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Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die 1. Anderung des geltenden Bebauungsplanes Nr. 1 - bestehen-
de aus dem Teil 1 und Teil 2 - dahingehend, dass die 3 bestehenden Windenergie-
anlagen, mit knapp 130 m Gesamthéhe, gesichert werden. Fir diese wird die Még-
lichkeit des Repowerings vorbereitet. Um die vorhandene Windeignungsflachen ef-
fektiver auszunutzen, ist dariiber hinaus die Nachverdichtung vorgesehen.

Zwecke der Bauleitplanung

Die Bundesregierung hat erstmals am 29.03.2000 das Gesetz fur den Vorrang Er-
neuerbarer Energien (EEG) verabschiedet. Das Gesetz soll den Ausbau von Ener-
gieversorgungsanlagen vorantreiben, die aus sich erneuernden (regenerativen)
Quellen gespeist werden. Es dient vorrangig dem Klimaschutz und gehért zu einer
ganzen Reihe gesetzlicher MalRnahmen, mit denen die Abhangigkeit von fossilen
Energietrdgern wie beispielsweise Erdél, Erdgas oder Kohle und auch von Energie-
importen aus dem Raum aulerhalb der EU verringert werden soll. Zu diesem
Zweck soll der Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien kontinuierlich
erhdht werden. GemaR dem ,Entwurf eines Gesetzes zur Neuregelung des Rechts-
rahmens fir die Férderung der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien” vom
17.05.2011 soll der Anteil der g. Stromerzeugungsform bis 2020 auf mindestens 35
Prozent steigen, bis 2030 auf mindestens 50 Prozent, bis 2040 auf mindestens 65
Prozent und bis 2050 auf mindestens 80 Prozent. Die Erreichung dieser Ziele setzt
voraus, dass der Ausbau der erneuerbaren Energien in Deutschland konsequent
und ambitioniert weiter vorangetrieben wird.

- Somit wird die Nutzung der Windenergie durch den Bund ausdricklich geférdert.

Die Gemeinde hat natirlich Interesse, den Ausbau der ,sauberen” Energiegewin-
nung weiterhin zu unterstiitzen. Daher steht sie der Neuordnung der bestehenden
Windeignungsflachen positiv gegeniiber, wenn innerhalb der gleichen Flachen we-
sentlich mehr Strom produziert werden kann.

Durch die Entwicklung von héheren Windenergieanlagen mit neuerer Technik und
robusteren Materialien ist eine effektivere Auslastung von Energieeignungsflachen
maoglich und gemeindlich auch gewiinscht. Auf Grundlage dieser heutigen Erkennt-
nisse erfolgte eine Nachverdichtungsplanung fiir den bestehenden Windpark. Um
dieses Konzept umsetzen zu kénnen, ist die Anpassung der Planungen erforderlich.

Zudem beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 1 texiliche Festsetzungsméangel. So fehlt
neben der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, die der Zweckbestimmung.
Auch lasst die textliche Festsetzung nur den Bau von 3 Windenergieanlagen im
Plangebiet zu. Diese Defizite sollen fur den nérdlichen Teil des Plangebietes beho-
ben werden.

Zwecks Anpassung der Bauleitplanung an die gednderten Ziele der Raumordnung
und der Planinhalte hat die Gemeinde folgende Méglichkeiten:

1. der Bebauungsplan Nr. 1 ist in einem Verfahren nach § 10 BauGB aufzuheben
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Folge:

Die Baugenehmigungen werden nach § 35 BauGB bzw. nach dem Bundesimmissi-
onsgesetz erteilt. Somit ist mdéglich:

= der Bau von Windenergieanlagen in der Héhe, wie sie die Technik ermég-
licht; also auch tiber 180 m Héhe - die umweltrelevanten Auswirkungen wé-
ren im Umweltbericht bereits im Rahmen der Aufhebung zu untersuchen.

| der Ausgleich kann durch Geldzahlungen erbracht werden - die Aus-
gleichsmalnahmen waren somit nicht im Gemeindegebiet einforderbar,

" die Gemeinde hat keinen Einfluss auf die Entwicklung des Windparks.

2. der Bebauungsplan Nr. 1 wird nach § 10 BauGB geéndert

Folge:

Die Baugenehmigungen werden nach § 30 BauGB bzw. nach dem Bundesimmissi-
onsgesetz erteilt. Somit ist moglich:

= der Bau von Windenergieanlagen in der Hohe, wie sie der Bebauungsplan
hergibt > die umweltrelevanten Auswirkungen dafiir sind bereits untersucht
worden. Somit ist das Projekt zeitnah real realisierbar,

= der Ausgleich wird im Gemeindegebiet erbracht, was Ziel der Gemeinde ist,

. die Gemeinde hat Einfluss auf die Entwicklung des Windparks. - Bereits auf
Ebene der Bauleitplanung erfolgt eine intensive Auseinandersetzung mit der
Nutzungsfahigkeit der Flache. So werden bereits zum jetzigen Zeitpunkt
L&rm-, Schattenwurf und Turbulenzgutachten vorgelegt. Daraus geht hervor,
dass die zuldssigen Richtwerte flr Schattenwurf und Larmimmissionen nur
durch Abschaltungen bzw. Drosselungen erreicht werden kénnen. Diese Er-
gebnisse zeigen, dass die Flache durch diese Nachverdichtung optimal aus-
genutzt wird und der Windenergienutzung somit ,ausreichend Raum"® gege-
ben wird.

3. der Bebauungsplan Nr. 1 wird als ,einfachen Bebauungsplan®“ nach § 30 Abs. 3
BauGB forigefiihrt

( Folge

Die Gemeinde Sillstorf beschlieRt die Fortfilhrung der Planung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Windpark Siilte" als ,einfachen Bebauungsplan® nach § 30
Abs. 3 BauGB mit der Anderung, dass die gesamte Flache des Geltungsbereiches
mit optimal ausgenutzten Standorten fir Windenergieanlagen tiberplant wird fur den
Fall, dass ein Repowering — ohne Héhenangaben - erfolgen soll. Mit den betroffe-
nen Grundstiickseigentiimern ist die Planung abzustimmen.

Da es im Sinne der Gemeinde ist, den Ausbau der Windplanung ziigig voran zu
treiben, um ihr in substantieller Weise Raum zu schaffen, wird die Variante 3 vorge-
zogen, da diese vom Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
mitgetragen wird.

Zudem wird die 1. Anderung wird in Teil 1 (= siidlicher Teil) und Teil 2 (= nérdlicher
Teil) gegliedert. Fiir den Teil 1 wird die Planung weiter gefiihrt. Der Teil 2 folgt, so-
bald das endgiiltige Planungskonzept der Grundstiickseigentimer vorliegt.

ESSSs s e S e e eaaa sl BURNUNG konipakt Bl e
STADT L~
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Um die g. Planungsziele umsetzen zu kdnnen, wird ein stadtebauliches Planungser-
fordernis fUr eine Anderung des Bebauungsplanes gesehen.

1.1.3  Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Bisher stehen im Plangebiet 3 Windenergieanlagen mit einer Héhe bis max. 130 m.
Durch Offnung der méglichen Héhen ohne Einschrankung, andert sich das Erschei-
nungsbild der Region. Gemindert werden diese Eingriffe durch die Festsetzung von
Farben bzw. Farbténen der Anlagen, die matt wirken und somit die Weitsichtigkeit
reduzieren.

Es wird in der Anlage 3 darlegt, dass es zu Uberschreitungen der ,Belastungszu-
stdnde" kommen kann. Daher werden mdéglicherweise technische MalRnahmen er-
forderlich sein, wie Nachtabschaltungen. In der Kombination zwischen Abstinde
und Abschaltungen, ist i. d. R. die Einhaltung der erforderlichen Immissionswerte
méglich. Konkrete Untersuchungen sind in einfachen Bebauungsplénen jedoch erst
auf Ebene der Projektplanung erforderlich.

Weiterhin kommt es zukiinftig zu Verschattungen durch die Drehbewegungen der
Rotoren. Die Anlage 4 legt dar, dass Beeintréchtigungen der Anwohner zu erwarten
sind bzw. daher technische Malnahmen erforderlich bzw. mdglich sind, um diese
zu unterbinden.

Bei Nichteinhaltung der 5-fachen Rotorabsténde in Hauptwindrichtung und der 3-
fachen Rotorabstdnde in Nebenwindrichtung kann von vornherein mit negativen
Auswirkungen auf die benachbarten Anlagen zu rechnen sein. Daher erfolgt die Er-
stellung eines — auf die Windhoffigkeit des Gebietes — basierenden Turbulenzgut-
achtens, welches belegt, dass trotzdem ein wirtschaftlicher Betrieb aller Anlagen
mdglich ist.

Durch die bauliche Erhéhung der Windenergieanlagen kénnen andere geschiitzte
Tierarten betroffen sein, als bis zu einer Héhe von 100 m. Daher besteht die Not-
wendigkeit flir folgende fachliche Untersuchungen:

* Rast- und Zugvogelkartierung,
{ * Brutvogelkartierung,

= Biotoptypenkartierung,

= Fledermauskartierung.

Diese Kartierungen liegen vor. Die Ergebnisse werden im Grinordnungsplan be-
ricksichtigt und dargestellt.

Die Planung ermdglicht den Bau von einer weiteren Windenergieanlage und der da-
zu erforderlichen Nebenanlagen und Zufahrten. In der Gbrigen Flidche bleibt die
landwirtschaftliche Nutzung nach wie vor zulassig.

IS A e S e e s et et i o DUANUNG kompakt [ ommtsiatm o e
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Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
Raumordnung

Der Geltungsbereich des seit 2004 rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst die
fur die Gemeinde Silstorf im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklen-
burg 1996 ausgewiesene Windeignungsgebietsflache Lilbesse (Nr. 26). Im Rahmen
der Neuaufstellung des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklen-
burg 2011 wurde das Eignungsgebiet Lubesse (Nr. 16) auf dem Gebiet der Ge-
meinde Sillstorf verkleinert. Insofern entspricht der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 nicht mehr den Grenzen des aktuellen Eignungsgebietes. Eine
Anpassung des Geltungsbereiches ist somit erforderlich,

Bei den Zielen der Raumordnung handelt es sich um landesplanerische Letztent-
scheidungen. Im Rahmen von Bauleitplanungen sind die Gemeinden gemaR § 1
Abs. 4 BauGB verpflichtet, diese an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Bild 1: Auszug aus Karte 2 des Regionalen Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg von August 2011
" fodd AT |

Kommunale Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,Sonstiges Sonderge-
biet' nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar mit der Zweckbestimmung
~Vindkraftnutzung"“.

Der Landschaftsplan steht im Einklang mit dem Flachennutzungsplan.
Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 1, der zu dndern ist.
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1.2.3  Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
Nach Anlage 1 Liste ,UVP-pfiichtige Vorhaben" des Gesetzes iiber die Umweltver-
tréglichkeitsprifung [UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010, BGBI. | S. 94, zuletzt gedndert am 24. Februar 2012, BGBI. | S. 212] ist fur die
Errichtung von 6 bis weniger als 20 WEA eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
nach § 3c Satz 1 notwendig, ab 20 WEA ist eine Umweltvertraglichkeitsprufung
durchzufishren. Nach § 17 UVPG erfolgt bei der Aufstellung bzw. Anderung von Be-
bauungspldnen die Umweltpriifung sowie die Einzelfallpriifung nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist erstellt worden.
Innerhalb des Untersuchungsraumes kénnen sich nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz bzw. 16. Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Land Mecklen-
burg-Vorpommern gesetzlich geschitzte Biotope befinden. Diese werden im Rah-
men der Kartierungen zum Griinordnungsplan erfasst und dargestellt (siehe Anla-
ge 1).
1.2.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:
Stand | Planverfahren Gesetzes- Zeitraum
grundlage
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 16.07.2015
X frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 17.08.2015 -
17.09.2015
X frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, T6B | § 4 (1) BauGB 30.07.2015 -
und Behérden 10.09.2015
X Auslegungsbeschluss 29.10.2015
X Beteiligung TéB, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 07.12.2015 -
BauGB 15.01.2016
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 07.12.2015 —
15.01.2016
X Erneuter Auslegungsbeschluss 07.07.2016
X Erneute Beteiligung T&B, Behdrden und Ge- | § 4a (3) BauGB 04.08.2016 -
meinden : 13.09.2016
X Erneute 6ffentliche Auslegung § 4a (3) BauGB 22.08.2016 —
23.09.2016
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 18.05.2017
1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.3.1  Festsetzung des Geltungsbereiches
Das Plangebiet liegt stdlich der StralRe LWL 30/Kreisstrale K 30, westlich der Bun-
desstralle B 106, nordlich von Libesse und ostlich von Silte. Direkt nach Siiden
grenzt zudem der Kernbereich des bestehenden Windparks an.
1.3.2 Bodenbeschaffenheit

[ s e s e e s L o ANTTNG kompakt [ s eramnas—
STADT o

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen stehen bereits Windenergieanlagen.
Probleme mit der Statik gab es keine. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit
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ausgegangen. Im Ubrigen wird vor der Aufstellung eines jeden Windenergieanlage
die Tragféhigkeit des Bodens fachlich gepriift.

Bestandsaufnahme

Im Plangebiet stehen bereits 3 Windenergieanlagen. Im Osten grenzt eine Waldfla-
che an. Ansonsten ist die Flache landschaftlich ausgerdumt bzw. wird ackerbaulich
bewirtschaftet.

Das Gelénde selbst ist leicht moduliert, grof3flachige Bodenver&nderungen sind
nicht vorgesehen.

Bild 2: Foto aus Google Earth vom 30.04.2015 um 18 Uhr

Plangebiet
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Begriindung der geplanten stddtebaulichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Oberbegriff fir die Art der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wird zukiinftig
der Begriff ,Sonstiges Sondergebiet - Windpark* gemaR § 11 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) verwendet, da die Benutzung des Wortes , Windkraftnutzung”
heute eher uniiblich ist. Inhaltlich bleibt jedoch die Art der Nutzung gleich.

Neu aufgenommen wird die Definition der Zweckbestimmung_der baulichen Nut-
zung, die Grundvoraussetzung fiir die Definition eines Baugebietes nach § 11 baun-
vo ist. Danach dient das Gebiet der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen,
die der Gewinnung von erneuerbaren Energie dienen.

Unter  Wikipedia heil3t es zu .Erneuerbaren Energien” (val.:
http://de.wikipedia.org/wiki/Erneuerbare_Energien am 30.04.2015 um 18 Uhr):

+Als erneuerbare Energien (auch mit Majuskel: Erneuerbare Energien) oder
regeneralive Energien werden Energietrdger bezeichnet, die im Rahmen des
menschlichen Zeithorizonts praktisch unerschopflich zur Verfiigung ste-
hen[1][2] oder sich verhé&ltnismalig schnell erneuern. Damit grenzen sie sich
von fossilen Energiequellen ab, die sich erst iiber den Zeitraum von Millionen
Jahren regenerieren. Erneuerbare Energiequellen gelten, neben héherer
Energieeffizienz, als wichtigste Séule einer nachhaltigen Energiepolitik (eng-
lisch sustainable energy) und der Energiewende.[3] Zu ihnen zéhlen Bio-
energie, Erdwérme, Wasserkraft, Meeresenergie, Sonnenenergie und Wind-
energie."

Weiterhin wird im BauGB vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, der Begriff ,erneuerbare
Energien® zwecks planerischer Absicherung der beschrichen Energieformen ver-
wendet (siehe bspw. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB). Daher wird dieser Begriff hier Giber-
nommen und die Nutzung auf ,Windenergie" eingeschrankt.

Die Art der baulichen Nutzungen selbst wird zukiinftig auf folgende Nutzungen be-
schrankt:

1. Windenergieanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen,

2. jeweils eine zur Windenergieanlage dazugehorige Trafostation bis zu je 20
Quadratmeter (m?) Grundflache,

3. eine Ubergabestation von 25 m? Grundflache, die dem Windpark dient,

ausschlieBlich die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten "Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte" in Form als Zufahrten,

5. die erforderlichen Stellplatze und Aufstellplatze, die dem Windpark dienen,

eine landwirtschaftliche Nutzung aulerhalb der zuldssigen Anlagen und Ein-
richtungen,

7 Zufahrten, die der landwirtschaftlichen Nutzung dienen.
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Das Ziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet auch weiterhin zu Gunsten
von regenerativen Techniken zu nutzen. Die Aufstellung von untergeordneten Ne-
benanlagen fiir Werbezwecke jeder Art ist hier nicht gewollt, da diese Flache aus-
schlieBlich von Flachen im Sinne des § 35 Baugesetzbuch (AuRenbereich) umge-
ben ist. Daher erfolgt hier ein entsprechender Ausschluss.

21.2 MaR der baulichen Nutzung

Die festsetzbare Grundflache nach § 19 BauNVO ist die ,von der baulichen Anlage
tberdeckte Baugrundstiicksflache®. Bei einer Windenergieanlage lberdeckt der
Turm die Flache fest. Die Gondel und die Rotorblatter sind feste Bestandteile der
Anlage, jedoch Uberdeckt sie nicht stdndig eine Flache. Gemaf der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts (vom 21.10.2004 — 4C 3.04 — BauR 2005, 498) ist
bei der Grundfldche der Windenergieanlage die vom Rotor Uberstrichene Flache
nicht mitzurechnen, da diese keine bodenversiegelnde Wirkung hat. Relevant sind
somit nur der Turm der Windenergieanlage und die Trafo- bzw. Ubergabestationen.

Das genannte Urteil zieht das Fundament der Windenergieanlagen mit in die Grund-
flache nach § 19 Abs. 2 BauNVO ein, obwohl dieses nicht als ,baufiche Anlage” gilt.
Auf Grund der Auslegung des Bundesverwaltungsgerichts der Grundflache in Wind-
parks wird diese Systematik ebenfalls angenommen. Daher erfolgt die Festsetzung
einer zuldssigen Grundfldche von max. 550 m? je Giberbaubarer Anlage. Diese Fl&-
che ist ausreichend fir die Aufstellung jeweils einer Windenergieanlage und deren
Nebenanlagen.

Des Weiteren liegt der Standort fiir die neu geplante Windenergieanlage mindestens
1.000 m von der angrenzenden YWohnbebauung entfernt. Damit wird den weichen
Kriterien gemal der Richtlinie zum Zwecke der Neuaufstellung, Anderung und Er-
génzung Regionaler Raumentwicklungsprogramme in Mecklenburg-Vorpommern
vom 22.05.2012 entsprochen.

Der Versiegelungsgrad fiir Stellpldtze, deren Zufahrten etc. regelt sich i. d. R. (iber
§ 19 Abs. 4 BauNVO. Dadurch, dass die Versiegelung bereits in der ,Artf der bauli-
chen Nutzung" eindeutig geregelt ist, kann hier auf die separate Festsetzung ver-
zichtet werden.

2.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Als bauliche Anlagen gelten die genannte festen Bestandteile der Windenergieanla-
ge - und auch die Gondel und die Rotorblatter - als sich bewegende Bestandteile
der Anlage. Alle baulichen Bestandteile miissen innerhalb der (iberbaubaren Grund-
sticksflachen liegen. Diese sind daher entsprechend grof3 festgesetzt.

Rotorblatter sind nicht in die Grundflache einzurechnen. Allerdings sind sie Bestand-
teile der baulichen Anlagen und bestimmen somit wesentlich den Standort. Daher
erfolgt eine verbindliche Regelung dahingehend, dass sie ebenfalls in der liberbau-
baren Grundsticksflaiche liegen miissen. Ausnahmsweise ist jedoch eine
Uberschreitung der Gberbaubaren Grundstiicksflichen um max. 50 m zulassig,
wenn

= es sich ausschlieflich um Rotorblatter handelt, die Bestandteil des Turms der
Windenergieanlagen sind,

und
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" dabei eine im Teil A: festgesetzte SO-Flache tberdeckt wird.
Diese Regelung gilt fur alle geplanten Windenergieanlagen im Plangebiet.

Im Vorwege ldsst sich selten klar abschatzen, wo eine Ubergabestation optimal an-
geordnet werden kann. Daher sind diese innerhalb und auch auRerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Auf die Festsetzung des Ursprungsplanes zur bauordnungsrechlichen Abstandsfla-
che wird verzichtet, da kein Erfordernis von einer Abweichung bezugllch der Bau-
ordnung gesehen wird.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Das Plangebiet wird von einer Richtfunkstrecke der Telekom gekreuzt. Zu dieser
wird die Freihaltung einer 50 m breiten Freihaltezone empfohlen. Fur die Festset-
zung von Richtfunktrassen von frei gewerblichen Unternehmen gibt der § 9 BauGB
keine Rechtsgrundlage her. Daher wird diese als ,Darstellung ohne Normcharakter®
aufgenommen.

Auf die Ubernahme der textlichen Festsetzung zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers wird verzichtet, da tber § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB nur Flachen flr
diese Nutzungen festgesetzt werden diurfen und keine technischen Entsorgungs-
formen.

Auch wird von der Ubernahme eines Mindestabstandes zu den Wohnbauflichen
zum Ortsteil Silte verzichtet, weil diese gewahlte Definition unbestimmt ist. Statt-
dessen sichern die festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen die zuldssigen
Baufl&chen und damit verbunden auch die Abstande zum Ortsteil Sulte.

Die Inhalte der weitergehenden Projektplanung regeln die jeweiligen Gesetze. Eine
entsprechende Rechtsgrundlage fehlt fiir die Nennung der Genehmigungsgrundla-
gen in der Bauleitplanung. Daher wird zukiinftig von der Nennung des Genehmi-
gungsweges in Bezug auf die militarische Luftfahrt abgesehen und auf die Uber-
nahme der Hinweise zu den Bodendenkmalen.

Festsetzungen nach der Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern

Ziel der Gemeinde ist es, die Weitsichtigkeit der Windenergieanlagen soweit wie
méglich einzuschranken. Daher erfolgt die Festsetzung, dass fur den Auenanstrich
der Windenergieanlagen nicht glanzende bzw. reflektierende, helle, lichte Farbtone
in hellgrau oder griin (Remissionswerte von 50 bis 99) zulassig sind.

Um eine gebietsbezogene Versiegelungsform der ErschlieBungen zu sichern, erfolgt
die Festsetzung, dass alle Zufahrien, Stellplatze und Aufstellplétze nur als wasser-
gebundene Decken oder als Schotterweg herzustellen. Auf die Aufnahme Form des
weitergehenden

Es wird darauf verwiesen, dass der Ursprungsplan die Versiegelung der Wege und
dessen Ausbau nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB regelt. Da es sich um technische
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AusbaumafBnahmen handelt, ist die urspriingliche Festsetzungsform planungsrecht-
lich nicht zuldssig. Daher erfolgt nicht die Ubernahme alle Regelungen aus dem Ur-
sprungsplan zum Wegeausbau.

Es dirfen nur Windenergieanlagen mit 3 Rotorblattern aufgestellt werden. Diese
drehen ruhiger und harmonischer als beispielsweise Anlagen mit 2 Rotorblattern.
Sie haben somit einen geringeren optischen Wahrnehmungsgrad als andere Anla-
gentypen. Daher sind sie aus gemeindlicher Sicht gewollt.

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet liegt nordlich der K 30, auf die der bereits vorhandene Erschlie-
Bungsweg des Windparks trifft. Von dort aus besteht eine kurze Anbindung an die
ostlich angrenzende B 106 bzw. siidlich davon an die Autobahn A 24. Somit ist die
Region an das regionale Verkehrsnetz sehr gut angebunden.

Der geltende Bebauungsplan setzt im Nordosten des Plangebietes eine Verkehrs-
flache fest. Somit ist die ErschlieBung des Plangebietes nach § 30 BauGB gegeben.

Da das Plangebiet selbst aus Grundstiicken besteht, die mehreren Eigentiimern ge-
hort, erfolgt daruiber hinaus die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
zu Gunsten der Betreiber der Windenergieanlagen, der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen und der Feuerwehr. Somit werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Inanspruchnahme dieser Flachen fir die Sicherung der ,inneren” An-
fahrbarkeit der (berbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Baugebietes ge-
schaffen. Deren Sicherung selbst muss in der weitergehenden Projektplanung tiber
Dienstbarkeiten oder Baulasteintragungen erfolgen.

Die im Ursprungsplan geplante Verkehrsflache in der nordéstlichen Ecke des Plan-
gebietes ist in der Form nicht entstanden und auch nicht vorhanden. Daher wird von
der weiteren Festsetzung in dieser Form abgesehen.

Die ErschlieRung der Flachen Uber die wassergebundenen Wege oder Schotterwe-
ge ist so auszubauen, dass die angrenzenden Ackerflichen und die Windenergiean-
lagen mit ihren Nebenanlagen mit Erweiterung dariiber angefahren werden kénnen.

Das Betreiben des Windparks selbst erfordert nur das unregelmafiige Anfahren
durch Kontrollpersonen oder durch Reparaturfirmen. Die Verkehrsmenge ist daher
geringfiigig und verkehrstechnisch kaum relevant.

Stellplétze

Die Stellplatze fur den Eigenbedarf der Windenergieanlagen kénnen im Plangebiet
erbracht werden.
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Parkplatze

Das Plangebiet wird ein Sondergebiet. Daher er ist hierfur kein gesonderter Park-
platznachweis erforderlich.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Im Plangebiet befinden sich keine Griinstrukturen, die eine besondere Festsetzung
erfordern,

Ostlich an das Plangebiet grenzt eine Waldflache an, zu der nach § 20 Waldgesetz
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) i. d. F. vom 27.07.2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 870) ein 30 m breiter Schutzstreifen von der Bebauung frei
zu halten ist.

Der Ursprungsplan nennt als ,Hinweis" Pflanzlisten, Zuordnungsschliissel fir die
Ausgleichsmalnahmen und technische bzw. zeitliche PflegemaBnahmen. Alle diese
Punkte sind nicht Inhalte des BauGB’s. Daher wird auf die Ubernahme dieser Hin-
weise im Teil B: Text verzichtet.

Eingriff und Ausgleich

Die abschlieende Bilanzierung ist erst zu ermittelt und nachzuweisen, wenn der
Bauantrag gestellt wird. Im Bebauungsplan wird lediglich ermittelt, wieviel Ausgleich
méglicherweise im Rahmen der Projektplanung nach § 35 BauGB nachzuweisen ist.
Dieses ist der Anlage 1 zu entnehmen. Der einfache Bebauungsplan verursacht
planungsrechtlich somit keine Ausgleichspflicht im Rahmen der Bauleitplanung,
sondern erst auf Ebene der Projektplanung erfolgt im Rahmen der Projektplanung.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die Planung dient ausschlieBlich der gewerblichen Energiegewinnung. Spielberei-
che sind hier nicht erforderlich.
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EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausqgetragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Um die Vertraglichkeit der neu geplanten Windenergieanlagen im Plangebiet zu pri-
fen, ist in alle Untersuchungen der bisherige Altbestand von 130 m Hoéhe eingerech-
net worden. Da zwischenzeitlich einige 130 m hohe Windenergieanlagen abgebaut
worden sind, ist selbst deren Neubebauung mit 130 m hohen Windenergieanlagen
beriicksichtigt worden.

Fur die Baugenehmigung werden im folgenden Verfahren folgende Emissionen
prognostiziert:

a) Emissionen auf die angrenzenden Nutzungen

Fiir das Plangebiet liegt ein Larmgutachten vor (siehe Anlage 3). Das Ergebnis fiir -
hier noch zwei geplante Anlagen - besagt unter Punkt 9 folgendes:

JFolgende Vorschriften werden zur Beurteilung herangezogen:
L] BImSchG /4/ mit allen ergénzenden und relevanten Verordnungen
= TA Larm /3/

Die Begutachtung erfolgt im Rahmen des BimSchG-
Genehmigungsverfahrens. In den Berechnungsausdrucken sind verschiede-
ne Belastungszustdnde aus schalltechnischer Sicht dokumentiert. Bewertet
werden die Ergebnisse fiir die verschiedenen Immissionspunkte gemaf den
relevanten Belastungszustédnden fiir die Belastung nachts (22-6 Uhr). Auf-
grund der um 15 dB(A) héheren Richtwerte tags sind am Tage (6-22 Uhr)
generell héhere Emissionswerte mdglich. Alle Berechnungen enthalten je
nach WEA-Typ einen Zuschlag zum Emissionspegel von 1,5 - 3,3 dB(A) zur
Wiirdigung von Unsicherheiten bei einer 90 % igen Eintrittswahrscheinlich-
keit gem. den ,Hinweisen Gerdusche von Windenergieanlagen® des LAl im
Sinne der oberen Vertrauensbereichsgrenze, sh. auch Kap. 4.

Als Immissionspunkt mit der héchsten Richtwertiiberschreitung ergibt sich in
der Berechnung der Gesamtbelastung der in einem reinen Wohngebiet in
Libesse gelegene IP R (,Whs. Am Storchennest 1/1a"). Die insgesamt be-
trachteten 29 geplanten und vorhandenen WEA dberschreiten den Richtwert
an diesem IP um 2 dB(A). In diesem Umfang wird der Richtwert bereits in
der Berechnung der Vorbelastung jedoch nicht eingehalten. Die beiden ge-
planten WEA bewirken am IP R lediglich eine Erh6hung des Beurteilungspe-
gels um 0,2 dB(A), dieser IP liegt zudem It. TA-Ldrm, Kap. 2.2 a), nicht mehr
im Einwirkbereich der Planung, da eine Unterschreitung des Richiwertes
durch die beiden geplanten WEA um mehr als 10 dB(A) vorliegt.

Auch die Richtwerte aller anderen .berﬁcksichtigten Immissionspunkte in
Liibesse, die innerhalb bestimmter Einstufungsbereiche den geplanten Anla-
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gen am nahsten und aus diesem Grund maf3geblich sind, werden durch die
Zusatzbelastung um mindestens 10 dB(A) unterschritten.

Damit miissen, wie mit dem LUNG vereinbart, eventuelle, aus dem Gewer-
be- und Industriegebiet nérdlich von Liibesse freiwerdende ndchtliche
Ldrmemissionen fiir die Schalluntersuchung der beiden geplanten WEA nicht
berticksichtigt werden.

Weiterhin erfolgt eine Richtwertiiberschreitung um 1 dB(A) in der Gesamtbe-
lastungsberechnung an den IPs B bis I. Auch hier, am stdlichen und siidédst-
lichen Ortsrand von Siilte, geht der maflgebliche Schalleinfluss vom WEA-
Bestand vor Ort aus. Bereits in der Vorbelastungsberechnung werden an
den IPs B und C die Richtwerte um 1 dB(A) (berschritten, durch die Vorbe-
lastung werden an den IPs D bis I die Richtwerte ausgeschépft, Lt TA-Larm,
Kap. 3.2.1, 3. Abs., sind die geplanten zwei WEA trolzdem genehmigungsfa-
hig, da an den genannten IPs B bis | bereits eine hohe Vorbelastung voriiegt.

An allen anderen IPs werden in der Berechnung der Gesamibelastung die
Richtwerte eingehalten.

[ Beide Windenergieanlagen kénnen tagsiiber mit dem vollen Emissionspegel
betrieben werden. Nachts jedoch wird die siidliche der beiden geplanten
WEA des Typs RE 3.4M 104 auf eine Leistung von 2.280 kW gedrosselt,
was dem sog. ,101,7 dB(A)-Modus* entspricht. Die nérdliche geplante WEA
des Typs Enercon E-82 E2 l4uft dann weiterhin ohne Reduzierung. Bei An-
satz des Emissionspegels von 100,2 dB(A) zzgl. eines Ansatzes von 2,0
dB(A) fiir Unsicherheiten (s. Kap. 4) fiir die geplante WEA RE 3.4M 104 und
bei Ansatz des Emissionspegels von 104,0 dB(A) zzgl. eines Ansatzes von
1,5 dB(A) fiir Unsicherheiten (s. Kap. 4) fiir die geplante WEA Enercon E-82
E2 betragen die Reserven zu den Richtwerten nachts It. Prognose bei Be-
trachtung der Zusatzbelastung an allen relevanten Immissionspunkfen min-
destens 10 dB(A).

Aus schalftechnischer Sicht bestehen keine Bedenken bei Errichtung der An-
lagen.”

b) Schattenwurf

Fiir das Plangebiet liegt ein Schattenwurfgutachten vor (siehe Anlage 4). Das Er-
gebnis fiir - hier noch zwei geplante Anlagen - besagt unter Punkt 7 folgendes:

,Bei diesen Berechnungen wurden Immissionspunkte untersucht, die zwi-
schen 505 und 2.830 m von den geplanten Windenergieanlagen entfernt lie-
gen. Unter Beriicksichtigung der Drehzahl des Rotors von 6 bis 18 U/min
(Enercon E-82 E2) und der Anzahl der Rotorblétter ergibt sich eine Licht-
wechselfrequenz des Schattenwurfes von 0,3 bis 0,9 Hz. Unter Beriicksichti-
gung der Drehzahl des Rotors von 7,1 bis 13,8 U/min (REpower 3.4M 104)
und der Anzahl der Roforblétter ergibt sich eine Lichtwechselfrequenz des
Schattenwurfes von 0,4 bis 0,7 Hz.

Die theoretischen Schattenwurfzeiten werden sich durch die in Abschnitt 5
genannten Reduzierungen (Windgeschehen, wahrscheinliche Sonnen-
scheindauer) vermindern. Eine exakte Berechnung dieser Reduzierungen ist
Jjedoch nicht méglich. Es kénnen nur Wahrscheinlichkeitsbetrachtungen an-
gestellt werden, da sich nicht ermittein ldsst, ob das Schattenwurf reduzie-
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rende Ereignis immer in der jahresdurchschnittlichen Haufigkeit wahrend des
errechneten Zeitraums des Schattenwurfs stattfindet.

Entsprechend /3/ soll die astronomisch maximal mégliche Schattenwurfdauer
pro Tag 30 min und pro Kalenderjahr 30 h nicht iiberschreiten.

Diese Richiwerte werden in der Berechnung der Gesamtbelastung an den
Immissionspunkten B, M und N nicht eingehalten.

Dies ist jedoch am IP B zum gréfiten Teil und an den IPs M und N ganz auf
die vorhandenen WEA des Standortes zuriickzufiihren, da ausschliefllich die
geplante WEA 1 am an den IPs A bis | entstehenden Schattenwurf beteiligt
ist, aber das in geringerem Umfang als die schon bestehenden Anlagen. Die
geplante WEA 2 verursacht an keinem der beriicksichtigten IPs einen Schat-
tenwurf, an den IPs J bis Q entsteht durch beide geplanten WEA keinerlei
Schattenwurfbelastung.

Der zu einer Uberschreitung der zuldssigen Schattenwurfrichtwerte beitra-
gende Schattenwurf ausgehend von der gepfanten WEA 1 am IP B muss
durch eine Regelung dieser WEA vermieden werden.

Im Fall einer méglichen Uberschreitung der maximalen Schattenwurfdauer
werden nach Aufbau der Windenergieanlagen die maB3geblich Schattenwurf
erzeugenden WEA (s. auch Kalender) mit einer entsprechenden Regeltech-
nik versehen, um den tatsdchlichen Schattenwurf durch zeitweise Abschal-
tung auf das zuldssige Mal3 zu reduzieren. Bej Einsatz einer Abschaltauto-
matik, die keine meteorologischen Parameter beriicksichtigt, ist durch diese
der Schattenwurf auf die astronomisch maximal mégliche Beschattungsdau-
er von 30 Stunden pro Kalenderjahr zu begrenzen. Wird eine Abschaltauto-
matik eingesetzt, die meteorologische Parameter (Schattenwurf mindemde
Ereignisse) beriicksichtigt, ist gem. /3/ auf die tatséchliche Beschattungs-
dauer von 8 Stunden zu begrenzen.

Dieses Schattenwurfgutachten dient zum Nachweis, ob in den dem Wind-
park nahegelegenen Orislagen die zuldssigen Grenzwerte fiir Schattenwurf
eingehalten oder lberschritten werden. Es werden je Orislage die nahegele-
gensten Gebdude (unabhédngig von Wohn- oder Arbeitsnutzung) als Immis-
sionspunkte berticksichtigt, da ein Gutachten mit einer groen Anzahl an
Immissionspunkten schnell uniibersichtlich wird und fiir die Programmierung
einer Schattenwurfabschaltung weitergehenden Untersuchungen erforderiich
sind. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass neben den untersuchten Immissi-
onspunkten in der jeweiligen Ortslage auch weitere Gebdude von Uber-
schreitungen betroffen sein kénnen. Fiir die Einschéafzung von Befroffenhei-
ten kénnen die den Gutachten beiliegenden Schattenwurfkarten genutzt
werden. Bei Programmierung einer Schattenwurfabschaltung miissen die
genauen Koordinaten der Immissionspunkte beriicksichtigt werden. Dazu
werden i.d.R. die Wandecken oder Fensterecken bei Gebduden, sowie de-
ren Héhenlage eingemessen. Es ist bei der Einmessung sehr ratsam auch
die Gebé&ude bei Einmessung und Programmierung zu berticksichtigen, bei
denen gem. den Vorermittlungen die Grenzwerte nur knapp eingehalten
werden, da die Ermittlungen ohne eingemessene Koordinaten (Vorermittiun-
gen) immer gewisse Unsicherheiten bergen, die dann im unginstigen Fall
doch zu leichten Uberschreitungen an einem Gebaude fiihren kénnten.

Im vorliegenden Falle besitzen die am Standort vorhandenen 27 WEA der
Firmen Enercon und Nordex Bestandsschutz, so dass alle weiteren entste-
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henden Uberschreitungen am IP B durch zeitweise Abschaltung der geplan-
ten WEA 1 der Fa. Enercon vermieden werden miissen.

¢) Turbulenzen

Fur das Plangebiet liegt ein Schattenwurfgutachten vor. Mit Stand vom 20.02.2013
liegt ein ,Gutachten zur Gesamfturbulenz" fir zwei neu geplante und 27 vorhandene
Windenergieanlagen vom Ingenieurbiiro PLANkon aus Oldenburg vor. Dieses kam
zu dem Ergebnis, dass die zuldssige Gesamtturbulenz I an keinem Standort Gber-
schritten wird (siehe Anlage 5).

Weiterhin liegt eine ,Turbulenzabschatzung” fir 65 m, 80 m, 90 m, 100 m, 128 m
und 138,4 m Nebenhdhe vom 20.02.2015 bzw. vom Ingenieurbiiro PLANkon aus
Oldenburg vor. Danach entspricht die mittlere Rauigkeit einer typischen Rauigkeit
fur das vorliegende Geldnde (siehe Anlage 5).

Negative Beeintréachtigungen durch die Neuplanung auf die Bestandsanlagen sind
somit nicht zu erwarten.

Alle weiterflihrenden bzw. abschlielfenden Gutachten beziglich Gerduschimmissio-
nen und Schattenwurf erfolgen bei einem einfachen Bebauungsplan jedoch erst auf
dieser Ebene.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Ldrm), Lichtimmission,
Strahiung oder Erschiifterungen:

Das Plangebiet dient nicht dem stadndigen Wohnen oder Arbeiten von Menschen.
Daher erfordert die geplante Nutzung keinen separaten Schutzanspruch.

VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Versorgung mit bzw. die Abnahme der produzierten elektrischen Energie erfolgt
durch ein Versorgungsunternehmen.

Wasserver- und -entsorgung

Fur das Betreiben von Windenergieanlagen ist kein Trinkwasser- oder Abwasseran-
schluss erforderlich. Da Windenergieanlagen oder deren Nebenanlagen nicht zu ei-
ner Verunreinigung des Regenwassers fithren, kann das im Plangebiet anfallende
Regenwasser vor Ort versickern.
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Niederschlagsbeseitigung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert vor Ort.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch Gemeinde Silstorf und dessen Beauftragten. Al-
lerdings wird der im Plangebiet anfallende Mull durch die vom Betreiber beauftrag-
ten Servicefirmen immer selbst abgefahren. Ein Anschluss an die offentliche
Mllentsorgung ist somit nicht erforderlich.

Léschwasserversorgung
Der Grundbedarf wird durch den Tréger des Brandschutzes gesichert.

Richtfunktrassen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8d und 10 BauGB ist die im Geltungsbereich liegende Richt-
funkstrecke besonders zu berlcksichtigen/zu schiitzen. Eine mégliche (negative)
Beeinflussung ist auszuschlieRen.

Die Bundesnetzagentur teilte mit Schreiben vom 22.09.2015/23.09.2015 mit;

Betreiber von Richtfunkstrecken

Eingangsnummer: 11007

Koordinaten-Bereich (WGS 84): | NW: 11E2620 53N3051
SO: 11E2716 53N3007

Auskunftsersuchen von: PLANUNG kompakt STADT, Eutin
Fiir Baubereich: Gemeinde Siilstorf, Oristeil Siilte _
Bauplanung: Windkraftanlage(n)

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfiigung gestellfen Angaben habe
ich eine Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten
Anfage kénnen Sie die dazu von mir ermittelten Koordinaten (WGS84) des
Prifgebiets (Fldche eines Planquadrats mit dem NW- und dem SO-Wert)
entnehmen.

Richtfunkstrecken sind in dem Baugebiet zz. nicht in Betrieb.

Bei den Unfersuchungen wurden Richtfunkstrecken militdrischer Anwender
nicht berticksichtigt. Diesbezligliche Priifungsantrdge kénnen beim Bundes-
amt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra 13, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, E-Mail:
BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org gestellt werden."

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr teilte mit Schreiben vom 11.08.2015/11.08.2015 mit:

J(-..) In diesem Bereich ist eine verstérkte Kollision der militdrischen Interes-
sen mit der Errichtung von Windenergieanlagen méglich.
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Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militarischen Interessen tatséch-
lich vorliegt, kann in dieser friilhen Planungsphase ohne das Vorliegen kon-
kreter Angaben, wie Anzahl, geographische Koordinaten nach WGS 84,
Bauhdhe iiber Grund, Bauhdhe iber NN, Typ, Nabenhéhe und Rofordurch-
messer, nicht beurteilt werden.

Die Bundeswehr behélt sich daher vor, im Rahmen der sich anschliefenden
Beteiligungsverfahren (z. B. BImsch-Verfahren) zu gegebener Zeit, wenn né-
tig, Einwendungen gelftend zu machen.”

Die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH teilte mit Schreiben vom
03.09.2015/03.09.2015 mit:

Breite: [GG® MM' §8,58") Lange: [GG® MM' SS,85") Geléndehshe: [m] Hohe dber Alles: [m]
ETRS89 (WGSB4) ETRS8S (WGSB4) NHN (DHHNS2) NHN (DHHN)

53 30 13,1 1127 8,7 2000

5330186 1126 38,6 2000

53 30422 1126 35,9 2000

53 30 49,1 1126564 2000

53 30 13,1 1127 8,7 2000

~Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht be-
riihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vor-
gebracht.”

Insgesamt ist ein klarer Hinweis auf eine Richtfunkstrecke nicht erkennbar.

HINWEISE ZUM BODENSCHUTZ

Bodenschutz

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mall zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (BaustralBen, Lagepldtze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustrallen sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufithren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
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lage fir die Verfillung oder Auffullung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln".

5.2 Altlasten

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Es sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen
einer schadlichen Bodenverdanderung oder Altlast unverziiglich der unteren Boden-
schutzbehérde mitzuteilen. Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht be-
kannt,

Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

5.3 Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind nach diesseitiger Kenntnis keine Bodendenkmale
f bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde
ZU benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
ldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

5.4 Kampfmittelbeseitigung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln auf der o. g. Flache vor.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, besteht die Pflicht, die Fundstelle
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde
oder der Polizei anzuzeigen.

L S e e N A P s A b s ez esiainsss O 1 1 RN kompakt _l-"
STADT

Seite 20 von 22

Plan: 1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1 =Teil 1 - der Gemeinde Siilstorf
Stand: 18.05.2017



6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundla-

ge bildet:

» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir die Grundstiicke ist nach
§ 24 BauGB nicht vorgesehen.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (§8§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken sind nach
§§ 45, 80 ff oder 85 BauGB nicht vorgesehen.

7 UMWELTBERICHT GEMAR § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Vorbemerkung:

“‘ Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir den Umweltbericht folgenden Um-
fang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwé-
gung erforderlich ist:

Hinweis Die fachliche Erarbeitung erfolgt durch ,PLANUNG kompakt
LANDSCHAFT", Dipl.-Ing. Enno Meier-Schomburg, aus Neubrandenburg.

- Siehe Anlage 2 -

Wird vor dem Verfahren nach § 4a BauGB ergénzt.

8 STADTEBAULICHE DATEN

8.1 Flachenbilanz
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet Gesamtgrofe in m?
Sondergebiet 413.800
Flache fiir die Landwirtschaft 11.130
Gesamt 424.930 (42,5 ha)

8.2 Bauliche Nutzung
Durch die Planung erhéht sich die Anzahl der Wohnungen in der Gemeinde nicht.

e S e e e e T T T kompakt iR aR AT e P e e —iaTAs
STADT R
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9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siilstorf hat die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am ..48-0s.:201 F als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Stulstorf,

Gopbf ‘L £

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 trat @am .......cceeevveeverenene in Kraft.
Die zusammenfassende Erklarung liegt seitdem ................... vor.

S S e SW [ PLANUNG kompaki _;5,
STADT & ANDSCHAFT,
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