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TEIL A - ALLGEMEINE GRUNDLAGE

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schossin besteht aus der Planzeichnung im MaBstab 1 : 5.000 fir
die Ortschaften Miihlenbeck und Schossin sowie 1 : 10.000 fiir die sonstigen Gemeindebereiche und dem

Erlduterungsbericht mit Anlagen.

I RECHTSGRUNDLAGEN

Mit dem Einigungsvertrag vom 31.08.1990 wurde das Planungssystem der alten Bundeslédnder bestehend aus
Bundesraumordnung, Landesplanung/Regionalplanung und Bauleitplanung im Beitrittsgebiet wirksam.

Die kommunale Bauleitplanung unterscheidet zwischen vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpldnen. Der
Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, aus dem verbindliche Bauleitpldne (Bebauungsplédne)
entwickelt werden konnen, sofern der Fldchennutzungsplan nicht ausreicht, um die stadtebauliche Ent-
wicklung zu ordnen. Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung, ein-
schlieBlich der sich daraus ergebenden Art der Bodennutzung, in ihren Grundziigen dar, basierend auf den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde. Er ist ein richtungsweisender Plan ohne allgemein verbindliche
Rechtswirkung, der jedoch behdrdenverbindlich ist, d.h. er bindet alle an seiner Aufstellung beteiligten Trager
Sffentlicher Belange. Aufgabe, Aufstellungsverfahren und Inhalt des Fldchennutzungsplanes sind durch das
Baugesetzbuch in der jeweils zuletzt giiltigen Fassung geregelt.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Schossin wird auf der Grundlage folgender Gesetze, Verordnungen
und Vorschriften aufgestelit:

BauGB Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBLI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

BauNVO Baunutzungsverordnung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132)

PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

1.NatG M-V Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommem vom 10.01.1992
(GVOBI. 5.3, geéndert durch Gesetz vom 21,05,1992, GVOBI. S, 286)

LWaldG Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz) vom
08.02.1993 (GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 790-2)

LPIG Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (Landesplanungsgesetz) vom 31.03.1992 (GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 230-1)

1. LROP M-V Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 16.07.1993

ROG Raumordnungsgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Art. 15
des Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 28.04.1993 (BGBI. | S.
630)

Seite 7



LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.1994 (GVO BIl. M-V. Nr. 11 S.
518)

RROP Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg vom 09.12.1996
(GVOBI. M-V vom 20.12.1996)

Gesetz Uber die Bauordnung vom 20.07.1980 (Gbl. Nr. 50, S. 929)
Einigungsvertrag vom 31.08.1990

Dardber hinaus wurden eine Reihe von Fachplanungsgesetzen, Vorschriften und Erlassen bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes bertcksichtigt.

1. VERANLASSUNG ZUR PLANUNG

Die Gemeinde Schossin sieht die folgenden grundsatzlichen Anlasse zur Aufstellung des Flachennutzungs-
_ planes:

| (1)  Veranderte Rechtsgrundlagen,
(2) Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf kommunaler Ebene sowie

(8) den Bedarf an Flachenausweisungen/stadtebauliche Ordnung.

(1)  Verdnderte Rechtsgrundlagen

Durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 wurde das Planungssystem der alten Bundeslander im Beitritts-
gebiet eingefiihrt. Das Planungssystem - und damit auch die Bauleitplanung - wird u. a. durch Gesetze, Ver-
ordnungen und Vorschriften begrenzt (s. 0.), wobei jedoch bis zum 31.12.1997 befristete Sonderregelungen fur
das Beitrittsgebiet getroffen wurden (§ 246a BauGB).

Das BauGB - das u. a. die kommunale Planung regelt - verpflichtet die Gemeinden und Stadte zur Aufstellung
von Bauleitplanen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
Die Notwendigkeit der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes far die Gemeinde Schossin ist gegeben, da
eine vorbereitende raumliche Planung far die Gemeinde nicht vorhanden ist. Um in Hinblick auf die Aufgaben
der Gemeindeentwicklung Rechtssicherheit zu gewinnen und Planungsvorgaben far weitergehende
Fachplanungen zu gewinnen, muB ein Flachennutzungsplan aufgestelit werden.

Nach dem Einigungsvertrag erlangten einige Fachgesetze, u. a. das 1. Gesetz zum Naturschutz fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern, Rechtskraft. Dieses fordert zwar - im Gegensatz zu einigen anderen Bundes-
landern - keine Aufstellung von Landschaftsplanen als Planungsgrundlage und Planungsinhalt der Flachen-
nutzungsplane, definiert jedoch in § 2 die Biotope, die speziell im Lande Mecklenburg-Vorpommern zu schitzen
sind. Im Rahmen der Entwurfsplanung des Flachennutzungsplanes wurden diese Bereiche durch
Bestandsaufnahmen und Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Fachbehérden erfaBt und im Flachen-
nutzungsplan berdcksichtigt in einer Form, die den dauerhaften Schutz gewahrleistet.
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Ebenso definiert das 1. Gesetz zum Naturschutz M - V in § 1 die Eingriffe in Natur und Landschaft, die u.a.
durch die Darstellungen eines Fldchennutzungsplanes vorbereitet werden kénnen. Hier ist entsprechend der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu verfahren, deren Verhdltnis zum Bauleitplanungsrecht durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 28.04.1993 geregeit wird.

Fachplanungen des Naturschutzes wie in § 13 - 15 des 1. NatG M-V dargelegt (Gutachtliches Landschafts-
programm, Gutachtliche Landschaftsrahmenpldne) flieBen iber ihre Einbeziehung in das Landes-
raumordnungsprogramm und - soweit vorhanden - {iber das Regionale Raumordnungsprogramm in den
Flédchennutzungsplanentwurf ein. Ebenso sind alle in § 3 - 4 des Gesetzes dargelegten Schutzgebietsformen
(Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und geschiitzte Landschaftsbestandteile) darzustellen und zu be-
riicksichtigen.

Auch wenn nicht gesetzlich gefordert, hilt die Gemeinde Schossin die Aufstellung eines Landschaftsplanes
flr wiinschenswert, ist jedoch derzeit nicht in der Lage, einen Landschaftsplan aufstellen zu lassen.

Auch in den Ubrigen, seit dem Einigungsvertrag verdnderten rechtlichen Gegebenheiten sieht die Gemeinde
Schossin einen wesentlichen PlanungsanlaB.

(2) Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf kommunaler Ebene

Fir das Land Mecklenburg-Vorpommern bestehen u. a. folgende iiberbrtliche Planungen und Entwicklungs-
konzepte, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten:

» Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommenrn
» Erstes Raumordnungsprogramm fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Entwurf vom 22.06.1992)

Im Rahmen der Mitteilung der Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung des
Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung werden die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung konkretisiert. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung stellen die Grundlage fiir die vor-
bereitende Bauleitplanung dar. Demzufolge gilt es bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Schossin

e zu priifen, ob die kommunalen Entwicklungsziele im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung stehen bzw.
e den Flachennutzungsplan an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

In der Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf der kommunalen Ebene sieht die Ge-
meinde Schossin einen weiteren Planungsanlal.

(3) Bedarf an Flichenausweisungen/stadtebauliche Ordnung

Mit den verdnderten Rahmenbedingungen gehen insgesamt neue Anspriiche an die Gemeindefldche einher;
die Konkurrenz unterschiedlicher Nutzungen nimmt dabei zu. Es wird davon ausgegangen, daR vor allem aus
der Eigenentwicklung der Gemeinde ein Bevblkerungswachstum entsteht, mit dem Fldchenanspriiche fiir
Wohnen und Infrastruktur einhergehen. Ein iber die Eigenentwicklung hinaus gehendes Wachstum kann
auBerdem nicht ausgeschlossen werden, Des weiteren kdnnen Fldchenanspriiche durch die Entflechtung un-
vertrdglicher Nutzungen entstehen.
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Die Gemeinden sind verpflichtet, eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodenvorratspolitik zu betreiben
(§ 1 Abs. 5 BauGB), die darauf abzielen muB, Bauflachen in erforderlichem Umfang und zu einem Preis, der
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung ermdglicht, bereitzuhalten, wobei zu beachten ist, da
zwischen Baulandangebot und Baulandpreis ein untrennbarer Zusammenhang besteht. GemaB § 1 Abs. §
BauGB ist eine sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Bauflachen sind nach den derzeit voraussehbaren Bedirfnissen im Flachennutzungsplan darzustellen. Der
Bedarf an Neuausweisungen wird im folgenden nachgewiesen.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist fir die Gemeinde Schossin daruber hinaus von Bedeutung, da
er die Art der Bodennutzung - damit in gewissen Umfang den Bodenwert - festlegt und Bodenspekulationen
zukOnftig somit vermieden werden.

Aus Sicht der Gemeinde Schossin besteht in den beschriebenen Sachverhalten ein weiterer Planungsanlal.

Aus den genannten Grinden beschloB die Gemeindevertretung der Gemeinde Schossin am 13.10.1994 die
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes und beauftragte das Planungsbiro Eckhart Mumm, Beratende
Ingenieure und Architekten, in Wildeshausen mit der Ausarbeitung.

M. VORBEREITENDE PLANUNGEN UND UNTERSUCHUNGEN
1. ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Grundsatze der Raumordnung sind im Raumordnungsgesetz des Bundes in der Fassung vom 6. August
1991, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes festgelegt.

Die Lander sichern im Rahmen der Landesplanung die Verwirklichung der Grundsatze der Raumordnung durch
die Aufstellung von Programmen und Planen.

Far das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern besteht das Erste Landesraumordnungsprogramm (LROP)
vom 16. Juli 1993 sowie das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP) vom Dezember
1996.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemas RROP 1996

GemaB der Planzeichnung des RROP 1996 liegt die Gemeinde Schossin am Rande des Ordnungsraumes
Schwerin, im landlichen Raum. In der zentraldrtlichen Gliederung der Region Westmecklenburg ist sie nicht
klassifiziert. Annahernd das gesamte Gemeindegebiet ist jedoch ein raum mit besonderer natirlicher Eignung
far die Landwirtschaft. Neben den Waldflichen wurden im RROP 1996 dariber hinaus Aligemeine
Siedlungsflachen sowie in Schossin ein Vorranggebiet Trinkwassersicherung eingezeichnet. Das Plangebiet
wird des weiteren von einer 110 kV Hochspannungsleitung gequert sowie der geplanten Trasse der
Magnetschnellbahn. Fur das Gemeindegebiet wurde kein Eignungsraum flr Windenergieanlagen festgelegt.
Neben den bisher genannten Zielen der Raumordnung und Landesplanung enthalten die zeichnerische und
textliche Darstellung noch eine Reihe weiterer Festlegungen, die detailliert an dieser Stelle nicht wieder-
gegeben werden konnen. Hierzu zahlen z. B.:
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- "Zur besseren Anbindung der Region Westmecklenburg an die Metropolen Berlin und Hamburg ist die ge-
plante Magnetschnellbahn "Transrapid" mit dem Haltepunkt Schwerin ziigig zu realisieren..." (9.3. (5) RROP).
- "Die Stromversorgung ist so auszubauen, daR in der Region Westmecklenburg der gegenwirtige und
kiinftige Bedarf langfristig gesichert ist. Um der wirtschaftlichen Entwicklung der Region und der h&heren
Versorgungssicherheit Rechnung zu tragen, ist der Verbund mit dem westeuropdischen Netz zu gew&hr-
leisten.” (10.3.2(1) RROP). '

Es wird auf das aktuelle Regionale Raumordnungsprogramm verwiesen. Bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schossin werden die im Regionalen Raumordnungsprogramm
formulierten Ziele der Raumordnung und Landesplanung - soweit sie planungsrelevant sind - berticksichtigt.
Die Gemeinde Schossin paBt gemaR § 1 Abs. 4 BauGB ihre Flachennutzungsplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung an.

¢ A PLANUNGSZIELE DER GEMEINDE SCHOSSIN

Fiir die Entwicklung des L&ndlichen Raumes im Bereich Schossin und Miihlenbeck wird in Ubereinstimmung
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung von der Gemeindevertretung Schossin folgendes ange-

strebt:

 Aufwertung und langfristige Sicherung der Lebensbedingungen, um Abwanderungstendenzen entgegen-
zuwirken bzw. in gewissem Umfang einen Zuzug zu férdern.

« Die Landwirtschaft ist als wichtiger Erwerbszweig wettbewerbsfdhig und vielseitig strukturiert zu entwickeln
und als Faktor zur Pflege der Kulturlandschaft zu erhalten.

» Fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeignete Béden sollen zu diesem Zweck méglichst erhalten
und umweltvertraglich bewirtschaftet werden.

e Schutz, Pflege und Entwicklung der natidichen Grundlagen des Lebens sind zu sichern. Dies gilt ins-
besondere fiir die Reinhaltung von Luft, Boden und Wasser sowie fiir die Erhaltung der Arten in Fauna und
Flora.

e Naturgiiter sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen. Das Gleichgewicht von Naturhaushalt und
Klima soll nicht nachteilig veréndert werden. Bereits eingetretene Schiden sind, soweit wie mdglich, zu
beseitigen.

e Fldcheninanspruchnahme und Bebauung sollen so angeordnet werden, da® die Urspriinglichkeit und
Identitdt der Mecklenburger Landschaft gewahrt bleibt. Der Zersiedlung der Landschaft ist entgegen-
Zuwirken.

¢ Die Erhaltung von Kultur- und Naturdenkmélern ist zu gewéhrleisten. Kennzeichnende Ortsbilder sollen er-
halten oder wiederhergestellt werden. Die landestypischen Alleen sollen ebenfalls erhalten werden.

e Eine umwellvertrégliche Einrichtung von Maglichkeiten fiir Fremdenverkehr und Erholung ist zu priifen und
umzusetzen.
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Iv. SITUATIONSANALYSE UND PLANUNG

1. GEOGRAPHISCHE LAGE UND VERWALTUNGSSTRUKTURELLE
ZUORDNUNG

Abbildung 1: Geographische Lage und Entfernungen (M. 1 : 500.000)
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Wie die Abbildung 1 zeigt, liegt die Gemeinde Schossin ca. 20 km sidwestlich der Landeshauptstadt Schwerin.

Bis zur Kreisgebietsreform am 12.06.1994 gehorte die Gemeinde Schossin zum Landkreis Schwerin, der
seinen Sitz in Schwerin hatte. Seit dem 12.06.1994 gehort Schossin zum Landkreis Ludwigslust. Die Behorden
des Landkreises Ludwigslust sind derzeit auf die beiden Stadte Hagenow und Ludwigslust verteilt. Von
Ludwigslust ist Schossin ca. 35 km, von Hagenow ca. 20 km entfernt.

Etwa 5 km sidlich des Gemeindegebietes verlauft die Autobahn Hamburg-Berlin E 26/A 24.

Das Gemeindegebiet Schossin grenzt westlich an die Gemeinde Parum, und sldlich an die Gemeinde
~ Gammelin bzw. in kleinem Teilstlck stdastlich an die Gemeinde Bandenitz an. Ostlich und norddstlich wird das
Schossiner Gemeindegebiet von der Gemeinde Warsow und ganz im Norden von der Gemeinde Dimmer
begrenzt (s. Abbildung 2).

Mehrere Gemeinden haben sich zu dem Gemeindeverband Amt Stralendorf zusammengeschlossen, um
gemeinsam die anfallenden Verwaltungstatigkeiten besser bewaltigen zu kdnnen. Zum Amt Stralendorf mit Sitz
in Stralendorf gehdren neben der Gemeinde Stralendorf die Gemeinden Schossin, Warsow, Holthusen,
Pampow, Klein Rogahn, Wittenforden, Zalow und Dammer (s. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Nachbargemeinden und Gemeinden des Gemeindeverbandes Amt Stralendorf
(M 1 : 200.000)
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Das Gemeindegebiet Schossin erstreckt sich auf einer Flache von 11,61 gkm mit einer maximalen Nord-Sud-
Ausdehnung von ca. 4 km und einer maximalen West-Ost-Ausdehnung von ca. 5 km.
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Die Gemeinde Schossin hat zwei Ortschaften: Schossin und Miihlenbeck. Die Gemeindeverwaltung befindet
sich derzeit im Gutshaus von Mihlenbeck, siedelt aber Anfang 1995 in das neue Feuerwehrhaus in Schossin
ber. AuBerdem gibt es im Gemeindegebiet mehrere kleinere Siedlungsanséitze bzw. Streusiedlungen entlang
der StralRen.

2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Der Ort Schossin wird erstmals im Jahre 1230 unter der Bezeichnung Skarsihn, spater Schartzin erwéhnt. Der
Name wurde vermutlich vom Ritter Scharsin abgeleitet, dem damals das Gut gehdrte.

Die friiher in der Gegend lebenden heidnischen Wenden wurden von Kolonialisten besonders aus Westfalen
und Holland weitgehend verdrangt. Diese nahmen groBe Fldchen unter den Pflug und fiilhrten das west-
félische Bauernhaus sowie den Miihlenbau ein, womit sie den Charakter der Gegend sehr verdnderten.

Dem Miihlenbau in den Jahren 1170 bis 1200 verdankt der Ort Miihlenbeck seine Entstehung. Die gleichzeitig
beginnende Christianisierung fiihrte zur Entstehung des Parumer Kirchspieles und dem Kirchenbau in Parum.
Diesem Kirchspiel geh&ren die Orte Schossin und Miihlenbeck bis heute an.

Ab 1200 unterlagen das Land und die Gutshiéfe wechselnden Herrschaften unter den Dénen und ver-
schiedenen Deutschen. Die Bevdlkerung, insbesondere die Bauernschaft, litt viele Jahrhunderte lang unter
Raubziigen, Brandschatzungen und Abh#ngigkeit bzw. der Verknechtung durch den Adel. Hinzu kamen die
Auswirkungen des 30 jéhrigen Krieges und die Pest, spéter der Krieg mit Schweden, so daB im Jahre 1640
nur noch 1 Bauer in Schossin existierte, in Miihlenbeck keiner mehr und das Land verheidete. Erst durch die
Er6ffnung der Glashiitten in Dimmer, Walsmiihlen und Gammelin kam neues Leben auch in die Umgebung
von Schossin zuriick.

Um 1700 kam Schossin in den Besitz des Junkers von Halberstedt. Die mecklenburgischen Junker richteten
zu der Zeit Gutswirtschaften ein, in dem sie sich die guten Béden der Dorffeldmark aneigneten und sie nach
dem Vorbild der holsteinischen Koppelwirtschaft in Schldge aufteilten. Somit nahm die Landwirtschaft wieder
Aufschwung. Hinzu kamen erste infrastrukturelle Einrichtungen wie eine Schmiede, ein Kriiger, verschiedene
Handwerker sowie eine erste einfache Schule 1750 in Schossin und 1754 in Miihlenbeck.

Im spéteren 18. und beginnenden 19. Jahrhundert wechselten die Giter Schossin und Miihlenbeck noch
vielfach ihren Besitzer, daneben existierende Bauernstellen gab es wenige. Erst gegen 1840 (iberlieR man
den Bauern Hofe gegen eine jahrliche Erbpacht zu freiem Eigentum. Die Entstehung der meisten heute noch
erhaltenen Bauernstellen diirfte in diese Zeit fallen.

1846 wurde die Eisenbahnlinie Hamburg-Berlin iiber Hagenow ertffnet, ein Jahr spéter die Strecke von
Hagenow uber Schwerin nach Wismar.

Mihlenbeck wurde 1827 Eigentum des Kammerjunkers von Behr. Erst durch die Entmachtung des Junker-
tums und der Feudalherrschaft nach 1945 ging auch das Gut in die Hande des Volkes iiber.

Durch den allgemeinen Aufschwung der Industrie war eine Abwanderung der Landbevélkerung auch in
diesem Landstrich zu verzeichnen. Der Mangel an Arbeitskraften wurde mit polnischen Landarbeitern und
Auswanderern aus der Sowjetunion ausgeglichen. Letztere erhielten v.a. in Schossin Land aus dem Guts-
besitz.
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Durch den allgemeinen Aufschwung der Industrie war eine Abwanderung der Landbevdlkerung auch in diesem
Landstrich zu verzeichnen. Der Mangel an Arbeitskraften wurde mit polnischen Landarbeitern und
Auswanderern aus der Sowjetunion ausgeglichen. Letztere erhielten v.a. in Schossin Land aus dem Gutsbesitz.
Durch die Aufsiedlung entstand in Schossin wieder eine Schule, die im Gutshaus untergebracht war. Im Jahre
1965/1966 wurde die VerbindungsstraBe Schossin-Warsow gebaut, mit der das geselischatftliche Leben neuen
Aufschwung nahm. Es wurde ein Arbeiterberufsverkehr, fur die Barger ein zweimal wochentlicher Linien-
busverkehr und ein Schulbusverkehr zur 10-klassigen POS Pampow mdglich. Die Schule Schossin wurde
aufgelost.

1950 wurde die Gemeinde Schossin dem Kreis Schwerin zugeordnet.

Unter Birgermeister Wirkus wurde ab 1953 u.a. ein Laden eingerichtet, ein Kindergarten ausgebaut, erste
Wasserleitungen und StraBenbeleuchtungen geschaffen, sowie ein Kultur- und Jugendraum eingerichtet.

Der ZusammenschluB der Gemeinden Schossin und Mithlenbeck erfolgte im Jahr 1973.

3. VERKEHRSINFRASTRUKTUR UND PENDLERVERFLECHTUNG 5
3.1 StraBenverkehr

Die Gemeinde Schossin liegt etwas abseits vom {berregionalen StraBenverkehrsnetz. Ostlich des -
Gemeindegebietes verlauft als Gberregionale Verbindung die BundesstraBe B 321, die Schwerin mit Hagenow

verbindet. Etwas stdlich der Gemeinde Schossin hat die BundesstraBe eine Anbindung an die Bundes-
autobahn E 26/A 24 (AnschluBstelle Schwerin/Hagenow).

Eine schmale unbefestigte Verbindung fiinrt westlich aus dem Gemeindegebiet heraus nach Parum
("Kirchweg") und bindet hier wieder auf eine ausgebaute, regionale Verbindung auf. Hinzu kommen inner-
ortliche AnliegerstraBen in Schossin und Mihlenbeck sowie die ErschlieBung der Aussiedlerhdfe und land- und

forstwirtschaftliche Wege. Die Ortsdurchfahrten werden im Flachennutzungsplan dargestelit.

Die StraBe Warsow-Mihlenbeck-Gammelin ist zwischenzeitlich zur KreisstraBe KS Nr. 62 gewidmet worden.

3.2 Schienenverkehr

An das Netz der Deutschen Bahn AG ist die Gemeinde Schossin nicht direkt angeschlossen.
Etwa 8 km ostlich des Gemeindegebietes verlduft die Bahnstrecke Schwerin-Hagenow, die sowohl von Inter-

City - wie Inter Regio-Zagen befahren wird. Die nachstgelegenen Bahnhdfe sind bei Alt Zachun (ca. 10 km
entfernt), bei Pampow (ca. 10 km entfernt) und in Schwerin/Std (ca. 12 km entfernt).
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Die Orte Schossin und Miihlenbeck sowie der kieine Siedlungsansatz Sudenmiihle/Miihlenbecker Bauer an
der dstlichen Gemeindegrenze sind {ber einen Linienbusverkehr an Warsow, Pampow und Schwerin ange-
bunden. Die Strecke wird morgens, mittags und abends befahren. Eine weitere Busverbindung besteht von
Walsmiihlen aus nach Schwerin. AuBerdem gibt es einen gut organisierten Schulbusverkehr nach Pampow

und Stralendorf.

Die Gemeinde Schossin stellte im Jahre 1995 iiber das Férderprogramm des Landwirtschaftsministers
"Dorferneuerung"” vier neue Buswartehduschen im Gemeindegebiet auf,

34 Pendlerverkehr

Die Menge des Pendelverkehrs kleinerer l&ndlicher Gemeinden ist fiir die Flichennutzungsplanung vor allem
von Bedeutung, da sie sehr die Bedeutung und Belastung der Verkehrsverbindungen mitbestimmt.

Im ‘allgemeinen kann bei ldndlich strukturieten Gemeinden davon ausgegangen werden, daB die Wohn-
funktion vor der Funktion ,Arbeiten* dominieri, d. h. daB mehr Menschen auspendeln und andernorts einer
Beschéftigung nachgehen, als einpendein. Dies trifft auch fiir die Gemeinde Schossin zu:

Die Gemeinde Schossin hatte im Jahr 1993 222 Einwohner. Davon waren 42,5 % erwerbstétig (= 94 Ein-

wohner). Von den Erwerbstétigen arbeiteten 1993 69 % auBerhalb des Gemeindegebietes, die meisten pen-
deln in die Stadte Schwerin, Hagenow und Wittenburg.
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4, NATUR UND LANDSCHAFT
4.1 Naturrdumliche Einheit

Nach dem Vorldufigen Gutachterlichen Landschaftsprogramm der Umweltministerin des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom Januar 1992 wird Mecklenburg-Vorpommenn in sieben GroRlandschaften ein-
geteilt. Der Bereich um Schossin liegt nach dieser Einteilung im "Sidwestlichen Vorland der

Mecklenburgischen Seenplatte*.

GemdR der Unterteilung der GroBlandschaften in naturrdumliche Einheiten kann der Bereich um Schossin der
Einheit "Siidwestmecklenburgische Niederungen auf Sanderflachen und Lehmplatten* zugeordnet werden (s.
Abb. 4). Typisch fiir das siidwestliche Vorland sind ausgedehnte Sanderflachen und Entwisserungsrinnen mit
Urstromtalcharakter und angrenzenden Feuchtgebieten (z.B. die Sude) und subatlantisch ausgeprédgte Stiel-
eichen-Buchenwalder und Birken-Stieleichen-Buchenwalder.

Schwerpunkt des Naturschutzes in dieser Region sind Schutz und Entwicklung der hier vorkommenden
Eichenwaldauspréagungen und der Erlen- und Erlen-Eschwélder bzw. Stieleichen-Hainbuchenwélder der Flug-
téler einschlieBlich der angrenzenden Feuchtgebiete und der Schutz der wenigen noch erhaltenen
Hochmoorfldchen.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist die Sudeniederung mit ihren Feuchtwiesenbereichen fiir den Naturschutz
besonders wertvoll und nach dem Vorldufigen Gutachterlichen Landschaftsprogramm des Landes als Ent-
wicklungsraum fiir Feuchtbiotope vorgesehen.

Nahe des Gemeindegebietes befinden sich zwei weitere Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz
und Landschaftspflege: das Grambower Moor, eine 123 ha groBe Hochmoorflidche, die laut Beschlu® des
Bezirkes Schwerin vom 22.03.1982 als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist und u.a. als Brut- und Rastplatz fiir
Kraniche eine nationale Bedeutung hat. Der Diimmer See ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen (Die
Angaben beruhen auf der Statistik des Instituts fiir Landschaftsforschung und Naturschutz Halle, Arbeits-
gruppe Greifswald; Stand 01.01.1991).

Die Gemeinde Schossin liegt gem3R LROP in einem iiber 500 gkm groBen Landschaftsraum, der nicht von
Hauptverkehrsadem (Autobahnen, BundestraBen und Eisenbahnen) zerschnitten wird. Die Erhaltung groRer
stérungsarmer Landschaftsrdume zur qualitativen Sicherung von Lebensrdumen mit zentraler Bedeutung fiir
den Schutz stérungsempfindlicher Tierarten ist eines der vorrangigsten Ziele des Naturschutzes in
Mecklenburg-Vorpommem.
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4.2 Geologie/Geomorphologie/Béden

Das Plangebiet liegt tiberwiegend im Bereich von Grund- und Endmordnenbildungen sowie Sander-
ablagerungen der &lteren Weichselkaltzeit (Brandenburger Stadium). Im Raum der Orislage Miihlenbeck
ragen Grundmorénenreste der Saalekaltzeit aus dem sie umgebenden Sander hervor. Der von Schossin in
Richtung Miihlenbeck verlaufende Héhenriicken kennzeichnet die Eisrandlage des Brandenburger Stadiums.
Wihrend sich die Grundmorine aus sandigem Geschiebemergel zusammensetzt, baut sich die Endmoréne
im Planungsgebiet aus Geschiebemergel und tonig-schluffigen, z. T. sandig-kiesigen Sedimenten auf. Der im
Westen und Siiden des Geltunsgbereichs verbreitete Sander ist im westlichen Teil 15 bis 20 m und im Siiden
nur noch 2 bis 3 m méchtig. Er setzt sich aus fein- bis grobkémigen und kiesig untermischten Mittelsanden
zusammen. Holozédne Niederungsgebiete wurden im Norden und Osten des Flidchennutzungsplanes aus-
gegrenzt. Hier sedimentierten organische Sedimente, die sich in der d&stlich gelegenen Niederung
(Dimmersche Wiesen, Suden-Brook, Sager Brook) aus maximal 3,5 m machtigem Flachmoortorf und Faul-
schlamm zusammensetzen.

Die Ortslagen Schossin und Miihlenbeck befinden sich auf tragfdhigem Geschiebemergel und Sandbdden.
Geschiebemergel ist frostempfindlich und neigt im hangenden Verwitterungsbereich zur Staun#ssebildung.
Die Sande sind locker bis mitteldicht gelagert.

4.3 Hydrologie
4.3.1 Grundwasser

Der ungedeckte obere Grundwasserleiter ist im westliche Bereich, im Siden und &rilich im Osten des
Planungsgebietes verbreitet (vgl. Anlage). Das bei einem Flurabstand von ca. > 5 m zu erwartende Grund-
wasser ist gegen fldchenhaft eindringende Schadstoffe nicht geschiitzt. Im Bereich siidwestlich der Ortslage
Schossin wird das Grundwasser des ungedeckten Grundwasserleiters erst bei > 10 m unter Flur angetroffen
und ist wegen des héheren Flurabstandes relativ geschiitzt (vgl. Anlage). Im iibrigen Plangebiet ist der obere
Grundwasserleiter gedeckt und deshalb nicht unmittelbar gefdhrdet. Unter Beeinflussung pegelt sich das ge-
spannte Grundwasser auf einen Ruhewasserspiegel von ca. 43 m NN (etwa 5 m unter Flur) ein. Die Grund-
wasserflieBrichtung orientiert sich nach Siidosten und Osten zur Sude. In der Grundwasserprognosekarte sind
im Bereich der Sude und ihrer Vorfluter artesische Druckverhéltnisse gekennzeichnet.

4.3.2 Oberflichenwasser

Mecklenburg-Vorpommenrn ist das Bundesland mit der groBten Entwésserungsfliche zur Ostsee. Durch das
Land verlduft die Ostsee-Nordsee-Wasserscheide.

GemdaR dem Gewdssergiitebericht 1994 konnte die Sude an allen untersuchten MeRstellen der Gewdsser-
giiteklasse 2 zugeordnet werden. Dabei ist diese gute Gewisserqualitdt an der MeBstelle Nr. 143 "Radeliibbe”
seit 1989 zu beobachten, an der MeRstelle 144 "Walsmiihlen" hat sich die Gewésserqualitdt gegeniiber 1993
von 3 auf 2 verbessert, Ingesamt strebt die Gemeinde Schossin an, diese gute Gewéasserqualitdt zu erhalten.
Durch die hohe Gewasserdichte von 33 m/ha bilden die Gewasser Il. Ordnung fiir die Gemeinde Schossin
eine hohe dkologische Wertigkeit, die das Lanschaftsbild prdgen sowie das Mikroklima beeinflussen. Es gilt
durch eine sinnvolle Nutzung des umfangreichen Gewdssersystems 2. Ordnung im Schossiner Becken, die
Bkologische Wertigkeit dieser einzigartigen Kulturlandschaft zu erhalten.
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4.4 Klima

Klimatisch ist das Land Mecklenburg-Vorpommern durch eine Abnahme maritimer Einfliisse bzw. Zunahme
kontinentaler Einflisse von Nordwest nach Stdost gekennzeichnet.

Der Bereich des Plangebietes unterliegt stark dem maritimen EinfluB. Die Jahressumme der Niederschlage
betragt Uber 625 mm. Es gibt mehr als 180 Niederschlagstage im Jahr; wobei der Oktober als niederschlags-
reichster Monat gilt.

Die Hauptwindrichtungen sind im Januar Westen und Sadwesten, im Juli Westen.

4.5 Potentiell natlrliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschlichen Einflusses auf-
grund des Wirkungsgefiges von Boden, Wasser, Klima und Gelandegestalt ausbilden wirde. Die Verbreitung
der Pflanzen und Pflanzengesellschaften wirde dabei in M-V in hohem MaBe durch das ozeanisch-kontinentale
Klimagefalle von Nordwest nach Sildost gepragt.

Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95 % Mecklenburg-Vorpommerns mit Wald bedeckt,
welcher im wesentlichen dem baltischen Buchenwald zuzurechnen ware. Im starker maritim beeinfluBten
Landeswesten wirde sich dabei der subatlantische (Stieleichen-)Buchenwald einstellen.

In Bereichen mit grundwassergepragten, nahrstoffarmen Sanden wirden sich anstelle dessen Birken-Stiel-
eichen- und Buchenwalder herausbilden. '

Die jeweilige Wasser- und Nahrstoffversorgung sowie Boden und Lokalklima wandeln die groBraumige
Situation in ein differenziertes Vegetationsmosaik um, so daB es z.B. auf noch starker grundwasserbeeinfluBten
Standorten zu Eschen-Buchenwaldern und sogar von Erlen-Eschenwaldern an FluBlaufen kommen wirde. Von
Natur aus waldfreie oder waldarme Standorte sind im "SGdwestlichen Vorland" auf die groBen FluBtalmoore
und sonstigen Niedermoorgebiete und auf die wenigen Hochmoore beschrankt.

Der Schutz und die Entwicklung der im "Sidwestlichen Vorland* vorkommenden naturnahen Wald-
auspragungen und FluBtalvegetationen sowie eine Erhohung des Waldanteiles in Form standortgerechter
naturnaher Walder durch Flachenstillegungen und -extensivierungen gehort zu den wesentlichsten Zielen des
Naturschutzes in dieser Region.

Seite 24



5. BEVOLKERUNG

Die Analyse bzw. Prognose der Bevélkerungsentwicklung spielt fiir die Aufstellung des Flidchennutzungs-
planes eine entscheidende Rolle, da den Darstellungen von Baufldchen, Flichen fiir Gemeinbedarf etc. eine
Abschdtzung des zukiinfligen Bedarfs zugrunde liegen muR.

Die Bevélkerungsabschétzung und der daraus ableitbare Wohnbauflédchenbedarf (vgl. Kapitel 12.1) erfolgt auf
der Basis von begriindeten Annahmen.

Schossin war von jeher eine kleine Landgemeinde. Die Bevdélkerungszahi ist seit dem 2. Weltkrieg noch ge-
sunken:

1945; 374 Einwohner
1970: 273 Einwohner
1992: 230 Einwohner
1993: 229 Einwohner (01.01. d. J.)
1994: 235 Einwohner (01.01. d. J.)
1995: 238 Einwohner (01.01. d. J.)
1996: 235 Einwohner (01.01. d. J.)
1997: 233 Einwohner (01.01. d. J.)

Die Einwohner verteilen sich derzeit etwa zu gleichen Teilen auf die beiden Ortschaften Schossin und
Miihlenbeck. Ein geringer Teil lebt auRerhalb der Orte auf den Aussiedlerhtfen. bzw. in Suden-

mihle/Miihlenbecker Bauer.

Die Altersverteilung stellte sich 1993 folgendermaRen dar:

1 -5 Jahre: 5 Einwohner (23%)

6 - 15 Jahre: 37 Einwohner (16,7 %)
16 - 25 Jahre: 30 Einwohner (13,5 %)
26 - 60 Jahre: 98 Einwohner (44,1 %)
61 - 91 Jahre: 52 Einwohner (23,4 %)

Der Anteil der Jugendlichen von 0 - 16 Jahren liegt mit insgesamt 19 % knapp unter dem Landesdurchschnitt
im Jahr 1990 von 21,96 % gem. Statistischem Jahrbuch 1992. Die Bereitstellung von Schulen im Gemeinde-
gebiet wird sich auch weiterhin nicht rentieren, die Gemeinde sollte aber in gewissem Umfang Freizeitein-
richtungen fiir diese Bevdlkerungsgruppe schaffen.

Die Erwerbstédtigen (16 - 60 Jahre) liegen mit 57,5 % im Gemeindegebiet ebenfalls unter dem Landes-
durchschnitt 1990 von 62,31 %. Diese Bevdlkerungsgruppe stellt nicht nur das Potential fiir den Arbeitsmarkt
sondern auch die Nachfragegruppe fiir den Wohnungsbau dar.

Die Gruppe der Alteren (iiber 61 Jahre) liegt mit 23,4 % dagegen deutlich iber dem Landesdurchschnitt 1990
von 15,67 %. Fir diese sind neben Freizeiteinrichtungen auch soziale Einrichtungen und ein addquates Ge-
sundheitswesen anzubieten. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB der Anteil dieser Bevdlkerungsgruppe an der
Gesamtbevilkerung grundséatzlich anwachsen wird.

Seite 25



6. WIRTSCHAFT
6.1 Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Schossin ist traditionell und bis heute durch die Landwirtschaft gepragt.
Die Grinde dafir sind zum einen in den ginstigen Standortbedingungen fir die landwirtschaftliche Produktion
mit einer ausgesprochen guten Nutzungseignung fir alle wichtigen Fruchtarten (& Ackerzahl: 40) zu finden.
Zum anderen resultiert aus der Lage im landlichen Raum eine geringe Attraktivitit des Gebietes far
handwerkliche und gewerbliche Ansiedlungen bzw. Dienstleistungen.

Die beiden friheren LPG's "Einigkeit* in Schossin und "Gute Hoffnung” in Mahlenbeck wurden 1975
verwaltungsmaBig zu einer LPG mit Namen "25. Jahrestag der DDR“ zusammengeschlossen, wobei die alten
Standorte bzw. die Verteilung auf die beiden Orte aber beibehalten wurde. Am 1. Juli 1990 wurde aus der LPG
die "Landwirtschaftliche Erzeugergemeinschaft Schossin GmbH* (nachfolgend LEG genannt) gegrindet.

Wahrend friher nur Tierproduktion betrieben wurde (800 - 1000 Schweine, 450 Milchkihe, 450 Mastrinder), so
gliedert sich die Produktion heute folgendermafBen:

160 ha Grinland

80 ha Mais
175 ha Wintergerste
175 ha Winterweizen

175 ha Raps
760 ha Gesamtland

Der Anbau dient vordergriindig der Futterproduktion. Die Tierzucht besteht heute aus 450 Mastrindern und 250
Milchkiihen aus eigener Nachzucht.

Da die Produktion der LEG seit der Wende reduziert wurde, ist auch die Anzahl der dort Beschaftigten stark
gesunken und viele Einwohner der Gemeinde sind arbeitslos geworden.

Die LEG bietet derzeit insgesamt 17 Arbeitern und Angestellten einen Arbeitsplatz. Von den insgesamt ca. 130
erwerbstahigen Einwohnern des Gemeindegebietes sind also nur noch 13 % dort beschaftigt.

Die im Sinne des § 201 BauGB landwirtschaftlich genutzten Flachen sind in der Planzeichnung gemaB § 5 Abs.
9 a BauGB als "Flachen fir die Landwirtschaft” gekennzeichnet.

Wald

Die Bedeutung des Waldes liegt neben dem Gkonomischen Stellenwert der Forsten in dem Beitrag zur
Sicherung und Entwicklung stabiler Lebensverhaltnisse. Hier sind insbesondere seine ganstige Wirkung auf das
Klima, die Luftreinhaltung, den Boden, den Wasserhaushalt, das Landschaftsbild, seine Sozialfunktion fur
Erholung sowie seine Funktion als Lebensraum fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt zu nennen.
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Im Gemeindegebiet Schossin sind derzeit 166,51 ha (= 14,3 % der Gemeindeflache) mit Wald bestanden. Es
handelt sich dabei tberwiegend um Laubmischwald (vgl. Kapitel 14.8).

Als grdBere zusammenhangende Waldflache im Gemeindegebiet ist die Waldflache an der nérdlichen Ge-
meindegrenze, die sich weit in die Gemeinden Parum und Dimmer hineinzieht, zu nennen. Darlber hinaus
befinden sich weitere kleine Waldflachen im Gemeindegebiet verstreut. Die meisten sind in Privatbesitz. Nur die
Waldflache Gemarkung Schossin Flur 3, Flurstick 11 ist Staatswald und liegt im Zustandigkeitsbereich des
Forstamtes Radellbbe in Bandekow.

~ Der bestehende Wald ist durch das Landeswaldgesetz vom 08.02.1993 geschiitzt. Eine Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart darf nur mit Genehmigung der zustandigen Forstbehérde erfolgen.

Alle privaten und staatlichen Waldflachen in der Gemeinde sind gemaB § 5 Abs. 9 b BauGB in der Planzeich-
nung als "Wald" dargestelit.

6.2 Produzierender Bereich, Dienstleistungen und Handel

Amtliche Beschéftigten- und Arbeitsstattenzahlen fir die Gemeinde Schossin fehlen z. Z., ebenso wie fir die
Bevdlkerungsentwicklung. Eine kurze Beschreibung der Wirtschaftsstruktur erfolgt daher aus der Kenntnis der
ortlichen Gegebenheiten.

Gewerbe, Handel und Dienstleistungen sind in der Gemeinde Schossin aus schon genannten Granden (s. Pkt.
6.1) nur in auBerst geringem Umfang vorhanden.

Einziger groBerer Betrieb ist die Fliesenfirma Joachim mit Sitz in Mdhlenbeck, GartenstraBe. Die Firma be-
schaftigte 1993 11 Arbeitnehmer und 2 Auszubildende; die weitere Entwicklung ist stark abhangig von der
Auftragslage.

Des weiteren gibt es in Mahlenbeck eine kleine Verwaltungsstelle von Raab Karcher Brennstoffhandel zur
Annahme von Bestellungen, eine kleine Zweigstelle der Allianz Versicherung und einen kleinen Getrénke-
verkauf. Die Anzahl der dort Beschaftigten darfte bei je 1 Person liegen. Eine kleine Poststelle in Mihlenbeck
wurde 1992 geschlossen.

Einige wenige Einwohner in Mahlenbeck sind in privatwirtschaftlicher Landwirtschaft tatig.

In Schossin gibt es keinen gewerblichen oder handwerklichen Betrieb. Die in den Nebenrdumen des Guts-
hauses ansassige Schmiede/Schlosserei gehart zur LEG.

Im Gutshaus Schossin war eine kleine Poststelle und eine Unfallhilfestelle des Deutschen Roten Kreuzes vor-
handen. Beide sind mittlerweile geschlossen.

Es verwundert daher nicht, daB von den ca. 130 erwerbsfahigen Einwohnern ca. 19 % arbeitslos sind und von
den ca. 100 erwerbstatigen Einwohnern nur ca. 31 % in der Gemeinde selber arbeiten. 69 % der erwerbs-
tatigen Bevdlkerung der Gemeinde geht einer Beschaftigung auBerhalb nach.
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T VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Im Flachennutzungsplan sind die far die Ver- und Entsorgung der Gemeinde Schossin wichtigen Leitungen,
Flachen und Standorte dargestelit.

7.1 Versorgung
7.1.1 Wasserversorgung

Mihlenbeck ist seit 1991 an die zentrale Wasserversorgung Warsow angeschlossen. Der AnschluB des Ortes
Schossin erfolgte 1993 an das Wasserwerk Walsmihlen. Auch alle Einzelgehofte sind angeschiossen.
Betreiber der Wasserversorgung sind die Westmecklenburger Wasser GmbH und der Zweckverband
*Schweriner Umland"”.

Die Versorgungsleitungen verlaufen jeweils neben den StraBen und sind in der Planzeichnung auBerhalb der
Orte als "Hauptversorgungsleitungen” gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB dargestellt.

712 Brandschutz

Loschwasser steht ober die zahlreichen Teiche in den Orten oder deren Umgebung in ausreichender Menge
zur Verfigung. Zum Brandschutz wird die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Schossin eingesetzt. Bislang
verfugten beide Ortschaften tber je ein kleines Geratehaus der Feuerwehr.

Die Gemeinde Schossin errichtet im Jahre 1995 mit finanzieller Unterstatzung des Férderprogrammes des
Brandschutzwesens des Innenministers ein groBes Feuerwehrgeratehaus mit Schulungsraum in der Ortsmitte
von Schossin.

713 Wasserschutzgebiete/Gewasserschutz

Um die Wasserfassung "Schossin" befinden sich Trinkwasserschutzzonen, die rechtliich weiterhin Bestand
haben, sofern sie nicht amtlich aufgehoben werden. Eine Aufhebung ist durch die Gemeinde z. Z. nicht geplant.
Es wird auf das DVGW Regelwerk W 101 von 1975 hingewiesen.

Eine genaue Abgrenzung der TWSZ ist nicht bekannt, die geographische Lage ist jedoch auf der
TK AV 0504-14:

Rechtswert: 4448 250
Hochwert: 5934 910

Die TWSZ liegt somit im Bereich des Gutsparks Schossin. Sofern bei der Oberen oder Unteren Wasserbehorde
die genaue Abgrenzung bekannt ist, wird um Benachrichtigung gebeten, um die TWSZ nachrichtlich zu
tbernehmen.

Fir die Oberflachengewasser sind keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserschutzbereiche formlich
festgesetzt.
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Die Unterhaltung der Gewasser 1. und 2. Ordnung ist gem. § 61 LWAG M-V eine offentlich rechtliche
Verpflichtung. Nach § 63 LWAG M-V hat der Gesetzgeber fiir die Gewasser 2. Ordnung den Wasser- und
Bodenverband "Schweriner See/Obere Sude" festgelegt. Die Satzung des Wasser- und Bodenverbandes ist bei
allen MaBnahmen am Gewasser zu beachten.

GemaB § 81 LWAG M-V sind die Ufer einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu schitzen. Als
Uferbereich gilt eine Breite von 7 m beidseitig des Gewassers. Die festgelegten Nutzungsbeschrankungen in
diesem 7 m Gewasserschutzstreifen soliten bei allen Planungen und Bebauungen beachtet werden. Bei der
Planung von Vorhaben ist in unmittelbarer Nahe der zu schitzenden Gewasser 2. Ordnung eine einseitige Be-
fahrbarkeit far die Sicherung einer ordnungsgeméaBen Gewasserunterhaltung bzw. der wasserwirtschaftlichen
Anlagen zu erhalten.

714 Energieversorgung und Energiewirtschaft, Windenergie

Die Stromversorgung wird durch die Westmecklenburgische Energieversorgung AG (WEMAG) durchgefihrt.
Im Plangebiet verlauft die 110 kV-Freileitung Hagenow-Gdrries sowie weitere 20 kV- sowie 0,4 kV-Freileitungen
der WEMAG.

Die vorhandenen Strom-Freileitungen sind in der Planzeichnung gemaB § 5 Abs. 2 Nr, 4 und Abs. 4 BauGB
dargestellt (vgl. Kapitel 14.4).

Die Gemeinde Schossin ist bemiht, sparsam mit den natarlichen Ressourcen umzugehen und die Umwelt zu
schitzen. Sie ist daher auch grundsatzlich an der Nutzung erneurbarer Energien interessiert.

Aufgrund der landschaftlichen Qualitaten des Gemeindegebietes, der Eignung fir die Naherholung und den
Fremdenverkehr sieht die Gemeinde jedoch erhebliche Konflikte bei der Ansiedlung von Windenergieanlagen.
Zum einen werden groBe Teile des Gemeindegebietes westlich von Muhlenbeck unter Landschaftsschutz
gestellt werden, zum anderen sind Flachen entlang der Sude naturnahe Lebensraume und sollen nicht durch
Windenergieanlagen beeintrachtigt werden. Das "Fachgutachten Windenergienutzungund Naturschutz" (I.L.N.
Greifswald 1996: Gutachten zur Ausweisung von Eignungsraumen...) stellt in Abbildung 7, S. 30 daraber hinaus
fest, daB3 in der Region Schossin mit einer hohen bis sehr hohe Dichte des Volgelzuges gerechnet werden
muf.

Daruber hinaus setzt das RROP in Schossin keine Eignungsflachen far Windkraftnutzung fest. Die Gemeinde
Schossin kommt daher unter Abwagung der betroffenen Belange zu dem Ergebnis, daB im F-Plan keine
Flachen far die Windkraftnutzung dargestellt werden.

715 Rohstoffsicherung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine wertvollen Rohstoffvorkommen oder bedeutsamen
Lagerstatten bekannt. Es wurden keine bergbaulichen Arbeiten gem. § 2 Bundesberggesetz (BBergG) durch-
gefuhrt. Ehemalige Bergbauschutzgebiete, die gemaB Einigungsvertrag in Baubeschrankungsgebiete um-
gewandelt wurden, sind nicht vorhanden. Bergbauberechtigungen wurden bisher nicht erteilt oder verliehen,
Antrage gemani § 10 BBergG liegen dem zustandigen Bergamt nicht vor.

An der westlichen Gemeindegrenze befindet sich ein Kiessandhoffigkeitsgebiet. Das Niederungsgebiet
"Dammersche Wiesen, Suden-Brook, Sager Brook" ist im Torfkatalog der ehemaligen DDR unter der Lager-
stattennummer 0209 - 5 0033 erfaBt. In beiden Bereichen sind keine Erkundungs- oder Abbauarbeiten geplant
(vgl. Anlage).
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7.2 Entsorgung
7.21 Abwasserbeseitigung/Niederschlagswasser

Der AnschiuB aller Haushalte an das offentliche Abwassernetz ist aufgrund der dispersen Siedlungsstruktur
schwer zu erreichen, da hiermit erhebliche Kosten verbunden sind. Die Untersuchung der Abwassersituation in
der Gemeinde Schossin hat ergeben, daB die Errichtung einer zentrale Abwasserbeseitigung aus
Kostengranden nicht realisierbar ist. Die Abwasserentsorgung erfolgt daher weiterhing individuell Gber
hauseigene Klaranlagen. Bauflachen, far die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, sind in
der Planzeichnung gemas § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet.

Das Niederschlagswasser wird auch in Zukunft dezentral versickert werden.

7.2.2 Abfallentsorgung

Der Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Ludwigslust.

Die Gemeinde Schossin ist bemiht, Abfalle zu vermeiden und bietet die Méglichkeit einer getrennten Wert-
stoffsammlung far Altglas, Altpapier etc.. Hierzu sind auf dem Gutsvorplatz in Schossin Wertstoficontainer
aufgestellt (vgl. Kapitel 14.4).

7.2.3 Altablagerungen

Im Plangebiet ist als einziger Altablagerungsstandort die unter Pkt. 7.2.2 genannte ehemalige Deponie fir
Hausmll bekannt. Der Standort ist in der Planzeichnung geméaB § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB als "Flache fir ......
Ablagerungen” dargestellt. Die Ablagerung ist inzwischen abgedeckt und umzaunt (vgl. Kapitel 14.4). Dariber
hinaus wurden von der Unteren Abfallbehdrde folgende Altlastenverdachtsflachen mitgeteilt: ‘

- Gemarkung Flur ___ Flurstick
Gemarkung Mahlenbeck Flur 2 Flurstick 32
Flurstick 29
Gemarkung Schossin Flur 3 Flurstick 5
Flurstick 1
Flurstick 118
Flur 2 Flurstick 5/1
Flurstick 6/1
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8. EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF, SOZIALE INFRASTRUKTUR

Die sehr geringe Einwohnerzahl der Gemeinde bedingt, daB Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf nur in
begrenztem Umfang im Gemeindegebiet vorhanden sind, weil eine entsprechende Auslastung nicht gewahr-
leistet ware. Vielfach werden soziale Versorgungseinrichtungen in nahegelegenen anderen Gemeinden
mitgenutzt. Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung ist zu analysieren, inwieweit - auch unter Beriick-
sichtigung des zu erwartenden Bevdlkerungszuwachses - ein Ausbau von Gemeinschaftseinrichtungen erfor-
derlich ist.

8.1 Schul- und Bildungswesen

Die Gemeinde Schossin verfligt iiber keine schulischen Einrichtungen oder sonstigen Einrichtungen fiir das
Bildungswesen (Bibliotheken etc.). Die letzte Dorfschule in Schossin wurde im Jahre 1966 wegen mangelnder
Rentabilitdt geschlossen. Damals wurde die Schossiner und Miihlenbecker Schiiler/innen der 10-klassigen
POS Pampow zugewiesen. Inzwischen befindet sich in Pampow eine Grundschule, eine Realschule und ein
Gymnasium. Auch Real- und Hauptschule in Stralendorf werden von Schossinern besucht. Gut organisierte
Schulbusanbindungen sind vorhanden. Durch den Bau des Fahrradweges entlang der K 61 Mihlenbeck -
Gammelin ist dariiber hinaus eine giinstige Radfahrverbindung gegeben.

8.2 Kindergdarten

Im Ort Miihlenbeck bestand bis vor wenigen Jahren ein Kindergarten. Er wurde wegen zu geringer Kinderzahl
geschlossen. Die Einwohnerzahl des Gemeindegebietes im Alter von 1 - 5 Jahren belduft sich derzeit auf 5
Einwohner. Die nichstgelegenen Kindergérten bzw. Kindertagesstétten liegen in Warsow und Bandenitz. Eine
Busanbindung ist vorhanden.

8.3 Gesundheitswesen/Altenversorgung

Es sind im Gemeindegebiet keine Arzte und Apotheken anséssig, ebenso keine Einrichtungen zur Alten-
pflege. Zur Versorgung der weniger mobilen &lteren Einwohner wird bei Bedarf Essen auf Rédemn geliefert.
Die n#ichstgelegenen Arzte (Allgemeine, Zahn- und Tierédrzte) sind in Walsmiihlen, Stralendorf und Pampow.
Die nichstgelegenen Apotheken finden sich in Schwerin, Hagenow und Wittenburg. Allgemeine Kranken-
hiuser gibt es in Schwerin und Hagenow, Fachkliniken nur in Schwerin.

8.4 Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs

Einkaufsmdglichkeiten bestanden bislang in eingeschrankter Form im Gutshaus Schossin. Diese Einrichtung
wurde mangels Wirtschaftlichkeit geschlossen.

Die Biirger von Schossin sind seitdem auf die Einkaufsmdéglichkeiten in den Nachbarorten Warsow und
Pampow angewiesen, die auch iiber den &ffentlichen Personennahverkehr erreichbar sind.
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8.5 Offentliche Sicherheit/Landesverteidigung

Far die offentliche Sicherheit sind in Schossin vor allem die Polizei und die Feuerwehr zustandig. Eine
Polizeistelle ist in der Gemeinde Schossin nicht vorhanden. Die nachstgelegene Polizeistelle ist in Schwerin,
ebenso die nichstgelegene Berufsfeuerwehr. Die baulichen Anlagen der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde
Schossin sind in der Planzeichnung als Flachen fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung "Feuerwehr* dargestelit.

Die Belange der Landesverteidigung werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

8.6 Kirchen und kirchliche Einrichtungen

Kirchen und kirchliche Einrichtungen (z.B. Friedhofe) sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Die evangelischen
Einwohner nutzen die Kirche der Nachbargemeinde Parum mit, die Katholiken sind auf die Kirchen in Schwerin
angewiesen. Bestattungen erfolgen auf dem Parumer Friedhof und auf Schweriner Friedhdfen. Daruber hinaus
werden vom Ortsteil MGhlenbeck kirchliche Einrichtungen sowie der Friedhof in Gammelin genutzt.

8.7 Verwaltung und Einrichtungen fiir die Dorfgemeinschaft

Die Verwaltung der Gemeinde Schossin ist derzeit in der unteren Etége des Mihlenbecker Gutshauses unter-
gebracht und taglich besetzt. Sie dient als Anlaufstelle und Ansprechpartner fir die Barger der Gemeinde.

Da das Gutshaus durch die Gemeinde zum Verkauf vorgesehen ist, wird im Jahr 1995 eine Verlegung der
Verwaltung in das neue Feuerwehrhaus im Ort Schossin erforderlich.

Die Darstellung in der Planzeichnung erfolgt daher schon in Schossin gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem
Planzeichen far offentliche Verwaltung.

Sonstige Behorden sind in der Gemeinde nicht ansassig.

8.8 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im landlichen Raum kommt dem Offentlichen Personennahverkehr aufgrund einer relativ geringen
Siedlungsdichte eine grundlegende Bedeutung zu. Der OPNV dient vor allem dem Berufs- und Ausbildungs-
verkehr sowie dem Versorgungs- und Freizeitverkehr. Hiervon betroffen sind insbesondere die
Bevolkerungsgruppen, die ansonsten nicht mobil waren oder auf den Individualverkehr verzichten.

Die Gemeinde Schossin ist iber eine 3 x taglich verkehrende Linienbusverbindung Gber Warsow und Pampow
an Schwerin angebunden. AuBBerdem befahrt eine weitere Linie die Strecke Walsmuhlen - Schwerin.

Die Gemeinde Schossin ist in Verbindung mit dem Landkreis Ludwigslust um eine Verbesserung des OPNV-
Angebotes bemiht. Der far die Bevolkerung ginstigen flachendeckenden Versorgung steht jedoch das
Problem der Unwirtschaftlichkeit des OPNV gegentiber.
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8.9 Deutsche Telekom AG/Deutsche Post AG

Liegenschaften der Deutschen Bundespost sowie Richtfunkstrecken sind in der Gemeinde Schossin nicht zu
verzeichnen. Die in Mihlenbeck sowie die im Gutshaus Schossin eingerichteten Poststellen wurden auf-

gegeben.
Es sind inzwischen alle Haushalte im Gemeindegebiet an das Netz der Telekom angeschlossen.

Am Gutsvorplatz in Schossin ist eine &ffentliche Telefonzelle vorhanden.

Bei der Planung von BaumaBnahmen, bei denen die Belange der Deutschen Bundespost - TELEKOM,
beriihrt werden, ist die Telekom, Direktion Rostock Referat 255-4, Postfach 1920, 17009 Neubrandenburg
rechtzeitig an der Planung zu beteiligen. Bei der Aufstellung von B-Pldnen sind in allen StraBen geeignete
und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

9. SCHUTZWURDIGE BEREICHE UND OBJEKTE
9.1 Natur- und Landschaftsschutz

Zur Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die Unter-
schutzstellung von Gebieten und Objekten notwendig, da nur durch die rechtliche Sicherung der Vorrang der
Naturgiiter betont bzw. gewéhrleistet wird. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und das 1. Gesetz zum
Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern (1. NatG M-V) stellen hierzu ein abgestuftes Instrumentarium
von Rechtsvorschriften zur Verfligung:

Besonders geschiitzte Biotope

Nach § 20 ¢ BNatschG und § 2 1. NatG M-V sind MaBnahmen unzuléssig, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen - auch durch Femwirkung (z. B. Entwédsserung) -
folgender Biotope fiihren:

1. Moore, Siimpfe, Sélle, Rohrichtbestdinde und Riede, seggen- und binsenreiche NaBwiesen, Bruch-,
Sumpf- und Auewdlder sowie aufgelassene Kreidebriiche;

2. naturnahe und unverbaute Bach- und FluBabschnitte, Quellbereiche, Altwésser, nicht ablaBbare Teiche
und stehende Kleingewésser jeweils einschlieflich der Ufervegetation, Verlandungsbereiche siehender
Gewdsser,

3. offene Binnendiinen, Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Oser, Trocken- und Magerrasen, Streuwiesen;

4. Gebiische und Walder trockenwarmer Standorte, Feldgehdlze, natiidiche Waldrdnder, Knicks und Feld-
hecken;

5. Fels- und Steilkiisten, Strandwélle, Diinen, Salzwiesen, marine Block- und Steingriinde, offene natlirliche
Block- und Gertllhalden, Wattflichen, Boden und Haffs.

Schidigende MaBnahmen sind insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten
Biotope sowie der Eintrag von Stoffen, die den Naturhaushalt nachteilig beeinflussen, und Entwasserungs-
maBnahmen.
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Schadigende MaBnahmen sind insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschitzten
Biotope sowie der Eintrag von Stoffen, die den Naturhaushalt nachteilig beeinflussen, und Entwasserungs-
mafBnahmen.

Geschitzte Biotope befinden sich in der Gemeinde Schossin vor allem

= im gesamten Bereich entlang der Sude
Die Sude ist ein unverbauter Bachlauf mit Gberwiegend naturnaher Ufervegetation, angrenzenden Feucht-
bis NaBwiesenbereichen sowie feuchten Laubwaldern mit hohem Erlen- und Eschenanteil, Kopfweiden-
bestanden und sonstigen Gehdlzbestanden unterschiedlicher Ausdehnung.

« in Form der im Gemeindegebiet verteilten groBeren und kleineren artenreichen und reich strukturierten
Laubmischwalder mit zum Teil seltenem Tierbestand, der dem § 20 des Bundesnaturschutzgesetzes
unterliegt, sowie ihren Waldrandern, und die Parkanlagen der beiden Gutshauser;

« in Form der im Gemeindegebiet einschlieBllich der Ortslagen verteilten Salle, nicht ablaBbaren Teiche und
stehenden Kleingewasser mit ihren Verlandungsbereichen, ihrer Ufervegetation und Réhrichten sowie
Sumpfe mit wertvollen artenreichen und z.T. gemaB bundesdeutscher Rote Liste unter Schutz stehenden
Pflanzenarten;

« in Form der im Gemeindegebiet verteilten Hecken und Feldgehdlze (Gebische und Baumgruppen bzw.
Einzelbaume).

Schutzgebiete

GemaB 88 13 bis 18 BNatSchG und § 3 des 1. NatG M-V (Schutzgebiete) kdnnen Teile von Natur und Land-
schaft vom Umweltminister als Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenkmal oder
geschutzter Landschaftsbestandteil durch Verordnung besonders geschitzt werden. Vor ErlaB8 einer Ver-
ordnung kann die zustandige Naturschutzbehodrde eine einstweilige Sicherung mit dem Inhalt anordnen, daB
Veranderungen unzuldssig sind, die den Zweck der beabsichtigten Verordnung gefahrden (einstweilige
Sicherstellung).

Als Naturdenkmale (ND) sind folgende Einzelschopfungen der Natur bzw. kleinere Flachen als flachenhafte
Naturdenkmale (FND) von der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust nachrichtlich mit-
geteilt worden: s. Tabellen folgende Seiten).
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Tabelle 1: Naturdenkmale und flichenhafte Naturdenkmale in der Gemeinde Schossin

Ifd.Nr./ Lage auf Schutzobjekt
Name MTB 0504-14
ND
SCH 1 R 48460 Kastaniengruppe auf Hiigelgruppe (Bellevue),
H 34340 gleichzeitig Bodendenkmal
SCH 2 ? Kopfeschenreihe am Straenrand vor dem
Ortseingang Schossin
SCH 3 R 48520 1 Stieleiche am Weiher in Héhe des Denkmals in
H 34560 der Ortsmitte von Schossin
SCH4 s Kastanienreihe am Bomweg, Schossin
SCH5 R 48560 1 Stieleiche im Acker sidlich der StraBe
H 35540 Walsmihler Ende
SCH®B 2 1 Platane im Gutspark Schossin nahe dem
Gutshaus
"SCH7 ? 1 Platane neben SCH 6 im Gutspark Schossin
SCH 8 ? 1 Silberahorn im Gutspark Schossin neben dem
alten Feuerwehrhaus
SCH9 R 48810 1 Stieleiche im Feld nordlich der StraRe
H 36000 Walsmiihler Ende
(SCH 10) R 48330 1  Stieleiche im  Acker nordlich der
H 35660 Wegegabelung Walsmiihler Ende/Feldweg nach
Parum existiert nicht mehr
SCH 11 R 48000 1 Stieleiche im Acker nérdlich des vom
H 35580 Walsmiihlener Ende abzweigenden Feldweges
nach Parum
(SCH 12) ? 1 Eiche siiddstlich der LEG Miihlenbeck, im
Acker nahe der Uberlandleitung
nicht vorgefunden
SCH 13, 14, R 50220 3 Stieleichen im Mihlenbecker Gutspark nérdlich
15 H 32820 des Gutshauses
SCH 16 R49940 1 Stieleiche auf Feldweg am Heidenholz bei
H 32820 Miihlenbeck
FND =
Nie-Wisch v Bruchwélder mit Niedermoorkomplex im Wald-
gebiet westlich des Heidenholzes bei
Miihlenbeck; GesamtgréBe ca. 8,1 ha
Heidenholz ? naturnaher Eichen-Hainbuchenwald und Erlen-

Eschenwald mit Auewaldcharakter nérdlich von

Miihlenbeck, ca. 16,8 ha gro

Seite 35



Tabelle 2: Naturdenkmalequstandsbeschreibung

Ifd.Nr.

SCH 1 10 Kastanien auf altem Hogelgrab: 1 Baum mit starkem Rindenschaden, die
{brigen sind in gutem Zustand; durch dichten Stand sind die Kronen nicht im
arttypischen Habitus sondern einseitig ausgebildet;

Stammumfang 1,40 - 2,00 m, Hohe ca. 20 m

SCH 2 Kopfeschenreihe: 2 Baume sind abgestorben, bei 2 Baumen ist die Krone einseitig
abgestorben, 2 Baume weisen erhebliche Rindenschaden auf; die Gbrigen befinden
sich in gutem Zustand; regelmaBiger Rickschnitt ist erforderlich

SCH 3 Stieleiche am Weiher: relativ stark geschadigt, Krone weist viele Trockenaste auf
und ist durch schittere Belaubung relativ durchsichtig, starke Gelbfarbung des
Laubes bereits im September (StreBsymptom);

Stammumfang 5,40 m; Héhe 28 m; Stamm bis unten belaubt

SCH 4 Kastanienreihe am Bornweg: durch umfangreiche Starkastabbriiche sind einige
Baume nicht mehr im arttypischen Habitus erhalten, haben sich aber von
Astbildung und Belaubung her regeneriert; nur 1 Baum ist derzeit stark verkrppelt
und nur ca. 6 m hoch; alle Gbrigen befinden sich in gutem Zustand

SCH5 Stieleiche im Feld: ausladende, dichte Krone; Stammumfang 4,40 m, Hohe 23 m;
guter Zustand; groBe Findlinge am StammfuB bewirken Bodenverdichtung, die den
Luftaustausch behindern

SCH®6 Platane im Gutspark Schossin: relativ stark geschadigt; gleichmaBige Kronenaus-
bildung, jedoch mit zahlreichen Starkastabbrichen und Totasten; helle Belaubung
bereits im September; kleine Stammschaden, Stammumfang 3,85 m, Hohe 27 m

SCH7 Platane im Gutspark Schossin: leicht geschadigt durch Baumkrebs, volle Krone mit
wenigen Totasten; gesunde, dunkelgrine Belaubung; Baum steht leicht schief;
Stammumfang 3,65 m, Hohe 29 m

SCH 8 Silberahorn am Gutspark Schossin: schoner Solitarbaum, trotz Astabbrichen dichte
und ausladende Krone; Stammumfang 3,60 m, Hohe 30 m

SCH9 Stieleiche im Feld: leichte Kronenschaden durch abgebrochene Aste, ansonsten
guter Allgemeinzustand; Stammumfang 6,15 m, Hohe 25 m; es wird beidseits bis
auf 1 m an den Stamm herangepfligt, was Wurzelschaden vermuten laBt

SCH 10 Stieleiche im Feld: existiert nicht mehr

SCH 11 Stieleiche im Feld: stattlicher Habitus, Stammumfang 5,30 m; Héhe 28 m; bis auf
leichte Wurzelfaule in gutem Zustand

SCH 12 Stieleiche im _Feld bei Mihlenbeck: existiert nicht mehr (oder es handelt sich um
die Eiche auf Gammeliner Gemeindegebiet)

SCH 13-15 3 Stieleichen im Gutspark Muhlenbeck: alle 3 Eichen haben einzelne abgestorbene
Starkaste, sind sonst aber in gutem Zustand, Stammumfang 5,05/
3,95/3,95 m, Hohe 28/25/25 m

SCH 16 Stieleiche am Heidenholz bei Mihlenbeck: stattlicher Habitus, Baum jedoch in sehr

schlechtem Zustand (durch beidseitige starke Bodenverdichtung, Baum steht mitten
auf dem Weg); Krone fast kahl, viele Starkastabbriiche bzw. Totaste; Stammfaule
mit Fruchtkdrpern von Zersetzungsspilzen; Stammumtfang 5,70 m; Hohe 30 m
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Fortsetzung Tabelle 2: flichenhafte Naturdenkmale/Zustandsbeschreibung
FND .Nie-Wisch* bei Miihlenbeck:

Niedermoorkomplex mit feuchter Kohldistelwiese, Schilfbestdnden, Weiden-

gebiischen und naturnah bewachsenen Grédben, jedoch auch groRflachig gemahte

Wiesenbereiche; umgebende Birken- und strukturreiche Birken-Weiden-Eschen-

Erlenbruchwander (ehemalige Niederwaldbestande mit viel Stockausschlag)

zeitweilige Uberflutung, jedoch Verbesserung der Wasserstandshaltung dringend

erforderlich; Bedeutung als Riickzugsgebiet fiir an Niedermoor gebundene Tier-

und Pflanzenarten; 6stlich vorgelagert pflegebediirftige Kopfweidenbestdnde im

Griinland

FND ,Heidenholz" bei Miihlenbeck: :
naturnaher Waldbestand mit pflanzensoziologischer Zonierung in Richtung Sude
entsprechend dem zunehmenden Feuchtigkeitsgehalt des Bodens

Zone 1 (slidwestlicher Bereich): Hochwald mit Rotbuche, Stieleiche, Esche,
Hainbuche mit Buchen- und Eschen-Naturverjiingung auf magig feuch-
tem, nahrstoffreichem Boden, liickige Krautschicht mit Bingelkraut,
Sternmiere, Salomonssiegel u.a.

Zone 2 (mittlerer Bereich): Erlen und Eschen in der Baumschicht zunehmend,
abnehmender Hochwaldcharakter, dichte Strauchschicht mit Faulbaum
und Haselnu®; dichte Krautschicht mit Seggen, Hexenkraut, Siebenstern,
Sauerklee; Nelkenwurz, Wurmfarn, Ziest u.a.

Zone 3 (Bereich an der Sude): Erlen und Eschen in der Baumschicht dominant,
vereinzelt starke Eichen; Auewaldcharakter; dichte Strauchschicht mit
tiberwiegend Faulbaum, Schneeball als Feuchtezeigern, Krautschicht mit
Rasenschmiele, Schachtelhalm u.a. Feuchtezeigem

Die Naturdenkmale und fldchenhaften Naturdenkmale sind gemaR § 5 Abs. 4 BauGB in die Planzeichnung
nachrichtlich ibernommen und gekennzeichnet.

Darliber hinaus ist fir groBe Teile des Gemeindegebietes die Unterschutzstellung als Landschafts-
schutzgebiet "Dimmer See - obere Motel und Sude" geplant. Die Planung (Stand. Februar 1987) wurde im F-
Plan als in Aussicht genommene Festsetzung vermerkt. Die Gemeinde schldgt vor, das LSG entsprechend
der dkologischen Wertigkeit und der Bedeutung des Landschaftsbildes in mehrere Zonen einzuteilen.

Schutz der Alleen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 18 BNatSchG und § 4 des 1. NatG M-V sind unter
anderem Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen und privaten Verkehrsflichen und Feldwegen.

Alleen und einseitige Baumreihen sind im Gemeindegebiet zahlreich, z.B. in groBen Bereichen entlang der
StraBe Sudenmiihle-Miihlenbeck (Pflaumenbaumallee), in kleineren Abschnitten der StraBe zwischen
Mihlenbeck und Schossin (Pflaumenbiume, Kopfeschen kurz vor Schossin) und im Ort Schossin bzw. nérd-
lich aus den Ort herausfiihrend entlang des Weges nach Walsmiihlen (Kastanienallee).
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Die Beseitigung eines Naturdenkmales oder geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die
zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung eines Naturdenkmales oder geschitzten Landschafts-
bestandteiles fihren, sind nach MaBgabe der Rechtsverordnung verboten (§§ 17 u. 18 BNatSchG und § 4 Abs.
2 1. NatG M-V).

Grundsatziich ist die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren, wenn eine Nutzungsanderung geplant wird
oder andere Eingriffe drohen, die dem jeweiligen Schutzzweck widersprechen.

Die Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte sollen im gelande durch Tafeln mit dem Symbol der Waldohreule
gekennzeichnet werden.

Die Schutzobjekte gemaB § 2 und § 4 NatG M-V wurden auf der Grundlage der Biotopkartierung des
Landkreises Ludwigslust in den F-Plan nachrichtlich ibernommen.

9.2 Denkmalpflege
9.2.1 Bodendenkmalpflege

Im Gemeindegebiet Schossin ist ein Objekt bekannt, das Gegenstand der Bodendenkmalpflege ist und als "BD"
(Bodendenkmal) in der Planzeichnung gekennzeichnet wurde.

Es handelt sich dabei um ein frahgeschichtliches Higelgrab, das gemaB DSchG § 2 V und § 8 unter Denk-
malschutz steht. Es liegt inmitten von landwirtschaftlichen Flachen.

9.2.2 Baudenkmale

Im Gemeindegebiet befinden sich flinf bauliche Anlagen, die als Baudenkmaéler in der Denkmalliste des
Landesamtes fir Denkmalpflege Schwerin erfaBt sind. Sie werden nachfolgend mit (1) gekennzeichnet.

Das Amt fur Denkmalpflege des Kreises Ludwigslust weist darlber hinaus weitere bauliche Anlagen als Kreis-
denkmaler aus, sie werden nachfolgend mit (2) gekennzeichnet:
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Tabelle 3: Baudenkmale in der Gemeinde Schossin

Ortsteil Objekt

Schossin (1) Esse der Schlosserei des Gutshauses

Schossin (1) steinernes Wegekreuz am Walsmiihlener Ende mit Ent-
fernungsangaben

Schossin (1) Gedenkstein unter der Eiche in der Ortsmitte
(Kriegerdenkmal der beiden Weltkriege)

Schossin (1) Gedenkstein am Beginn der Birkenallee in der Ortsmitte

Sudenmiihle (1) ehemaliges Rauchhaus mit Reetdach

Auszug aus der Kreis denkmalliste, Stand: 25.05.1997
Schossin: Alte Dorfstrale - Wegweiserstein

Alte DorfstraBe - Natursteinsdule (Gedenksdule) vor dem
ehem. Gutshaus

ehem. Gutspark

Kriegerdenkmal - Ortsmitte unter der Eiche

Walsmiihler Ende - Wegweiserstein

Mihlenbeck: ehem. Gutshaus mit Park

Sudenmiihle: Gebédude der ehem. Wassermiihle

Die aufgelisteten Baudenkmale, die Gegenstand der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, wurden in die Plan-
zeichnung nachrichtlich dbernommen und gekennzeichnet. Sie sind gem&dR Denkmalschutzgesetz (DSchG)
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1993 (GS M-V GI. Nr. 224 -2) geschiitzt. Die Umgebung
der Denkmale ist gemaR § 7 Abs. 1 Buchstabe b DSchG M-V ebenfalls geschiitzt. '

10. GRUNFLACHEN / FREIZEITGESTALTUNG / ERHOLUNG
10.1  Griinflichen mit Zweckbestimmung

Ein ausgewiesenes Griinflachenangebot ist in der Gemeinde Schossin bislang nicht vorhanden. Der einzige,
in Verbindung mit dem Kindergarten bestehende Kinderspielplatz in Miihlenbeck wurde gleichzeitig mit der
SchlieBung des Kindergartens aufgegeben und zwischenzeitlich abgerdumt. Es sind weder ein Sporiplatz,
eine Bademdglichkeit noch ein Friedhof noch sonstige Griinanlagen vorhanden.

Der Schossiner Gutspark ist (im Gegensatz zum Gutshaus selber) in Privatbesitz und nicht offiziell 8ffentlich
zugénglich.

Der sehr kleine Miihlenbecker Gutspark befindet sich zusammen mit dem Gutshaus derzeit in Gemeinde-
besitz. Das Gutshaus steht jedoch zum Verkauf an, iiber den rechtlichen Verbleib des Parkes wird im
Zusammenhang mit den Kaufverhandlungen entschieden werden.

Die Ausweisung von Griinflichen mit Zweckbestimmungen in der Gemeinde Schossin im Rahmen der vor-
liegenden Fldchennutzungsplanung ist vor folgenden Hintergriinden zu sehen:
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1. die Einwohnerzahl der Gemeinde ist mit 222 Einwohner sehr gering. Daraus ergibt sich, daB fir viele Ein-
richtungsarten die erforderliche Rentabilitat der Anlagen nicht erreicht werden kann:

Nach BORCHARDT' ist der erforderliche Mindesteinzugsbereich fur einen Sportplatz mit 3.000 - 5.000
Einwohner anzusetzen (der erforderliche Mindesteinzugsbereich fir eine Sporthalle lage bei ca. 25.000 -
30.000 Einwohnern), um eine langfristig wirtschaftliche Tragfahigkeit der Anlage zu gewahrleisten.

Auch wenn von einem gewissen Bevolkerungszuwachs ausgegangen werden kann, werden erforderliche
EinwohnergroBen im Geltungszeitraum des Flachennutzungsplanes nicht anndhernd erreicht werden, da die
Gemeinde Schossin kein Einzugsgebiet Ober ihre Gemeindegrenzen hinaus darstellt, sondern die zwi-
schengemeindlichen Verflechtungen so angelegt sind, daB die Gemeinde Schossin eine Auspendler-
gemeinde darstelit.

Ein Sportplatz ist in Stralendorf vorhanden. Eine Vielzahl weiterer Sport- und Bademéglichkeiten und
sonstige Einrichtungen fir intensive Erholung und Freizeitbeschaftigung sind in Ddmmer und in Schwerin
vorhanden.

2. Durch die geringe Einwohnerzahl ist das Gemeindegebiet sehr diinn besiedelt. Entsprechend sind die Orte
kiein und die Baudichte in den Orten gering. Die Orte sind relativ gut durchgrint und von groBen
zusammenhangenden, unzerschnittenen Landschaftsraumen umgeben.

Eine Ausweisung von Granflichen in den Ortslagen ist daher aus stadtokologischen Grinden
(Verbesserung der Umweltqualitat durch bessere Durchliiftung, Bereitstellung unversiegelter Flachen, Ver-
besserung des Kleinklimas etc.) nicht unbedingt erforderlich.

3. Die Eignung des Gemeindegebietes far die "extensive" Erholung (Wandern, Radfahren, Angeln ....) ist durch
die landschaftliche Vielfalt und Schénheit und durch das Fehlen jeglicher Storungsfaktoren wie Verkehrs-
und Gewerbelarm, optische Beeintrachtigungen u.a. enorm hoch.

Das Bewegungs- und Ruhebedirfnis der Bevdlkerung in ihrer Freizeit kann daher ausreichend befriedigt
werden, wenn vorhandene Wegeverbindungen entsprechend genutzt und ausgestattet werden (s. Pkt.
10.2).

Dardber hinaus stehen allen Hausern Gartenflichen zur Verfigung, die die auf dem Land beliebten
Freizeitbeschaftigungen wie Gemuseanbau, Gartengestaltung und Tierhaltung in hohem MaBe erfullen
kénnen.

Eine Ausweisung von Anlagen zur intensiven Erholung sowie Kleingartenanlagen etc. ware aus diesen
Granden im Gemeindegebiet weder rentabel noch ist sie erforderlich.

! Klaus Borchardt (1974): Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Minschen

Seite 40



Eine wesentliche kommunale Aufgabe ist die ausreichende Bereitstellung von Spielbereichen fiir Kinder
aller Altersstufen. Da die StraBen mit einer zunehmenden verkehrlichen Belastung als Spiel- und Bewe-
gungsraum ungeeignet erscheinen, ist es wesentlicher Inhalt der Bauleitplanung, Spielrdiume in
Wohngebieten fiir Kinder und Jugendliche zu schaffen.

Es ist sinnvoll, trotz der geringen Einwohnerzahl in den beiden Hauptortschaften Spielfidchen zu schaffen,
auch wenn solche in einigen der Nachbargemeinden bereits zur Verfiigung stehen. Die tagliche Fahrt der
Kinder und Jugendlichen zu entfernter gelegenen Schulen bzw. Kindergérten stellt eine gewisse Belastung
dar, die durch zusétzliche Fahrten zu entfernten Spielmdglichkeiten nicht noch vergréBert werden solite. Es
ist dabei auch zu bedenken, daR &ffentliche Griinflichen mit Spielplatzen, die im Ort selber gelegen sind, die
Kontakifindung zwischen den Kindern des Ortes sowie auch ggf. beaufsichtigenden Eltern enorm férdert und
einer Isolation auf eigenen Grundstiicken entgegenwirkt.

Es kann davon ausgegangen werden, daB der durch die Bauleitplanung erméglichte geringe Zuzug von im
wesentlichen von jiingeren Familien mit kleinen Kindern erfolgt und sich die Zahi der Kinder und Jugendlichen
im Gemeindegebiet erhéhen wird.

Die gesetzliche Grundlage fiir die Ermittiung der Spielplatzgr6Be und die rdumliche Zuordnung der Spiel-
flachen, bildet das Gesetz (iber die Bauordnung vom 20.07.1990 (GBI. | Nr. 50, S.929) i. V. m. § 8 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVO BI. M-V Nr. 11 S. 518).

In diesen Gesetzen sind die Lage, die GréRe und die Beschaffenheit der Spielpldtze geregelt, wobei zwischen
Spielplatzen fiir Kleinkinder sowie Spiel- und Freizeitflachen fiir Kinder unterschieden wird.

Die geplanten Spielplétze sind in der Planzeichnung als Grinfldche mit Zweckbestimmung "Spielplatz* dar-
gestellt.

Die Einrichtung eines Friedhofes ist nicht erforderlich. Die in den benachbarten Orten bzw. in Schwerin vor-
handenen Friefhofe sind fiir die Geltungsdauer des F-Planes ausreichend bemessen. '

Die vorhandenen Parkanlagen bilden das notwendige Ambiente, den gestalterischen Rahmen, der die Guts-
hduser in ihrer Wirkung unterstreicht und hervorhebt. Sowohl im Bereich des Gutshauses Mihlenbeck wie
auch des Gutshauses Schossin sind Erweiterungen der derzeitigen Parkanlagen angedacht, um diesen
Rahmen zu vervolistédndigen bzw. um notwendige Blickbeziehungen zu den reprisentativen Geb3uden zu er-
halten. In Schossin soll der norddstlich dem Gutshaus vorgelagerte Griinlandbereich gleichzeitig als "griine
Ortsmitte" die Funktion einer Gemeinschaftsfliche fiir Dorffeste wahmehmen. Dies bietet sich besonders
deswegen an, weil das neue Feuerwehrgebdude auch Raumlichkeiten fiir die Dorfgemeinschaft zur Verfligung
stellen kann.

Die Parkanlagen bleiben, -ob in privatem oder 6ffentlichen Besitz- erhalten und sind in der Planzeichnung als
Grinanlagen mit Zweckbestimmung "Parkanlage" dargestelit.

Weitere Griinfldchen, die im wesentlichen der Eingriinung der Ortschaften bzw. dem Aufbau von griinen
Ortsrdndern dienen werden, sind ebenfalls im Plan dargestelit.
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10.2 Extensive Erholung im Gemeindegebiet

Das Gemeindegebiet Schossin ist wegen seiner von Verkehr und Gewerbe abgeschiedenen Lage sowie wegen
seiner landschaftlichen Schonheit und Vielfalt und wegen der unmittelbaren Nahe zum Dimmer See
(Landschaftsschutzgebiet, groBer Campingplatz, Ferienhauser) far die ruhige Erholung pradestiniert.

Die flachwellige Moranenlandschaft mit ihren Sanderflachen, Waldbestanden, Alleen, Teichen, Sollen und
Niederungsbereichen v.a. entlang der Sude bietet sich fir Wanderungen, Radwandern, Angeln, Reiten u.a.
Freizeitbetatigungen an.

Die landschaftlichen Qualitdten werden in ihrer Attraktivitat noch erganzt durch die baulichen Besonderheiten
im Gemeindegebiet sowie in einigen Nachbarorten und die in den Ortskernen noch erhaltene, historisch ge-
wachsene Siedlungsstruktur. Es werden dadurch nicht nur Naturfreunden sondern auch kulturell und ge-
schichtlich interessierten Erholungssuchenden interessante Ziele geboten.

Um die Nutzbarkeit fir die intensive Erholung zu verbessern, ist im Gemeindegebiet ein Wander- bzw. Rad-
wanderwege-, evil. auch Reitwegesystem aufzubauen, das in reizvolle Bereiche angrenzender Gemeinden -
weitergefahrt wird, so daB insgesamt ein komplexes System von autofreien Verbindungen entstehen kann.
Hierbei ist im Einzelfall - unter Beracksichtigung der betroffenen Belange - zu entscheiden, ob ein Ausbau
vorhandener Wege erforderlich ist. In ékologisch sensiblen Bereichen ist eine Beschilderung der Wege-
verbindungen ausreichend (vgl. Kapitel 14.5).

Ubernachtungsméglichkeiten far Wochenendbesucher oder Urlauber sind im Gemeindegebiet bislang nicht
gegeben; solliten aber in Zukunft in Betracht gezogen werden (z.B. in Form von Privat-Pensionen, Ferien-
wohnungen, einzelnen Ferienhausern usw.).

11. EMISSIONEN / IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die maglichen Auswirkungen von Bestand und Planung auf die
bestehende Nachbarschaft in Rechnung zu stellen. Bei der Darstellung von Flachen bzw. Gebieten sind die
moglichen Emissionen zu erfassen und ihre Auswirkungen als Immissionen im Plangebiet und in der
Nachbarschatft zu bewerten.

Im Plangebiet sind keine Anlagen und Betriebe vorhanden, die unter das BiImSchG fallen.
Im Dorfgebiet werden als wesentliche Emmissionsquellen landwirtschaftliche Betriebe (Geruchsemissionen)

erkannt. Vergleichsweise geringere Auswirkungen haben im dérflichen Bereich im allgemeinen die Emissionen
aus Verkehr und Gewerbebetrieben.
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11.1  Landwirtschaft

Die Landwirtschaft und Viehhaltung sind traditionell nicht geruchsneutral, so daR es bei gestiegener
Sensibilitat gegeniiber der Umwelt zwangsldufig zu Konflikten, insbesondere mit der Wohnnutzung kommt.
Diesen ist in der Weise vorzubeugen, daB neue Wohnbebauung nur in ausreichender Entfernung zu land-
wirtschaftlichen Produktionsstétten errichtet werden.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung in der Gemeinde Schossin und der damit zwangslédufig ver-
bundenen Interessenskonflikte und der schwierigen Einzelfallbeurteilung, hat die Gemeinde im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Aufstellung zunéchst Immissionsgutachten fiir die Stallanlagen, Dunglagerstéitten etc.
- der Landwirtschaftlichen Erzeugergemeinschaft Schossin (LEG) erarbeiten lassen.

Diese Gutachten liegen zwischenzeitlich vor. Im Ergebnis werden fir die landwirtschaftlichen Anlagen in
Schossin und Mihlenbeck Immissionsschutzradien festgelegt. Innerhalb dieser Radien sind nur bestimmte
Nutzungen gem&R BauNVO zuldssig (MD bzw. AuBenbereich), auBerhalb wird den Anforderungen an ein
allgemeines Wohnen gem. BauNVO entsprochen.

Die bestehende Wohnnutzung im Emissionsbereich sowie die landwirtschaftlichen Betriebe haben weiterhin
Bestandsschutz. Die Darstellungen des F-Planes spiegeln somit die Ergebnisse der Immissionsgutachten auf
der Grundlage des vorhandenen Bestandes wider. Dies wird im Plan durch eine Gliederung und Abstufungen
der Nutzungen AuBenbereich - MD - W deutlich. Zudem wird hierduch fiir die Zukunft eine stddtebauliche

Ordnung der zulédssigen Nutzungen vorgegeben.

Da die GroRe der Immissionsschutzkreise u. a. abhéngig von der Bestandszahl der Tiere ist, zum derzeitigen
Zeitpunkt jedoch eine stabile Bestandsgrée in vielen Betrieben nicht abzusehen ist, erscheint der Gemeinde
eine flexible Handhabung auf der Grundlage der dargestellten Immissionsschutzkreise im Rahmen der Ge-

nehmigung von Einzelbauvorhaben sinnvoll.

11.2 Verkehr

Emissionen in Form von Ldrm, Stduben und Abgasen kénnen in erheblichem MaBe entlang stark belasteter
VerkehrsstraBen auftreten. Von Eisenbahnstrecken gehen Larm und Erschiitterungen aus.

Die néchstgelegene Eisenbahnstrecke ist 4 km von der dstlichen Gemeindegrenze entfemnt und beeintrdchtigt
das Gemeindegebiet nicht.

Da die Gemeinde Schossin nur kleine StraBen mit 6rilicher Bedeutung aufweist, die eine sehr geringe
Attraktivitat fir den Durchgangsverkehr haben, kann auch von durch StraBenverkehrsemissionen belasteten
Bereichen im Gemeindegebiet nicht die Rede sein. Aktive oder passive Ldrmschutzmalnahmen sind daher
auch in den innerdrtlichen Lagen nicht erforderlich.
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11.3 Gewerbebetriebe

Zwischen Gewerbebetrieben und angrenzenden Nutzungen kann es zu Immissionskonflikten kommen. Diese
entstehen, wenn Larm- oder Geruchsemissionen auf emissionsempfindliche Nutzung treffen.

Generelle Leitlinien far die Bericksichtigung des Larmschutzes in der Bauleitplanung kénnen der DIN 18005

und der VDI-Richtlinie 2718 entnommen werden. Grundlage fir die Beurteilung von Gerlchen bilden die VDI-
Richtlinien 3471, 3472, 2058 sowie die TA-Luft und die Geruchsimmsionssrichtlinie Nordrhein-Westfalen

(Entwurf). 3

GemaB DIN 18005 sind in Mischgebieten und Dorfgebieten gem. § 5 u. 6 BauNVO (Ml u. MD) folgende
- Orientierungswerte einzuhalten:

tagsaber (Lr (6.00- 22.00 Uhr) = 60 dB (A)
nachts (Lr (22.00 - 6.00 Uhr) = 50/45* B (A)

Fir Kleinsiedlungsgebiete und allgemeine Wohngebiete gelten:

tagsuber (Lr (6.00- 22.00 Uhr) = 55 dB (A)
nachts (Lr (22.00 - 6.00 Uhr) = 45/40* B (A)

* 1. Wert: Verkehrslarm; 2. Wert: andere Larmquellen (z.B. durch Gewerbe)

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben groBeren AusmaBes ist im gesamten Gemeindegebiet nicht vor-
gesehen. Daher stellt der Flachennutzungsplan keine gewerblichen Bauflachen dar.
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TEIL B - ERLAUTERUNG DER PLANDARSTELLUNGEN

12, ABSCHATZUNG DES BAUFLACHENBEDARFS

121  Prognose des Wohnbauflichenbedarfs
121.1 Grundlagen der Bevilkerungsabschitzung und Wohnbauflachenentwickliung

Eine Abschatzung der zukiinftigen Bevélkerungsentwicklung und den daraus entstehenden Wohnbaufléchen-
bedarf gestaltet sich unter den gegebenen Rahmenbedingungen schwierig. Es liegen keine amtlichen Daten
lber einen vergangenen l&ngeren Zeitraum vor, aus dem man die zukiinftige Entwicklung abschétzen kénnte.
Dariiber hinaus ist es kaum mdglich, das zukiinftige menschliche Verhalten abzuschitzen, das einen wesent-
- lichen EinfluB auf die Geburten- und Wanderungszahlen hat und das von gesellschaftlichen und wirtschaft-
lichen Bedingungen abh&ngt.

Es kann bei der folgenden Bevélkerungsabschatzung und der Wohnbauflachenbedarfsberechnung daher nur
von Annahmen iiber die zukinftige Entwicklung ausgegangen werden, die die Gemeinde Schossin fiir am
wahrscheinlichsten halt.

Die wesentlichen Komponenten, die die Entwicklung der Bevilkerung beeinflussen sind die Altersstruktur der
Bevblkerung, die Zahl der Gestorbenen, die Geburtenzahl sowie die Wanderungen.

Um den zukiinftigen Bedarf an Wohnbaufldchen abschétzen zu kénnen, sind vor allem folgende Faktoren zu
beriicksichtigen:

die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung,

der Trend zu kleineren HaushaltsgréBen,

die Abnahme der durchschnittlichen GrundstiicksgréRe sowie
der Bestandserhaltungsbedarf.

L

Neben den genannten Trends spielen bei der Abschdtzung des Wohnbaufldchenbedarfs auBerdem die Fak-
toren eine Rolle, die die Nachfrage nach Wohnraum steuem. Dies sind z. B. die Eignung des Wohnumfeldes,
die Lage der Wohnungen, die Entwicklung der Baulandpreise, der Trend zur Stadtflucht etc..

o Es wird angenommen, daB fiir die Geltungsdauer des Fldchennutzungsplanes (ca. 10 - 15 Jahre) die
Entwicklung der Bev&lkerungszahl der Gemeinde Schossin dahingeht, daR ein Anstieg um ca. 30
Personen stattfindet, d.h. ca. 10 Familien neu zuziehen.

Des weiteren muB3 die allgemeine Riickgangsfrequenz der Belegunagsziffer (= Zahl der Personen pro
Haushalt) berlicksichtigt werden. Diese resultiert aus einer abnehmenden Zahl der Kinder je Haushalt und
vermehrten Haushaltsgriindungen junger Menschen. Die &lteren Menschen verbleiben in den ange-
stammten Wohnungen, deren GréBe durch die bisherigen Lebensphasen (Familiengriindung, Aufwachsen
und Auszug der Kinder) bestimmt ist. Dieser Proze® wird im allgemeinen als Familienentflechtung be-
zeichnet und hat einen gewissen EinfluR auf den zukiinftigen Wohnbaulandbedarf.

e Ein weiterer Faktor, der bei der Abschdtzung des Wohnbaufldchenbedarfs eine Rolle spielt, ist die Ent-
wicklung der durchschnittlichen Wohnbaufldchengrie.
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Die durchschnittliche Wohnbauflache ist in landlich gepragten Regionen gréBer als in Verdichtungsraumen.
Im allgemeinen wird zukinftig von sparsameren Grundstickszuschnitten ausgegangen (vgl. auch
Raumordnungsberichte 1986 und 1991 sowie Baulandberichte 1983 und 1986 des Ministeriums far
Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau.). Bei der Festlegung der Annahme der GrundsticksgroBe wurde
berGcksichtigt, daB der Wohnungsbestand sich aus Ein- und Zweifamilienhausern als auch aus
Mehrfamilienhdusern zusammensetzt.

Es wird im folgenden davon ausgegangen, daB die durchschnittliche NettogrundstiicksgroBe ca. 800 m?
betragt.

Neben den genannten Faktoren muB auch der Bestandserhaltungsbedarf (Wohnungsersatz) bertcksichtigt
werden, der sich dadurch ergibt, daB ein Teil der Wohnungen sich in tberaltertem Zustand befindet und
ersetzt werden muB oder durch Hausverkauf den derzeitigen Mietern nicht mehr zur Verfigung steht (z.B.
im Fall der Gutshauser).

12.1.2 Abschétzung des Wohnraumbedarfs

Far den kanftigen Bedarf an Wohnraum, der sich sowohl durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen (W) als
auch durch die Ausweisung von Dorfgebieten, decken laBt, werden folgende Voraussetzungen zugrundegelegt:

1.

Die Gemeinde Schossin liegt 20 km von der Stadt Schwerin entfernt. Durch den in den Stadten enormen
Wohnungsmangel u.a. andere Grinde zur Stadtflucht, suchen viele Stadter in den nahegelegenen Land-
gemeinden nach Wohnraum. Fir den Geltungszeitraum des F-Planes (10 - 15 Jahre) rechnet die Gemeinde
mit einem Bevdlkerungsanstieg um ca. 30 Menschen durch Zuzug von auBerhalb.

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Belegungsziffer von 3 Personen/Haushalt waren fir diese also
10 Wohnungen zu schaffen.

Der Anteil der zwischen 6 - 15 jahrigen Bevdlkerung liegt derzeit bei ca. 37 Einwohnern, der Anteil der 16 -
25 Jahrigen bei 30 Einwohnern. Es ist damit zu rechnen, daB der weitaus groBte Teil dieser 67 derzeitigen
Kinder bzw. Jugendlichen im Laufe der nachsten 10 - 15 Jahre einen eigenen Hausstand aufbauen wird. Die
Gemeinde geht davon aus, daB ca. 30 % dessen (= 20 Einwohner) sich in der Gemeinde Schossin
ansiedeln mochten und zur Arbeit oder Ausbildung nach Schwerin pendeln werden. Es ist also fur diesen
Bedarf die Moglichkeit fir weitere 20 Wohnungen zu stellen.

Der Bestandserhaltungsbedarf im engeren Sinne, also die Bereitstellung von Ersatzwohnungen fir Wohn-
raum, der Gberaltet und zum Abri vorgesehen ist, ist in der Gemeinde Schossin eher als gering anzusehen,
da gerade durch die Aufnahme der Gemeinde ins Dorferneuerungsprogramm viel Enthusiasmus und
finanzielle Mittel zur Sanierung alter Gebaude zur Verfogung stehen. Als Ersatzwohnungen zur
Bestandserhaltung werden daher fir die nachsten 15 Jahre nur drei neue Wohnungen von der Gemeinde
angenommen.

Eine groBere Bedrohung fir den derzeitigen Wohnraumbestand stellt in der Gemeinde Schossin der an-
stehende Verkauf von Hausern dar, der in der Regel zur Kindigung der bestehenden Mietverhaltnisse fihrt.
Allein durch den Verkauf der Gutshauser sind davon schon acht Mietparteien betroffen.
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Die Gemeinde geht davon aus, daB innerhalb der nachsten 15 Jahre aus diesem Grund weitere 12
Wohnungen bereitzustellen sind.

Tabelle 4: Abschitzung des Wohnraumbedarfes innerhalb der kommenden 15 Jahre

1) Bevdlkerungszunahme durch Zuzug 30 Personen 10 Haushalte
von auben

2) Zunahme des Wohnraumbedarfs durch 20 Personen 20 Haushalte
sinkende Belegungsziffern bzw.
Familienentflechtung

3) Bestandserhaltungsbedarf
a) durch Geb#udeilberalterung 3 Haushalte
b) durch Gebaudeverkauf 12 Haushalte

Summe 45 Haushalte

Der Bedarf an Wohnungen |4R8t sich in Form von Ein- und Zweifamilien- und Mehrfamilienhdusern decken.
Aus ortsgestalterischen Griinden ist der Bau von Mehrfamilienhdusern nur in Form von Reihenhdusern denk-
bar und dies auch nur an der DorfstraBe in Mihlenbeck zwischen den Reihenhdusern des Bestandes (ca. 6
Haushalte).

Der librige Wohnbedarf ist in Form von Einfamilien- und Doppelhdusem bereitzustellen.

Bei einer durchschnittlichen Nettogrundstiicksgrie von 800 m? ergeben sich insgesamt: 45 Wohneinheiten x
800 m? =
36.000 m? = 3,6 ha bendtigtes Nettobauland.

Auf eine Umrechnung auf Bruttobauland kann in diesem Fall verzichtet werden, da die Baufldchen in der ge-
planten und im F-Plan dargesteliten Form keine Ausweisung von zusétzlichem StraBenraum erfordern.

12.1.3 Darstellungen im Flichennutzungsplan

Der gesamte Wohnflichenbedarf kann im Zuge der im Fldchennutzungsplan dargestellten Fldchen gedeckt
werden. Eine Ubersicht iiber die vorhandenen (Bestand) und derzeit noch unbebauten aber als Baufldchen
ausgewiesenen Fldchen, zeigt die folgende Tabelle:

Tabelle 5: Gegeniiberstellung Bauldchen-Bestand/Neuausweisung
Wohnbauflichen W
Miihlenbeck Bestand: 3,48 ha Neuausweisung: 1,37 ha
Schossm Bestand: Neuauswetsun :

. {Bestan

Dorfgebiete MD
Miihlenbeck Bestand: 4,36 ha Neuausweisung: 1,54 ha
_Schossm Bestand __1,72ha Neuausweisung: 0_ 58 _ha

3, ok f\ A Nt
davon 50 % Anrechnung als |Bestand 3,04 ha
Wohnbaufldche

Wohnbebauun
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Es werden insgesamt 17,4 ha als Bauflache (W bzw. MD) dargestelit, wovon jedoch 12 ha bereits bebaut
(Bestand) sind. Die Bauflichendarstellungen umfassen dabei insgesamt die Bereiche der Abrundungs-
satzungen (vgl. Anlage). Weitere Bauflachen Uber die Abrundungssatzungen hinaus wurden nicht dargestellt.

Die Baulticken sind v.a. in Mihlenbeck sehr umfangreich. Sowohl aus dkologischen Grinden (Verhinderung
von Landschaftszersiedlung, moglichst geringe Inanspruchnahme von Landschaft) als auch aus Granden der
Baukosten (geringe ErschlieBungskosten, geringere Aufwendungen fir Eingrinungen etc.) ist der baulichen
Verdichtung der Vorrang vor einer Siedlungserweiterung zu geben.

Dariber hinaus bietet der § 35 BauGB die Maglichkeit der Wohnbebauung auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile unter der Voraussetzung, daB sie einem Landwirt oder Forstwirt zu Wohnzwecken dient.

12.2 Bedarf an gewerblichen Bauflaichen und Sonderbauflachen
12.2.1 Gewerbliche Bauflachen

Die Ursachen fur die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen ist jeweils eine unternehmerische Einzelfall-
entscheidung; aus Unternehmersicht lassen sich jedoch vier wesentliche Faktoren unterscheiden:

» Betriebe wollen eine Zweigstelle aufbauen,

« Betriebe wollen einen Teil des Unternehmens verlagern,

« Betriebe verlagern sich insgesamt oder

+ Betriebe vergroBern ihren bestehenden Standort (soweit moglich).

Dariiber hinaus hangt die betriebliche Entscheidung von einer Reihe von Standortfaktoren wie Gewerbesteuer,
Baulandpreise, Infrastruktur, Verfugbarkeit von Arbeitskraften, Wohn- und Freizeitwert der Gemeinde etc. ab.

Die verkehrliche Infrastruktur der Gemeinde Schossin ist nicht fir die Erfordernisse gewerblichen Verkehrs im
groBeren MaBstab ausgelegt.

Ein Ausbau der zufiihrenden StraBen ist auch durch die Gemeinde nicht vorgesehen.

Da die Gemeinde in ihrer Entwicklung auf ihr reichhaltiges Naturpotential und die damit fir das
Wohnen und die extensive Erholung giinstigen Bedingungen setzt, wird eine gewerbliche Entwicklung
gréBeren Umfanges in der Gemeinde als unvertraglich angesehen.

Da die meisten Bauflichen der Ortschaften Mahlenbeck und Schossin als Dorfgebiet oder Wohnbauflachen
ausgewiesen sind, ist in diesen Bereichen eine Ansiedlung von kleinen und mit Wohnnutzung vertraglichen
Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben im Rahmen des Nutzungskataloges der BauNVO
maglich.

Eine dariiber hinausgehende Ausweisung von Gewerbeflachen, die auch groBe und emissionstrachtigere
Bereiche aufnehmen konnten, ist durch die Gemeinde nicht beabsichtigt.
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12.2.3 Sonderbaufldchen

Sonderbauflichen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung in 'Sondergebiete, die der Erholung
dienen (Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete, Campingplédtze) und sonstige Sondergebiete differen-
ziet. Letztere konnen z.B. der Aufnahme von Krankenhdusern, Schulen o.a. Bildungseinrichtungen,
groBflachigen Handelseinrichtungen etc. dienen.

In der derzeitigen Fassung des Fl&achennutzungsplanes der Gemeinde Schossin sind keine Sonderbaufldchen
ausgewiesen.

Es ware jedoch denkbar, daR sich im Zuge der weiteren Entwicklung rdumliche bzw. flichenméRBige Maglich-
keiten fiir extensive Erholung ergeben. Insbesondere ist hier der anstehende Verkauf der Gutshduser mit
ihrem jeweiligen Umfeld zu sehen.

Beide Gutshduser sind geeignet fiir die Beherbergung von Urlaubsgéasten, das Schossiner Guishaus mit
seinen zahlreichen Pferdestillen wire auch fiir eine Reitsporinutzung geeignet. Die weitere Entwicklung bleibt
jedoch zunéchst abzuwarten.

13. LEITSATZE DER GEMEINDLICHEN ENTWICKLUNG

Das folgende Entwicklungskonzept zeigt in abstrakter Form die Leitlinien der gemeindlichen Entwicklung auf.
Dabei werden - entsprechend der Aufgabe die stidtebauliche Entwicklung in den Grundziigen darzustellen -
detaillierte Darstellungen vernachléssigt.

13.1  Siedlungsentwicklung

Die Identitdt der Gemeinde Schossin beruht auf den geschichtlich gewachsenen rdumlichen Ordnungen und
Strukiuren. Damit die Gemeinde zukiinftigen Aufgaben gerecht werden kann, sind aber auch in gewissem
Umfang Verdnderungen der Struktur notwendig.

Die Entwicklung der Gemeinde ist gekoppelt an die Entwicklung der gesamten Region, in die sie eingebettet
ist. Es bestehen Abh&ngigkeiten in naturrdumlichen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereichen sowie
der technischen Infrastruktur, die unabhéngig von historischen oder Verwaltungsgrenzen sind. Leitbild der
rdumlichen Planung ist die Sicherung bzw. Schaffung méglichst gleichwertiger Lebensbedingungen.

Die Siedlungsentwicklung des F-Planes basiert auf folgenden Leitsdtzen:

« die Qualitit des Landschafisraumes bedingt eine groBe Aftraktivitit des Gemeindegebietes fiir das
Wohnen und den sanften Tourismus. Diese Werte sollen vomrangig vor allen anderen mdéglichen Ent-
wicklungen behandelt werden. Eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen z.B. ist daher nicht
vorgesehen.

o gemaB dem Optimierungsgebot der Bodenschutzklausel sollen auch in der Gemeinde Schossin Nutzungs-
anspriiche auf Baufldchen in erster Linie auf die Innenbereiche gelenkt werden. Eine vertrdgliche Ver-
dichtung der Ortschaften hat also Vorrang vor Siedlungserweiterungen.
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« In der Gemeinde besteht eine historisch gewachsene Siedlungsstruktur, die es zu erhalten gilt. Der landliche
Charakter, der sich u.a. durch eine Nutzungsmischung von reinem Wohnen, ehemaligen landwirt-
schaftlichen Hofstellen mit Wohnen und vertraglichen und kleinen Handwerksbetrieben mit Wohnen
auszeichnet, soll beibehalten werden. Dies wird durch die Ausweisung der Ortschaften Schossin und
Mihlenbeck als Bauflichen ermdglicht. Es bleibt damit auch die Mdglichkeit bestehen, daB ehemalige
Hofstellen ihre urspringliche Zweckbestimmung in begrenztem MaBe (Nebenerwerbsbetriebe) wieder
aufnehmen.

« obwohl die Zukunft der Landwirtschaftlichen Erzeugergemeinschaft Schossin aus wirtschaftlichen Grinden
derzeit ungewiB ist, sichert der F-Plan den Fortbestand und die mogliche Expansion der Anlagen der LEG.
Unvertraglichkeiten z.B. durch angrenzende neue Wohnbebauung werden vermieden.

« die for die kommenden 15 Jahre vorgesehene Entwicklung der Ortschaften basiert auf dem vorhandenen
StraBennetz. Der Bau neuer StraBen oder mit inren dkologischen Unvertraglichkeiten werden vermieden.

+ das Ortsbild, das noch in vielen Bereichen durch historische Gebaudeformen gepragt wird, soll erhalten
bleiben. Fir die gestalterische Eingliederung von Neubauten hat die Gemeindevertretung eine Ge-
staltungssatzung erlassen, die auch eine stigemaBe Sanierung der fir das Orisbild wichtigen alten
Gebaude gewahrleistet.

GeschoBwohnungsbau oder andere groBe Gebaude, die das Landschaftsbild und Ortsbild negativ ver-
dndern konnten, sind nicht vorgesehen. Der F-Plan soll gewahrleisten, daB unzulanglich gestaltete Orts-
rander vermieden werden und weist daher entsprechende Eingranungsstreifen aus.

Dabei sind weder "Griine Barrieren" zu errichten, die den Zutritt in die freie Landschaft verhindern und den
Eindruck der Abgeschlossenheit erzeugen, noch ist eine Eingrinung zu vernachiassigen. Es sollte bedacht
werden, daB zukinftige Generationen ebenfalls Flachen beanspruchen und Ortserweiterungen - Gber den
jetzigen Planungsstand hinaus - notwendig sein kénnen.

Ebenso wird Gber den F-Plan die innerortliche Durchgriinung gesichert durch Darstellung von Parkanlagen,
Spielplatzen ete.

Da der Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung darstellt, muB er zwischen Bauflachen/Baugebieten (Innenbereich) und Bereichen, die von einer
Bebauung freizuhalten sind (AuBenbereich) unterscheiden. Es ist von groBer Bedeutung, ob ein zukinftiges
Vorhaben im AuBenbereich oder Innenbereich geplant ist, da Innenbereichsgrundstiicke prinzipiell,
AuBenbereichsgrundsticke aber nur ausnahmsweise bebaut werden darfen.

Das BauGB differenziert den Innenbereich weiter in die Geltungsbereiche von qualifizierten Bebauungsplanen
(8 30 Abs. 1 BauGB) und die im Zusammenhang bebauten, aber nicht qualifiziert beplanten Ortsteile (8 34
BauGB). Alle anderen Gebiete nennt es AuBenbereich (§ 19 Abs. 1 Nr. 3 bzw. § 35 BauGB). Durch diese
Gliederung wird erreicht, daf3 ein Vorhaben immer in einen dieser drei Bereiche fallt.

Die Aufstellung von Bebauungspldnen im Gemeindegebiet Schossin ist wegen der geringen GrdBe der

zur Verflgung stehenden Baugrundstiicke (liberwiegende Lickenbebauung) nicht erforderlich.
Die Bebauung wird sich daher prinzipiell iiber den § 34 BauGB regeln.
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Im AuBenbereich vorhandene Bebauung, die iiberwiegend den Charakter landwirtschaftlicher Hofstellen hat,
auch wenn diese derzeit nicht als solche bewirtschaftet werden, wird nicht als Baufliche im F-Plan dargestelit.
Dies geschieht aus folgenden Griinden:

¢ Durch die Darstellung von Bauflichen wéren auch Nutzungen zuldssig (gema BauNVO), die in diesen
Bereichen nicht erwlinscht sind, da sie zu Konflikten mit den bestehenden Nutzungen fiihren kdnnten.

e Die genannten Bereiche oder ihr Umfeld werden iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Der Erhait und
die Forderung der Landwirtschaft stellen sowohl ein drtliches wie iberdrtliches Planungsziel dar. Durch die
getroffene Regelung sind bestehende landwirtschaftliche Betriebe sowie umgebende Landwirtschafts-
flichen vor heranriickender Bebauung geschitzt, da fiir die Geltungsdauer des Fldchennutzungsplanes an
anderer Stelle der Gemeinde noch Bauflichen zur Verfigung stehen. Durch eine Darstellung von Bau-
flichen wire mittel- oder langfristig eine Verdrdngung der vorhandenen Landwirtschaft zu befiirchten.

« Die Gemeinde Schossin ist der Auffassung, daf der AuBenbereich in erster Linie einen gewissen Schutz-
status hat und, daR Bauliicken in den betroffenen Bereichen durch Satzungen oder durch Einzelbau-
genehmigungen beplant werden k&nnen, die jeweils im einzelnen abgestimmt werden konnen.

- Das BauGB ermdéglicht - neben dem Flachennutzungsplan - eine zukiinftige Beplanung des AuBen- und
Innenbereichs durch Satzungen:

Tabelle 6: Verhiltnis von Satzungen zum Fldchennutzungsplan

Satzungstypen Rechtsgrundlage F-Plan
Abgrenzungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB F-Plan muf nicht
dbereinstimmen
Entwicklungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB F-Plan muR die Vor-
aussetzung bieten
Abrundungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB F-Plan darf nicht ent-
gegenstehen
Abgrenzungssatzung

Der Sinn der Abgrenzungssatzung ist die Abgrenzung vom Innenbereich gegeniiber dem AuBenbereich, so
daR nicht fiir jedes einzelne Bauvorhaben erneut geklart werden muB, ob es im Innenbereich liegt oder im
AuBenbereich. Es werden die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgelegt.

Entwicklungssatzung

Die Entwicklungssatzung dient der Entwicklung vom AuBenbereich zum Innenbereich. Bebaute Bereiche im
AuRenbereich kénnen als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, falls eine entsprechende
Darstellung im Fldchennutzungsplan gegeben ist.

Seite 51



Abrundungssatzung

Die Abrundungssatzung dient vorwiegend der Beordnung des Bestandes und der ortlichen Gegebenheiten.
Durch die Abrundungssatzung werden einzelne Grundsticke aus dem AuBenbereich in den Geltungsbereich
der Satzung einbezogen. I. d. R. sind diese Grundsticke bebaut, kleinere unbebaute Abstande (Baullicken) zu
diesen Grundsticken kdnnen ebenfalls einbezogen werden.

Der ErlaB einer Entwicklungssatzung ist im Gemeindegebiet in absehbarer Zeit nicht erforderlich oder wun-
schenswert.

Eine Abrundungssatzung wurde durch die Gemeindevertretung Schossin beschlossen. Damit wurde das Ziel
verfolgt, die im Zusammenhang bebauten Ortsteile - unter Einbeziehung einzelner, am Ortsrand gelegener
freier Grundsticke - klar vom AuBenbereich abzutrennen, um mit Hilfe dieser rechtlichen Handhabe Bau-
winsche einzelner Bauherren oder Investoren in stadtebaulich vertragliche Bahnen lenken zu konnen. Die
Darstellungen des vorliegenden F-Planes basieren auf den Festlegungen der Abrundungssatzung.

13.2 Umwelt- und Naturschutz

Das Gemeindegebiet beinhaltet einen komplexen Natur- und Landschaftsraum. Far die Umweltplanung ist eine
enge Kooperation zwischen der Gemeinde, den umliegenden Gemeinden und dem Landkreis Ludwigslust bei
allen umweltrelevanten Planungen erforderlich.

Die Lebensqualitat eines Siedlungsraumes beruht auf dem Erhalt der natdrlichen Lebensgrundlagen. Bei
Verdichtung und Bauflichenerweiterung muB die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, auch zur oko-
logischen Entlastung der Siedlungsflachen und fir Versorgungsfunktionen wie z. B. die Trinkwassergewinnung,
durch integrierten Umwelt- und Biotopschutz gewahrleistet werden.

Der Flachennutzungsplan soll durch eine geeignete strukturelle Gliederung des Gemeindegebietes, durch
Vorrang der Innenentwicklung gegeniber Siedlungserweiterungen dem Leitbild des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden Rechnung tragen. Die Umnutzung des unvermehrbaren Naturgutes Boden durch
wachsenden Flachenbedarf fir bauliche Nutzungen ist zu minimieren. Unvermeidbare Flachenumnutzungen
sind durch NaturschutzmaBnahmen - soweit mdglich - vor Ort auszugleichen. Nicht ausgleichbare Eingriffe in
Natur und Landschaft sind - sofern maglich - in derselben Landschaftseinheit, in dem der Eingriff erfolgt, zu
ersetzen.

Raume, die sich durch besondere okologische Qualitaten und Entwicklungspotentiale auszeichnen, sind zu
sichern. Um Umweltbelastungen zu vermeiden, sind fir oOkologisch sensible Bereiche Nutzungs-
beschrankungen festzulegen.

Nach § 4 des 1. NatG M-V stehen Alleen und einseitige Baumreihen an StraBen und Wegen als geschiitzte
Landschaftsbestandteile (LB) unter besonderen Schutz. Dies ist vor allem beim StraBenausbau zu beachten.
Kopfweiden sollten regelmaBig beschnitten werden, um deren Erhalt zu gewahrleisten und einem Ausein-
anderbrechen entgegenruwirken. Das Herstellen eines Lichtraumprofils an Alleebaumen solite auf das un-
bedingt notwendige MaB beschrankt werden. Primar soliten die entsprechenden Hinweisschilder verwendet
werden. UnsachgemaBe Beschneidungen von Alleebaumen sollten unterbleiben. Nicht mit Baumen bepflanzte
StraBen oder lickenhafte Alleen sind mit standortheimischen Laubbdumen zu bepflanzen oder zu erganzen
und zu unterhalten.
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Zur detaillierten Erfassung und Bewertung der Naturgiiter und -funktionen wére die Aufstellung eines Land-
schafisplanes sinnvoll, dessen Zielsetzungen an den Zielsetzungen der iberdrtlichen Planungen (z. B. Land-
schaftsrahmenplan) anzupassen sind.

13.3 Land- und Forstwirtschaft
13.3.1 Landwirtschaft

Ein wesentliches Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Bestandssicherung landwirtschaftlicher
Strukturen. Hierzu z&hlen auch typische Dorfstrukturen der I&ndlichen Siedlungen. lhre Eigenart, die durch
Hofmauern, Gérten, Obstwiesen, Hofgehtlze und landwirtschaftliche Geb&ude geprégt ist, gilt es zu erhalten,
da die alten Dorfkerne eine besondere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild haben. Dariiber hinaus
tragen die historisch gewachsenen Dorfer zu einer Identifikation der ortsansdssigen Bevdlkerung mit ihrem
Dorf bei (Heimat). Sie sind auch bedeutsam fiir die &rtliche Naherholung. Es ist in diesem Sinne notwendig,
die Dorfgebiete in das &rtliche Freiflichennetz und das Rad- und FuBwegenetz (Wandern) einzubinden (vgl.
Kapitel 13.7).

Zur Sicherung der dérflichen Strukturen zdhlt auch der Erhalt der Existenzféhigkeit landwirtschaftlicher Be-
triebe. Wichtige Kriterien zur Sicherung sind

« wirtschaftliche ErschlieBung der Hofflachen,

e giinstige Lage zu Eigentums- und Pachtflachen,

o Zusammenfassung landwirtschaftlicher Produktionsbereiche,

¢ innerhalb der bestehenden Produktionsbereiche sind die Einschrédnkungen durch heranriickende Wohn-
bebauung im Einzelfall zu priifen (die bei heranriickender Wohnbebauung zu erwartenden immissions-
schutzrechtlichen Auflagen kénnten manche landwirtschaftlichen Betriebe an den Rand ihrer Existenz
bringen),

e Sicherung der Erweiterungsmdglichkeit am vorhandenen Standort,

¢ Abstandsfldchen zu allgemeinen Wohngebieten.

Das engere Umfeld der beiden Betriebsanlagen, das durch die landwirtschaftlichen Immissionsgutachten
genauer definiert ist, wird zur Bestandssicherung der Landwirtschaftlichen Erzeugergemeinschaft Schossin im
Flachennutzungsplanentwurf als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Die Mdglichkeit der Eigenentwicklung und BetriebsvergréBerung der Schossiner und Miihlenbecker LEG ist
auf den bebauungsabgewandten Seiten gegeben, da die Anlagen in beiden Ortschaften am Orisrand gelegen
sind.

Insbesondere in Dorfgebieten gilt das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme, d. h. die Landwirtschaft
sollte geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen treffen und die Wohnbevdlkerung sollte in ge-
wissem MaRe dorftypische Geriiche und Tierlaute hinnehmen.

Unter Beriicksichtigung steigender Anforderungen an die Landwirtschaft in bezug auf die Landschafts-
erhaltung, der Erhaltung und Erhdhung der Bodenfruchtbarkeit sowie den Schutz des Grundwassers und der
Oberflichengewdsser ist es erforderich, grundsétzlich Rahmen und Inhalt einer ordnungsgeméRBen Land-
bewirtschaftung abzustecken:
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Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung hat zum Ziel, gesundheitlich unbedenkliche und qualitativ hochwertige
sowie kostenglnstige landwirtschaftliche Produkte zu erzeugen. Dabei sind gleichzeitig die Bodenfruchtbarkeit
und Leistungsfahigkeit des Bodens als natirliche Ressourcen nachhaltig zu sichern und gegebenenfalls zu
verbessern:

Die naturnahen Strukturelemente der Feldflur (Hecken, Feldgehdlze, Feldraine, Ackerterrassen u. a.) sind
auch wegen ihrer giinstigen abiotischen (Boden, Kleinklima und Wasserhaushalt) und biotischen (Natzlinge)
Wirkung zu erhalten und ggf. zu vermehren.

Die Bodenbearbeitung hat unter Bericksichtigung der Witterung grundsatzlich standortangepaBt so zu er-
folgen, daB die Bodenstruktur moglichst ginstig beeinfluBt, das Bodenleben geschont und gefordert,
Erosionsrisiken gemindert und schadliche Bodenverdichtungen vermieden werden.

OrdnungsgemaBe pflanzenbauliche MaBnahmen zielen grundsatzlich auf einen standortgerechten Anbau
der Kulturpflanzen ab. Die Fruchtfolgegestaltung soll dazu dienen, die Bodenfruchtbarkeit nachhaltig zu
sichern sowie unerwinschte Pflanzen und Schadorganismen abzuwehren.

Soweit moglich, ist mit Untersaaten und Zwischenfruchtanbau dem Stickstoffaustrag und der Erosion ent-
gegenzuwirken. Auch die Erhaltung des Grinlandes in erosionsgefahrdeten Lagen sowie zusatzliche ero- .
sionsmindernde Wirtschaftsweisen auf gefihrdeten Ackerstandorten sind zur Minderung okologischer und
okonomischer Schaden erforderlich. Bei Sortenwahl ist neben den Qualitats- und Ertragsaspekten auch den
Resistenzeigenschaften Beachtung zu schenken.

Die Dingung ist nach Art und Menge auf die Sicherung des Nahrstoffbedarfs der Pflanzen, unter Be-
ricksichtigung der verfugbaren Nahrstoffe im Boden auszurichten, z. B. auf der Grundlage von Boden- oder
Pflanzenuntersuchungen oder nach Berechnung auf der Grundlage regelmaBiger schlagspezifischer
Aufzeichnungen. Beim Einsatz von Mineraldinger sind der jeweilige Nahrstoffbedarf der Pflanze sowie die
nutzbaren Nahrstoffe der Wirtschaftsdiinger, der ErnterGckstande sowie der Grindlingung zu be-
ricksichtigen.

Auf eine Sicherung des Humusgehaltes und auf ausreichende Kalkversorgung des Bodens ist zu achten.
Die Ausbringung von Diingemitteln muB sachgemaB und mit funktionsgerechtem Gerat erfolgen.

Gute fachliche Praxis im Pflanzenschutz bedeutet, daB die Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel auf
das notwendige MaB beschrinkt wird. Dabei sind vorrangig biologische, biotechnische und pfianzen-
zachterische MaBnahmen zu nutzen.

Werden chemische Pflanzenschutzmittel angewandt, so hat dies durch sachkundige Personen be-
stimmungsgemaB und sachgerecht zu erfolgen; Schadensschwellen sind zu beachten. Beeintrachtigungen
aus Abdrift und Abschwemmung sind zu vermeiden. Far eine einwandfreie Funktion der Gerate sowie eine
sachgerechte Beseitigung von Resten und leeren Behaltnissen ist zu sorgen.

Aus Sicht des Gewasserschutzes dirfen innerhalb eines 7 m breiten Schutzstreifens und auf Gewéasser-
bdschungen lediglich Dinge- und Pflanzenschutzmittel mit Anwendungsbeschrankungen eingesetzt werden.
Im Schutzstreifen darf Grinland nicht in Ackerland umgewandelt werden.
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13.3.2 Forstwirtschaft

Auf die grole Bedeutung des Waldes ist bereits in Kapitel 6.1 eingegangen worden. Festzuhalten bleibt
neben der forstwirtschaftlichen Bedeutung der hohe EinfluR des Waldes und der Forsten auf den Naturhaus-
halt und das Klima und das Landschaftsbild sowie die Bedeutung als Erholungsraum.

Die Gemeinde Schossin hat mit 14,3 % der Gemeindefldche einen relativ geringen Waldfldchenanteil. In der
Region Westmecklenburg liegt der Waldanteil im Durchschnitt bei 22 %. Die Walderhaltung und -vermehrung
hat in der Gemeinde Schossin daher eine grote Bedeutung. Das Regionale Raumordnungsprogramm legt fiir
die Gemeinde Schossin eine Erhthung des Waldanteils um 4 - 10 % fest (vgl. Erl&uterung zum RROP 1996,

Karte 11).

Grundlage fiir die Formulierung waldbaulicher Entwicklungsziele des Planungsgebietes bildet das Bundes-
waldgesetz von 1975 und das daraus fiir die Bedingungen des Landes Mecklenburg-Vorpommermn abgeleitete
Landeswaldgesetz vom 08.02.1993. Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart darf nur mit
Genehmigung der zusténdigen Forstbehtrde erfolgen. Wiélder sind vor unnétigen Eingriffen und Belastungen
zu schiitzen (z. B. BaumaRnahmen oder Grundwasserabsenkungen). Dabei ist dem Schutz der &kologisch
besonders wertvollen Waldrénder besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Bei der Planung von baulichen
Anlagen ist ein ausreichender Abstand zum Wald einzuhalten.

Ist die Umwandlung von Wald erforderlich, sind qualitativ und quantitativ ausreichende ErsatzmaBnahmen -
insbesondere mit standortheimischen Gehélzen - vorzunehmen. Die Aufforstung von Fldchen, die Erganzung
lichter Bestédnde und die Pflege des Waldes ist Ziel der Landespolitik und wird auch von der Gemeinde
Schossin befiirwortet.

Zur Erhéhung des Waldanteiles sollte angestrebt werden, Wald mit standortgerechten und einheimischen Ge-
hélzen neu aufzuforsten. Hierfiir sind vor allem Grenzertragsbdden und auch sonstige unrentable landwirt-
schaftliche Boden geeignet. Bei AufforstungsmaBnahmen soliten auch nachteilige Folgen, wie z. B.
Beeinflussung des Grundwasserstandes durch Wasserentzug beachtet werden. Durch richtige Baumartenwahl
kann dem entgegengewirkt werden.

Insgesamt ist eine naturgeméafRe Forstwirtschaft mit folgenden Leitsdtzen durchzufiihren:

+ Standortgerechte Baumartenwahl zur Sicherung vielfiltiger Funktionen des Waldes

« Nutzung von Naturverjiingungs-, Waldaufbau- und Waldstrukturformen durch gezielte Umwandlung reiner
Nadelholzbestédnde in Misch- und mehrschichtige Waldbestédnde

¢ Minimierung des Biozideinsatzes und Ausnutzung des Gegenspielerpotentials bei Schidlingsauftreten
¢ \lerzicht auf Kahischlagswirtschaft

o AuBere Waldrandgestaltung bei Beachtung des Biotopverbundes

¢ Realisierung der Einheit von Wald- und Wildbewirtschaftung.
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13.4 Wohnen

Eine ausreichende Wohnungsversorgung in der Gemeinde ist bei einer wachsenden Bevdlkerungszahl nur
durch Verdichtung vorhandener Wohngebiete und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland maglich.
Hierdurch soll einerseits die Aufnahme von potentiellen Zuwanderern ermoglicht werden, andererseits soll der
Bevdlkerungsgruppe, die sich in Schossin im Lebensabschnitt der Familienentflechtung befindet, die Maglich-
keit zur Ansiedlung in der Gemeinde gegeben werden (Eigenbedarf). Ein Wohnbaulandmangel, der haufig
einen Abwanderungsgrund darstellt, soll vermieden werden.

Die Wohnstattenentwicklung soll sich sowohl an den landes-/regionalplanerischen als auch an den fach-
planerischen Vorgaben und Restriktionen (Naturschutz, Denkmalpflege etc.) orientieren.

Potentiale flr zusatzlichen Wohnungsbau sollen im Rahmen der "Innenentwicklung” durch bessere Nutzung
bereits besiedelter Flachen (LickenschlieBung und Abrundung, Verdichtung) tberprift werden. Fir den dar-
uber hinaus gehenden Bedarf sind neue Wohnbauflachen planungsrechtiich zu sichern, deren GrdBe sich an
der Flachennachfrage und an bestehenden Siedlungsflachen orientiert und hierzu nicht im MiBverhaltnis stehen
darf. Hierbei ist bei absehbarem bedarf der F-Plan ggf. zu andern.

Bei der stadtebaulichen Verdichtung und zusatzlichen Darstellung von Wohnbauflachen ist der Flachenbedarf
der sozialen Infrastruktur und der Gemeinbedarfseinrichtungen in erforderlichem Umfang zu bericksichtigen.

Der vorhandene Wohnungsbestand in gemischt genutzten Bereichen soll gesichert werden, da er zur Ver-
sorgung der Bevolkerung mit preisgtinstigem Wohnraum beitragt.

13.5 Arbeitsstitten (Gewerbe und Dienstleistung)
Eine monostrukturelle Ansiedlung groBflachiger Gewerbebetriebe ist nicht Planungsabsicht der Gemeinde.

Dagegen soll die bestehende, kleinraumige Mischung von Wohnen und vertraglichem Gewerbe auf gemiéchten
Bauflachen, soweit die gegenseitigen Beeintrachtigungen in einem vertraglichen Rahmen bleiben, erhalten
werden.

Die ausgewiesenen Bauflachen bieten Nutzungsreserven fir die Ansiedlung sowohl von kieineren und mit dem
Wohnen vertraglichen Gewerbe- und Handwerks- als auch fiir Dienstleistungsbetriebe, die u.a. der Versorgung
des Planungsgebietes und der Bereitstellung von Beherbergungsstatten fir Erholungssuchende dienen
kénnen.

Es ist Ziel der Gemeinde, die gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten der gemischten Bauflachen auch im Hin-
blick auf die Erhohung der Arbeitsplatze im Gemeindegebiet auszuschopfen. Dabei soll aber eine Verdrangung
anderer Nutzungen durch gewerbliche Nutzungen (Wohnen, wohnungsnahe Grinflachen und
Infrastruktureinrichtungen) vermieden werden und die Gestaltung der Bauflaichen insgesamt mdglichst dorf-
und umweltvertraglich erfolgen. Hierzu zahlt vor allem eine Durchgrinung und landschaftliche Einbindung an
den Ortsrandern.

Es wird jedoch davon ausgegangen, daB die Schaffung neuer Arbeitsstatten im Gemeindegebiet sich in einem
engen Rahmen bewegen wird. Neue Arbeitsplatze im Beherbergungsgewerbe sind auBerdem saisonabhangig.
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13.6  Offentliche Einrichtungen / Ver- und Entsorgung

Durch die Erstellung des neuen Feuerwehrhauses in Schossin, welches Réumlichkeiten fiir die Gemeinde-
verwaltung und einen Versammlungsraum fiir die Dorfgemeinschaft zur Verfligung stellt wurde eine not-
wendige Einrichtung fiir den Gemeinbedarf geschaffen.

Fir die Einrichtung der vorrangigsten offentlichen Dienstleistungen (Post, Sparkasse, Einzelhandel) ist eine
Rentabilitdt derzeit nicht abzusehen. Durch die zu erwartende Bevélkerungszunahme kdnnte jedoch eine
Tragféhigkeit solcher Einrichtungen entstehen, die sich dadurch unterstiitzten lieBe, daB die entsprechenden
Dienstleistungszweige rdumlich und verwaltungsmagig zusammengefallt werden.

Das Ziel einer Verbesserung der Versorgung mit Kinderspielplatzen soll aus bereits genannten Griinden (s.
Kapitel 10.1) weiterhin verfolgt werden.

Trotz der problematischen Situation, die Ver- und Entsorgung im |andlichen Raum kostendeckend zu sichern,
miissen die Leistungstriger auf eine Erh6hung der Kapazitédten vorbereitet sein. Dies gilt vor allem auf der
Grundlage einer derzeit in manchen Bereichen defizitdren Situation an Ver- und Entsorgungseinrichtungen.
Insbesondere die Errichtung von Kldranlagen solite im Gemeindegebiet kurzfristig erfolgen. In diesem Zu-
sammenhang muf das &ffentliche Abwassemetz qualitativ verbessert und ausgebaut werden.

13.7 Fremdenverkehr und Erholung

Die Potentiale des Gemeindegebietes in bezug auf den Fremdenverkehr wurden bereits in Kapitel 10.2 be-
schrieben. Um die Potentiale zu nutzen und den Fremdenverkehr in der Region zu stérken, ist die Orga-
nisation und Koordination unterschiedlicher MaBnahmen notwendig:

e Nutzung vorhandener regionaler Fremdenverkehrseinrichtungen (Informationsbiiro in Schwerin, Abt.
Fremdenverkehr, Touristik, Erholung des Landkreises Ludwigslust etc.). zu Werbezwecken und Weiter-
gabe von Informationen iiber die Gemeinde Schossin.

¢ unbiirokratische Unterstiitzung der Einwohner, die Ferienwohnungen ausbauen wollen, Weitergabe von
Informationen dber entsprechende Férdermdglichkeiten

» Ausbau eines Rad- und Wanderwegesystems, das mit den entsprechenden Systemen der Nachbar-
gemeinden verkniipft wird, so daf insgesamt ein groBrdumiges Verbundsystem entsteht, welches auch die
Gemeinde Schossin einbindet. Das Rad- und Wanderwegenetz kdnnte Gber die Nachbargemeinden
Diimmer und Pampow auch mit den nahegelegenen Bahnhéfen verbunden werden. Ausstatiung der Rad-
und Wanderwege mit Mdglichkeiten zum Ausruhen, evtl. Parkplatz am Wegebeginn, mit Kartenaufstellung
zur Wegefiihrung und den besonderen Sehenswiirdigkeiten entlang der Strecke. Genaueres zu maglichen
Hauptwander- bzw. Hauptradwegerouten ist dem Kapitel 14.5 zu entnehmen.

e Ausbau von Reitmdglichkeiten (Anlage von Reitwanderwegen, Reitplaiz, ggf. betreute Pferdeunter-
bringungsmaglichkeiten in wiederhergestellten Pferdestéllen auch fiir auswértige (Schweriner) Reitsport-
freunde.

o Erstellung eines Faltblattes mit Karte der Wander-, Rad- und Reitwege, Ubemachtungsmdglichkeiten
sowie aller sehenswerten Besonderheiten des Gemeindegebietes, welches regional iiber Fremden-
verkehrseinrichtungen verteilt werden kann.
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14, ERLAUTERUNG DER PLANUNG
14.1 Bauflachen

Der Umfang des Flachenbedarfs fiir das Wohnen wurde bereits in Kapitel 12.1 dargelegt. Die Flachenaus-
weisung des Planentwurfes trédgt dem Wohnbedarf Rechnung in Form von Wohnflachen und Dorfgebieten. Da
die Gemeinde keine Gewerbeflichen ausweist, sollen die Baufldchen auch die Ansiedlung von vertriglichen
Gewerbebetrieben, Dienstleistungsbetrieben etc. ermdglichen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich
dabei nach den Vorgaben der BaiNVO 1990.

Die Darstellung der neuen Bauflachen ist unter folgendem Grundsatz vorgenommen worden:

e Die Auffiillung innertrtlicher Freifldchen hat absoluten Vorrang vor der Bauflichenerweiterung. Dadurch
werden so gut wie keine Bereiche in Anspruch genommen, bei denen der Bebauungszusammenhang nicht
gegeben ist (AuBenbereich) und der ErschlieBungsaufwand wird duBerst gering gehalten. Dariiber hinaus
werden als Baufldchen nur Fldchen in Anspruch genommen, denen eine deutlich geringere 6kologische
Wertigkeit als z. B. Wald, Moor, Stimpfen oder Feuchtwiesen etc. zugesprochen werden kann.

Im einzelnen wurden folgende Flachen ausgewiesen:

14.1.1 Dorfgebiete

Die im F-Plan dargesteliten Dorfgebiete sind gepragt, durch die vorhandenen landwirtschafilichen Betriebe
mit Wirtschaftsgebduden, Herrenhaus sowie Wohnhé&user fiir Personen, die in der Landwirtschaft tatig sind.
Eine Darstellung als Allgemeines Wohngebiet oder Kleinsiedlungsgebiet ist aus Sicht der Gemeinde nicht
mdglich, da der entsprechende Gebietscharakter nicht vorhanden ist. Die Dorfgebiete kénnen im Zuge der
Konkretsisierung der Planung gegliedert werden (Dorfgebiet "Wohnen", Dorfgebiet "Landwirtschaft").

Die Darstellungen des Umfeldes der LEG-Anlagen spiegeln zum einen die vorhandene Gebietscharakteristik
und bestehenden Nutzungen wider. Zum anderen tragen sie den Ergebnissen der Immissionsgutachten und
damit der Geruchsbelastung Rechnung.

Die Stallungen verbleiben hierbei im AuBenbereich, um den genehmigten Nutzungen Entwicklungs-
méglichkeiten zu bieten sowie, da sie unvereinbar mit der Festlegung als Dorfgebiet sind.

Schossin im Bereich der FeldstraRe

Die~A eisung dieses Bereiches als Dorfgebiet dient im wesentlichen der Sicherung des Baubestandes
DorfgebietsChrarakter. Es ist bei Neubauvorhaben zu beachten, daR die Fldchen im ImmissioriSbereich der
nahegelegenen LEG-Staltanlagen liegen. Flachen fiir eine Neubebauung stehen-wier jedoch nur im geringen
MaRe von 0,58 ha zur Verfiilgung. Digse-Eléchen werden zur Zeit als G&rtéen genutzt bzw. liegen brach.

Die vorhandenen GroRgehdize sollen erhaltep bteitien. D3 en am Ortsrand sensible Bereiche im Uber-
gang des Siedlungsbereichs zur freierTLandschaft darstellen, Lnd:z T-¥eq eidung negativer Auswirkungen
auf das Landschaftsbild-bréfte Streifen als Grinflédchen zyr’Bepfianzung dargeStetit_Er die gestalterische
Eingliedefuag-von Neubauten in die Bauliicken gilt die Gestaltungssatzung der'Gemeinde Schussia

& S, _{:;,

v | /Gemar Gesprfachsergebnis beim Ministerium
» J4fiir.Bau, Landesentwicklung und Umwelt M-V
Do 261071998 sowie BeschiuR der
“Gemﬂ?ievenretung_gastrichen.
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Schossin im Bereich der FeldstraRe

Nordlich der Ortslage Schossin befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einer Betriebsgréte von
737 ha.

Von dieser Flache werden 559 ha als Ackerland genutzt, ca. 170 ha befindet sich in Grinlandnutzung.

Die Hofflachen befinden sich mit einer Gréfenordnung von 2,5 ha Hoffldche in Schossin, hinzu kommt ein
Betriebsareal von 2,2 ha Hoffldche in Miihlenbeck.

Acker wie Griinland dienen teilweise der Viehhaltung von 200 Milchkiihen sowie ca. 40 Aufzuchtk&lber in
Miihlenbeck.

Der landwirtschaftliche Betrieb in Schossin ist aus einer ehemaligen Gutsanlage, von der noch das Herren-
haus sowie die dazugehorigen Wirtschaftsgebdude bestehen, hervorgegangen.

In der Darstellung des Fldchennutzungsplanes ist gut erkennbar, wie die Viehhaltungsanliagen mit ihren Ge-
béduden am noérdlichen Planrand, und dort im AuBenbereich gelegen, den Ortsrand verlassen haben, und au-
Rerhalb des Ortsrandes errichtet wurden.

Der ehemalige Gutsbereich ist mit einer Darstellung als Dorfgebiet versehen.

Er ist in seinem baulichen Bestand durch das Herrenhaus, dem eine Werkstatt sowie Wohnh&user, von Be-
diensteten zugeordnet sind, geprégt.

Durch einen Wiedereinrichter wurde das Herrenhauses in seiner Renovierung in Angriff genommen.
Der heutige Besitzer betreibt eine Landwirtschaft und landwirtschaftliche Sonderkulturen.

Die Wirtschaftsgebdude, die im Umfeld des Herrenhauses vorhanden waren, werden oder sollen hierfiir be-
ansprucht werden.

Nordlich des Feldweges befinden sich landwirtschaftliche Gebaude, die zum landwirtschaftlichen Betrieb ge-
héren. Sie werden von diesem, wie zu Zeiten des vorausgegangenen Gutsbetriebes, als Maschinenhallen,
Scheunen etc. genutzt. :

Der Gebietscharakter des geschilderten Bereiches entspricht dem eines MD, und wurde aufgrund seiner Nut-
zungen, die dem Gebietscharakter eines MD entsprechen, im Flachennutzungsplanentwurf so dargestelit. In
der Anlage 3 zum Erl4uterungsbericht befindet sich ein Gutachten des Gutachters LOR i.R. Joh. Meinders zu
den immissionschutzrechtlichen Fragestellungen der GroRviehhaltung am nérdlichen Ortsrand.
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In diesem Gutachten wird festgestellt, da die vorausgenannten Stallanlagen im Rahmen eines MD nicht
mehr entwicklungsfahig waren.

Der landwirtschaftliche Betrieb ist gemaR BauGB privilegiert. Seine weitere Entwicklung ist zuldssig, wenn die
die ansonsten zu beachtenden &ffentlichen wie privaten Belangen es zulassen.

Eine Darstellung dieses Bereichs im Rahmen eines MD Gebietes ist nicht mdglich. Die bestehende Vieh-
haltung liberschreitet den Gebietscharakter eines MD.

Die Immissionsradien, die sich schon auf der Grundlage der bestehenden Viehhaltung im Bestand ergeben,
kdnnen nicht erweitert werden.

Der Betrieb verbleibt als privilegierter Betrieb im AuRenbereich.

Sollte die Viehhaltung sich vergréBem, so ware dies mdglich unter Beachtung der rechtlichen Bedingungen
und hier im besonderen der Forderungen des Immissionsschutzes bezogen auf ein MD. Eine solche Absicht
setzt ein neues Genehmigungsverfahren voraus.

Durch die Darstellung der Dorfgebietsfliche wird in bezug auf die gegenseitigen Schutzanspriiche erreicht,
daB das sonstige Wohnen, dafl im Dorfgebiet zuldssig ist, geschiitzt wird.

Flachen fiir die Neubebauung, mit der Nutzung Wohnen, stehen im Dorfgebietsbereich nicht zur Verfligung.
Fir die Ausweitung der Bebauung fir Nutzungen im Rahmen der sonstigen Mdglichkeiten in einem Dorf-
gebiet, sind Flachen in einer Gréfenordnung von 0,58 ha verfiigbar. Diese Flachen werden zur Zeit als
Gérten genutzt bzw. liegen sie brach.

Die vorhandenen GroRgeholze sollen erhalten bleiben. Die Fldchen am Ortsrand sind sensible Bereiche im
Ubergang des Siedlungsbereiches zur freien Landschaft. Sie sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auf das Landschaftsbild mit randlichem Griin mit standortheimischen Gehdlzen abzupflanzen.

Fiir die gestalterische Einbindung von Neubauten in die Bauliicken gilt die Gestaltungssatzung der Gemeinde
Schossin.

far Bau, Landesentwicklung und Um
vom 26.10.1998 sowie Beschluf der
Gemeindevertretung erganzt.
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siidlicher Bereich von Miihlenbeck

Die Darstellungen tragen sowohl der Nutzungsmischung als auch der Bestandssicherung der LEG Anlagen
Rechnung. Der siidliche Abschnitt der Bebauung an der GartenstraBe und Dorfstrale liegt zudem unter
Vorbelastung der Geruchsemissionen der LEG-Anlagen Miihlenbeck (vgl. Geruchsgutachten im Anhang). Die
Dorfgebietsdarstellungen entsprechen somit den Ergebnissen des Gutachtens.

Der Ausbau der StraRenverbindung von Miihlenbeck zum Nachbarort Gammelin bringt eine partielle
Anderung des Trassenverlaufes mit sich. Die derzeitige StraBenfilhrung durch den aiten Ortskern von
Miihlenbeck, am Gutshaus vorbei, wird aufgegeben und stattdessen der urspriingliche Wegeverlauf - an der
DorfstraBe ankniipfend und um den siidlichen Ortsrand herumlaufend - wieder aufgenommen.

Dieser neue Trassenverlauf kann als kiinftiger siidlicher Ortsrand betrachtet werden. Zur Abrundung des
Ortes wurden nordlich des Trassenabschnittes gelegene unbebaute Griinlandgrundstiicke als Dorfgebiet
ausgewiesen. Der Umfang der bebaubaren Fldche im Bereich der MD-Darstellungen betrégt 1,54 ha.

Eine Eingriinung des neues Ortsrandes ist in Form einer 15 m breiten Schutzpflanzung siidlich der StraBe
nach Gammelin im Flichennutzungsplan dargestelit. Wertvolle vorhandene Gehdlze (auch Obstbdume) sind
zu erhalten.

144.2 Wohnbaufldchen
Schossin beidseits der Alten DorfstraBe

Hier ist eine straRenbegleitende, einzeilige Bebauung vorhanden. Es {iberwiegt eine Wohnnutzung, die jedoch
mit Kleintierstallen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen durchsetzt ist.

Der Baubestand weist beidseits der StraBe Bauliicken in einem Umfang von insgesamt 1,38 ha auf. Diese
Flichen werden derzeit als Girten oder hausnahes Griinland (Gefliigelhaltung, Obstbdume) genutzt oder
liegen brach. In sehr geringem MaRe sind sie mit abgéngigen Geb&uden bestanden.

Die Ausweisung des Flachennutzungsplanes sieht die BaullickenschlieBung vor, jedoch nicht eine Bebauung
in Form einer zweiten riickwértigen Bauzeile. Das begriindet sich zum einen-mit den direkt angrenzenden
oder nahegelegenen kologisch wertvollen Fldchen (Gutspark, naturnaher Teich mit Naturdenkmal), zum
anderen mit dem Ortsbild, welches hier wesentlich durch seine schmale, straBenbegleitende Bebauung ge-
pragt wird und in sich sehr harmonisch ist. Gerade der Ortseingangsbereich, der zudem auf einer
Gelandekuppe liegt und weithin sichtbar ist, solite durch eine breitflichige Neubebauung in seinem Charakter
nicht verdndert werden. Fir die gestalterische Eingliederung der Neubauten in die Bauliicken gilt die Ge-
staltungssatzung der Gemeinde Schossin.

Der siidliche Ortsrand wird rechts der StraBe etwas vorgezogen, so daB eine Abrundung des Ortsrandes in
Einheitlichkeit mit dem Baubestand auf der linken StraBenseite erzielt wird.

Da Flidchen am Ortsrand besonders sensible Bereiche im Ubergang des Siedlungsbereiches zur freien Land-
schaft darstellen, sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild breite Streifen als
Griinflichen dargestellt, die sich um die gesamte vorhandene wie geplante Bebauung herumziehen und west-
lich an den Gutspark anschlieBen. Vorhandene GroBgehbize auf den Neubaufléchen sind zu erhaiten.
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Schossin, dstlich der StraBe Walsmiihler Ende

In diesem Bereich ist auf derzeitiger Ackerfliche eine schmale Flache far Wohnbebauung ausgewiesen, die
bereits im Zuge der Abrundungssatzung erfaBt wurde. Es ist dabei eine sehr geringe Grundstickstiefe
vorgesehen, um eine nur einzeilige straBenparallele Bebauung zu ermdglichen. Der derzeitige Ortsrand soll
auch hier nicht einseitig ausufern. Der Flachenumfang far die Wohnbebauung betragt ca. 0,58 ha.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen bietet sich an dieser Stelle an, da weder Immissionen der Anlagen der
LEG Schossin einwirken, noch im naheren Umfeld stérende Nutzungen vorhanden sind. Nutzungskonflikte mit
den ausgewiesenen Wohnbauflachen sind daher nicht zu erwarten.

Fir den Aufbau eines neuen dstlichen Ortsrandes ist eine 20 m breite Schutzpflanzung dargestellt.

Mihlenbeck norddstlich der DorfstraBe und Bereiche Gstlich der GartenstraBe

Wahrend der westlich der DorfstraBe gelegene Granlandbereich mit einem naturnah erhaltenen Soll aus
okologischen Grunden und wegen dem Erhalt der Blickbeziehung tber das Granland zum anschlieBenden
Wald unbebaut bleiben soll und als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft bzw. als Grinflache dargestellt wird, ist nordostlich der StraBe eine Bebauung vor-
handen.

Diese besteht aus den von jeweils 2 - 3 Wohnparteien genutzten, langgestreckten Landarbeiterhausern. Die
Bauliicken zwischen den Hausern sollen geschlossen werden. Es stehen hierfir 0,91 ha Flache zur Verfagung,
die derzeit als Gronland genutzt werden, bzw. in kleinem Umfang brachliegen (Baubrachen mit noch
vorhandenen Gebaudefundamenten).

Da die vorhandenen Landarbeiterhauser der DorfstraBe einen sehr ausgepragten, urtamlichen Charakter ver-
leihen, dessen Erhalt der Gemeinde sehr wichtig ist, enthalt die Gestaltungssatzung der Gemeinde relativ
strenge gestalterische Bestimmungen far die bauliche Ausfiihrung der Neubauten an dieser StraBe. Von daher
sind von den gemaB BauNVO auf Wohnbauflachen zulassigen Nutzungen hier hauptsachlich reines Wohnen
und Wohnen in Kombination mit kleineren Dienstleistungsbetrieben oder offentlichen Einrichtungen im
ErdgeschoB vorstellbar.

Nordéstlich der GartenstraBe befindet sich die neuere Bebauung des Gemeindegebietes in Form von Ein-
familienhausern. Am nérdlichen StraBenende liegen auch einige ehemalige kleinbauerliche Hofe. Zwischen den
Gebauden sind Baulticken vorhanden, die als Garten z.T. mit groBfldchigem Obstbaumbestand, Granland oder
Acker genutzt werden oder brachliegen. Die sehr groBe Grundstickstiefe auf dieser StraBenseite bedingt
groBe ruckwartige Gartengrundsticke, die im Rahmen der Abgrenzung durch die Abrundungssatzung evtl.
auch als Baugrundsticke zur Verfugung gestellt werden kdnnen.

Sudwestlich der GartenstraBe ist bislang nur vereinzelt Bebauung vorhanden. im wesentlichen handeit es sich
hierbei um die Anlagen (Lagergebaude und Hoffiachen) der Fliesenfirma Joachim. Die Nutzung der
umfangreichen Freiflachen bewegt sich derzeit im Rahmen von Garten (z.T. mit Obstbaumbestanden),
Gronland und Ackerflache.
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Unter Ausnahme aller wertvollen Obstbaumbestidnde stehen oOstlich der GartenstraBe insgesamt 0,46 ha
Freiflachen far eine Bebauung zur Verfagung. i

Sehr wichtig ist im nordostlichen Bereich eine gute Abgranung zur Landschaft hin bzw. der Aufbau neuer
grianer Ortsrander. Der Flachennutzungsplan stellt daher auf diesen Seiten des Ortes eine 20 m breite
Granflache dar, die im nordwestlichen Bereich jenseits der vorhandenen StraBe verlauft und bereits wertvolle
GroBgeholze sowie in Abschnitten artenreiche Hecken aufweist. Neben einer Erhaltung der Baume und
Straucher ist hier Raum fur Erganzungspflanzungen gegeben.

14.2  Flachen fur den Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur

Die Ausstattung des Gemeindegebietes mit den der Aligemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Ein-
richtungen sowie mit sozialer Infrastruktur ist auf die ortsspezifischen Bed(rfnisse abgestimmt.

Als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen ist ein Bereich nahe der Ortsmitte Schossin. Zweckbestimmung
dieser Flache ist die Einrichtung des dringend erforderlichen Gebaudes fir die Freiwillige Feuerwehr (Garage,
Geratehaus, Schulungsraum) und die Einrichtung eines dauerhaften Standortes fir die Gemeindeverwaltung.
Der Schulungsraum der Feuerwehr dient gleichzeitig Festen und Versammiungen der Dorfgemeinschaft sowie
far Gemeindevertretersitzungen. Hiermit wird ein gravierendes Defizit der Gemeinde behoben.

Das auch im Rahmen der Dorferneuerung angestrebte Planungsziel der Gemeinde zum Aufbau einer groB-
flachigen granen Ortsmitte in Schossin ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht realisierbar, da eigentums-
rechtliche Belange ungeklart sind.

Der Flachennutzungsplanentwurf weist jedoch in diesem Bereich eine groBziigig bemessene Grinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage aus, um eine planungsrechtliche Verwirklichung zu ermdglichen. Gleichzeitig
wird damit eine Freihaltung von far das Ortsbild sehr wesentlichen Sichtbeziehungen erzielt.

Weitere Einrichtungen fir den Gemeinbedarf und die soziale Versorgung des Planungsraumes sind im
Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen, da wahrend der Geltungsdauer des F-Planes eine Rentabilitat sol-
cher Einrichtungen (Schulen, Kindergarten, Post, Anlagen fir das Gesundheitswesen und die o&ffentliche
Sicherheit) nicht absehbar ist. Hierzu s. auch Kapitel 8.

14.3  Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr/ortliche Verbindungen
14.3.1 StraBennetz und Parkplétze

Der Zustand des StraBennetzes der Gemeinde Schossin ist unterschiedlich zu beurteilen.

Wahrend die von Warsow aus zufihrende Stra3e mit regionaler Bedeutung sich in ausreichendem Ausbau-
zustand und gutem Erhaltungszustand befindet, sind die Verbindungen von Mihlenbeck nach Gammelin und
von Schossin nach Parum unbefestigt und durch sehr unebene Fahrbahndecken schwer befahrbar.

Die Gemeinde beabsichtigt zunachst den Ausbau der Verbindung nach Gammelin mit Hilfe des Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetzes (GVFG). Der Ausbau sieht eine StraBenverbreiterung, Befestigung mit Asphalt
und Begrunung vor. Die StraBe ist zwischenzeitlich zur KreistraBe Nr. 62 gewidmet worden. Die z. Z. noch
unbefestigte KreisstraBe K 62 (Abschnitt Gammelin - Mohlenbeck) wird gegenwartiy ausgebaut,
Veranderungen in der Linienflhrung sind nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der planmaBigen Briickenunterhaltung ist eine Instandsetzung der Brucke Uber die Sude bei
Sudemdhle in den nachsten Jahren vorgesehen.

Der Ausbau der Verbindung von Schossin nach Parum gehort dagegen nicht zu den kurziristigen Planungs-
absichten der Gemeinde.

Die Wegeverbindung von der Ortsmitte Schossin nach Walsmuhlen ("Walsmihlener Ende®) wurde im Jahr
1993 uber das Forderprogramm ,Landlicher Wegebau" in 3 m Breite mit Asphalt befestigt und in der randlichen
Bepflanzung erganzt.

Der Abschnitt des Walsmihlener Endes auf Stralendorfer Gemeindegebiet wurde als FeldsteinstraBe mit be-
gleitenden Radwegen aus Betonpflaster wiederhergestelit.

Far die innergemeindlichen StraBen und Wege verfolgt die Gemeinde folgende kurzfristige Planungsabsichten:

 Befestigung der GartenstraBe in Mahlenbeck (mit BegrinungsmaBnahmen und Erneuerung der Gehweg-
: beleuchtung) im Rahmen der Dorferneuerung

« Erneuerung der Verbindung vom Mihlenbecker Ende zu Schossin Ausbau (Aussiedlerhdfe in der Sad-
westecke des Gemeindegebietes) Uber das Forderprogramm “"Landlicher Wegebau".

" Offentliche Parkplatze sind im Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen, da die StraBenraume der Ortschaften
ausreichend dimensioniert sind, um fahrbahnparallele Parkmaglichkeiten anzubieten.

Ggf. wird sich im Fortgang des Planverfahrens das Erfordernis von Parkplatzen am Beginn von Radwander-
oder Wanderwegen herausstellen. Der Planentwurf wird dann um entsprechende Ausweisungen erganzt.

14.3.2 Rad- und FuBwege

Der Ausbau von Rad- und FuBwegen, die im Gegensatz der zur Erholung dienenden Radwander- und
Wanderwege eher auf die Verbindungsfunktionen zwischen den Orten hin ausgerichtet sind, solite vor allem
entlang der Hauptverbindungsachse Schossin - Mihlenbeck - Warsow angedacht werden. Entlang der K 62
Gamellin - MGhlenbeck ist der Bau eines Radfahrweges geplant.

Die tbrigen Verbindungen des Planungsraumes sind von ihrer Verkehrsbelastung her so untergeordnet einzu-
schatzen, daB eine gesonderte Ausweisung von Rad- und FuBwegen entbehrlich ist.

14.3.3 Magnetschnellbahn Hamburg - Berlin

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde Schossin eine "Untersuchung von
Natur und Landschaft im Bereich der geplanten Magnetschnellbahntrasse" erstellt. Des weiteren hat Sie zu den
Antragsunterlagen des ROV Stellung genommen. Das Abwagungsmaterial liegt dem Erlauterungsbericht zur
Beurteilung durch die betroffenen TOB an.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Beurteilung kommt die Gemeinde Schossin zu dem Ergebnis, daB3 in
erheblichem Umfang Ersatzflachen durch den Vorhabenstrager bereitzustellen sind (vgl. Anlage).
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Aus Sicht der stddtebaulichen Ordnung in Verbindung mit immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen hat
die Gemeinde ebenfalls Bedenken gegen den derzeit bekannten Trassenverlauf in Gemeindegebiet (vgl.

Anlage).

Sofern die bundesrechtlichen Regelungen des § 1 Magnetschwebebahnbedarfsgesetzes (gesetzliche
Feststellung des Bedarfs) und der § 8 Abs. 2 S. 1 Halbsatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (Pflicht zur Priifung
der Vermeidung von Eingriffen) sich widersprechen, bediirfen sie ggf. einer Harmonisierung.

Die Trasse der Magnetschnellbahn Hamburg - Berlin wurde gemaR § 5 Abs. 4 S. 2 BauGB als in Aussicht
genommene Festsetzung vermerkt. Im Rahmen der dffentlichen Auslegung bittet die Gemeinde Schossin um
Nachricht (iber den aktuellen Trassenverlauf sowie der sich aus der Planung der Trasse ergebenden
Angaben, die sich im F-Plan in Form von Darstellungen niederschlagen kénnen, insbesondere:

o "Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gemag
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen),

e "Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB (fiir ggf. erforderliche
Regenriickhaltungen),

e "Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB (ggf. erfor-
derliche LAdrmschutzwadlle etc.).

14.4 Flachen fiir Ver-/Entsorgungsanlagen und -leitungen und Altablagerungen

Eine Trinkwasserversorqung ist im gesamten Plangebiet durch den Zweckverband Schweriner Umland (Auga
Service Schwerin) gewihrieistet. Die Leitungen sind im Planentwurf auBerhalb der Orischaften mit ent-
sprechenden Planzeichen dargestellit.

Bei der Durchfiihrung von Planungen ist auf die vorhandenen Anlagen (Versorgungsleitungen, Geb&dude etc.)
Riicksicht zu nehmen. Sie diirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahndecken oder
Parkstreifen, ausgenommen an Kreuzungsstellen, tiberbaut werden.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
Um Beachtung der DIN 1998 Punkt 5 wird gebeten. Notwendige Anderungen und Umlegungen kénnen, sofern
technisch mdéglich, nur zu Lasten des Veranlassers durchgefiihrt werden,

Hinsichtlich der Energieversorgung solite zur Erhéhung der Versorgungszuveridssigkeit die Emeuerung der
Mittelspannungs- und Niederspannungsleitungen vorgesehen werden. Dabei kdnnen die vorhandenen
Leitungstrassen bestehen bleiben. Die Niederspannungsleitungen sollten grundsétzlich verkabelt werden.
Dabei soliten die Moglichkeiten der koordinierten Verlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift und
vorzugsweise genutzt werden.

Da alle Haushalte an das Stromnetz angeschlossen sind, ist eine Erweiterung des Stromnetzes nur fiir den
Anschlu der Neubauten erforderlich. Die derzeit bekannten Leitungen sind im Planentwurf mit entsprechen-
den Planzeichen dargestellt.
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- Zu den 110 kV-Freileitungen ist grundsatzlich ein Sicherheitsabstand von 3 m zu Leiterseilen einzuhalten. In
Abhangigkeit von der Dachneigung gelten bei Gebauden folgende Mindestabstande:

Dachneigung < 15 °: 5 m Abstand
Dachneigung > 15 °: 3 m Abstand

Bei geplanten Vorhaben ist zu bericksichtigen, das zu den vorhandenen Anlagen, Einrichtungen und Leitungen
der Energieversorgungstrager ausreichende Abstdnde einzuhalten sind. Die Versorgungstrager sind bei
Planungen, bei denen ihre Belange betroffen werden, rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der Planung des Verlaufs von Versorgungsleitungen ist aus raumordnerischen Gesichtspunkten eine
Bundelung der Versorgungsleitungen anzustreben.

Eine Gasversorgung des Plangebietes ist nicht vorhanden und durch die Gemeinde vorerst nicht geplant.

Far die Abwasserentsorqung des Plangebietes, die derzeit lber hauseigene Klaranlagen erfolgt, ist eine
grundsatzliche Neubeordnung Planungswille der Gemeinde. Dabei soll eine gewisse Zentralisierung erfolgen
und die beiden Ortschaften Schossin und Muhlenbeck mit je einer Klaranlage ausgestattet werden.

Die Realisierung der Projekte wird entsprechend den finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde erfolgen.,

Auf eine Darstellung der geplanten Anlagen zur Abwasserentsorgung in der Planzeichnung wurde zunachst
verzichtet, da die genauen Standorte noch nicht feststehen. Es werden im Verlaufe des Planverfahrens weitere
diesbezugliche Hinweise und Abstimmungen erwartet.

Die Anlagen zur Abwasserbehandiung haben den Forderungen des § 7 a des Wasserhaushaltsgesetzes zu
entsprechen.

Far einzelne Standorte in landlichen Raumen als auch in kleineren Ortschaften bieten Pflanzenkldranlagen
eine geeignete Alternative zu herkdmmlichen Klaranlagen. Bei Pflanzenklaranlagen sickert das Abwasser
langsam durch einen mit Sumpfpflanzen bewachsenen Untergrund. Die dort vorhandenen Mikroorganismen
bauen die vorhandene Schmutzfracht und eventuelle Schadstoffe naturnah und energiearm ab. Die Anlage von
Pflanzenklaranlagen sollte daher geprift werden. Nahere Informationen kdnnen z. B. erfragt werden bei:

terra-in Ingenieurblro
Niederlassung Kreuzbruch
DorfstraBe 26

16559 Kreuzkrug

Bei der Versickerung des schadlosen Niederschlags strebt die Gemeinde aus 6kologischen und wirtschaftlichen
Grunden grundsatzlich eine Versickerung auf den Baugrundstiicken an. Aufgrund des anstehenden Materials
(Geschiebemergel und Sandbdden) bestenen hierfar auch gonstige Voraussetzungen. Die
StraBenentwasserung erfoigt in StraBenseitengraben. Aufgrund der ginstigen Bodenverhéltnisse ist auch hier
eine problemlose Versickerung maoglich.

Bei MaBnahmen zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung werden zu gegebener Zeit anhand von praf-
fahigen Unterlagen Genehmigungen bei der zustandigen Wasserbehdrde beantragt.
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Die vorhandene, aber nicht mehr betriebene Miilldeponie ist gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB als
Flache fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Ablagerung dargestellt. Es handelt sich hier durch die
SchlieBung der Deponie nicht mehr um eine Einrichtung der Abfallentsorgung sondern um eine Altablage-

rung.

Fiir die Altlast liegt der Gemeinde die Gefdhrdungsabschidtzung der GFE GmbH, Filiale Schwerin, vor. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, daB die Deponie ein geringes Geféhrdungspotential fiir die Umwelt dar-
stellt. Auf Empfehlung der GFE wird halbjdhrig ein Grundwassermonitoring durchgefiihrt, um auf Ver-
&nderungen im Grundwasser schnell und effektiv reagieren zu k&nnen.

Die Bauschuttdeponie ist zwischenzeitlich geschlossen und mit Mutterboden abgedeckt. Eine Stillegungs-
anzeige muR durch den Deponiebesitzer erfolgen.

Soliten bei Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten auftreten ( z. B. verunreinigter Boden, Geriiche, Verfarbungen),
sind diese dem Amt Stralendorf und dem Umweltamt des Landkreises Ludwigslust mitzuteilen. Dabei ist der
Untersuchungsumfang sowie der Verbleib und die Entsorgung mit der zusténdigen Behdrde abzustimmen.

GemaR der geltenden Abfaligesetzgebung sind Abfille zu vermeiden, zu vermindern bzw. zu verwerten.

Auf der tberplanten Flache sind Drainanlagen vorhanden, sie sind durch eine mégliche Bebauung jedoch nur
in geringem Umfang betroffen. Sollten durch BaumaBnahmen Anderungen der Drainanlagen erforderlich
werden, so werden die Kosten dafiir gemaR § 64 LWaG M-V vom Verursacher iibernommen.

14.5 Griinflichen/Freizeitgestaltung/Erholung
Sportplétze sind in der Gemeinde nicht vorhanden und nicht geplant (s. hierzu auch Kapitel 10.1).

Bei einer Verdichtung bestehender Baugebiete oder Bebauung neuer Flachen sind Spielflichen bedarfs-
gerecht in ausreichendem Umfang bereitzustellen. Auf die Regelungen des Gesetzes liber die Bauordnung
vom 20.07.1990 (GBI. | Nr. 50, S. 929) i. V. m. § 8 der Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 wird hinge-

wiesen,

Es wurden daher im Planentwurf zwei Griinflichen mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz fiir die Ortschaften
Mihlenbeck und Schossin dargestellt (s. hierzu auch Kapitel 10.1).

Friedhofe sind im Gemeindegebiet Schossin weder vorhanden noch geplant (s. hierzu auch Kapitel 8.6).

Die vorhandenen Parkanlagen der Gutsh&ife wurden als Griinflichen mit Zweckbestimmung Parkanlage dar-
gestellt und damit planungsrechtlich gesichert. Wiinschenswert ist eine zumindest partielle Ubemahme in den
Gemeindebesitz, um eine dffentliche Zug&nglichkeit und Nutzung herzustellen.
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Eine Neuausweisung stellt die Granflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage” in der Ortsmitte von Schossin
dar.

Die Flache liegt zur Zeit brach bzw. weist in Teilbereichen einen Grinlandcharakter auf, wird jedoch nicht
landwirtschattlich genutzt. Die Ausweisung als Grinfiache dient dem Erhalt der wichtigen Sichtbeziehungen von
der Ortsmitte in die Landschaft hinaus sowie von auBen auf das reprasentative und ortsbildpragende
Schossiner Gutshaus.

Mittelfristiges Planungsziel der Gemeinde fur diesen Bereich ist die Gestaltung eines grinen Dorfmittelpunktes
mit Festplatz, groBem Weiher, entsprechende Wegeverbindungen und Sitzmoglichkeiten sowie eine
Bepflanzung, die die Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt. Stdlich ist die Einrichtung des bereits erwahnten
Schossiner Kinderspielplatzes geplant. Das auf der Flache fir Gemeinbedarf vorhandene kombinierte
Feuerwehr- und Dorfgemeinschaftshaus 1aBt sich sinnvoll in die Parkkonzeption einbinden.

Eine Neuausweisung stellt auch der norddstliche Teil der Granflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage” in
Mihlenbeck dar. Er enthalt den erwihnten Mihlenbecker Kinderspielplatz und soll ansonsten als groBzigiger
Wiesenbereich mit Wegefiithrung und Sitzmoglichkeiten gestaltet werden. Von dieser Flache aus sind schone
Sichtbeziehungen auf die ortspragenden Gebaude der DorfstraBe und Waldrander vorhanden.

Einzelheiten zur Parkflichengestaltung sind der Dorferneuerungsplanung der Gemeinde Schossin zu ent-
nehmen.

Als weitere Neuausweisungen von Granflachen sind die an den Ortsrandern dargesteliten Granstreifen zu be-
trachten. Sie werden der Eingrinung der Ortsriander sowohl bei vorhandenem Gebaudebestand wie auch
entlang der Neubauflachen dienen. Die geplanten Schutzpflanzungen tragen nicht nur zur Eingliederung der
Orte in die Landschaft bei, sondern schitzen gleichzeitig die Bebauung vor Wind und landwirtschaftlichen
Immissionen der angrenzenden Ackerflachen (Staub, Pflanzenschutzmittel, Danger).

Eine weitere kleine Grinflache verlauft mitten in Mihlenbeck von der DorfstraBe zur GartenstraBe. Hier soll

eine fuBlaufige Granverbindung entstehen, die gleichzeitig gerade eine fur FuBganger winschenswerte Ab-
karzung bildet.

Als Einrichtungen far die Erholung sind im Flachennutzungsplan Wander- und Radwanderwege dargestellt
(s. auch Anlage).

Es werden drei Wanderrouten ausgewiesen, die auch an die Nachbargemeinden Dammer, Parum und
Halseburg abninden. Es handelt sich hierbei groBtenteils um vorhandene Wegfihrungen, die lediglich geraumt
oder minimal freigeschnitten werden maBten. In dkologisch wertvollen Bereichen ist ggaf. eine Beschilderung der
Routen ausreichend.

Die folgenden drei Routenvorschlage sind mit dem Fahrrad befahrbar, wobei ein Schieben des Rades uber
groBere Streckenabschnitte bzw. eine schiechte Wegstrecke allerdings in Kauf genommen werden muB.
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Route | vorwiegend fiir Naturliebhaber

Beginnend vom Ortskern Miihlenbeck in Richtung Schossin biegt die Trasse am Ortsende rechts ab entlang
des unbefestigten Weges zum "Heidenholz". Mittig des Weges befindet sich ein Naturdenkmal, eine mé&chtige
Stieleiche. Diese Stelle eignet sich auch gut fur ein Picknick im Griinen. Weiter filhrt die Route durch das
"Heidenholz", das als Fldchennaturdenkmal ausgewiesen ist, auf einen Griinlandbereich, wo der unbefestigte
Weg endet. Dieser Griinlandbereich mit Blick auf die Sude und den alten Kopfweidenbesténden ist land-
schaftlich von besonderer Schinheit.

Von hier fiihrt der Wanderweg circa 1 km in nordlicher Richtung lber Griinland und knickt dann vor zwei
ndrdlich liegenden Waldbesténden westlich ab auf eine vorhandene breite Wegeverbindung. Hier ist auf der
gesamten Strecke eine schdne Blickbeziehung auf das Gutshaus Schossin gegeben.

Von da bewegt sich die Route durch die Orislage Schossin und weiter entlang der befestigten, teils allee-
bestandenen Strae zuriick nach Miihlenbeck.

Route |l besonders geeignet fiir Denkmalinteressierte

An der befestigten StraRe zwischen Miihlenbeck und Schossin biegt die Route links in den Bauemweg ein,
vorbei an dstlich liegenden Gehdéften, bis der Weg auf einen kleinen Waldbestand trifft.

Die Route soll nun nordwestlich um das Waldgebiet herumfithren und trifft auf einen unbefestigten mit
Bdumen bestandenen Feldweg. Nach circa 500 m biegt der Weg rechts ab in Richtung Hiilseburg. Dort gibt
es zwei noch gut erhaltene Festungsanlagen aus dem 13/14 Jahrhundert zu besichtigen. Die eine groBere
Festungsanlage liegt am Gutspark westlich der Ortschaft Hilseburg, wéhrend die andere kleinere nérdlich
davon zu finden ist.

Von hier fiihrt der Weg circa 3,5 km nordlich in die Ortschaft Parum. Hier ist das Augenmerk auf Gehofte mit
hohen Tordurchfahrten zu legen, die aus dem 17/18 Jahrhundert stammen. Sehenswert im Ort Parum sind
insbesondere auch die schinen dorfbildpragenden Holzwindfdnge mit Sitzbénken vor den Haustiiren.

Die Trasse filhrt dann dstlich aus Parum heraus, entlang der Parumer Berge (iber einen unbefestigten Feld-
weg bis an die StraRe, die direkt in die Ortslage Schossin fiihrt, wobei linksseitig die denkmalgeschiitzte

Kopfeschenallee nicht iibersehen werden sollte und geradeaus auf einer Gelandekuppe das Bellevue, eine als
Natur- und Bodendenkmal ausgewiesene Kastaniengruppe auf einem alten Hiigelgrab zu sehen ist.

Diese Route ist aufgrund der langen Wegstrecken vornehmlich mit dem Fahrrad zu bewiltigen.

Route Il fiir Badefans

Nordlich der Ortslage Schossin biegt die Route nach circa 300 m links in einen Hohlweg nach Parum ab.
Diese Teilstrecke ist landschaftlich besonders reizvoll.

Am nordlichen Ortsrand von Parum fiihrt die Route entlang der befestigten StraBe nach Diimmer. Nach circa
700 m kommt eine Weggabelung, wo der linke Abzweig zu nehmen ist, um somit am Campingplatz mit Bade-
strand vorbei auf die westliche Seite des Diimmer Sees zu gelangen. Als reizvoller Picknickplatz ist hier
besonders die Umgebung der Halbinsel vor dem ehemaligen Kinderheim bei Kowahl zu nennen.
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Zurick zum Campingplatz bietet sich nun die Moglichkeit diesselbe Strecke zurickzugehen oder einen
Rundweg tber den sidlichen Teil der Ortschaft Dimmer in Richtung Dammer Hdtte zu machen. Von hier fahrt
dann ein Abzweig stdlich durch ein groBes Laubwaldmischgebiet zuriick auf den anfanglichen Hohlweg nach
Schossin.

14.6 Wasserflaichen

Im Fiachennutzungsplan sind als Wasserflachen vor allem die stehenden Gewasser (Solle, Teiche, Weiher)
dargestellt. Die Sude, sonstige Bachlaufe, Graben und Teiche, sind aus der Planunterlage ersichtlich.

Auf die Nutzungsbeschrankungen durch die Festlegung als geschitzte Biotope (vgl. Kapitel 9.1) sowie auf die
Einhaltung verschiedener wasserrechtlicher Bestimmungen wird hingewiesen.

Wasserrechtliche Entscheidungen fir das Einleiten von Abwasser oder Niederschlagswasser in ein Gewasser,
die Entnahme von Wasser bzw. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind bei den zustandigen
Wasserbehérden auf der Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes einzuholen.

Bei dem Ausbau der Gewasser sind die Grundprinzipien eines naturnahen Gewasserausbaus durchzusetzen.
Far geplante Instandsetzungen bzw. AusbaumaBnahmen von Gewassern ist entsprechend der wasser-
rechtlichen Vorschriften bei der zustandigen Wasserbehdrde die Genehmigung auf der Grundlage des
Wasserhaushaltsgesetz einzuholen.

Amtliche Grenzen von Uberschwemmungsgebieten treten im Plangebiet nicht auf.

14.7 Fldchen fir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen

Lagerstatten oder Bodenschatze kommen nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor. Es ist auch
keine Abgrabung oder Gewinnung von Bodenschatzen geplant, so daB hierdurch keine Nutzungs-
beschrankungen entstehen (vgl. Anlage).

14.8 Flichen fir die Landwirtschaft und fiar Wald

Der Begriff der Landwirtschaft im baurechtlichen Sinne ist in § 201 BauGB definiert. Landwirtschaft ist ins-
besondere der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieBlich Pensionstierhaltung auf iberwiegend
eigener Futtergrundlage, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsgartenbau, der Weinbau, die
berufsmaBige Imkerei und die berufsmaBige Binnenfischerei.

Die Gemeinde Schossin ist durch eine Oberwiegend landwirtschaftliche und z. T. auch forstwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Von den 1.161 ha Katasterflache waren 1993

» Ackerland ca. 740 ha (64 %)

» Granland ca. 200 ha (17 %)

» Forst- und Holzflache ca. 176 ha (14 %)
gesamt 95 %
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Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung sind fiir die weitere Entwicklung der Gemeinde Umnutzungen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgesehen. Das AusmaR der voraussichtlichen Umnutzung ist gering-

fligig.

Dabei ist zu bedenken, daB vor allem die Flachenausweisungen fiir Wohnbaufl&chen und Dorfgebiete sich in
den Ortschaften konzentrieren und daher sehr verteilt liegende kleine Grundstiicke in Anspruch genommen
werden, die eine rentable landwirtschaftliche Nutzung ohnehin nicht garantieren.

Die Notwendigkeit, Flachen im dargesteliten Umfang neu auszuweisen, wurde in Kapitel 12 dargelegt, die
Standortwahl der Fldchen hat sich aufgrund von Standortvorteilen ergeben und wurde in Kapitel 14
begriindet. Die Interessen der Landwirtschaft werden dabei nicht verkannt, missen aber vor anderen Be-
langen zuriickstehen.

Wald- und Forstflichen werden von den flichenbeanspruchenden Planungen nicht berihr.

Im Zusammenhang mit der Aufwertung des Planungsraumes fiir die Erholung und den Naturschutz ist die
Vergroferung des Waldanteiles anzustreben. Hierfiir bieten sich vorrangig minderwertige bzw. wenig ertrag-
reiche oder schlecht erreichbare landwirtschaftliche Fiichen an. In der Region Westmecklenburg liegt der
Waldanteil im Durchschnitt bei 22 %. Die Walderhaltung und -vermehrung hat in der Gemeinde Schossin
daher eine groBe Bedeutung. Das Regionale Raumordnungsprogramm legt fiir die Gemeinde Schossin eine
Erh6hung des Waldanteils um 4 - 10 % fest (vgl. Erlduterung zum RROP 1896, Karte 11).

Entsprechende Standorte wéren einvernehmlich mit der Forstbehérde und Landwirtschaft festzulegen. Eine
Verringerung der landwirtschaftlichen Nutzfliche wére hieraus die Folge, die Fldchenausweisungen des
Flachennutzungsplanes wéren dann ggf. anzupassen.

Die Festlegung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen ist gleichzeitig fiir die Beurteilung von Bau-
vorhaben im AuBenbereich gem&R § 35 BauGB von Bedeutung.

Des weiteren sichert die Darstellung der landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Fldchen den Fort-
bestand der Eignung des Plangebietes fiir die extensive Erholung.

Die Bauflichendarstellungen des F-Planes tragen den vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstellen
grundsétzlich Rechnung, indem der Erhalt des gewachsenen Nebeneinanders von landwirtschaftlichen Be-
trieben und Wohngeb&uden gewéhrieistet wird, durch die Ausweisung von Dorfgebieten statt VWohnbauflachen
in der Umgebung der LEGs.

14.9 Schutzwiirdige Bereiche und Objekte/Eingriffsregelung
14.9.1  Schutzwiirdige Bereiche und Objekte

Die Naturdenkmale und Flichenhaften Naturdenkmale wurden nachrichtliich in die Planzeichnung iiber-
nommen.

Des weiteren wurde die Biotopkartierung des Landkreises Ludwigslust ausgewertet und die gemé&B NatG M-V
geschiitzten Bereiche und Objekte iibernommen. So sind alle Alleen und einseitigen Baumreihen an Stralen
als geschiitzte Landschaftsbestandteile ausgewiesen.
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Die Salle, Simpfe, Rohrichtbestande, NaBwiesen, Bruch-Sumpf- und Auewalder sind gemas 1. LNatG M-V als
geschiitzte Biotope ausgewiesen. Dasselbe gilt fir naturnahe Bach- und FluBabschnitte, Teiche und
Kleingewasser einschlieBlich der jeweiligen Ufervegetation, Streuwiesen, Feldgeholize, natarliche Waldrander
und Feldhecken.

Durch die Vielzahl der schutzwirdigen Objekte und Flachen wird die Bedeutung der landschaftlichen und
okologischen Qualitaten des Planungsraumes deutlich. Aus Sicht des Naturschutzes und der Landespflege ist
daher die Aufstellung eines Landschaftsplanes dringend geboten, scheitert bislang jedoch an den finanziellen
Maéglichkeiten der Gemeinde.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung, die im Flachennutzungsplan ihren Niederschlag findet, steht nicht im
Widerspruch zu den rechtiich festgelegten Gebieten und Objekten des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

Die im Gemeindegebiet befindlichen geschitzten Bau- und Bodendenkmale wurden in Kapitel 9.2 genannt. Sie
sind zeichnerisch dargestellt und wurden bei der Festlegung der Nutzungen im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung beachtet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust zu beachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daf Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und um
eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzaglich zu bergen und dokumentieren zu konnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG).

14.9.2 Eingriffsregelung

Bei der Eingrifisregelung handelt es sich um eine Vorschrift des Naturschutzrechts, die den
*Landschaftsverbrauch® beschranken bzw. sein Folgen mindern soll. Die Umnutzung der Landschaft wird durch
die Eingrifisregelung nur in dem unbedingt notwendigen MaBe und an aus naturschutzfachlicher Sicht
vertretbaren Stellen der Landschaft zugelassen.

Der Ablauf der Eingriffsregelung wird durch § 1 des NatG M-V i. V. m. dem Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466) geregelt.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Flachen sowie von Gewassern aller Art, welche die okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen, anzusehen.
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Es liegen durch Auswertung von Karten und Luftbildem sowie die umfassende Bestandserhebung, die im
Rahmen der Dorferneuerung durchgefiihrt wurde, genaue Informationen iber die Art der Fldchennutzung
innerhalb der Ortschaften sowie in deren Umfeld vor. Die Informationen umfassen auch den wertvollen Ge-
holzbestand in Form von B#umen, Strduchem und Obstwiesen, Teiche, Tumpel, Solle, Sumpffléchen,
Graben und artenreiche Krautfluren.

Die Baugebietsdarstellungen des Flachennutzungsplanes erfolgten so, daR Bereiche gewdhlt wurden, in
denen das Konfliktpotential mit den vorhandenen Naturwerten und -funktionen so gering wie mdglich ist.
Okologisch wertvolle Bereiche wurden weder Gberplant noch durch Bebauung isoliert oder durch N&herung
von Baufldchen in sonstiger Weise beeintrachtigt.

Ein Eingriff in die Natur- und Landschaftsfunktionen ist trotzdem dadurch gegeben, daR die Baufléchen den
Grad der Bodenversiegelung mit all seinen Auswirkungen auf das Bodenleben sowie das Kleinklima erhdhen.
Des weiteren kénnen Neubauten, insbesondere am Ortsrand gelegen, das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen.

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des vorhandenen Bedarfs an Baufldchen fiir die nachsten 10 - 15
Jahre nicht moglich.

Es wird im allgemeinen davon ausgegangen, daB die Beeintrdchtigungen bei Wohnbaufldchen und ge-
mischten Baufldchen jedoch minimiert und vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Als MaBnahmen zur Minimierung sollte im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen folgendes beachtet
werden:

« Begrenzung der Grundflichenzahl auf das fiir Wohngebiete oder Dorfgebiete maximal zuldssige MaR
gemaR § 17 BauNVO; mdglichst flichensparende Dimensionierung von Gebduden

« Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen auf das in den Orten bzw. der jeweiligen StraRe Ubliche MaB

» Bestimmung von Grundstiicksbereichen, die aus bestimmten Griinden von einer Bebauung freizuhalten
sind (Geholzbestande, Uferbereiche von Grében etc.)

« zusitzliche Verringerung der Bodenversiegelung durch Vorschldge zu wasserdurchldssigen Befesllgungs-
arten fiir Zufahrten; Zusammenfassung von Zufahrten fir mehrere Wohneinheiten/Geb&ude

o dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken zur ErhShung der Grund-
wasserneubildung oder Begrenzung des maximal zuldssigen Anteils an Niederschlagswasser, der in die
4ffentliche Kanalisation abgeleitet werden darf; Auffangen von Niederschlagswasser in Zisternen und Wie-
derverwendung als Brauchwasser

» Vorschldge zu landschaftsgerechten Gehblzarten und Bepflanzungen, insbesondere an den Grundstiicks-
réndern.

Als AusgleichsmaBnahmen fiir die nicht zu vermeidenden oder vermindernden Eingriffe trifft der Flachen-
nutzungsplan folgende Darstellungen:

o umfangreiche Eingriinungsflichen entlang der Ortsrénder, insbesondere der Orisrénder, in denen eine
Neubebauung zu erwarten ist. Dauerhafte Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes kénnen dadurch aus-

geschlossen werden.
e Ausweisung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:
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diese umfassen neben den naturschutzrechtlich geschiitzten Naturdenkmale und Landschaftsbestandteilen
die dkologisch wertvollen Bereiche des Gemeindegebietes und haben eine groe okologische Aufwertung
dieser Bereiche zur Folge durch Herausnahme aus der landwirtschaftlichen oder gartnerischen Nutzung
(Verringerung des Eintrags von Schadstoffen und Verringerung der Stérungen durch Larm u.a.), durch
VergroBerung der Flachen (Bidung von Pufferzonen und Vernetzung mit anderen wertvollen
Landschaftsbereichen). Insbesondere der Bereich westlich bzw. sdlich der Sude ist sowohl vom
Naturhaushalt als auch vom Landschaftsbild her besonders schitzenswert. Seine groBzigige Festsetzung
als Flache fir Natur und Landschaft von mind. 50 m Breite wird eine wichtige Vernetzung mit wertvollen
Waldbestanden des Plangebietes bewirken. Zur Pflege und Entwicklung dieses Gebietes wie auch der
anderen kleineren Flachen soliten konkrete Pflege- und Entwicklungsplane, die auf fundierten
Gelandebestandsaufnahmen basieren, erarbeitet werden, um eine zusatzliche, mittel- bis langfristige Auf-
wertung dieser Biotope einleiten zu kdnnen. Eine Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbehorden ist
hierbei notwendig.

« Ausweisung von groBflachigen 6ffentlichen Grinflachen in den Ortslagen: diese sind zwar durch ihre vor-
rangige Funktion flr Freizeitgestaltung und Erholung der Bevdlkerung von eingeschranktem Wert fur die
Entwicklung artenreicher Tier- und Pflanzengemeinschaften, sichern jedoch die Freihaltung groBer Bereiche
von Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzung. Durch landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflanzung
der neuen Granflachen mit Zweckbestimmung "Parkanlage® tragen sie entscheidend zu einem
Biotopverbundsystem bei. Sie stellen zudem Lebens- und Nahrungsraum far die Vogelwelt dar.

Negative Auswirkungen der Neubebauung auf das Ortsbild sollen durch die Festsetzungen der durch die Ge-
meindevertretung beschlossenen Gestaltungssatzung vermieden werden.

- 14.10 Agrarstrukturelle Vorplanung/Dorferneuerung

Eine Agrarstrukturelle Vorplanung liegt far das Gemeindegebiet Schossin bislang nicht vor.

Die Gemeinde Schossin wurde am 11.06.1992 in das Dorferneuerungsprogramm des Landwirtschaftsministers
des Landes Mecklenburg-Vorpommern aufgenommen. Die Dorferneuerungsplanung wurde durch das
Ingenieurbliro Eckhart Mumm, 27793 Wildeshausen in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Schossin und
verschiedener Amter erarbeitet und am 01.07.1994 durch den Landwirtschaftsminister des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern genehmigt.

Die Bestandsaufnahme zur Dorferneuerung der Gemeinde Schossin hat einen erheblichen Handlungsbedarf

aufgezeigt. Insgesamt sieht die Dorferneuerung als dringenste und vorrangig durchzufahrende MaBnahmen
vor:
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Tabelle 7: DorferneuerungsmaBnahmen in der Gemeinde Schossin

Ortsteil

Kurzbeschreibung der Manahmen

Realisierungs-
Zeitraum

Schossin

Miihlenbeck

EinzelmaBnahmen an Privatgebduden
zur Erhaltung dorftypischer baulicher
Details bzw. dorftypischer oder orts-
bildprédgender Gebdude

Emeuerung der StraBenbeleuchtung im
gesamten Ort

Emichtung von zwei neuen Buswarte-
hduschen (1 in der Orismitte, 1 vor
dem Ort am Miihlenbecker Ende)
verschiedene  StraBenbepflanzungs-
maBnahmen, auch in AuBenbereichen
des Ortes (Miihlenbecker Ende)
mittelfristig: Gestaltung der Ortsmitte
als Grinflache mit Weiher und Fest-
wiese unter Einbeziehung des Feuer-
wehr-/Dorfgemeinschaftshauses
EinzelmalRnahmen an Privatgeb&uden
(s.0.)

Erneuerung der StraBenbeleuchtung im
gesamten Ort

Befestigung und Begriinung der
Gartenstrale

Erneuerung eines Buswartehduschens
Bepflanzung der DorfstraBe gegeniiber
der Bebauung

1993 - 1999

1994 - 1995

1994 - 1985

1993 - 1989

1993 - 1999
1994 - 1995
1994 - 1995

1994 - 1995
1993

Sudenmiihle

Einzelmalnahmen an Privatgebduden

(s.0)

Erneuerung eines Buswartehduschens
Bepflanzung der Orisdurchfahrt

1993 - 1999

1994 - 1995
1994
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V. HINWEISE
1. FLACHENBILANZ

Darstellung ha
Wohnbauflachen W 9.2
Dorfgebiete MD 8,2
Flache fur den Gemeinbedarf 0,2
offentliche StraBenverkehrsflachen (nur die im Plan 6,3
dargestellten Flachen)

Granflachen mit Zweckbestimmung 78
Gruanflachen fir randliche Schutzpflanzungen 8,5
Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 38,6
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Waldflachen 165,0
Flachen, die gleichzeitig fir Wald und far Natur und 1.5
Landschaft ausgewiesen sind

Flachen far die Landwirtschaft 915,8
Gesamt 1161,0

2. PLANUNTERLAGEN

Als Planunterlagen wurden folgende topographischen Karten (Ausgabe fir die Volkswirtschaft), herausgegeben
vom Ministerium des Inneren, Verwaltung Vermessungs- und Kartenwesen der DDR, Stand 1985 verwandt:

Nr. 0504-142 Dummer M 1:10.000
Nr. 0504-144 Hdlseburg M 1: 10.000
Nr. 0504-233 Warsow M 1:10.000

3. VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schossin hat in ihrer Sitzumg am 13.10.1994 die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde Schossin beschiossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde geméas § 2 Abs. 1 BauGB am 17.10.1994 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schossin hat in ihrer Sitzung am 13.10.1994 gleichzeitig die Annahme
des Vorentwurfes der Flachennutzungsplanung und die Durchfiihrung der frihzeitigen Bargerbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB durch 2-wdchigen Aushang in der Gemeindeverwaltung vom 23.10.34 bis 9.11.94% sowie die
Vorabbeteiligung der Trager o&ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs.1 BauGB
beschlossen.
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Diese Beschlisse wurden am 17.10.1994 ortsiblich bekanntgemacht.

r-der-Zeitvom—= bihrdnsehﬁeﬁﬁsmwmmwﬁagepéﬁenﬂbhﬁelmgerNaGhbWWW

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 23.06.1997
abgewogen und die Annahme des Entwurfs sowie die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Beschlisse sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 300637 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes haben vom 172.07.97 bis zum 210837
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 2107.97aufgefordert, bis
zum 02.0997eine Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum vorgelegten Flachennutzungsplan mit Er-
lauterungsbericht abzugeben.

Die Gemeindevertretung Schossin hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB den Flachennutzungsplan nebst Erlauterungsbericht Oberarbeiten lassen und den
geanderten Entwurf mit Erlauterungsbericht in ihrer Sitzung am 101297 beschlossen.

VIl 230d -312.Mm
Der Flachennutzungsplan ist mit Verfagung (Az.: =.34095...) vom ®.11..98. . unter Auflagen/mit-MaBgaber/mit

Ausnahme der durch .®™2®® 2 kenntlich gemachten Teile gemaB § 6 BauGB genehmigt.
il 4300 ~572. 717 ~

aufgefhrten Auflagen/MaBgaben in ihrer Sitzung amA7.72.28) beigetreten.

Der Flachennutzungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom ... ........ bis ...70= in der
Gemeindeverwaltung Schossin offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
serreennenenns OFSODliCh bekannt gemacht.

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes ist gemaB § 6 Abs. 5 BauGB am ........... ir=Amtsbiatt

-

........................... eewie in der Gemeinde Schossin ortsiblich bekanntgemacht worden: Der Fiactien-
nutzungsplan ist damit am .......... wirksam geworden. 4 { \
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Erstellt vom Planungsbiro E. Mumm, Wildeshausen in Zusammenarbeit mit dem Bauamt des Amtes Stralen-
dorf und der Gemeinde Schossin.

Schossin, im Mai 1998

Die Birgermeisterin

Der Amtsvorsteher

Dipl.-ing,
Eckhart
Aufgestellt:
ECKHART MUMM
BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN
HEEMSTRASSE 33 A Der Planverfasser
27793 WILDESHAUSEN
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ANLAGEN
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Anlage 1

M.1:25000

Gemeinde Schossin
relativ geschitztes Grundwasser
nicht unmittelbar gefahrdetes

Grundwasser
Kiessandhoffigkeitsgebiet

Rohstoffe in der
Torfvorkomﬁien

% ungeschutztes Grundwasser
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Johannes Meinders
LOR i.R.

Balkumer Grenzweg 4
485685 Bramsche

Gutachten

Uber den aus Immissionsschutzgrinden erforderichen Abstand von Wohn- bzw. Darfgebieten
Zu den Milchviehstallen in Mihienbeck, Gemeinde Schessin, Amt Stralendorf, Landkreis
Ludwigsiust :

a) der Landwirtschaftlichen Erzeugergemeinschaft Schossin m.b.H. (LEG)

b) des Landwirtes Norbert Maack

1. Problemstellung

Die Gemeinde Schossin hat die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir das gesamte
Gemeindegebiet beschlossen, um die rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fir die
SchlieBung von Bauliicken bzw. Ausweisung zusitzlicher Baufldchen, insbesondere in den
Ortschaften Schossin und Mihlenbeck.

Die Ortschaft Miihlenbeck liegt ca. 14 km siidwestlich der bebauten Stadtgrenze von Schwerin.
Sie besteht aus dem frilheren Herrenhaus im Westen, ca. 25 Ein- bzw. Mehrfamilienh4usem,
den landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgeb4uden des landwirtschaftlichen Betriebes
Norbert Maack und den Milchviehstillen der Landwirtschaftlichen Erzeugergemeinschaft
Schossin m.b.H. (LEG).

Der Charakter des Ortes ist uneinheitlich: Im Siidwesten liegt das sanierungsbediirftige friihere
Herrenhaus mit seinen AuBenaniagen, dstlich davon zundchst einzelne Wohnh&user und
einige frihere Wirtschaftsgebdude sowie die Hofstelle des Landwirtes Norbert Maack, bei der
verschiedene Sanierungsarbeiten durchgefiihrt wurden. ' .

Ca. 150 m weiter dstlich liegen die Milchviehstalle der LEG Schossin. Im Norden befinden sich
in zwei Bauzeilen ca. 20 Ein- und Mehrfamilienhduser. Diese zwei Bauzeilen haben einen
Kleinsiedlungscharakter bzw. Dorfgebietscharakter mit GrundstiicksgréBen von 1.000 gm bis
3.000 gm. Teilweise wird auch jetzt noch Kleinvieh gehalten.

Es ist hier zu kldren, inwieweit und in welcher Form die Milchviehst3lle der LEG Schossin und
die des Landwirtes Norbert Maack immissionsschutzrechtlich EinfluB auf die baurechtliche
Entwicklung und die kinftige Ortsgestaitung von Mihlenbeck haben.

Anlag:



2. Betriebsbeschreibungen

a) LEG Schossin

BetriebsgriRe:

davon

Viehhaltung:

oaie

737 ha
559 ha Acker (diluviale Bdden, Gberwiegend lehmiger Sand
Bodenbewertung 30 - 50 Pkt. ¢ 42 Pkt.)

170 ha Grinland, iberwiegend Niedermoor, ¢ 37 Pkt.,
Zustand mittel-gut

ca. 2,5 ha Hofflachen in Schossin

ca. 2,2 ha Hoffldchen in Midhienbeck

200 Milchkiihe sowie ca. 40 Aufzuchtkilber in Miihlenbeck
450 Rinder, davon ca. 225 Mastbullen in Schossin)

Der Betrieb wird bewirtschaftet von 15 Mitarbeitemn, die Zah! der Gesellschafter betrdgt 62.

b) Landwirtschaftlicher Betrieb Norbert Maack

BetriebsgréRe:
Viehhaltung:

150 ha Acker und Griinland

60 Kihe mit Nachzucht.

Zu a) LEG Schossin: Milchviehstallanlage in Mﬂﬁlenbeck

(s. Lagepldne und Photos)

Der Stallkomplex zur GrdBe von insgesamt 135 m x 85 m besteht aus finf Geb4uden:

Norden (1):

Osten (I):

‘Stroh- und Heulager und Maschinenhalle (ca. 60 m x 30 m)

Milchviehstall fir 125 Milchkihe
GréBe: ca. 80 m x 25 m = ca. 2.000 gm

Grundrid:

Luftzufuhr:

Stallklima:

Breiter befahrbarer Mittelgang fir die Futterbeschnckung
beidseitig durch Metallgitter getrennt, Einzelliegebuchten mit
Stroheinstreu;

Von dort bis zu den jeweils ldngsseitigen AuBenwinden:
breite Mistgange fir die mechanische Entmistung mit
Frontlader;

Raumhdhe: ca. 4 m

Deckenverkleidung: Isolierplatten

Entldftung: 11 abgedeckte Firsthauben, Schwerkraftentliiftung.
Durch Offnen der Durchfahrtstore und bei hdheren AuBen-
temperaturen durch Offnen von Seitenfenstem.

am 09.11.1994 (klares, kihles Hochdruckwetter): gut.
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Westlicher Stall (111):
Grundflache: ca. 80 m x 25 m = ca. 2.000 qm;
ebenfalls 125 Stellplatze fir Milchkihe.
Bauart entsprechend dem dstlichen Stall.
Mittleres Geb4ude (IV):
Grundfldche: ca.60m x 12 m = ca. 700 qm

Ndrdliche Seite:  Durchlaufmelkaniage mit 2 x 8 = 16 Melkstanden
Sddliche Seite: Tiefstallbuchten (Stroh) mit Unterbringungsmdéglichkeit
flir max. 120 Kilber bis 8 Wochen.

Verbindungsgebaude zwischen den Milchviehstiilen (V):
Milchtankanlage und andere techn. Einrichtungen.

Mist- und Jauchelagerung: betonierte Mistplatte sddlich der Milchviehstiile,
GréBe jeca. 90 mx 35 m = 3,150 gm
nicht abgedeckt, Zustand: unbefriedigend:
Jauche flieBt durch Rinnen und Rohrleitung in
3 GilllebehadHter (Lage im mittleren Teil der Mistplatte);
Kapazitat: 3 x 200 cbm = 600 cbm, bei Giberwiegend
Stallhaltung der Milchkihe ausreichend fiir ca. 4 Monate.

zu b) Landwirtschaftlicher Betrieb Norbert Maack (s. Photos)

Das Staligebsude dient der Unterbringung von 60 Mulchkuhen.

Die Entliftung erfoigt iber 2 abgedeckte Firstabluftschichte, die Zuluft durch Tiren und
Fenster. Das Jungvieh wird in dem gegeniiberliegenden Gebaude nérdlich der Parksttase
gehalten.

3. Abstandsbewertungen

Fir die Berechnung des erforderlichen Mindestabstandes von Rinderstallen zu WA- oder WS-
oder MD-Gebieten gibt es keine Richtlinien wie bei Schweinen und Hihnem.

Es sind deshalb Sonderbewertungen erforderlich, die jedoch in Anlehnung an die VDI-Richtlinie
-Emissionsminderung Tierhaitung Schweine® erfoigen kénnen.

Fir eine Milchkuh wird, bezogen auf den Umfang der Emissionen, der gleiche Faktor wie fir
einen Mastschweineplatz angesetzt, da Rinder und Milchkihe, bezogen auf das Kdmpergewicht
erheblich weniger beldstigend emittieren als Mastschweine.
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Danach ergibt sich folgende .GV -Berechnung:
Milchkuhstélle LEG Schossin:

(1 125 Milchkuhstallplatze x Faktor 0,13 = 16,25 GV
(D) 125 Milchkuhstallplatze x Faktor 0,13 = 16,25 GV

Der Kdliberstall, der aus Griinden der Abkalbetermine hdchstens zur Haifte mit max. 60 K3lbem
belegt wird, bleibt wegen der Geringfiigigkeit mdglicher Emissionen unberiicksichtigt.

Wegen der GréRe der gesamten Stallanlage wird die Mist- und Jauchelagerung getrennt
bewertet.

Bei folgenden Abstinden von dem dstlichen bzw. westlichen Milchviehstall ist nicht mit
berechtigten unzumutbaren Geruchsimmissionen zu rechnen (siehe auch Planzeich-
nung in der Anlage): '

Stall 11 + {1l
WA-Gebiete MD-u Gebiete
(s. gelbe Linien) (s. rote Linien)
nach Siden, Osten und Westen 180m 90 m
nach Norden (abgeschirmt durch

die Stroh- und Maschinenhalle) 160 m 80m

Diese relativ giinstigen Werte liegen darin begriindet, daR die’ Stille - systembedingt durch die
breiten Mist- und Futterginge - nur sehr schwach belegt werden k&nnen mit einer Grundflache
(unter Einbeziehung des Futter- und Durchfahrganges) von ¢ 16 gm je Milchkuh. Bei einer
Raumhdhe von 4 m bedeutet dieses ein zur Verfilgung stehendes Raumvolumen von
mindestens 64 cbm je Tier.

Bedingt durch die Milchquote von 1,04 Mill-UJahr kénnen nur 200 Milchkiihe gehalten werden,
so dag bei je 100 Milchkiihen pro Stall das Raumangebot sich auf ¢ 80 cbm/Tier erhdht. Dazu
kommt noch der kontinuierdiche Luftwechsel, die Stroheinstreu und die 2 x tigliche
Mistentfemung, so daB es im Stall nicht oder nur unwesentlich zu Zersetzungs- und
Gdrungsprozessen kommt, was sonst mit Hauptursachen fiir die Entwicklung von
unangenehmen Gerlchen sind.

Weiterhin werden nach Angabe des Geschifisfilhrers keine Stoppelrlben oder
Ribenblattsilagen gefiittert sondem Gras- und Maissilage.
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Dagegen ergeben sich fur die Mistlagerung auf der nicht abgedeckten Mistplatte
Zuziglich der drei offenen Jauchebehilter erheblich hdhere Werte:

WA-Gebiete MD- u. WS-Gebiete
(s. gelbe Linien) (s. rote Linien)

nach Norden

(abgeschirmt durch die Stallanlagen

und die Stroh- und Maschinenhalle) 260 m 130 m

nach Siiden, Westen und Osten 300m 150 m

Fir die Hofstelle des Betriebes Norbert Maack ergeben sich folgende Abstandswerte:

WA-Gebiete MD- u. WS-Gebiete
(s. gelbe Linien) (s. rote Linien)
Nach Norden, Osten,Westen u. Siiden
(von den Entliiftern) 160 m 80m

Der Jungviehstall von N. Maack wurde wegen der unerheblichen Haltung von Kilbem und
Jungrindem auf Stroh nicht bewertet.

4. Zusammenfassung
Aufgrund dieser Berechnungen wird empfohlen:

a) die Milchviehstille der LEG Schossin im AuBenbereich zu belassen
b) den rot eingefaBten Bereich von N. Maack als MD-Gebiet gem. § 5 BauNVO oder WS-
Gebiet’ gem3B § 2 BauNVO darzustellen, jedoch hier nur mit Bestandsschutz fiir die

varhandenen Hauser
c) den Bereich westlich der roten Linie bis zur gelben Linie als MD- oder WS-Gebiet ohne

besondere Einschrankungen einzutragen -
d) das Gebiet auRerhalb der gelben Linie, in dem keine immissionsschutzrechtlichen

Einschrinkungen zu erwarten sind, nach dem vorhandenen Charakter - z.B. WA -
einzustufen.

Aufgestellt:

jh ﬁn 995

Joh. Memders
LORi.R))
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Johannes Meinders Bramsche, den 12.12.1995
LORi.R.

Balkumer Grenzweg 4

439565 Bramsche

Gutachten

iber den aus Immissionsschutzgriinden erforderlichen notwendigen Abstand von
Wohn- bzw. Dorfgebieten zu den Buillenmast- und Rinderstillen sowie den z.Zt. nicht
genutzten Schweinemaststillen der Landwirtschaftlichen Erzeugergemeinschaft (LEG)
Schossin, Landkreis Ludwigslust

1. Problemstellung

Die Gemeinde Schossin hat die Aufstellung eines Fidchennutzungsplanes fiir das gesamte
Gemeindegebiet beschlossen, um die rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen fiir die Beord-
nung der baulichen Nutzungen und die Ausweisung zusétzlicher Baufldchen.

Die Ortschaft Schossin liegt ca. 15 km sidwestlich der bebauten Stadtgrenze von Schwerin.
Sie besteht aus dem friilheren Herrenhaus nebst Parkanlagen, einigen Wohnh&usem nordwest-
lich und siiddstlich davon sowie der jetzigen LEG (Landwirtschaftliche Erzeugergemeinschaft)
im Norden mit fiinf grdBeren Gebaduden fiir Tierhaltung und einigen relativ desolaten Geb&uden
siiddstlich davon, die z.Zt. einer Treuhand-Nachfolgegeselischaft gehdren und als Scheune
oder Maschinenhallen genutzt werden.

Die Viehhaitungsgebdude der LEG in Schossin liegen auf einem Areal von 210 mx @ 140 m =
ca. 3 ha. Zwei der Stille (s. Lageplan Anlage 1: Stall Nr. | und I} werden fiir Bullenmast, Kal-
ber- und Rinderaufzucht genutzt, ein friiherer Rinderstall (Nr. Ill) und zwei friilhere Schweine-
stdile (Nr. IV u. V) stehen seit langerem leer.

Der Charakter des Ortes Schossin ist vielfdltig: auf der einen Seite das sehr sanierungsbedurf-
tige Herrenhaus mit den umgebenden Parkanlagen (s. Photo), dann siidéstlich und nordwest-
lich davon die zahireichen relativ kleinen Wohnhauser, die aus verschiedenen Epochen stam-
men, {iberwiegend aus der friiheren Gutsherrenzeit vor dem letzten Krieg. Die Wohngebdude
befinden sich jetzt in Privatbesitz ohne Abhangigkeit vom Hemenhaus, das mittlerweile eben-
falls in Privatbesitz ibergegangen ist. -

Die GrundstiicksgrdBen der einzelnen kleineren Wohnhauser nérdlich des Herrenhauses variie-
ren von ca. 1000 gm bis ca. 3000 gm. Bei der Mehrzahl dieser Wohnhduser stehen Stallanla-
gen fiir Kleintiere, teilweise auch fiir Schweine und Schafe. 'nsgesamt ist deshalb der ndrdliche
Teil von Schossin baunutzungsrechtlich einem Kleinsiedlungsgebiet oder sogar einem Dorfge-

biet zuzuordnen.

Anlage 3
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Es ist hier die Frage zu kidren, inwieweit und in welcher Form die Viehstille der LEG, die Be-
standsschutz genieBen, immissionsschutzrechtlich Einflu auf die kinftige Bauflichenauswei-
sung von Schossin haben.

& Betriebsbeschreibung

Die Verwaltungszentrale der LEG befindet sich in der Ortsmitte von Schossin, die unter Ziffer
2 b aufgefiihrten Gebdude der LEG zur Aufzucht und Mast befinden sich am nérdlichen Orts-
rand von Schossin. :

Die Milchviehhaltung der LEG Schossin wird dagegen im Nachbarort Mihlenbeck betrieben.
Dort befinden sich die Milchviehstalle mit den entsprechenden Nebengebduden (s. auch Gut-
achten vom 26.01.1995).

a) BetriebsgroBe 737 ha
davon 559 ha Acker (diluviale Boden, Gberwiegend lehmiger Sand),
Bodenbewertung 30 - 50 Pkt.
170 ha  Grinland, dberwiegend Niedermoor @ 37 Pkt., Zustand
_ mittel - gut
ca. 3 ha Hoffldichen in Schossin
ca.2ha Hofflichen in Mihlenbeck

Viehhaltung:

450 Rinder, davon 225 Mastbullen in Schossin
1010 Mastschweineplatze in Schossin, seit langerem nicht genutzt
200 Milchkithe mit Kalbem bis 3 Monate (ausschlieBlich in Midhlenbeck)

Der Betrieb besteht aus 62 Gesellschaftem, die fast alle Eigentimer von‘ Betriebsfldchen
sind. Teile der Flachen gehdéren privaten Eigentiimem oder einer Treuhandnachfoigege-

sellschaft.
Die Arbeit wird durchgefiihrt von 15 Beschaftigten (= 10 Familien).

b) Bauliche Anlagen in Schossin (s. Lageplidne und Photos)

Der Stallkomplex zur GroBe von insgesamt ca. 210 m x 140 m = 3 ha besteht aus funf
grdBeren Gebduden:.

Stall | (Osten) Rinder- und Bullenstall (ca. 64 m x 18 m)
fiir ca. 260 Rinder und Bullen im Alter von 7 - 24 Monaten

Stall Il (Westen) Kalber- und Jungrinderstall fir ca. 100 Kaiber und Jungrinder mit
integrierter Maschinenhalle im nérdlichen Teil (insgesamt 80 m x 17 m)
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Stall Il (Westen) Ehemaliger Bullenstall (55 m x 17 m) in sehr desolatem Zustand, fiir

Viehhaltung z.2!. nicht nutzbar, teilweise behelfsmaBig verwandt fiir die
Unterbringung einzelner Maschinen

Stall IV (Norden) Seit Iangerem nicht mehr genutzter Schweinestall mit 470 Mastpiatzen,

der jedoch (s. Photo) mit vertretbarem Kostenaufwand wieder renoviert
werden kann (GréBe 49 m x 14 m)

Stall V (Norden) Ebenfalls seit ldngerem nicht mehr genutzter Schweinemaststall mit

540 Mastplatzen, der auch mit vertretbarem Kostenaufwand wieder re-
noviert werden kann

Beurteilung der Stille:

Stall I:

Rinder- und Bullenstall:

Der Stall hat zwei breite Durchfahrten, iber die die Futtertrége von
Fahrzeugen aus mit Rauh- und Kraftfutter beschickt werden kdnnen.
Die daran angrenzenden Gruppenboxen sind mit starken Rohren einge-
fagt.

Die Entliftung des Stalles erfoigt iber 11 abgedeckte Firstentliifter, die
Luftzufuhr durch groBe Tore, die in den Giebelwinden eingebaut sind
sowie bei Bedarf durch eine Vielzahl von Fenstem, die in den Seiten-
winden angebracht sind.

Die Raumhdhe betrdgt ca. 4 m.

Stalluft und Stallklima waren in Ordnung.

Nach VDI 3473 (Entwurf) .Emissionsminderung Tierhaltung-Rinder Ge-
ruchsstoffe* hat der Stall bei einer Tierbestandsmasse von umgerech-
net 120 GV einen Geruchsaquivalenzfaktor von ca. 40 und kommt
nach dem Punktsystem hinsichtlich Entmistung, Lagerung und Futte-
rung auf ca. 90 Punkte.

Wegen der GréBe des Stalles und seiner Entfemung von den anderen
Stallen der LEG von dber 40 m zu den Schweinestillen bzw. {iber
100 m zu dem anderen Rinderstall wird eine Einzelabstandsbewertung
durchgefiihrt. o
Aus Geruchsimmissionsgriinden miissen bei einem Geruchsaquiva-
lenzfaktor von 40 und einer Punktebewertung von 90 folgende Abstin-
de vom Stall | eingehalten werden:

« fir Allgemeine Wohngebiete WA oder
dquivalente Gebiete (vom jeweils
duleren Firstentlifter) 160 m

» fir Dorfgebiete MD und Kleinsiedlungs-
gebiete WS (vom jeweils duferen First-
entlifter) 80 m.



Stall I

Stall 1ll:

Stall IV u. V:

Kdlber- und Jungrinderstall:

Nach der vorerwdhnten VDI-Richtlinie 3473 (Entwurf) betrigt bei der
geringen Beschickung mit 100 Kadibem und Jungrindem der Geruchs-
dquivalenzfaktor nur ca. 17, die Punktbewertung ebenfalls 90, so dag
hier folgende Mindestabstande notwendig werden:

o flir WA-Gebiete 100 m
e fiir MD- und WS-Gebiete ca. 50 m.

Ehemaliger Bullenstall:

Wegen des sehr desolaten Zustandes des Stalles, der praktisch ab-
bruchreif ist, ist keine Bewertung mehr erfolgt. Bei einer evtl. baurecht-
lich genehmigungsfdhigen Neuerrichtung miiBte eine Neubewertung
erfolgen.

Mastschweinestille:

Auch wenn nach miindlichen Angaben der Betriebsleitung der LEG
beide Mastschweinestélle langerfristig nicht mehr genutzt wurden, er-
folgt eine Bewertung derselben, da beide mit vertretbarem Aufwand
wieder renoviert und in Betrieb genommen werden kdnnen. Da beide
Stélle dicht zusammen liegen, werden sie als ein Komplex bewertet

und zwar nach VDI 3471 Tierhaltung Schweine.

Diese Stélle erhalten folgende Bewertung:

A Entmistung, z.Zt. 40 Pkt.
dénische Aufstallung

B Stalluft Seitenentliiftung,
Stallhéhe 2,60 m, Platzangebot bei
ordnungsgemaBer Beschickung einschi.
Futter- und Mistgang 1,5 qm/Tier
Puntkzahlen 35 Pkt.
= insgesamt: 75 Pkt.

Bei 112 GV ergeben sich folgende
notwendige Mindestabstdnde:

o fiir WA-Gebiete 240m
o fiir MD- und WS-Gebiete
mit teilw. eigener Viehhaltung 120 m.
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Diese relativ giinstigen Werte fir die Stélle liegen darin begriindet, daB dieselben - sy-
stembedingt durch die breiten Mist- und Futtergdnge - nur relativ schwach belegt werden
kdnnen. Weiterhin herrscht einerseits durch die Gberdurchschnittliche Raumhéhe in kal-
ten Jahreszeiten eine relativ niedrige Raumtemperatur, was sich auf Masterfolge bei den
Schweinen und Gewichtszunahme bei den Rindem verzégemd auswirkt, hinsichtlich der
zu erwartenden Geruchsemissionen aber eher positiv.

Wegen der GrRe des gesamten Komplexes und der verschiedenen Lagerstellen ist hier
die Dunglagerung nicht mit in die Stallbeurteilung eingeflossen.

Bei der Besichtigung wurden drei verschiedene Mistlagerpldtze (im Nordwesten, Nord-
osten und Sidwesten des Hofraumes), eine geschiossene Jauchegrube zwischen den
Schweinestillen und zwei Jauchebehaiter im ndrdlichen Teil des Hofkomplexes festge-

stellt (siehe Anlage 1).

Jauchelagerung: Fir die geschlossene Jauchegrube zwischen den Mastschweinestillen
IV und V reicht ein Abstand von 120 m zu WA - Gebieten und von 60
m zu MD - bzw. WS - Gebieten aus. Dieses wurde nicht gesondert dar-
gestellt, da diese Abstdnde innerhalb der Abstandskreise der Stille IV
und V liegen.

Fir die Jauchebehélter norddstlich des Stalles V gilt ein entspr. Ab-
stand, der innerhalb der Abstandskreise des Stalles V und des Mistplat-

zes Nr. VIII liegt.
Mistlagerplatze
Nr. VIII, IX, X: ~ Fir den Mistplatz Nr. VIII (s. Photo) sind folgende Abstdnde notwendig
(siehe Anlage 3):
s fiir WA - Gebiete 140 m
o fiir MD - und WS-Gebiete 70 m.

Fiir die Mistplatte Nr. IX, die fir die Lagerung des Mistes aus dem siid-
lichen Teil des Stalles |l dient und friher fiir die Lagerung aus dem
Stall Il mit verwandt wurde, sind wegen der Tatsache, dal der Stall Il
nicht mehr genutzt wird, auch nur noch folgende Abstdnde notwendig:

e fir WA - Gebiete 100 m
o fiir MD - und WS-Gebiete 50 m.

Weiterhin schirmen die ndrdlichen Hiuser der hiervan betroffenen
Siedlung die sudlich davon liegenden Wohnhauser gegen Geruch-
simmissionen ab. Arbeitswirtschaftlich ist es aber vertetbar, diesen
Mistlagerplatz weiter nach Norden zu verlegen.



Gebiude
Nr.VI u. VII:

aufgeétellt:

3 Anlagen

Seie o

Far den Mistlagerplatz Nr. X im Nordwesten des Hofbereiches reichen
derzeit ebenfalls folgende Abstande aus:

« flir WA - Gebiete 100 m
e fiir MD - und WS-Gebiete 50m.

Die Mistlagerpldtze konnen variabel beschickt werden. Falls also in
Ndhe dieses LEG-Komplexes Baugebiete ausgewiesen werden sollen
oder es sich planerisch um die SchlieBung von Bauliicken siidwestlich
der Stélle handeln sollte, lassen sich Mistlagerpldtze nutzen, die genii-
gend Abstand von der jeweiligen neuen Bebauung haben. Ggf. ist Auf-
gabe des Mistlagerplatzes Nr. IX mit der LEG Schossin zu vereinbaren.

Die zwischen dem LEG-Komplex und der lockeren Ortsbebauung lie-
genden Gebaude VI und VI, die der Treuhand-Nachfolgegesellschaft
gehdren, wurden nicht beurteiit und bewertet, da es sich bei dem Ge-
bdude Nr. VI um eine Maschinenhalle handeit und der frilhere Viehstall
Nr. VIl nur noch als Scheune genutzt und auf keinen Fall wieder als
Viehstall hergerichtet oder genutzt wird.

Die erforderlichen Abstdnde einer Neubebauung von den beurteilten
LEG-Stéllen sind in den Anlagen 2 und 3 zeichnerisch naher darge-
stellt.

Bramsche, den 12.12.1995
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Untersuchung zur geplanten Magnetschnellbahntrasse Hamburg - Berlin
(kann bei Bedarf bei der Gemeinde Schassin zur Einsicht angefordert werden)
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Anlage 5
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