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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Tischlereiwerkstatt Schwennenz" der Gemeinde Grambow fiur den Ortsteil Schwennenz mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Entwurf
PLANZEICHNUNG Teil A, vorhabenbezogener Bebauungsplan ZEICHENERKLARUNG zu Teil A Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Vorhaben- und ErschlieBungsplan HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 A 1. Hinweise zum Denkmalschutz 1. BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
N § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 BauNVO BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 BauNVO ‘ & 0 10 20 Im Vorhabengebiet sind derzeit keine keine Baudenkmale registriert, jedoch November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des
. : : : : ot B = = , .
eter -@ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO 1.1 Im Geltungsbereich wird ein Mischgebiet i.V.m. dem besonderen “ | befindet sich die Planung anteilig im Bereich einer archiologischen Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden
Nutzungszweck "Tischlereiwerkstatt" festgesetzt. Fundstelle (Bodendenkmal) ist.
> besonderer Nutzungszweck "Tischlereiwerkstatt" 1.2 Zuldssig im Mischgebiet sind ausschlieBlich Wohngebsude und sonstige . ' . 2 ;
5, .
118 118 %, Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Ubrigen Der Genehmigung der unteren Denkma_ls_chutzbeljorden beda!”f gemal § 7 2. BauN;/1O. Saunutﬁungzsa/gorgrgglg :nge;;ggsuz'g dgr Bﬁkznr'\;mla;hzng
= 2 9, 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG allgemein zulassigen Nutzungen des § 6 BauNVO werden, auf Grundlage Abs. 1 DSchG MV, wer Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen vom 21. November 2 ( . . ), ie durc rti e es
= § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO des § 1 Abs. 5 BauNVO, als nicht zulissig festgesetzt ’ Ort verbringen oder die bisherige Nutzung @ndern will, in der Umgebung Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
. . ’ ’ g tesig ’ von Denkmalen MaRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das 3. PlanzV: Verord iber die Ausarbeit der Bauleitol d di
GR maximale Grundfléche Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt - rlanzy. verordnung uber die Ausarbellung der baulellplane und die
N ) . . ) . ) 2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. wird. Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung in der Fassung
XN :Wh maxnma:"zulfaSSIEIQhHO\?ve r?arlf“Che(whnl?gen als Hochstmal: § 16 BauNVO Somit ist vor Ausfiih Manahmen im Bereich der Bodendenkmal vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
=) s max. zulassige Hohe Wohnhaus s ) . L . . ) omit ist vor Ausfiihrung von MaRBnahmen im Bereich der Bodendenkmale i 5 ;
RS Z Hws  max. zulassige Hohe Nebengebaude (Nbg) 21 Die maximal zulassige Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen bei der unteren Denkmalschutzbehrde schriftlich die Genehmigung hierfiir des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI. 15, 1802) gedndert worden st
e betragt 500 m*. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der inzuholen. (Ant terl ter Vi dung des Antragsformul 4. BNatSchG: Gesetz iiber Naturschutz und die Landschaftspflege -
% ) 3. g»gUAVgElﬁEﬁ B;‘é"-"élgNé BAUGRENZEN = in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht bis zu 50 vom S;EZUZchehnéiﬁrgicrsgﬁl)m eriagen Hner YEreneting des Antragsiormitars " Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S 254‘1)2)gdas
N v S. r. auGB, s. 1 u. au H i hritt b hreit - inafiiai A : . ) . ) !
\‘, nder Lnerse S ba ",\Vﬁ/gek”.: Ubersehreltungen In oo nIHgem usmats https://www.kreis-vg.de/media/custom/216434311.PDF71540358906 zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S.
MI VY o offene Bauweise gem. § 22 BauNVO gem. § 21a Abs. 3 Bau onnen zugelassen werden. Fiir Bodendenkmale. di tdeckt werd lten die Besti 3908) geéandert worden ist.
N & 2.2 Die zuldssige H6he von Wohngebauden betragt 7,80 Meter. Die zulassige ur Bodendenkmale, die neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
50,35 =====x Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO Hohe baulicher Nebenanlagen sowie der sonstigen Gewerbebetriebe betragt des § 1__1 I_DSchG M-V. In_ dle_sem Fall |s_t die _untere Denkrpalschutzbehorde 5. NatS_c_:hAG M-V: Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
i 1 GR 500 m* B 4,80 Meter. Die angegebenen Hdohen in Meter beziehen sich auf die unverziglich zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetztes vom 23. Februar 2010
o | 4. VERKEHRSFLACHEN Oberkante (OK) der Bodenplatte. Als Bezugshdhe gilt das anstehende den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
Hwhs max. 7,80 m " « ) N ) den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221).
5 Geléande in Metern tber NHN des amtlichen Bezugssystems DHHN2016.
. N Hueg_max. 4.80m N\ . m Verkehrsflachen 9ssy bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes 6 LBauO MV: Landesbauord Mecklenbura.V (LBauO
4 FENG \|T'5CHLERE'WERKS)TATTP ’s e sffentlich in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf - LBauL M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-vorpommern au
& \\‘\‘t\ \!& 0 offentlicl 3. iB\,;\lr:1W§IE§ISélzr\tn?;€\2L;LBIF:LENN\;OBAUGRENZEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
S RO. [Pl privat -V.m. nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen (GVOBI. M-V 2015, S. 344, 2016 S.28), zuletzt geandert durch Gesetz
{i Vhsi 21 ;\\\’Q 50, - ' 3.1 Fir die baulichen Anlagen wird eine offene Bauweise festgesetzt. mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).
< %> : v Einfahrt 3.2 Die uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Festsetzung einer verlangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des 7. Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13
7 NEREC . " Baugrenze gekennzeichnet. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nur Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). ' ; R 5 ; .
‘@#@ 5. GRUNFLACHEN innerhalb der festgesetzten Baugrenze zuldssig. Ein Vortreten von Lo ;J/glr|n22031 1Jl(f\2/00189|(gv\é; KA?Z/),Sgizr;()ﬂert dureh Artikel 1 des Gesetzes
. a7 Griinflachen, privat Gebéaudeteilen in geringfiigigem AusmaR kann zugelassen werden. s 2. Hinweise zum Artenschutz : : : ‘
$ 49.95 ’ 3.3  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren N Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:
& 6. SONSTIGE PLANZEICHEN Grundstiicksflachen unzulassig. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte aufgrund der Verletzung
971 49_'52 ”%6 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG im
6 L gem. § 9 Abs. 7 BauGB 4, VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zuge der Realisierung der Bauleitplanung sind nachstehende
o 41 Fur die ErschlieRung des Vorhabens werden &ffentliche und private Vermeidungsmafinahmen im Zuge der Bauausfihrung zu beriicksichtigen. 2 . .
—s—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Verkehrsflachen festgesetzt. « V1 - Bauzeitenregelung fiir Errichtung der Tischlereiwerkstatt Amt Locknitz Penkun, Gemeinde Grambow
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN B B B Alle bauvorbereitenden Maflnahmen und BaumaRnahmen zur
5. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON Errichtung der Fundamente sowie Bodenplatte der geplanten Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
Bodendenkmal (Fundplatz 77) NIEDERSCHLAGWASSER gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Tischlereiwerkstatt sind ausschlieRlich auerhalb der Brutzeit zuléssig "Tischl . kstatt Sch " mit int iert
|E| —— Leitungen, unterirdisch 51 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagwasser ist auf und somit im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. eines Folgejahres. ISchlereiwerksta C wennenz: mit integriertem
Vegetationsflachen oder Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu Bauvorbereitende MaRnahmen und BaumaRnahmen zur Errichtung der Vorhaben- und ErschlleBungspIan
NS E!elétrizitét: versickern. Fundamente sowie Bodenplatte der geplanten Tischlereiwerkstatt
—0—=- Niederspannung kénnen in die Brutzeit (01.03. - 31.08.) hinein fortgesetzt werden, wenn
Telekommunikation: 6. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR mit Beginn der Brutzeit am 01.03." ein. kor}tinuierlicher Baubetrieb Entwurf gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
T & TK-Linien ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (Bauunterbrechung max. 7 Tage) gewahrleistet ist. ——————F——mug
91 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Abs. 1 Nr. 20 BauGB e V2 - Begehung vor RiickbaumaBRnahmen Carport
7 6.1 Je 25 m? in Anspruch genommener Versiegelungsflache in den Zur Vermeidung einer Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44
9 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung uberbauba_rer_1 Grundsticksflachen, die bisher u_nbeb_aut sind, ist Jewe_lls ein Abs. 1 BNatSchG ist vor Riickbau des Carports eine Begehung zur
standortheimischer Hochstamm-Laubbaum gebietseigener Herkunft, in der Erfassung bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln
I:I vorhandene bauliche Anlagen oder Bauteile Pflanzqualitdt Stammumfang 16/18 cm, innerhalb des Geltungsbereiches, zu von einer fachkundigen Person durchzufiihren. Werden im Ergebnis der
Efj versieaelte Fliiche: pflan;en. Far Ob§tbéume ist .eine Pflanzqualitdt Stammumfang 10/12 cm Begehung Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt, sind im
. A 9 -Asphalt' ausreichend. Bei .Aus.fall sind Ersa?zpﬂanz’ungen vorzupehmen. Die Verhaltnis 1:2 geeignete Hohlen- oder Halbhdhlennistkasten an
B  -Beton Baumpflanzungen sind im 1. - 5. Standjahr bei Bedarf zu wéssern. In den geeigneter Stelle innerhalb des Grundstiicks zu installieren.
VP - Verbundpflaster ersten 10 Jahren sind zur Gewahrleistung einer gleichméaRigen g . .
Kronenentwicklung je gepflanztem Baum 2 -3 Erziehungsschnitte 4. Hinweise zur Umweltiiberwachung
50.49- S:slaangi}lirz:%gen Ig(xﬁgesrgyg?ee%ygmHNZMG durchzufiihren. 5 Fur die geplanten PflanzmalRnahmen wird eine Pflege zur Fertigstellung S
gem. DIN 18916 festgesetzt. Nach Abschluss der Fertigstellungspflege im
Laubbaum " . ersten Jahr gem. DIN 18916 ist im Anschluss eine Entwicklungs- und |
ZEICHENERKLARUNG zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Unterhaltungspflege gem. DIN 18919 fur die Dauer von 4 Jahren §
T Mauer s=—== Bauarenze durchzufihren. Somit kann ein sicheres Anwachsen und eine kréftige N\
Zaun 9 Entwicklung gewahrleistet werden. \“\
. | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten A
Vorhabens sind durch entsprechend fachkundige Personen regelmaRige Darstellung der Vorhabenflache auf Grundlage der DTK25
Bodendenkmal (Fundplatz 77) Funktionskontrollen beziiglich der geplanten MaRnahmen durchzufiihren,
-——o— Leitungen, unterirdisch das §ch|ief§t auch die Uberwachung der_ Bauzeitenregell_mg mit ein. H_ier vBP Nr. 2 "Tischlereiwerkstatt Schwennenz"
o —_— . ) empfiehlt sich entsprechend der Beschreibung der Bauzeitenregelung eine s . VEP
s . Elektrizitat: : J versiegelte Flache: Uberwachung als 8kologische Baubegleitung. mit integriertem
~0—=-0- Niederspannung - BA - QZ?::H - Entwurf gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB -
Telekommunikation: VP - Verbundpflaster
~—TK<- TK-Linien Stand: Méarz 2022 M 1:500
o1 50.49- Gelandehdhe in Metern (iber NHN
6 Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksbezeichnung des amtlichen Bezugssystems DHHN2016 : :&
KARTENGRUNDLAGE I:I vorhandene bauliche Anlagen oder Bauteile Laubbaum LA R60] © Pla i /ll\_“““l'l
Sentombor 2015 oe OEVI Diol. Inc. P. Zeice. 17308 P " S 9 Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung
vom September es ipl. Ing. P. Zeise, asewa ; .
! geplante bauliche Anlagen oder Bauteile oo Mauer
Lagesystem ETRS89 Zone33 / Hohenbezugssystem DHHN2016 DN . ) _ ‘ DiplIng. Karin Kostka Fox. 09998 /300008
Abriss / zu beseitigende bauliche Anlagen oder Bauteile ~ v v Zaun Doerfelstralie 12 Mobil: 0172 6333842
16928 Pritzwalk e-mail: kk-regioplan@gmx.net

830 x 297 mm




