GEMEINDE RAMIN

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

fir den Im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schmagerower Weg

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.

682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........

.............. die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fur den im

Zusammenhang bebauten Orteil Schmagerower Weg der Gemeinde Ramin, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Ramin
Flur 105 und 102

Teilflache 1

Teilfliche 2

71
Teilflache 4

Malstab 1 : 2.500

TEXT-TEIL B

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermessungsamt, Regionalstandort Anklam,
MuhlenstraRe 43, 17389 Anklam.

Stand Liegenschaftskataster: Juli / 2021

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Flurstlicke bzw. Teilbereiche der Flurstlicke 4, 5,
7,8,10, 11,12, 13/2, 13/3, 13/4, 14, 15, 17, 18, 19, 21/1, 22 der Flur 105 und auf die Flurstiicke
bzw. Teilbereiche der Flurstiicke 86, 87/2, 88, 87/1, 89, 91, 83, 82, 80, 79, 92, 75, 74, 73, 71 der Flur
102 der Gemarkung Ramin.

Der Geltungsbereich ist in dem anliegendem Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist, mit einer breiten
gerissenen Linie dargestellt.

Grole des Satzungsbereichs: ca. 8,4 ha

I. Planinhalt und Festsetzungen

Durch die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Schmagerower Weg der Gemeinde Ramin wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil klargestellt und
um Flurstlicke bzw. Teilbereiche der Flurstiicke 86, 87/2 und 71 der Flur 102 Gemarkung Ramin ergénzt.

Die Bau- und Nutzungsstruktur der angrenzenden Grundstlicke fungieret dabei als maRstabsbildende
Bebauung und verleiht damit den Ergdanzungsflachen eine ausreichende Pragung. Weitere
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V sind nicht erforderlich. Die Gestaltung der zu
errichtenden Wohngebdude muss sich gemal3 § 34 BauGB in die ndhere Umgebung und in das Orts- und
Landschaftsbild einfligen.

Flachen flr Versorgungsanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Zur Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist eine Flache fiir einen Feuerl6schteich festgesetzt.
Der Loschwasserteich und die bauliche Ausfliihrung miissen die Anforderungen nach den geltenden
Vorschriften erfdllen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Fir AuRBenbereichsgrundstiicke die gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt
auszugleichen (gem. 8 8 BNatSchG).

In Abhéngigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstlicken ist pro 100 m? versiegelter
Flache die Pflanzung von mindestens:

e 20 gm Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitat)
e 1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 cm-14 cm)

Aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehoélzen auf der der Landschaft zugewandten
Seite vorzunehmen.

II. Hinweise
1. Bodendenkmale (89 Abs. 6 BauGB)

MalRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscheiben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hoélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste. Minzen u. &.) oder aufféllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 5.1.1993, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
363. 392) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentlimer oder zuféllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.”

Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Gibergeben.
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2. Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des o0.g. Vorhabens sind keine Baudenkmale entsprechend der Denkmalliste des LK
Vorpommern - Greifswald bekannt.

3. Faéllungen von gesetzlich geschiitzten Badumen

Die Féallung von gesetzlich geschiitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation richtet sich
grundsaétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007. Gemaf Erlass sind u. a.
Einzelbdaume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese im Rahmen von Bauvorhaben betroffen
sind. Erforderliche Antrage auf Féallungen von gesetzlich geschiitzten Baumen sind bei der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises zu stellen.
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1. sonstige Planzeichen

-

2. Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Umgrenzung des rdumlichen

Geltungsbereichsdes Bebauungsplans 5 9 Abs. 7 BauGB
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3. Darstellung ohne Normcharakter

Ergédnzung des Innenbereichs 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Ramin hat am ............. gemadl & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schmagerower
Weg beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. im amtlichen Bekanntmachungs- und
Informationsblatt "Anklam - Land" und im Internet unter
www.amt-anklam-land.de/bauleitplanung/bauleitplanung-Ramin/ ortstblich bekannt gemacht.

Ramin, den ........ccoovvvvvviiiinnnn,

Blrgermeister

2. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ....................... gemal § 2 Abs. 2
BauGB eingeleitet.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher sind am ....................
gemdl 8 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ramin, den ........ccovvvvvviiiinnnn,

Blrgermeister

3. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Schmagerower Weg der Gemeinde Ramin und die Begrliindung, wurden durch die
Gemeindevertretung am ............... gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............. bis einschlieBlich .............. im Amt ...., Bauamt..., Stral3e, PLZ Ort zu en Dienstzeiten
oder nach Vereinbarung 6ffentlich flir jedermann ausgelegen und im Internet unter www.
amt-anklam-land.de/bauleitplanung/bauleitplanung-Ramin/ zur Verfligung gestanden.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder wahrend de Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
durch Vero6ffentlichung ortstblich bekannt gemacht worden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Blrgermeister

Ramin, den ........cccovvvvviiiinnne,

4. Die Gemeindevertretung hat am ...............coovenis die Abwéagung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gemal § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ramin, den .......cooeevieiiiiinnns.

Blrgermeister

5. Der katasterméallige Bestand am .............cceeeiieinns wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Mal3stabs
1: 2000 vorliegt. Regressansprliche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den ...t

Kataster- und Vermessungsamt

6. Die Gemeindevertretung hat am .............c.cvueee. die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schmagerower Weg, bestehend aus dem Planteil und der
Begriindung als Satzung gemaf} 8 10 BauGB beschlossen.

Die Satzung, bestehend aus dem Planteil und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Ramin, den ........ccovvvvvviiiinnnn,

Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss Uber die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Schmagerower Weg sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............coovevieinnns durch Veré6ffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt und im Internet ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215
BauGB) sowie weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (8 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des 8 5, Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Bekanntmachungstages in Kraft getreten.

Ramin, den .......ccoovvieiiiiinnnes.

Blrgermeister
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Ubersichtslageplan
Plowen
. ; ) A 104 _ L= Bismark
g [ Locknitze : = 10
(:D/:) 104
p/o 4 -
%
Bergholz
7\
pd \
| /M
" B ,
‘Ramin Grambo

Quelle: Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de Stand: 20.07.2021

ENTWURF

Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Ramin fiir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schmagerower Weg

Gemarkung Ramin, Flur 102 und 105
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