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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Planungsanlass fir die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Lin-
ken“ der Gemeinde Ramin ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Be-
reitstellung von gewerblichen Bauflachen im Gemeindegebiet Ramin zur Deckung des anstehen-
den Bedarfs an gewerblichen Bauflachen.

Das Ziel der Planung besteht darin auf dem Flursttick 11, der Flur 107 der Gemarkung Bismark
in Linken in der Gemeinde Ramin planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Gewerbegebietes fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen.

Das Plangebiet liegt angrenzend an die Splittersiedlung Linken im AuRenbereich (§ 35 BauGB).
Somit wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im dstlichsten Teil des Landkreises Vorpommern- Greifswald, nérd-
lich der BundesstraRe 104 im Anschluss an die straRBenbegleitend bebauten Grundstiicke des
Ortsteiles Linken in der Gemeinde Ramin. Die Grenze zum Nachbarland Polen mit dem Grenz-
Ubergang liegt ca. 175 m entfernt.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken“ umfasst das Flurstiick 11
und Teile des StralRenflurstiickes 9 der Flur 107 der Gemarkung Bismark.
Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:
= im Norden: die GemeindestralRe, Wohnbebauung Linken 5 und Garten ( Flurstiicke 9, 12,
Flur 107),
= im Osten:  Zuwegung zum Alten Friedhof (Wegeflurstiick 27 und Brachland Flurstiick 29
der Flur 107),
= im Siuden: die B104 mit ihren Nebenanlagen (Ausweichfahrbahn und Gehweg und wege-
begleitende Baumreihe), (Flurstiick 32 der Flur 107),
= im Westen: Wohnbebauung Linken 4 und Garten sowie Brachland (Flursttick 8 der Flur
107).
Das Plangebiet ist insgesamt 10.715 mz2 grol3.

1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreter von Ramin vom
23.08.2018 wird das Verfahren des Bebauungsplanes zweistufig mit Umweltbericht durchgefiihrt.

Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in der
Phase der Bauleitplanung berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan bedarf einer Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Die Kosten fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken", fur die
Umweltprifung, sowie fiir alle weiteren Planungen und Gutachten Gbernimmt durch einen stad-
tebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB der Vorhabentrager. Die Verantwortung der Gemeinde fur
das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberihrt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A&S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Tabelle 1 — Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte Gesetzliche Grund- | Zeitraum
(in zeitlicher Reihenfolge) lage

Aufstellungsbeschluss durch die Gemein- | 8 2 Abs. 1 und Abs. 4 | 23.08.2018
devertretung BauGB
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Verfahrensschritte Gesetzliche Grund- Zeitraum

(in zeitlicher Reihenfolge) lage

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstel- | § 2 Abs. 1 BauGB

lungsbeschlusses im amtlichen Mittei-

lungsblatt

Planungsanzeige -Vereinbarkeit mit den 8 2 Abs. 2 BauGB 05.12.2018

Zielen der Raumordnung

frihzeitige Blrgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB 22.10.2018 bis ein-

durch Auslegung schlief3lich

30.11.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und | § 4 Abs.1 BauGB 19.10.2018

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(T6B)

Beschluss uber die Billigung und die Of- 8 3 Abs. 2 BauGB 12.04.2022

fenlegung des Bebauungsplanentwurfes

durch die Gemeindevertretung

ortstibliche Bekanntmachung des Offenle- | § 3 Abs. 2 BauGB 17.05.2022

gungsbeschlusses im amtlichen Mittei-

lungsblatt des Amtes und im Internet

Einholen der Stellungnahmen der Nach- 8 4 Abs. 2 BauGB

bargemeinden, Behdrden und sonstigen i.V.m. 8§ 2 Abs. 2

Trager oOffentlicher Belange, deren Aufga- | BauGB

benbereich durch die Planung berthrt

werden kann, zum Planentwurf und der

Begriindung

Offentliche Auslegung des Planentwurfs § 3 Abs. 2 BauGB 25.05.2022-

mit der Begriindung und dem Umweltbe- 27.06.2022

richt

Behandlung der Anregungen aus der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung
durch die Gemeindevertretung im Rah-
men einer umfassenden Abwéagung

§3Abs.2S.4i.V.m.

§ 1 Abs. 7 BauGB

Information der Blrger, der Behorden,
Trager oOffentlicher Belange und der be-
nachbarten Gemeinden Uber nicht be-
ricksichtigte Anregungen und Bedenken

8§ 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Genehmigung der Satzung durch die hé-
herer Verwaltungsbehérde

Rechtskraft des Bebauungsplans am Tag
der Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses
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Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in
der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786) in der derzeit geltenden Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, Teil 1, S. 58,
BGBI. 11l 213-1-6) in der derzeit geltenden Fassung

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO Bl. M-V S.
503, 613) in der derzeit geltenden Fassung)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI.M-V S. 344,
2016 S. 28) in der derzeit geltenden Fassung

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI 2009 Teil | Nr. 51 S. 2542) in der derzeit geltenden Fassung

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
Nr. 4 vom 26.02.2010, S. 66) in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) in der derzeit geltenden Fassung

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage - und Hohenplan des Vermessers Antoni Zych, Aleksandra
Swietochowskiego 14, Szczecin , E-Mail: jzych123@agmail.com der Flur 11, Teile des Flurstiickes
9 Flur 107 Gemarkung Bismark im MaRRstab 1:500, Lagesystem: ETRS 89 (Zone 33), Hohenbe-
zug NHN vom 17.05.2018.

1.5 Ziele Ubergeordneter Planungen

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den folgenden Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom Juni 2016 Punkt 3 3.1 (2) sollen l&nd-
liche Raume so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen attraktiven und eigenstan-
digen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden.

Laut Programmpunkt 3.4 Einbindung in européische, nationale und tberregionale Netzwerke (1)
liegt die Gemeinde in einer glnstigen Lage in Zuordnung zu der grenziberschreitenden Metro-
polregion Stettin. Diese soll offensiv genutzt werden.

Die bilaterale Zusammenarbeit (2) mit Polen und mit den benachbarten Bundeslandern soll weiter
gestarkt und ausgebaut werden. Die Zusammenarbeit mit Polen soll insbesondere im Rahmen
der sich in Organisation befindliche grenziiberschreitende Metropolregion Stettin intensiviert wer-
den.

Insbesondere die groRraumigen Entwicklungskorridore (5) bilden européische und tiberregionale
Netzwerke ab. Die wirtschaftlichen Standortvorteile in diesen Korridoren sollen intensiver genutzt
werden als bisher. Insbesondere sollen noch bestehende Entwicklungshemmnisse abgebaut und
auf die Verbesserung grenziuberschreitender Erreichbarkeiten hingewirkt werden.
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Laut Programmpunkt 4.1 Siedlungsentwicklung sind in den Gemeinden die Innenentwicklungs-
potenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweis-
lich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage
zu erfolgen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm fur die Planungsregion ,Vorpommern® (RREP
Vorpommern) 2010 Punkt 3.1.1 sind landliche Raume (1) bei Forderung der gleichwertigen Le-
bensverhéltnisse als Wirtschafts-, Sozial-, Kultur- und Naturraum zu sichern und weiter zu entwi-
ckeln. (2) Die landlichen Raume verfugen uber regional unterschiedliche Entwicklungsmoglich-
keiten. Die vorhandenen Potenziale sollen mobilisiert und genutzt werden.

(5) In den strukturschwachen landlichen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenzi-
ale gestarkt werden. Mit der Entwicklung zuséatzlicher wirtschaftlicher Funktionen fur die Orte in
diesen Raumen sollen die RAume so stabilisiert werden, dass sie einen attraktiven Lebensraum
fur die Bevolkerung bieten.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Ramin.

Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Ramin, Retzin, Schmagerow, Bismark, Gellin, Linken
Hohenfelde und Grenzdorf und befindet sich in einem strukturschwachen landlichen Raum.

Das Potenzial des strukturschwachen landlichen Raumes der Gemeinde Ramin liegt in der glins-
tigen Lage in Zuordnung zu der grenziiberschreitenden Metropolregion Stettin.

Mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in der Nahe des Grenziiberganges Linken in
direkter Anbindung an die Ortslage Linken mit vorhandener verkehrlichen ErschlieBung beab-
sichtigt die Gemeinde durch die Ansiedlung von Wirtschaftsbetrieben das Arbeitsplatzangebot zu
verbessern, zu sichern und zu erweitern.

Vor der Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat die Gemeinde die Mdglichkeiten der Nachver-
dichtung und Nachnutzung fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in inrem Gemeindegebiet
mit folgendem Ergebnis geprift:

Die Ortsteile Hohenfelde, Bismark und Grambow verfligen Uber keine Reserveflachen, die fir
eine gewerbliche Entwicklung zur Verfliigung stehen. Die bestehenden gewerblich genutzten Fla-
chen in Neukrug auf dem ehemaligen LPG-Stlutzpunkt, die Rinderstallanlage in Gellin sowie der
Speicher in Ramin werden privat gewerblich genutzt und stehen fir gewerbliche Entwicklungen
Dritter nicht zur Verfigung. Im Gemeindegebiet sind auch keine leerstehenden grof3en Hallen
vorhanden, die nachgenutzt werden kénnten.

Lediglich die ehemalige fir den Zoll genutzte befestigte Flache (Zollparkplatz) mit 2,3 ha auf der
gegenulberliegenden Seite des Plangebietes ist als Reserveflache fiir gewerbliche Entwicklungen
pradestiniert.

Diese Flache wollte die Gemeinde urspringlich ebenfalls Gber einen Bebauungsplan fir eine ge-
werbliche Nachnutzung fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben entwickeln. Auf Grund von un-
geklarten Eigentumsverhaltnissen ist das Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes je-
doch nicht eingeleitet worden. Diese Flache stellt bei Verflugbarkeit und Nachfrage nach wie vor
die Reserveflache fir gewerblichen Entwicklungen in der Gemeinde Ramin dar.

Alternativstandorte stehen somit fuir eine gewerbliche Entwicklung derzeit nicht zur Verfiigung.

Der Ort Linken verbleibt auch mit der Entwicklung eines Gewerbegebietes eine Splittersiedlung
im Aul3enbereich.

Zwischenzeitliche Plane der Gemeinde zur Entwicklung von Wohnbauland zur Erganzung und
Arrondierung der Ortslage haben sich auf Grund von naturraumlichen Nutzungsbeschrankungen
(heranriickende Waldflachen, vorhandenes Biotop) als nur mit sehr hohem Aufwand realisierbar
erwiesen.

Mit der Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes in dem B-Plan Nr. 3 mit dem St6r-
grad eines Mischgebietes beriicksichtigt die Planung die vorhandene Nutzung im Ort Linken und
gefahrdet somit nicht die stadtebauliche Ordnung im Gemeindegebiet.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des regionalen Raumentwicklungspro-
gramms.
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Flachennutzungsplan

Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Die Gemeinde Ramin besitzt keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Ein Flachennut-
zungsplan ist jedoch nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche
Entwicklung zu ordnen.

Auf Grund der Lage des geplanten Gewerbegebietes direkt im Anschluss an die bebaute Ortslage
Linken, der vorhandenen verkehrlichen ErschlieBung Uber die Gemeindestral3e mit Anbindung
an die BundesstralRe 104 Uber eine Kreuzung mit Lichtsignalanlage und auf Grund der relativ
geringen FlachengroRe des Plangebietes von ca. 1,07 ha reicht der Bebauungsplan aus, um die
stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet zu ordnen. Da durch ihn keine stadtebaulichen
Fehlentwicklungen zu erwarten sind und die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben dringend geschaffen werden missen, wird ein
vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen

Die Flache im Geltungsbereich besteht aus ehemaligem Gartenland, das zurzeit als Wiese ge-
nutzt und regelmaRig gemaht wird.

Am norddéstlichen Rand stehen 10 nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Laubbaume, die erhalten
bleiben. Mittig im Plangebiet befinden sich weitere drei nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschutzte
Laubbaume, die aufgrund der geplanten Nutzung nicht erhalten werden kénnen. Fir sie sind
Ersatzpflanzungen notwendig.

Funf im Stidwesten stehenden Obstgeh6lze haben keinen Bestand. Sie werden ohne Ersatz ab-
gebrochen.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes steht ein Mast mit einer Storchennesthilfe, die bisher je-
doch nicht angenommen wurde. Laut Kartenportal Umwelt Mecklenburg Vorpommern ist hier kein
Nest aufgezeigt. Der Mast mit Nest hat Bestand.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt auch ein Teil der 6ffentlichen Gemeindestrafe, die den Ort
erschlief3t. Die Stral3e liegt in einem ca. 11 m breiten Wegeflurstiick und ist innerhalb des Gel-
tungsbereiches 5,70 m breit. Sie besteht aus Natursteinpflaster und zeigt einen guten Zustand.
Direkt im Kreuzungsbereich der Gemeindestral3e mit der Bundesstralie weist die Zufahrtsstral3e
zum Plangebiet mit 4,60 m eine nicht flir den Begegnungsverkehr LKW/LKW ausreichende Aus-
baubreite auf. Da der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festsetzt, welches einen LKW-Verkehr
nach sich zieht, ist fur eine konfliktfreie Nutzung des Plangebietes ein LKW-Begegnungsverkehr
sicher zu stellen. Daher muss die gemeindliche Zufahrtsstral3e in entsprechender Breite ausge-
baut werden. Der vorhandene Straf3enraum ist mit 10,50 m bis 11,40 m fiir einen Strafl3enausbau
breit genug und das Grundstiick 6ffentlich rechtlich gesichert, weshalb eine Einbeziehung der
Zufahrtsstraf3e in den Geltungsbereich zur Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer 6ffentlichen Verkehrsflache nicht notwendig ist. Bis zur Erteilung der Bau-
genehmigung muss eine Strafl3enertiichtigung erfolgt sein und die Planung diese MalRnahme bis
zum Satzungsbeschluss vorliegen.
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Abbildung 1 Zufahrt ins Plangebiet Abbildung 2 Plangebiet - Blick in Rihtung Westen

Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie und die telekommunikationstechnische Versor-
gung erfolgt tber Anschluss an die vorhandenen Netze im angrenzenden Straldenraum.
Eine zentrale Schmutz- und Regenwasserableitung existiert nicht.

Topographie und Baugrund

Das Plangebiet neigt sich leicht von West mit Hohen von 30,1 m ber NHN nach Ost mit Héhen
von 29,1 m Uber NHN. Das Gelande im Bereich der Zufahrt von der Gemeindestral3e aus liegt
ca. 1,50 m Uber der ErschlieBungsstralie, aber ca. 1 m unter dem Gelande der BundesstralRe mit
Nebenanlagen.

Der Boden besteht laut Kartenportal Umwelt Mecklenburg Vorpommern im Maf3stab 1:500.000
aus Sand und Lehm. Der Baugrund ist tragfahig.

Vor Baubeginn sind zur Klarung der notwendigen Maf3nahmen fir die Grindung von Bauwerken
Baugrunduntersuchungen (geologisch und hydrologisch) notwendig.

Bundesstrale B 104 — Anbauverbot

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich nérdlich der BundesstralRe 104.
Entsprechend des § 9 Bauliche Anlagen an Bundesfernstra3en des Bundesfernstraliengesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Marz 2020 (BGBI. | S. 433) dirfen langs der Bundesfernstraf3en
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstral3en auf3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils ge-
messen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dieser Bereich ist
von hochbaulichen Anlagen freizuhalten.

Nicht errichtet werden dirfen bauliche Anlagen, die unmittelbar oder mittelbar an Bundesstral3en
angeschlossen werden sollen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Gewerbegebiet Linken ist kein Baudenkmal vor-
handen. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.
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Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage 1 C
der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unter-
worfenen Gebiete-GrenzAV). Es besteht hier auf dem Grundstiick ein Betretungsrecht gemaf
§ 14 Abs. 2 ZolIVG.

Kampfmittelbelastung

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschliel3en. Vor Beginn von Tiefbau
arbeiten ist eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brandschutz und Katastrophenschutz M-V einzuholen.

Gesetzlich geschitzte Bdume

Innerhalb des Plangebietes stehen dreizehn nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume.
Diese geschutzten Baume werden in den Plan nachrichtlich tbernommen.

Von den dreizehn geschitzten Baumen stehen drei innerhalb des Baugebietes und mussen fiir
die geplante Bebauung abgebrochen werden. Dieser Abbruch ist im Plan gekennzeichnet.
Hinweis: Um eine Inaussichtstellung auf Ausnahmegenehmigung nach § 18 NatSchG M-V zum
Abbruch der Baume wird im Verfahren gebeten.

Als Ersatz fur drei geschitzte Baume, die fur das Baufeld abgebrochen werden muissen, sind vier
Laubbdume zu pflanzen. Naheres ist dem Umweltbericht unter Punkt 8.3.2 Schutzgut Pflanzen
und Tiere, biologische Vielfalt zu entnehmen.

Diese Anpflanzungen sind vom Bauherrn spatestens 1 Jahr nach Baubeginn auszufiihren. Der
Vollzug der Neupflanzungen und die Lage der Pflanzstandorte sind der Unteren Naturschutzbe-
horde anzuzeigen. Die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Ausfall von Geholzen ist die Baumart entsprechend der Pflanzqualitat nach zu pflanzen.

Gesetzlich geschitztes Biotop nach 8 20 NatSchAG M-V- Trockenrasen

Innerhalb des Plangebietes haben sich innerhalb der Wiese Flachen zu ruderalisiertem Halbtro-
ckenrasen entwickelt. Die Flache betragt insgesamt 2.252 mz2.

Laut NatSchAG M-V sind Trocken- und Magerrasenflachen ab einer Gré3e von 200 m? gesetzlich
geschitzt. Zwei Flachen mit Gré3en von 1666 m2 und 295 mz erfillen diesen Grundsatz und sind
somit gesetzlich geschiitzt. Sie werden nachrichtlich in den Plan Gbernommen.

Fur das Bauvorhaben wird es notwendig, alle Trockenrasenflache zu beseitigen. Planungen, die
nordlich liegende grof3e Trockenrasenflache zu erhalten, fuhrten zu dem Ergebnis, dass durch
Verschattungen der geplanten Bebauung und durch die geplante gewerbliche Nutzung der Erhalt
des Trockenrasens nicht gesichert werden kann. Aus diesem Grund ist der Abbruch der geschiitz-
ten Biotope unumganglich. Er ist im Plan gekennzeichnet.

Hinweis: Um eine Inaussichtstellung auf Ausnahmegenehmigung nach § 20 NatSchG M-V zum
Abbruch der geschitztes Biotope wird im Verfahren gebeten.

Als Ersatz fur diese Flache werden im Punkt 8.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Kompen-
sationsmaflRnahmen ermittelt.
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2.0 INHALT DER PLANUNG
2.1 Stadtebauliches und Verkehrskonzept

Das stadtebauliche Ziel war die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben auf dem Flurstiick 11 der Flur 107
der Gemarkung Bismark nordlich der B104 im Auf3enbereich 6stlich angrenzend an den Ort Lin-
ken. Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung wird das Gewerbegebiet eingeschréankt nutz-
bar festgesetzt. Um eine langfristige Variabilitdt von mdglichen Nutzungen innerhalb des Gebie-
tes zu sichern, sind sonstige Gewerbetriebe und Lagerhauser, die das Wohnen nicht wesentlich
stdren sowie Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude, Verkaufsstellen, wenn sie in raumlichen
und betrieblichem Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben ste-
hen und der gewerblichen Nutzung untergeordnet sind und wenn sie in Verbindung mit Herstel-
lungs-, Wartungs- und Kundendienstleistungen errichtet werden und Online- Verkaufsstellen zu-
lassig.

Im Plangebiet konnen mittel- und langfristig bauliche Anlagen fir gewerbliche Betriebe bis zu
einer maximalen Geb&audehohe von ca. 8,50 m und einer Gebaudelange von bis zu 50 m inner-
halb eines festgesetzten Baufeldes entstehen. Es kénnen innerhalb des Baufeldes damit sowohl
ein Baukdrper als auch mehrere kleinere bauliche Anlagen zur gewerblichen Nutzung errichtet
werden.

Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Ortslage Linken wird die Ausnutzung des Gewerbe-
gebietes mit einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,6 eingeschrankt. Die in der Baunutzungs-
verordnung bestimmte Obergrenze der Grundflachenzahl betragt 0,8.

Weitere Einschrankung beziglich der Grol3e der Baukorper durch die Festsetzungen von Ge-
schossflachen oder Baumassen werden zu Gunsten der optimalen Ausnutzung des Gewerbege-
bietes nicht getroffen.

Um den Eingangsbereich der Bundesrepublik Deutschland in unmittelbarer Nahe des Grenziber-
gangs Linken mit modernen Gebéuden zu gestalten, wird Uber die Festsetzung 6rtlicher Bauvor-
schriften bestimmt, dass die Gebaude mit einem Flachdach und zur StraRen gerichtete Fassa-
den, die mindestens aus 1/4 Glas bestehen, errichtet werden.

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung der Gewerbeflache erfolgt von der B 104 aus Uber die
Kreuzung mit Lichtsignalanlage und iber die noch auszubauende Gemeindestraf3e bis zur Zu-
fahrt in das Gebiet.

Der Bereich der Zufahrt von der 6ffentlichen Stral3e aus wird als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt. Dadurch wird die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes gesichert.

Von hier aus wird Uber einen 9,50 m breiten Zufahrtsbereich die innere ErschlieRung des Gebiets
gesichert. Der Bereich der Ein- und Ausfahrt wird im Plan genau bestimmt.

Eine Zufahrtsmdglichkeit fur die ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber die temporar durch die
Bundespolizei genutzte Fahrspur der B104 wird durch die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein-
und Ausfahrten unterbunden.

Das Plangebiet wird im Westen, Norden und Osten entlang der Flurstiicksgrenzen durch Strauch-
pflanzungen eingegriint, dabei bleiben die geschiitzten Baume im Nordosten in einer Ruderalflur
erhalten. Parallel zum unbefestigten Weg in Richtung Friedhof werden Linden gepflanzt.

2.2 Nutzungskonzept - Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Im Plangebiet wird eine Flache von 10.117 m? als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO festgesetzt.

Die Einschrankung wird zum Schutz der benachbarten im AuR3enbereich liegenden Wohnnutzung
im Ortsteil Linken festgesetzt, um dem Schutzanspruch der angrenzenden im Aul3enbereich lie-
genden Wohnnutzung zu geniigen.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zul&ssig, die nach ih-
rem Storgrad im Mischgebiet zulassig waren.

Zulassig sind:
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- sonstige Gewerbebetriebe,

- nicht wesentlich stérende Lagerhauser,

- Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebéaude,

- Verkaufsstellen, wenn sie in raumlichen und betrieblichem Zusammenhang mit handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und der gewerblichen Nutzung untergeordnet
sind und wenn sie in Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs- und Kundendienstleistungen
errichtet werden und

- Online- Verkaufsstellen.

Nicht zulassig sind: Lagerplatze, offentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Vergnigungsstatten,
Einzelhandelbetriebe, die sich an den Endverbraucher wenden. ( § 1 Nr. 5 und 6 BauNVO). Diese
Nutzungen werden ausgeschlossen, da von ihnen Immissionen ausgehen kénnen, die die be-
nachbarte Nutzung in Linken storen kdnnte. Sie konnen an geeigneterer Stelle im Gemeindege-
biet entstehen.

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, entsprechen der Ausnahmeregelung der BauNVO fir Gewerbege-
biete. Bei einigen Betrieben ist ein gleichzeitiges Wohnen am Standort unerlasslich. lhnen soll
die Mdglichkeit dazu eingeraumt werden. Selbststandige Wohnhauser sind im Gewerbegebiet
nicht zulassig.

Um den handwerklichen und produzierenden Gewerbetreibenden den Vertriebs ihrer hergestell-
ten Produkte zu erméglichen werden Verkaufsstellen, wenn sie in rAumlichem und betrieblichem
Zusammenhang mit einem handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieb stehen und der ge-
werblichen Nutzung untergeordnet sind und wenn sie in Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-
und Kundendienstleistungen errichtet werden zugelassen.

Da das Plangebiet als Gewerbegebiet entwickelt werden soll, sind Einzelhandelbetriebe, die sich
an den Endverbraucher wenden und damit Kundenverkehre verursachen, nicht zugelassen. Sie
fugen sich wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergni-
gungsstatten aus funktioneller Sicht nicht in die Umgebung ein. Sie kénnen an anderen Standor-
ten im Gemeindegebiet entstehen.

Zugelassen werden jedoch die gréf3tenteils emmissionslos betriebenen Online Verkaufsstellen
mit den dazugehorigen Lagerhausern fir den Versand- und Internethandel, deren Lieferverkehr
den Stérgrad eines Mischgebietes aufweisen muss.

Auf Grund der von Lagerplatze und Tankstellen ausgehenden Immissionen werden diese Nut-
zungen ausgeschlossen.

Malfd der Nutzung

Fur die Grundflachenzahl wird zur optimalen Ausnutzung des Gewerbegebietes die Obergrenze
von 0,6 festgelegt. Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versie-
gelte Flache) je Quadratmeter Grundsticksflache zuléssig ist. Bei einer Grundstiicksflache von
10.117 m2 und der GRZ von 0,6 kdnnen 6070 m2 Uberbaut und damit versiegelt werden.

Als weiteres Mal3 der Nutzung wird die maximalen Hohen der baulichen Anlagen Uber dem Be-
zugspunkt DHHN 92, mit 38,50 m festgesetzt. Damit kbnnen bei vorhandenen maximalen Gel&n-
dehthen im Plangebiet von 30,00 m bis zu 8,50 m hohe Geb&ude entstehen. Die Hohenfestle-
gung orientiert sich an dem fur Gewerbebauten z.B. Lagerhausern ublichen Gebaudehdhen.

2.3 Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubare Grundsticksflache, das Baufeld auf dem die Geb&ude errichtet werden kdnnen,
wird durch Baugrenzen festgelegt.
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Auf der nicht tberbaubaren Flache kdnnen Nebenanlagen, einschliel3lich der befestigten Flachen
entstehen. Jedoch ist bei einer Grundflachenzahl von 0,6 = 40 % der Flache, das sind 4.047 m2
nicht zu dberbauen und zu versiegeln, sondern zu begrinen.

Zur optimalen Nutzung der gewerblichen Bauflache konnen Gebaude in einer offenen Bauweise
mit Seitenl&ngen von bis zu 50 m errichtet werden.

2.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBhahmen und Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Bereich im Nordosten des Plangebietes auf dem die geschiitzten Baume stehen soll im Uber-
gang zur angrenzenden Landschaft als Sukzessionsflache und zur Bewahrung der Biodiversitat
mit 415 m2 entwickelt werden. Um den natirlichen Bewuchs zu sichern, ist die Flache in den
ersten drei Jahren 2x jahrlich zu mahen. Danach erfolgt die einmalige Mahd alle 3 bis 4 Jahre um
die Verbuschung zu vermeiden. Die Mahd ist jeweils zwischen dem 16.07. und 30.10. durchzu-
fuhren. Das Mahdgut ist zerkleinert auf der Flache gleichmafig zu verteilen oder abzutranspor-
tieren.

Flache mit Anpflanzgebot

Zur Grunordnung des Gebietes, zur Bewahrung der Biodiversitat und als Sichtschutz soll das
Plangebiet entlang der ndrdlichen, westlichen und dstlichen Grundstiickgrenze durch eine Hecke
eingegrint werden. Diese Flache (946 m?) ist mit einem Anpflanzgebot im Plan tberlagernd mit
dem Gewerbegebiet festgesetzt.

Hier sind einreihige Hecken aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen. Abstand der Geholze von
der Grundstlcksgrenze: 1,75 m, Abstand der Geholze in der Reihe:1 m

Folgende heimische Gehdlzarten sind zu verwenden:

Pflanzliste (Pflanzqualitat: Straucher Hohe 60 - 100 cm):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpurweide
Eunonymus europeus Pfaffenhitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna  Weil3dorn Rhamnus catharticus Kreuzdorn

2.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 86 LBauO MV in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften werden lediglich zur Dachform, zur Fassade, zur Art der Einzaunung und
zu Werbeanlagen erlassen.

Um eine einheitliche moderne Gestaltung der Baukdrper im Sichtbereich der Bundesstral3e 104
zu sichern, werden nur Flachdacher zugelassen. Weiterhin sind die stra3enseitigen Fassaden
der Geb&aude zu Y4 aus Glas zu errichten.

Zulassig sind zur Sicherung der Gestaltung des Ortes nur durchsichtige Stabgitterzaune, die eine
Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Zur harmonischen Gestaltung des Ortsbildes sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung oder
als Sammelwerbeanlage zulassig.

Sie durfen die Oberkante des Daches des Geb&udes an dem die Werbeanlage angebracht wird
nicht Uberschreiten.

Ortsuntblich und damit unzuléssig sind Werbeanlagen, die mit Wechsel- oder Laufschrift betrie-
ben werden.
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3.0 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene Trinkwasserlei-
tung des Trink- und Abwasserzweckverbandes Uecker-Randow Sid-Ost.

Schmutz- und Regenwasser

Das Schmutzwasser wird dezentral entsorgt.
Das auf den befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird auf dem
Grundstuck aufgefangen und verwertet bzw. zur Verdunstung gebracht.

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

Innerhalb des Planungsgebietes sind Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom AG vor-
handen. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG
so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom
Technik GmbH, T NL Ost. Rs.PTI23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-
PTI-23 PM L @telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik, T NL Ost. Rs.PTI23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
scher Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommu-
nikationslinien stimmt die Deutsche Telekom AG nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikations-
linie besteht.

Elektroenergie

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschliisse an das vorhandene 6rtliche Elektronetz der E.ON
Energie Deutschland GmbH.

Warmeversorgung / Regenerative Energien

Die Warmeversorgung erfolgt unter Verwendung erneuerbarer Energiequellen (Warmepumpe),
Elektroenergie oder durch Olheizungen, Photovoltaik oder Warmwasserkollektoren, Elektroener-
gie oder durch Windenergie.

Ab 01.01.2009 mussen Neubauten die Forderungen des ,Erneuerbare-Energien-Warmegeset-
zes" einhalten (EEWarmeG). Das EEWarmeG legt fest, dass alle Neubauten Teile ihres Warme-
bedarfs durch erneuerbare Energien abdecken mussen.

Die Herstellung von Tiefenbohrungen zur Erdwarmenutzung ist der unteren Wasserbehdrde
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Vor Inbetriebnahme ist bei der unteren Wasser-
behérde des Landkreises eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehren (BrSchG) fur
Mecklenburg - Vorpommern vom 14.11.1991, geandert durch ,Erstes Gesetz zur Anderung des
Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir Mecklen-
burg-Vorpommern vom 11. Februar 2002, haben Gemeinden die L&schwasserversorgung
(Grundschutz) zu sichern. Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas— und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir den Einsatz der
Feuerwehr sind Bewegungsflachen flr Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung August 2006“ anzuordnen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt iiber einen neuen Loschwasserteich der Gemeinde, der in
diesem Jahr noch in der Dorfstral3e errichtet wird.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der gultigen Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu erfolgen. Die Forderungen der Berufsgenossenschaft Verkehr, insbesondere die
sicherheitstechnischen Anforderungen an Strafl3en und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen,
BGI 5104, sind bei der Planung zu bericksichtigen und anzuwenden.

4.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und Ver-
kehrsflachen ausgehen kénnen. Besonders schutzbedirftig gegeniber schadlichen Umweltein-
flissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu bei-
zutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Nutzungen sind einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende und andere schutzbediirftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Das Gewerbegebiet selbst ist nicht schutzbedurftig. Schutzbedurftige Nutzungen in der Nachbar-
schaft sind die angrenzenden Gehdéfte mit Wohnnutzungen im Siedlungssplitter Linken. Sie ha-
ben den Schutzstatus eines Dorf-, Kern- und Mischgebietes.

Mischgebiete und Gewerbegebiet sind in der Nachbarschaft vertragliche Nutzungen.

Trotzdem wird im Bebauungsplan unter dem Aspekt der Ricksichtnahme der bestehenden
Wohnhauser der Siedlung im Auf3enbereich eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung er-
folgen. Diesbeziiglich dirfen die Belastigungen, die durch die Gewerbeansiedlung entstehen,
nicht das Wohnen wesentlich stéren. Diese Einschrankung bezieht sich auch auf den Gewerbe-
verkehr, der stattfinden wird. Damit wird der Stérgrad des Gewerbegebietes auf den eines Misch-
gebietes reduziert.

Zum Schutz der angrenzenden benachbarten Wohnnutzungen im Auf3enbereich Linken wird das
Plangebiet als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aber vom Stérgrad her wie Mischgebiet einge-
schrankt festgesetzt.

Zulassig sind hier nur solche Gewerbebetriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Der zulassige Storgrad der gewerblichen Nutzung entspricht damit dem eines Mischge-
bietes (Rechtsgrundlage dafiir ist 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO).

Durch diese Festlegung ergeben sich nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Orientierungs-
werte fur den Storgrad eines Mischgebietes von:

60 dB(A) tags von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr

50/45 dB (A) nachts von 22.00 Uhr- 6.00 Uhr

die durch die geplanten Nutzungen einzuhalten sind. Fir Gewerbelarm gilt die Einhaltung von 45
dB (A) in der Nacht.

Damit gelten im Plangebiet die gleichen Orientierungswerte der DIN 1805, wie im angrenzenden
im AulRenbereich liegenden Ort Linken.

Damit gehen von den Nutzungen des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes keine die
Gesundheit gefahrdenden Larmimmissionen aus.

N:\2018B033\30\DOC\Linken-Entwurf_Begriindung_12-21.docx 15



Gemeinde Ramin
Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken*

5.0 KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME
5.1 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlasten-
verdachtige Flachen. Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Bautatigkeit gegenteilige Tat-
sachen bekannt werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des Landes-
bodenschutzgesetzes — LBodSchG M-V unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche Maflinahmen
eingeleitet werden kdnnen.

5.2 Bodendenkmale / Baudenkmale

Baudenkmale sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR 8 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht,
entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmal-
schutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der An-
zeige, doch kann die Frist fUr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren ver-
lAngert werden (8§ 11 Abs.3 DSchG M-V).

5.3 Anbaufreie Zone der B104

Laut 8 9 BundesfernstralRengesetz sind langs der Bundesfernstral3en, jeweils gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter
nicht zulassig.

Ein Teil dieser anbaufreien Zone liegt mit 948 m2 innerhalb des stdlichen Plangebietes.

Der Bereich wird als Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist —anbaufreie Zone der B104
nachrichtlich ibernommen. Die Flache wird als nicht Uberbaubare Grundsticksflache des Ge-
werbegebietes genutzt.

Zur optimalen Ausnutzung des Gewerbegebietes sind innerhalb der Anbauverbotszone der Bun-
desstral3e 104 Stellplatze ausnahmsweise zulassig.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sobald StrafRenausbauabsichten bestehen, diese Anla-
gen zurlickgebaut werden mussen.

Um diese Anlagen planungsrechtlich zu sichern, wird im Plan folgende Festsetzung nach 8§ 9
Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 6 BauGB i.V.m. § 9 FStG getroffen:

Innerhalb der Anbauverbotszone der B104 ist die Errichtung von Stellplatzen ausnahmsweise
zulassig.

Direkte Zufahrten von der Bundesstraf3e in das Plangebiet sind im Bereich der anbaufreien Zone
entlang der Bundesstraf3e laut Stellungnahme des Straldienbauamtes Neustrelitz vom 02.11.2018
nicht zuléssig.
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6.0 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10.715|m?2 100 %
Gewerbegebiet 10.117 | m? 94%
davon Anpflanzgebot 964 m2
davon Flache, die von der Be- 948 m2
bauung freizuhalten ist
offentliche Verkehrsflache 183 2%
Flache fiur MaRnahmen zum 415|m? 4 %
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

7.0 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE BAUDURCHFUH-

RUNG

Wasserrecht

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind mit dem zustandigen Zweck-
verband Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Fir den Bau einer Abwasseran-
lage (Kleinklaranlage) ist gesondert k eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Was-
serbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. Die Stellungnahme
des zustandigen Zweckverbandes Wasser / Abwasser ist dem Antrag beizufligen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstuick versickert werden.

Falls der Einbau einer Erdwarmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen ist, ist daftir vor
Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.

Antragsformulare fir die Nutzung von Erdwarme liegen bei der unteren Wasserbehdrde vor.
(Ansprechpartner: Herr Wegener 038 34 / 8760 3260)

Sofern bei Tiefbauarbeiten Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich werden, ist hierflr vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf der 88 8 und 9 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantra-
gen.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist der Unteren Wasserbehorde des Land-
kreises entsprechend 8§ 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG) anzuzeigen.

Immissionsschutz

Fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner
Genehmigung nach § 4 des Bundes - Immissionsschutzgesetzes bedirfen, gilt die Erste Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ( Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen-1.BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38).

Waéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung -32 BImSchV) sowie die Immissi-
onsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm einzuhal-
ten.
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- Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaR 1. BImSchV durch den Bezirksschornstein-
feger zu gewdhrleisten. Gemal § 14 der o.g. Verordnung hat der Betreiber der Feuerungs-
anlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch den Schorn-
steinfeger durchfiihren zu lassen.

- Weiterhin sind gemaf der § 22 und 23 des Bundes -Immissionsschutzgesetzes vermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen (insbesondere Larm, Erschitterungen und Staub) zu verhin-
dern bzw. unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 zu beschran-
ken.

Abfall

Die bei der geplanten Mal3nahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal und schadlos zu ver-
werten (8 7 Kr'WG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht
zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8 15 KrWwG).

Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick gebracht
werden sollen, hat dies nach Mal3gabe der Benutzungsordnung der OVVD zu erfolgen. Die De-
ponierung hicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare Baustoffe
darfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die verwertbaren Bauabfélle sind
bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das Einsammeln und der
Transport von Abfallen sind durch die zustandige Behérde genehmigen zu lassen.

Fur die gewerblich anfallenden Abfélle, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausge-
schlossen sind, sind entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen Entsorgungsun-
ternehmen abzuschliel3en.

Fur die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entsprechende Vertrage mit geeigne-
ten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen abzuschlief3en.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaf3ig zu planen und herzurichten. Dabei
ist folgendes zu beachten:

- Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moglich ist (8 45, Absatz 1 Unfallverhutungsvorschrift "Fahrzeuge" - BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Miullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren
mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift "Mullbeseitigung”
BGV C 27). Fur die Errichtung von Stichstral3en und -wege gilt demnach, dass am Ende der
StichstraBe und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

- Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt wer-
den. Dabei sind die Vorschriften der UW- VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschliel3lich der
Fahrzeugtiberhdnge haben.

Wenn wahrend der Baumalnahme Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlast-
verdachtsflachen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grund-
wassers, u.a.) auftreten, sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unter-
brechen.

Drainagen und Entwédsserungsleitungen:

Sollten bei Erdbauarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwasserungslei-
tungen angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig wiederherzu-
stellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorgenannten
Anlagen zum Zeitpunkt trocken gefallen sind.

Kampfmittelbelastung

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen, der Fundort ist zu rAumen und abzusperren.
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Gemal 8§ 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich zustandigen Ord-
nungsbehoérde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizei-
dienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

8.0 UMWELTBERICHT

8.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

In der Gemeinde Ramin soll im Ortsteil Linken auf einer bisher ungenutzten Flache ein Gewer-
begebiet entstehen.

Da die Gemeinde keine verfigbaren Bauflachen fir gewerbliche Ansiedlungen besitzt, besteht
das Ziel der Planung in der Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben in einem Gewerbegebiet.

Das Plangebiet liegt zwar angrenzend an die Splittersiedlung Linken, jedoch auch, wie die Sied-
lung im Aul3enbereich (8§ 35 BauGB). Somit wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwen-
dig.

Die Flache des Bebauungsplangebietes, welche als Gewerbegebiet bestimmt wird, umfasst eine
Flache von 1,07 ha. Das Plangebiet wird im Westen durch die Gemeindestraf3e Linken und den
vorhandenen Siedlungsflachen und im Siden durch die Bundesstral3e 104 abgegrenzt. Im Nor-
den und Osten des Plangebietes befinden sich Geholz- und Grinflachen.

Das 10.715 m2 umfassende Plangebiet gliedert sich in:

- Gewerbegebiet 10.117 mz
davon Anpflanzgebot 964 m2
davon Flache, die von der
Bebauung freizuhaltenist 948 m2

- Offentliche Verkehrsflache 183 m?
- MaRnahmeflache fir Natur und
Landschaft 415 m2

Detaillierte Angaben zum Vorhaben sind Punkt 2 der Begrindung zu entnehmen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung durchgefihrt.
Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach der Anlage 1 (zu 88 2a und 4c) BauGB.

8.2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung
Fachgesetze

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes. Diese werden
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Es werden MalBnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes zum Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft festgesetzt.

Gemal § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Fachplanungen

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP) enthalt in Punkt lll. 4.7.2 ,Kon-
fliktminderung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Flachenverbrauchs® u.a.
die Aussage, dass Bereiche mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung dkologischer Funk-
tionen und Bereiche mit besonderer Bedeutung flr die Sicherung der Freiraumstruktur zur Mini-
mierung von Konflikten mit naturschutzrechtlichen Belangen von der Ausweisung als Bauflachen
ausgenommen werden sollen.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb dieser Ausschlussflachen.

Ein Flachennutzungsplan liegt fiir die Gemeinde Ramin nicht vor

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Ramin nicht vor.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Bestandsaufnahme und
Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale)

8.3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere menschliche Gesundheit

Die Gemeinde Ramin hat gem&R Homepage des Amtes Locknitz- Penkun ca. 700 Einwohner
(Quelle http://www.amt-loecknitz-penkun.de/alp/gemeinden/ramin.php Zugriff 17.08.2018 10:15
uhr).

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Norden und Westen an die vorhandene Ortsrandbebau-
ung des Ortsteils Linken. Stdlich grenzt die Bundesstral3e 104 an den Geltungsbereich. Im Osten
grenzt das Gebiet an einen Feldweg.

Die Ein- und Ausfahrt zum geplanten Gewerbegebiet erfolgt Gber die Gemeindestralle.

Das Plangebiet ist eine anthropogen vorbelastete Flache im Auf3enbereich. Der AulRenbereich
dient vor allem der Naherholung der Bevdlkerung und der Landwirtschaft.

Von Bauflachen kénnen schadliche Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und Erschiitterungen
ausgehen. Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das Wasser, die Luft, Tiere und
Pflanzen als auch auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sowie
auf Kultur- und Sachgditer ein (Immissionen).

Das Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet selbst ist nicht schutzbedurftig. Schutzbedurftige Nutzungen in der Nachbar-
schaft sind die angrenzenden Gehdéfte mit Wohnnutzungen im Siedlungssplitter Linken. Sie ha-
ben den Schutzstatus eines Dorf-, Kern- und Mischgebietes.

Mischgebiete und Gewerbegebiet sind in der Nachbarschaft vertragliche Nutzungen.

Trotzdem wird im Bebauungsplan unter dem Aspekt der Ricksichtnahme der bestehenden
Wohnhauser der Siedlung im Auf3enbereich eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung er-
folgen. Diesbeziiglich dirfen die Belastigungen, die durch die Gewerbeansiedlung entstehen,
nicht das Wohnen wesentlich stéren. Diese Einschrankung bezieht sich auch auf den Gewerbe-
verkehr, der stattfinden wird. Damit wird der Stérgrad des Gewerbegebietes auf den eines Misch-
gebietes reduziert.

Zum Schutz der angrenzenden benachbarten Wohnnutzungen im AufR3enbereich Linken wird das
Plangebiet als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aber vom Stérgrad her wie Mischgebiet einge-
schrankt festgesetzt.

Zulassig sind hier nur solche Gewerbebetriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Der zulassige Stoérgrad der gewerblichen Nutzung entspricht damit dem eines Mischge-
bietes (Rechtsgrundlage dafir ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO).

Durch diese Festlegung ergeben sich nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Orientierungs-
werte fur den Storgrad eines Mischgebietes von:

60 dB(A) tags von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr

50/45 dB (A) nachts von 22.00 Uhr- 6.00 Uhr

die durch die geplanten Nutzungen einzuhalten sind. Fur Gewerbelarm gilt die Einhaltung von 45
dB (A) in der Nacht.

Damit gelten im Plangebiet die gleichen Orientierungswerte der DIN 1805, wie im angrenzenden
im AulRenbereich liegenden Ort Linken.

Damit gehen von den Nutzungen des geplanten Gewerbegebietes keine die Gesundheit gefahr-
denden LArmimmissionen aus.
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Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm/ Staub/ Ge-
ruch o. &. des Menschen verbunden. Lediglich wahrend der Bauzeit ist mit zeitlich begrenzten
Auswirkungen durch Baularm und ein erhéhtes Fahrzeugaufkommen zu rechnen.

Insgesamt ist festzustellen, dass bei Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Larmimmissionen nicht zu erwarten
ist.

8.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Vegetation wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und Oberflachen-
gestalt.

Das Gebiet um Linken liegt aus pflanzengeografischer Sicht in einem Ubergangsgebiet zwischen
dem atlantisch beeinflussten Gebiet, das Westmecklenburg und die Ostseekiiste umfasst sowie
dem subkontinentalen Gebiet der Uckermark. In diesem Gebiet fehlen bereits die ausgesprochen
atlantischen Elemente und die kontinentalen Einflisse sind bereits deutlich feststellbar.

Die potenzielle naturliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschlichen
Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und Gelandegestalt aus-
bilden wirde. Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95% der Flache Mecklen-
burg-Vorpommern mit Wald bedeckt.

Im Raum Linken k&men Buchenwalder mesophiler Standorte als Waldmeister-Buchenwald ein-
schlie3lich der Auspréagungen als Perlgras-Buchenwald vor.

Die Erfassung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere erfolgt in Form einer Biotoptypenkartierung
nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in MV* (LUNG
M-V, Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2) (siehe Anlage 1) sowie mehreren Kartierungen von
Singvdgeln, Fledermausen und Reptilien sowie Tagfaltern und Heuschrecken (siehe Anlage 3).
Das Plangebiet umfasst eine Ackerbrache mit Magerkeitsanzeigern und auf Teilflachen ruderali-
sierten Halbtrockenrasen.

Innerhalb dieser Flachen befinden sich einige Obstgehdlze sowie im Zentrum und im nordostli-
chen Bereich einzelne Laubb&ume.

Bei der Bewertung des Biotoppotenzials werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

Die Regenerationsfahigkeit spiegelt die Fahigkeit von Lebensraumen wieder, au3ere Storwirkun-
gen zu kompensieren und den vor der Stérung bestehenden Zustand wieder herzustellen. Ent-
scheidend fur das Regenerationsvermdgen ist die fir die Entwicklung des Lebensraumes not-
wendige Zeit unter geeigneten Standortbedingungen.

Die Gefahrdung bzw. Schutzwirdigkeit eines Biotops ist abhdngig von der nattrlichen bzw. anth-
ropogen bedingten Seltenheit eines Lebensraumes und von der Empfindlichkeit gegentber ein-
wirkenden Storungen.

Zur Bewertung der Kriterien Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung wird die Einstufung in den
~Hinweisen zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des LUNG M-V Hinweise zur Eingriffsregelung
Neufassung 2018, Anlage 3) zu Grunde gelegt.

Die Gesamtbewertung erfolgt innerhalb einer 4-stufigen Skala:
- sehr hoch

- hoch

- mittel

- gering

Zur Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihnre Schutzwirdigkeit, Bedeutung und Emp-
findlichkeit gegeniber dem geplanten Vorhaben wurden die erfassten Biotoptypen der folgenden
Gruppen zugeordnet:

Hohes Biotoppotential: ruderalisierter Halbtrockenrasen (Nr. 8.3.2 TDK nach HzE))

Mittleres Biotoppotential: Ackerbrache mit Magerkeitszeigern ( Nr. 12.3.2 ABM nach HzE)
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Geringes Biotoppotential:  Laubholzbestand heimischer Arten ( Nr. 1.10.3 WXS nach HzE)

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die nachstgelegenen Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete befinden sich mehr als 7 km
vom Plangebiet entfernt und werden durch das Vorhaben somit nicht beeintrachtigt.

In einem Umkreis von 200 m zum Plangebiet liegen folgende gesetzlich geschitzten Biotope:

UERO07786 permanentes Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Hochstaudenflur
UERO07783 Feldgeholz; Kiefer; Birke

UERO07784 Feuchtbrache bei Neulinken

UERO07785 Bruch an der Grenze bei Neulinken

Malinahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der geschuitzten Biotope
fuhren kénnen, sind unzulassig.

Die gesetzlich geschitzten Biotope werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet ist im Osten mehr als 4,5 km vom FFH-Gebiet DE 2551-301 ,Grofer Kutzowsee
bei Bismark* entfernt. Der Abstand des FFH-Gebietes liegt damit (ber dem Schwellenwert von
300 m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass ein B-Plan nicht geeignet
ist, zu einer erheblichen Beeintrachtigung des FFH-Gebietes zu fuhren.

Eine Vertraglichkeitsprifung fiir das Natura-2000 Gebiet ist daher nicht notwendig.

Artenschutz

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt MV (Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion
fur rastende und lUberwinternde Wat- und Wasservigel) gehort das Plangebiet nicht zu den re-
gelméRig genutzten Nahrungs- und Ruhegebieten von Rastgebieten verschiedener Klassen.
Zum Schutz der im Plangebiet vorkommenden Arten wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag auf Grundlage eines Kurzgutachtens zu Vorkommen von Singvdgeln, Flederméusen und
Reptilien sowie Tagfaltern und Heuschrecken erstellt.

Insgesamt konnten im Plangebiet 33 Vogelarten nachgewiesen werden. Reptilien konnten im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Hinsichtlich der verschiedenen Fledermaus-
arten konnten keine Fledermausquartiere im Plangebiet festgestellt werden.

Des Weiteren wurden 15 Tagfalterarten und 7 Heuschreckenarten im Plangebiet nachgewiesen.
Aussagen zu den Belangen des Artenschutzes erfolgen in dem Punkt 9 artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag.

Die notwendigen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Kompensations- und Ersatzmal3nahmen
sind hier zu entnehmen.

Waldflachen

Die 0stliche Geltungsbereichsgrenze befindet sich in einem Abstand von 50 m zum Forstrevier
Ldcknitz. Der Abstand baulicher Anlagen zum Wald von mindestens 30 m gemafd des Lan-
deswaldgesetzes Mecklenburg -Vorpommern (LWaldG M-V) wird somit eingehalten.

Gesetzlich geschitzte Baume

Gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) sind
alle Baume sowie Walnussbdume und Esskastanien auf3erhalb von Hausgarten mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm in, gemessen in einer Hohe von 130 cm, gesetzlich ge-
schitzt. Dies gilt nicht fur Pappeln im Innenbereich, Obstbdume und Baume in Kleingartenanla-
gen im Sinne des Kleingartenrechts. Innerhalb von Hausgarten gilt der gesetzliche Schutz gleich-
ermafien fur Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen.

Neben dem gesetzlichen Baumschutz gem. 8§ 18 NatSchAG M-V verfiigt das Amt Lécknitz-Pen-
kun Uber eine Baumschutzsatzung, die Festsetzungen trifft, welche lber den gesetzlichen Baum-
schutz hinausgehen. Nach der am 13.04.2005 in Kraft getreten Baumschutzsatzung sind inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile bestimmte Bdume und Gehélze mit einem
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Stammumfang ab 35 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, und Hecken an 6ffentlichen Platzen, Stral3en
und Wegen geschitzt.

Da das Plangebiet allerdings bisher im Auf3enbereich liegt, greift hier § 18 NatSchAG M-V.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich neben 5 Obstgehdlzen, die nicht dem gesetzlichen
Schutz unterliegen, mehrere nach 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Gehdlze wie
Eschen, Eichen und Robinien.

Eine Esche mit einem Stammumfang mit 145 cm im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs
bleibt erhalten.

Eine groRere Baumgruppe im Nordosten des Plangebietes, zum gré3ten Teil aus Eichen beste-
hend, bleibt durch die Festsetzung als Umgrenzung von Flachen fir Mal3inahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ebenso erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen befinden sich allerdings 3 gesetzlich geschitzte Baume,
die bei Umsetzung des Vorhabens nicht erhalten werden kdnnen.

Neben zwei Eschen mit Stammumfangen von 141 cm und 144 cm, befindet sich noch eine Eiche
mit 167 cm innerhalb der Uberbaubaren Flache.

Der Kompensationsumfang fir den Abbruch der gesetzlich geschitzten Baume innerhalb des
Plangebietes, ist nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007 (Amtsbl. M-V
2007 Nr. 44 S. 530) zu ermitteln.

Gemal3 Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Baumen in Abhangigkeit des Stamm-
umfanges die Kompensation in folgenden Verhaltnissen zu erbringen:

Stammumfang (STU) Verhaltnis Kompensationsbedarf
bis 150 cm 1:1
groer 150 bis 250 cm 1:2
grofRer 250 cm 1:3

Baume, die aufgrund der natlrlichen Ursachen absterben oder abgestorben sind, missen nicht
kompensiert werden.

Die beiden Eschen haben Stammumfénge, die kleiner als 150 cm sind, weshalb diese Gehdlze
1:1 auszugleichen sind. Fir die Eiche, deren Stammumfang 167 cm betrégt sind zwei neue Ge-
hélze zu pflanzen.

Als Kompensationsmafinahme fir den Abbruch der gesetzlich geschiitzten Baume sind insge-
samt 4 standortgerechte einheimische Laubb&ume Tilia cordata — Winterlinde (Pflanzqualitat:
HST, STU 14-16 cm) innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet
Linken® auf dem Flurstiick 11 der Flur 107 der Gemarkung Bismark zu pflanzen.

Gesetzlich geschutztes Biotop - ruderalisierter Halbtrockenrasen

Innerhalb des Gebietes befinden sich zwei gemal § 20 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 *) GVOBI. M-V 2010, S. 66. in der derzeit geltenden Fas-
sung gesetzlich geschiitzte Biotope/ ruderalisierter Halbtrockenrasen.

Trocken- und Magerrasen sind gepragt durch niederwiichsige, auslaufer- und horstbildende Gra-
ser und eine oft artenreiche, buntbliihende Krautflora; Gehdlze kdnnen bis zu einem Deckungs-
grad von 30 Prozent eingestreut sein. Magerrasen sind durch Nahrstoffarmut oder geringe Nahr-
stoffverfiigbarkeit gekennzeichnet. Trockenrasen bilden sich auf wasserdurchlassigen oder flach-
grindigen und somit trockenen Standorten. Das Substrat kann sehr unterschiedlich sein (Sand,
Kies, Lehm, Kreidefelsen). Mager- und Trockenrasen bilden sich ohne Nutzung z. B. an der Kuste
oder auf in Bewegung befindlichen Binnendiinen. Uberwiegend entstanden oder entstehen sie
aufgrund extensiver Nutzungen (Beweidung oder Mahd ohne Nahrstoffzufuhr, militarische Nut-
zung auf Truppeniibungsplatzen) und bedirfen zu ihrer Erhaltung einer Fortfiihrung dieser Nut-
zungen. MindestgréRe: 200 m? (bei linearer Auspragung Mindestbreite: 5 m)

MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-

standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieser Biotope fiihren
kdnnen, sind unzulassig:
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Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die
Beeintrachtigungen der Biotope ausgeglichen werden kénnen oder die MalBhahme aus Uberwie-
genden Grinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Da Entwicklung des Gewerbestandortes nicht mit dem Schutzstatus der Trockenrasenflache ver-
einbar ist und die Beeintrachtigung durch Kompensationsmafinahmen siehe Punkt 8.5 ausgegli-
chen werden kann, beantragt die Gemeinde im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes die Ausnahme.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Neuversiegelung baulicher Anlagen und Wege innerhalb des Gewerbegebietes werden
sich die Standortbedingungen verandern, so dass sich bei der Durchfiihrung der Planung ein
anderes Artenspektrum einstellen wird als bei ihrer Nichtdurchfiihrung.

Innerhalb des Gewerbegebietes befinden sich 3 Gehdlze, die nicht erhalten werden kénnen und
durch 4 Neuanpflanzungen kompensiert werden. Einige Gehdlze befinden sich innerhalb der ,Fla-
chen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Zwei geschutzte Biotope/ ruderalisierter Halbtrockenrasen kénnen nicht erhalten werden. Die Be-
eintrachtigung der Biotope wird aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen. (Siehe Punkt 8 5)
Das Plangebiet wird mit einer freiwachsenden Hecke eingegrint.

Der mit dem Planvorhaben zu erwartende Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden
im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt und kompensiert.

8.3.3 Schutzgut Flache

Die Eingriffe beziehungsweise die Versieglung einer Flache unterscheiden sich nach dem Ver-
siegelungsgrad. Grundsatzlich existieren 3 Arten von Versiegelungen, die in ,dauerhaft versie-
gelt?, ,dauerhaft teilversiegelt* und ,temporar teilversiegelt“ unterteilt werden.

Die Gewerbegebietsflache betragt ca. 10.117 m2. Gegenwartig ist die anthropogen vorbelastete
Flache nicht versiegelt.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes kdnnen max. 80 % versiegelt werden. Insgesamt kdn-
nen somit unter Berlcksichtigung der nicht Uberbaubaren Flachen sowie der Flachen fur An-
pflanzgebote 6.564 m? versiegelt werden.

Dies stellt einen Eingriff in das Schutzgut Flache dar, welcher in der Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung berucksichtigt wird.

Mit der Umsetzung des Vorhabens, wird gem. §la (2) BauGB mit Grund und Boden sparsam
umgegangen und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt. Die Flache inner-
halb des Geltungsbereichs wird nur in notwendigem Umfang in Anspruch genommen.

8.3.4 Schutzgut Boden

Die Ortslage Linken liegt im Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte. Nach der landesweiten
Analyse und Bewertung der Landschaftsbildpotentiale Mecklenburg-Vorpommern (IWU 1996)
hinsichtlich des Bodenpotentiale und der morphologischen Strukturen befindet sich die Gemeinde
im Uckermarkischen Hugelland und ist der Landschaftseinheit kuppiges uckerméarkisches Lehm-
gebiet zugeordnet. Innerhalb des gesamten Gebietes treten Grundmoranen und Oserbildungen
des pommerschen Stadiums sowie Grund- und Endmoré&nen mit Sanden, Sanderbildungen und
Talsanden der Rosenthaler Staffel auf. Der sidliche Teil ist der Grundmoréanenflache des Haupt-
vorstoRes des Pommerschen Stadiums zugeordnet. Grol3flachige Geschiebemergelflachen wei-
sen eine ebene bis flachwellige und teilweise kuppige Morphologie auf. Im Gebiet Ramin —
Grabow geht der Anteil von Grundmoranenflachen stark zurtick. Es treten Sande auf, welche
teilweise von Endmoranenresten tberlagert werden.
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Daher weist die geologische Oberflachenkarte M 1:500.000 des Kartenportals Umwelt M-V fir
den Raum Linken Sand in oder unter der Grundmorane aus. Nach der Bodenkarte 1:500.000
stehen im Bereich des Plangebietes Sand-/ Tieflehm-Braunerde/ Braunerde-Podsol (Braunpod-
sol)/ Fahlerde; sandige Grundmoré&nen, mit geringem Wassereinfluss, eben bis wellig.

Der Standort ist durch langjéhrige Nutzung anthropogen vorbelastet.

Auswirkungen der Planung

Die geplanten Malknahmen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken“ der
Gemeinde Ramin fuhren zur nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Im Be-
reich der vorgesehenen Flachen fiir Gewerbebetriebe kommt es aufgrund der Versiegelung zu
einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Im restlichen Bereich des Plangebietes ist bau-
bedingt von Beeintrachtigungen der Bodenschichtung und Bodenverdichtungen durch Erdbewe-
gungen und Maschinenverkehr auszugehen.

Durch einen sachgemé&fRen Umgang mit Betriebsstoffen im Zuge der Bauausfihrung wird der
Eintrag von Schadstoffen in den Boden vermieden.

Das 10.715 m2 umfassende Plangebiet gliedert sich in:

- Gewerbegebiet 10.117 mz
davon Anpflanzgebot 964 m2
davon Flache, die von der
Bebauung freizuhalten ist 948 m2

- Offentliche Verkehrsflache 183 m2

- MaRnahmeflache fur Natur und

Landschaft: 415 m2

Das Plangebiet umfasst 10.715 m2. Ca. 10.117 m2 werden als Gewerbegebiet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,6 Uberplant. Davon werden 964 mz2 als Flachen mit Anpflanzgebot festgesetzt
und weitere 948 m? sind von der Bebauung freizuhalten. Wenn das festgesetzte Mal3 der bauli-
chen Nutzung vollstandig ausgeschopft wird, kann eine Flache von 6.070 m2 Uberbaut und ver-
siegelt werden. (Gewerbegebiet 10.117m2- x GRZ 0,6 = 6.070 m?2).

Die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen stellen kompensierbare Eingriffe in die Na-
tur und Landschatft dar, die in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt und bewertet
werden. Bei der ermittelten Kompensation werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ausgeglichen und es verbleiben somit keine nachhaltigen erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch die Planung.

8.3.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine FlieRgewasser und keine stehenden Gewasser.
Die Karte 6 des gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern bezieht sich auf die
Schutzwirdigkeit des Grundwassers. Die Schutzwirdigkeit des Plangebietes wird hier als hoch
bis sehr hoch bewertet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existiert laut Umweltkarten M-V (Grundwasseruber-
deckung) eine bindige Deckschicht.

Die Bewertung der Grundwasserverhaltnisse erfolgt auf der Grundlage der hydrogeologischen
Ubersichtskarte des Kartenportals Umwelt M-V und der hydrologischen Kartierung, der Grund-
wassergefahrdung. Sie geben den Geschuitztheitsgrad des Grundwassers gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffe an. Dieser héangt u.a. ab von der Machtigkeit, Ausdehnung und Be-
schaffenheit der tber der Grundwasseroberflache liegenden Schichten (Deckschichten) sowie
vom Flurabstand (Tiefenlage) der Grundwasseroberflache. Es werden 3 Standorttypen unter-
schieden:

A: Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt.

B: Das Grundwasser ist gegenuber flachenhatft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt.
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C: Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe.

Als Grundwasserleiter innerhalb des Plangebietes werden glazifluviatile Sande Weichselkomplex
und als Gewasseruberdeckung weichselzeitlicher Geschiebemergel ausgewiesen. Die Machtig-
keit der bindigen Schichten betragt hier > 10 m. Somit ist das Grundwasser im Plangebiet gegen
die flachenhaft eindringenden Schadstoffe hoch geschiitzt. Es besteht keine unmittelbare Gefahr-
dung durch eindringende Schadstoffe. Die Trinkwasserschutzzone Il und Il ist 620 m bis 890 m
vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken“ der Gemeinde Ramin
entfernt. Somit werden die Trinkwasserschutzzonen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die geplante Versiegelung wird eine Erhéhung der Abflussrate sowie eine starkeren Be-
lastung der Vorfluter, als es gegenwartig der Fall ist, erwartet.

Das anfallende Schmutzwasser wird vorschriftsmaflig entsorgt, so dass dadurch keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Qualitat des Grund- und Oberflaichenwassers zu erwarten sind.

Auf das Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen. Insbesondere ist wah-
rend der Bauphase zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fuhren konnen.

8.3.6 Schutzgut Klima

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern sagt aus, dass das Klima der Planungs-
region Vorpommern durch einen doppelten Ubergangscharakter gekennzeichnet ist. Ein tiberge-
ordneter gro3rAumiger Klimalibergang vom ozeanisch gepragten subatlantischen zum kontinen-
talen Klima des eurasischen Kontinentinneren besteht in west-dstlicher Richtung, u. a. die
Schutzwiirdigkeit der Schutzguter Klima und Luft. Das Plangebiet befindet sich noch im Bereich
des ozeanisch gepragten Klimas, allerdings sind die kontinentalen Einfliisse bereits deutlich fest-
stellbar.

Insgesamt wird der Klimalbergang innerhalb der Planungsregion von Nord nach Sid durch den
Ubergang vom Kiistenklima der Ostsee zum Binnenlandklima tiberlagert.

Hinsichtlich der Luftschadstoffe dirfte die typische Hintergrundbelastung des landlichen Raumes
festzustellen sein, d.h. die Luftqualitéat weist keine erwdhnenswerten Belastungen auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Hinsichtlich seiner klimatischen Regenerationsfunktion kommt dem Plangebiet eine eher gerin-
gere Bedeutung zu.

Die Luftqualitat wird nicht beeintréachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas ist somit durch Ausweisung des Gewerbege-
bietes nicht zu erwarten. Auch die Luftqualitat wird nicht beeintrachtigt.

8.3.7 Schutzgut Landschaft

Die Ortslage Linken liegt in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte®
und wird der GroRRlandschaft ,Uckermarkisches Hiigelland“ zugeordnet. Das Plangebiet erstreckt
sich Uber die Landschaftseinheit ,Kuppiges Uckermarkisches Lehmgebiet".
Die in den Umweltkarten des LUNG M- V dargestellte landesweite Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale enthalt eine Analyse und Bewertung von Landschaftsbildraumen. Inner-
halb dieser Raume werden landschatftliche Situationen zusammengefasst, die das gleiche Er-
scheinungsbild besitzen. Das Plangebiet wird dem Landschaftsbildraum ,Forstgebiet dstlich von
Hohenfelde® zugeordnet. Dieser zahlt zum Landschaftsbildtyp der starkwelligen Hlgel- und End-
moranengebiete mit dominanter Forstnutzung, teilweise eingestreute Ackerflachen.
Charakteristisch sind:

e Wechsel von Wald und kleinen Ackern mit Griinland, stark bewegtes Relief

e von den Hugeln interessante Ausblicke bis weit in die Umgebung
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e ruhiges, schones Waldgebiet - BundesstralRe wirkt stérend
Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ,Forstgebiet 6stlich von Hohenfelde“ wird unter Be-
ricksichtigung der Kategorien Vielfalt, Naturnahe, Schénheit, und Eigenart als ,hoch“ bewertet.
Das Gelande des Plangebietes fallt in dstliche Richtung ab.

Auswirkungen des Vorhabens

Infolge der Errichtung von Gewerbebauten kommt es zu einer Veranderung der Landschatft.
Durch das Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die kompensiert wer-
den kdnnen.

Durch die Lage an der B 104 6stlich der Splittersiedlung Linken sowie durch die vorgesehene
Eingrinung des Plangebietes mit einer freiwachsenden Hecke und Baumen verursacht das ge-
plante Gewerbegebiet keine wesentliche optische Storwirkung.

Der mit dem Planvorhaben zu erwartende Eingriff in das vorbelastete Landschaftsbild ist von
geringer Erheblichkeit.

8.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht bekannt. Fir Bo-
dendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftrag-
ten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Ver-
anderung oder Beseitigung eines Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sicherge-
stellt wird. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (8 6 Abs. 5 DschG M-V).

8.4 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

8.4.1 Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
Zusammenfassend sind das im Wesentlichen:

- Versiegelung durch Uberbauung

Verringerung der Vegetationsflache

- Abbruch geschiitzter Baume

- Beseitigung der ruderalisierten Halbtrockenrasenflache

Die geplante Bebauung wird hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung einem Gewerbege-
biet entsprechen und wird durch die geplante Hecke in die Landschaft eingebunden.

Die Auswirkungen durch Versiegelung und Biotopverlust werden auf Grund ihrer Dauerhaftigkeit
als nachhaltig eingestuft und ausgeglichen.

Das Landschaftsbild wird verandert, aber nicht erheblich beeintrachtigt.
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8.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der Umweltzustand im Plangebiet zukunftig nicht
nennenswert verandern.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind folgende Auswirkungen zu verzeichnen:

die Flachenversiegelung entfallt,

die Vegetationsflache wird nicht reduziert,

geschitzte Baume werden nicht abgebrochen,

die geschutzte Halbtrockenrasenflache wird nicht beseitigt
Pflanzung der freiwachsenden Hecke entfallt

8.4.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheb-
licher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung lasst sich ohne Aufgeben des Planungszieles nicht vermeiden. Die
Baufeldfreimachung erfolgt auBerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel (15. Marz bis 15. Juli). Die
Anpflanzung der Hecke bindet das Vorhaben in die Landschatft ein. Die Pflanzungen auf3erhalb
des Plangebietes dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft. Die MalRhahmen
werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erlautert.

8.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind Veréande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeid-
bare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
Maflinahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Aufstel-
lung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte fiir Bauleiplanverfahren, deren Aufstellung vor
dem 01.06.2018 beschlossen wurde, bisher auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung
(Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 1999, Hetft 3).

Da fur den vorzeitigen Bebauungsplan der Aufstellungsbeschluss nach dem 01.06.2018 gefasst
wurde, sind die neuen Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (Neufassung
2018 (HzE)) anzuwenden, die mit Schreiben vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern am 01.06.2018 in Kraft getreten sind.

8.5.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 10.715 mz,

Innerhalb dieser Flache werden 183 mz2 der 6ffentlichen Verkehrsflache zugeordnet und 415 m?
werden als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Somit stehen dem Gewerbegebiet 10.117 m2 zur Verfligung.

Innerhalb dieser Flache konnen durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 insgesamt
6.070 m2 versiegelt werden.

Innerhalb dieser Flache wurden zwei Biotoptypen kartiert.

- 7.848 m2 Ackerbrache mit Magerkeitsanzeigern (ABM)
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- 2.269 mz? ruderalisierten Halbtrockenrasens (TKD)

Die Gesamtflache des ruderalisierten Halbtrockenrasens (TKD) besteht aus vier Teilflachen, von
denen zwei Flachen mit Grol3en Gber 200 m? gesetzlich geschuitzt sind.

Da es sich hier allerdings nicht um ein zusammenhangendes Biotop handelt und die Teilbereiche
mitunter bereits eher dem Biotop Ackerbrache mit Magerkeitsanzeigern entsprechen, wurde wah-
rend eines Vororttermins am 24.07.2019 mit der unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt, dass
der Eingriff in dieses Biotop kompensiert werden kann, wenn an anderer Stelle aul3erhalb des
Plangebietes ein Halbtrockenrasen entwickelt und dauerhaft gepflegt wird.

8.5.1.1 Geschiutztes Biotop- Kompensationsbedarf der Ersatzmal3hahme

Um den Eingriff in das gesetzlich geschitzte Biotop zu kompensieren missen 1.961 m? Trocken-
rasen kompensiert werden.

Laut Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg —Vorpommern (HzE) Neufassung 2018 betragt
der durchschnittliche Biotopwert 6. Da der Abstand der Halbtrockenrasenflache zu vorhandenen
Storquellen (Stral3e und Bebauung) geringer ist als 100 m betragt der Lagefaktor laut HzE 0,75.

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopbeseitigung

Flache (m2) des Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent fur Bi-

betroffenen Bio- betroffenen Bio- Lage- otopbeseitigung bzw. Biotopver-
toptyps X | toptyps X faktor | = | &nderung (m2 EFA)
1961 X 6 X 0,75 | = 8.824,5

Fur die Biotopbeseitigung ist ein Flachenaquivalent von 8.824,5 auszugleichen.

8.5.1.2 Weitere Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Innerhalb der Gewerbegebietsflache ergeben sich durch die Planungsabsichten neben der Be-
seitigung des geschiitzten Biotopes weiter Eingriffe, die auszugleichen sind.

Innerhalb des Gewerbegebietes entsteht durch Uberbauung (GRZ von 0,6) ein Kompensations-
bedarf fir eine Flache von insgesamt 6070 m2.

Hiervon sind eine 3.801 m2 grof3e Ackerbrache mit Magerkeitsanzeigern (ABM) und eine Flache
von 2.269 mz2 ruderalisierten Halbtrockenrasen (TKD) betroffen.

Zu ermitteln ist das Eingriffsaquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung und fir die
Versiegelung der Flachen. Eine Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen entsteht durch die Pla-
nung nicht.

Da die Kompensation fir die Beseitigung des geschiitzten Biotopes bereits ermittelt wurde, ist
bei der weiteren Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir diese Flache nur noch der Funkti-
onsverlust zu bertcksichtigen.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben und
setzt sich aus der betroffenen Flache, dem Biotopwert und dem Lagefaktor zusammen, welcher

wie folgt ermittelt wird:
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8.5.1.3 Ermittlung des Biotopwertes

Der Biotopwert richtet sich nach der Wertstufe der betroffenen Biotoptypen und bildet die Grund-
lage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes.

Wertstufe (nach Anlage 3 der HzE) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

* Bestimmung durch Kriterien Regenerationsfahigkeit/Gefahrdung gem. Anlage 3 der HzE Bei Biotopwerten mit Wertstufe ,0“ ist

kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad)

Biotoptyp Regenerati- | Gefahr- | Wertstufe | Versieg- Durch-
onsfahigkeit | dung lungsgrad | schnittli-
cher Bio-
topwert
12.3.2 ABM 0 2 2 ] 3

Ackerbrache mit Ma-
gerkeitszeigern

8.3.2 TDK 2 3 3 5
ruderalisierter Halb-
trockenrasen

Bei Betroffenheit von mehreren Biotoptypen sind die Werte fir jeden einzelnen Biotoptyp zu er-
mitteln.

8.5.1.4 Ermittlung des Lagefaktors

Der Lagefaktor berlicksichtigt iber Zu- und Abschlage die Lage von Eingriff betroffenen Biotopen
in wertvollen, ungestdrten oder vorbelasteten Raumen.

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- 0,75
len*
zwischen 100 m und 625 m Abstand zu einer 1,0

vorhandenen Stérquelle

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- 1,25
len*
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Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospha-
renreservat, LSG, Kisten- und Gewasser- 195
schutzstreifen, landschaftliche Freirdume ’
der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, land-
schaftliche Freiraume der Wertstufe 4 (> 150
2400 ha) '

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche. B-Plangebiete, alle Stra3en und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe-
und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparke

Der Abstand der betroffenen Biotope zur Stérquelle Strale/ Wohnbebauung betragt weniger als
100 m, weshalb ein Lagefaktor von 0,75 zugeordnet wird.

8.5.1.5 Berechnung des Eingriffsflachenéaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Biotoptypen, die durch den Eingriff be-
seitigt werden. Fir die Beseitigung des geschitzten Biotopes- ruderalisierter Halbtrockenrasen
mit einer GrofRe von 1961 m2 wurde bereits der notwendige Kompensationsbedarf ermittelt und
kompensiert. Diese Flache wird aus diesem Grund in der folgenden Tabelle nicht berticksichtigt.

Der Eingriffsflachen&aquivalent ergibt sich fir Biotope die durch einen Eingriff beseitigt oder ver-
andert werden (Funktionsverlust) durch folgende Gleichung:

Biotoptyp Flache (m2) Biotopwert Lagefak- Eingriffsflachenaquiva-
des betroffe- X des  be- x tor _ | lent fur Biotopbeseiti-
nen Bio- troffenen (Punkt gung bzw. Biotopveran-
toptyps Biotoptyps 1.3) derung (m2 EFA)
(Punkt 1.1) (PG Lz
12.3.2 ABM 3801m2 |x| 30 |x| 075 |= 8552,25
Ackerbrache
mit Mager-
keitszeigern
8.3.2 TDK 201m2 x| 60 x| 075 |= 1309,5
ruderalisierter
Halbtrocken-
rasen
Eingriffsflachenaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Bio- = 9861,75
topveranderung (m2 EFA) gesamt
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8.5.1.6 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

In einem Umkreis von 200 m zum Plangebiet liegen folgende gesetzlich geschiitzten Biotope:

e UERO07786 permanentes Kleingewasser; Phragmites-Rohricht; Hochstaudenflur

o UERO07783 Feldgeholz; Kiefer; Birke

e UERO07784 Feuchtbrache bei Neulinken

e UERO07785 Bruch an der Grenze bei Neulinken
Mit den Planungsinhalten ergeben sich auch keine Auswirkungen auf das im Plangebiet liegende
Biotop Laubholzbestand heimischer Arten (Nr. 1.10.3 WXS nach HzE) mit der Wirkstufe 2.

Da die Biotope in ihrer Funktion durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden, bedarf es keiner
Bertcksichtigung bei Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Eine Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen durch das geplante Vorhaben kann somit ausge-
schlossen werden. Das Eingriffsflachenaquivalent fur Funktionsbeeintrachtigung (m2 EFA) bleibt
daher bei der Berechnung unbertcksichtigt.

8.5.1.7 Ermittlung der Versiegelung durch Uberbauung
e biotoptypunabhangige Ermittlung der teil-/ vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache in m? ist
mit einem Zuschlag von 0,2 (Teilversieglung) bzw. 0,5 (Vollversiegelung) zu multiplizieren:

Bei einer Grundflachenzahl von 0,6 kdnnen auf der Gewerbeflache von 10.117 m2 6.070 m2 voll
versiegelt werden.

Vollversiegelte bzw. Zuschlag von 0,2 (Teilver-
Uberbaute Flache in sieglung) bzw. 0,5 (Vollver-
m? siegelung)

Eingriffsflachenaquivalent fur
Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung (m2 EFA)

6070 X 0,5 = 3035

8.5.1.8 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich aus dem Eingriffsflachenaquivalent fur die
Biotopbeseitigung und dem Eingriffsflachenéquivalent durch Uberbauung.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen-
aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fur
Biotopbeseiti- Funktionsbeein- Teil-/Vollversie- _ .
gung bzw. Bio- trachtigung (m?2 gelung bzw. Multifunktionaler Kompen-
topveranderung EFA) (Punkt Uberbauung (m2 | — | sationsbedarfs (m? EFA)
(m2 EFA) (Punkt 3.3.5) EFA) (Punkt
3.3.4) 3.3.6)
0 8824,5
8.824,5
9861,75 0 3035 = 12.896,75
Gesamt 21.721,25
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Der multifunktionale Kompensationsbedarf fir die Biotopveranderung und fir den Funk-
tionsverlust der Biotope durch den geplanten Eingriff betragt 21.721,25 m2 EFA.

Davon sind 8.824,5 m2 EFA durch die Beseitigung des geschitzten Biotopes zu kompen-
sieren.

8.5.1.9 Berlcksichtigung kompensationsmindernder MaBhahmen / Korrektur Kompensa-
tionsbedarf

Es sind keine Malnahmen, die nicht die Qualitat von Kompensationsmafinahmen haben geplant.

8.5.1.10 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Wenn bei einzelnen Schutzglitern, Funktionen von besonderer Bedeutung betroffen sind, ist de-
ren Beeintrachtigungen zu ermitteln und die daraus resultierenden Kompensationsmaflinahmen
darzustellen.

Es ist kein additiver Kompensationsbedarf zu ermitteln, da einzelne Schutzgtter und die Funkti-
onen von besonderer Bedeutung nicht betroffen sind.

8.5.1.11 Bewertung von befristeten Eingriffen

Der Eingriff ist unbefristet.

8.5.2 Kompensation

8.5.2.1 Auswahl der Kompensationsmaflnahme

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken® sind He-
ckenbepflanzungen entlang der dstlichen westlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze vorge-
sehen. Da diese allerdings nicht die Kriterien der Anlage 6 der neuen HzE erfillen, kdnnen diese
Mafinahmen nicht als Ausgleich angerechnet werden.

Die Kompensation fir Eingriffe in die Natur und Landschatft ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nicht vollstandig zu erreichen.

Nach § 1a kénnen Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Als Ersatz fir den Verlust des geschiitzten Biotopes und als Kompensationsflache wird auZerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Teil einer derzeit als Acker genutzte Flache
innerhalb des 8 der Flur 105 der Gemarkung Bismark zu einer Trocken- und Magerrasenflache
entwickelt und dauerhaft erhalten.

Die MalRnahme entspricht der Mainahme 2.41 der Anlage 6 des Mal3hahmekataloges der HzE
2018: Entwicklung von Heiden, Trocken- und Magerrasen durch Neuanlage auf derzeit als Acker-
land genutzten Standorten. Bei der Anlage wird auf Umbruch und Ansaaten verzichtet, Es erfol-
gen keine Diingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmittels o.4..

Da diese Flache nicht in der N&he von Stdrquellen liegt, wird ihre Funktionsféahigkeit nicht beein-
trachtigt.

Die Standortwahl und die AusgleichsmaRnahme erfolgte mit Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehorde.
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Fur diese Malinahme mit dauerhaftem Pflegeerfordernis ist in der Regel ein qualifizierter Pflege-
plan zu erstellen.

Auf der Grundlage des Pflegeplanes sind die Aufwendungen fiir die Pflege einschlie3lich der
Kosten fir die Verwaltung und Kontrolle der Mal3nahme als kapitalisierter unter der Bertcksich-
tigung von Kostensteigerungen abgezinster Betrag (Kapitalstock) flr den Zeitraum von 25 Jahren
zu ermitteln.

Weiterhin ist die MaRnahmenflache dauerhaft rechtlich zu sichern.

8.5.2.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Malnahme 2.41 der HzE: Entwicklung von Trocken —und Magerrasen auf derzeit als Acker-
land genutzten Flachen des Flurstiickes 8 der Flur 105 der Gemarkung Bismark

Flache der MaR- Kompensationswert der Kompensationsflachenaquiva-
nahme [m2] X | MaRBnahme = lent [m2 KFA]

5.432 m2 X 4,0 = 21.728 KFA (m2)

8.5.2.3 Entsiegelungszuschlag/ Lagezuschlag/ Berticksichtigung von Stérquellen.

Da eine Entsiegelung von Flachen nicht vorgesehen ist, die Malihahme nicht in einem National-
park/ Natura 2000- Gebiet/ landschaftlichem Freiraum Stufe 4, Naturschutzgebiet, nicht innerhalb
eines FFH-Lebensraumtyps und in einem Gewasserabschnitt liegt und sich in der naheren Um-
gebung keine Storquellen befinden, werden keine Zuschlage und Minderungen des kompensati-
onswertes berucksichtigt.

8.5.3 Gesamtbilanzierung

Die Gegeniiberstellung vom multifunktionalen Kompensationsbedarf (m2 EFA) 21.721,25 und
dem Kompensationsflachenaquivalent (m2 KFA) = 21.728 zeigt, dass der Eingriff in Natur und
Landschaft durch die auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten
Mafinahmen vollstandig ausgeglichen werden kann.

8.5.4 Kompensationsmaflinahme aufRerhalb

Innerhalb des Flurstlickes 8 der Flur 105 der Gemarkung Bismark ist auf einer derzeitigen Acker-
flache von 5.432 m2 eine Trocken- und Magerrasenflache entsprechend MalRnahmekatalog An-
lage 6 der HzE zu entwickeln.

Durch Aushagerungsmahd im 1.-5 Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Mai und 30. November des
Jahres mit Abfuhr des Mahgutes ist innerhalb der Flache eine Trocken- und Magerrasenflache
zu entwickeln. Die Mahdhthe muss mindestens 10 cm Uber Geldndehdhe betragen. Gemaht
werden muss mit Messerbalken.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises ist als Unterhaltungspflege
eine spate Mahd 1-mal im Jahr mit Abfuhr des Mahgutes durchzufihren. Mahdhéhe mindestens
10 cm Uber Gelandehthe mit Messerbalken gemaéht.

Die MaRnahmen kompensieren den Eingriff in Natur- und Landschaft sichert und erhéht dartber
hinaus die Artenvielfalt.
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Die Realisierung der MalRnahmen entsprechend 8§ 1la Abs. 3 BauGB werden Uber einen stadte-
baulichen Vertrag nach 811 BauGB vom.................... mit Dritten geregelt.

Die fur die KompensationsmalRnahmen vorgesehene Ackerflache umfasst eine Flache von ins-
gesamt 14.395,50 m2. Da fiur dieses Vorhaben zur Kompensation nur eine Flache 5432 m2 in
Anspruch genommen wird, steht die restliche Flache von 8963,5 mz fiir weitere Vorhaben als
Ersatz- und Ausgleichsflache mit dem Ziel eine Trocken- und Magerrasenflache zu entwickeln
zur Verflgung.

8.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine weitere Flache, die fir Gewerbebebauung in Frage kommen wirde, befindet sich auf der
gegenulberliegenden StralRenseite des Geltungsbereichs auf dem Flurstiick 80/2 der Flur 107 der
Gemarkung Bismark (ehemaliger Zollparkplatz). Auf Grund der Eigentumsverhéltnisse steht
diese Flache allerdings nicht zur Verfugung.

8.7 Zusatzliche Angaben
8.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsre-
gelung (Neufassung 2018).

8.7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

§ 4 ¢ BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der Behérden, die diese
den Gemeinden gemal} § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfligung stellen.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen werden erstmalig ein Jahr nach ihrer Ausfuhrung und
erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tGberprift.

8.8 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken® war einer Umweltprifung nach den Vorschrif-
ten des BauGB zu unterziehen. Hierfur wurden fir die Festsetzungen des Gewerbegebietes die
mdglichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und entsprechende Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen herausgearbeitet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im vorliegenden Umweltbericht zusammenfas-
send dargestellt. Der Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB.
Schwerpunkte bilden die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes sowie die Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Pla-
nung bezogen auf die einzelnen Schutzgiter, MalRnahmen zu deren Verhinderung, Verringerung
bzw. zum Ausgleich.

Alternativen zum Standort waren nicht maoglich.

Erhebliche Beeintrachtigungen der angrenzenden Siedlungsflachen sind durch die Festsetzun-
gen nicht zu erwarten.

Auf Grund der Inanspruchnahme eines anthropogen vorbelasteten Standortes am nordwestlichen
Rand der Splittersiedlung Linken weisen die Auswirkungen auf die Schutzgtter Pflanzen und
Tiere sowie Boden durch Biotopverlust und Versiegelung eine geringe Erheblichkeit auf. Schutz-
gebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts werden durch das geplante Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Das Landschaftsbild wird verandert, aber nicht erheblich beeintrachtigt.
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Durch die im Plangebiet festgesetzte Hecken- und Baumbepflanzung wird das Plangebiet einge-
grint und in die umgebende Landschaft eingebunden. Da der Ausgleich des durch das geplante
Vorhaben verursachten Eingriffs innerhalb des Plangebietes nicht zu erbringen ist, werden Kom-
pensationsmaflinahmen aul3erhalb des Plangebietes festgesetzt.

Wesentliche Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sind das Zeitfenster fir die Baufeldfrei-
machung sowie fir die Rodung von Gehdlzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ge-
werbegebiet Linken“ keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sein wer-
den.

9.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
9.1 Rechtsgrundlage

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflanzen-

arten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemein-

schaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenar-

ten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschéa-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0. g. Zugriffsverbote flr nach § 15 zulassige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorha-
ben.
Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fur
die Européaischen Vogelarten.
Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen
und

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu beachten.
Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammen-
hang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (8 45) oder
eine Befreiung (8 67) gewahrt werden.
Die fur die Belange des Artenschutzes zustdndige Behdrde ist der Landkreis.
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9.2 Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshindernisse
entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des 8§ 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende Gemeinde
die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplanerischen Uber-
legungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit“ zu verlieren,
muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob die vor-
gesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen
kodnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaoglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRhahmen bzw. ihre mittelbaren bauanla-
gen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in den An-
hang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Giberschneiden. Die folgende Auflistung
enthdlt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein eigen-
standiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag sind zu-
erst mit Begrindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen
konnten, so ist fur diese primér zu prufen, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen
vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG auszulésen (Hauptpriifung). Das Ergebnis dieser Priifung ist im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestande
betroffen sind, die einer Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG bediirfen, so ist ein Antrag auf Inaus-
sichtstellung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdérde (Land-
kreis) zu stellen.

9.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH
Richtlinie ,,streng geschutzte” Pflanzen und Tiere

*
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefal3pflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefal3pflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewéasser nein
-Sellerie
Gefalipflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein
lus
Gefal3pflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefal3pflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewdésser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensraume, gut ausge- nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béache nein
Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
lis
Libellen Leucorrhinia pecto- | Grol3e Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
ralis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Uber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitfligel-Tauchkéafer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmbaume nein
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*
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebisch/Waldrén./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebische/Wald ja
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein
Fledermause Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein**
tellus reich
Fledermause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | nein**
reich
Flederméuse |Eptesicus seroti- Breitflugelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja
nus bereich
Fledermduse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewéasser ja
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis daubentonii Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermduse | Myotis GrofR3es Mausohr Wald ja
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich nein**
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein**
Fledermduse | Nyctalus noctula Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich |ja
Flederméuse | Pipistrellus Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald ja
nathusii
Fledermause Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Fledermause Pipistrellus pygma- | Miickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
eus
Fledermduse | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja
Flederméuse Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet nein**
Landséuger Canis lupus Wolf nein
Landséuger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landséuger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsé&uger Muscardinus avel- Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet
** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH &
SPORBECK 2010) S. 38 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten d. LUNG (Stand: 2007)

9.4 Vorpriufung

Die Gemeinde Ramin hat sich im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken“ mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den
Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, auseinander gesetzt.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen Liste
aufgefuhrten Pflanzen- und Tierarten auf dem Ergdnzungsstandort ermittelt und den Standortver-
haltnissen und dem Biotoptyp sowie den Auswirkungen der Bebauung auf diesem Standort ge-
genuber gestellt.
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Die Uberwiegende Mehrzahl der geschiitzten Arten ist fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken* der Gemeinde Ramin nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten, wur-
den Kartierungen durch ein 6kologisches Fachburo durchgefuhrt, im Ergebnis dieser Kartierun-
gen wurde folgendes festgestellt:

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkéhnliche Landschaften sowie
naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwdlder. Das Braune Langohr jagt
auch innerhalb von Siedlungen Insekten.

Keller, Stollen, Gewolbe, Dachstiihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Fledermause dar.

Das Plangebiet kann nach Umsetzung der Ma3nahme weiterhin zur Nahrungssuche genutzt wer-
den. Diese Funktion wird durch die Umnutzung des Gebietes nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Kartierung wurden potentielle Quartiersstrukturen (Baumhdohlen) nachgewiesen.
Eine Untersuchung des Gutachterbiiros ergab gegenwartig keinen Verdacht auf ein Fledermaus-
quartier. Weitere potentielle Quartiere sind u. a. in der westlich angrenzenden alten Scheune und
in Baumhohlen des alten Friedhofes zu erwarten.

Im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde gegenitber den Fledermausarten nicht ausgeldst.

Reptilien

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung wurde das Plangebiet u. a. auf Vorkommen von
Wald- und Zauneidechsen sowie Blindschleichen begutachtet. Allerdings konnten keine Reptilien
im Untersuchungsgebiet (trotz giinstiger Witterung) festgestellt werden. Der Kartierbericht be-
schreibt jedoch das gesamte Plangebiet als potentielle Habitatflache fir die Zauneidechse. Um
nicht die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde auszulésen ist die Baufeldfreimachung aus-
schlieB3lich wahrend der Winterruhe (im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig.
Die untere Naturschutzbehorde ist Gber den genauen Zeitpunkt der Baufeldfreimachung zu infor-
mieren und miteinzubeziehen.

Der vorhandene Lesesteinhaufen im Nordosten des Plangebietes ist zu erhalten.

Vogel

Waéhrend der Kartierungen konnten 33 Vogelarten im Planungsraum und angrenzend nachge-
wiesen werden. Uberwiegend wurden die nachgewiesenen Vogelarten als Nahrungsgéste beo-
bachtet. Brutnachweise konnten nicht erbracht werden.

Durch die festgelegte Baufeldfreimachung von Anfang Oktober bis Ende Februar werden arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nicht ausgeldst. Die im Plangebiet beobachteten Vogelarten
finden gegenwartig auf angrenzenden Flachen weitaus bessere Mdglichkeiten fir die Nahrungs-
aufnahme.

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze punk-
tuelle Strauchbepflanzungen umgesetzt. Entlang der Gstlichen Grenze entsteht eine Hecke mit
Uberhéltern. Die vorhandenen Gehdlze im Nordosten des Plangebietes bleiben erhalten.

Als Hecken und Straucher werden vogelfreundliche Gehdlze wie Schlehe, Hundsrose, Weil3dorn
und Pfaffenhitchen festgesetzt. Diese Straucher dienen nicht nur Vogeln als Lebensraum, Brut-
statten und Nahrungsquellen, sie sind ebenso essentiell fur Insekten.

Die erforderlichen Féllungen von Gehdlzen sind gemar 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf3erhalb
der Zeitraume nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September durchzufuhren. Damit wird
vermieden, britende Vogel zu téten.

Die gehdlzfreien Bereiche werden nicht fir den Bau von Reproduktionsstéatten genutzt, die mehr-
jahrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nicht erfullt.
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Tagfalter und Heuschrecken

Wahrend der faunistischen Betrachtungen wurde das Gebiet dartiber hinaus hinsichtlich Tagfal-
ter- und Heuschreckenarten untersucht.

Unter den Tagfalterarten konnten keine streng geschutzten Arten nach Bundesartenschutzver-
ordnung bzw. nach dem BNatSchG nachgewiesen werden. Hinsichtlich der Heuschreckenarten
wurden insgesamt 7 Arten nachgewiesen.

Die im Plangebiet beobachteten Tagfalter und Heuschrecken sind ausbreitungsstarke Arten,
weshalb sie nach Umsetzung des Vorhabens auf umliegende Grinflachen ausweichen kénnen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden somit nicht ausgeldst.

9.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet
Linken® nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofit, wurde gepruft, ob im Gel-
tungsbereich die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflan-
zen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet am Rand des Siedlungsge-
bietes nicht zu den bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden,
durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere,
Libellen, Kéafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Landsduger sowie der stérungsempfindlichen
Vogelarten zahlt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich
nicht vor.

Das Vorkommen von storungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern z&hlenden Vogelarten
kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Griinflache wird nicht fur den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Be-
stand haben und regelmaRig wieder aufgesucht werden. Die Beseitigung von fur eine einmalige
Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung aufR3erhalb
der Hauptbrutzeit (15. Mérz bis 15. Juli) erfolgt. Es wird vermieden, britende Voégel zu toéten,
wenn die Gehdlze nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September beseitigt werden.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten und Fledermausar-
ten gegentber die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfiillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen im
Rahmen der Bauleitplanung wie:

e Gebaudeabbruch/Dachrekonstruktion

e Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
e Larm sowie

¢ Kollisionen mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde Ramin
festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Linken*“ am Rand
der Ortslage Linken die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfuillt.
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ANLAGE 1: Biotopkarte
ANLAGE 2: Beiplan KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches
ANLAGE 3: Kurzgutachten zu Singvdgeln, Flederm&usen und Reptilien
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