SATZUNG DER GEMEINDE LOCKNITZ UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12

"Am Wiesengrund II"

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1 :500

0.4
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max. TH=4,50 m
"y ber Bezugspunkt

Gemarkung Locknitz
Flur 1

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
03.06.2022

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1 in Nutzungsschablone oben
0,4 Grundflachenzahl in Nutzungsschablone 2. Zeile links
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal in Nutzungs-
schablone 2. Zeile rechts
Hohe baulicher Anlagen in ... m Uber einem Bezugs-
punkt, hier Traufhdéhe in Nutzungsschablone unten

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

max. TH =4,50 m
liber Bezugspunkt

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

E nur Einzelhduser zulassig in Nutzungsschablone 3. § 22 Abs. 2 BauNVO
Zeile links
Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinile

4. Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 25 BauGB
Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflan- § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

5. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stell-

|:Baufe|d Nordj platze und Garagen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr.
1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

SD, WD

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

zulassige Dachformen Satteldach und Walmdach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 86 LBauO MV

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

L

8.90 Bestandshohe Gber NHN nach DHHN 92

Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer
Gebaudebestand entsprechend ALKIS

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist.

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Baufeld Sud sind nur Nebenanlagen zul&ssig. Die nach § 4 Abs. 1 Nr. 2 zul&assigen Nut-
zungen sind hier nicht zuléssig. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Flache far
Nebenanlagen zulassig. Andere Nebenanlagen kdnnen auch aulerhalb der Flachen fur Ne-
benanlagen zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundfléachen nicht Uberschritten werden.

2.2 Unterer Bezugspunkt fur die H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante der an-
grenzenden Stral’e (NHN nach Hohenbezugssystem DHHN 2016).

3. Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den Bau-
grundstiicken vorzuhalten und Uber NotUberlaufe einer dezentralen Versickerung zuzufih-
ren.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 entspricht VM3 des AFB
Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasflachen
Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasflachen werden vermieden in-
dem reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Au-
Renreflexionsgrad von maximal 15%. Dartber hinaus kénnen feste Sonnen-
schutzsysteme, z. B. AulRenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem Holzgeflecht
(vgl. SCHMID et al. 2012), verwendet werden. Maglichst werden nur Glaser mit ge-
testeten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz eingesetzt (vgl. Rossler et
al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uber- arbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach). Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht an Bal-
kon- oder Terrassenbristungen aus Glas wird zudem durch die Verwendung von
halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden.

4.2  entspricht VM4 des AFB
Vermeidung von Stoérungen durch Lichtemissionen der AulRenbeleuchtung
Die Emissionen der Wege- und AuRenbeleuchtung der Gebaude werden auf das not-
wendige Mal} reduziert und es werden insekten-/ fledermausfreundlichen Lichtquellen
verwendet.
Es werden geschlossene LED-Lampen (keine Insektenfallen und ohne signifikanten
UV-Anteil) mit kleinem Grenzaustrittswinkel (Grundausrichtung von oben nach unten)
verwendet. Zudem wird warmweilRes Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin
genutzt.

4.3  entspricht CEF1 des AFB
Ersatzlebensstatten fir die Rauchschwalbe
Vor der Zerstérung der bestenenden Lebensstatten durch Baumalinahmen zur Um-
nutzung des Pferdestalls (ehem. Bungalow) zu Wohnzwecken sind geeignete dauer-
hafte Ersatzlebensstatten anzulegen. Da das bestehende Heulager nicht erhalten
werden kann, kann dieses nicht entsprechend umgebaut werden. Zudem ist die Bau-
weise nicht glnstig, um geeignete Bedingungen fur Rauschwalben zu schaffen. Da
Rauchschwalben im Gegensatz zu Mehlschwalben nahezu ausschlieflich in Geb&u-
den briten, Zugluft und sehr helle Bereiche werden gemieden, sind geeignete Bedin-
gungen nachzustellen. Es kann ein Teil des zuerst zu errichtenden Nebengebaudes
(mind. 20 m?, Raumhdéhe mind. 2 m) ausschlielich fur Rauchschwalben zur Verfu-
gung gestellt werden. Es ist in Abstimmung mit einem Sachversténdigen ein geeigne-
ter Einflug anzulegen, fur ausreichend Tageslichteinfall zu sorgen und es sind Kunst-
nester (4 St.) zu montieren (z. B. Schwegler, Hasselfeldt).
Alternativ kdbnnen geschutzte Brutplatze an einem nahezu waagerechten Dachuber-
stand an einer Fassade (Lange mind. 6 m) angelegt werden. Der Dachtberstand
muss mind. 80 cm tief sein. Die Nester missen einen Abstand von 1 m zueinander
aufweisen und mussen gut anzufliegen sein, d. h. der Raum vor den Lebensstatten
(mind. 4 m) muss frei von Geb&uden/ Gehdlzen etc. sein. Damit Rauchschwalben
bruten kdnnen muss der DachUberstand mit Nisthilfen und Sichtschutzbrettern verse-
hen werden. Die Details sind mit einem Sachverstandigen abzustimmen.

5. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

§ 9Abs.2Nr.2i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nur solche Vorhaben zuldssig, die dem Rah-
men der festgesetzten Nutzungen entsprechen und zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO MV

1. Solaranlagen

Solaranlagen auf Dachflachen sind zuléssig.

2. Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 20° bis 25° zul&ssig.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse bestent, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemafR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen mit dem zustéandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafie Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. Artenschutz

VM1

VM2

VM5

Bauzeitenregelung - Gehdlzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige Mal reduziert und auf3erhalb der Vogel-
brutzeit durchgefihrt (Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar).

Alternativ kann die Rodung nach einer Besiedlungskontrolle (Ausschluss des Vor-
kommens von freibritenden Vogelarten) und nach Freigabe durch einen Sachver-
standigen erfolgen.

Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von funf Tagen ab-
gefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaoglichkeiten zu bieten.
Bauzeitenregelung - Bestandsgebaude

BaumafRnahmen an Bestandsgebauden, die die Brutplatze der Rauchschwalbe ge-
fahrden kénnten, sind nur aulRerhalb der artspezifischen Brutzeit moglich, d. h. im
Zeitraum Oktober bis 20. Méarz.

Amphibienschutz/ Vermeidung von Kleintierfallen

Wahrend der BaumalRnahmen wird das Grundstick zu benachbarten Grinflachen
(Badeanstalt und Grinland) hin mit einem Amphibienschutzzaun versehen, um die
Einwanderung von Amphibien zu vermeiden.

Es werden, um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, keine offenen
Schachte (Licht- und Entwéasserungsschachte) angelegt oder diese werden entspre-
chend gesichert. Kanaldeckel, Regeneinlaufe und Kellerschachte sind mit Rosten
auszustatten, die einen maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw. sind
mit einem Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr auszustatten (siehe
http://iwww.amphibtec.ch/). Die Ableitung von Regenwasser erfolgt geschlossen oder
offen in Rinnen und Sickergruben.

Verfahrensvermerke

1.

10.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 26.04.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wies-
engrund I1“ gefasst. Bekanntmachung des Beschlusses ist auf der Internetseite des Am-
tes sowie im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun Nr. 06/2022
am 21.06.2022 erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 28.04.2022 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 01.11.2022 vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ldcknitz hat in ihrer Sitzung am 28.06.2022 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wiesengrund II* mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der von der Planung berlGhrten Behérden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbar-
gemeinden mit Schreiben vom 02.09.2022.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 14.09.2022 bis zum
14.10.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Verdéffentlichung im Amtsblatt Lécknitz-Penkun Nr. 09/2022 am
06.09.2022 bekanntgemacht. Zusatzlich waren die Bekanntmachung und die auszule-
genden Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun zugénglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lécknitz hat in ihrer Sitzung am 27.06.2023 den
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wieseng-
rund II* Stand 06/2023 mit Begrindung beschlossen und zur erneuten Auslegung be-
stimmt.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgte gem&R § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
12.07.2023.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wiesengrund

[I“ Stand 06/2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.07.2023 bis zum 28.08.2023 nach § 3 Abs
2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt Lécknitz-Penkun Nr. 07-08/2023 am
18.07.2023 bekanntgemacht. Zusétzlich waren die Bekanntmachung und die auszule-
genden Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes Lécknitz-Penkun zugénglich
sowie auf dem Bauleitplanserver M-V eingestellt.

Das Verfahren wurde auf Normalverfahren umgestellt. Die Gemeindevertretung der Ge-
meinde LAcknitz hat in ihrer Sitzung am 30.04.2024 den geanderten Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wiesengrund |I* Stand 04/2024 mit Be-
griundung und Umweltbericht beschlossen und zur erneuten Beteiligung bestimmt.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgte geméan § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ...................

11.

12.

13.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wiesengrund

[I" Stand 09/2023, die Begrindung mit Umweltbericht, der Artenschutzfachbeitrag und
der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan wurden in der Zeitvom ................... bis

ZUm ... nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Die Unterlagen
wurden in der Zeitvom ................... biszum ................... im Amt Lécknitz-Penkun
offentlich ausgelegt. Die zu veréffentlichenden Unterlagen waren in der Zeit

VOM ...l bis................... Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugang-
lich. Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Veréffentlichung
im Amtsblatt Locknitz-Penkun Nr. ............... am .............o.... Zusatzlich war die Be-
kanntmachung in der Zeitvom ................... bis .................. auch auf der Internet-
seite des Amtes Loécknitz-Penkun eingestellt sowie in der Zeitvom ...................

bis .................. Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugéanglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Locknitz hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Loécknitz, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermalfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Satzung der Gemeinde Lécknitz iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 12 ,,Am Wiesengrund II“ (Gemarkung Lécknitz Flur 1 Flurstiicke 328/3 [teil-
weise], 329/4, 486 [teilweise], 487/2, 487/3 [teilweise] und 488/4)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, und der Landesbauord-
nung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretungvom ................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 12 ,Am Wiesengrund |1*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

14. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 ,Am Wiesengrund |1 bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Gemein-
devertretung der Gemeinde L6cknitz als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... gebilligt.

15. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wiesengrund |I* als Satzung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Lécknitz, den ...,

Siegel Burgermeister

16. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Am Wiesengrund 11 und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessen-
ten eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) sowie die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Lécknitz, den ..................

Siegel Blrgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 "Am

Wiesengrund II" der Gemeinde Locknitz
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