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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden
ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr*
befindet sich im Osten von Krackow westlich der BundesstraRe B113. Der Anderungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr*
hat eine GréRRe von 1,5 ha. Der Planbereich liegt westlich der Bundesstral3e B113 und der
Grambower Chaussee und nérdlich der Penkuner Strale sowie ostlich der Langen Stral3e.
Im Norden grenzt der Friedhof an den Plangeltungsbereich an. Er umfasst die Flurstiicke 47
(teilweise), 49, 51/1, 51/2, 61 und 62 (teilweise) der Flur 104 in der Gemarkung Krackow.

Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch ein Wohngrundstiick (Lange Stral3e 18), den Friedhof und Acker-
flache (Flurstiicke 45, 49 und 62),

im Osten: durch die BundesstrafRe B113, die Grambower Chaussee und ein
Wohngrundstiick (Grambower Chaussee 2) (Flurstiicke 60, 66 und 67),

im Suden: durch Wohnbebauung (Grambower Chaussee 2, Penkuner Stral3e 3

und 6), die Feuerwehr (Penkuner StralRe 3a) und die Kindertagesstétte
(Penkuner Stral3e 1) (Flurstticke 50, 54, 55, 57, 58 und 60) und

im Westen: durch die Lange Stral3e, die Gaststatte (Lange Stral3e 16), Wohnbe-
bauung (Lange StralRe 18) und eine offentliche Grinflache (Flurstiicke
27,47, 48, 50 und 51/2).



2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr und seine 1. An-
derung sind mit Ablauf des 19.10.2010 wirksam geworden. Er weist allgemeine Wohngebiete
und Stral3enverkehrsflachen aus.

Die Erschlielung von der Langen Straf3e konnte nicht realisiert werden. Deshalb ist hierfir
eine neue Losung zu suchen. Es gibt Unstimmigkeiten zwischen der alten Katastergrundlage
und der Realitat. Die Grenzen wurden teilweise im Flurneuordnungsverfahren neu festgelegt.
Die Gemeinde mdchte die angrenzenden Flachen an der Grambower Chaussee umnutzen
bzw. einer baulichen Nutzung zufihren.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, damit dieser umgesetzt werden kann.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuer-
wehr” wurde nach § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Das Verfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplans erfolgte nach § 13 BauGB.

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr” wird ebenfalls im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt.
Das Plangebiet hat eine GroéRe von 1,5 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von 8.679 m2 x 0,3 + 4.445 m2 x 0,6 = 5.263 m2 Uberbaut werden. Es gibt keine Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2652-302 Hohenholzer Forst und Kleingewésserland-
schaft bei Kyritz, Arten: Rotbauchunke, Fischotter, Kammmolch, Grof3e Moosjungfer und Bi-
ber) ist vom Standort ca. 3 km entfernt. Der Abstand zum nachstgelegenen EU- Vogel-
schutzrichtlinie (DE 2651-471,Randowtal®; Arten: Goldregenpfeifer, Grof3er Brachvogel, Kra-
nich, Neuntoéter, Rohrweihe und Weil3storch) betragt ca. 1,8 km. Anhaltspunkte fur die Beein-
trachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aus diesem Grunde nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellt:

»,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29.08.2019 den Beschluss zur Einleitung
des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. In der Sitzung der
Gemeindevertretung am 07.11.2019 wurde der Geltungsbereich verringert um den Teil des
Flurstiicks 62, der im AulRenbereich liegt.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 05.09.2019 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze und Ziele der Lan-
desplanung wurden der Gemeinde mit Schreiben vom 17.12.2019 und 06.04.2020 mitgeteilt.



Anderung des Geltungsbereichs, Auslegungsbeschluss

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... wurde der vorgesehene Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans um das Flurstiick 57 verringert und den stiddstlichen Teil
des Flurstiicks 49 erweitert. Der Bebauungsplanentwurf wurde am ................... von der
Gemeindevertretung als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet
,Hinter der Feuerwehr” befindet sich im Osten des Dorfes Krackow westlich der Bundes-
straRe B113 und der Grambower Chaussee und westlich der Langen Stral3e.

Am Nordrand des Plangeltungsbereichs liegt der Friedhof.

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Planbereich befindet sich die ehemalige Verkaufsstelle des Dorfes (Grambower Chaus-
see 1), die derzeit ungenutzt ist, und Teile des Wohngrundstlickes Lange Stral3e 18. Hier
steht ein ehemaliges Stallgebaude welches ruinds ist.

Die Hauptnutzung war Gartenland. Der grof3te Teil davon ist inzwischen aufgelassen.

Im Siden des Plangeltungsbereichs liegt das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr des Dor-
fes, die Kindertagesstatte und die Gaststatte ,Zur Linde® an.

3.3  ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird von der Bundesstraf3e B113, der Grambower Chaussee und der
Langen Straf3e erschlossen. An der Ortsdurchfahrtsgrenze besteht eine Zufahrt von der Bun-
dessstral3e zur ehemaligen Verkaufsstelle, Gber die der Lieferverkehr erfolgte. Im Norden
des Plangebietes gibt es eine fuRlaufige Verbindung zwischen der Bundesstralle B113 und
der Langen Stral3e, die sudlich des Friedhofs verlauft.

Die technische ErschlieBung (Wasserver- und Abwasserentsorgung, Strom und Telefon) ist
in der Grambower Chaussee und der Langen Stral3e vorhanden. In der Langen Stral3e gibt
es auch einen Regenwasserkanal.

34 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Im Plangebiet gibt es eine Reihe von Gehdblzen.

Auf dem Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt nicht in
einem Trinkwasserschutzgebiet und die Bauflachen sind keine extremen Risikogebiete be-

zuglich Hochwasser.



3.5 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiicke 47, 49, 51/1, und 62 liegen im Eigentum der Gemeinde Krackow. Das Ubrige
Flurstiick 61 befindet sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst bis auf das Flurstiick 51/2, welches zur Er-
schiefung von der Langen Stral3e aus vorgesehen war, den gesamten Plangeltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr®. Da die Erschlie-
Bung von der Langen StralRe nicht mehr Uber das daflir vorgesehene Flurstlck realisiert wer-
den kann, muss das Bebauungsplangebiet Uber das Flurstiick 49 an der Langen Stral3e er-
schlossen werden. Die geplante Erschliel3ungslosung sieht auch eine Anbindung an die
Grambower Chaussee vor. Die Bauflachen an der Grambower Chaussee werden zusatzlich
in den Plangeltungsbereich einbezogen. Hier werden die neue Feuerwehr und ein Arztpraxis
geplant.

4.2 Landes-und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Krackow keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Gro3e Teile der Gemeinde sind als Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Bei der Naturraumentwicklung sind das FFH-Gebiet
und das SPA-Gebiet als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege gekennzeich-
net. Das Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Storkow reicht nérdlich der A11 als Vorbe-
haltsgebiet Trinkwassersicherung in das Gemeindegebiet.

Im Programmsatz 4.1 (5) heif3t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich
nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lage zu erfolgen.“ und 4.2 (2): ,In den Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion ist die Aus-
weisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken.*

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern)

Die Gemeinde Krackow z&hlt zum landlichen Raum.

Der grofite Teil des Gemeindegebietes wurde als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.
Nach dem Programmsatz 4.1 (1) soll die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruk-
tur der Region in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschatftli-
chen und sozialen Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen
des demographischen Wandels angepasst werden. (3) In Gemeinden, die keine zentraldrtli-
che Funktion haben, ist die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus
GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4).

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 17.12.2019 und 06.04.2020 wurde mitgeteilt,
dass eine Verdichtung des Standortes aufgrund der Lage raumordnerisch nachvollziehbar
ist.



4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Krackow hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan, nur einen Teilflachen-
nutzungsplan zur Steuerung der Windenergie. Mit dem Verfahren zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes wurde begonnen.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuer-
wehr* soll die ErschlieBung fur den Planbereich geldst werden. Diese soll von der Langen
Stral3e Uber die Flurstiicke 49, 61 und 62 bis zur Grambower Chaussee gefihrt werden.
Nach der Realisierung kann die Gemeinde dann Grundstticke fir den Eigenheimbau anbie-
ten. Die bauliche Nutzung an der Grambower Chaussee ist neu zu ordnen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich, um den Wohnbe-
darf decken zu kdnnen.

6. Planinhalt

6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind in der wirksamen Satzung allgemeine Wohnge-
biete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dies bleibt unverandert.

An der Grambower Chaussee werden Mischgebiete neu festgesetzt. Hier wird die Umnut-
zung der ehemaligen Verkaufsstelle in eine Landarztpraxis und die Freiwillige Feuerwehr ge-
plant.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung sind unterschiedliche Grundflachenzahlen und zwei
Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt worden. Die GRZ fur das allgemeine Wohngebiet
wurde gegeniber der wirksamen Satzung von 0,4 auf 0,3 verringert. Fur die Mischgebiets-
teile wurden 0,6 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet bleibt gegenliber dem wirksamen
Bebauungsplan unverandert. Im Mischgebiet werden ebenfalls zwei Vollgeschosse als
Hochstmall festgesetzt.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist in der wirksamen Satzung offene Bauweise festge-
setzt.



Die Baugrenze regelt welcher Teil des Grundstiickes mit dem Hauptgebaude bebaut werden
kann.

6.2 Verkehrsflachen

Der Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter
der Feuerwehr” befindet sich mit der Nordostecke an der Bundesstraf3e B113. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt weiter Uber die Grambower Chaussee, die an die Penkuner Stral3e an-
schlief3t, im Osten und die Lange StralRe im Westen. Die vorhandene Zufahrt der ehemaligen
Verkaufsstelle zur Bundesstraf3e B113 soll erhalten bleiben und als Ein- und Ausfahrt fur die
Feuerwehr dienen.

Von der Langen Straf3e aus wird eine 6ffentliche Mischverkehrsflache (nach Abbruch des ehe-
maligen Stallgebaudes) in das Innere des Plangebiets gebaut, die dann in Richtung Osten an
die Grambower Chaussee fiihrt. Die raumliche Breite der geplanten Verkehrsflache betragt
hier 7 m. Dabei ist eine Ausbaubreite von 4,0 m flr die zu erwartende Verkehrsmenge ausrei-
chend.

Nach Norden wurde eine Stichstral3e als private Verkehrsflache festgesetzt. Der am Ende der
Mischverkehrsflache vorgesehene zweiseitige Wendehammer entspricht nach RASt 06 dem
Flachenbedarf fur ein 3achsiges Mullfahrzeug bis 10 m Lange.

Die raumliche Breite der geplanten Verkehrsflache betragt 6,0 m. Dabei ist eine Ausbaubreite
von 4,0 m fir die zu erwartenden Verkehrsmengen ausreichend.

6.3 Immissionsschutz

Die DIN 18005, Teil 1 ist einzuhalten. Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sind folgende Orien-
tierungswerte bei allgemeinen Wohngebieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) [Verkehr] bzw. 40 dB(A) [gewerbliche Gerédusche]

und bei Mischgebieten

tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) festgelegt.

Im GeoPortal. MV werden fiir die Messstelle 0277, auf dem entsprechenden Stral3enabschnitt
der Bundesstral3e B113, 2.098 Kfz-Verkehr /Tag und 560 Schwerverkehr/Tag angegeben. Das
heil3t, der Schwerverkehranteil liegt bei fast 27 %. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der
Ortsdurchfahrt.

Nach DIN 18005 ergeben sich von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens in 20 m Ab-
stand 58-59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, in 25 m 57 dB(A) tags und 47-48 dB(A) nachts
und in 30 m Abstand 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. In einem schmalen Streifen werden
die Orientierungswerte nachts im Mischgebiet nicht eingehalten, was Immissionsschutzmalfi-
nahmen erfordert, falls hier Wohnungen errichtet werden.

Von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens in 50 m Abstand ergeben sich 53-54 dB(A)
tags und 43-44 dB(A) nachts und in 70 m Abstand 51-52 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts. In
einem kleinen Bereich im allgemeinen Wohngebiet werden die Werte nicht eingehalten, was
Immissionsschutzmaf3inahmen erfordert. Diese sind im wirksamen Bebauungsplan festge-
setzt.



6.4 Malnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich von Ein-
griffsfolgen

Im wasserrechtlichen Fachbeitrag wird festgestellt:

»Das Verschlechterungsverbot gemafl EEG-WRRL wird nicht bertihrt. Dem Zielerreichungs-
gebot wird entsprochen. Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebietes und
hat keine Auswirkungen auf Uberschwemmungsbereiche. Bestehende Wohnbebauung, 6f-
fentliche Sicherheit und Verkehr werden durch das Vorhaben nicht negativ beeinflusst.“

6.4.1 Vermeidungsmalnahmen

WBF1 Das auf den versiegelten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist vor Ablei-
tung in das Regenwassernetz auf dem Grundstlick zwischen zu speichern.

WBF2 Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nutz in den durch die GRZ vorgegebenen
Bereichen und GrofRenordnungen, also nur im Bereich der Baugrenze und im Rah-
men der Uber die GRZ definierten Geb&udeliberbauung, zulassig.

6.5 Kennzeichnungen
6.5.1 Altlasten

Das Flurstiick 49 wird als Altlastverdachtsflache aufgrund der friiheren Nutzung (ehemaliger
Stallanlagen fiir Rinderhaltung) im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifs-
wald geflhrt.

Konkrete Anhaltspunkte auf eine unmittelbare Gefahrdung fiir die Schutzgtiter, die die Einlei-
tung von Sicherungs- und Sanierungsmaf3nahmen erforderlich machen wirden, liegen uns
derzeit nicht vor.“

6.5.2 Kampfmittelgefahren

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 03.03.2020 hin:
»,Nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes sind derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in flr den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kon-
nen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren.
Sollten bei den Arbeiten Kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstellt und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rAumen und abzusperren.

Gemal 8§ 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlich zustandigen
Ordnungsbehotrde unverzuglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung tber die n&chste Po-
lizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt dann die Information des Munitionsbergungs-
dienstes.”

1 Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 03.03.2020



6.6 Hinweise
6.6.1 Bodendenkmale

Gem. 82 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in
Gewaéssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archa-
ologische Fundstatten und Bodenfunde geschutzte Bodendenkmale. ...

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der untere Denk-
malschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauer, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs.
1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.199, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 201 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
Zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6.6.2 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 03.03.2020 hin:
,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal3 Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, Stral3enverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrankung des 6ffentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, Uber die bauausfiihrende Firma beim
Landkreis Vorpommern-Greifswald, Strallenverkehrsamt, zu beantragen.*

6.6.3 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 03.03.2020 hin:

W2 Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewdassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
3. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-

setz — WHG) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittel-
bar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers auswirken oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken konnen, die zustédndigen Behorde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wir nach 8§ 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behérde unverziglich anzuzeigen.

4. Niederschlagswasser soll nach 8 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden.”



Gemeinde Krackow Juli 2021
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet ,Hinter der Feuerwehr®

Krackow, ..................

Der Birgermeister Siegel
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET " HINTER DER FEUERWEHR" KRACKOW
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Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern - Greifswald,
Gemarkung :134239/Krackow Flur 104 im MaRstab 1:1000 vom 20.02.2012

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39
vom 29.07.2011 S. 1509)

- Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom
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zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011
S. 1509)

Rechtskraftige Satzung der Gemeinde Krackow uber den Bebauungsplan
der Innenentwicklung Allgemeines Wohngebiet "Hinter der Feuerwehr"
- vom 19.10.2010
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Auf Grund des § 10 i.V.m. §13 a Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 s o s i e =
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 ° offene Bauweise 0 B | D T e e
(BGBL. | S. 2585) und des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommen ( LBauO M-V) m cmimeie  Baugrenzs §23 BaAVO
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der Innenentwicklung  Aligemeines Wohngebiet * Hinter der Feuerweh” bestehend aus der V- bttt
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m TBakaniimeCungabIEt orSUbRCH e

ist auf die
mum“nu
die des § 5 Abs. 5 der
8. 205, in der deszelt plitigen '-1

Die Satzung ist mit Ablauf des 25, a&hmm

Keackow, clew 30.71. Zo4c

sowie auf die

L S.von § 14 BauNVO, die

sind) ist auch ausnahmsweise nicht zulissig.
(§12 Abs. 6, § 14 Abs.1 und § 23 Abs. § BauNVO)
3. Grdfe der Baugrundstiicke § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB
Die Grundstiicksgrofan im Geftungsbereich 800 m* o
4. Je Einzelhaus sind nur eine Wohnung, z\zigl

einer Einliage g Zullissig.
§9Abs 1 Nr. 6 BauGB

5. Mit Falwrechien 2u belastende Fliichen

§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB |
Auf den mit Fahrechten zu belastenden Fiichen besteht Fahmecht ( u
Abfallentsorgung .

der fiir die

g

6. Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1Nr. 16 BauG8
Unverschmutztes Regenwesser (2B von Freilichen und der Dachentwiisserung ) ist auf den
Grundstiicken zu versickem oder Zu sammein und zu verwerten.

7. Fiéchen fir MaSnahmen zum Schutz, zur Piege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauG8

standortgerechten

1,50 m, Abstand in der Reihe 1m. Empiohiene Gehdlzarten siehe Bagriindung.
8. Mafinahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
8.1 mumnwmmmm

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Telle von Sachen von denen ist, dass an ihrer Erhalitung gem. DIN 4109 Tabele 8 mil folgenden Schalkgimn- Mallen auszubiden:
B ' 2004 (BGBL |, §. 2414) zuetzt tdurch Artikel 4 des § 2 Abs,1 DSchG M-V ein Gffentiches Funde - 410SchG | Lammpegelbereich Schikiimmmate fir Autsnthatatume s
— - - — ~ die Untere Denkmaischulzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht bestent fur den Entdecker, den Laiter dar Arbsiten, den : B i — _ S—
Gesatzas vom 31. Jull 2000 (BGEK. TS. 2585) Wwwm die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die FundsteBe sind in unverindefiem AuBentammpegel Beherbergungsstitten, Untermichisriume
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) Ld.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. |, S. 133), Zustand zu erhalten. Die Verpfichtung erfischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spitesiens nach @iner aB(A) "::'l\*-“ -
. Woche. Die Untere [ kann im mit dem zustandigen L die Frist Im des Zumutharen . R'w.res des AuBenbeuteiles in dB(A)
SRR s ARCS s S o b s Wniiatn wut b e . el G e e g s Ot e 1 b5 ) GEMEINDE KRACKOW

g von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466) Schiafz sind zur B straflen abg
- 5. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts 2. Nach § 34 LNatG ist es verboten, in der Zeit vom 15.03.-30.09. eines jeden Jahres Biume, Feldgehdize, Hecken, Feldhecken und sonsige

Landkreis Uecker-Randow

Gehbize zu fillen, zu roden, zurlick zu schneiden oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist aufterhalb dieser Sperrzsit vom 9.9 Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 und Abs. 4 LBauO M-V
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) Ld.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991. Teil 1, S. 56, BGBL Il 31.10.14.03. zu schafien. im Einzeifal ist auf Antrag eine Ausnahme von den Verboten nach § 34 Abs. 5 des LNatG mdglich. Der Landrat
213-16) antscheidet als untere Natt ehdrde iiber die 9.1. Décher

Bebauungsplan der Innenentwickiung

- Kommunaliverfassung des Landes Mecikdenburg-Vorpommem (KV M-V) Ld.F. der Bekenntmachung vom
8. Juni 2004 (GVOBL M-V S. 205), in der derzeit glitigen Fassung
-1 g 9 vom 18.April 2006 GS Meckl.- Vorpommem GI. Nr. 2130-8

i = 9.1.1. Die Haupidiicher sind nur als Salisidacher, Krippehsaim- und Waimdacher zuléssig.

=Gumatz Goar und1 ® -BNatSchG) vom 25 Marz 2002 3 pig | agenung und der Uimgang mit wassergefShrdenden Stoffen (2.8. Heizil, Schmisrstoffa, Al sind sntsprechend § 19 WHG und § 20 9.1.2 Fir die Diicher ist nur eine harte Dacheindeckung zuliissig. -

(BGBLI $.1183), in der derzelt glitigen Fassung Wassergesetz des Landes M-V  LWaG) der unteren Wesserbehdrde des Landkreises anzizeigen. 02 Seilatwgen = : Aligemeines Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr”

§ Einfriedungen einam Abstand von m zur Straenbegrenzungsiinie zulisssig.

= Oneex ther e e 5 Lanion 4. Soltten sich im Falle von BaumaBnahmen der Hinwels auf Altiastenverdacht bestiitigen oder solte es weitere Hinweise auf Allastverdacht oder | 9.3 Geltungsbereich und jeereme o s ey

(Landesplanungsgesetz - LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mel 1998 (GVOBL M-V 8. 503,613) in auf sonstige schidiiche Bodenveriindening ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatiichen Amt fiir Umwelt und Natur 9.3.1 Die drflichen Bauvorschrifien gelten fiir die Bereiche, die vom dffe: Str sind. »

der derzeR gliNigen Fassung Neubrandenburg sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Uecker- Randow abzustimmen . 9.32 Vﬂh’o.:omhm& 8.1 und 9.2 k3nnen als Ordnungswidrigkeiten Gemeinde Krackow, vertreten durch A&S GmbH Neubrandenburg

9.3.3 Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer abweichend von der drtiichen Chaussoestalle

5. Soliten bei Tiefbauarbeiten Gegenstinde oder Munition aulgefunden werden, ist aus W‘. "ﬁm {

kampfmitielverddchtige
Arbeit an der Fundsielle und der unmitielbaren Umgebung sofort sinzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
Wer mmnmmmmmwmmmumuw
verpfiichiet dies unverzilgiich den O

6. Zur von

e ] o

August- MHBRn-STe
Bauvorschrift - 9.1.1 das Hauptdach ais Flachdach oder Pultdach hersteilt, T

-9.1.2 das Hauptdach mit Reet oder einer btumindsen Bedachung deckt,
- 5.2 die Einfriedung in sinem kieiner als 1,00 m Abstand zur Strafle errichtet.

18.02.2010

oliten Du auf den F

sind bei der

Poller

b o P 9

Auf Grund des § 10 i.V.m. §13 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
(BGBL.I Nr.39 vom 29.07.2011 S.1509) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Krackow vom 22:.5..29Z....

folgende Satzung uber die Aufhebung eines Teils des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung Allgemeines Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr"

in Krackow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) erlassen:

§1

Das Aufhebungsgebiet umfasst den
(Planzeichnung - Teil A) gekennzeichneten Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Allgemeines Wohngebiet
"Hinter der Feuerwehr" Krackow.

in der Dbeigefugten Karte

§2

Innerhalb des Aufhebungsbebietes werden alle Festsetzungen der
Planzeichnung (Teil A), die textliche Festsetzungen (Teil B) sowie alle
ortliche Bauvorschriften aufgehoben.
Das Aufhebungsgebiet wird dem AulRenbereich der Gemeinde Krackow
zugeordnet. Es gilt der § 35 BauGB.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

verelnfacht ohne Umweltprifung durchzufuhren
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsubﬁch b%qnt gemacht worden

26.11. 2042 Burgermeister

Krackow,

/7 <
Y, /v/é/

Krackow, 2. /1. 012 Blurgermeister

3. Die Gemeindevertretung Krackow hat am ...12.4...0. ............ 2012 den Entwurf

der Teilaufhebung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Allgemeines
Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr" mit der Begrundung zum Bauleitplan

gebilligt und zur Auslegung bestimmt. pir T ‘1 ‘l\'ﬁ.\ g
. f‘gl /// .
Krackow, b. /1. dof2 | | Bilrgermeister

4. Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes der Innenentwncklung
Allgemeines Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie der Begriindung zum Bauleitplan haben in der

7. Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes der Innenentwicklun
AllgemeinesWohngebiet " Hinter der Feuerwehr" wurde am 2.8. /12
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung

§. A2
vom .43:8:.1¢<.. gebilligt. /é: |
TS c o L, "
Krackow, ob./11. 2042 % i N2 S Biirgermeister

o
N ‘Lx‘\ ”

8. Die Genehmigung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes wurde mit
Verfiigung der h6heren Verwaltungsbehorde vom « 15.4:. 243,
AZ: 0657 712 %Cmit Nebenbé:s;t‘ mm{mgen und Hinweisen erteilt.

/l\

% 5 ‘ /{ ‘

-~ Blrgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der

Gemeindevertretung vom .............. erfullt; die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungbeh6rde vom
.................... JAZ: ........................ Destatigt.

Krackow, Burgermeister

10. Die Satzung uber die Aufhebung eines Tells des Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt. (G GERN

“\ ) .
Krackow, O7.03. 43 Birgermeister

11.Die Erteilung der Genehmigung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am +%..2¢..243. im amtlichen Bekanntmachungsblatt
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205, in der
derzeit gﬁltigen Fassung hingewiesen worden

Blrgermeister

GEMEINDE KRACKOW

Landkreis Vorommern - Greifswald

Zoit YoM . 208 Tl B s e wahrend der Dienstzeiten

des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen, durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 und

§ 2 Abs. 2 BauGB uber die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde\f\worden

Ao N
Krackow, 6. 11.042 Burgermeister
. oo o 11 SED. 2012
5. Der katastermaRige Bestand an Flurstiuckenam .................... ird als richtig

dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde
nur grob gepruft. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des
Gebaudebestandes konnte nicht tberpruft werden. Regressanspriche konnen
nicht abgeleitet werden. L e

o,

Siegel / /

Pasewalk, Unterschrift Leiter/Katasteramt

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellung_ahmen der (")ffentlichkeit sowie deL |

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

-
Krackow, 6 ./11. Qo142 Burgermeister
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Allgemeines Wohngebiet " Hinter der Feuerwehr" Krackow
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