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Gemeinde Pampow
Bebauungsplan Nr. 17 “Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”

1 GELTUNGSBEREICH UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Westen von Pampow und schlieftt sich an das Wohngebiet ,Am Immenhorst" nach Std-
westen hin an.
Der Geltungsbereich der Planung hat eine GroRe von ca. 4,2 ha und wird wie folgt begrenzt:

im Osten, Siiden und Norden durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung
« im Westen durch unmittelbar angrenzende landwirtschaftliche Ackerflachen

Im Einzelnen werden die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Pampow, Flur 7, einbezogen: 253/60 und 260/36 und
teilweise 261/47.

Der raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.
Abb. 1: Plangebiet

-
-
Y

2  PLANUNGSANLASS, ZIELE UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Pampow liegt im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwerin. Sie ist verkehrsmafig gut
liber die Bundesstrale 321, die Landesstralte L 042 und die Kreisstralte K62 an die Stadt Schwerin angebunden.
Uber die Bahnstrecke bestehen regelmaRige Zugverbindungen nach Schwerin.

Zur Gemeinde Pampow gehdren das Dorf Pampow, die nérdlich der BahnhofstraRe gelegenen Bebauungen am
Bahnhof - Holthusen, Pampow-Schlingen, Pampow-Ausbau und das Einzelgehoft Hof Pampow. Der Hauptort ist
das Dorf Pampow.

Mit Kindertagesstétte, Grundschule, Sozialeinrichtungen, Sporteinrichtungen, Einkaufsmdglichkeiten-/markten,
Apotheke u.a. verfligt die Gemeinde (iber eine gute Infrastruktur. Auch das soziale Zusammenleben wird durch
zahlreiche Akfivitaten in der Gemeinde und mit den Vereinen beférdert.
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Die Gemeinde Pampow hat ihre Wohnbauflachenentwicklung in den letzten Jahren vorrangig auf Flachen in der
Ortslage Pampow konzentriert. Die Nachfrage nach Bauland, insbesondere von Personen mit Ortsbezug, die geme
in Pampow bleiben mdchten oder sich wieder ansiedeln mdchten, ist ungebrochen hoch. Die gemeindlichen Bau-
platze sind zwischenzeitlich vollstandig verdufert, so dass die Gemeinde derzeit kein Bauland anbieten kann.

Auch das Baugebiet ,Am Immenhorst’, 1. und 2. Bauabschnitte in Pampow ist zwischenzeitlich vollstandig gebaut.
Nun wurde an die Gemeinde der Wunsch herangetragen, stidlich und westlich an dieses Wohngebiet weitere Bau-
moglichkeiten flir das Wohnen als 3. Bauabschnitt zu schaffen. Dieser Bereich kann als flaichenbezogene Arrondie-
rung des bestehenden Siedlungsgefliges interpretiert werden. Das Plangebiet verbindet die Neubaugebiete stidlich
der Stralendorfer Strale mit der gewachsenen Randbebauung entlang der Schweriner StraRe und ist grundsétzlich
filr eine Wohnbauentwicklung geeignet.

Es kann verkehrlich an bereits entsprechend vorbereitete Anschlussstrafen in der Umgebungsstruktur (hier: 2 im
Norden, 1 im Osten) angebunden werden. Gleiches gilt fiir die Ver- und Entsorgung.

Die Gemeinde mdchte die bestehenden Entwicklungsmdglichkeiten nutzen und ein Wohngebiet entwickeln.

Der demografische Wandel, die Frage nach der richtigen Wahl des Wohnortes und der angemessenen individuel-
len Wohnform beschéftigt gegenwartig immer mehr Menschen in unserer Gesellschaft. Zunéchst ist ein Trend zu
erkennen, der durch Zuzug in die Zentren gekennzeichnet ist. Verkehrsanbindung, Infrastruktur, medizinische Ver-
sorgung, kulturelles Angebot, Einzelhandel und viele weitere Faktoren sprechen fiir diese Entscheidung. Jedoch
gibt es viele Birger*innen und Familien, die in einer eher dorflich gepragten Umgebung ihren Lebensmittelpunkt
weiterhin sehen und ihren Lebensabend verbringen mdchten und daher diese Umgebung dauerhaft wahlen.

Dafiir kann es viele personliche sehr differenzierte Griinde geben:

— Angebot zum Bauen in der Heimatgemeinde

— Leben in Nahe der Arbeitsstétte

— Leben in Naturnahe

—  Wohnen in einer Uberschaubaren Gemeinschaft, lange selbst bestimmt und aktiv

—  Wohnen mit Haustieren; Austiiben von Hobbys und sportlichen Aktivitaten, z.B. gartnern, wandern, Rad-
fahren usw.,

— Betreuung von pflegebedirftigen Familienmitgliedern und Absicherung anderer schwieriger Lebensum-
stande im Alter, jedoch in stabiler Nachbarschaften

— Mehrgenerationenwohnen

— Bedarf nach Ruhe und Entschleunigung, u.v.a.m

Fiir diese Zielgruppen mdchte die Gemeinde Pampow Bauland bereitstellen. Sie sieht dabei grundsétzlich die
Nachfrage aus der Einwohnerschaft der Gemeinde, eventuell auch aus umliegenden kleineren Orten ohne Infra-
struktur,

Da der Planbereich bislang nicht mit einem Bebauungsplan tberplant ist, wird zur Entwicklung eines Wohngebie-
tes die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am
Immenhorst, 3. Bauabschnitt* verfolgt die Gemeinde Pampow zusammengefasst die folgenden Ziele:

¢ nachfragegerechte Bereitstellung von Wohnbauland zur Deckung des kurz-  bis mittelfristigen Bedarfs in der
Gemeinde Pampow,

¢ nachhaltige Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefiiges,

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

3 VERFAHREN

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Pampow haben auf ihrer Sitzung vom 04.12.2019 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt" im Ortsteil Pampow gefasst. Der Bebau-
ungsplan wird im sogenannten Regelverfahren (volles Verfahren) nach MaRgabe der §§ 2 bis 4 ¢ BauGB und § 10
BauGB aufgestellt.

Die Planunterlagen wurden im Bau- und Sozialausschuss der Gemeinde Pampow am 26.05.2020 beraten und mit
Anderungen der Traufhdhe, der Festsetzung des Bezugspunktes fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen An-
lagen, der Korrektur der Festsetzung der Baugrenze bzw. VerkehrserschlieRung fiir die Behandlung in der Ge-
meindevertretung empfohlen.
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 Baugesetzbuches (BauGB) erfolgte in der Zeit vom
12.08.2020 bis 14.09.2020. Die Biirger konnten sich wahrend der Auslegungszeit iiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich wahrend dieser Frist
schriftlich oder mit Niederschrift zur Planung &uRern. Im Rahmen der Frist gingen 33 Schreiben mit Auerun-
gen ein.

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.08.2020 von der Planungs-
absicht unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. Grundlage der Beteiligung bildete die Vorentwiirfe
der Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Pampow.

Am 13.08.2020 wurde eine Planungsanzeige gemal § 17 Landesplanungsgesetz gestellt. Mit Schreiben vom
04.03.2021 wurde erneut eine landesplanerische Stellungahme abgefragt. Mit Schreiben vom 05.05.2021 ging
seitens des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die landesplanersiche
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt' i. V. m. der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein (siehe hierzu die Darlegungen unter dem Punkt 5 dieser Begriindung).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte auch
die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Damit wurden die gesetzlichen Anforderungen aus § 2 Abs, 2
BauGB erfiillt. Von den beteiligten Nachbargemeinden wurden keine der Planung des Vorhabens entgegenste-
henden Belange geltend gemacht. Nur die Landeshauptstadt Schwerin, als Kernstadt der SUR, hat mit Schreiben
vom 14.04.2021 Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ergab sich insgesamt eine Reihe von sachdienlichen Hinweisen zur Berlicksichtigung bei der Erarbeitung des
Entwurfes des Bebauungsplanes und zur entsprechenden Aufnahme in die Begriindung nebst Umweltbericht.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der berihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange wurden durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow am 11.02.2021 gepriift. Die Uberpri-
fung und Auswertung der Stellungnahmen erfolgte unter Zugrundelegung der fiir eine Abwagung geltenden MaR-
stabe nach planerischen und fachspezifischen Belangen und Erfordernissen. Die Planunterlagen wurden um die
zu berlicksichtigenden Ergebnisse der Ergebnisse erganzt. Die Ergebnisse stellten die Grundlage fiir die Ausferti-
gung des Planentwurfs dar.

Auf Grundlage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.02.2021 wurde der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 in der Zeit vom 09.03.2021 bis einschlieRlich 12.04.2021 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt. Parallel erhielten die bertihrten Behérden und Trager offentlicher Belange die Ent-
wurfsunterlagen im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Wahrend des Beteiligungszeitraumes sind
seitens der Offentlichkeit 7 Stellungnahmen eingegangen. Diese beziehen sich im Wesentlichen auf die Inhalte /
Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Maf der baulichen Nutzung und hier insbesondere zur vorgesehenen
mehrgeschossigen Bebauung, zur Bauweise, zur geplanten Pflegeeinrichtung nebst dem betreuten Wohnen und
zur verkehrlichen ErschlieBung. Im Rahmen der eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wurden (iberwiegend Hinweise gegeben. Die inhaltlichen Schwerpunkte beziehen sich
hierbei auf die verkehrliche ErschlieBung, die Léschwasserversorgung, den Immissionsschutz, den Eingriff und
den Artenschutz und die Ver- und Entsorgung sowie auf bodenrelevante Belange.

In Abwégung der relevanten Stellungnahmen ist der Entwurf des Bebauungsplanes nach dem Verfahren nach den
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB geandert worden.

Auf Grundlage des erneuten_Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.06.2021
wurde der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 in der Zeit vom 10.08.2021 bis einschliefilich 14.09.
2021 nach § 4a Abs. 3 BauGB . V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt. Parallel erhielten die berlihrten
Behdrden und Trager offentlicher Belange die Entwurfsunterlagen im Rahmen der Beteiligung nach § 4a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB. Wahrend des Beteiligungszeitraumes sind seitens der Offentlichkeit 3 Stellung-
nahmen eingegangen. Diese beziehen sich im Wesentlichen auf die Inhalte / Festsetzungen des Bebauungsplanes
zum Mal der baulichen Nutzung und hier insbesondere zur vorgesehenen mehrgeschossigen Bebauung, zur Bau-
weise, zur geplanten Pflegeeinrichtung nebst dem betreuten Wohnen und zur verkehrlichen ErschlieBung. Im Rah-
men der eingegangenen Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uber-
wiegend Hinweise gegeben. Die inhaltlichen Schwerpunkte beziehen sich hierbei auf die verkehrliche Erschlies-
sung, den erforderlichen Bezugspunkt im Rahmen der Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen, den Immissi-
onsschutz, den Eingriff und den Artenschutz und die Ver- und Entsorgung.
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4 RECHTSGRUNDLAGEN

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Verordnungen, wobei jeweils die aktu-
elle Gesetzesfassung gilt:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.1728) geéndert worden ist,

e Raumordnungsgesetzt (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBL. |, S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Abs.
15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I.S. 2808) geandert worden ist,

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baununtzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S.3786),

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeich-
nungverordnung 1990 — PLANZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt geédndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

5 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

5.1 Landes- und Regionalplanung

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von 2016 sind verbindliche
Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwick-
lung stellt es unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geord-
nete Entwicklung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern dar.

Die Gemeinde Pampow liegt als direkt angrenzende Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt
Schwerin. Gemeinden innerhalb des Stadt-Umland-Raumes unterliegen einem besonderen Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot, insbesondere bei der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung, der Infrastruktur- und der Freiraum-
entwicklung. Dabei bildet das Stadt- Umland-Konzept fiir den jeweiligen Stadt-Umland-Raum die Grundlage fiir die
interkommunale Abstimmung.

Als Ziel der Raumordnung ist festgelegt, dass die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden darf. Die Bauleitplanung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten.

Das LEP ist bindend, sowohl fiir Behdrden und Kommunen als auch fiir Unternehmen und Personen des Privat-
rechts, wenn diese offentlichen Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfiihren.

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) werden die
Ziele und Grundsatze des Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezifisch konkretisiert. Ansonsten gelten
die Ziele und Grundséatze des LEP M-V von 2016, da es sich hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Der Gemeinde Pampow ist keine Funktion in der zentralortlichen Gliederung zugeordnet worden.

Sie hat zunachst alle zur Verfligung stehenden Reserven der Innenentwicklung im Zentralort selbst als auch in den
Ortsteilen gepriift, um die landesplanerischen Vorgaben zu erfiillen. Die Gemeinde kann auf keine Flachenreserven
im Siedlungsbereich mehr zurlickgreifen.

Das Gebiet der Gemeinde Pampow gehart, wie bereits oben dargelegt, zum Stadt-Umland-Raum von Schwerin.
Insofern ist die landesplanerische Stellungnahme gerade auch hinsichtlich dieses Aspekts von erheblicher Bedeu-
tung.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 05.05.2021 wird folgendes dargelegt:

,Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 26.08.2020 erging bereits eine Zustimmung des AfRL WM zur
Realisierung von 23 WE auf Basis des noch zur Verfiigung stehenden Entwicklungsrahmens aus dem TK 2018.
Gemaf dem Entwurf zum , Teilkonzept zur Wohnbauentwicklung bis 2030" (TK 2030) verfiigt die Gemeinde Pam-
pow (ber einen Entwicklungsrahmen von 90 WE. Die Uber die 23 WE hinausgehende wohnbauliche Entwicklung
von 67 WE kann somit innerhalb des vorgenannten Entwicklungsrahmens erfolgen. Das Vorhaben entspricht den
Festlegungen des Entwurfes zum TK 2030."

.Neben der wohnbaulichen Entwicklung wird mit dem B-Plan Nr. 17 ebenfalls die Errichtung eines modernen und
komplexen Betreuungszentrums beabsichtigt. Vorgesehen ist hier die Etablierung einer (teil-)stationaren Pflege-
einrichtung mit einem untergeordneten Angebot an seniorengerechtem Wohnraum. Aufgrund der in den Unterlagen
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enthaltenen Ausfiihrungen und den Informationen aus telefonischen Riicksprachen zum Vorhaben mit der Amts-
verwaltung sowie der Gemeinde Pampow ist das Vorhaben gemafR dem Entwurf zum TK 2030 der Sonderregelung
1 zuzuordnen. Aufgrund der vorangegangenen Ausfilhrungen kann das Vorhaben auf Basis der Festlegungen des
Entwurfes zum TK 2030, unter Beriicksichtigung der Ziele des LEP M-V und des RREP WM, mitgetragen werden.
Somit erfolgt keine Anrechnung der mit dem Betreuungszentrum verbundenen Wohneinheiten auf den Entwick-
lungsrahmen der Gemeinde Pampow.”

.Unter der Voraussetzung, dass das Wohnbauentwicklungskonzept SUR Schwerin bis 2030 durch die Biirgermeis-
terinnen des SUR Schwerin durch Unterzeichnung zur Verbindlichkeit gebracht wird, ist das Vorhaben der Ge-
meinde Pampow mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar."

Mit Schreiben vom 24.08.2021 teilte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg folgendes
mit: ,Mit der Unterzeichnung des Wohnbauentwicklungskonzeptes SUR Schwerin bis 2030 durch die Biirger-
meisterinnen am 19.08.2021 ist der B-Plan Nr, 17 ,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" der Gemeinde Pampow mit
den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar."

Die Gemeinde Pampow kann sodann davon ausgehen, dass sich die Entwicklung im Rahmen des der Gemeinde
zustehenden Wohnbaukontingents auf der Grundlage des TK bis 2030 bewegt. Die Gemeinde hat zudem den
Nachweis erbracht, dass keine innerdrtlichen Flachen zur Verfligung stehen, die bspw. einer Innenentwicklung
zuganglich waren.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) wurde am 23.10.1997 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Pampow
beschlossen und dient seitdem als Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Im wirk-
samen Flachennutzungsplan (FNP) einschlieRlich seiner letzten Anderungen ist die westlich an die Wohnbaufla-
chen ,Am Immenhorst* angrenzende Ackerflache als ,von der Genehmigung ausgenommene Flache" gekenn-
zeichnet.

Zwecks Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wurde eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit der Darstellung einer Wohnbauflache und einer Sonderbauflache erforderlich. Deshalb hat
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 04.12.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Pampow gefasst. Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes erfolgte als-
dann mit Schreiben des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 08.09.2021.

6 BESTAND

Zum besseren Verstandnis der planerischen Konzeption wird im folgenden Kapitel der heutige Bestand im
Plangebiet und den angrenzenden Bereichen beschrieben.

6.1 Nutzung und Topografie
Das Plangebiet selbst ist iiberwiegend von Acker- und Griinlandflachen gepragt.

Das Gelande fallt grundsatzlich von Siid nach Nord ab. Der hdchste Punkt liegt mit ca. 49,25 m . HN im StUdwes-
ten, der niedrigste Punkt liegt mit 45.82 m i, HN in Nordosten.

Die westlich angrenzenden Offenlandfl&chen werden landwirtschaftlich genutzt. Im Norden, Osten und Siiden wird
das Plangebiet durch die Wohnbebauung begrenzt.

6.2 Verkehrssituation

Die StralRenerschlieRung des Plangebiets wird tiber dem Lerchenkamp und den Kiebitzweg im Norden und die
Strafle Am Immenhorst im Osten vorbereitet.

6.3 Infrastruktur in der Umgebung

Durch die Nahe des Plangebiets zum Ortskern Pampow profitiert die Wohnlage von der dort zur Verfiigung ste-
henden Infrastruktur wie Kindertagesstétten, Schulangebot und Sportstatten. Die Grundversorgung fiir den tagli-
chen Bedarf ist im Ort grundsétzlich sichergestellt. Es befinden sich mehrere Lebensmittelgeschéafte im Umkreis
von ca. 0,5 km Luftlinie.
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6.4 Boden

Die IGU - Ingenieurgesellschaft fiir Baugrund und Umwelttechnik mbH wurde mit der Erstellung des Baugrund-
gutachtens beauftragt.

Das Untersuchungsgebiet ist durch schluffige Sande, Geschiebelehm und eng gestufte Sande gekennzeichnet.
Das Gebiet ist relativ eben mit schwachem Gefalle in nordwestliche Richtung.

Durch die Baugrunduntersuchung wurde festgestellt, dass der Grundwasserspiegel bei 2,60 m bis 5,25 m unter
Flur liegt. Schichten und Stauwasser kann temporar auch darliber auftreten.

Die anstehenden Boden bildet einen tragfahigen Baugrund. Die Ausfiihrung von Flachgriindungen als Boden-
platte mit Frostschiirzen oder auf Streifenfundamente ist moglich und kann zur Ausfiihrung gelangen. Lokal kann
Bodenaustausch / Teilbodenaustausch bei stark aufgeweichten Béden erforderlich werden.

Die Anforderungen an die Durchl&ssigkeit des Untergrundes sind im vorliegenden Fall nur fiir die Schicht BS4 in
WAGB gegeben. Ein Sickerraum von 1 m ware, in Abhangigkeit von der kiinftigen Gelandehdhe, liberwiegend leist-
bar. Die fiir die Versickerung ungeeigneten Schichten (BS 2 und BS2) im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes
mussen ausgekoffert oder durchstoflen werden. Der Einsatz von Rigolen oder Sickerschachten ist méglich.

Fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist der Standort prinzipiell geeignet.

7  STADTEBAULICHE STRUKTUR

Das stadtebauliche Konzept sieht in Erganzung und Fortfiinrung der vorhandenen Bebauung entlang der StralRen
Lerchenkamp, Kiebitzweg und Am Immenhorst iiberwiegend zunachst eine kleinteilige Wohnbebauung in Einzel-
bzw. Doppelh&usern vor. Komplettiert wird das Bebauungskonzept mit bis zu dreigeschossigen Gebauden im siid-
lichen Planbereich.

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die ortlichen Gestaltungsfestsetzungen werden
fir die Einzelhaus- und Doppelhausstrukturen weitestgehend aus den angrenzenden Bebauungsplénen (ibertra-
gen. Im siidlichen Plangebiet und in einem gebiihrenden Abstand von 50 m und mehr zur Randbebauung entlang
der Schweriner Strafle und 25 m zum néchstliegenden Baugrundstiick an der Stralle Am Immenhorst sollen zu-
gleich auch mehrgeschossige Gebaude errichtet werden. Diese werden hohenméaRig entsprechend in Erscheinung
treten. Sie lassen sich dennoch stadtebaulich abbilden, da sie sich zwar aus der umgebenden, kleinteiligeren Ge-
samtstrukturen hervorheben werden, aber kein fiir sich allein wirkendes Baugebiet darstellen.

Letztendlich kommt fiir das Plangebiet eine ,Mischform® verschiedener Wohnformen (Einzel- und Doppelhduser
sowie Wohnungen in so genannten Mehrfamilienhdusern in den Ordnungsbereichen WA 1 bis WA 6) zum Tragen.

Im Zuge der o. g., mehrgeschossigen Bebauung verfolgt die Gemeinde zugleich das Ziel, eine Pflegeeinrichtung
nebst dem betreuten Wohnen zu erméglichen und damit in besonderem Male dem Planungsleitsatz des § 1 (6)
Nr. 3 BauGB durch die Berticksichtigung der sozialen Bedurfnisse von Senioren und ggf. in Folge ihres Alters
betreuungsbediirftigen Menschen zu entsprechen. Im Zuge des demographischen Wandels unserer Gesellschaft
ist die Nachfrage nach Wohn- und Betreuungsformen fiir Senioren kontinuierlich gestiegen. Die gestiegene Nach-
frage und Formenvielfalt beruht darauf, dass die durchschnittliche Lebenserwartung gestiegen ist und dass der
allgemeine Gesundheitszustand der alteren Bevdlkerung nicht entsprechend qualitativ zugenommen hat, sondern
sehr stark variert.

8 INHALT DER BEBAUUNGSPLANES

8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

In der Planzeichnung wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17 durch Planzeichen 15.13.
gemaR der Planzeichenverordnung festgesetzt.

Die in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicke bzw. Flurstlicksteile konnen aus der Planzeich-
nung entnommen werden.
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8.2 Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in die folgenden Flachen:
¢ allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO,
¢ sonstiges Sondergebiet gemaR §11 BauNVO
e Verkehrsflachen
o Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung,
o Offentliche und private Griinflachen

8.3 Baugebiete

Als Baugebiete werden zeichnerisch allgemeine Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO und sonstige Sondergebiet
gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Die allgemeine Wohngebiete sind in die Ordnungsbereiche WA1 bis WA 6
gegliedert.

Mit der Festsetzung der Bauflachen als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO werden die angestrebten
Planungsziele planungsrechtlich erméglicht. Die Wohnnutzung ist damit zulssig. Das sonstige Sondergebiet dient
vorwiegend der ganz oder teilweisen Betreuung und Pflege von Bewohnern nebst Pflegedienstleistungen.

8.4 Art der baulichen Nutzung

Die in den festgesetzten Baugebieten zulassigen Nutzungen werden durch textliche Festsetzungen im Text (Teil
B) des Bebauungsplanes konkretisiert.

8.4.1 Allgemeines Wohngebiet

Es gilt grundsétzlich der so genannte Nutzungskatalog nach § 4 BauNVO. Er wird jedoch i. S. der Feinsteuerung
wie folgt gegliedert bzw. spezifiziert:

Textziffer 1.1

Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassige Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. § BauNVO nicht zuléssig.
Textziffer 1.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Aufgrund der ortspezifischen Gegebenheiten und der speziellen Planungsziele werden insofern einzelne
Spetzifikationen auf der Grundlage von § 1 (5) und (6) BauNVO getroffen.

Es sind so gesehen nicht alle Nutzungen gem. des so genannten Nutzungskatalogs nach § 4 BauNVO an diesem
Standort realisierungsfahig; dennoch bleibt die Zweckbestimmung das allgemeinen Wohngebiets gewahrt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen “Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen”
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese wiirden aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs den
stadtebaulichen Zusammenhang des Wohnquartiers "zerreiRen" und aufgrund der von diesen Nutzungen zu
erwartenden Emissionen der beabsichtigten Zielsetzung eines wertigen Wohnquartiers widersprechen. Fur die
vorgenannten Nutzungen bestehen an anderer Stelle des Gemeindegebiets aus stadtebaulicher Sicht besser
geeignete Ansiedlungsmaglichkeiten. Auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die eine erhdhte Zahl von
Fremdverkehren einschlieRlich der damit verbundenen Emissionen nach sich ziehen, wiirden dem Planungsziel
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der priorisierten wertigen Wohnnutzung entgegenstehen.

Es kann demzufolge nur noch die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe) im Bebauungsplan zugelassen werden. Damit kann im Einzelfall die Ansiedlung eines nicht
stérenden Gewerbebetriebes erméglicht werden. Die Gemeinde will damit ein Angebot vorhalten, dass ein
Nebeneinander von Wohnen und mit dem Wohnen vertraglichem Gewerbe ermdglicht. Neben der Wohnnutzung
sollen auch Méglichkeiten fiir das Wohnen und Arbeiten im eigenen Haus geschaffen werden.

Die Nutzung von R&umen fiir Freiberuflern und solchen Gewerbetreibenden, die ihre Tétigkeit in &hnlicher Weise
austiben ist ebenfalls zulassig und zugleich zeitgemaR, da mit dem Fortschreiten der Telekommunikationstechnik
der Arbeitsplatz zunehmend ortsunabhangiger wird und hier eine steigende Nachfrage zu verzeichnen ist.

Insbesondere sollen im Zusammenhang mit der allgemeinen Zulassigkeit von Anlagen und Einrichtungen fiir ge-
sundheitliche Zwecke zugleich sichergestellt werden, dass z. B. einer Arztpraxis oder eine Physiotherapiepraxis
mit ambulanter Betreuung etabliert werden kann oder die Unterbringung eines Dienstes zur Pflege und Betreuung
der Bewohner im Gebiet moglich ist.

8.4.2 Nichtzuldssigkeit von Ferienwohnungen

Planungsziel der Gemeinde ist das Dauerwohnen / die Bereitstellung von Wohnraum fiir die ortsanséssige Bevol-
kerung. Die Nutzung von Wohnraum als Ferienwohnungen wird ausgeschlossen. Von daher sind Réume oder
Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur
Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO) nicht zulassig.

8.4.3 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen®

Da ein Bedarf fiir die Errichtung einer (teil-)stationdren Pflegeeinrichtung mit einem Angebot an seniorengerechtem
Wohnraum gegeben ist, soll eine entsprechende Einrichtung im Plangebiet etabliert werden. Sie dient ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner. Die Nutzer der seniorengerechten Wohnungen sollen immer
auch Dienstleistungsangebote in Anspruch nehmen kénnen. Die Nutzung fiigt sich ohne Weiteres in die Wohnbe-
bauung ein. Wohngeb&ude mit ,normaler* Wohnnutzung sind hier hingegen ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes werden die Voraussetzungen fiir ein modernes und komple-
xes Betreuungszentrum geschaffen, das einen ansprechenden Wohnkomfort fiir die pflegebediirftigen Menschen
bei Absicherung erforderlicher Betreuungsleistungen bietet.

Hier spielen letztendlich Ruheanspriiche, Wohnkomfort, Einbeziehung von Service- und Dienstleistungsangeboten
(u. a. Fahrdienste) eine Rolle. Durch die funktionale Verbindung und fuRlaufigen Nahe zur Dorfmitte mit der vor-
handenen sozialen Infrastruktur wie Kirche, Einkaufsmdglichkeiten usw. ist das Plangebiet fiir eine solche Nutzung
grundsatzlich geeignet.

8.5 MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung werden in der Planschablone die folgenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
getroffen:

¢  Grundflachenzahl (GRZ)
e  Zahl der Vollgeschosse
e Héhe der baulichen Anlage.

Erganzend werden Bestimmungen zum Maf der baulichen Nutzung im Text (Teil B) getroffen.

Das allgemeine Wohngebiet (WA) wird in zwei Bereiche mit differenzierten Festsetzungen zur zuldssigen Grund-
flachenzahl (GRZ), Bauweise, Zahl der Vollgeschosse sowie zuldssigen Gebaudehdhe gegliedert, um die Gebaude
an die unterschiedlichen Eigenheiten der Umgebung anzupassen. Die Griinde fiir diese Differenzierung liegen
sowohl in der Vorhabenplanung selbst, als auch in dem Planungsziel eines geeigneten Uberganges von dem vor-
handenen zu dem geplanten Wohngebiet. Durch die Gliederung des Plangebietes besteht die Mdglichkeit im siid-
lichen Bereich des Plangebietes eine hdhere Zahl an Wohneinheiten entstehen zu lassen und so dem Bedarf nach
Wohnraum in der Gemeinde Pampow gerecht zu werden.

Grundflachenzahl

Die festgesetzten Grundflachenzahlen wurden in Abhéngigkeit der geplanten Nutzung und der stadtebaulichen
Nutzung festgesetzt.
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Fiir die allgemeine Wohngebiete WAT bis WAS ist eine GRZ von 0,3 zul&ssig.

Die Grundflachenzahl dieser Ordnungsbereiche entspricht im Wesentlichen der dem angrenzenden Bestand bzw.
den Festsetzungen des Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 11. Damit wird zugleich der Zielsetzung einer aufgelocker-
ten Wohnbebauung nachgegangen und eine Minimierung der Fl&chenversieglung gewahrleistet.

Fiir den allgemeine Wohngebiet WAG und das sonstige Sondergebiet ist eine GRZ von 0,4 zulassig.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 bewegt sich im Rahmen dessen, den die BauNVO (§ 17) als Obergrenze fiir allge-
meine Wohngebiete definiert. Insofern kommt hier ein MaR zur Geltung, welches zum einen stadtebaulich vertret-
bar ist und zum anderen sogleich eine wirtschaftiiche Ausnutzbarkeit von Baugrundstiicken ermdglicht, ohne die
0. g. Obergrenzen zu (iberschreiten.

Zahl der Vollgeschosse

Die als HochstmaR festgesetzte Zahl der Vollgeschosse betragt zielorientiert in fast allen Gebieten zwei. Damit
wird ein zeitgemales Bauen maoglich.

Eine Ausnahme bildet das sonstige Sondergebiet, in dem drei Vollgeschosse zul&ssig sind. Begriindet wird die
héhere Vollgeschossigkeit hier durch die besonderen Anforderungen durch die geplante Nutzung. Derartige Ein-
richtungen bediirfen einer grofReren Gebaudekubatur, als kleinteilige Bauweisen dies ermoglichen.

Die Definition der Vollgeschosse im Bebauungsplan Nr. 17 richtet sich nach § 2 Abs. 6 der giiltigen Landesbauord-
nung (LBauO M-V). Danach sind oberirdische Geschosse,

wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Geldndeoberfléche hinausragen; im Ub-
rigen sind sie Kellergeschosse. Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr
als 1,40m tiber die Gelandeoberfldche hinausragt und die iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche
eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Héhe der baulichen Anlagen

Der Begriff des Vollgeschosses ist héhenvollzugsméaRig zunéchst unbegrenzt. Die Festsetzung der Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse gewahrleistet noch nicht, dass unter Ausnutzung der bauordnungsrechtlichen Méglichkeiten
mit der ortlichen Situation unvertragliche Geb&udehdhen ausgeschlossen bleiben. Hierfiir bedarf es der erganzen-
den Festsetzung von Gebaudehohen.

Die Hohe der baulichen Anlagen (hier: First- und Traufhdhe) in den Ordnungsbereichen WA1 bis WAS orientiert
sich anndhernd an der umliegenden Bebauungsstruktur. Fiir die Einzel- und Doppelhduser wird eine maximale
Traufhéhe von 5,5 m und eine maximale Firsthohe von 9,5 m festgesetzt. Die Festsetzung der maximal zul&ssigen
Trauthghen im Bebauungsplan orientiert sich dabei zugleich an den aktuell im Wohnungsbau tiblichen Geschoss-
hohen von 2,75 bis 3,00 Metern.

In Ergénzung der festgesetzten zuldssigen Vollgeschosse im WA6 und in dem Sondergebiet wird die Oberkante
(OK) der baulichen Anlagen mit maximal 12,50 m bestimmt. Da das stadtebauliche Konzept neben der klassischen
Einfamilien- und Doppelhausbebauung auch Geschosswohnungsbau (im siidostlichen Bereich des Plangebietes)
und ein komplexes Betreuungszentrum vorsieht, wird hier ein héheres Mal festgesetzt. Die Moglichkeit, neben der
flachenintensiven Einfamilien- und Doppelhausbebauung auch Méglichkeiten zur Errichtung von Wohnungen im
Geschosswohnungsbau vorhalten zu kdnnen, ist bei der Entwicklung von Baugebieten zunehmend zu beriicksich-
tigen und bodenrelevant. Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in Wohngebieten ist dar(iber hinaus stadte-
baulich geboten. Die Gebaudehdhe eines komplexen Betreuungszentrums ist an entsprechend entwicklungsfahi-
gen Gebaudekubaturen zu orientieren. Die Gebdude werden héher in Erscheinung treten. Sie lassen sich dennoch
stadtebaulich abbilden, da sie sich zwar aus den umgebenden, kleinteiligeren Gesamtstrukturen hervorheben, aber
kein fiir sich allein wirkendes Baugebiet darstellen.

Bei Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen sind gemalk § 18 Abs. 1 BauNVO die erforderlichen Bezugs-
punkte zu bestimmen. Angesichts dessen, dass das Plangebiet eine bewegte Topografie aufweist, greift die Bau-
leitplanung hier auf vermessungstechnisch ermittelte Hohenpunkte mit Hohenbezug HN 76 zuriick, die sogleich in
der Planunterlage dargestellt / abgebildet sind.

Entsprechend der Planzeichnung ist der jeweils anzuwendende (untere) Bezugspunkt in den einzelnen Bau-/Ord-
nungsbereichen (WA1 bis WAB und SO) unterschiedlich festgesetzt (BP 1 bis BP 8). Baugrundstiicksbezogene
Nivellierungen sind méglich. Im Ordnungsbereich WA1 sind zwei Bezugspunkte maflgebend, da die Topografie
hier von Norden nach Siiden bereits erheblich variiert.
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Darauf basiert alsdann die Festsetzung, nach der die Oberkante des Erdgeschossfubodens (OKFF) maximal
0,40 m uber dem unteren Bezugspunkt liegen darf. Damit werden u. a. auch iiberhdhte Sockel verhindert.

Der gelaufige Begriff Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) beschreibt die Oberkante des fertiggestellten FuB-
bodens.

Als Bezugspunkt fiir die Bemessung der maximalen Trauf- und Firsthohe sowie Oberkante der baulichen Anlage)
gilt alsdann die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF).

Die zuléssige Hohe eines Gebaudes |asst sich insofern wie folgt rechnerisch ermitteln:

o festgesetzter unterer Bezugspunkt je Bau-/Ordnungsbereich + OKFF max. 0,40 m (iber dem Bezugs-
punkt + zuldssige Trauf- und Firsthohe bzw. Oberkante (iber der OKFF

Dabei ist natirlich auch die zulassige Vollgeschossigkeit zu beriicksichtigen.
8.6 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird die offene Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass die Gebdude mit einem
seitlichen Grenzabstand zur errichten sind und die Lange der Hausformen maximal 50 m betragen darf.

In den Ordnungsbereichen WA1 bis WA4 werden zugleich nur Einzelhauser und im WAS zusétzlich Doppelhauser
fir zuléssig erklart. Damit wird die Richtung des zulassigen Gebaudetyps vorgegeben, die zugleich in der Umgebung
vorherrscht.

Die Festsetzungen bezieht sich nicht auf die ,Bauart" der Geb&ude, sondern regelt die Art und Weise, wie die
Gebaude in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen auf den Baugrundstiicken anzuordnen sind. Dabei beziehen
sich die Festsetzungen nur auf die Gebaude der Hauptnutzung; die Zulassigkeit von Nebenanlagen im seitlichen
Grenzabstand richtet sich nach den einschldgigen landesrechtlichen Abstandsflachenvorschriften.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Der Bebauungsplan sieht so genannte Baufenster hier vor, die aus Baugrenzen bestehen. Sie begrenzen den
Bereich, in dem ein (Haupt-)Gebaude errichtet werden darf. Die Anordnung der Baufenster orientiert sich an den
Vorgaben des stadtebaulichen Entwurfs. Die stralenseitigen Baugrenzen werden grundsatzlich wie im
benachbarten Bebauungsplane beibehalten.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass fiir Bauwillige noch ein gewisser Spielraum flir die Lage der kiinftigen
Gebéaude in Abgleich mit einem entsprechenden Zuschnitt der Grundstiicke besteht. Es wird darauf hingewiesen,
dass die baordnungsrechtlichen Abstandsregelungen gemal Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten
sind.

8.7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen ist auRerdem darauf hinzuweisen,
dass von der Méglichkeit der lagemaRigen Beschrankung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
und in Bezug auf die Errichtung von (berdachten Stellplatzen und Garagen Gebrauch gemacht wird. So ist die
Errichtung von (iberdachten Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
aus stadtebaulichen und ortsgestalterischen Griinden nur in einem Abstand von 5,00 m zu den Verkehrsflachen
zulassig. Mit dieser Regelung wird sichergestellt, dass entlang der Wohnstraen weitraumigere Durchblicke
erhalten bleiben, da die “Vorgartenzonen' von den o. g. Anlagen freigehalten werden.

Einzelne, unter Textziffer 3 gelistete, Anlagen und Einrichtungen sind auch in der “Vorgartenzone" entlang der
Verkehrsflachen zuléssig, da sie zum einen notwendig erscheinen und zum anderen keine allzu stérende Wirkung
im 0. g. Sinne entfalten.

Stadtebaulicher Grundsatz ist, dass die erforderlichen (privaten) Stellplatze auf den Baugrundstiicken selbst
unterzubringen sind. Dies gilt auch fiir Besucherstellplatze im Sondergebiet.

Allgemein zulassige Tiefgaragen, bspw. in dem Bereich mit Geschosswohnungsbau, sind mit mindestens 0,50 m
Oberboden zu bedecken und zu begriinen. Dies kommt dem Freiraumcharakter auf dem jeweiligen Grundstiick
entgegen.

Regelkonforme Feuerwehrzufahrten und -aufstellfldchen sind zu beachten.
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8.8 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Ergebnis der Abstimmungen mit der Landeshauptstadt Schwerin und dem Amt fiir Raumordnung ist die Anzahl
der neu entstehenden Wohnungen begrenzt worden.

Die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaus wird im Ordnungsbereiche WA1 bis WA 5 auf maximal
eine Wohnung begrenzt, um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes und eine individuelle Wohnbebauung
dauerhaft zu sichern. Die im Plangebiet vorgesehenen ErschlieRungsanlagen werden entsprechend dafiir ausgelegt.

Grundsatzlich geht man von der so genannten Zwei-Wohnungsklausel aus, die besagt, dass je Wohngeb&ude
mindestens 2 Wohnungen geschaffen werden kénnen. Aufgrund der raumordnerischen Begrenzung von Wohnun-
gen sowie den o. g. stadtebaulichen Belangen setzt sich die Gemeinde hier jedoch das Ziel, die Wohnungen in
Einzel- und Doppelh&usern entsprechend der 0. g. Regelung zu begrenzen.

In dem WAGB gilt eine Obergrenze von 12 Wohnungen je Wohngebaude. Damit wird ein Wohnungsangebot in
Mehrfamilienhausern ermdglicht, ohne dass die Wohnungsanzahl im Geschosswohnungsbau tibersteigert werden
kann.

8.9 Verkehrsfldchen

Im Bebauungsplan Nr. 17 werden die flir die Erschliefung des Plangebiets erforderlichen Flachen gemal § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB als Stralenerkehrsflachen bzw. als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Strallen

Der kiinftige Kfz-Verkehr in und aus dem Plangebiet wird iber schon entsprechend vorbereitete Anschiussstralen
erfolgen (hier: 2 im Norden, 1 im Osten). Diese Stralen weisen insgesamt den Charakter von Wohnstrallen auf,
die in Richtung der Stralendorfer Strae ausgerichtet sind. Dabei stelit die Stralle Am Immenhorst das verkehrliche
Riickgrat dar.

Das Plangebiet ist (iberwiegend als Wohngebiet ausgewiesen. Geb&ude in dem ausgewiesenen Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-, zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne so-
gleich zu den Wohngebauden. Der kiinftige Verkehrscharakter des Plangebietes entspricht insofern der umliegend
vorherrschenden Art. Dennoch tritt neuer Verkehr hinzu. Durch die Anschlussverteilung auf die o. g. 3 Stralen wird
sich der Verkehr in und aus dem Plangebiet auf die Stralen Lerchenkamp, Kiebitzweg, Baumerdrift, Am Immen-
horst und Hofstrafle verteilen kénnen.

Die Planstralen A und B werden mit einer Querschnittsbreite von 6,50 m ausgewiesen. Dies entspricht der Quer-
schnittsbreite der Strallen Kiebitzweg und Lerchenweg und ermdglicht eine Verlangerung dieser nach Stidosten in
gleicher Systematik.

Gemal RASt06 konnen die Planstral®e A und B als Wohnstralen eingestuft werden, da sie noch geringere
Verkehrsstarken aufweisen als 400 Kfz/h. Die Lange der Planstrale A betragt rd. 190 m und der Planstraf3e B rd.
260 m, somit kann die empfohlene Langenbegrenzung von ca. 300 m hier eingehalten werden. Angestrebt werden
Tempo-30-Zonen. Um den Verkehrsteilnehmern zu signalisieren, dass sie sich in Wohnstraflen bewegen, konnen
in den Einmlindungsbereichen Niveau- und Belagsunterschiede im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehen
werden.

Punktuell sind im StraRenraum offentliche Parkplatzfl&chen vorgesehen. Die Anordnung der Stellplatze muss dabei
den Winterdienst und Leitungsfiihrungen beachten.

Ein mdglicher Straenquerschnitt fiir die Planstrafen A und B ist unten dargestellt. Er hat einen empfehlenden Cha-
rakter, da die Gestaltung des Stralenraumes inkl. von Baumpflanzungen und der Unterbringung von Parkplétzen
dem Vollzug der Planung bzw. der ErschlieRungsplanung obliegt bzw. dort zu modifizieren ist.
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Eine weitere Straltenanbindung (hier zur Schweriner Strafse) soll im stidwestlichen Plangebiet ermdglicht werden
(Planstrafe C). Sie fultt im stidlichen Bereich auf einer rd. 4,00 m bis 4,60 m breiten Parzelle, die direkt an die
Schweriner Strafie angrenzt. Ein Ausbau i. S. einer nach der RASt06 gerechten ErschlieRungsstrale mit Zwei-
bahnrichtungsverkehr ist im siidlichen Verlauf eigentumsrechtlich nicht méglich, so dass fiir die Stralte auRerhalb
des eigentlichen Wohngebiets eigentlich nur ein Einbahnrichtungsverkehr i. S. einer Einbahnstrale in Frage kame.
Die Strale kann letztendlich nur eine untergeordnete ErschlieRungsfunktion ibernehmen, wobei sie im nérdlichen,
4,75 m breiten Bereich zwischen dem WA1 und dem WAB durchaus auch fiir Grundstiickszufahrten verwendet und
dafiir mit Begegnungsverkehr (hier von und zur Planstralle A) befahren werden kann. Die Gestaltung der Strale
ist im Rahmen der Erschliefungsplanung mitunter flr eine Mischnutzung vorzusehen. Dies wird durch die Auswei-
sung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* dokumentiert.

Die geplanten Wohngebietsstralten (hier inshesondere die Planstraien A und B) lassen eine Befahrung mit Not-
dienstfahrzeugen zu. Die vorliegende Bauleitplanung schafft hierfiir die Voraussetzungen zwecks Erfiillung der
entsprechenden Anforderungen bei der ErschlieBungsplanung bzw. bei Vollzug der Planung.

Wege / Wegebeziehungen

Furden Ful- und Radverkehr ist wichtig, Wegstrecken zur ortlichen, versorgungsbezogenen Infrastruktur anbieten
zu kénnen. Entsprechend infrastrukturelle Einrichtungen liegen im Wesentliche siidéstlich des Plangebietes (ins-
besondere Am Kegel, Schweriner Stralle, Bahnhofstrale). Fiir kurze Wege bietet sich insofern ein vorhandener
Weg vom stidlichen Ende der Strafle Am Immenhorst iiber den Kleinen Kegel zur Schweriner Strafte an, der zu-
gleich aus dem siidlichen Plangebiet erreicht werden kann.

Dariiber hinaus ist eine innergebietliche Wegeverbindung vorgesehen, welche eine Fortflihrung Gber einen vor-
handenen Weg zur Strafle Am Immenhorst erhalt.

Mit den o. g. Wegeverbindungen kann ein Beitrag zur Beforderung des nichtmotorisierten Verkehrs geleistet wer-
den.

Einfriedungen an Verkehrsflachen

Im Bereich der Planstrafien und entlang von Fu-/Radwege sind Einfriedungen erst ab einem Mindestabstand von
1,0 m zu der Verkehrsflache zulassig. Dies dient der Freihaltung des Verkehrsraumes sowie dem Schutz vor Be-
schadigungen.

ErschliefSung / Bindung an den Bebauungsplan (§ 125 Abs. 3 BauGB)

Die RechtméaRigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen wird durch Abweichungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht berthrt, wenn die Abweichungen mit den Grundziigen der Planung vereinbar sind und
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1. die ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zuriickbleiben oder

2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht mehr als bei einer plangemafien Herstellung belastet werden und die
Abweichungen die Nutzung der betroffenen Grundstiicke nicht wesentlich beeintréchtigen.

8.10 Griinflachen

Im Plangebiet soll Raum fiir das Spielen von Kindern geschaffen werden. Die Ausweisung eines 6ffentlichen Kin-
derspielplatzes im Bebauungsplan stellt dieses sicher.

Eine vorhandene Griinstruktur mit Gehélzen im stidlichen Plangebiet soll erhalten bleiben. Die Flache befindet sich
in Privateigentum. Die Gehélizflache wird entsprechend als private Griinflache ausgewiesen.

8.11 Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstrafie A und Planstrale B) und auf der éffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz - sind insgesamt mindestens 22 Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

B&ume innerhalb der Planstralen A und B sollen die Systematik der Strukturen in angrenzenden StraBenbereichen
mit entsprechenden Baumscheiben auch in das Plangebiet hinein fortfiihren. Eine konkrete Standortaufteilung wird
nicht verbindlich vorgegeben, um im Rahmen der ErschlieBungsplanung auf drtliche Gegebenheiten, wie z. B.
Grundstiickszufahrten usw., reagieren zu konnen.

Darliber hinaus sind 5 weitere anzupflanzende B&ume in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Baume im offentlichen Raum unterstiitzen das Mikroklima und kénnen zur Staubbindung beitragen. Die vorge-
sehenen StraRenbdume unterstreichen zudem die Gestaltung des 6ffentlichen StraRenraums.

Zu verwenden sind kleinkronige Baume, die gemaf Pflanzliste (siehe Hinweis auf der Planzeichnung) benannt sind.
8.12 Umgrenzung von Fldchen zum Erhalten von Bdumen und Strduchern

Stadtebauliches Ziel ist es, das Plangebiet durch die bestehenden Gehélzstrukturen in die Umgebung einzubinden.
Die Siedlungshecke entlang der siidlichen Plangebietsgrenze besteht aus Brombeere, Sanddorn sowie Liguster. Dar-
{iber hinaus befinden sich vereinzelt Kirschbdume, Obstgehdlze und Nadelbdume. Die Gehdlze sollen erhalten wer-
den, da sie pragend fiir das Ortsbild sind und auch eine biologische Wertigkeit besitzen (siehe hierzu auch 8.10).

9  UBERNAHME VON RECHTSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Befugnis, ,6rtliche Bauvorschriften” erlassen zu kdnnen, die Méglich-
keit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist durch
§ 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Die Gemeinden kénnen durch Satzungen iber die im Abs. 1 des § 86 LBauO M-V aufgefiihrten Inhalte ortliche
Bauvorschriften erlassen. Die baulichen Anlagen miissen nach Form, Mafstab, Verhaltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

Durch értliche Bauvorschriften wird eine gestalterische Auspragung der Bebauung angestrebt. Folgende bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen werden festgesetzt (Ubernahme aus dem Text Teil B):

Dachform und —neigung

Im Bebauungsplangebiet sind die Hauptgebaude mit einem Sattel-, Walm- oder Pultdach mit einer Dachneigung
von 15°- 48° zu gestalten. Fiir Dacheindeckungen von untergeordneten Gebéudeteilen, iiberdachten Stellplétzen
und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind abweichende Dachformen und -neigungen zulassig. Gleiches gilt fir
Terrasseniiberdachungen und Wintergarten.

Dachfarben/-eindeckung

Die Dachflachen von Hauptgebauden (ohne Wintergérten, Terrassenliberdachungen und Vordacher) sind mit rot-
bis rotbraunen bzw. grau- bis anthrazitfarbenen Dacheindeckungen zu gestalten. Weitere ortiibliche Farben dlirfen
nur ausnahmsweise verwendet werden. Extensive Dachbegriinungen sind zulassig.
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Von den Dacheindeckungen diirfen keine stark reflektierenden oder glanzenden Wirkungen ausgehen. Eine Blend-
wirkung von Déchern ist auszuschlieRen. In die Dacheindeckung integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte
Anlagen zur Energiegewinnung sind zul&ssig, wenn die Solarzellen / Photovoltaikanlagen mit einer Antireflektions-
beschichtung ausgestattet sind.

Dachgauben

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einem geneigten Dach und einer Breite von hdchstens 3,0 m zu gestal-
ten. Die Lange der Dachgauben im WA 6 darf hochstens 1/3 der Gebaudelange je Dachseite betragen.

Fassaden

Die Fassadenoberflachen von Hauptgebauden (ohne Wintergarten) und Garagen sind tiberwiegend mit rotem oder
rotbraunem bzw. grau- bis anthrazitfarbenem Sichtmauerwerk oder als farbige Putzfassade zu gestalten. Die Ver-
wendung von Holz zur Fassadengestaltung ist zulassig. Die Errichtung von Holzblockh&usern ist nicht zulassig. In
die Fassade integrierte oder auf die Fassaden oder auf Fassadenteilen angebrachte Anlagen zur Energiegewin-
nung sind zulassig, wenn die Solarzellen / Photovoltaikanlagen mit einer Antireflektionsbeschichtung ausgestattet
sind. Fassadenbegriinungen sind zul&ssig.

Freiflachen und Einfriedungen

Mindestens 50 v. H. der Flache zwischen Verkehrsfldche und stralenseitiger Auenwand des Hauptgebaudes
(hier: Vorgartenflache) ist als offene Vegetationsflache zu gestalten. Tiefgaragen sind mit 0,50 m Oberboden zu
bedecken und begriint zu gestalten.

Grundsttickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinien bzw. der Grenze zu Verkehrsflachen und der
offentlichen Griinflachen sind als Hecken mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu gestalten. In die
Hecke integriert oder auf der der privaten Grundstiicksflache zugewandten Seite ist zuséatzlich auch die Errichtung
von Zaunen zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf straRen- und gehwegseitig 1,20 m nicht tberschreiten.

Hecken entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches im Ubergang zu nicht bebaubaren Fl&chen sind bis
zu einer Hohe von 3,0 m als frei wachsende Hecken mit standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen zu ge-
stalten.

Im Bereich der Planstraen und entlang von FuR-/Radwege sind Einfriedungen erst ab einem Mindestabstand von
1,0 m zu der Verkehrsflache zulassig.

Oberflachen von Stellplétzen
Offene Stellplétze sind mit wasserdurchidssigen Materialien zu gestalten.
Anforderungen an die dulSere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan trifft ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung der Hauptgebéude. Sie dienen der
Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Beriicksichtigung ortsiiblicher Gestaltungselemente. Dabei soll die architek-
tonische Freiheit jedoch nicht allzu sehr eingeschrénkt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt. Die
gestalterischen Vorschriften orientieren sich auch an den gestalterischen Strukturen der Umgebung.

Festsetzungen fir die Gebdudegestaltung werden insbesondere zur Verwendung von Materialien und Farben ge-
troffen.

Eine Blendwirkung von Modulen einer Solaranlage soll ausgeschlossen werden. Insofern sind Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

A, Gestalfung und Héhe der Einfriedungen

Die Regelung der Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum erscheint geboten, um
ein maglichst homogenes Erscheinungsbild des Baugebiets zu gewahrleisten. Die Beschrénkung auf einige wenige
Materialien tragt zu einer Harmonisierung des Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei.

Oberflachen von Stellplatzen

Die Gestaltung von offenen Stellplétzen mit wasserdurchidssigen Materialien tragt zu Minimierung der Versiege-
lung bei und beférdert zugleich die Grundwasserneubildung.
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Auf folgendes wird im Zusammenhang mit den 6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung hingewiesen; Nach
§ 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die unter értliche Bauvor-
schriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstéft. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geld-
bule bis zu 500.000 € geahndet werden.

10 VER- UND ENTSORGUNG

Die notwendige Infrastruktur fir die Ver- und Entsorgung mit Strom, Wasser, Abwasser, Gas, Telekommunikation
muss neu geschaffen werden. Die bestehenden Netze kdnnen entsprechend erweitert und ausgebaut werden.

Die Ver- und Entsorger sind im Bauleitplanverfahren beteiligt worden.
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann tber die vorhandene Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Schweriner
Umland sichergestellt werden. Die ErschlieRungsplanung ist mit dem Zweckverband abzustimmen. Bei
Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung einer einwandfreien
bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor Inbetriebnahme eine amtliche Uberpriifung der
Trinkwasserqualitét erforderlich. Ein Termin zur Probenentnahme ist mit dem FD Gesundheit des Landkreises zu
vereinbaren.

Abwasserentsorgung- Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist in das vorhandene zentrale Abwassernetz des Wasser-und Zweckverbandes
Schweriner Umland einzuleiten.

Fiir das geplante Wohngebiet ist die Einbindung in das vorhandene System zur Abwasserbeseitigung vorgesehen.

Die Abwasserplanung ist mit dem zusténdigen Zweckverband und dem Landrat des Landkreises Parchim-Ludwigs-
lust als untere Wasserbehtrde abzustimmen.

Abwasserentsorgung- Oberflachenwasser

Auf Grund der anstehenden Baugrundverhaltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
maglich.

Private Grundstiicke

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers der privaten Grundstiicke hat auf den Grundstiicken zu erfolgen.
Aufgrund der geplanten GrundstiicksgroRe geht die Gemeinde davon aus, dass auch bei den unglnstigen Bau-
grundverhaltnissen eine Versickerung moglich ist und keine weiteren Malknahmen erforderlich werden. Entspre-
chende wasserrechtliche Genehmigungen sind von den Eigentlimern zu beantragen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte bspw. das auf den Dachfléachen anfallende
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken z.B. in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet
und u.a, zum Zwecke der Gartenbewéasserung genutzt werden.

Verkehrsflachen

Das gefasste Oberflachenwasser von &ffentlichen Flachen soll {iber Rigolen zur Versickerung gebracht werden.
Das (iber Fahrbahnen, Gehwege und Griinflachen aufgefangene Regenwasser wird durch die geringe Verkehrs-
belegung von weniger als 2.000 Kfz am Tag ebenfalls als gering verschmutzt eingestuft. Das in den Erschlieffungs-
straflen anfallende Oberflachenwasser wird (iber die an den Fahrbahnrandern vorgesehenen Strallenablaufe er-
fasst und in die unter den Verkehrsflachen angeordneten Rigolen geftihrt. Die Einldufe sollen zugleich mit Sand-
fangen ausgefiihrt werden. Die Rigolen bieten ausreichend Stauraum fiir entsprechende Starkregenereignisse und
bringen das gefasste Regenwasser zeitnah zur Versickerung. Darliber hinaus sind die Rigolen in der Lage, die
aufkommenden Lasten aufzunehmen und in den Untergrund abzuleiten.

Brandschutz
Die Vorgaben des Brandschutzes werden unter planerischen Gesichtspunkten beachtet.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einvernehmlich mit den zustan-
digen Behdrden / Versorgungstragern und der Gemeinde Pampow geregelt. GemaR § 2 (1) 4 des Gesetzes (iber
den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vorpommern vom
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21. Dezember 2015 ist die Gemeinde verpflichtet, die Loschwasserversorgung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzu-
stellen.

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Ldschwasser (hier Grundschutz) soll mit der Errichtung eines
Léschwasserbrunnens im Plangebiet sichergestellt werden. Im Kreuzungsbereich der Planstrae A und Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" ist entsprechend ein Standort dargestellt. Eine Anfahr-
barkeit und Aufstellung zwecks Wasserentnahme ist tiber die Planstralie mdglich.

Der Loschwasserbrunnen soll fiir 96 cbm/h ausgebaut werden, da die Bebauungsmdglichkeiten im WA 6 und im
Sondergebiet diese Loschwassermenge erfordern kann.

Léschwasser wird letztendlich innerhalb eines Radius von 300 m bereitgestellt. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass
dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Geb&ude bzw. {iber fremde Grundstii-
cke darstellt.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigslust- Parchim. Alle
Baugrundstticke sind iiber ausreichend dimensionierte dffentliche Stralien erreichbar.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus sind MiillgefaRe sind auf den privaten Grundstiicken bereitzustellen.

11 FLACHENBILANZ

Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

o Allgemeines Wohngebiet rd. 31.570 gm
e Sonstiges Sondergebiet rd. 4.130 gm
e  StraBenverkehrsflachen rd. 3.420 gm
o Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung rd. 1.740 gm
e Griinflachen rd. 1.650 qm

12 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes lassen sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung in der Gemeinde ableiten. Im Wesentlichen werden umgebende Wohngebiete arrondiert.

Im stidlichen Plangebiet werden zulassige Gebaude gegeniiber den vorhandenen Wohngebauden in der bereits
bebauten Umgebung und in dem ndrdlichen Plangebiet hoher in Erscheinung treten kénnen. Sie lassen sich den-
noch stadtebaulich abbilden, da sie sich zwar aus den umgebenden, kleinteiligeren Gesamtstrukturen hervorheben,
aber kein flr sich allein wirkendes Baugebiet darstellen. Die Abstande zu den vorhandenen Wohngebauden in der
Nachbarschaft iibersteigen zudem erheblich das Abstandsflachenmal der Landesbauordnung.

Es ist zu beriicksichtigen, dass das Dorf-/Ortsbild von Pampow mittlerweile durch vielschichtige Bauweisen und
Gebaudetypen vorgepragt ist. Das direkte Umfeld des Plangebietes ist hierbei durch eine Wohnbebauung in Ein-
zelhausbauweise zu charakterisieren. Es Giberwiegen neuzeitliche Einfamilienhausstrukturen. Entlang der Schwe-
riner Strale sind darliber hinaus Doppelhausstrukturen alteren Datums vorhanden, die zugleich neuzeitlichen Aus-
und Umbaumafnahmen unterzogen wurden. Letztendlich hat sich hier bereits ein Wandel im urspriinglichen Orts-
bild vollzogen, der auch durch die o. g. Strukturen in Erscheinung tritt.

Die klarstellende Regelung zu den Ferienwohnungen schaff zudem Rechtsklarheit.
Verkehr

Das Plangebiet ist iberwiegend als Wohngebiet ausgewiesen. Gebaude in dem ausgewiesenen Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung -Pflegeeinrichtungen / betreutes Wohnen-, zahlen im baunutzungsrechtlichen Sinne so-
gleich zu den Wohngebauden. Der Verkehrscharakter des Plangebietes entspricht insofern der umliegend vorherr-
schenden Art. Dennoch tritt neuer Verkehr hinzu. Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stéarkere verkehrli-
che Frequentierung wird als nicht erheblich oder gar gebietsfremd eingeschatzt.
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Natur- und Umweltschutz

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden werden konnen. Die
vorhandene Vegetation des Planungsraumes und die Nutzung als landwirtschaftliche Flache werden durch die
Uberbauung beseitigt. Auf den kiinftig unversiegelten Grundstiicksfldchen werden sich Vegetationsflachen entwi-
ckeln, welche ebenfalls einen bestimmten ékologischen Wert einnehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet bzw. kénnen ausgeglichen werden,
uberwiegend auch an anderer Stelle des Plangebietes. Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung tragt diesem
Rechnung. Dies gilt sogleich fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung
werden durch das Vorhaben nicht erwartet.

Hinsichtlich der Belange des Natur- und Umweltschutzes wird auf die Darlegungen des Umweltberichts verwiesen,
der gesonderter Teil der Begriindung ist. Im Umweltbericht wird auch auf den Artenschutz und dementsprechende
MalRnahmen eingegangen. Die getroffenen Festsetzungen unter den Textziffern 6.1 bis 6.4 werden im Umweltbe-
richt zugleich lage-/Jumsetzungsorientiert veranschaulicht.

Mit den Festsetzungen im Text Teil B und den Darstellungen/-legungen im Umweltbericht sind die Mafinahmen
lagebedingt nachvollziehbar und entsprechend den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen zu vollziehen.

Die in Textziffer 6.4 bestimmte CEF-Malnahme - auch ,vorgezogene Ausgleichsmanahmen" genannt - ist vor
einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchzufiihren, um eine ununterbrochene ékologische Funktion
der Fortpflanzungsstatten zu gewahrleisten. Das bedeutet, dass der Eingriff - unter Beriicksichtigung der Bau-
zeitenregelung - erst durchgefiihrt werden darf, wenn die CEF- Mafinahme wirksam hergestellt ist.

Aufgrund gesetzlicher Neuregelungen (Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung
weiterer Vorschriften, vom 18. August 2021), durch Erganzungen des Bundesnaturschutzgesetzes wird auf den
Belang hingewiesen, dass erweiterte Anforderungen an neu zu errichtende Auflenbeleuchtungen im 6ffentlichen
und privaten Raum gestellt werden. Diese sind bei Vollzug des Bebauungsplanes zu beachten.

Immissionsschutz

Flr die gemeindliche Bauleitplanung gilt die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau — als Hinweise zur Berlick-
sichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung.

Nach der DIN 18005 Beiblatt 1 ist fiir allgemeine Wohngebiete von folgender Zielvorstellung auszugehen:

- tags 55dB (A)
- nachts 45 dB (A)

Im Sinne des Abwagungsgebots ist flir die Planung zunéchst zu priifen, inwieweit sich die Planung selbst negativ
auf die Immissionssituation bzw. Umgebung auswirkt. Dieses ist im vorliegenden Fall zu verneinen, da die Wohn-
gebietsplanung keine erhebliche Larmbelastung flir die umgebenden Nutzungsstrukturen darstellen wird, welche
ebenfalls dem Wohnen zuzuordnen sind.

Dariiber hinaus ist noch zu priifen, ob Larmquellen in der Umgebung vorhanden sind, von denen das Plangebiet
von auflen larmmaRig beeinflusst werden kann. Zu betrachten ist hier, ob und in welchem MaRe der Verkehrslarm
von der westlich des Plangebietes gelegenen, anbaufreien und viel befahrenen Gemeindestrale von der Schwe-
riner zur Stralendorfer Strale auf das geplante Wohngebiet einwirkt. Der Abstand von der Stralle zum aulReren,
ostlichen Plangeltungsbereich betragt bei kiirzester, anzunehmender Entfernung rd. 375 m. Dieser Abstand ist
geeignet, den Beurteilungspegel von nachts 45 db (A) ohne Schallschutzmafnahmen bei ungehinderter Schall-
ausbreitung annehmen zu kénnen. Dabei wird als Vergleich der in der DIN 18005 genannte, ungefahr erforderliche
Abstand von 150 m zu Landesstrafen mit 6.000 Kfz/h und einer Héchstgeschwindigkeit von 100 km/h herangezo-
gen, bei dem bei ungehinderter Schallausbreitung der Beurteilungspegel nachts nicht (iberschritten wird.

In Abwagung der Larmsituation zeigt sich, dass weder das Wohngebiet selbst, noch von aulen einwirkende Larm-
quellen erhebliche Larmbelastungen verursachen.

Der wohngebietsorientierte Nachbarschaftschutz wird im Rahmen der Bauleitplanung durch die Ausweisung des
Gebietstypen (hier: allgemeines Wohngebiet und schutzbediirftiges Sondergebiet) vorgegeben. Die Ausweisung
eines Baugebietstyps gibt den Rahmen dessen vor, was im Baugebiet an Immissionen zu erwarten bzw. hinzuneh-
men ist.
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Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen Gebaudeausstattung
(z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die folgenden Absténde zu den mafgeblichen Immissi-
onsorten im allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallelstunasaegel ]
nach Hersiellerangabe in| 36| 39 4 45| 48| 51| 54| 57| 60| 63 | 66
dB. A

Abstand nm o1|o05|09 1422|3452 75| 109 155| 222

Die angegebenen Abstande entfalten in erster Linie eine konkret anlagenbezogene und sogleich nachbarschiit-
zende Wirkung.

Weitere Fachgesetzlichkeiten/-verordnungen zum Immissionsschutz gelten ungeachtet der Bauleitplanung und
sind bei Vollzug der Planung zu berticksichtigen. Dies gilt z. B. fiir Feuerungsanlagen.

13 HINWEISE

Bodendenkmalpflegerischer Aspekt

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich keine Bodendenkmale. Daher ist
lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese ge-
maf § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Mdgliche Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle
arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen iiber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntft) der in Rede ste-
henden Flache erhalten Sie geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Schutzqutpflege und artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Die Hinweise dienen zum einen der Verdeutlichung und zum anderen den zu berlicksichtigenden MalRnahmen bei
Vollzug des Bebauungsplanes.

(Burgermeister)
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 17 ,,Am
Immenhorst 3. Bauabschnitt” auf den Flurstiicken 253/60, 260/36 und teilweise 261/47 der
Gemarkung Pampow in der Flur 7. Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in
einem allgemeinen Wohngebiet und ein Sondergebiet mit Pflegeeinrichtungen und
betreutem Wohnen. Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern in bis zu 2-
geschossiger Bauweise und Mehrfamilienhduser mit zwei Geschossen sowie eine
dreigeschossige Bauweise im Sondergebiet.

Nach & 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplinen eine
Umweltprifung  durchzufiihren, in  der die  voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmaBnahmen werden die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit”
(UMWELTMINISTERIUM MECKLENBURG-VORPOMMERN 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie den
,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 17 ,,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt” liegt im Westen der Gemeinde Pampow
(s. Abb. 1).

Im Norden grenzt der B-Plan Nr. 11 mit den Zuwegungen Lerchenkamp und Kiebitzweg an.
Ostlich erstreckt sich der B-Plan Nr. 10 mit weiteren zwei Anbindungen.

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von ca. 4,25 ha ist gekennzeichnet durch tiberwiegend
landwirtschaftliche Nutzung. An drei Seiten befinden sich mit Einfamilienwohnhiusern
bebaute Grundstiicke. In westliche Richtung schliet sich Acker an.

Das Geldnde ist als relativ eben zu bezeichnen und liegt zwischen 45 und 49 m . NHN.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (https://www.geoportal-mv.de/portal/Geodaten-
viewer/GAIA-MVprofessional).

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der Umsetzung des B-Plans
einhergehen.

Es handelt sich um eine Ackerfliche mit nur wenigen Geholzstrukturen. Ziel ist es die
vorhandenen heckenartigen Griinstrukturen an den Grenzen des Geltungsbereichs in die
Planung einzubinden und Rodungen zu vermeiden.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA). Geplant sind Einzel-
und Doppelh&user in bis zu zweigeschossiger und offener Bauweise in den Bauflaichen WA 1
bis WA 5. In der Bauflaiche WA 6 sind zweigeschossige Mehrfamilienhduser méglich. Eine
dreigeschossige Bebauung ist im sldlichen Sondergebiet zur Pflege und Betreuung
vorgesehen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Davon abweichende in
allgemeinen Wohngebieten zuldssige und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind
unzul3dssig.

Das Sonstige Sondergebiet (SO) dient der ganz oder teilweisen Betreuung und Pflege von
Bewohnern und beinhaltet Wohnungen fiir das betreute Wohnen.
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Es wird eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in den Bauflachen WA 1 bis WA 5
festgelegt. In der Bauflache WA 6 und dem Sondergebiet ist eine zuldssige GRZ von 0,4
festgelegt.

Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen von 50 % der GRZ ist moglich, wodurch die
maximale GRZ auf 0,45 bzw, 0,6 als HochstmalR steigen kann.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche
bebaut werden kann. Bei der Ermittlung sind die Grundflachen von Garagen und tiberdachte
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die
zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen bis zu 50 von Hundert (iberschritten
werden.

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Pultddcher mit Dachneigungen von 15° bis 48°
moglich. Die Hohen in den verschiedenen Baufeldern orientieren sich an der Oberkante des
FertigfuBbodens (OKFF) und Bezugspunkten in m {i. NH76. In den Bauflichen WA 1 bis WA 5
betrédgt die maximale Traufhéhe 5,50 m (. OKFF und die maximale Firsthohe 9,50 m 1. OKFF.
Im Baufeld WA 6 und dem Sondergebiet wird die Oberkante mit 12,50 m . OKFF begrenzt.
Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt aus den angrenzenden B-Planen tber
die vorhandenen StraBen Lerchenkamp, Kiebitzweg und Am Immenhorst. In Richtung Stiden
ist eine Anbindung an die Schweriner StralRe vorgesehen.

1.5 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone ,Vorland
der Mecklenburgischen Seenplatte”, in der GroRlandschaft ,Stidwestliches Altmordnen- und
Sandergebiet” und in der gleichnamigen Landschaftseinheit (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php).

In der naheren Umgebung des B-Plans befinden sich keine internationalen Schutzgebiete. Mit
einem Abstand von etwa 900 m in ndrdlicher Richtung erstreckt sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Siebendorfer Moor*.

Andere Schutzgebiete nationaler Bedeutung sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb des B-Plans sind It. Kataster des Landkreises
Ludwigslust-Parchim nicht vorhanden. Im Frithjahr 2020 wurde eine flichendeckende
Biotopkartierung nach Kartieranleitung des Landes M-V (LUNG 2013) vorgenommen. Die
Kartierergebnisse sind in der Karte 1 (s. Anlage 1) dargestellt.

1.6 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,25 ha. Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) flr Allgemeine Wohngebiete. Die GRZ wird mit 0,3 bzw.
0,4 sowie einer moglichen Uberschreitung von 50 % festgelegt. Als HochstmaR wird also 0,45
bzw. 0,6 angenommen. Darliber hinaus sind StraBen zur inneren ErschlieRung erforderlich.
Die Flachenbilanz erfolgt in Kap. 6.

1.7 Ubergeordnete Planungen

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Region Westmecklenburg (RREP WM)
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011) sieht fiir die zur Bebauung vorgesehene
Flache keine Entwicklungsziele vor (s. Abb. 2). Ein Teil der Gemeinde Pampow wird als
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Infrastrukturkorridor ausgewiesen. Die Abgrenzung beinhaltet den Trassenverlauf des
geplanten Transrapids.
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Abb. 2: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(Quelle: https://www.region-westmecklenburg.de/PDF/Karte_West.PDF?
ObjSvriD=3263&0bjlD=41&0bjLa=18Ext=PDF&WTR=1& _ts=1563866797).

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg (LUNG 2008) sieht
fiir den Geltungsbereich keine konkreten Ziele und MaRBnahmen vor, Fiir die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen ist eine Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft
vorzusehen.

Die Gemeinde Pampow verfiigt seit 1997 tiber einen Flachennutzungsplan (F-Plan).

Im wirksamen Fldchennutzungsplan einschlieBlich seiner letzten Anderungen ist die westlich
an die Wohnbauflachen ,Am Immenhorst” angrenzende Ackerfliche als ,von der
Genehmigung ausgenommene Flache” gekennzeichnet (s. Abb. 3).

Im urspriinglich von der Gemeinde beschlossenen F-Plan, also in der Fassung die zur
Genehmigung eingereicht worden war, war dieser Bereich als Wohnbaufldche dargestellt. Die
Flache wurde von der Genehmigung ausgenommen geméR Erlass des Ministeriums fiir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt M-V vom 11.02.1998.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans Nr.17 ,,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
wird im Parallelverfahren die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt.
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Abb. 3: Auszug F-Plan der Gemeinde Pampow mit Kennzeichnung des B-Plans Nr. 17
(Quelle: F-Plan Stand 1997).

1.8 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiter nach § 2 des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird im Wesentlichen
die Geltungsbereichsflache des Bebauungsplans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieRlich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)
e Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch Vermessungsbiiro Wagner & Weinke 2020
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschiitzten Arten

Schutzgut Fléiche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e Mal der Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung (Nutzungsumwandlung) in
Abhédngigkeit der zuklnftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ im B-Plan)
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Schutzgut Boden
e Art und AusmaB bestehender Bodenbelastungen sowie Abschdtzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlicksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Béden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Verdnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefdhrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben
Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)

e Einschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitdit mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortshild

Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgtiter
e Vorkommen archdologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Im Norden, Siiden und Osten ist das Plangebiet von Bebauungen umgeben. Zur Beurteilung
von mittelbaren Beeintrachtigungen, die auch Uber das Plangebiet hinaus wirken kdnnen,
wurden Wirkzonen von 50 m und 200 m erfasst.

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Geldandebegehungen und vorhandene
Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) und das , Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern®, des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 4), Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.
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Abb. 4: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Die Empfindlichkeit und die Intensitat des Vorhabens werden tberlagert und ergeben das
Ausmal an Beeintrachtigungen fiir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschdtzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet wird als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die angrenzenden
Siedlungsflachen sind durch typische Einfamilienhduser mit Hausgarten gepragt. Ab den
1990er Jahren wurden die Wohnbauflachen entwickelt. An der Schweriner Strafie befinden
sich dltere Wohnhauser mit groBen Hausgédrten, die im Sliden an den Geltungsbereich
anschlieRen.

Die Landschaft um Pampow hat keine regionale Bedeutung fiir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft It. GLRP WM (LUNG 2008).

Im rechtswirksamen F-Plan der Gemeinde Pampow war die Flache bereits als Wohnbauflache
avisiert, wurde jedoch im Genehmigungsverfahren abgelehnt.

Bei der Entwicklung des Gebietes sind die Hinweise zum Schallschutz zu berticksichtigen. Die
Werte ergeben sich aus der DIN 18005-1 (https://www.staedtebauliche-
laermfibel.de/?p=97&p2=3.1.2.1) und liegen tagsiiber (6.00 bis 22.00 Uhr) bei 55 dB(A) und
im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) bei 45 dB(A). Zum Schutz der Nachbarschaft sind die
Richtwerte durch schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnahmen
einzuhalten.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pampow ist im Zuge der Aufstellung des B-Plans
anzupassen. Die hier nun vorgelegte Planung stellt die aktuellen Bedirfnisse und
Entwicklungsziele der Gemeinde dar. Uber die bisher angebotenen Wohnbaufldchen besteht
weiterhin Bedarf an Einzel- und Doppelhdusern sowie an Mietwohnungen, Dartiber hinaus soll
das Angebot fiir Pflegeeinrichtungen und der Mdoglichkeit von betreutem Wohnen ausgebaut
werden.

Das landwirtschaftlich geprégte Gebiet weist keine besondere Erholungsfunktion auf.
Wegeverbindungen in die freie Landschaft werden genutzt um z. B. in das nordlich gelegene
Siebendérfer Moor zu gelangen.
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Die landschaftsgebundene Erholung wird fiir das Gebiet, was von landwirtschaftlichen Flachen
dominiert wird, als gering eingestuft.

Die duRere VerkehrserschlieRung fiir den Bebauungsplan erfolgt tiber zwei Anbindungen im
Norden und weitere zwei Anbindungen im Osten. In Richtung Stiden wird an die Schweriner
Stralle angeschlossen.

Innerhalb des B-Plans werden die Planstralen A, B und C angelegt. Aus Richtung Osten von
der Stralle Am Immenhorst erfolgt die nérdliche Anbindung als 4 m breiter Full- und Radweg.
Die stdliche Anbindung wird als bis zu 6 m breite Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich)
ausgebildet.

Geplant ist eine Mischverkehrsflache/ 30 Zone ohne Griinflache von 6,50 m Breite. Hiermit ist
auch der Begegnungsfall LKW/LKW abgesichert. Mit einer Breite von 4,10 m im Bereich der
Griinflachen, die als Baumstandorte dienen, ist der Begegnungsfall PKW/PKW gewahrleistet
(s. Abb. 5).

StraBenquerschnitt - offenfliche StraBe

-+ 6,50
200 \ (
44 6.10
Mischverkehrsflache / Zone 30
20, ; 7.00
- 4,10 & |
@ \H'"-T o
g Parken/Griin B
= : 3
‘5 f .

Schotterrasen e L [ ESEESES e 113! Schatterrasen

Abb. 5: Innere ErschlieBung des Plangebietes (Quelle: M+S Planungsbiiro 2020).

Die Gemeinde Pampow hat eine direkte Anbindung an die B 321 und weiterfithrend an die
tberregionale Autobahn in Richtung Hamburg/Berlin.

Als Alternative zum Pkw ist die Fahrt mit Bahn und Bus moglich. Die Verkehrsgesellschaft
Ludwigslust-Parchim mbH fahrt ab der Ortslage Pampow Schwerin, Hagenow sowie die
umliegenden kleineren Orte wie Stralendorf, Dimmer und Lehmkuhlen an. Eine
Bahnverbindung steht ab der Haltestelle Schwerin-Siid zur Verfligung. Dort wurde ein
Pendlerparkplatz errichtet, der auch durch einen Radweg aus Richtung Pampow angebunden
ist.

Durch das kiinftige Wohngebiet sind keine anlagenbedingten Wirkungen zu prognostizieren.
Als betriebsbedingte Auswirkungen ist das zusidtzliche Verkehrsaufkommen durch die
steigende Anwohnerzahl zu nennen. Gerade in den Morgen- und Abendstunden ist mit
erhohtem Pendlerverkehr zu rechnen. Aufgrund der mehrfachen Anbindungen konzentriert
sich der Verkehr nicht auf eine StralRe, sondern wird sich je nach Ziel verteilen.
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Die Beeintrachtigungen durch Ldrm, Licht, Staub, Erschiitterungen werden sich auf die
Bauphase beschranken. Das betrifft (iberwiegend den ersten Abschnitt der ErschlieBung. Es
ist davon auszugehen, dass nach der ErschlieRung zeitversetzt die einzelnen Grundstiicke
bebaut werden.

Im Ergebnis ergibt sich eine geringe Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch und
menschliche Gesundheit.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandserfassung

2.2.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Im Frihjahr 2020 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
in der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage
»Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Auspragung und Nutzung
wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Fir die Beriicksichtigung von mittelbaren Beeintrachtigungen werden gemal Anlage 5 der HzE
(MLU 2018) zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m in Richtung freie Landschaft abgeleitet.
Aufgrund der Lage des Plangebietes mit umgebender Bebauung im Norden, Osten und Sitiden
sind dort keine Auswirkungen zu erwarten.

Der Geltungsbereich ist (iberwiegend landwirtschaftlich (AC) gepragt. In Richtung Acker sind
die Grundstiicke durch typische Hecken aus heimischen und nichtheimischen Gehdlzen (PHW,
PHZ) abgegrenzt (s. Abb. 6).

Abb. 6: Acker im Geltungsbereich und angrenzende Nutzung
(Foto 16.06.2020).
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Die umgebende Bebauung ist gekennzeichnet durch Einzelhduser mit Hausgarten (OER). Bei
den Grundstiickseinfriedungen der B-Pldne im Norden und Osten handelt es sich um Hecken
aus Liguster, Lebensbaum, Kirschlorbeer, Forsythie, Fichte, Eibe, Hainbuche u. &., die
regelmaRig geschnitten werden und einreihig sind (s. Abb. 7).

Abb. 7: Typische Bebauung mit Einfriedungen aus Hecken (Foto 16.06.2020).

Im Siiden des Planungsgebietes schlieRen die riickwértigen Grundstiicke der Schweriner
Stralle an. Die Grundstiicke sind meist durch groRere Hausgédrten gekennzeichnet. Zur
Abgrenzung sind Sichtschutzpflanzungen aus Fichte, Kiefer und Douglasie vorhanden. In
Richtung Acker sind Geblische aus zumeist Brombeeren vorgelagert mit einem geringen Anteil
an Holunder, Liguster und Pflaumen. Die Hecke ist meist einreihig den Einzdunungen
vorgelagert und abschnittsweise mit Liicken ausgebildet (s. Abb. 8). Teilweise sind auch in der
Hecke Zdune vorhanden. Eingestuft wird der Gehdlzsaum als Siedlungshecke aus heimischen
Arten (PHZ). Sichtbare SchnittmaRBnahmen erfolgen in Richtung Acker zur Einddmmung der
schnellwachsenden Brombeeren.
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Abb. 8: Gehélze im Siiden mit Ubergang zu den Hausgérten
(Foto 16.06.2020).

Sichtschutz der Hausgédrten im Siiden mit vorgelagerten Brombeergebiischen (s. Abb. 9).

Abb. 9: Gehélze im Siiden mit Ubergang zu den Hausgirten. Nadelgehélze als
schnellwachsender Sicht- und Windschutz.
(Foto 16.06.2020)

Am nordlich verlaufenden Hofweg erstreckt sich eine mehrreihige gut entwickelte Feldhecke
(BHS) aus Holunder, Schlehe, Hasel, Liguster, Hartriegel und Heckenkirsche. In der
Baumschicht kommen als Uberhilter Kirsche, Apfel, Eiche und Zitterpappel vor (s. Abb. 10).
Die Hecke unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 20 NatSchAG M-V.
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Abb. 10: Geschiitzte Feldhecke am Hofweg
(Foto 16.06.2020).

Eine Bestandsaufnahme erfolgte durch das Vermessungsbiiro Wagner & Weinke im Jahr 2020
und ist in der Karte 1 ,,Bestand und Planung” dargestellt.
Nach & 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt u. a.
nicht flr:
e Biume in Hausgdrten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
e Obstbdaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Die Gemeinde Pampow verfligt (iber eine Baumschutzsatzung (2005). Darin sind gemaR § 3
auf offentlichen und privaten Grundstilicken folgenden Baume geschitzt:
e Weiden und Pappeln ab Stammumfang von 1,2 m
e Eiben, Stechpalmen, Rot- und WeiRdorn ab einem Stammumfang von 0,3 m
e Alle anderen Laubbdume, einschlieflich Walnuss und Esskastanie ab einem
Stammumfang von 0,8 m
Ausgenommen vom Schutz der Satzung sind u. a. Obstgehdélze.

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen geschiitzt. Im Geltungsbereich und angrenzend sind keine
Geholze mit dem Schutzstatus vorhanden.

Die im Geltungsbereich und im Nahbereich anzutreffenden Biotoptypen sind in der Tab. 1
dargestellt und entsprechend ihrer Auspragung bewertet.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Fldche zu erwarten.
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Das Vorkommen von in Anhang |V aufgefiihrten Moos- und Flechtenarten ist fiir Mecklenburg-
Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere Priifung nicht relevant.

Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotop- Biotopbezeichnung | Regenerations- | Gefahrdung? Schutz- Wertstufe®
code fahigkeit? status®

BHS Strauchhecke mit 3 3 520 3
Uberschirmung

PGB Hausgarten mit 2 0 - 2
GroRbdumen

PHZ Siedlungshecke aus : 1 - 1
heimischen Gehdolzen

PEU Nicht- oder teilversiegelte 0 1 - 1

Freiflache tlw. mit
Spontanvegetation

AC Acker 0 0] - 0

PGN Nutzgarten 0 0 - 0

PHW Siedlungshecke aus nicht 0 0 - 0
heimischen Gehdlzen

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0

OER Verdichtetes Einzel- und 0 0 - 0
Reihenhausgebiet

OVP Parkplatz, versiegelte 0 0 - 0
Freifliche

ovu Wirtschaftsweg, nicht- 0 0 - 0
oder teilversiegelt

BBJ Jlingerer Einzelbaum - . §18 -

2.2.1.2 Brutvogel

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) angefertigt.

Fur zahlreiche Arten konnte nach eingehender Priifung das Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Hierzu diente eine Relevanzprifung.

In dem AFB werden fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und
fiir alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs.
1 BNatSchG gepruft. Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung ist die
vorliegende Biotoptypen- und Habitatkartierung nach Kartieranleitung des Landes M-V (LUNG
2013) sowie eine Kartierung der Brutvogel. Dartiber hinaus erfolgte eine Potenzialabschatzung
fur weitere relevante Arten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dartiber hinaus
flir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

1 Regenerationsfahigkeit (HINWEISE 2UR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, 5tufe 3 = > 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
2 Gefidhrdung nach Rote Liste der gefihrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 20086): Stufe 1 = nicht gefahrdet, Stufe 2 = gefdhrdet, Stufe 3
= stark gefdhrdet, Stufe 4 = von vollstindiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § 20 = gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschlitztes Biotop nur nach § 30
BNatSchG, § G = geschiitztes Geotop, ( ) nicht alle Auspragungen dieses Biotoptyps sind geschiitzt, eigene Ergdnzungen: § 18 = gesetzlich
geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = gesetziich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 Nat5chAG M-V, Bedingungen
zum Biotopschutz entsprechend Mindestgréfe/Stammumfang/Ausprigung
* Die Wertstufe richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem héchsten Wert aus Regenerationsfihigkeit und Gefdhrdung, Diesem Wert wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittliche Ausprigung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).
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Die Begehungen zur Brutvogelerfassung erfolgten in Anlehnung an die Revierkartierung nach
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (Supseck et al. 2005) mit 3
Tageserfassungen in der Zeit von Mitte Marz bis Juni 2020 mit mindestens jeweils
einwochigem Abstand.

Die Brutvogelfauna im Plangebiet und der ndheren Umgebung besteht aus 24 Brutvogelarten.
Zudem gelang fur 7 Arten ein Brutzeitnachweis, wobei Dorngrasmiicke, KernbeiRRer,
Nebelkrdhe, Rabenkrihe, Rauchschwalbe, Turmfalke und Zilpzalp héchstwahrscheinlich ihre
Fortpflanzungsstatten im Umfeld des Plangebietes haben werden. Im eigentlichen
Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung sind die Habitatrequisiten jedoch nicht
gegeben (Dorngrasmiicke, KernbeiRer, Turmfalke) oder es konnte kein revieranzeigendes
Verhalten bzw. Niststatten kartiert werden (Raben- und Nebelkrdhe, Rauchschwalbe,
Zilpzalp).

Als einzige Brutvogelart innerhalb des Plangebietes ist die Feldlerche mit einem Brutpaar
kartiert worden. Diese hat mit Sicherheit ihren Reviermittelpunkt im Bereich des
Saatgraslandes, wahrend alle anderen Arten, flr die ein Brutverdacht festgelegt worden ist,
das Plangebiet hochstens als Nahrungsraum nutzen.

Die Avifauna der unmittelbaren Umgebung besteht iberwiegend aus ubiquitdaren Baum- und
Buschbritern (u. a. Buchfink, Griinfink, Ringeltaube), Hohlenbriitern (Blau- und Kohlmeise)
und gebdudebewohnenden Arten (Haussperling und Hausrotschwanz). Dariiber hinaus sind
mit Bluthanfling und Stieglitz 2 Arten vorhanden, deren Populationen in den letzten
Jahrzehnten teils deutlich zuriick gegangen sind, da v. a. Nahrungshabitate fehlen.

Die kartierten potenziellen Brutvogelarten im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung
konzentrieren sich auf den stidlich angrenzenden Bereich, da dieser wie bereits beschrieben,
eine deutlich héhere Anzahl an Strukturen aufweist und somit sowohl Fortpflanzungs- und
Nahrungshabitate bietet. Dem gegeniiber ist der strukturarme Norden und Osten sparlich von
Vogeln besiedelt, wobei Amsel, Haussperling und Ringeltaube typische Vertreter darstellen.

2.2.1.3 Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt.

Potenzielle Jagdlinien verlaufen im entlang linearer Gehdlzstrukturen sldlich des
Geltungsbereichs, aber auch gquer Uber die Ackerflur. Zudem wird auch potenziell der
angrenzende Siedlungsraum mit Gebdudebestand auf der Suche nach Insekten angeflogen.
Im Plangebiet wurden keine potenziellen Quartierbdaume erfasst. Das Inventar an potenziellen
Strukturelementen begrenzt sich auf dltere Gehdlze in strukturreichen Hausgarten auBerhalb
des Plangebiet. Im siidostlichen Geltungsbereich ist die Fallung von drei jiingeren Weiden und
zwei Fichten mit Stammdurchmessern zwischen 5 und 10 cm ohne jegliche Habitatstrukturen
unvermeidbar.

2.2.1.4 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,,biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).

Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begriindet sich in der Zunahme der
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Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natiirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensrdume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fur
notwendige groRBrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
beriicksichtigt und als Indikator fiir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
sondern derart vernetzt sind, dass sie fiir bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
»Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heif3t, kein genetischer Austausch méglich ist.

Der Geltungsbereich wird durch eine Ackernutzung mit umgebender Wohnbebauung gepragt.
Nur wenige Gehdolzstrukturen befinden sich am Plangebietsrand.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohn- und Sondergebietes wird berwiegend Acker
beansprucht. Am Rand des Plangebietes im Ubergang zu den umliegenden Bebauungen sind
Abgrenzungen in Form von Hecken vorgenommen, die zu erhalten sind. Mit der vorgelegten
Planung konnen Gehdlzfallungen nicht vollstandig vermieden werden. Das betrifft jungen
Einzelbaume, die im Bereich der zukinftigen Baufldche stocken sowie auf dem zukiinftigen
Kinderspielplatz.

Eine Aufstellung der betroffenen Bdume ist der Tab. 2 und der Karte 1 (Anlage 1) zu
entnehmen.

Tab. 2: Zusammenstellung der unvermeidbaren Baumfallungen mit Schutzstatus.

Baum/Nr. Stamm- Stamm- Kronen- Schutzstatus
durchmesser Umfang® | Durchmesser | §18 oder Baumschutzsatzung
(m) (m) (m)
Fichte/1 0,05 0,16 2 -
Fichte/2 0,05 0,16 2 -
Weide/3 0,1;,0,1;0,1 0,31; 1 -
0,31; 0,31
Weide/4 0,10; 0,05; 0,05; 0,31; 2 -
0,05 0,16;
0,16; 0,16
Weide/5 0,10 0,31 1 =
Traubenkirsche/6 0,1;0,15; 0,12; 0;31; 4 -
0,08 0,47;
0,38;
0,26
Summe -

5) Lt. Baumschutzsatzung der Gemeinde Pampow entscheidet bei mehrstaimmigen Biaumen die Summe
der Einzelstammumfinge, wobei mindestens einer der Stimme den unter § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis 2
genannten Umfang erreichen muss. Gleiches wird angewendet fir alle Ubrigen geschiitzten
Laubbdume, ab einem Stammumfang von 0,8 m.

Es ist die Fallung von sechs jlingeren Geholzen unvermeidbar. Aufgrund der geringen
Stammumfange (alle Einzelstdmme < 0,80 m) ergeben sich keine Ersatzpflanzungen.
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Betroffen sind Biotope mit allgemeiner Funktionsauspragung. Direkt lberbaut werden
Biotope mit Wertstufen von 0 bis 1. Mittelbare Eingriffe sind fiir eine geschiitzte Feldhecke
mit einem Abstand von ca. 104 m zu beriicksichtigen.

Dem Erhaltungsgehbot unterliegen die Hecken an den benachbarten Grundstiicken sowie der
Griinstreifen entlang der Grundstlicksgrenzen im stidlichen Plangebiet.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Geholzstrukturen an der siidlichen Plangebietsgrenze
durch einen Zaun vor Beeintrachtigungen zu schiitzen (s. MaRnahme S 1).

Fur das Schutzgut Pflanzen (Biotop- und Nutzungstypen) ergibt sich aufgrund der geringen
Wertigkeit des Ausgangszustandes eine geringe Beeintrachtigung. Die ermittelten
Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB
eingeschatzt.

2.2.2.2 Brutvogel

Mit der Einhaltung von Bauzeitenregelungen (Varsl/Vars3) konnen baubedingte
Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden. Um einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeugen, ist ein Brachliegen
der Bauflachen tber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode (01.
Marz - 31. August) zu vermeiden.

Flr den Verlust von Bruthabitaten der vorkommenden Feldlerche sind vorwiegend in der
angrenzenden Ackerflur Lerchenfenster in Form von Fehlstellen in den Getreideschlagen
anzulegen (CEFarsl).

Eine Erflillung der Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaRRnahmen vermieden werden.

2.2.2.3 Fledermause

Die im Plangebiet unvermeidbaren Fdllungen von jungen Laub- und Nadelgehoélzen mit
Unterwuchs bieten Fledermadusen keine geeigneten Quartierméglichkeiten. Baubedingte
Toétungen kénnen infolge des fehlenden Quartierpotenzials ausgeschlossen werden.

Eine Kollision mit der geplanten Bebauung (anlagebedingte Beeintrdchtigungen) kann
ausgeschlossen werden, da es sich um immobile Einrichtungen handelt. Beeintrachtigungen
der Fledermduse durch bau- oder anlagebedingte Lichtimmissionen sind artspezifisch zu
beurteilen. Da dieser Aspekt jedoch fiir die wenigsten Arten untersucht wurde, ist eine
artspezifische Beurteilung schwierig. Die Baustelle, zur Herstellung des Wohngebietes, wird
nicht als Durchlaufbetrieb unterhalten (keine durchgehenden Nachtarbeiten/Beleuchtung).
Bei der Ausrichtung von StraRenbeleuchtung, ist darauf zu achten, dass die Lichtquelle den
Bodenbelag und nicht die umliegenden Gehdlzstrukturen anstrahlt. Die Lichtquelle bleibt
dadurch verdeckt, Stérungen der Jagdhabitate kdnnen vermieden werden. Fiir die
Beleuchtung ist auf LED-Lampen ohne Blauanteil (< 2.700 K) zuriickzugreifen, um ein
kiinstliches Anziehen von Insekten in groBen Mengen zu verhindern.

Im vorliegenden Fall kénnen mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement
betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Fledermause vermieden werden (Vars2).

Fir das Schutzgut Tiere (Brutvogel, Fledermause) ergibt sich unter Berlcksichtigung der zu
realisierenden Malnahmen eine geringe Beeintrdchtigung. Die ermittelten Auswirkungen
werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.
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2.2.2.4 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat nach GLRP WM (LUNG 2007) keine Bedeutung im {iberregionalen und

regionalen Biotopverbund. Gehélzstrukturen werden tiberwiegend erhalten.

Flr das Schutzgut Biologische Vielfalt ergibt sich keine Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Fir das Vorhaben liegt ein geotechnischer Bericht (IGU 2020) vor. Im Ergebnis der
Rammkernsondierungen wurde eine ca. 0,5 m starke Oberbodenschicht festgestellt gefolgt
von einer stark schluffigen Sandschicht bis zu einer Tiefe von 1,45 m mit anschlieRender
Schicht aus Geschiebelehm und bis 6 m eng gestufter Sand. Grundwasser wurde bei allen
Sondierungen in Tiefen zwischen 2,6 bis 5,25 m angetroffen.
Die Boden neigen zur Verdichtung, weisen ein gutes Puffervermégen und eine geringe
Durchléssigkeit auf. Sande/Lehme/Tieflehme weisen eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit
fir den Naturschutz.
Es liegt eine landesweite ,,Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natlrliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
beriicksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine nachfolgende Bewertungsmatrix wird der Grad
der Einhaltung der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich des B-Plans ist iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt
und wurde einer erhéhten Schutzwurdigkeit (gelb) zugeordnet (s. Abb. 11). Durch Bebauung
und Verkehrsverbindungen Uberbaute Flachen weisen eine geringen Schutzwiirdigkeit (rot)
auf. Ein geringer Teil im Norden des Plangebietes wurde einer hohen Schutzwiirdigkeit
(hellgriin) zugeordnet.
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Bodenfunktionsbereiche

B hschste Schutzwiirdigkeit

" hohe Schutzwiirdigkeit
erhdhte Schutzwirdigkeit

- allgemeine Schutzwirdigkeit

B geringe Schutzwiirdigkeit

L] 1 S [E] (=]

Abb. 11: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

EEL

Nach GLRP WM (LUNG 2008) zahlt der Geltungsbereich zu Bereichen mit hoher bis sehr hoher
Schutzwiirdigkeit im Ubergang zu Bereichen mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit. Diese
Einstufung beruht jedoch auf einer Karte fir die gesamte Planungsregion, die wenig

Differenzierungen zuldsst.

Die Funktionshewertung richten sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der

Umweltprifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:

e |lebensraum fiur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fir natirliche

Pflanzengesellschaften sowie natlrliche Bodenfruchtbarkeit

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb. 12).
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Abb. 12: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei
Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche

Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit Ackerzahlen von 30 bis 37

(https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die Ackerzahlen berechnen sich aus den Bodenzahlen auf Grund von Zu- und Abschlagen in

Abhdngigkeit von Klima und ausgewdhlten Merkmalen wie Hangneigung, Waldschatten und

andere Faktoren. In Mecklenburg-Vorpommern betragt die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38

(LUNG M-V 2005).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natiirliche

Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Der tiberwiegende Teil des Planungsgebietes wird mit

einer mittleren Bodenfruchtbarkeit (Stufe 3) bewertet und nur der nérdliche Teil mit hoher

Bodenfruchtbarkeit (Stufe 4).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmten Kriterien

Grundwasserbestimmte und/oder staunalle Lehme/Tieflehme sowie sicker- und

grundwasserbestimmte Sande mit Bodenarten wie Sand und anlehmiger Sand zeichnen sich
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durch Verdichtungsneigung; grofRe Sorptionsfahigkeit, gutes Puffervermégen und geringe
Durchlassigkeit aus (IWU 1995),

Als natlrliches Speichermedium (bernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit ihren bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fithren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen. Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fiir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren. Mit einer Anderung des
Grundwasserstandes ist nicht zu rechnen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlich
bedeutsamen Boden zdhlen wur- und frihgeschichtliche Siedlungsstiatten. GemélR
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu
schiitzen.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. GemaR & 1 BBodSchG sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert
auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Laut Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphare als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstandigen Verlust der
natlrlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Durch den steigenden Bedarf an Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflichen kommt es seit Jahren
zu einer umfangreichen Beanspruchung von Flachen. Unter dem Grundsatz fiir
Versiegelungen auch Entsiegelungen durchzufiihren, stehen nur begrenzt Flachen zur
Verfiigung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale
Bebauung.

In der Tab. 3 sind die Uberbaubaren Flachen in Abhangigkeit der GRZ als HochstmaR
aufgefiihrt.

Tab. 3: Uberbaubare Flichen in Abhingigkeit der GRZ.

Gebiet GroRe (m?) GRZ + 50 % Uberschreitung als | Mégliche Uberbauung
Hochstmal

WA 1 6.124 0,45 2.756

WA 2 5502 0,45 2.476

WA 3 7.256 0,45 3.265

WA 4 2.554 0,45 1.149

WA S 3.960 0,45 1.782

WA 6 6.171 0,6 3.703

SO 4,131 0,6 2.479
Summe 35.698 17.610
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Es wird in dem ca. 4,25 ha groRen Bebauungsplan ein Anteil von ca. 84 % fiir Wohnen
einschlieBlich des Sondergebietes bereitgestellt, 12 % ErschlieRung sowie ein Anteil von 4 %
Grinflachen ausgewiesen.

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient der Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB" der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
2009). Darin wird zum Ausdruck gebracht, dass mit dem hohen Flachenbedarf erhebliche
Anspriiche an eine nachhaltige Stadt- und Siedlungsentwicklung gestellt werden. Mit der
Novellierung des BauGB wurde dem flachenhaften Bodenschutz besondere Rechnung
getragen.

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bereits im
Flachennutzungsplan und im nachgelagerten Bebauungsplan sind Fldchen zu kennzeichnen,
die einer erheblichen Belastung durch umweltgefdhrdende Stoffe unterliegen. Zu
berticksichtigen sind dartiber hinaus bergeordnete Planungen, in denen Ziele des
Bodenschutzes formuliert sind.

Als Wirkfaktoren, die bei der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag
und die Versiegelung zu nennen (s. Abb. 13). Die Versiegelung wird auf das Mal der GRZ
beschrankt. Diese betrdgt 0,3 und 0,4 in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 6)
sowie 0,4 in dem Sondergebiet mit 50 % Uberschreitung auf 0,45 und 0,6 als HochstmaRe.
Zusatzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natiirlichen Bodenfunktionen
beeintrachtigt werden. Das umfasst vor allem die Bauphase mit der Anlage von
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatzen, BaustraRen und weitere erforderliche Einrichtungen.
Es besteht weiterhin die Moglichkeit die Wirkung durch Schadstoffeintréage wie Treib- und
Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfélle, verunreinigtes Niederschlagswasser den Boden zu
beeintrachtigen. Das betrifft im Wesentlichen die Bautatigkeiten mit verstéarkter
Frequentierung des Plangebietes.

Eingriff/Vorhaben/Planung @ E > o . $
regelmaRig relevant a G 2 o =] = L
f. 3 c = E =) B = ﬁ .E g E o
Q je nach Intensitéat und - 5o g3 o X BEc
Einzelfall relevant 2 33 EQ B S see
m {11 T < T > (7] O oo
Bauflachen, Fléachen fur den ) @ o ®) ®) @)
Gemeinbedarf
; ] @ @ @) L] (@]
Verkehrsflachen (Einschnit (Lérmschutz,
Dammlage)
Flé&chen fur Versorgungs- ® ® ® o ® o
und Entsorgungsanlagen
Wasserflachen ® O @] (@) O ()
Flachen fiir Aufschittungen @)
und Abgrabungen ® 2 ® © ©

Abb. 13: Ubersicht Wirkfaktoren auf den Boden (Quelle: LABO 2009).

24



UWB zum B-Plan Nr. 17 ,,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Der geotechnische Bericht (IGU 2020) gibt Empfehlungen fiir Griindungen. Eine ausfiihrliche
Darstellung ist im Fachgutachten nachzulesen und zu beachten. Bei der Anlage von Schachten
und Kandlen sind die anzutreffenden Schichten Geschiebelehm und eng gestufter Sand als
ausreichend tragfahig eingeschatzt. Auflockerungen der Grabensohlen sollen vermieden
werden. Bei Verlege- und Grindungsarbeiten ab 1,75 m Tiefe ist ein Verbau bei Grdaben und
Baugruben herzustellen. Es ist kein Verbau notwendig bis zu einer Tiefe von 1,75 m und ohne
seitliche Auflast, wenn die Kanten ab 1,25 bis maximal 1,75 m Hoéhe unter einem Winkel von
45° abgeboscht sind. Es sind die einschldgigen DIN-Bestimmungen einzuhalten.
Fiir den StraRenbau wird von einer Gesamtdicke von 0,70 m ausgegangen. Es stehen sehr
witterungsempfindlicher stark schluffiger Sand und Geschiebelehm an.
Im Bereich der Hochbauten steht mit stark schluffigem Sand, Geschiebelehm und eng
gestuftem Sand ein tragfahiger Baugrund an. Flachgriindungen mittels Bodenplatte und
Frostschiirzen oder auf Streifenfundamenten sind maéglich. Ein lokaler Bodenaustausch bei
stark aufgeweichten Boden ist ggf. erforderlich.
Die Planung von Sickeranlagen hat den technischen Anforderungen zu entsprechen. Nur die
Schicht eng gestufter Sand erfiillt die Anforderungen an die Durchldssigkeit des Untergrundes.
Ein Sickerraum von > 1 m wdre abhangig von den Geldndehohen im Uberwiegenden Teil
gewahrleistet. Fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen ist
der Standort prinzipiell geeignet. Ungeeignet fiir Versickerungen sind die Schichten stark
schluffiger Sand und Geschiebelehm. Diese miissen ausgekoffert bzw. durchstoRen werden.
Hier ist der Einsatz von Rigolen oder Sickerschachten maoglich.
Durch die geplanten Versiegelungen gehen Flachen fiir die Grundwasserneubildung und
Bodengenese dauerhaft verloren. Hauptsdchlich werden landwirtschaftliche Flachen und
Ruderalflur beansprucht (Wertstufen 1 und 2).
Wahrend der Bautédtigkeiten einschlieBlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewadssern auszuschliefen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaBnahmen eine Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverziglich zu beseitigen und die Umweltbehdrde dariiber zu informieren. Sollte es im Zuge
von BaumalRnahmen Hinweise auf schiddliche Bodenverdnderungen und Altlasten geben, ist
die zustandige Behorde in Kenntnis zu setzen.
GemadR HzE (MLU 2018) erfolgt eine Einstufung der beanspruchten Biotoptypen.
Sind Funktionen von besonderer Bedeutung - Schutzgut Boden (Anlage 1 HzE, MLU 2018)
betroffen, kann sich ein zusdtzlicher additiver Kompensationsbedarf ergeben, sofern dies
aufgrund der Multifunktionalitdt der Gbrigen KompensationsmaBnahmen nicht bereits
gegeben ist. Bei einer landwirtschaftlichen Nutzflache ist davon auszugehen, dass die Flachen
bearbeitet werden und das natirliche Bodengefiige gestért ist. Dominante Bodenarten sind
Sande und anlehmige Sande. Im Vergleich zu Moorbéden, Diinen und Auen sind diese Typen
stark verbreitet. Die vorkommenden Boden im Plangebiet weisen Uberwiegend eine mittlere
Bodenfruchtbarkeit auf. Das Vorkommen von kulturgeschichtlichen Bereichen konnte durch
die Untere Denkmalschutzbehé6rde nicht bestatigt werden.
Sind durch den Eingriff lediglich Bodenfunktionen mit allgemeiner Bedeutung nach HzE (MLU
2018) betroffen, erfolgt die Eingriffsbeurteilung nur anhand der beeintrachtigten
Biotoptypen.
Im vorliegenden Fall handelt es sich Gberwiegend um Acker mit den Wertstufe 0 einem
durchschnittlichen Biotopwert von 1. Dieser Wert gibt die durchschnittliche Auspragung des
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Typs wieder und bildet die Grundlage zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Es sind keine
Funktionen von besonderer Bedeutung gemalR Anlage 1 HzE (MLU 2018) betroffen. Ein
zusatzliches Kompensationserfordernis lasst sich nicht ableiten. Dennoch sind die Eingriffe
aufgrund des Umfangs und der Dauer als erheblich im Sinne der Eingriffsdefinition
einzustufen. Unter Berlcksichtigung der geplanten KompensationsmaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes sind die Eingriffe im Zusammenhang mit den Eingriffen in
Biotopfunktionen kompensierbar.

Der Umfang an KompensationsmalBnahmen umfasst Gehdlzpflanzungen im Plangebiet, im
Gemeindegebiet und dariiber hinaus ein zertifiziertes Okokonto. Da keine Flichen fir
Entsiegelungen bereit gestellt werden kénnen, die dauerhaft eine natlrliche Funktion des
Bodens gewdhrleisten, werden MalRnahmen innerhalb des Bebauungsplans zur Durchgriinung
bevorzugt.

Zur Umsetzung und Uberwachung bzw. zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange ist
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzuplanen. Das ist durch bodenkundlich
ausgebildetes Fachpersonal zu gewahrleisten.

Die Aufgaben der BBB beinhalten u. a. eine Vorerkundung und Erfassung der
Bodeneigenschaften mit Ableitung von Schutzmafnahmen. In einem Bodenkonzept ist die
Erschliefung des Plangebietes mit StralRen, Lagerflachen, Befahrungsverbotsflichen und
SicherungsmaRnahmen darzustellen. Wahrend der  Umsetzung sind  die
bodenschutzrechtlichen Belange der ErschlieRungsmaRnahmen zu tiberwachen.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich eine mittlere Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.4 Schutzgut Fldache

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu
begrenzen.

Es handelt sich Gberwiegend um Acker und angrenzende Ruderalflur.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der Festlegung einer GRZ von 0,3 und 0,4 wird dem typischen MalR eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) entsprochen. EinschlieRlich der Uberschreitung von 50 % darf die
maximale GRZ mit 0,45 bzw. 0,6 ausgeschopft werden.

Bei der Aufstellung der Flachen fiir den gesamten B-Plan ergibt sich folgendes Ergebnis:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 6.124 m*
Allgemeines Wohngebiet WA 2 5.502 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 3 7.256 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 4 2.554 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 5 3.960 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 6 6.171 m?
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Sonstiges Sondergebiet 4,131 m?
Griunflache offentlich 695 m?
Grinflache privat 959 m?
StraBenverkehrsflachen 3.421 m?
Verkehrsflichen mit besond. Zweckbestimmung  1.738 m?
Summe: 42,511 m? ca. 4,25 ha

Bei einer maximalen GRZ von 0,45 und 0,6 bezugnehmend auf die Wohnbauflachen (WA 1 bis
WA 6) und dem Sondergebiet von 35.698 m? ergibt das eine mdgliche Bebauung von
17.610 m? Hinzu kommt die Flachenbeanspruchung fiir die innere ErschlieRung von 5,159 m?.
Beansprucht werden hauptsachlich landwirtschaftliche Flachen. Flachige Geholze werden in
groflt moglichen Umfang erhalten.

Baubedingt ergeben sich wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch die
Baustelleneinrichtung, Zufahrten und Materiallager. Diese Inanspruchnahme ist zeitlich
begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingeschéatzt. Anlagebedingt ergeben sich flir das
Schutzgut Versiegelungen von bisher offenen Bodenbereichen.

Mit Festsetzung von GRZ und der Ausweisung von Baugrenzen bzw. Baulinien ist die
Anordnung der Wohngebdude und der zu bebauenden Flache im B-Plan geregelt.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund dieser Regelungen nicht zu erwarten.

Fiir das Schutzgut ergibt sich keine Beeintrachtigung.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Dariiber hinaus sind
innerhalb des Geltungsbereichs und im nahen Umfeld keine Wasserschutzgebiete vorhanden.
Nach GLRP WM (LUNG 2008) zdhlt der Geltungsbereich zu den Siedlungsflichen und
unterliegt damit keiner Bewertung. Diese Einstufung beruht jedoch auf einer Karte fiir die
gesamte Planungsregion, die wenig Differenzierungen zulasst.

Der Grundwasserflurabstand im Geltungsbereich liegt bei > 5 bis 10 m. Die Méachtigkeit der
bindigen Deckschichten betrédgt kleiner 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und
weist somit einen geringen Schutz auf.

Die Grundwasserneubildung mit Berlcksichtigung eines Direktabflusses betrdgt 122.1 mm/a
im nordlichen Geltungsbereich und im stdlichen Geltungsbereich 262.0 mm/a.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust von versickerungsfahigen
Flichen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird verringert (anlagebedingte Wirkung).

Anfallendes Schmutzwasser wird in das vorhandene zentrale Abwassernetz des Wasser- und
Zweckverbandes Schweriner Umland eingeleitet.
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Auf den Wohngrundstlicken anfallendes Niederschlagswasser kann aufgrund der
Bodenverhiltnisse versickert werden. Anzustreben ist die Sammlung von Regenwasser der
Dachflachen in z. B. unterirdischen Zisternen.

Auf offentlichen Flachen wird das anfallende Regenwasser tUber Rigolen versickert.

Dadurch kommt es zu keiner Verringerung der Grundwasserneubildung im B-Plangebiet.
Aufgrund der geringen Verkehrsbhelastung im Wohngebiet (< 2.000 Kfz am Tag) ist das
Oberflachenwasser als gering verschmutzt einzustufen. Das Wasser der Fahrbahnen, Park-
und Griinstreifen wird an den Fahrbahnrandern tiber StraBenablidufe in die Rigolen unter den
Verkehrsflachen abgefiihrt (ber die es dann zeitnah versickert. Entsprechende
Starkregenereignisse sind bei der Berechnung zu berticksichtigen.

Baubedingte Beeintrdchtigungen kénnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe,
den unsachgemaBen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Es ist Uber die gesamte Bauphase zu gewadhrleisten, dass eine ordnungsgemaRe
Entsorgung von Abféllen erfolgt, die fiir das Grundwasser gefahrlich sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage der Anwohner
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf den
Grundstiicken abgestellt werden.

Fur die Grundstiicke besteht Anschlusspflicht an das offentliche kommunale Abfallsystem.
Wassergefdhrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind nur geringe Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das B-Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprédgten Kiistenklima zum
kontinental geprdgten Klima des Binnenlandes (maritim geprdgtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP WM (LUNG 2007) liegt das B-Plangebiet im niederschlagsbegiinstigten
Bereich.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation durch die
vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu beriicksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachldssigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und -
fahrzeugen zu einer lokal erh6hten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zusatzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wédhrend der BaumaRBnahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen.
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Zur Minimierung von Eingriffen wird bei einer bis zu drei Geschossen moglichen Bebauung
eine GRZ von bis zu 0,4 festgelegt und eine Uberschreitung von 50 % auf maximal 0,6 ist
zuldssig. Im Bebauungsplan werden zur Regelung der Gebdudestrukturen Festsetzungen
getroffen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch den zunehmenden motorisierten
Verkehr sowie durch die Energie- und Warmeversorgung der Anwohner.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima ist eine Durchgriinung und
der Erhalt von Geholzen im Geltungsbereich geeignet. Geholze haben eine staubfilternde
Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Bebauungsplan,

Pflanzen filtern Staub und dazu gasformige Verunreinigungen aus der Luft. Das geschieht in
Abhangigkeit verschiedener Eigenschaften. Gasformige Luftschadstoffe und Feinstdaube
werden hauptsachlich durch Blatter gefiltert. Die Blattanatomie und Blattmenge bestimmen
den Umsatz der einzelnen Pflanzenarten (Stiftung DIE GRUNE STADT 2013).

Fiir das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Entwicklung des Wohn- und Sondergebietes von
einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.

2.6.3 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen R&umen in Form von
Uberschwemmungen, Kiistenerosionen, Gesundheitsgefihrdungen, Veridnderungen der
Artenvielfalt und Nutzungsbeeintrachtigungen splirbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten
Treibhausgasemissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind MaRBnahmen zu berlcksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrdge beitragen. Eine wichtige MaBnahme besteht darin, Warmeverluste
moglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebdude ist auf eine nachhaltige und
zeitgemaRe Betriebsform zu achten.

Lt. Festsetzungen des B-Plans ist eine extensive Dachbegriinung moglich. Ebenfalls lassen die
Festsetzungen Photovoltaikanlagen zu.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Die Gemeinde Pampow mit seinen besiedelten Flachen erstreckt sich nérdlich der
B 321 und ist hinsichtlich seiner Infrastruktur ein beliebter Wohnort. Es besteht weiterhin der
Bedarf an Einfamilien- und Doppelhdusern aber auch an Mietwohnungen. Neben dem
historischen Ortskern haben sich Gewerbestandorte und zahlreiche Wohngebiete entwickelt.
Im 6stlichen Teil haben sich Gewerbefldchen angesiedelt und vermehrt in westliche Richtung
wurden Wohnbaufldachen erweitert.

Einfamilien- und Doppelhduser pragen das Ortsbild aber auch mehrgeschossige Wohnhauser
gehoren dazu. Beispielsweise sind 3-geschossige Bauten im B-Plan Nr. 3 RingstralSe, Am Kegel
und am Eschenweg vorhanden.
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Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) z&hlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft zwischen Schwerin und
Bandenitz” (V 2 - 13), deren Schutzwiirdigkeit von mittel bis hoch eingestuft wird
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Der Landschaftsbildraum umfasst die besiedelte Flache Pampows und den Geltungsbereich.
Pragend sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Feldflur ist durch Feldgeholze,
Alleen, Baumreihen und Walder gegliedert.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Entwicklung. Das Baugebiet ist
tiberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt in offener Bauweise. Damit orientiert
sich der Bebauungsplan an den bestehenden Baustrukturen im ndaheren Umfeld. Im Stiden ist
eine Flache als Sondergebiet fiir Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen vorgesehen. Die
Uberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen belegt.

Es wird im Plangebiet eine bis zu 2-geschossige Bebauung bei einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Im stidlichen Bereich (SO) ist dagegen eine dreigeschossige
Bauweise bei einer GRZ von 0,4 moglich.

In den Baugebieten sind Sattel-, Walm- oder Pultdacher maoglich mit Dachneigungen von 15°
bis 48°. Zur Beschrankung der Hohen von Gebauden sind Festsetzungen getroffen. Die Héhen
in den verschiedenen Baufeldern orientieren sich an der Oberkante des FertigfuRbodens
(OKFF) und Bezugspunkten in m . NH76. In den Bauflachen WA 1 bis WA 5 betragt die
maximale Traufhohe 5,50 m . OKFF und die maximale Firsthéhe 9,50 m . OKFF. Im Baufeld
WA 6 und dem Sondergebiet wird die Oberkante mit 12,50 m ii. OKFF begrenzt.

Damit orientiert sich der Bebauungsplan an den bestehenden Baustrukturen im naheren
Umfeld. Anzutreffen sind dort iiberwiegend Einfamilienhduser mit Hausgarten moderner
Bauformen. Das nahere Umfeld wird bestimmt durch die B-Pldne Nr. 10 und 11.

Die 3-geschossige Bebauung erfolgt nur im siidlichen Geltungsbereich mit dem Sondergebiet
und erweitert die Linie des B-Plans Nr. 3 RingstraBe in Richtung Westen mit
Geschosswohnungsbau.

Im Anschluss zur Schweriner StraRe befinden sich Garten mit Sichtschutzpflanzungen aus
Nadelgeholzen und dem vorgelagerten Heckenstreifen. Aus Richtung der Schweriner Strale
kommt es durch die Griinstrukturen zur Unterbrechung von Sichtbeziehungen. Die 3-
geschossigen Wohnhauser im Siiden des Plangebietes werden das Ortsbild nicht dominieren,
da auch im naheren Umfeld (ca. 200 m) auch Gebaude dhnlicher Dimensionierung vorhanden
sind.

Die PlanstralRen werden mit standortgerechten Hochstdmmen bepflanzt, wodurch es zu einer
Durchgriinung kommt. Es werden kleinkronige Baume gepflanzt, die Wuchshéhen von 6 bis
15 m erreichen. Zusatzlich sind Fassadenbegriinungen mdéglich und 50 % der definierten
Vorgartenflache sind als offene Vegetationsflache zu gestalten.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
sind nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wird unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung als mittel eingestuft.

Die beschriebenen Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschitzt.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemadR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stdadte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stddtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Bau- und Bodendenkmale sowie Denkmalbereiche sind durch das Vorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht direkt betroffen.

Hierzu liegt im Rahmen des Vorentwurfes eine Stellungnahme vor (Stellungnahme Landkreis
Ludwigslust-Parchim vom 23.09.2020).

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Mit dem geplanten Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen
von Kultur- und sonstigen Sachgiitern zu erwarten.

Bei den Bauarbeiten kénnen archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, die
dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die zustandige Fachbehdrde ist
gemal & 11 DSchG M-V umgehend iber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten
einzustellen. Es besteht eine Anzeigepflicht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie fur zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert.

Werden im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Verdnderung oder
Beseitigung dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Die beschriebenen Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschétzt.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
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ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls
Auswirkungen auf das natiirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser.

Vormals als landwirtschaftliche Flache genutzt, werden nun vollversiegelte Bereiche zum
Wohnen geschaffen. Mit der Versieglung bisher offener Bodenbereiche kommt es zu einer
Einschrinkung der Speicher-, Filter- und Puffereigenschaften des Bodens sowie zu einem
teilweisen Verlust der Lebensraumfunktion. Zu beriicksichtigen ist die tiber Jahre andauernde
landwirtschaftliche Nutzung der Flache mit Storung des Bodengefiiges aufgrund der
Bearbeitung sowie der Einsatz von Diingemitteln.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Versiegelung von Bodenflachen fiir die Gebdude und die ErschlieBung innerhalb des
B-Plangebietes kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflichen, die zu einer
verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fiir eine
weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der Flachen
kommt es zu einem Verlust bisher offener Bodenflaichen und damit auch zu einer
Beeintrachtigung von moglichen faunistischen Wechselbeziehungen.

Durch Versiegelungen kommt es zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktion. Das umfasst
auch Flachen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen oder Verdichtungen.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es werden durch die Ausweisung von Wohn- und Sonderbauflachen hauptsachlich
Ackerflichen beansprucht. Bei einer maximalen Uberbauung der Grundstiicke durch
Gebdude einschlieBlich der Nebenanlagen auf den Grundstiicken werden bis zu
17.610 m? vollversiegelt. Hinzu kommt die innere ErschlieBung des Plangebietes durch
neue Stralen und Zuwegungen mit 5.159 m?, so dass von dem ca. 4,25 ha groRen
Plangebiet etwa 22.769 m? maximal versiegelt werden diirfen.

Gehdlzfallungen konnen nicht vollstéindig vermieden werden. Das umfasst junge
Bdume am Rand der Ackerfliche und im stdlichen Plangebiet auf dem zukiinftigen
Kinderspielplatz. Mit der Bebauung ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen flir gesetzlich geschiitzte Biotope.

e Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhdhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Die zuséatzlichen Belastungen durch das Wohngebiet
werden sich hauptsdchlich auf die Morgen- und Abendstunden durch Pendler
beschranken. Geplant sind sechs Wohnbauflachen mit Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhdusern bis zu 2 Geschossen sowie ein Sondergebiet mit geschossiger
Bebauung. Abfahrende und ankommende PKW stellen eine zusatzliche
Beeintrachtigung dar. Es gelten die Werte der DIN 18005-1 fir Schallschutz im
Stadtebau von 55 dB(A) im Tageszeitraum und im Nachtzeitraum von 45 dB(A), die
nicht Uberschritten werden sollten.
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e Baubedingte Wirkfaktoren

Wdhrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize und
Erschiitterungen durch die Bautdtigkeiten mit Baufahrzeugen. Die Belastungen
beschrdnken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der ErschlieBung und der
Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschldgigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdolzen (RAS-LP 4) werden
erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein MindestmaR reduziert.

3.2 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Fir den Geltungsbereich besteht eine Anschlusspflicht an das o&ffentliche kommunale
Abfallsystem. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim nimmt als Eigenbetrieb des
Landkreises die Aufgaben der éffentlichen Abfallentsorgung wahr.

Zur Art und Menge von Abfdllen, die aufgrund der Umsetzung anfallen, kénnen derzeit keine
detaillierten Angaben gemacht werden. Die umweltschonende Beseitigung und
anschliefende Verwertung von Abféllen hat den Fachgesetzen zu entsprechen.

Fiir die Abfallbehandlung bzw. deren Entsorgung gelten die Vorschriften der Satzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Anfallende Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu sammeln und zu lagern, dass
Stoffeintrage und Auswaschungen auszuschliefen sind.

Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim (https://www.kreis-
lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-FD70/Abfallsatzungen/2017-01-01-
Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-Lesefassung.pdf). Im § 2 der Satzung ist
das Gebot der Abfallvermeidung festgeschrieben.

Durch die Errichtung von Wohnhausern fallt Hausmiill gemaR § 4 Abs. 2 an,

Nach § 43 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) sind Fléchen fiir die Aufstellung von Abfall-
und gegebenenfalls Recyclingbehaltern innerhalb oder auBerhalb der Gebdude vorzusehen,
wobei die Erfordernisse und Malgaben des Entsorgungstragers zu beriicksichtigen sind.

3.3 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt noétige MaR zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit der geplanten Bebauung ist von einer Erhdhung der Menge des kilinstlichen Lichts durch
die Wohnhduser, Nebenanlagen und Aufenanlagen auszugehen sowie von einer lokalen
Erhohung der Temperatur aufgrund von Flachenversiegelungen. Darliber hinaus wird es durch
Pendler und Anwohner zu gewdhnlichem  Verkehrslarm  kommen.  Durch
Kleinfeuerungsanlagen konnen zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen der Luftqualitat
eintreten.

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Umgang mit Energien

Das Vorhaben dient nicht der Erzeugung erneuerbarer Energien.
Das Wohngebiet wird Gber Gas versorgt. Hierflir sind neue Leitungen anzulegen. Die Nutzung
von Photovoltaikanlagen auf Dachern ist zuldssig und dient dem Klimaschutz.
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3.5 Abschdtzung des Risikos fiir Unfdlle und Katastrophen

Die Storfallverordnung bildet die Grundlage zum Umgang bei plétzlich auftretenden Storfallen
von technischen Anlagen, die mit gefahrlichen Stoffen arbeiten.

Gefdhrliche Stoffe und Gemische im Sinne der Zwolften Verordnung zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung —12. BImSchV) sind in Anhang | der
Verordnung aufgeflihrt. Malgeblich flr die Einschdtzung sind die genannten
Mengenschwellen.

In Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich aus der Verordnung die Einstufung von Betrieben,
die in einem Inspektionsplan zur Uberwachung von Stérfallanlagen (MLU 2017) gefiihrt
werden.

Mit der Planung eines allgemeinen Wohngebietes und sonstigen Sondergebietes selbst gehen
keine Gefahren durch schwere Unféille oder Katastrophen aus. Betriebe, die der
Storfallverordnung des Landes M-V unterliegen, sind im ndheren Umkreis des B-Plans nicht
vorhanden.

Eine konkrete Abstandsregelung zum Einwirken einer Storfallanlage liegt nicht vor. Die
Wirkung bei schweren Unféllen und Katastrophen in einem solchen Betrieb ist stark abhédngig
van der Produktion von Gefahrenglitern und der Lagerung.

Das Vorhaben selbst ist nicht in der Lage schwere Unfélle oder Katastrophen zu verursachen.
Bei Unfédllen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgiter Wasser und Boden
betroffen sein kénnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustandige Behorde
zu informieren.

3.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich des B-Plans grenzt an die Bebauungen im Norden, Osten und Siiden an.
Die freie Landschaft erstreckt sich in Richtung Westen.

Kumulierende Wirkungen ergeben sich aus dem § 10 Abs. 4 Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Sofern mehrere Vorhaben derselben Art vorliegen, die gleichzeitig von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen, spricht
man von kumulierender Wirkung.

Flr den angrenzenden Bereich existieren zwei rechtkraftige Bebauungsplane.

Bebauungsplan Nr, 10 Am Immenhorst im Osten
Bebauungsplan Nr. 11 Am Immenhorst 2. Bauabschnitt im Norden

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Arrondierung. Der westliche Siedlungsrand wird
mit dem Liickenschluss begradigt.

Im engen raumlichen Zusammenhang sind somit keine weiteren Vorhaben der selben Art
vorgesehen.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.
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3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als landwirtschaftliche Fliche
weiter fortbestehen.

4. Vermeidung, Minimierung und SchutzmaRBnahmen

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

4.1 Vermeidungs- und Schutzmaffnahmen

e Standfester Schutzzaun wiadhrend der Bauausfilhrung an den flachigen
Gehdlzbestanden mit mindestens 2 m Hohe (S 1).

e Bodenkundliche Baubegleitung zur Umsetzung und Uberwachung der
bodenschutzrechtlichen Belange (V 1).

e Geholzrodungen bzw. SchnittmaRnahmen an Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar des Folgejahres (Varsl).

e Fledermausfreundliches Lichtmanagement (Vars2).

e ErschlieRungsbeginn/Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 01. September bis 28.
Februar des Folgejahres. Ein Brachliegen der Flachen (iber einen Zeitraum von mehr
als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode sind zu vermeiden (Vags3).

e Anlage von mind. 6 Lerchenfenstern (Ausgleichsverhéltnis 1:2) im Aktionsraum der Art
(CEFassl).

4.2 Minimierungsmafinahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene
ZufahrtsstralRe bis zum Plangebiet.

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzglter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschldgigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

e 7TV-Baumpflege (2017)

e RAS-LP 4 - Richtlinie flir die Anlage von StraRRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaRnahmen, 1999
(Hrsg: Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., Koln).

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
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e Artenschutz nach § 44 BNatSchG

e Storfall-Verordnung

e Baumschutzsatzung der Gemeinde Pampow
e Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V

e Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

e Bundesbodenschutzgesetz

6. Eingriffsermittiung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Die in Tab. 1 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert
die durchschnittliche Auspragung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist Grundlage fiir die
Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 4).

Tab. 4: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hdngt der Durchschnittliche Biotopwert (DBW) vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben. Bei einer Vollversiegelung, die
einem Versiegelungsgrad von 100 % entspricht, ist der Wert 0. Sind keine Versiegelungen
vorhanden, betrédgt der durchschnittliche Biotopwert 1.

Es erfolgte die Ausweisung von Wirkzonen fiir mittelbare Eingriffe in westliche Richtung.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Norden, Osten und Stiden ist davon auszugehen,
dass durch das Vorhaben keine negativen mittelbaren Wirkungen erzeugt werden. Die
Wirkzonen sind mit 50 m und 200 m abzugrenzen und die Wirkfaktoren werden entsprechend
der HzE (MLU 2018) gewahlt.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestorten Rdumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschldge beriicksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Stérquellen zdhlen z. B.
Siedlungsbereiche,  Stralen, vollversiegelte ldndliche  Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Bebauungspldne, Freizeitanlagen und Windparks.

Als Storquelle sind im vorliegenden Fall die umliegenden Bebauungen zu nennen. Der
Lagefaktor wird mit 0,75 angenommen und wiirdigt die Umgrenzung des Geltungsbereichs
mit Storquellen.

Das Eingriffsflichendquivalent (EFA) fiir die Beseitigung und die Veridnderung von Biotopen
errechnet sich in Abhdngigkeit der Flache, dem durchschnittlichen Biotopwert sowie dem
Lagefaktor (Lafa).

36



UWB zum B-Plan Nr. 17 ,,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt” Gemeinde Pampow

Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhéngig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. (iberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fiir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung, der Funktionsbeeintrachtigung in Form von
mittelbaren Wirkungen sowie der Versiegelung bzw. Uberbauung.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist abhangig von der Festlegung des Biotopwerts
(unterer, durchschnittlicher, oberer Biotopwert). Bei Biotopen ab der Wertstufe 3 sowie
geschiitzten Biotopen ist anhand der floristischen und faunistischen Ausstattung eine
differenzierte Ansprache erforderlich, aus der sich der Biotopwert ergibt. Hier sind Spannen
vom unteren bis zum oberen Biotopwert moglich und zu begriinden.

Im vorliegenden Fall gilt das fiir die Feldhecke (BHS) auRerhalb des Geltungsbereichs in der
200 m Wirkzone. Dieser Biotoptyp wird nicht tberbaut und ist aber aufgrund seines
Schutzstatus nach § 20 NatSchAG M-V als mittelbar betroffen zu beriicksichtigen.

Die Strauchhecke mit Uberschirmung weist eine Lange von insgesamt ca. 315 m auf. Innerhalb
der 200 m Wirkzone befindet sich ein Anteil von 152 m Lange mit einer Flache von 1.564 m?.
Die Feldhecke besteht aus heimischen Baum- und Straucharten.

Vertreten sind in der Strauchschicht Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hundrose (Rosa canina) und Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

In der Baumschicht kommen als Uberhélter Kirsche (Prunus avium), Apfel (Malus domestica),
Eiche (Quercus robur) und Zitterpappel (Populus tremula) vor. Die mehrreihige Hecke ist gut
entwickelt und artenreich. Es wird die offene Feldflur gegliedert.

Die Wertstufe wurde mit 3 angenommen und ein durchschnittlicher Biotopwert von 6
angesetzt. Es kommen mindestens 56 % der neun in der Kartieranleitung des Landes M-V
(LUNG 2013) besonders charakteristischen Pflanzenarten vor und es ist kein Vorkommen von
Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Liste M-V zu verzeichnen. Die
Dorngrasmiicke wird in der Roten Liste der Brutvogel Mecklenburg-Vorpommerns als
ungefdahrdet gefihrt. Eine durchgeflihrte Brutvogelkartierung ergab das Vorkommen der Art
in der Hecke.

Die detaillierte Berechnung flir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist in Tab. 5
dargestellt.

Die zuldssige GRZ von 0,3 in den Wohngebieten WA 1 bis WA 5 mit einer moglichen
Uberschreitung von 50 % ergibt eine maximale GRZ von 0,45 (45 % Uberbauung). Eine GRZ
von 0,4 mit einer Uberschreitung von 50 % und somit dem HéchstmaR von 0,6 (60 %
Uberbauung) ist im Wohngebiet WA 6 und dem Sondergebiet festgelegt. Bei einer maximalen
Uberbauung der Grundstiicke durch Geb&ude einschlieRlich der Nebenanlagen auf den
Grundstiicken werden bis zu 17.610 m? vollversiegelt.

Durch Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen kann die zuldssige Grundflache
Uberschritten werden. Innerhalb der Wohnbauflachen wurden Baugrenzen festgelegt.

Die innere ErschlieBung uber die PlanstraBen einschlieRlich Parkpldtzen, Randstreifen und
Bepflanzung umfasst eine Flache von 5.159 m?.

Der Kinderspielplatz im stddstlichen Plangebiet wird nach Abschluss der Herstellung als
offentliche Griinflache ausgewiesen.
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen. Das Kompensationserfordernis betrdgt 43.391
EFA fiir flichenhafte Eingriffe in Biotope.

Innerhalb des B-Plans stehen nicht in ausreichendem Umfang geeignete MalBnahmen zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zur Verfligung.

Aus diesem Grund werden im Gemeindegebiet Pflanzungen vorgenommen und darliber
hinaus ein zertifiziertes und funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone genutzt.

6.2.2 Art und Umfang der MaRBRnahmen

Im Einzelnen sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

A1l: Anpflanzung von Einzelbdumen an Planstrallen

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden an den Planstralen und der &ffentlichen
Griinfldche (Spielplatz) 27 standortgerechte kleinkronige Laubgehdlze in der Pflanzqualitdt
Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. gepflanzt.

Gehalzliste kleinkroniger Sorten:

- Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk’,

- Mehlbeere (Sorbus aria) ‘Magnifica'

- Hainbuche (Carpinus betulus) 'Fastigiata’, Pyramidenform

- Spitzahorn (Acer platanoides) 'Olmsted'

- Felsenbirne (Amelanchier arborea) 'Robin Hill'

- Zierkirsche (Prunus x schmittii)

Die Flache der wasser- und luftdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens
12 m? zu betragen und der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestfliche von 16 m?
aufweisen sowie eine Mindesttiefe von 0,8 m.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock und Riickbau nach dem 5. Standjahr. Flr die
Pflanzung wird eine tiber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind fiir eine gleichmaRige Kronenentwicklung 2 bis 3
Erziehungsschnitte durchzufiihren. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewahrleisten. Die
Pflanzstandorte sind entsprechend der Ausfiihrungsplanung festzulegen und kénnen von der
Darstellung im B-Plan abweichen.

Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.
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A2: Anlage einer Baumreihe

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 (alt) nach BOV Flurstlick 510
Anlage einer Baumreihe aus 8 standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B..
Geholzliste:
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Winter-Linde (Tilia cordata)

Der Abstand innerhalb der Reihe betrdgt 8 m auf einem Pflanzstreifen von 7 m Breite. Keine
Ackernutzung im Wurzelraum.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmme mit einer Drahthose zu sichern, Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock und ist nach dem 5. Standjahr bei gesicherter Kultur
zu entfernen. Fiir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie der dauerhafte Erhalt. Bei Bedarf erfolgt ein einmaliger
fachgerechter Erziehungsschnitt zur Gewdhrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung.
Bei der Umsetzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.

A 3: Anlage einer Feldhecke

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 (alt) nach BOV Flurstiick 510

Anlage einer ca. 81 m langen 3-reihigen Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baum-
und Straucharten. Die Breite der Hecke betrdgt 7 m. Der umlaufende Krautsaum ist mit 2 m
auszubilden.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.
Hochstimme sind als Uberhdlter in der mittleren Reihe im Abstand von
15 m bis 20 m anzuordnen.

ca. 230 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B,
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
ca. 5 Stk. Hochstamm, 12 - 14 cm StU., 3 x v., m. B.

- Eiche (Quercus robur)

- Winter-Linde (Tiliag cordata)

Hochstdmme sind mit einem Zweibock als Standsicherung zu versehen und nach dem 5.
Standjahr zu entfernen.

Die gesamte Hecke ist mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens
1,6 m Hohe zu schiitzen. Nach Riickbau des Schutzzauns ist die Pflanzung einschlieRlich des
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Krautsaums zu landwirtschaftlichen Flachen mit Eichenspaltpfdahlen abzugrenzen. Fiir die
Pflanzung wird eine tiber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt
sowie der dauerhafte Erhalt.

Hinweis zu A 2 und A 3: Im Gemeindegebiet Pampow lduft ein Bodenordnungsverfahren.
Aus diesem Grund werden die Flurstiicksangaben doppelt benannt.

E1l: Okokonto SCH-019 Naturwald Vier am Elbhang

Durch die Gemeinde Pampow als Verfahrenstriger wird ein funktionsbezogenes Okokonto in
der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” genutzt.

Es erfolgt die Uberfiihrung von Wirtschaftswald in Naturwald durch dauerhaften
Nutzungsverzicht westlich von Boizenburg/Elbe.

Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 40.793 m? KFA zu schlieRen und eine Bestitigung der
Reservierung der Naturschutzbehorde vorzulegen.
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Abb. 14: Okokonto SCH-019 Naturwald Vier am Elbhang
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und Kompensationsmafisnahmen

Durch die geplante KompensationsmaBnahme A 1 innerhalb des Plangebietes kann der
erforderliche Kompensationsumfang nicht vollstdndig erbracht werden. Es werden zwei
Pflanzungen (A 2, A 3) im Gemeindegebiet umgesetzt. Dariiber hinaus wird ein
funktionsbezogenes Okokonto zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt genutzt.
Der notwendige Kompensationsumfang betrigt 43.391 Eingriffsflichenidquivalente (EFA) fiir
die Flachenversiegelung und Biotopbeeintrachtigung.

Die genaue Bezeichnung der MaRnahmen geht aus den MaRnahmebladttern unter Kap. 6.4
hervar.

Tab. 6: Berechnung des Flichendquivalentes fiir die Kompensationsmalinahmen.

HETE e KW KFA
Flachen- Z - &
= Kompensations- A Kompensations- Flachen-
grofe [Nr. Eingriffe durch i
(m?) maflnahme wert dquivalent
Anpflanzung von
675 Al Einzelbdumen Versiegelung, 10 675
27 Stk. Biotopbeseitigung :
(25 m?/HSt.)
Anlage einer
200 A3 Baumreihe, Versiegelung, 5 500
8 Hochstdamme Biotopbeseijtigung .
(25 m?/Hst.)
Anlage einer Funktions-
569 A3 o 2,5 1.423
Feldhecke beeintrachtigung
iz Versiegel
~ | E1|OkokontoSCH-019| " SSIeBEIUNE, : 40.793
Biotopbeseitigung
Z1.444 Kompensationsflichenéquivalent KFA +43.391
Kompensationserfordernis EFA -43.391
Defizit +/-0
Begriindung:

MaBnahme A 1 entspricht dem Zielbereich 6.22 der HzE (MLU 2018). Der Kompensationswert
liegt bei 1,0. Es wird davon ausgegangen, dass MaBBnahmen in Plangebieten Storquellen
ausgesetzt sind. Das wird mit dem geminderten Kompensationswert ausgedriickt.

Mit Umsetzung der MaRnahme A 2 auRRerhalb des Plangebietes wird dem Zielbereich 2.12 der
HzE entsprochen. Auf einem Pflanzstreifen von 7 m Breite werden ausreichend grof3e
Abstande zur umgebenden Nutzung eingehalten. Der Kompensationswert betragt 2,5.

Die dreireihige Feldhecke (MaRnahme A 3) mit umlaufendem Saum wird entsprechend des
Zielbereichs 2.21 der HzE gepflanzt. Der Kompensationswert wird mit 2,5 angenommen, da
den qualitativen Anforderungen einer Feldhecke entsprochen wird.
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6.4 MafSnahmenbldtter

6.4.1 Schutz- und VermeidungsmafRnahmen

S 1 Schutzzaun an Geholzbestanden

MaRnahmeblatt

Mafnahmen-Nr. S 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefdhrdung von flachigen Geholzen durch mégliche mechanische Schéaden

wahrend der Bauphase

Umfang: Standfester Bauzaun mit mindestens 2 m Hohe wahrend der Bauphase im
stidlichen Plangebiet zum Schutz der Gehdlze

MaBnahme Schutzzaun an Gehdlzen

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gehdlze im siidlichen Plangebiet
Beschreibung: Errichtung eines standfesten Schutzzaunes (2 m Héhe) wahrend der Bauzeit.

ca. 166 m Lange

Beachtung der DIN 18920, RAS-LP 4, ZTVE-StB

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme

[ GestaltungsmaRnahme

[ AusgleichsmaRnahme
[ ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Zeitpunkt der Durchfithrung

O vor Baubeginn mit Baubeginn

[ mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

X vermieden [ vermindert
[J ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr.
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr.

[ nicht ausgleichbar
[ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Fldchen der 6ffentlichen Hand

Fldchen Dritter

Voriibergehende Flacheninanspruchnahme
Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung

I 0 Y 1 1 |

Zustimmungserklarung

Jetziger Eigentliimer:

Gemeinde Pampow

Kiinftiger Eigentimer:

Amt Stralendorf
Dorfstrale 30

Kiinftige
Unterhaltung:

19073 Stralendorf
als Tréger des Verfahrens
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V 1 Bodenkundliche Baubegleitung

MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. V/ 1

V=Vermeidiing, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz.

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Boden wahrend der Bauphase

MaBnahme Bodenkundliche Baubegleitung

Beschreibung der MaRnahme

Lage: Die MaRnahme bezieht sich auf vorbereitende MaRnahmen im Zuge der
ErschlieRung des Plangebietes.

Beschreibung:

Vorerkundung mit bodenkundlicher Kartierung, Erfassung der Bodeneigenschaften in Bezug auf

Verdichtungsempfindlichkeiten etc. sowie Ableitung von geeigneten Schutzmalnahmen.

Vor ErschlieBung  ist  ein Konzept  zu erstellen, in dem  Aussagen zu

treffen sind zum Boden- wund Flichenmanagement wiahrend der Bauphase. Das

muss  Angaben zu Umfang und Lage der Baustelleneinrichtung, BaustraRen,

Materiallager und Bodenzwischenlager enthalten. Uberwachung der bodenschutzrechtlichen

Belange wahrend der Umsetzung der bodenbezogenen ErschlieBungsmaRnahmen durch eine

fachkundige Person. Baubegleitende Dokumentation und Erstellung eines Abschlussberichtes. Die

einschlagigen Regelwerke und Gesetze sind zu beachten.

Art der MalRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmanahme | [J AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

X vor Baubeginn [0 mit Baubeginn 1 mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
B vermieden [ vermindert
[ ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaBn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
O Flachen der &ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flachen Dritter Gemeinde Pampow
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme | kiinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf

' DorfstraBe 30
0 Grunderwerb erforderlich
0 ) ) 19073 Stralendorf

Nutzungsanderung / -beschriankung Kiinftige als Triger des Verfahrens

O Zustimmungserklarung Unterhaltung:
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6.4.2 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Varsl Geholzrodungen bzw. SchnittmaBnahmen an Gehdlzen im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar des Folgejahres.

MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. Varsl

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von varkommenden Brutvogelarten durch die Beseitigung von
Gehdlzen bzw. Schnittmalnahmen an Geholzen.
Umfang: ErschlieRungsarbeiten des Plangebietes

MaRnahme Schutz von Brutvogeln durch zeitliche Beschrankung der Féll-,
Rodungsarbeiten/SchnittmaRBnahmen an Gehélzen

Beschreibung der MaRnahme

Lage der MalBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiicke 253/60, 260/36, tlw. 261/47
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr, 17

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte

Ausgangszustand: ackerbaulich genutzte Flachen, Siedlungshecken im Randbereich des
Plangebietes

Beschreibung der MaRnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) zu vermeiden, sind
unvermeidbare Gehdlzfallungen als auch SchnittmaBnahmen an Gehdlzen im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Eine Tétung von Brutvogeln kann dadurch vermieden
werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstdtten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die
Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehérde ist
deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme

X Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [ AusgleichsmaRnahme

O GestaltungsmaRnahme [J ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden [ vermindert

[0 ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [J nicht ausgleichbar
[J ersetzbar 1 ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

¥ Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentlmer:

O Flédchen Dritter Gemeinde Pampow
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer: Amt Stralendorf
O Grunderwerb erforderlich Dorfstrae 30

[0 Nutzungsidnderung / -beschrankung Kiinftige 19073 Stralendorf
O Zustimmungserkldrung Unterhaftung:
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Vars2 Fledermausfreundliches Lichtmanagement.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vars2
V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhaorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Fledermé&usen durch Lichtimmissionen
Umfang: StralRen- und Gebdudebeleuchtung
MaBnahme Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Beschreibung der MaRnahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiicke 253/60, 260/36, tlw. 261/47
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 17

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte

Ausgangszustand: erschlossenes Plangebiet, Hochbauphase

Beschreibung der MaRBnahme:

Die aufgefiihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fiir die Beriicksichtigung von

Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe).

UNEP/EURQOBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.

Im Bereich des neuen Wohngebietes ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten

Leuchten und kurzen Masten die Storwirkung durch Lichtimmisionen zu begrenzen. Dabei strahlt das

Licht direkt auf die Fahrbahn und nicht auf den angrenzenden Gehdlzbestand. Diese Bereiche bleiben

dunkel und weiterhin fur Fledermé&use passier- und nutzbar.

Das Licht ist dem tatsdchlichen menschlichen Bedarf im Bereich der StraRen (erforderliche

Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen.

Fir die Beleuchtung ist moéglichst auf LED-Lampen ohne Blauanteil und amberfarbenem Licht (< 2.700

K) zuriickzugreifen, um ein kiinstliches Anziehen von Insekten in grofRen Mengen zu verhindern.

Art der MaRnahme

[® Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafnahme | [J AusgleichsmaRnahme

[ Gestaltungsmalnahme [J ErsatzmaRnahme
Zeitpunkt der Durchfiihrung
[ vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
B vermieden [0 vermindert
[J ausgeglichen [J ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [J ersetzbari. V. m. MalRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaRnahme
O Flachen der 6ffentlichen Hand letziger Eigentiimer:
[ Flachen Dritter Gemeinde Pampow
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf
D .

Grunderw‘f'erb erforderlich ) — DorfstraRe 30
O Nutzungsidnderung / -beschriankung Kiinftige

; 19073 Stralendorf
g 5 Unterhaltung:

O Zustimmungserkldrung

47



UWB zum B-Plan Nr. 17 ,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt” Gemeinde Pampow

Vare3 ErschlieBungsbeginn/Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 01. September bis 28.
Februar des Folgejahres. Brachliegen der Flachen Gber einen Zeitraum von mehr als 14
Tagen innerhalb der Brutperiode vermeiden.

MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. Vass3

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz.

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung: Gefahrdung von vorkommenden Brutvogelarten durch die Beseitigung der
vorhandene Vegetationsdecke.
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

IMaRnahme Schutz von Bodenbriitern durch zeitliche Beschrénkung des ErschlieBungsbeginns

Beschreibung der Malinahme

Lage der MaBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiicke 253/60, 260/36, tlw. 261/47
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 17

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte

Ausgangszustand: ackerbaulich genutzte Flachen

Beschreibung der MaRnahme:

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) ist der Beginn der

ErschlieRungsarbeiten auf den Ackerflachen auRerhalb des Zeitraumes vom 01. Mérz bis 31. August

durchzufithren. Um einer Besiedlung durch Bodenbriiter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache

Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Andernfalls sind

geeignete VergramungsmafRnahmen umzusetzen.

Eine Totung von Brutvégeln kann dadurch vermieden werden. Werden bei laufenden Bauarbeiten

besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestinde des §

44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach

Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme

¥l Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmafnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRknahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfithrung

[ vor Baubeginn | B mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. CEFaral O nicht ausgleichbar
[J ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [0 nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaRBnahme

Flichen der 6ffentlichen Hand letziger Eigentimer:

LI Flichen Dritter Gemeinde Pampow
0 Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf
O Grunderwerb erforderlich DorfstralRe 30

O Nutzungsinderung / -beschrankung Kiinftige 19073 Stralendorf
O Zustimmungserklarung Unisthaltting:

48



UWB zum B-Plan Nr. 17 ,Am Immenhorst 3. Bauabschnitt” Gemeinde Pampow

CEFarpl Anlage von min. 6 Lerchenfenstern (Ausgleichsverhiltnis 1:2) mit einer
GesamtgroRe von min. 400 m? in der biogeografischen Region.
MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. CEFars1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz
CEF = vorgezogene KompensationsmaBnahme

Projekt: Bebauungsplan Nr. 17 ,Am Immenhorst, 3. Bauabschnitt”
Gemeinde Pampow (LK Ludwigslust-Parchim)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Habitatverlust vorkommender Bodenbriiter (z. B. Feldlerche) durch die
Baufeldfreimachung und den betriebsbedingten Verlust von angrenzenden
Bruthabitaten.

Umfang: Baufeldfreimachung, Uberbauung

MaRnahme Anlage von min. 6 Lerchenfenstern (Ausgleichsverhaltnis 1:2) mit

GesamtgrofRe von min. 400 m?

Beschreibung der MaBnahme

Lage der MalBnahme: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 31 und weiteren im
Gemeindeeigentum liegenden Flachen im Aktionsraum
Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte
Ausgangszustand: Acker (vorwiegend ckologisch bewirtschaftet, keine Wintergerste)
Beschreibung der MaBnahme:
Um den Verlust vorkommender Niststdtten der Feldlerche im vorhandenen Plangebiet und dessen
Wirkbereich auszugleichen, sind im Aktionsraum der Feldlerche min. 6 Stk. Lerchenfenster mit einer
Gesamtfliche von min. 400 m? anzulegen. Empfohlen wird eine Dichte von zwei bis maximal zehn
Lerchenfenster pro Hektar mit einer MindestgroRe von 20 m2. Bei Lerchenfenstern handelt es sich
um kinstliche Fehlstellen in Getreideschldgen. Bei der Anlage der Lerchenfenster sind Storquellen
wie Stralen, Siedlungsbereiche etc. durch Mindestabsténde (60-120 m) auszuschlieRen. Die Anlage
in Wintergerste ist aufgrund des zeitigen Erntebeginns auszuschlieRen. Die MalBnahme ist vorrangig
in der westlichen Ackerflur des Plangebietes und auf mdglichst ékologisch bewirtschafteten
Ackerflachen umzusetzen. Die MaRnahme ist tiber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren zu
sichern.

Art der MaRnahme

O Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmalRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ Gestaltungsmalnahme [%] vorgezogene KompensationsmalRnahme (CEF)
Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn | O mit Baubeginn | B mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

[ vermieden [0 vermindert

[ ausgeglichen & ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. Vars3 [ nicht ausgleichbar

[J ersetzbar [ ersetzbari. V. m. Maln.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flichen der i:‘rffentﬁchen Hand Jetziger Eigentlimer:

0 Flachen Dritter Gemeinde Pampow
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentimer: Amt Stralendorf

O Grunderwerb erforderlich DorfstraRe 30

E Nutzungsdnderung / -beschriankung Kiinftige 19073 Stralendorf
Zustimmungserklirung Unterhaitung:
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6.4.3 KompensationsmaBnahmen
A 1 Anpflanzung von Einzelbdumen an den PlanstraBen

MaRnahmeblatt Mafnahmen-Nr. A 1
V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrichtigung
Beschreibung;: Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme Anpflanzung von Einzelbaumen an den PlanstraBen im B-Plan

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7, an den PlanstraRen
Ausgangszustand: Acker
Beschreibung: Zur Durchgriinung des Plangebietes werden an den PlanstraBen und der

offentlichen Griinfliche (Spielplatz) 27 standortgerechte kleinkronige)
Laubgehdlze gepflanzt.

Arten: Auswabhl kleinkroniger Sorten Feldahorn (Acer campestre) 'Elsrijk', Mehl-
beere (Sorbus aria) '"Magnifica', Hainbuche (Carpinus betulus) 'Fastigiata’,
Pyramidenform, Spitzahorn (Acer platanoides) 'Olmsted’, Felsenbirne
(Amelanchier arborea) 'Robin Hill', Zierkirsche (Prunus x schmittii)

Pflanzabstdnde: Die Hochstdmme werden in Abstinden von mindestens 6 m untereinander
gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 16 — 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb

Pflanzung: Baumscheibe mind. 12 m? unversiegelte Fliache, durchwurzelbarer Raum

mind. 16 m? Fliche und 0,8 m Tiefe.
Schutzmafnahmen:  Sicherung mit Dreibock
FlachengroBe: 27 x 25 m? =675 m?

Art der MafRnahme

O Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRBnahme | X AusgleichsmaRnahme
[] GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 5 Jahre. Dauerhafter Erhalt und fachgerechte Pflege.

Zeitpunkt der Durchfithrung

[0 vor Baubeginn [0 mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden [ vermindert
O ausgeglichen [xl ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. A 2, A 3,E 1 [ nicht ausgleichbar
[ ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaRnahme
& Flachen Dritter Gemeinde Pampow
O Vorilbergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Eigenttimer: Amt Stralendorf

: DorfstralRe 30
O Grunderwerb erforderlich
il i / -beschiink 19073 Stralendorf

utzungsanderun -Deschrankun ¥ i
B & B Kiinftige . als Trager des Verfahrens

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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A 2 Anlage einer Baumreihe

‘MaRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. A 2

V=Vermeidiing, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrdchtigung
Beschreibung; Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRnahme Anlage einer Baumreihe aus 8 Hochstdmmen

Beschreibung der Mafnahme

Lage: Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 nach BOV Flurstiick 510

Ausgangszustand: Acker

Beschreibung: Anlage einer Baumreihe aus 8 standortgerechten und heimischen
Laubgeholzen.

Arten: Vogel-Kirsche (Prunus avium), Winter-Linde (Tilia cordata)

Pflanzabstdnde: Die Hochstdamme werden innerhalb der Reihe mit Abstédnden von
mindestens 8 m gepflanzt.

Pflanzqualitat: Hochstamm, 16 — 18 StU., 3 x v., m. B., durchgehender Leittrieb

SchutzmaBnahmen: Standsicherung mit Dreibock, Drahthose

FlichengroRe: 8 x 25 m? =200 m?

Art der MalBnahme

[0 Vermeidungs-/Minderungs-/Schutzmalnahme | & AusgleichsmaRnahme
[J GestaltungsmaRnahme [J ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieRende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

1 vor Baubeginn [0 mit Baubeginn [ mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

[J vermieden [J vermindert

[J ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. A 1,A 3, E 1 [ nicht ausgleichbar

O ersetzbar O ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MalRnahme

0 Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentimer:

O Flichen Dritter Gemeinde Pampow

0 Variibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentiimer: Amt Stralendorf

O Grunderwerb erforderlich By

Nutzungsanderung / -beschrénkung Kiinftige TS Gurmendal]
als Trager des Verfahrens

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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A 3 Anlage einer Feldhecke

MaRBnahmeblatt Mafinahmen-Nr. A 3

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 17 "Am Immenhorst 3. Bauabschnitt" Gemeinde Pampow

Konflikt/Art der Beeintrachtigung

Beschreibung:

Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter Biotope und Boden

MaRBnahme

Anlage einer Feldhecke

Beschreibung der MalRnahme

Lage:
Ausgangszustand:
Beschreibung:

Art und Anzahl:

Pflanzabstdnde:
Pflanzqualitat:

SchutzmaBnahmen:
Flﬁchengrﬁﬂe:

Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 288/2 nach BOV Flurstiick 510

Acker

Anlage einer 81 m langen 3-reihige Feldhecke aus heimischen
standortgerechten Baum- und Straucharten. Die Breite der Hecke betréagt 7 m.
Der umlaufende Krautsaum ist mit 2 m auszubilden.

ca. 5 Stk. Hochstamm: Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata)
ca. 230 Stk. Straucher: Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus menogyna)

Abstand in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen betragt jeweils 1,5 m
Hochstamme mittlere Reihe in einem Abstand von 15 m bis 20 m

Strauch, 2 x v., 0. B., 60 — 100 cm hoch,

Hochstamm, 12 — 14 cm StU., 3 x v., m. B. mit Zweibock
Wildschutzverbisszaun Knotengeflecht 1,6 m hoch

569 m?

Art der MalBnahme

[0 Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | B AusgleichsmaRnahme
[0 GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Die Fertigstellungspflege dauert 1 Jahr, die anschlieBende Entwicklungspflege 4 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn

[0 mit Baubeginn X mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden
O ausgeglichen
(1 ersetzbar

[ vermindert
[ ausgeglichen i, V. m. MaBn.-Nr. A1, A2,E 1 [ nicht ausgleichbar
O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaRnahme

0 Flachen der 6ffentlichen Hand letziger Eigentimer:
O Flachen Dritter Gemeinde Pampow
[1 Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentimer: Amt Stralendorf
O Grunderwerb erforderlich Dorfstrale 30
ind b eschrinic = 19073 Stralendorf
& Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kinftige als Triger des Verfahrens
O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.5 Kostenschdtzung nach DIN 276

Berticksichtigt wird die Herstellungs- und Entwicklungspflege tiber einen Zeitraum von 5 Jahren. Der
dauerhafte Erhalt/Unterhaltung der MaBnahmen ist zu sichern.

A 1 Baumpflanzung an den Planstrafen im Geltungsbereich

Kostengruppe Menge | Einheit Gegenstand Edl Gesamt
500 AuRenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
3 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 150,00
Perliten (100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 150,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
27 St.  |Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v., 350,00 | 9.450,00
m. B., 3-Bock
27 St.  |Fertigstellungspflege 50,00 | 1.350,00
Hochstammpflanzung
Summe 514: Pflanzen 10.800,00
519 Geldndefldchen, sonstiges
27 St.  |4-jahrige Entwicklungspflege 200,00 | 5.400,00
Hochstammpflanzung
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 5.400,00
Summe 500 |AuRenanlagen (netto) : 16.350,00
A 2 Anlage einer Baumreihe
Kostengruppe | Menge| Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
7 m?® |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 50,00 50,00
Perliten (100 I/Hst)
Summe 512: Bodenbearbeitung 50,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
8 St Hochstamm, 16 — 18 cm StU., 3 x v., 350,00 | 2.800,00
m. B., 3-Bock, Verbissschutz Drahthose
8 St.  |Fertigstellungspflege 50,00 400,00
Hochstammpflanzung
Summe 514: Pflanzen 3.200,00
519 Geldndefldachen, sonstiges
8 St.  |4-jihrige Entwicklungspflege 200,00 | 1.600,00
Hochstammpflanzung
Summe 519: Geldndefldchen, sonstiges 1.600,00
Summe 500 AuBenanlagen (netto) ' 4.850,00
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A 3 Anlage einer Feldhecke

_ Kostengruppe | Menge |Einheit Gegenstand ; EP. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
569 m? |Bodenbearbeitung u. -verbesserung mit | 1,00 569,00
organischem Diinger
Summe 512: Bodenbearbeitung 569,00
514 Pflanzen (liefern und pflanzen)
230 St.  |Stréucher, 2 x v., 60- 100 cm, o. B. 4,50 1.035,00
5 St Hochstimme, 12 — 14 StU., 3 xv.,, m. B. | 200,00 1.000,00
mit Standsicherung Zweibock
569 m?  |Fertigstellungspflege Feldgehélze 3,00 1.707,00
Summe 514: Pflanzen 3.742,00
519 Gelandeflachen, sonstiges
569 m? |4-jdhrige Entwicklungspflege 10,00 5.690,00
Feldgehdlze
Summe 519: Gelandeflachen, sonstiges 5.690,00
531 Einfriedungen
177 m Knotengeflechtzaun, 1,60 m hoch, inkl. 12,00 2.124,00
Tor(e), Kontrolle u. Demontage
Summe 531: Einfriedungen 2.124,00
Summe netto 12.125,00

Hinzu kommen Schutzmalnahme S 1, die Bodenkundliche Baubegleitung sowie die Nutzung des
Okokontos und Artenschutzmalnahmen.

6.6 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufldchen fiir den steigenden
Bedarf an Wohnraum im Schweriner Umland. Das beinhaltet auch das Angebot an
Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen.

Der Flachennutzungsplan als vorbreitender Plan weist die Flache des Geltungsbereichs als
»,von der Genehmigung ausgenommene Fldche” aus.

Fur die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer Wohnbauflache erforderlich. Zu diesem
Zweck hat der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 04.12.2019 den Aufstellungsbeschluss
fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pampow gefasst.

Die beiden Baugebiete ,Am Immenhorst”, 1. und 2. Bauabschnitt sind zwischenzeitlich
vollstandig gebaut. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde eine weitere Maglichkeit zur
Schaffung von Bauland.

Das Plangebiet nordlich der Schweriner StraRe ist verkehrlich gut angebunden und aufgrund
seiner Lage im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Siedlungsgefiige fir die
Entwicklung von Wohnbaubauplatzen grundsatzlich geeignet. Darliber hinaus kann an
bestehende Ver- und Entsorgungsstrukturen angebunden werden. Mit der Entwicklung des B-
Plans Nr. 17 wird die westliche Siedlungskante in Verbindung mit dem B-Plan Nr. 11 begradigt.
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Im Ergebnis einer optimierten Flichennutzung des Gebietes unter Beriicksichtigung
naturschutzfachlicher Belange hat sich die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung bezlglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,lLeitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(FROELICH & SPORBECK 2010)

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaRRnahmen unter Verwendung der , Hinweise
zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Nicht zuletzt geben die Aufnahme der
Biotope mit Einschatzung ihrer Wertigkeit und eine avifaunistische Kartierung eine Grundlage
tber mogliche Auswirkungen der Planung.

Die Gemeinde Pampow verfiigt (iber keinen Landschaftsplan, der als Grundlage fiir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzgliter dienen konnte.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
und deren frithzeitige Ermittlung sowie geeignete GegenmaRnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschlieRlich der
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltliberwachung nach  Wasserhaushaltsgesetz,  Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen
Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Sicherzustellen ist, dass die einzusetzende Pflanzware fiir die KompensationsmaRnahmen den
Glitebestimmungen des BdB filir Baumschulpflanzen entspricht. Die Pflanzung ist in der
nédchsten Pflanzperiode nach Ausfiihrung der Erd- und Rohbauarbeiten umzusetzen. Aufgrund
der Bodenverhaltnisse wird eine Herbstpflanzung empfohlen. Die Abnahme der Leistungen,
jeweils zum Ende der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Die
Naturschutzbehorde ist Giber die Abnahmen zu unterrichten. Der Ersatz nicht angewachsener
und eingegangener Pflanzen ist zu veranlassen und zu kontrollieren.
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Gemal § 15 Abs. 4 BNatSchG sind KompensationsmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist von der
Zulassungsbehodrde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Fur die Ausfihrung, Unterhaltung
und Sicherung der KompensationsmalRnahmen ist der Verursacher des Eingriffs oder dessen
Rechtsnachfolger verantwortlich.

Die SchutzmaBnahmen S 1 ist vor Beginn der Arbeiten und wéhrend der Bautdtigkeiten
regelmaRig zu kontrollieren. Flir die Bodenkundliche Baubegleitung (V 1) gilt die friihzeitige
Beantragung bei der Unteren Bodenschutzbehorde und im Zuge der Ausfiihrung hat die
Dokumentation zu erfolgen.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die Vermeidungsmafnahmen
Varsl bis Vars3 sowie die vorgezogene AusgleichsmaRnahme CEFarsl festgelegt worden. Zur
Einhaltung der Umsetzung ist geeignetes Fachpersonal einzubeziehen und Kontrollen der
Naturschutzbehorde vorzunehmen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt die Ausweisung des B-Plans Nr. 17 ,Am Immenhorst— 3.
Bauabschnitt”. Hierflr ist eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig
und eine Umweltpriifung in Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes nach § 1 a BauGB
durchzufithren. Das B-Plangebiet umfasst eine Fliche von etwa 4,25 ha in der Flur 7 in der
Gemarkung Pampow. Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen (WA) sowie
einem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Pflegeeinrichtungen und betreutes
Wohnen. Im rechtswirksamen F-Plan der Gemeinde Pampow ist der Bereich als ,von der
Genehmigung ausgenomméne Flache” dargestellt. Die Flache war mit Aufstellung des F-Plans
als Wohnbauflache beantragt worden. Aufgrund der abweichenden Darstellung ist die
Anpassung der F-Plans im Parallelverfahren vorgesehen.

Der gesamte Geltungsbereich wurde im Friihjahr 2020 einer Biotoptypenkartierung nach der
"Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013)
unterzogen.

Beansprucht werden hauptsachlich Acker und angrenzende Ruderalflur. Das Plangebiet ist von
drei Seiten mit Bebauung umgeben.

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflichen entstehen
gemdl § 1a BauGB in Verbindung mit Regelungen des BNatSchG unvermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft, anzusprechen ist insbesondere der Biotop- und Artenschutz.

Bei einer maximalen Uberbauung unter der Beriicksichtigung der GRZ von 0,45 (als HochstmaR
einschlieRlich Uberschreitung) in der Bauflichen WA 1 bis WA 5 sowie einer GRZ von 0,6 im
WA 6 und Sondergebiet werden bis zu 17.610 m? vollversiegelt. Hinzu kommt die innere
ErschlieBung des Plangebietes durch neue StraRen mit 5.159 m?, so dass von dem ca. 4,25 ha
grofRen Plangebiet etwa 22.769 m? maximal versiegelt (einschl. Teilversiegelung) werden
diirfen.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird die KompensationsmaBBnahme A 1 realisiert. Diese
umfasst Baumpflanzungen entlang der PlanstraBen zur Durchgriinung des Gebietes. Das
errechnete Kompensationserfordernis kann nur zu einem geringen Teil innerhalb des
Geltungsbereichs erbracht werden. Im Gemeindegebiet sind zwei weitere PflanzmaRRnahmen
umzusetzen. Es wird dariiber hinaus ein funktionsbezogenes zertifiziertes Okokonto in der
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Landschaftszone genutzt. Mit der Summe an MaRnahmen konnen die Eingriffe in den
Naturhaushalt kompensiert werden.

Im Rahmen eines gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fiir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fiir alle europdischen Vogelarten
die Betroffenheit von den Verbotstatbestinden des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift. Im
Zeitraum von Marz bis Juni 2020 erfolgte eine Brutvogelerfassung. Fir alle ubrigen
planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine
Potenzialabschatzung.

Im Ergebnis der Erfassungen und der Potenzialeinschdtzung ist fiir die vorkommenden
Brutvogelarten eine Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heillt, dass Fall- und
Rodungsarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren
sind (Varsl).

Eine Baufeldfreimachung im Bereich der Ackerflache kann vom 01. September bis 28. Februar
erfolgen. Dabei ist ein Brachliegen der Bauflachen iiber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen
innerhalb der Brutperiode (01. Marz - 31. August) zu vermeiden (Vars3).

Fir das Wohngebiet ist ein fledermausfreundliches Lichtmanagement umzusetzen (Vars2). Bei
der Herstellung der AufRenbeleuchtungsanlagen ist zum Schutz der Insekten und Flederméiuse
nur auf energieeffiziente, umweltvertréagliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil
und amberfarbenem Licht (< 2.700 K) zuriickzugreifen. Die Beleuchtung muss nach unten
gerichtet sein.

Flr den Verlust von drei Bruthabitaten der vorkommenden Feldlerche sind eingriffsnah sechs
Lerchenfenster in Form von Fehlstellen in umliegenden Getreideschlagen anzulegen (CEFagsl).
Mit den genannten ArtenschutzmaRfnahmen kann einem Wertverlust des Plangebietes durch
die Beseitigung von Habitatstrukturen effektiv entgegen gewirkt werden.

Nachhaltige Beeintrachtigungen européischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dartiber hinaus
fiir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.
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Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483),
die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882)
gedndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) gedndert worden ist.

9.3 Internetquellen

https://www.geoportal-mv.de/land-mv/GeoPortalMV_prod/de/Startseite/index.jsp

https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Immissionsschutz/Inspektions-
plan-Stoerfallanlagen/

(https://www.kreis-lup.de/export/sites/LUP/.galleries/PDF-LUP3/PDF-
FD70/Abfallsatzungen/2017-01-01-Abfallsatzung-des-Landkreises-Ludwigslust-Parchim-
Lesefassung.pdf).

http://www.amt-stralendorf.de/politik-und-ortsrecht/
https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=97&p2=3.1.2.1
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Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung
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Anlage 2: Ubersichtskarte Kompensationsmanahmen A 2 und A 3

] Gemarkung Pampow ©GeoBasis-DE/M-V.

Flur7
Flurstick 288/2 nach BOV Flurstiick 510

Kompensationsmalnahmen

° A 2 Anlage einer Baumreihe (8 Hochstdmme)

E=| A3 Anlage einer Feldhecke (569 m?)

Pflanzschema

3-reihige Feldhecke mit Wildschutzverbisszaun

. _15m . Zaun umlaufend
T STk




