Gemeinde Dummer

Kreis Schwerin

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1

der Gemeinde Dummer
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Dummer

Planungsrechtliche Grundlagen

Beschluf3fassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde DUmmer hat
in ihrer Sitzung am 20.8.1992 beschlossen, fur
das Gebiet:

Noérdlich der HauptstraBe, &stlich der
DorfstraBe, Flursticke 108, 108/3, 109/5
und 109/6 sowie 44 tejlweise, Flur 1 1in
der Gemarkung DUmmerhltte und 65, 82/4,
82/5 sowie 75, 76, 8&2/6, 66/1, 66/2 und
70 teilweise,Flur 1 der Gematrkung Dummer

den Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen.

Bereits vor dem AufstellungsbeschluB sind Ab-
stimmungsgespréche mit maBgeblichen Trdgern
6ffentlicher Belange sowie der Landesplanung
defuhrt worden.

Das Bebauungsplanverfahren wird durchgefiuhrt,
einschlieBlich des Bereiches des altes Sport-
platzes, da sich die Firma Nova-Bau zurickge-
zogen hat. Fur den v.g. Bereich wird somit
nicht, wie geplant, ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan erstellt, sondern nhach Einigung
der GrundstiickseigentUmer und der Gemeinde,

ein gemeinsamer Bebauungsplan.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gem&R-§ & BauGB aus dem
geltenden Flachennutzungsplan zu entwickeln.

FUr die Gemeinde Dimmer besteht noch kein
Fldachennutzungsplan. Mit der Planung hat die
Gemeinde das Ingenieur-BlUro Haker und Borgwardt/
Bédk/Ratzeburg beauftragt. Die verbindliche Bau-
leitplanung erfolgte in Abstimmung mit dem v.g.
Ingenieur-Blro und ist Teil des 1n der Gemeinde
beratenden Vorentwurfes ihres Fidchennutzungs-
planes.

Der Fla&chennutzungsplan wird gegeniber dem Vor-
entwurf gedndert, fUr den Kernbereich des Orts-
teiles DUmmer in Allgemeines Wohngebiet.
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Sonstige Planungen

Auf Anregung der Landschaftspflegebehdrde wurden
dile Landschaftsarchitekten Bendteldt und Partner/
Kiel mit der Erstellung eines Grinordnungspianes
beauftragt. Der Bebauungsplan beinhalitet die grund-
sdtzlichen Aussagen des Grinordnungsplanes.

M1t der Planung der erforderlichen ErschiieRBungs-
aniagen 1st bereits das Ingenieur-BlUro Jann/
Hamburg 90 beauftragt. Das ErschiieBungskonzept
18T 1n den Bebauungsplan eingeflossen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fUr den rechtlichen und
topographischen Nachwels der Grundstiicke wurde
eine Planunterlage im MaBstab 1 : 1000 der
O0ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Prestin und Ahrens/Schwerin verwandt.

Als Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan
Nr. 1 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12,1986
(BGB1. I S. 22563).

b) Die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
{BGB1. I 8. 132).

c) Das Gesetz zur Einfuhrung des Gesetzes vom
20.7.1990 Uber die Bauordnung (BauQ) vom
20.7.1990 (GB1. I Nr. 28 S. 255).

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplédne und die Darsteilung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV. 20) vom
18.12.19930.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes
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2.10 Lage

Das Gebilet befindet sich 1im Kernbereich der Ge-
meinde DUmmer. Die Gemeinde ist durch unter-
schiedliche Siedlungsbereiche etwas verstreut.
Der Plangeltungsbereich liegt im Hauptsiedlungs-
bereich und entspricht den Darstellungen des Vor-
entwurfes des Flachennutzungsplanes, hier den
Hauptentwicklungsbereich flUr die Gemeinde auszu-
weisen.

2.20 Bisherige Nutzung/Bestand

Das Plangebiet wurde bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Im &stlichen Bereich be-

findet sich vorhandene Wohnbebauung mit grofen
Garten. Auf der Ostseilte befindet sich ebenfalls
eine vorhandene Zuwegung (EigentUmer Gemeinde).

An bzw. auf dieser Zuwegung befindet sich erhaltens-
werter Baumbestand.

Im Umfeld befinden sich Uberwiegend Wohngebdude,
die ehemalige Gemeindeverwaltung, die ehemalige
Molkerei, landwirtschaftlich Gebdude, Nebenerwerb,
Gértnerei, Gaststdtte und landwirtschaftliche Flachen.

2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsp]anes Nr. 1 wird wie
folgt begrenzt:

Der Plangeltungsbereich befindet sich nardlich

der HauptstraBe. Ein kleiner Teil des Einmindungs-
bereiches zur Darstellung der Sichtdreiecke be-
inhaltet auch die HauptstraBe sowie Ostlich die
DorfstraBe. Auch hier beinhaltet der Plangeltungs-
bereich einen kleinen Teilbereich der DorfstraRe
durch die Ubergabe des Regenwassers.

Sonstige Begrenzungen:
Im Suden:
Durch die ndérdliche Grenze des Flurstickes 69,

durch die sldliche Grenze des Flurstiickes 66/1,
109/6 sowie einen Teil der neuen Zufahrtsstrafe.
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Im westen:
Durch die westliche Grenze der Dorfstrape.

Im Norden:

Durch eine neu geschaffene Linie nérdlich der
sudlichen Flurstickgrenze des Flurstickes 66/2
in ca. 60 bis 200 m Abstand.

Im Osten:

Durch die dstliche Grenze des Flurstlickes 8&2/4
und des Flurstickes 109/6.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende ausge-
wiesene Einzel- und Gesamtflachen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 5,92 ha = 65,3 %
Grinfléachen 1,87 ha £ 20.7 %
Verkehrsflédchen 1,06 ha = 11,7 %
Entsorgung 0,21 ha = 2,3 %
Gesamtfl1adche des 9,06 ha = 100,0 %

Plangeltungsbereiches

Begriundung fiur die Aufsteliung, Ziele und
Inhalt der Planung

GemdB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleit-
pldne in eigener Verantwortung sobald und soweit es
erforderlich ist.

Flir das Gebiet werden folgende Planungsziele ange-
strebt:

- Ausweisung von Wohnbauflachen (Allgemeines Wohnge-
biet) zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs.
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- Ausweisung von Verkehrsfidchen/unter besonderer
Berlucksichtigung der Anbindung und der Ausweisung
von verkehrsberunhigten Fldchen im Bereich der
Hauptwohnbebauung.

- Ausweisung von Pflanzgeboten.
- Ausweisung von privaten Grunflachen.
- Ausweisung von &ffentlichen Grinfléchen.

- Ausweisung von Wanderwegen und fupRléaufigen Ver-
bindungen, einschlieBlich Vernetzung mit dem
Umfeld.

- FUr die Wohnbaufladchen sollen Einzel- und
Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise vor-
gesehen werden.

- Baugestalterische Festsetzungen.

- Sicherung der ErschliefBung.

Hauptziel der Gemeinde ist die Schaffung von
Wohnbaufldchen zur Deckung des dringenden Wohn-
raumbedarfs. Hierbei sollte die besondere
Situation der Gemeinde berlcksichtigt werden.
Auf der einen Seite handelt es sich um eine
14ndliche Gemeinde, jedoch mit kurzen Ent-
fernungen zur Landeshauptstadt (18 km) und
nach Wittenburg (12 km); auf der anderen Seite
hat die Gemeinde durch den DUummer See und die
schdénhe Landschaft erhebliche Naherholungs-
funktionen wahrzunehmen.

Entwickelt aus den v.d. Grundbedingungen und

in Anpassung an die im Umfeld vorhandene Be-
bauung sollen hier Wohnbauflichen ausgewiesen
werden in erster Linie zur Schaffung von Eigen-
heimen.

Nach den Vorgaben des Flachennutzungsplanes

wurde fiUr den gesamten Kernbereich ein Konzept
entwickelt mit vernunftiger Erschliefung, Aus-
weisung von Wohnbaufladchen, untergliedert durch
6ffentliche Griunfldchen und Vorschlidge von weiteren
zukinftigen Nutzungen. Der Bebauungsplan ist ein
Teil dieses Konzeptes. Im Umfeld befinden sich
weitere Grunflédchen, Baufldchen fur Wohnungen
sowie im direkten Eckbereich zwischen Haupt-
straBe und Dorfstra@Be einer Fladche die vorge-
schlagen ist flUr Gemeinbedarfsnutzungen, sonstige
o6ffentliche Nutzungen, die der Versorgung der
Gemeinde dienenden Ldden und eventuell fir eine
etwas dichtere Bebauung.
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Aus dem Gesamtkonzept wurde der am schnellsten

Zu verwirklichende Teil fuUr den Bebauungsplan
herausgenommen. Zus&atzlich wurde, nachdem sich

die Nova-Bau zuriuckgezogen hat, noch die Fl&che
des alten Sportplatzes (hier bestand bereits

ein Konzept fiur einen Vorhaben- und Erschliefungs-
plan) mit in den Plangeltungsbereich aufgenommen.

Nach dem heutigen Stand einer méglichen Er-
schlieBung von Wohnbaufldchen im Kernbereich 1st
dies die einzig zu verwirklichende.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Das Gesamtgebiet wird eingebettet in &6ffentliche
Grunflédchen, um auch eine Zonierung zu erreichen
degeniiber eventuell weiteren Baufldchen und zur
derzeitigen Abschirmung gegenliber der freien Land-
schaft.

Besondere gestalterische Festsetzungen wurden

fir die zukinftigen Gebaude nicht getroffen, um

den Bauherren gréptmégliche Freiheiten zu erhalten.
Um jedoch eine Anpassung an die vorhandene Bebauung
ZUu erreichen wurden Sockelhthen, Firsthdhen und
Dachneigungen festgesetzt.

Um in der Gemeinde Keine stadtischen Grundstlicks-
grépen zu erhalten, wurden die Mindestgrundsticks-
gréffen fur Einzel- und auch TlUr Doppelhduser 1in
einem wirtschaftlich noch vertretbaren MaB fest-
gesetzt, so daB jedoch noch eine aufgelockerte
Bebauung entstehen kann.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wurde
festgesetzt entsprechend der gewlnschten zu-
kinftigen Nutzung.

Die Zahl der Vollgeschosse entspricht dem Be-
stand der Gemeinde DUmmer.

Die Grundfladchenzahlen wurden der zuklUnftigen
Nutzung angepaBt.
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Fur geringflgige Uberschreitungen der Baugrenzen
flir kleine Bauteile wurde eine Ausnahme im Text
Teil B vorgenommen.

Verkehrserschlieung

AuBere ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird von aupBen weit-

Taufig Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin, in
Verbindung mit der LandesstrapRe (HauptstraRe)
Wittenburg - Schwerin erschlossen.

Auf dieser Strecke verkehrt auch eine Buslinie.

Innere ErschlieBung

Das Baugebiet erhdlt eine Anbindung an die
Hauptstrape. Hierbei wurde insbesondere 1in
Abstimmungsgesprachen mit maBgeblichen Tré&gern
6ffentlicher Belange Wert auf gute Sichtver-
haltnisse gelegt. Weitere Zufahrten sollen

Zum Jjetzigen Zeitpunkt zum Baugebiet nicht
erfolgen.

Eine fuBldufige Anbindung zur Dorfstrafe ist
durch die Planung gegeben.

FUiUr Rettungsfahrzeuge sowie fir Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge wédre hier eine Notzufahrt
noch gegeben.

Das gesamte Baugebiet soll verkehrsberuhigt
erschlossen werden mit Ausnahme des Ein-
mindungsbereiches zur HauptstraBe. Im ge-
samten Plangeltungsbereich sollen die Ver-
kehrsflachen niveaugleich ausgebaut werden.

Im Bereich der Zufahrt steht nhur eine Trassen-
breite von 7,50 m zur Verfligung. Hier soll
eine farblich abgesetzte Fahrgasse in 4,00 m
Breite erstellt werden. FlUr den Begeghungs-
verkehr mit z.B. einem Mullfahrzeug ist der
1,50 m breite sUdlich angelegte Gehbereich

11
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Uberfahrbar auszubilden. Auf der Nordseite
der ZufahrtstraBe soll ein Seijtenstreifen

in wassergebundener Decke angelegt werden,

da sich hier in Teilbereichen erhaltens-
werte Baume befinden. Im Bereich der Baume
ist eine offene Vegetationsflidche anzuiegen.
Diese Bereiche kdnnten durch Findlinge o.4&.
geschltzt werden. Die restlichen Randstreifen
kénnten zuséatzlich bei Bedarf zur Parken ge-
nutzt werden.

Der gesamte Ubrige Bereich erhdlt eine ge-
pflasterte Fahrgasse in 4,00 m Breite, bei
Uberfahrbaren Gehwegen in 2,00 m Breite
(farblich abgesetzt) sowie 2,00 m breiten
Parkstreifen. Es werden Fahrgassenverspringe
eingebaut sowie Aufpflasterungen in Natur-
pflaster vorgenommen, um die Schrittge-
schwindigkeit auch baulich zu gewdhrleisten.
Die Wendeanlagen erhalten einen Wendekreis-
durchmesser von 16,00 m + umlaufend 1,00 m
Sicherheitsabstand. Innerhalb der Wendean-
lagen sind Pflanzinseln vorzusehen und Auf-
pflasterungen mit anderen Pflasterarten.

Auf die Eintragung von Sichtdreiecken wurde
innerhalb des Gebietes verzichtet, da im ver-
kehrsberuhigten Bereich nur Schrittgeschwindig-
keit zulédssig ist. Im Einmundungsbereich in

die HauptstraRe wurden groBzigige Sichtdrei-
ecke eingetragen.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Stelipl&atze sind nach den Vorschriften
der Bauordnung auf den eigenen Grundstucken
ZU errichten.

Offentliche Parkpldtze sind- in groBzigiger An-
zahl im StraBenraum festgesetzt.

Nutzungsbeschrankungen auf den Grundstilcken

1& -
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Grunordnerische Belange

Zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan
erstelit. Der Grinordnungsplan wird den
Originalen der Begriundung als Anlage beige-
fligt. Die Zielsetzung des Griunordnungsplianes
sind in Teil A Planzeichnung und Teil B Text
eingeflossen. Es sind Festsetzungen getroffen
zur Ausweisung von offentlichen Grunflédchen
sowie privaten Grunfl&dchen, Erhaltung von
vorhandenen Baumen, zur Anpflanzung einer
erheblichen Anzahl von neuen B&umen sowie
Erstellung des Regenwasserrickhaltebeckens
als NaBbecken.

Geh—-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind ausgewiesen zur Er-
schlieBung einiger Hintergrundstlcke sowie
zur Sicherung vorhandener Leitungstrassen
bzw. fur die Umlegung der vorhandenen Lei-
tungen.

Grunfilachen

Die Grunflachen sind entsprechend der Vor-
gaben des Grinordnungsplanes anzulegen und
zUu pflegen. Die AusgleichsmaRnahmen sind fur
den Bereich der Grinfldchen durch einen
qualifizierten Freifl&chengestaltungsplan
der zustdndigen Behdrde nachzuweisen. Die
AusgleichsmaRBnahmen auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches sind durch Eintragung in
das Baulastenverzeichnis abzusichern und

als Anlage der Begrindung beigefugt.

Versorgungsanlagen
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Wasserversorgung

Das gesamte Baugebiet wird an eine zentrale
Wasserversorgung angeschlossen. Die West-
mecklenburger Wasser GmbH 1ist verstandlicher-
weise aufgrund des groBen Arbeitsanfalles

zur Zeit nicht in der Lage, das erforderliche
Rohrnetz fur die zuklinftigen Erwerber zu er-
stellen. Der ErschlieBer hat diese Aufgaben

in Abstimmung mit der WMW selbst vorzunehmen.
Hierzu ist auch eine Verlegung der vorhandenen
Trinkwasserleitung erforderlich.

Die Planungen und Abstimmungen sind durch das
v.g. Ingenieurbliro bereits angelaufen.

Feuerléscheinrichtungen

Der Ldschwasserbedarf soll Uber das zu er-
stellende RegenwasserrlUckhaltebecken, das
als NaBbecken ausgebildet wird, abgedeckt
werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung wird geplant
durch das v.g. Ingenieurbiro mit Anschluf
an die zuklnftige Hauptschmutzwasserent-
sorgungsleitung in der HauptstraBe. Fur

Die Ubergangszeit soll auf der im Teil A
Planzeichnung ausgewiesenen Fldche eine ge-
schlossene Kldranlage flr das gesamte Ge-
biet erstellt werden. Die Einleitung der
vorgekldrten Wasser soll mit einer be-
fristeten Genehmigung erfolgen Uber die
Meliorationsleitung (vorhandene Leitung der
LPG) bei Weiterfihrung in den landwirt-
schaftlicher Vorfluter bei den Forstwiesen.

Regenwasserbeseitigung

FUr den Nachweis des Oberflachenabfiusses
wurde ein Auftrag an das v.g. Ingenieur-

14



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Dummer

14 -

8.70

blro erteiit. Geplant ist die Regenent-
wédsserung des gesamten Gebietes Uber neu

zu erstellende Regenwasserleitungen in ein
Regenwasserriickhaltebecken vor der Dorf-
straBe, mit Uberlauf in den Bereich west-
lich der DorfstraBe. Hier befinden sich
Wiesen, teilweise Feuchtwiesen mit Strauch-
bewuchs, Uber die eine Versickerung bzw.
ein Durchsickern zum DUmmer See mdglich ist.
Die westlich angrenzenden Flachen befinden
sich ebenfalls im Eigentum des selben
Grundeigentumers wie die Hauptbauflachen.

Auf den Privatgrundstlicken soll das Regen-
wasser, soweit es die Bodenverhdltnisse
Zulassen, versickern. Es wird empfohlen,
das Regenwasser zu sammeln und als Brauch-
wasser zu nutzen. Als Anlage zur Begrindung
werden technische MGglichkeiten hierzu auf-
gezeigt.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elek-
trizitat erfolgt Uber das vorhandene Leitungs-
netz der WEMAG,

Sollten fur das neue Leitungsnetz Versorgungs-
flachen erforderlich sein, z.B. fur Trans-
formatorenstationen, sind im Bereich der aus-
gewiesenen Flachen der Kldranlage Mdglichkeiten
vorhanden.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas
ist bereits mit dem Zweckverband Radegast
abgestimmt und erfolgt mit ErschlieBung des
Gebietes.

Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Dimmer ist an das Telefonnetz
der Deutschen Bundespost/Telekom angeschlossen.

15
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MUllentsorgung

Sollten zu der normalen Hausmillentsorgung
Flédchen flr Wertstoffcontainer erforderlich
sein, so sind diese im Bereich der Ver- und
Entsorgungsflache (Kl1dranlage) unterzubringen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
sind nur mit einem Eigentimer im Bereich der
Zufahrt erforderlich. Hier wurde bereits Ein-
vernehmen hergestellt. Die ErschlieBung des
gesamten Gebietes wird abgewickelt durch einen
ErschlieBungstrédger. Die ErschlieBungsanlagen
werden nachfolgend an die Gemeinde Ubereignet.

Realisierung der Planung

Die Planungsabsichten sollen, sobald der
Planungsstand erreicht ist, durchgefihrt
werden. Die Gesamtkosten des ErschlieBungs-
aufwandes wurden nach jetzigem Planungsstand
vom v.g. Ingenieurbiro detailliert ermittelt
und gemédB derzeitigem Planungsstand wie folgt
dargestellt:

- Sielbau/Regenwasser 450.000 DM
- Sielbau/Schmutzwasser 280.000 DM
- HausanschluBschiachte RW und' SwW 100.000 DM
- Regenrickhaltebecken als NaRbecken

(1. BA)

- Leitung ' 70.000 DM

- Becken 100.000 DM
- Wasserversorgung 170.000 DM
- Kl&dranlage 250.000 DM
- Verkehrsflachen 800.000 DM
- StrapBenbeleuchtung 50.000 DM
- Umlegung Meliorationsleitung 90.000 DM
~ grinordnerische Mapnahmen und

Unvorherzusehendes 100.000 DM
Gesamtkosten netto 2.460.000 DM
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Hinweise

Zum sparsamen Gebrauch von Wasser wird den zu-
kKunftigen Bauherren empfohlen, Brauchwasserbe-
halter anzulegen zur Nutzung von WC-Anlagen und
eventuell Waschmaschine sowie flr die Bewdsserung
des Gartens (siehe Anlage zur Begrindung).

Die Begriundung wurde in der Sitzung der Gemeinde
vertretung der Gemeinde DUmmer am 6. Juli 1993
gebilligt.

Dammer, den 6?2, 67?ﬂ %‘2




