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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Langfristiges Planungskonzept
1.1 Allgemeine Aussagen zum Ort Wittenférden
Die Gemeinde Wittenforden liegt im nordlichen Teil des Landkreises
Ludwigslust-Parchim, westlich der Landeshauptstadt Schwerin. Das
Gemeindegebiet grenzt an die Stadtgrenze Schwerins. Die Gemeinde
Wittenforden erstreckt sich auf einem Territorium von ca. 12,23 kmZ2.
Das Gemeindegebiet grenzt
= im Osten an die Stadt Schwerin,
= im Siuden an die Gemeinde Klein Rogahn,
=im Westen an die Gemeinde Grambow sowie
» im Norden an die Gemeinde Brisewitz.
Gemeinsam mit den Gemeinden Dimmer, Schossin, Warsow, Holthusen,
Pampow, Stralendorf, Zilow und Klein Rogahn bildet die Gemeinde
Wittenforden die Verwaltungsgemeinschaft ,Amt Stralendorf* mit Sitz in
Stralendorf. Die Gemeinden Pampow und Wittenforden sind die
einwohnerreichsten Gemeinden (Pampow: 3198 Ew., 2787 Ew. jeweils Stand
der aktuellen Internetprasentation Januar 2023).
Durch Wittenférden fihrt die Kreisstrale K 66 und bindet siddstlich an die
Landesstralle L42 bei Neumuhle an und fuhrt in westliche Richtung in den
Nachbarort Grambow und bindet dort an die Kreisstralte K 28 an.
Die Verkehrsanbindung an die Bundesautobahn A 20 erfolgt nérdlich in ca.
25 km Entfernung, an die Bundesautobahn A 24 erfolgt in stdlicher Richtung in
ca. 20 km Entfernung, die Anbindung an die A 14 befindet sich 6stlich von
Schwerin.
Buslinienverkehr gibt mit der "Nahverkehr Schwerin GmbH" nach Schwerin;
Wittenforden ist somit ins Schweriner Nahverkehrsnetz eingebunden
Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in der Landeshauptstadt Schwerin.
1.2 Stadtebauliches Konzept des Ortes Wittenforden

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Gemeinde Wittenférden einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde
am 16. Juli 1997 teilgenehmigt; Teilbereiche wurden versagt. Die Uberarbeitung
bisher nicht genehmigter Teilflachen und 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wittenférden wurde mit Schreiben des
Ministeriums fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern vom 25. Juni 2003
genehmigt und durch ortstbliche Bekanntgabe wirksam. Mittlerweile verfugt die
Gemeinde Wittenforden Uber die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, die
durch Verdéffentlichung wirksam bekannt gemacht wurde.

Auf Basis der stadtebaulichen Planungen und der Nahe zur Landeshauptstadt
Schwerin entwickelte sich Wittenférden zu einem beliebten und attraktiven

Planungsstand: Satzung 20.02.2023 6
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1.3

Wohnstandort an der westlichen Stadtgrenze Schwerins. Ebenso wurde seit
den 1990er Jahren ein Gewerbegebiet mit Gber 500 Arbeitsplatzen entwickelt.

Stadtebauliches Konzept fir das Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ort Wittenférden am sudoéstlichen Ortsrand. Es
liegt zwischen dem Triftweg als nordéstliche Begrenzung und dem Hofweg. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die Dorfstra’e und den ersten Teilabschnitt
des Hofweges. Nordlich liegt im zentralen Bereich des Ortes Wittenférden die
Dorfkirche.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur
die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden. In dem
Wohngebiet sind an der alten DorfstraRe maximal zweigeschossige Gebaude
im rickwartigen Bereich maximal eingeschossige Gebaude mit ausgebautem
Dachgeschosse zulassig. Es ist beabsichtigt, hier ausschlie3lich barrierefreie
Wohnungen vorzubereiten. Mit der Planung besteht das Ziel, Einwohnern der
Gemeinde Wohnraum in Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Dadurch ist
beabsichtigt, ggf. Umzlige von Familien oder Personen aus den Gebieten mit
Einzelhdusern in Wohnungen in Mehrfamilienhdusern vorzubereiten. Die
Einwohner sollen in den Wohnungen selbstandig und selbstbestimmt wohnen
kénnen und auch Betreuungsmaoglichkeiten wahrnehmen kdnnen. Daruber
hinaus besteht die Mdglichkeit innerhalb von Teilbereichen Einzelhduser zu
errichten. In diesen soll neben dem eigenen Wohnen auch die
Betreuungsfunktion fir jlingere oder altere Familienmitglieder geschaffen
werden koénnen. Innerhalb der Hausgruppen sind auch bedarfsgerechte
Wohnungen barrierefrei vorgesehen.

Fir den Stadt-Umland-Raum Schwerin besteht mit dem ,Teilkonzept zur
Wohnraumentwicklung bis 2020“ ein gemeinsames Konzept der Kernstadt
Schwerin sowie der Umlandgemeinden zur Siedlungsentwicklung. Die
Gemeinde Wittenférden verfigt gemal diesem Konzept Uber ein Potenzial zur
Entwicklung von 72 Wohneinheiten (WE) in Bebauungsplanen. Die Gemeinde
Wittenférden hat sich bereits im Zuge der Aufstellung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit  der Umsetzung dieses Potentiales
auseinandergesetzt. Die Gemeinde entwickelt die 72 WE des Konzeptes mit
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GroRer Handsberg“ (24 WE, Ziel 40
WE) und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Wohnpark am Triftweg*
(bis zu 48 WE). Die Gemeinde Wittenférden macht mit der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 nicht von der im ,Teilkonzept zur Wohnraumentwicklung
bis 2020“ enthaltenen Sonderregelung fir die Entwicklung von
Pflegeeinrichtungen gebrauch, sondern entwickelt die Wohneinheiten im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Zielsetzung entspricht den
Zielvorgaben der Raumordnung und Landesplanung gemaR Stellungnahme
vom 02.03.2021 im Zuge des Teilkonzeptes zur Wohnbauentwicklung bis 2020;
eine Anrechnung auf das Teilkonzept 2030 erfolgt nicht.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von etwa 2,3 ha. Die allgemeinen
Wohngebiete nehmen davon etwa 1,17 ha ein.

Innerhalb des Bereiches sind folgende Wohneinheiten maglich.

= WA 1 Gebiet — ca. 16 Wohnungen,
= WA 2 Gebiet und WA 3 Gebiet — 10 bis 20 Wohnungen,
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Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden fir das Gebiet ,Wohnpark am

21

= WA 4 Gebiet — 5 Wohnungen.

Die Aufteilung hangt mafgeblich von dem zukiinftigen Konzept der Nutzung ab.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Wittenférden befindet sich in Wittenforden stiddstlich der Kirche.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt:

- im Nordwesten: durch eine Freiflache an der "Alten
Dorfstrafie",
- im Norden und Nordosten: durch das Grundstlck "Triftweg 1a"

sowie die nordoéstlich an den ,Triftweg®
angrenzende Wohnbebauung, Haus-Nr.
18, 20, 22, 24, 24a und 26,

- im Sidosten: durch Flachen fiir die Landwirtschaft/bzw.
den innerhalb der Parkanlage gelegenen
Teich,

- im Westen: durch das Grundstiick "Alte Dorfstraflte 28"

und die Koppel am "Hofweg".

Im Zuge des Planverfahrens wurde der Plangeltungsbereich um Teilflachen des
. I riftweges” (StralRenflachen) erweitert. Der Geltungsbereich umfasst
ausschlief3lich Flachen im Eigentum der Gemeinde Wittenférden.

Planungsstand: Satzung 20.02.2023 8
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2.2

2.3

'© GeoBasis-DE/M:V

Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Wittenférden (rot) auf Orthofoto

(ohne Malfstab, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0, Abruf: 26.08.2020, mit
eigener Bearbeitung, PBM)

Kartengrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan im MafRRstab M 1:500 mit dem
Hoéhenbezugssystem DHHN92, und dem Lagebezug ETRS89, erstellt durch
das Vermessungsbiro Bannuscher und Meil3ner, Wittenférden, mit Stand April
2020.

Unter Berticksichtigung der Anforderungen des Fachdienstes 62 — Vermessung
und Geoinformation des Landkreises Ludwigslust-Parchim wurde die
Katastersituation  Uberprift und angepasst. Durch das beauftragte
Vermessungsburo wurde der Katasterbestand bestatigt und ist Grundlage flr
den Satzungsbeschluss.

Rechtsgrundlagen
Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde

Wittenforden liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

- Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planungsstand: Satzung 20.02.2023 9
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 1990) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch das
Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

Als weiterfihrende Rechtsgrundlagen sind fir die Aufstellung der Satzung Utber
den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden fir das Gebiet
~Wohnpark am Triftweg“ insbesondere folgende Rechtsgrundlagen beachtlich:

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz
- LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 870).

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51,
S.2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), mehrfach
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V
S. 431,438)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 101 des
Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S.1474).

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist.

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759, 764).

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. |.
S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. April
2016 (BGBI. | S.569).
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2.4

2.5

2.6

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung
des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI. | S.1972).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30. November 1992, (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016, (GVOBI. M-V S. 431, 432).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden
besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malstab 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die duf3ere Gestaltung baulicher Anlagen

= sowie der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt.

Die Gemeinde Wittenforden flhrt das Aufstellungsverfahren gemafl § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Gemal § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprufung
abgesehen, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB; § 4c ist nicht
anzuwenden.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Artenschutz werden im
Zuge des Planverfahrens untersucht und ausgewertet; ebenso ist der
Gehdlzschutz zu berucksichtigen.

Quellenverzeichnis
Fir die Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden liegen folgende Unterlagen zugrunde:

= Landesraumentwicklungsprogramm fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern, M-V (LEP M-V vom 27. Mai 2016),

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(Landesverordnung vom 31.08.2011, veréffentlicht im GVOBIL. M-V
2011, S. 944),

* Flachennutzungsplan und die 1. und 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wittenférden.

Wahl des Planverfahrens

Das Plangebiet liegt sudostlich der Kirche und erstreckt sich von der Freiflache
an der Alten Dorfstral3e bis an den suddstlichen Ortsrand.

Die Flache ist an 3 Seiten von Bebauung eingeschlossen (Hofweg, Triftweg,
Alte Dorfstral3e).

Die Gemeinde geht von folgender planungsrechtlicher Beurteilung der Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches aus:
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- an der "Alte Dorfstral3e" im Bereich der vorhandenen Bebauung nach
§ 34 BauGB

- die weiteren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als AulRenbereich
nach § 35 BauGB (Aulienbereich im Innenbereich).

Die Gemeinde Wittenforden flihrt das Aufstellungsverfahren gemall § 13a
Bebauungsplan der Innenentwicklung) nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches durch.

Die Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird
von der Gemeinde als zuldssig erachtet, da es sich um eine integrierte Lage der
Flachen innerhalb der Ortslage handelt (Gesamtflache ist an 3 Seiten von
Bebauung eingeschlossen durch den "Hofweg", den "Triftweg" und die "Alte
DorfstraRe".

Durch die Uberplanung des Areals slidwestlich des Triftweges wird die

Bebaubarkeit der Flachen, fir die teilweise eine Bebauung auf Basis des § 34

BauGB madglich ist, ermdglicht:

- fur den Bereich an der "Alten Dorfstralle" - Wiedernutzbarmachung von
Flachen;

- fur die weiteren Flachen — sonstige MalRnahmen der Innenentwicklung:
Entwicklung und Umbau.

Da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB handelt, und dieser im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
soll, gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemafl § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1. Somit wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht sowie
der Angabe, welcher Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaly § 2a BauGB in
der Begrindung zu berlcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
geflhrt:
. Mit der vorliegenden Planung sollen in Wittenférden stdlich der Kirche
zwischen Triftweg und Hofweg die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Schaffung eines allgemeinen Wohngebietes flr
Wohnungen in barrierefreier Bauform geschaffen werden. Der
vorliegende Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung der
ehemaligen Bauflachen an der "Alten DorfstraRe" sowie fur die
Entwicklung einer innerértlichen Grinflache als Bauflache aufgestellt
Daher wird die Planung als "Wiedernutzbarmachung" von Flachen sowie
als "andere MalRnahme der Innenentwicklung" angesehen.

. Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,2 ha. Da die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m? ist, muss gemall § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine eine
Uberschlagige Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

. Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genlgen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
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erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung wird daher nicht vorgenommen.

Die Gemeinde hatte sich im Zusammenhang mit der Wahl des
Planverfahrens noch mit Anforderungen und Hinweisen der unteren
Naturschutzbehérde  bzw. des BUND im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens bzw. im Rahmen des
Ausnahmegenehmigungsverfahrens nach § 20 NatSchAG M-V
beschaftigt. Danach ist die Anwendung des Verfahrens nach § 13b
BauGB mdglich und flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushalt
zulassig. In Kumulation mit dem Bebauungsplan Nr. 16 fir die
Umgestaltung und Neubebauung des ehemaligen
Landwirtschaftsbetriebes in  &stlicher Nachbarschaft wird ein
eigenstandiger Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt. Fur
diesen wird eine eigene Eingriffs-/ Ausgleichsregelung erstellt. Somit
sind in Kumulation keine weiteren Bebauungsplane nach § 13a BauGB
in Aufstellung. Es ergibt sich somit kein zu bilanzierender flachenhafter
Eingriff fir das Plangebiet.

. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Artenschutz
wurden im Zuge des Planverfahrens untersucht und ausgewertet (§ 44
Bundesnaturschutzgesetz). Im Ergebnis der Untersuchung sind
Minimierung-, Vermeidungs- und Vorsorgemallnahmen umzusetzen.
Diese sind als Hinweise in den textlichen Festsetzungen bericksichtigt.
Die Vorsorgemalinahme wird dariber hinaus als Mallnahmen zum
Artenschutz festgesetzt.

. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf geschitzte Gehdlze
und Biotope wurden im Zuge des Planverfahrens untersucht und
ausgewertet (§§ 18, 19, 20 Naturschutzausfiuihrungsgesetz M-V).

Fir die Rodung von gemall § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume
und fur die Beeintrdchtigung des gemall § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Kleingewassers im Plangebiet wurde das Antragsverfahren
gefuhrt. Erforderliche AusgleichsmalRnahmen werden festgesetzt. Das
geschutzte Kleingewasser bleibt erhalten. Ebenso die Anbindung an die
freie Landschaft.

Gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baume sind nicht betroffen.

. Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen -
sind nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage und Grofe des Standortes sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Gemeinde Wittenférden hat sich mit dem Belang des in Aufstellung
befinden Bebauungsplanes Nr. 16 in &stlicher Entfernung zum
Plangebiet beschaftigt. Es handelt sich nicht um einen kumulierenden
Bebauungsplan der Innenentwicklung, weil der B-Plan Nr. 16 im
zweistufigen Regelverfahren aufgestellt wird. Somit sind auch im
Zusammenhang mit den Ausgleichs- und Ersatzanforderungen fur die
Betrachtung der uberbauten Flachen nur die Flachen des
Bebauungsplanes Nr. 15 zu bewerten bzw. einzubeziehen; danach
ergibt sich aufgrund der Uberbaubaren Flachen kein zusatzlich zu
bilanzierender Ausgleichs- und Ersatzumfang.
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. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/Schutzzwecken von europaischen Natura 2000-
Schutzgebieten. An der noérdlichen Gemeindegebietsgrenze befindet
sich das FFH-Gebiet (GGB) "Neumuhler See" (DE 2334-304). An der
stidwestlichen Gemeindegebietsgrenze befindet sich das FFH-Gebiet
(GGB) "Grambower Moor" (DE 2433-301). Erhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgebiete kénnen aufgrund der Entfernung zu den GGB DE
2334-304 ,Neumihler See” (ca. 2,4 km sidwestlich) und GGB DE 2433-
301 ,Grambower Moor“ (ca. 1,2 km norddstlich) ausgeschlossen
werden.

. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem  Gesetz  Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

. Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Plananderung
nicht erwartet.

. Bei Einhaltung des ordnungsgemaflien Umganges mit Betriebsmitteln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunreinigungen etc. ausschlielRbar. Dazu gehéren u.a.
Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen in der
Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

. Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird zum Teil durch
die Uberbauung beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten
Grundstlicksflachen werden sich Vegetationsflachen entwickeln, welche
ebenfalls einen bestimmten Okologischen Wert einnehmen. Darutber
hinaus kommt es zur Beseitigung und Berdumung einer von
Brandschaden beeintrachtigten Flache auf Teilen des Grundstiicks.

. Kultur- und Sachglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.

. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird Uber das
vorhandene System gesichert. Die Anforderungen der
Trinkwasserschutzzone |lIB werden beachtet. Die schadlose Ableitung
wird gesichert.

Die Gemeinde hat sich sehr ausfihrlich mit der Stellungnahme des BUND vom
03.03.2021 im Planverfahren zur Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a
BauGB beschéftigt.

Die Gemeinde halt an dem Verfahren der Innentwicklung fest. Die
Anwendbarkeit wurde Uberprift. Die Nachweise der Inanspruchnahme der
Flachen werden in Abstimmung mit der Forstbehorde, der Naturschutzbehorde
und der fur Altlasten zustandigen Behodrden geflihrt. Eine Sanierung des
Bodens ist vorgesehen.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist moglich. Auswirkungen auf die Natura
2000 Schutzgebietskulisse sind nicht zu erwarten. Das Gebiet befindet sich
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innerorts in Arrondierung der vorhandenen Baugebiete in Wittenférden. Die
schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers kann gesichert
werden. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgebiete kénnen aufgrund der
Entfernung zu den GGB DE 2334-304 ,Neumihler See“ (ca. 2,4 km
studwestlich) und GGB DE 2433-301 ,Grambower Moor* (ca. 1,2 km
nordoéstlich) ausgeschlossen werden.

Der Artenschutzfachbericht war den Unterlagen beigefigt. Die untere
Naturschutzbehorde hat mitgeteilt, dass artenschutzrechtliche Bedenken nicht
bestehen. Die Antragsverfahren fir die Ausnahme von Biotopschutz und zum
Schutz von Einzelbaumen wurden gefiihrt.

Europaische Schutzgebiete bzw. erhebliche Auswirkungen sind nicht zu
erwarten. Fir das § 20 Biotop werden Nachweise der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen im Antragsverfahren erbracht. Dadurch, dass im
sudlichen  Bereich keine  weitergehende  Bebauung erfolgt, sind
Wechselwirkungen und Nutzungen maglich.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird Uber das vorhandene
System gesichert.

Die Anforderungen der Trinkwasserschutzzone IIIB werden beachtet. Die
schadlose Ableitung wird gesichert.

Der Artenschutzfachbeitrag war Gegenstand der Beteiligungsunterlagen und im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB einsehbar.

Das Antragsverfahren nach § 20 NatSchAG M-V wurde geflhrt.

Das Baugebiet ist erforderlich, um den Neubau von Wohneigentum zu
ermoglichen, um die Gemeinde zu starken und die Durchmischung der
Altersstruktur zu gewahrleisten. Jungen Einwohnern ist die Mdglichkeit fur die
Schaffung von individuellen Wohnraum zu ermdglichen. Es handelt sich nach
sorgfaltiger Prifung der Gemeinde um eine Innenentwicklung. Die Ortslage wird
arrondiert. Eine Aulenentwicklung wird damit nicht vorgenommen. Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ergeben
sich nicht. Ausgleich fur Waldumwandlungen und Ausgleich fur Eingriffe in § 20
Biotope werden vorgenommen. Die Mdglichkeiten der regenerativen Energien
werden nicht eingeschrankt. Zukunftsfahiges Bauen ist von der Gemeinde
gewinscht.

Es ist Wohnraum fir die Bevolkerung gewilinscht und erforderlich. Durch die
Inanspruchnahme der Flachen ist die Sanierung der Bdden Voraussetzung.
Damit werden die Anforderungen an die Innenentwicklung zusatzlich beachtet.
Es kommt zu einer Beseitigung von Altlasten und zur Sanierung devastierter
Flachen. Dies ist das Ergebnis der weiteren technischen Planung und
Vorbereitung unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Boden- und
Schadstoffgutachtens.

Belange des Landesanglerverbandes wurden gemal Stellungnahme vom
24.02.2021 bewertet. Danach ist im Rahmen der technischen Planung auf eine
Okologische Baubegleitung zu orientieren. Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer
Abwagung klargestellt, dass die erforderliche Regelung zur bereits erfolgten
Rodung der nach § 18 geschitzten Baume bzw. des Waldes im Planverfahren
konfliktbewaltigt wurde. Die Strukturen um den Teich werden durch eine
entsprechende Pufferzone bewahrt. Im sidlichen Anschlussbereich an den
Teich hat die Gemeinde auf Bebauungsabsichten verzichtet und somit eine
Kompromisslosung zur Realisierung der gemeindlichen Absichten und der
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion des Teiches gefihrt.
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Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren nach
§ 13a BauGB anwendbar ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst werden. Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Zur Berichtigung der marginalen
Abweichungen wird der Flachennutzungsplan entsprechend angepasst. Somit
erfolgt eine entsprechende Klarstellung.

Die Gemeinde filhrt die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB durch. Es ist bereits mit einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Beteiligungsverfahren durchgefuhrt
worden. Die Gemeinde Wittenforden stellt hiermit unter Bezug auf die
Stellungnahme des Landkreises Fachdienst 63 — Bauordnung, Strafen- und
Tiefbau nochmals klar, dass das Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 nicht bis zu Rechtskraft gefihrt
wurde. Deshalb wird der Bebauungsplan Nr. 15 neu aufgestellt. Da sich die
Planziele geandert haben, wird erneut das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
und fiir die Beteiligung von beriihrten Behorden und TOB nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt.

Weiterhin wurde die Offentlichkeit am Aufstellungsverfahren durch &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die berihrten Behdrden und
Trager o6ffentlicher Belange wurden Uber die Planungsabsicht unterrichtet und
im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nach Beteiligung der Behorden und TOB und der Offentlichkeit wurden die
Stellungnahmen der Abwagung unterzogen. Die Gemeinde hat sich unter
Berucksichtigung der Ergebnisse der Abstimmungen und Verfahren zur
Ausnahmegenehmigung das Abwagungsergebnis zu eigen gemacht. Die
Anforderungen an die Altlasten werden entsprechend berucksichtigt. Durch
VorsorgemalRnahmen sind die Baugrundstiicke vorzubereiten. Mit dem
Abwagungsergebnis und der Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
bzw. der Inaussichtstellung der Waldumwandlungsgenehmigung mit dem
Erwerb der Okopunkte wurde der Satzungsbeschluss durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenférden gefasst.

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen des §13a Abs. 2 Satz 2 BauGB wird
der Flachennutzungsplan der Gemeinde im Zuge der Berichtigung im Bereich
des Bebauungsplanes angepasst. Lediglich der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan ist ausreichend, um den Bebauungsplan zur Rechtskraft
(Bekanntmachung gemal Hauptsatzung der Gemeinde Wittenférden) zu
fuhren. Die rechtskraftige Satzung ist dem Fachdienst 30, Kommunalaufsicht
und Ordnung anzuzeigen. Auf einen gesonderten Verfahrensvermerk auf der
Planzeichnung verzichtet die Gemeinde, da die Anzeige ohnehin gesetzlich
vorgeschrieben ist und keinen Verfahrensschritt darstellt, sondern das
Verwaltungshandeln dies erfordert. Die erforderlichen Bekanntmachungen im
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Verfahrensablauf wurden entsprechend Hauptsatzung der Gemeinde
vorgenommen.

Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Wittenforden stellt den Bebauungsplan Nr. 15 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet zu
schaffen.

Auf der Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit teilweise eine
Brachflache sowie eine Grinflache mit einer Wasserflache und Gehdlzen zu
finden.

Mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet sollen einer attraktiven Ortslage
nahe der Landeshauptstadt Schwerin verschiedene Wohnformen vorbereitet
werden. Dazu bereitet die Gemeinde Standorte fir Mehrfamilienhauser,
Einzelhduser und Hausgruppen vor. Maldgebliches Ziel ist es, Wohnungen flr
den Umzug von Einwohnern innerhalb des Gemeindegebietes aus
Einzelhdusern zu schaffen. Damit soll die 6rtliche Gebundenheit gesichert
werden. Das Wohnkonzept ist somit maflgeblich auf die Eigenentwicklung
zugeschnitten und dient ausschlief3lich des diesbezuglichen Wohnbedarfes.

Die Kombination verschiedener Wohnmodelle ist dazu geeignet, eine intakte
Siedlungserganzung vorzubereiten.

Mit der Errichtung des allgemeinen Wohngebietes werden folgende positive

Aspekte oder Effekte erwartet:

- Verbesserung der sozialen Infrastruktur im Ort

- Forderung der sozialen Integration durch aktive Teilnahme am Dorfleben

- barrierefreies Wohnen fur alle

- Forderung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens auch unter
Einbeziehung der Umgebung

- Ausnutzung der natirlichen Gegebenheiten des Grundstiickes

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande (Beseitigung der jahrelang
ungenutzten Brachflache; Aufwertung der Grinflachen)

- Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur Vorbereitung des allgemeinen
Wohngebietes ist es notwendig, die planerischen und damit in Zusammenhang
stehenden Konflikte im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes zu bewaltigen.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Realisierung der Wohnanlage
aus planungsrechtlicher Sicht nicht mdglich.

Einordnung in Uibergeordnete Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Auf der Grundlage von Bundesraumordnungsgesetz und
Landesplanungsgesetz hat die Landesregierung mit dem
Landesraumentwicklungsprogramm eine qguerschnittsorientierte und
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fachlbergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die nachhaltige und
zukunftsfahige Entwicklung des Landes M-V im Interesse seiner Menschen
entwickelt.

"Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des
Landes wird der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen
Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen Prioritat eingeraumt.”
Im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung wird auf folgende
Leitlinien zur Landesentwicklung besonders hingewiesen:

- Entwicklung MV zu einer weltoffenen, europdischen Region im
Ostseeraum: Beitrag zur Herstellung gleichwertiger Lebensverhaltnisse
von Frauen und Mannern in MV im Vergleich zu nationalen und
europaischen Regionen durch die Gestaltung der Vorhaben; hierdurch
weiterhin Abbau der landesinternen Unterschiede.

- Verbesserung der Rahmenbedingungen des Wirtschaftsstandortes MV
und damit Erhéhung der Wettbewerbsfahigkeit des
Wirtschaftsstandortes MV.

- Verbesserung der Lebens- und Arbeitsperspektiven fir alle
Generationen, insbesondere fir junge Menschen und junge Familien

- Profilierung des Tourismus- und Gesundheitslandes MV.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern M-V
(LEP M-V vom 27. Mai 2016) sind fur die Gemeinde Wittenforden folgende
Darlegungen getroffen:

» Die Gemeinde Wittenférden wird dem Oberbereich Schwerin und dem
Mittelbereich Schwerin zugeordnet.

= Die Gemeinde Wittenférden ist eine direkte Nachbargemeinde der
Kernstadt Schwerin.

= Die Gemeinde Wittenforden wird dem Mittelbereich Schwerin/ Oberbereich
Schwerin zugeordnet.

= Die Gemeinde Wittenférden ist dem Stadt- Umland - Raum um die
Kernstadt Schwerin zugeordnet. Planungen, Vorhaben und MalRnahmen
unterliegen damit einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot.
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4.2

des
W - _ Bebauungsplanes Nr. 15 der
st Gemeinde Wittenférden

™ i
2

NN  stadt-Umland-Raume Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

E Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

Abb. 2: Auszug aus der Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V
(Ohne Malistab, Quelle: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,
Stand: Mai 2016, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 hat das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP WM)
aus dem Jahre 1996 ersetzt. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm
enthalt gemal § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende
Darstellungen flir den Bereich der Gemeinde Wittenférden vorgenommen:

= Schwerin wird als Oberzentrum dargestellt
= die Gemeinde Wittenférden gehért innerhalb des Oberzentrums Schwerin

zum Nahbereich Schwerin

= Wittenférden gehért zu dem Stadt-Umland-Raum Schwerin; es wird auf das

Kooperations- und Abstimmungsgebot hingewiesen

= das Gemeindegebiet wird als Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft

dargestellt

» StralRe durch Wittenférden gehdrt zum bedeutsamen flachenerschlieRenden

StralRennetz (Ost-West-Richtung)

= Wittenférden liegt am regional bedeutsamen Radroutennetz
» nachrichtlich Gbernommen wurden die Hochspannungsleitungen nérdlich/

Ostlich der Ortslage

Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Bauleitplanung wird auf folgende Ziele
hingewiesen:
= nachhaltige Entwicklung der Regionalentwicklung in Westmecklenburg

- Einklang von 6konomischen, dkologischen und sozialen Belangen
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- gleichberechtigte Teilnahme von Frauen, Mannern, Senioren, Jugend
und Familie am gesellschaftlichen Leben; Verbesserung von kinder-,
familien-, seniorenfreundlichen und barrierefreien Rahmenbedingungen
bzw. Angeboten

= Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit
- Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
» Schutz der Ressourcen und Anpassung der Raumnutzungen
= Gestaltung der Infrastruktur unter Bertcksichtigung des demografischen

Wandels

- Verbesserung der Lebensbedingungen aller Generationen

- Sicherung der Grundversorgung

- familienfreundliche Entwicklung.

Mit der vorliegenden Planung werden Voraussetzungen fur die Erganzung des
Wohnangebots in der Gemeinde geschaffen (siehe hierzu Pkt. 1.3 der
Begrindung). Fir den Stadt-Umland-Raum Schwerin besteht mit dem
»1eilkonzept zur Wohnraumentwicklung bis 2020“ ein gemeinsames Konzept
der Kernstadt Schwerin sowie der Umlandgemeinden zur
Siedlungsentwicklung. Die Gemeinde Wittenforden verfiugt gemal diesem
Konzept Uber ein Potenzial zur Entwicklung von 72 Wohneinheiten (WE) in
Bebauungsplanen. Die Gemeinde Wittenforden hat sich bereits im Zuge der
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Umsetzung
dieses Potentiales auseinandergesetzt. Die Gemeinde entwickelt die 72 WE
des Konzeptes mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,GroRer
Handsberg“ (24 WE) und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
,Wohnpark am Triftweg“ (bis zu 48 WE).

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde als
Trager Offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.03.2019 und 04.09.2019
friihzeitig beteiligt. Entsprechend dem Bewertungsergebnis vom 22.10.2019
stehen der Planung keine Ziele oder Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung entgegen.

In der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 vom
02.03.2021 bestatigt das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg, dass die Absichten der Gemeinde Wittenforden mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar sind.
Dazu wird aus der raumordnerischen Bewertung aufgefiihrt, dass mit der Stadt
Schwerin hinsichtlich der 0.g. Einschatzung zur Anrechenbarkeit des Potentials
von 72 WE Abstimmungen gefuhrt wurden. Es wurde ein einvernehmliches
Ergebnis am 11.02.2021 erreicht. Demnach erfolgt die Umsetzung der 72 WE
weiter im Zuge des Teilkonzeptes zur Wohnbauentwicklung bis 2020 (TK2018).
Eine Anrechnung auf das Teilkonzept zur Wohnbauentwicklung bis 2030
(TK2030) erfolgt nicht.
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4.3

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
A der Gemeinde Wittenférden
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft T Stadt-Umland-Raum

Bedeutsames
flachenerschlieiendes
Strallennetz

Abb. 3: Auszug aus der Karte des RREP WM
(Ohne MaRstab, Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung, PBM)

L Hochspannungsleitung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittenférden ist wirksam; ebenso die
Fortschreibung der 1. und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind die
Flachen in der "Fortschreibung und in der 1. sowie in der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes" wie folgt dargestellt:

- im zentralen und noérdlichen Teil: Wohnbauflache,

- im stdlichen und siidwestlichen Teil: Flache fiir die Landwirtschaft,

- Kleingewasser: Wasserflache und Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechtes.

Der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden ist nur teilweise aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Im suddwestlichen
Bereich der innerhalb des Bebauungsplanes fir eine Wohnbebauung
vorgesehenen Flachen stellt der Flachennutzungsplan keine Wohnbauflachen
dar. Die Gemeinde macht daher von der Moglichkeit des § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB gebrauch und berichtigt den Flachennutzungsplan. Es handelt sich zwar
um eine grundstiicksbezogene Anderung, die auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes die Grundzige der bisherigen Planungsabsichten nicht
berihrt. Dennoch erfolgt zur Rechtsklarheit eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes. Im Flachennutzungsplan werden die Wohnbauflachen
und die Grinflachen entsprechend Zielsetzung des Bebauungsplanes
dargestellt.
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4.4
441

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch

die vorliegende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Grundziige der
gemeindlichen Entwicklung werden beachtet.
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde WittenfGrden
(2. Anderung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)
(ohne Mafistab, Quelle: Gemeinde Wittenférden, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt aufierhalb europaischer
Schutzgebiete (Natura 2000). Nordlich des Gemeindegebietes befindet sich das
FFH-Gebiet (GGB) "Neumihler See" (DE 2334-304). Sudwestlich des
Gemeindegebietes befindet sich das FFH-Gebiet (GGB) "Grambower Moor"
(DE 2433-301).

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Wittenférden
derzeit nicht erkennbar.
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Abb. 5: Ubersicht der FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDIWMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 27.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)
4.4.2 Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auflerhalb nationaler
Schutzgebiete. Nordlich der Ortslage Wittenférden befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Schweriner Seenlandschaft". Es befindet sich
nur teilweise im Gemeindegebiet (Hof Wandrum und Neu Wandrum). Das LSG
setzt sich in ndrdliche Richtung fort. Stidwestlich der Gemeinde Wittenférden
befindet sich das NSG "Grambower Moor".

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Wittenférden keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.
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Abb. 6: Ubersicht tiber die nationalen Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDIWMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 27.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Geschlitzte Biotope
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich folgendes, auf der
nachfolgenden Karte dargestelltes und gemal § 20 NatSchAG M-V
geschuitztes Biotop:

- (1) LWLO7013, permanentes Kleingewasser; Geholz; Weide;
Wasserlinsen; unbeschattet, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

Das Gewasser wird als gesetzlich geschitztes Biotop (Gewasserbiotop)
nachrichtlich ibernommen und festgesetzt. Das Biotop ist nicht Teil der fur eine
Bebauung vorgesehenen Flachen. Die mittelbaren Beeintrachtigungen werden
unter Punkt 10.2.2 ermittelt und ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt. Um das Biotop wird ein Pufferstreifen bertcksichtigt.

In einem Umkreis von 200 m um den Plangeltungsbereich befinden sich
folgende, auf der beigefligten Karte dargestellte und gemafl § 20 NatSchAG
M-V geschutzte Biotope:

- (2) LWLO7012, permanentes Kleingewasser; Gehdlz; Weide; Typha-
Roéhricht, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.

- (3) LWL07232, Hecke; Weide, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

- (4) LWLO7234, permanentes Kleingewasser; Geholz; verbuscht; Weide;
Typha-Ro6hricht; Hochstaudenflur, Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
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- (5) LWLO7014, permanentes Kleingewdsser; Geholz; Weide;
Wasserlinsen, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.
Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Wittenférden keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.
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Abb. 7:  Ubersicht iiber die Biotope innerhalb sowie in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:10.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Biotope WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 27.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)
4.4.4 Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone B (Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Schwerin (Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin -
WSGVO-SN)). Das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Gosewinkel,
Neumduhler See und Nuddelbachtal wurde mit dieser Schutzgebietsverordnung
zum Wasserschutzgebiet erklart.

Es ist daher die far das Schutzgebiet geltende
~Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin — WSGVO-SN* mit ihrem ,Katalog
der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen®, Anlage 2 zu
beachten. Es sind bei allen Baumallhahmen Malnhahmen zum Schutz des
Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Bei der Planung von Straflen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind die
Regelungen der RiStWag (Richtlinien fir bautechnische Mallnhahmen an
StraRen in Wasserschutzgebieten in der jeweils geltenden Fassung
einzuhalten.
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Abb. 8: Ubersicht iiber die Lage des Plangebietes in Wasserschutzgebieten
(M:  1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV
Wasserschutzgebiete WMS, © LUNG MV, Abruf: 27.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine ca. 2,2 ha groRe Flache; inklusive
Umgebungsbereich betragt das Gebiet etwa 3,00 ha. Es handelt sich teilweise
um eine Brachflache (nérdlicher Teilbereich) und teilweise um eine Grinflache
mit Wasserflache und Gro3grin.

Im sudostlichen Bereich umfasst der Plangeltungsbereich eine Teilflache des
Feldblockes DEMVLIO95BA40147. Die Flache wird nicht landwirtschaftlich
bewirtschaftet, es handelt sich im Wesentlichen um eine Wiesen-/ Brachflache.

Das StALU hat in seiner Stellungnahme vom 11. Februar 2021 mitgeteilt, dass
im vorangegangen Antragsjahr keine Agrarbeihilfen beantragt waren. Die
Flache wird auch nicht landwirtschaftlich bewirtschaftet; es handelt sich um eine
im Wesentlichen Wiesen-/ Brachflache.
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Abb. 9: Freiflache innerhal des Plangebietes, Blick nach Nordwesten
(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Der Bereich direkt stdlich der "Alten Dorfstral’e" stellt sich als ungestaltete
Freiflache dar, die bis auf eine Betonflache unbefestigt ist. Baume und
Straucher grenzen die Freiflache nach Sidden hin ab. In Nordost-Sitidwest-
Richtung verlauft hier eine Freileitung Uber das Gebiet.

Sudostlich der vorgenannten Freiflache befanden sich 2 Gebaude. Die beiden
Gebaude waren bereits seit langem ungenutzt und standen leer. Aufgrund des
baufalligen Zustandes wurden sie zurlickgebaut. Es handelte sich hier um
Gebaude mit Erdgeschoss und Dachgeschoss, die einst dem Wohnen und der
landwirtschaftlichen Nutzung dienten. Sie waren mit roter ziegelsichtiger
Fassade ausgebildet. Das Dachgeschoss hatte jeweils einen Drempel. Die
Gebaude hatten flach geneigte Satteldacher.

Hieran schliet in sddlicher Richtung eine Grinflache mit Baumen und
Strauchern sowie mit einem Gewasser (Teich) an. Hier wechseln Bereiche mit
Freiflachen und mit Baumen/ Strauchern. Die Bereiche der Baume/ Straucher
wurden im Rahmen des Planverfahrens als Wald bewertet. Die Konfliktsituation
wurde durch Waldumwandlungsgenehmigung mit der Forst und flr einzelne
Bereiche durch Rodungsgenehmigung fir Einzelbdume mit der unteren
Naturschutzbehdrde geregelt. Der zentrale Bereich ist schlecht zuganglich bzw.
unzuganglich. Im Bereich der Badume und Straucher macht die Flache einen
ungepflegten Eindruck. Teilbereiche des Plangebietes sind von der
Armenischen Brombeere, einem invasiven Neophyten, bewachsen.

Im sUdlichen Bereich (im Bereich der Pappel) ist eine Betonflache zu finden, die
bereits von Vegetation Uberwachsen ist. Vermutlich handelt es sich hier um alte
Fundamente.

Diese Flache reicht bis an die Ackerflachen.
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Die Flachen sind Uber den "Triftweg" und den "Hofweg" erreichbar. Im
Plangebiet

sind keine Wegeverbindungen vorhanden; eine Durchwegung ist nicht
vorhanden.

Im noérdlichen Bereich hat der "Zweckverband Schweriner Umland" am
"Triftweg" im Bereich der Kurve ein Abwasserpumpwerk errichtet.

Innerhalb des Plangebietes bestent ein Wegerecht zugunsten der
Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flache, welche weder Uber den
"Hofweg" noch Uber den "Triftweg" zu erreichen ist.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes
Im sldwestlichen Bereich befindet sich eine Koppel, welche vom "Hofweg"
zuganglich ist.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist gepragt von kleinteiliger, doérflicher
Bebauung.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die neogotische Dorfkirche, welche in
der Mitte des 19. Jahrhunderts errichtet wurde. Die Kirche besitzt Fassaden aus
rotem ziegelsichtigem Mauerwerk und eine Deckung aus roten Dachpfannen
(Kirchenschiff). Die Dorfkirche mit umgebender Mauer ist als Baudenkmal in die
Denkmalliste aufgenommen worden.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das
Grundstick "Alte DorfstralRe 28". Das Grundstlick erstreckt sich langs des
Hofweges. Das weitlaufige Grundstick ist locker mit einem Wohnhaus und
einem Garagengebaude bebaut. Das Wohnhaus besitzt zwei Vollgeschosse
und ein Walmdach. Die Fassaden sind aus rotem ziegelsichtigem Mauerwerk,
das Dach wurde mit Betondachsteinen (grau) gedeckt.

Auf dem Grundstick "Alte Dorfstral’e 30" befindet sich ein weilRer Putzbau mit
zwei Vollgeschossen, und flach geneigtem Satteldach. Das Dachgeschoss
besitzt einen Drempel und erlaubt so die Nutzung des Dachgeschosses. Neben
Wohnungen ist hier in einem Anbau ein Friseur untergebracht.

Die weiteren Gebdude am Hofweg werden zu Wohnzwecken genutzt. Bis auf
ein Mehrfamilienhaus ist hier die kleinteilige Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhausern vorherrschend. Die Bebauung ist vorwiegend eingeschossig,
maximal zweigeschossig, mit ausgebautem Dachgeschoss. Die Hauser
besitzen rote ziegelsichtige Fassaden und steil geneigte Dacher mit roten bis
braunen Dachpfannen. Innerhalb der Wendeanlage befindet sich ein
Abwasserpumpwerk des "Zweckverbandes Schweriner Umland".

Am Triftweg ist kleinteilige Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und
Doppelhausern zu finden. Die Bebauung ist eingeschossig mit ausgebautem
Dachgeschoss. Die Hauser besitzen sowohl rote ziegelsichtige Fassaden als
auch weille und gelbe Putzfassaden; weiterhin steile Sattel- oder
Krippelwalmdacher mit roter bis brauner/ anthrazitfarbener Pfannendeckung.
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Die verkehrliche ErschlieBung der jeweils anliegenden Grundstiicke erfolgt Uber
den "Triftweg" bzw. den "Hofweg". Die Verkehrsflaichen sind als
Mischverkehrsflachen ausgebaut; der "Triftweg" ist asphaltiert, der "Hofweg" ist
gepflastert (Betonpflaster). Die Fahrbahn der "Alten Dorfstrale" wurde mit
Natursteinen gepflastert; die DorfstralRe besitzt einen einseitigen Gehweg.

b

Abb. 10: An das Plangebiet westlich entlang des Hofweges anschlieBende Wohnbebauung, Blick

nach Nordwesten
(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Planerische Zielsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage flr
die Schaffung von barrierefreien Wohnungen als Erganzung des bisherigen
Wohnangebots geschaffen werden. Die Ausfihrungen zum stadtebaulichen
Konzept sind in der Begrundung dargelegt.

Im Rahmen des Planungsgesprachs wurde eine umfassende
Variantenuntersuchung durchgefuhrt. Die Variantenuntersuchung favorisierte
dann das stadtebauliche Konzept vom Oktober 2018. Dies wurde zur
Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplanes gemacht.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
FUR DAS GEBIET "WOHNPARK AM TRIFTWEG"
DER GEMEINDE WITTENFORDEN

STADTEBAULICHES KONZEPT - Variante 1

X&/A

Planungsstand:  Dezember 2017

VORENTWURF
\

\

Abb. 11: Stadtebauliches Konzept Variante 1 — Vorentwurf Dezember 2017
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
FUR DAS GEBIET "WOHNPARK AM TRIFTWEG"
DER GEMEINDE WITTENFORDEN

STADTEBAULIQHES KONZEPT - Variante 2

Planungsstand: Oezember 2017

VORENTWURF

\

Abb. 12: Stadtebauliches Konzept Variante 2 — Vorentwurf Dezember 2017
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
FUR DAS GEBIET "WOHNPARK AM TRIFTWEG"
DER GEMEINDE WITTENFORDEN

STADTEBAULICHES KONZEPT

L

A

M1:1.000

Planungsstend: 27. Februer 2018

VORENTWURF

%

Abb. 13: Stadtebauliches Konzept — Vorentwurf 27. Februar 2018
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
FUR DAS GEBIET "WOHNPARK AM TRIFTWEG"
DER GEMEINDE WITTENFORDEN
STADTEBAULICHES KONZEPT
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Abb. 14: Stadtebauliches Konzept — Vorentwurf September 2018

Planungsstand: Satzung 20.02.2023

33



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenforden fir das Gebiet ,Wohnpark am
Triftweg*

BN —

4y

STADTEBAULICHES KONZEPT
AUF DEM LUFTBILD

M1

Quelle: www.gaigmy. o

Planungsstend:  Oktober 2018

VORENTWURF

Abb. 15: Stadtebauliches Konzept auf dem Luftbild — Vorentwurf Oktober 2018
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LEGENDE

Stidtebauliches Konzept / Planung
E Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15

[T | Baugrundstiicke / mégliche Grundstiicksgrenze
T | geplante Gebaude

&=

Verkehrsfldchen / Fullweg
Griinflache, hier: Parkanlage
Wasserflache (Teich)

geschiitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

il

Bemalung in Meter

Allgemeine Wohngebiete mit Ifd. Nr.
I Zanl der Vollgeschosse als Hochstmal
FHmex10,00m Firsthdhe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt
D Steildach
DN 3460 Dachneigung zwischen 38° bis 46°

Abb. 17: Legende

Das stadtebauliche Konzept des Vorentwurfes wurde im weiteren Planverfahren
unter Berilcksichtigung der ErschlieBungsplanung sowie des schitzenswerten
Geholzbestandes weiterentwickelt. MalR3geblich ist die veranderte verkehrliche
Anbindung an das ubergeordnete Verkehrsnetz unter Nutzung eines Teils des
.Hofweges* im Anbindebereich an die ,Alte Dorfstralle®.

6.1 Nutzung/Bebauung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung von Wohngebauden fir
verschiedene Wohnformen unter Berucksichtigung der barrierefreien Errichtung
vorgesehen. Die Arten der Nutzung werden unter Berlcksichtigung des § 4
BauNVO geregelt. Da die Gemeinde Wittenférden Eigentimerin der Flachen ist,
wird auf konkrete Festsetzungen zur Entwicklung als Pflegestandort verzichtet.
Die Gemeinde Wittenforden macht nicht von der im ,Teilkonzept zur
Wohnraumentwicklung bis 2020“ enthaltenen Sonderregelung fir die
Entwicklung von Pflegeeinrichtungen gebrauch.

Der Bereich um das Kleingewasser wird als Grinflache — wie bislang — genutzt.
Weiterhin soll die geplante Bebauung weitestgehend eingegriint werden, soweit
mdglich unter Beachtung des Gehdlzbestandes.

Der "Triftweg" soll weitestgehend fir die ErschlieBung nicht in Anspruch
genommen werden, da diese als interne ErschlieRung uUber eine Anbindung an
den ,Hofweg“ vorgesehen werden soll. Eine Inanspruchnahme des "Triftweges"
wird voraussichtlich fir die Rettungs- und Einsatzfahrzeuge notwendig sein
sowie flr die Mullabfuhr.

Die Gebaude sollen als Mehrfamilienhduser an der ,Alten Dorfstral3e“ sowie als
Einzel- und Hausgruppen errichtet werden.
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71
7.11

7.1.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Textliche Festsetzung 1.1

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemél3 § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Textliche Festsetzung 1.2

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

geméal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Begrindung
Die Art der Nutzung wird gemaly stadtebaulichem Konzept als allgemeines

Wohngebiet festgesetzt. Im Bereich des geplanten Wohnparks am Triftweg sind
Wohnungen verschiedener Bedarfsgruppen berlcksichtigt. Es werden
zulassige und unzulassige Nutzungen innerhalb des Rahmens des allgemeinen
Wohngebietes definiert.

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Textliche Festsetzung 2.1 - Grundfidchenzahl

Geméals § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige
Grundfldchenzahl durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. lberschritten werden.

Textliche Festsetzung 2.2 - Hbhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossfullboden (Fertigfullboden) dient als Bezugshéhe
fiir die Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fiir Traufen von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm
der Hauptgebéude.
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Die Traufhéhe wird mit maximal 4,60 m fiir Gebdude mit Erdgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss bzw. 6,50 m fir Gebdude mit Erdgeschoss,
Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss lber dem
Erdgeschossful3boden festgesetzt.

Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der Dachaul3enhautfldchen. Die Firsthéhe wird
in dem Baugebiet WA 1 mit maximal 13,00 m lber dem Erdgeschossfu3boden
und in den Baugebieten WA 2 bis WA 4 mit maximal 10,00 m (ber dem
Erdgeschossfullboden festgesetzt.

Begrindung
Durch Festsetzung wird

= die maximale Grundflachenzahl (max. GRZ),
* die maximal zulassige Traufhéhe (THmax),
= die maximal zulassige Firsthéhe (FHmax),
= die Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmald,
= sowie die zulassige Dachneigung

bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen werden gemafl Nutzungsschablone und
textlicher Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (aufgrund der maximal
beabsichtigten Grundflache) erfolgt unter Berticksichtigung des stadtebaulichen
Konzeptes der Gemeinde.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 vorgesehen. Die maximal zuldssige
Grundflache darf um 50 % gemal § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten werden.
Eine Beschrankung der Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
nicht vorgesehen. Somit darf die maximal zuladssige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Nr. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden. Die Vorgaben der Bebauung aus der
ortlichen Umgebung sollen berucksichtigt werden. Es sollen groRzugig
Méglichkeiten fur die Errichtung von Gebauden auf dem Grundstlick geschaffen
werden. Die Baugrenzen sollen grof3ztigig Raum bieten. Eine natlrliche oder
dorftypische Integration ist vorgesehen.

Die Festsetzungen erfolgen wunter Bericksichtigung funktionaler und
siedlungsstruktureller Aspekte und werden den Anforderungen an das ortlich
gepragte Orts- und Landschaftsbild gerecht.

Trauf- und Firsthdhen werden unter Berlcksichtigung einer maximal
eingeschossigen bzw. zweigeschossigen Bauweise (i.d.R. nur Erdgeschoss +
teilw. 1. Obergeschoss) mit entsprechenden Héhen festgesetzt.

Es wird ein Konzept mit Erd- bzw. Erd- und Obergeschoss sowie ausgebautem
Dachgeschoss vorgesehen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1
Der festgesetzte Erdgeschossfu3boden (FertigfulRboden) dient als Bezugshbhe
fir die Festsetzung der oberen Bezugspunkte der Traufhéhe und der Firsthéhe.
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Textliche Festsetzung 3.2
Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenlage in den Baugebieten WA 1 bis WA 3
gilt:

- die Héhe der Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale in der
Mitte der strallenseitigen Gebdudefront. Die H6henbezugspunkte sind in
der Planzeichnung - Teil A festgesetzt. Der Bezugspunkt in der Mitte der
stralBenseitigen Gebaudefront ist durch Interpolation zu ermitteln.

Die unteren Bezugspunkte sind gemal3 der Prinzipskizze zu ermitteln.
Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hbéhergelegene Stralle
maligebend.

Prinzipskizze
zur Ermittiung des unteren Bezugspunktes i.V.m. Teil B - Text, Pkt. 1.3.2

fir Baugrundstiicke mit ansteigender oder abfallender Héhenlage im Bezug
auf die zugeharige ErschlieBungsstrale

Ermittiung des unteren Bezugspunkts A bzw. B durch Interpolation

Abb. 18: Prinzipskizze zur Ermittlung des unteren Bezugspunktes in den Baugebieten WA 1 bis
WA 3

Textliche Festsetzung 3.3

Fiir das Baugebiet WA 4 gilt als unterer Bezugspunkt:

- die Hohe der Oberkante des Triftweges in der Mitte der strallenseitigen
Gebé&udefront.

Textliche Festsetzung 3.4
Fir Baugrundstiicke mit ansteigender Hbéhenlage in Bezug auf die zugehérige
ErschlieBungsstral3e darf die konstruktive Sockelhbhe maximal 50 cm (iber dem
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festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. Die konstruktive Sockelh6he bezieht
sich auf den vertikalen Abstand der ErdgeschossfuBbodenoberkante
(FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt.

Textliche Festsetzung 3.5

Fiir Baugrundstiicke mit abfallender Hbéhenlage in Bezug auf die zugehdrige
ErschlieBungsstralle darf die konstruktive Sockelhbhe nicht unter dem
festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen; sie darf maximal 30 cm Uber dem
festgesetzten Bezugspunkt liegen. Die konstruktive Sockelhbhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand der ErdgeschossfuBbodenoberkante (Fertigfuliboden)
und dem unteren Bezugspunkt.

Begrindung
Die Gemeinde Wittenférden geht fur die Ermittlung der Hohengradienten von

einer ausgeglichenen Gelandeoberkante der kinftigen Baugrundstiicke in
Bezug auf die umliegend anstehenden Gelandehéhen aus.

Der Bezug auf die Hohe des FertigfulRbodens dient der Ermdglichung einer
einheitlichen Regelung der Hbhe baulicher Anlagen im Plangeltungsbereich
trotz der unterschiedlichen unteren Bezugspunkte in den Teilgebieten.

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehbhe, hier der
Firsthéhe, wird maRgeblich Einfluss auf die Héhenentwicklung im Plangebiet
genommen. Bei der Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen sind die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Als obere
Abgrenzung der baulichen Anlagen kommen als Bezugspunkte regelmaRig die
Traufhdhe und die Firsthdhe in Betracht. Die maximalen Firsthbhen werden
festgesetzt, um dauerhaft Einfluss auf die HOhenregelung und die bauliche
Ausgestaltung der Dacher der Hauptgebaude zu nehmen. In Anwendung der
Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachneigung ergibt
sich ein Spektrum an mdglichen Dachgestaltungen, welches sich einerseits in
das Ortsbild einfugt, andererseits aber auch eine funktionsgerechte Nutzung
und nicht zuletzt einen Entscheidungsspielraum fir Bauherren sicherstellt.

Fir Baugrundsticke mit abfallender Hohenlage setzt die Gemeinde
Wittenforden eine Mindesthdéhe der konstruktiven Sockelhdhe in Bezug auf die
zugehodrige Erschlielungsstralle fest. Durch die Festsetzung kann die
Ableitung des anfallenden Schmutz- und Oberflachenwassers oberhalb der
Ruckstauebene sichergestellt werden. Eine hierfur eventuell notwendige
Gelandeanhebung darf nur fur das jeweilige Gebaude erfolgen.
Grundstiicksbezogene Aufschittungen oder Abtragungen sind damit nicht
verbunden und gemeint.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Textliche Festsetzung 4.1

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 gilt die offene Bauweise.

Textliche Festsetzung 4.2

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sind nur Einzelhduser zuléssig.
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Textliche Festsetzung 4.3
In dem Baugebiet WA 4 sind Hausgruppen in der geschlossenen Bauweise
zuléssig.

Begrindung
Das entspricht fir die Gebiete WA 1, WA 2 und WA 3 der offenen Bauweise, da

die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand mit einer Ldnge von maximal 50 m
errichtet werden. Somit wird fur diese Gebiete die offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Gebietes WA 4 werden innerhalb der geschlossenen Bauweise
Hausgruppen zugelassen. Seitliche Grenzabstande sind somit nicht unter den
einzelnen Gebauden der Hausgruppe zu bericksichtigen. Zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstdande der offenen Bauweise
einzuhalten.

In Kombination mit weiteren Festsetzungen, wie die maximale Grundflache, die
raumliche Begrenzung durch die Lage der Baugrenzen und die Festsetzungen
zur Hohenentwicklung, wird das planerische Ziel hinsichtlich der Entwicklung
des Plangebietes erreicht.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Baugrenzen auf Basis des
stadtebaulichen Konzeptes eingegrenzt, in denen die Hauptgebdude zu
realisieren sind.

Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden nach Art und Umfang
nicht festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen gemal der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)
einzuhalten sind.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Textliche Festsetzung
Die Hauptfirstrichtung fiir die Geb&dude wird wie folgt festgesetzt:
- im Gebiet WA 1 Traufstellung zur Planstral3e
- im Gebiet WA 2 Traufstellung zur Planstral3e
- im Gebiet WA 3 Giebelstellung zur Planstralle
- im Gebiet WA 4 Traufstellung zum Triftweg.

Begrindung
Zur Sicherstellung eines stadtebaulich ansprechenden Gesamteindruckes

sowie unter Berlcksichtigung des Gebaudebestandes in der Umgebung des
Plangebietes trifft die Gemeinde Wittenférden Festsetzungen zur Regelung der
Hauptfirstrichtung der Gebaude. Die Festsetzungen sind ebenfalls Bestandteil
der Planzeichnung — Teil A der Satzung.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzung 6.1
Garagen und Uliberdachte Stellplédtze sind zwischen stral3enseitiger Baugrenze
und der Strallenbegrenzungslinie unzuldssig.
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Stellpldtze sind erst in einem Abstand von mindestens 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBung des Grundstiicks dienenden
Planstral3e zuléssig.

Begrindung
Festsetzungen zu Garagen und Stellplatzen werden unter Beriicksichtigung des

Anspruches flr das integrierte Wohngebiet getroffen.

Textliche Festsetzung 6.2

Nebenanlagen geméal § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind
eingefriedete Standorte fiir Abfallbehélter, sind zwischen stral8enseitiger
Baugrenze und der StralBenbegrenzungslinie unzulassig.

Textliche Festsetzung 6.3
Im Plangeltungsbereich sind Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
unzulassig.

Begrindung
Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete

zulassig. Hiermit wird klargestellt, dass innerhalb der Baugebiete Nebenanlagen
errichtet werden dirfen. Die Nebenanlagen dienen dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstiicke bzw. dem Baugebiet selbst und sollen
seiner Eigenart entsprechen. Als entsprechende Nebenanlagen werden
innerhalb des Plangebietes die Flachen fir Stellplatze, fir Millbehalter und fir
die Loschwasserzisterne umgrenzt. Daruber hinaus ist beachtlich, dass z.B. die
Loschwasserzisterne  unter  Berilcksichtigung der Anforderungen der
Baunutzungsverordnung § 14 Abs. 2 auch zu denjenigen Nebenanlagen gehdrt,
die in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden. Aus Sicht der
Gemeinde ist dies auch auf der Grunflache mdéglich und vorgesehen.
Ausgenommen hiervon sind kleine Windenergieanlagen, die die Bedeutung
einer Nebenanlage nicht Gberschreiten. Diese sind innerhalb des Plangebietes
unzuldssig, um unerwlnschte Beeintrachtigungen sowohl innerhalb des
Baugebietes selbst als auch in seine Umgebung zu vermeiden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzung 7.1
Die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern in den
Gebieten WA 2 und WA 3 wird auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

Textliche Festsetzung 7.2
Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in dem Gebiet WA 4 wird je Gebéude
der Hausgruppe auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

Begrindung
Innerhalb des Bereiches sind folgende Wohneinheiten maglich.

= WA 1 Gebiet — ca. 16 Wohnungen,

= WA 2 Gebiet und WA 3 Gebiet — 10 bis 20 Wohnungen,

= WA 4 Gebiet — 5 Wohnungen.
Die Aufteilung hangt maflgeblich vom zukunftigen Konzept der Nutzung ab. Die
Gemeinde hat Anforderungen an die Errichtung von Wohneinheiten geregelt.
Festsetzungen wurden zur Rechtssicherheit getroffen.
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7.2

7.21

7.2.2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse des Planverfahrens und der
Stellungnahmen hat die Gemeinde die Anforderungen in Bezug auf die
Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Uberprift.
Innerhalb des Plangebietes ist im dstlichen Bereich unmittelbar am Triftweg die
Flache fir das Abwasserpumpwerk festgesetzt. Fur die in dem betroffenen
Bereich bekanntgegebenen Leitungen erfolgt zusatzlich eine Umgrenzung der
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, um eine dauerhafte Sicherung
der Flachen fir die Ver- und Entsorgung zu gewahrleisten und die Anbindung
an den Triftweg zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Anforderungen an die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Gemeinde Wittenférden trifft in begrenztem Umfang Festsetzungen zur
Regelung der duReren Gestaltung baulicher Anlagen gemagR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Aus Sicht der Gemeinde werden umfangreichere
Festsetzungen an diesem Standort nicht als erforderlich angesehen, da die
Gemeinde das Projekt vorbereitet und verwirklicht.

Textliche Festsetzung 1.1 - D&cher

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fiir Dacher von
Dachaufbauten und fiir Dacheinschnitte sowie fiir Nebengiebel und von
Gebéudeteilen (zum Beispiel Veranden, Wintergérten, Erker, etc.).

Begrundung
Fir die Baugebiete werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

- WA1-Gebiet Dachneigung zwischen 38 Grad und 46 Grad
- WA2-Gebiet Dachneigung zwischen 38 Grad und 46 Grad
- WAS3-Gebiet Dachneigung zwischen 38 Grad und 46 Grad
- WA4-Gebiet Dachneigung zwischen 38 Grad und 46 Grad.

Die Gemeinde stellt mit dieser Festsetzung klar, dass die in der Planzeichnung
— Teil A festgesetzten Dachformen und Dachneigungen nur fur die
Hauptbaukdrper gelten. Fir die Gestaltung von Nebenanlagen wird fur kinftige
Bauherren ein Entscheidungsspielraum offengehalten.

Zahl der Stellplatze
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Textliche Festsetzung 2.1

Innerhalb des Plangebietes sind je Wohnung mindestens zwei PKW-Stellplatze
auf dem Grundstiick zu errichten. Garagen und Carports sind auf die Anzahl
der Stellplédtze anzurechnen.

Planungsstand: Satzung 20.02.2023 43



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden fir das Gebiet ,Wohnpark am

Triftweg®

7.2.3

7.2.4

7.3

7.3.1

Begrindung
Mit der Festsetzung der erforderlichen Zahl an Stellplatzen je Grundstiick und

Wohnung wird Vorsorge daflir getragen, dass die Umgebungssituation durch
den erhohten ruhenden Verkehr nicht beeintrachtigt wird.

Hoéhe von Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Textliche Festsetzung 3.1

Einfriedungen zu 6&ffentlichen Verkehrsflichen sind in den Bereichen der
Sichtfelder von Grundstlickszufahrten nur bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig.

Begrindung
Durch die Vorgaben flr maximale Hohen der Einfriedungen gegeniber dem

Strallenraum soll eine malvolle Abgrenzung der privaten Grundstlicke
gegenlber dem o6ffentlichen Raum ermdglicht werden. Die H6henbegrenzung
fur Einfriedigungen zu den offentlichen Verkehrsflachen soll die stadtebaulich
wichtige Sichtbeziehung zwischen den Baugrundstiicken sowie dem
offentlichen StralRenraum gewahrleisten. Durch die getroffenen Vorgaben soll
sich der Stralkenraum im Plangebiet in seiner Gesamtheit in gleichartiger Weise
entwickeln.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Textliche Festsetzung 4.1

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den ortlichen Bauvorschriften nach §
86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemald § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Begrundung
Der Verweis auf § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie auf § 5 Abs. 3 KV M-V

begriindet die Ordnungswidrigkeit des Verstolles gegen Festsetzungen, welche
gemal § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V getroffen werden. Die Aufnahme einer
BuRgeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die vorgenannten
gestalterischen Festsetzungen ahnden zu kénnen. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemall § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuflie bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

Grunflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzung - 6ffentliche Griinfliche ,Park”
Die festgesetzte Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Park” ist als
Parkanlage mit Erhaltung von Gehdlzen und parktypischen Neuanpflanzungen
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von Gehoblzen zu gestalten. Die Rasenfldchen sind zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Innerhalb der festgesetzten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
LPark” ist ein Gehweg zulassig.

Die Parkanlage ist mit Geh6lz- und Staudenpflanzungen sowie Rasenfléchen
zu entwickeln. Neben heimischen standortgerechten Gehdlzen ist auch die
Verwendung von Ziergehblzen, -stauden und -grdsern sowie von Blumen
zulssig. Die Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise ist zuldssig.

Begrundung
Die festgesetzte 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park® soll

der Allgemeinheit zuganglich gemacht werden und dient dem Erhalt der in
diesem Bereich vorhandenen Gehdlze. Die Anlage eines Wegs wird durch die
Festsetzungen ermdglicht. Es besteht die Moéglichkeit, die Flache sowohl aus
dem Plangebiet als auch tUber den Triftweg zu erreichen.

Fir die nutzungsgerechte Umsetzung der Planung ist die Rodung von
Einzelbdumen erforderlich (siehe Gliederungspunkt 10.2). Die Grunflache dient
auch der Umsetzung der entsprechenden Ausgleichpflanzungen Die Standorte
der notwendigen Ausgleichpflanzungen sind in der Planzeichnung dargestellit.
Fir die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemafRl der festgesetzten
Pflanzliste zu verwenden.

Die Darstellung der Anpflanzstandorte in der Planzeichnung erfolgt sowohl als
Festsetzung als auch als Darstellung ohne Normcharakter. Mit der Darstellung
der Anpflanzstandorte als Darstellung ohne Normcharakter soll die Lage der
Anpflanzstandorte variabel bleiben. Dadurch ist der Gemeinde bei der Anlage
der Parkanlage mehr Gestaltungsspielraum gegeben.

Textliche Festsetzung - dffentliche Griinfldche ,Biotop*”

Die festgesetzte offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Biotop®, die
anteilig als Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt ist, dient
dem Erhalt und der Pflege des gemall § 20 NatSchAG M-V geschiitzten
Gewaéssers mit Gehblzsaum.

Begrindung
Die festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotop“ dient

dem Schutz und dem Erhalt des gemall § 20 NatSchAG M-V geschutzten
Gewassers. Die Grinflache stellt einen Schutzstreifen um das geschuitzte
Gewasser dar.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung - MaBnahmen zum Artenschutz

Im unmittelbaren Gewdédsserumfeld des gemadfl § 20 NatSchAG M-V
geschliitzten Biotops Nr. LWL07013 sind 5 Lesesteinhaufen als
Winterquartiere/Versteckplétze fiir die Artengruppe der Amphibien anzulegen.
Die Lesesteinhaufen bestehen jeweils aus etwa 2 m?® Lesesteinen mit dem
Durchmesser von 10 cm bis 20 cm. Es sind verschieden grofe Steine zu
verwenden. Diese sind mit etwa 1 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Zur
Anlage der Lesesteinhaufen sind 0,5 m tiefe Gruben auszuheben und die
Lesesteinhaufen in diese Gruben teilweise zu versenken. Die Lesesteinhaufen
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sind mit Sand oder Erde zu 50% zu (berdecken. Die Standorte fiir die
Lesesteinhaufen sind in der Ausfiihrungsplanung mit dem Artenschutzgutachter
festzulegen. Die Anlage der Lesesteinhaufen kann ganzjéhrig erfolgen. Die
Realisierung der MalBnahme ist baubiologisch zu begleiten.

Begriundung
Die MaRnahme dient als Vorsorgemafinahme flur den teilweisen Verlust von

Winterquartieren der Artengruppe Amphibien. Die Ausfliihrung der Mallhahme
wurde mit dem Artenschutzgutachter abgestimmt.

Textliche Festsetzung - Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen fiir den Eingriff in
den Baumbestand

Als Ausgleich fiir die Rodung von 5 gemél3 § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Baumen (Nr. 1, 2, 22, 67, 71) sind 14 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

3 von 14 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes, innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Allgemeine Wohngebiete, anzupflanzen.

Als Ausgleich fiir die Rodung von 6 Bdumen ohne Schutzstatus (Nr. 21, 41, 42,
68, 69, 70) sind 4 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Die 4 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes, innerhalb der
Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Park” anzupflanzen.

Fir die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubbdume oder Obstbdume, in der Qualitédt dreimal verpflanzter Hochstamm
mit Stammumfang von 16 — 18 cm (Laubbdume) oder dreimal verpflanzter
Hochstamm mit Stammumfang von 10 — 12 cm (Obstbdume), gemessen in 1 m
Hbéhe (iber dem Erdboden, zu pflanzen. Fiir die Ausgleichspflanzungen sind
Baumarten gemal textlicher Festsetzung I1.3 zu verwenden. Eine dreijéhrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewésserung, die das Anwachsen
der Bdume sichern soll, ist zu gewéhrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten.

Begrundung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den

Vorgaben fir die Kompensation gemal des Baumschutzkompensations-
erlasses, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) entsprechen. Weiterhin wird mit der
Festsetzung gesichert, dass die Ausgleichpflanzungen eingriffsnah umgesetzt
werden. Mit dem Beschluss Uber den Entwurf des Bebauungsplanes wurden
die Standorte fur die Einzelbaume prazisiert; dies betrifft insbesondere den
Einzelbaum am Abwasserpumpwerk.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens der unteren
Naturschutzbehdrde (Stellungnahme mit Datum vom 24.02.2021) und seitens
der Landesforst M-V (Posteingang (E-Mail) Stellungnahme vom 16.04.2021
beim Amt Stralendorf) jeweils die Zustandigkeit fir den Gehdlzbestand im
Plangebiet fur sich beansprucht.

Als Ergebnis der gemeinsamen Erdrterung zwischen Vertretern der Gemeinde,
dem Amt Stralendorf, der unteren Naturschutzbehorde, der Landesforst M-V
und dem Planungsbiro Mahnel ist der Grofiteil des im Plangebiet vorhandene
Gehdlzbestandes als Wald im Sinne des § 2 LWaldG zu bewerten (siehe
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Gliederungspunkt Punkt 10.2.3). Die Bilanzierung der Eingriffe in den
Baumbestand wurde dementsprechend angepasst. Die Gemeinde hat sich
entschieden, dass fir die Rodung der 11 Baume ausschliellich
Ausgleichspflanzungen erfolgen sollen.

Der erforderliche Ausgleich fir Baumrodungen wurde entsprechend des
Schutzstatus der zu rodenden Baume aufgefiihrt, damit eine Zuordnung des
Ausgleichs erfolgen kann.

Mit dem  Satzungsbeschluss  wurden die Standorte fur die
Ausgleichspflanzungen prazisiert. 11 Ausgleichspflanzungen werden auf3erhalb
des Plangebietes entlang der Hof Wandrumer Strale in der Gemeinde
Wittenférden realisiert. Die 4 festgesetzten Standorte fur
Ausgleichspflanzungen innerhalb der Ooffentlichen Grianflache mit der
Zweckbestimmung ,Park® werden als Darstellung ohne Normcharakter in der
Planzeichnung dargestellt, damit die Lage der Anpflanzstandorte variabel bleibt.
Dadurch ist der Gemeinde bei der Anlage der Parkanlage mehr
Gestaltungsspielraum gegeben.

Textliche Festsetzung - MaBnahmen zum Biotopschutz -
KompensationsmalBnahme (KM)

Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist das vorhandene Gewdésser im
Ostlichen und sidéstlichen Bereich zu vergré3ern. Die Vergré3erung
(Gewésser- und Bbéschungsbereich) umfasst eine Flache von rund 210 m2 Mit
der VergréBerung des Gewadssers sind naturnahe, flache Uferbéschungen mit
Neigung von mindestens 1:3 auszuformen. Der Bodenaushub ist aulRerhalb der
MaRnahmenflache oder ordnungsgeman zu entsorgen.

Ab Béschungsoberkante ist um das vorhandene Gewésser und um die neu
anzulegenden Gewdésserbereiche eine mindestens 5,0 m breite, nutzungsfreie
Pufferzone (Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) einzurichten.

Die festgesetzte Flache fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Biotop“ ist in der Ortlichkeit darzustellen. Die
Abgrenzung zu dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet und zu den
Verkehrsfldchen erfolgt (geméanl Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom
22.11.2022) durch Pflanzung einer Baumhecke aus heimischen und
standortgerechten Arten (zum Beispiel Hainbuche, Stieleichen, Weiden, Erlen
usw.) und zu den Fldchen der ©Offentlichen Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung  ,Biotop“ aullerhalb der festgesetzten Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie zur angrenzenden Offentlichen Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Park” durch Lesesteine.

Fischbesatz, Wassergefliigelhaltung, Angelnutzung und anderen
wirtschaftlichen und Freizeitnutzungen jeglicher Art sind nicht zuléssig.
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nur Ersatzpflanzungen fiir
abgéngige Bdume innerhalb der Fldche zuldssig. Durch regelméBBige Mahd ist
der Aufwuchs von Gehdblzen und Strduchern innerhalb der Pufferzone zu
unterbinden. Vorhandene Bdume sind zu erhalten und bei Abgang durch
heimische und standortgerechte Bdume zu ersetzen. Die Anpflanzungen fiir
abgéngige Bdume sind dabei vorrangig an der nérdlichen Seite des Gewdéssers
zu pflanzen.
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Begrindung
Zum Schutz und fir die Pflege des gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzten

Gewassers wurde ein Pufferstreifen festgesetzt. Damit dieser Pufferstreifen in
der Ortlichkeit beachtet wird, wurde festgesetzt, zu den angrenzenden
Wohngrundstiicken und Verkehrsflachen als Abgrenzung eine Baumhecke aus
heimischen und standortgerechten Arten (z.B. Hainbuche, Stieleichen, Weiden,
Erlen usw., gemal Bescheid der unteren Naturschutzbehdérde vom 22.11.2022)
anzupflanzen. Insofern kann auch die Anforderung entfallen, bei Einfriedungen
auf eine Bodenfreiheit von 20 cm zu verzichten. Da ein Zaun nicht zwingend
festgesetzt ist, ist dies nicht erforderlich. Sollte dennoch ein Zaun gesetzt
werden, ist aus Sicht der Gemeinde die Vorgabe der Bodenfreiheit von 20 cm
entbehrlich. Unter Berlicksichtigung der Wertung des Eigentums und des
Sicherungsbedirfnisses der Einwohner und unter Berlcksichtigung der
artenschutzrechtlichen Bestandssituation wird auf eine Festsetzung zur
Bodenfreiheit verzichtet. Um erforderliche PflegemalRnahmen des Gewassers
durchfihren zu konnen, ist der Pufferstreifen nicht durch zuséatzliche
Anpflanzungen (nur durch Anpflanzungen fir die abgangigen Baume innerhalb
der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft), zu bepflanzen und durch eine regelmaflige Mahd ist der
freie Zugang zum Gewasser zu gewahrleisten.

Um die Beschattung des Gewassers aus sudlicher Richtung und die
Beeintrachtigungen durch die nérdlich angrenzend geplante Bebauung zu
minimieren, wurde festgesetzt, dass Anpflanzungen fir die abgangigen Baume
auf der nordlichen Seite des Gewassers zu pflanzen sind.

Die VergroRerung des gemall § 20 NatSchAG M-V geschitzten Gewassers
(Gewasser- und  Bodschungsbereich) dient dem  Ausgleich  der
Beeintrachtigungen auf das Gewasser. Mit der Gewassererweiterung wird der
Lebensraum fir die Artengruppe der Amphibien vergroRert. Durch die
Einrichtung einer Pufferzone werden die Beeintrachtigungen auf das
Gewasserbiotop durch vorhandene Stérquellen und durch das geplante
Vorhaben minimiert.

Weiterhin dient die Festsetzung der Sicherung der Umsetzung der
KompensationsmalRnahme und deren langfristigem Erhalt.

Die Herstellung und Bewirtschaftungsweise der KompensationsmafRnahme
wurde entsprechend des Malinahmenblattes 4.21 der Anlage 6 der HzE (2018)
festgesetzt.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung

Fir die Ausgleichspflanzungen fiir Baumrodungen gemdaR textlicher
Festsetzung 111.2.2 sind ausschlie8lich Gehdblze gemél3 nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden:

Laubbdume 1. Ordnung: Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

Laubbdume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
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8.1

Obstbdume, alter Sorten:
Walnuss (Juglans regia),
Apfel (Malus), z.B. ,,Gravensteiner®, ,,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Schneiders Spéte

1

Knorpelkirsche®, ,Kassens Friihe Herzkirsche”.
Begrindung
Mit der Pflanzliste sollen die fir Anpflanzungen zu verwendenden Arten
beschrankt werden, um Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild im Sinne
einer ortstypischen Gestaltung zu nehmen. Die Pflanzenauswahl I&sst dennoch
einen Gestaltungsspielraum zu.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzung
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichartig und am selben Standort zu ersetzen.

Begrindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass der vorhandene, teils geman

§ 18 NatSchAG M-V geschitzte Baumbestand, als gebiets- und
landschaftspragende Elemente im Zufahrtsbereich des Plangebietes sowie als
Lebensraum fur heimische wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleibt.

Sonstige Belange zur Griinordnung

Die Gemeinde Wittenfoérden hatte sich mit der Anregung des Landkreises
beschéftigt, Einzelbaumpflanzungen heimischer standortgerechter Laubbaume
2. Ordnung oder eines Obstbaumes auf Privatgrundsticken festzusetzen.
Hierfir wurden Mindestqualitdten fir Laubbdume Hochstamm 3 x v. mit
Stammumfang 12 -14 angegeben. Die Gemeinde verzichtet auf entsprechende
Festsetzungen und geht davon aus, dass ohnehin Anpflanzungen auf den
Grundstucken erfolgen. Vorgaben fir eine Festsetzung werden nicht getroffen,
weil dieser Sachverhalt und die Umsetzung schwer prifbar und regelbar ist. Die
Gemeinde beschrankt sich bei den Festsetzungen auf diejenigen, die sie auch
entsprechend selbst durchfiihren bzw. veranlassen und kontrollieren kann.

Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebiets

Durch Wittenforden fuhrt die Kreisstralle K 66 und bindet siddstlich an die
Landesstrale L42 bei Neumlhle an und fuhrt in westliche Richtung in den
Nachbarort Grambow und bindet dort an die Kreisstral’e K 28 an.

Die Verkehrsanbindung an die Bundesautobahn A 20 erfolgt nérdlich in
ca. 25 km Entfernung, an die Bundesautobahn A 24 erfolgt in sudlicher
Richtung in ca. 20 km Entfernung, die Anbindung an die A 14 befindet sich
dstlich von Schwerin.
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Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in der Landeshauptstadt Schwerin.
Weiterhin liegt das Plangebiet am regional bedeutsamen Radroutennetz. Der
Radweg fluhrt stdlich an der Kirche vorbei.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine Anbindung Uber
ein Teilstlick des Hofweges an die Dorfstralle und Uber eine Anbindung der
PlanstralRe an den Triftweg. Der Triftweg ist derzeit - wie auch der Hofweg -
eine Sackgasse.

Innere ErschlieBung

Innerhalb des Bebauungsplanes werden Flachen fur den Ausbau des
Triftweges im Rahmen der Ringstrale der NeuerschlieBung vorgesehen. Im
daruberhinausgehenden sudlichen Bereich wird ein Ausbau nicht vorgesehen.

Im Zuge des Planverfahrens wurden drei Varianten zur ErschlieBung des
Plangebietes untersucht.

Variante 1

Variante 1 sieht eine ErschlieBung des Plangebietes von der Alten Dorfstralle
aus vor. Die Einmiindung in die Dorfstral’e befindet sich am nérdlichen Rand
des Plangebietes, wodurch sudlich der ErschlieBungsstralle Raum fur
Bebauung in groRerer Kubatur entsteht. Eine nachrangige Anbindung erfolgt
Uber den Triftweg. Die ErschlieRung der im stdlichen Bereich des Plangebietes
gelegenen Grundstiicke erfolgt tber eine Stichstral’e mit Wendeanlage. An die
Wendeanlage schlieRt ein FulRweg an, welcher sudlich um den bestehenden
Teich zum Triftweg flhrt. Nachteilig wirkt sich in dieser Variante die Nahe der
Einmindung in die Alte Dorfstralde zur Einmindung des Triftweges aus.
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Abb. 19: Stadtebauliches Konzept, Variante 1 (rot), Stand: 29.07.2019
(ohne MalRstab, Quelle: PBM)

Variante 2

Variante 2 unterscheidet sich von Variante 1 durch eine in Richtung Suden
verschobene Einmindung in die Alte Dorfstralle, wodurch Kkleinteiligere
Bebauung nérdlich und sudlich der ErschlieBungsstralle ermdglicht wird. Die
Wendeanlage im sddlichen Bereich ist als kleinerer Wendehammer
vorgesehen. An die Wendeanlage schlie3t, analog zu Variante 1, ein FulRweg
an, welcher sudlich um den bestehenden Teich zum Triftweg flhrt.
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Abb. 20: Stadtebauliches Konzept, Variante 2 (rot), Stand: 29.07.2019
(ohne MalRstab, Quelle: PBM)

Variante 3

Variante 3 sieht analog zu Variante 1 eine ErschlieBung des Plangebietes von
der Alten Dorfstralle aus vor. Im Unterschied zu Variante 1 mindet diese
ErschlieBung in den auszubauenden Triftweg, die sudlicheren Bereiche des
Plangebietes werden vom Triftweg aus erschlossen. Die sldlichsten
Grundsticke werden analog zu Variante 2 Uber eine Stichstralle mit
Wendehammer angebunden. An die Wendeanlage schliel3t, analog zu
Variante 1, ein Fulweg an, welcher sudlich um den bestehenden Teich zum
Triftweg fuhrt.
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Abb. 21: Stadtebauliches Konzept, Variante 3 (rot), Stand: 29.07.2019

(ohne MafRstab, Quelle: PBM)
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Abb. 22: Stadtebauliches Konzept, Variante 1a, Stand: 19.08.2019
(ohne MalRstab, Quelle: PBM)

Als Ergebnis der Variantenuntersuchung wurde Variante 1 ausgewahlt und zur
Variante 1a weiterentwickelt. Berilicksichtigt wurde dabei neben den
bestehenden Einmindungen des Triftweges sowie des Hofweges in die Alte
DorfstraRe auch der Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes.

Die Gemeinde hat ihr Konzept zur verkehrlichen Anbindung fortgeschrieben. Es
wurden unter Bericksichtigung der Vorzugsvariante 1a weitere Varianten
Uberpruft. Dazu gehort eine Variante mit der Anbindung mittig zwischen Hofweg
und Triftweg. Unter Berlcksichtigung und zum Erhalt des wertvollen
Gehdlzbestandes hat die Gemeinde dann die weitergehende Variante Uberprift
und eine Anbindung Uber das nérdlichste Teilstick des Hofweges flur die
ErschlieBung des neuen Plangebietes gewahlt. Damit  kdnnen
Beeintrachtigungen im weiteren Verlauf des Hofweges ausgeschlossen werden.
Ebenso erfolgt keine zusatzliche Zufahrt an die Alte DorfstralRe. Die Anbindung
uber den Hofweg und die Alte Dorfstral’e wird als Vorzugsvariante angesehen.

Die von der Gemeinde Wittenférden bevorzugte und mit dem Landkreis
Ludwigslust-Parchim abgestimmt Variante sieht nun eine Anbindung des
Plangebietes Uber den Hofweg an die Alte DorfstralRe vor. Eine weitere,
nachrangige Anbindung erfolgt Uber den Triftweg. Fur einen mdglichen Ausbau
des Triftweges auf eine Trassenbreite von 7,50 m werden innerhalb des
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Plangeltungsbereiches Flachen freigehalten. Am Ende des Triftweges wird eine
Flache fir eine Wendeanlage festgesetzt. Mit der Absicht eines naturnahen
Ausbaus als Schotterrasen sollen die Eingriffe so gering wie mdglich gehalten
werden und eher ein naturbelassener Eindruck bestehen bleiben. Diese
Erganzung ist mit dem Beschluss Uber den Entwurf erfolgt. Zusatzliche
Grundstuicke fir eine Neubebauung werden in diesem sidlichen Abschnitt des
Triftweges nicht geschaffen. Die verkehrliche Situation innerhalb des Gebietes
wird umfassend auch fur die Anwohner am Triftweg verbessert. Deshalb wird es
als ausreichend erachtet, den Bereich der Wendeanlage am Triftweg als Flache
aus Schotterrasen auszubilden bzw. die Mdglichkeit daflr offen zu halten. Fir
den verkehrsberuhigten Bereich mit der Zweckbestimmung Schotterrasen
werden keine konkreten Vorgaben fir die Ausbildung getroffen. Die Ausbildung
als Schotterrasen ist fur sich selbstredend und bedarf aus Sicht der Gemeinde
keiner gesonderten Festsetzung.

Die Erschliefung innerhalb des Plangebietes ist im zweibahnigen Verkehr
vorgesehen. Die Breite der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
betragt 7,00 m bei einem beabsichtigten StralRenquerschnitt von 5,50 m. Die
Grundsticke im sudlichen Bereich des Plangebietes werden Uber eine
Stichstralle mit Wendeanlage erschlossen.

Durch das gewahlte ErschlieBungskonzept wird die verkehrliche Situation im
Vergleich zu vorangegangenen Planungen entspannt. Unabhangig von diesem
Planverfahren wird die Gemeinde Wittenférden zusatzlich auf einen Rickschnitt
der Einfriedungen entlang des Triftweges achten, um eine Beeintrachtigung des
offentlichen Raumes zu verhindern.

Gemal Schreiben des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 17.08.2020
bestehen  grundsatzlich keine Einwdnde gegen das gewahlte
Erschlieungskonzept der Gemeinde Wittenforden.

Im Rahmen seiner Stellungnahme vom 05.03.2021 hat der Landkreis
Ludwigslust-Parchim, Fachdienst 33 — Bdurgerservice/ Strallenverkehr, die
Zufahrt an die Dorfstra’e entsprechend bestétigt. Fir die Ausbildung der neu
zu errichtenden ErschlieBungsstralen als verkehrsberuhigte Bereiche wurden
in der Stellungnahme noch Hinweise gegeben:

.Beim verkehrsberuhigten Bereich Uberwiegt die Aufenthaltsfunktion, der
Fahrzeugverkehr hat eine untergeordnete Rolle. Die gesamte Flache ist
niveaugleich auszubauen, die Farbgebung soll einheitlich sein. Fir den
ruhenden Verkehr st ausreichend Vorsorge zu treffen. In einem
verkehrsberuhigten Bereich darf nur in gekennzeichneten Flachen geparkt
werden. Hierzu sollten keine Flachen abseits der Mischverkehrsflachen
geschaffen werden. Diese Flachen sind durch Markierung oder durch einen
farblichen Pflasterwechsel kenntlich zu machen. Eine weitere Beschilderung
innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs ist nicht statthaft.”

In Bezug auf den Brand- und Katastrophenschutz (Fachdienst 38) ergeben sich
Anforderungen an die Verkehrsflachen und die Zufahrten. Zugange und
Zufahrten von o6ffentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstlicken sind gemaf
der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite
und Hohe gemaf der Richtlinien Uber Flachen fir Feuerwehr M-V zu beachten.
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9.1

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem
jeweils eigenen Grundstlick zu errichten. Je Wohneinheit sind mindestens zwei
Stellplatze zu errichten, eine entsprechende Festsetzung wurde im Teil B — Text
dieser Satzung berlcksichtigt. (Siehe hierzu auch Gliederungspunkt 7.1.6
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze)

Da im Bereich des Gebietes WA 1 mehrere Wohneinheiten in

Mehrfamilienhausern untergebracht werden sollen, erfolgt eine Bindelung der
Stellplatze auf gesondert festgesetzten Flachen.

Immissionsschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist
keine Anlage bekannt, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigt oder angezeigt wurde.’

Geruchsimmissionen

Ungefahr 120 m norddstlich des Plangebietes befindet sich eine
landwirtschaftliche Anlage zum Halten von Sauen der Bioenergie Wittenférden
GmbH. Zum Zeitpunkt des Entwurfs des Bebauungsplanes wurde dargestellt:
,Zukinftig ist eine Herausnahme der landwirtschaftlichen Anlagen aus der
Ortslage Ziel des gemeindlichen Entwicklungskonzeptes. Dies ist jedoch bisher
noch nicht abgesichert. Deshalb werden die Auswirkungen durch Geriche in
dieser Begrindung betrachtet. Der Gemeinde wurde hierflir ein Gutachten zur
Bewertung zur Verfligung gestellt (privat erstelltes Gutachten).” Mittlerweile ist
zwar der Ruckbau geregelt, der Bebauungsplan Nr. 16 wird fir eine
Wohnbebauung aufgestellt. Dennoch werden die Darlegungen aus dem
Gutachten zur Geruchs-Immissionsprognose zur Vollstandigkeit und
Plausibilitdit der Begrindung weiterhin aufrechterhalten. Zukulnftig ist von
Nutzungskonflikten nicht auszugehen, wenn eine Wohnbebauung im Bereich
der landwirtschaftlichen Anlagen erfolgt.

Die Geruchsemissionen der Anlage zum Halten von Sauen sowie deren
Auswirkungen auf die umliegende Bebauung wurden durch das Ingenieurbiro
ECO-CERT, Schwerin, im Rahmen einer Geruchs-Immissionsprognose
untersucht. Es wurden die Vorgaben der Ersten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) sowie die Richtlinie zur
Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in Mecklenburg-
Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL M-V) beachtet. GemaR
GIRL M-V ist bei einer Geruchswahrnehmung von mindestens 6 Minuten
innerhalb einer Stunde diese als Geruchsstunde zu bewerten. Fir Wohn-
/Mischgebiete sieht die GIRL M-V einen maximalen Immissionswert von 0,10,
also eine Geruchsstundenhaufigkeit von 10%/a vor. Die Prognose kommt zu

Tvgl. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Schwerin:
Stellungnahme zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Wittenférden fur das Gebiet ,Wohnpark am Triftweg® (Stand: 09.04.2019)
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dem Ergebnis, dass unter Berilicksichtigung des genehmigten Tierbestandes,
der vorherrschenden Winde sowie der ortlichen Gegebenheiten flr den fir eine
Bebauung vorgesehenen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Wittenforden die Immissionsgrenzwerte der GIRL M-V eingehalten werden.? 3

Die Gemeinde Wittenférden geht daher, auch unter Berlicksichtigung des
Schutzanspruches der bereits vorhandenen Bebauung entlang des Triftwegs
davon aus, dass innerhalb des Plangebietes gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Larmimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes geht die Gemeinde Wittenférden davon
aus, dass die Immissionsschutzrichtwerte der TA Larm sowohl tagsuber als
auch nachts jederzeit eingehalten werden. Gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse kdnnen aus Sicht der Gemeinde Wittenférden innerhalb des
Plangebiets gewahrleistet werden.

Der Fachdienst 67 — Immissionsschutz/ Abfall hat im Beteiligungsverfahren zum
Entwurf Hinweise fir die Beachtung gegeben. Die Anforderungen an den
Schallschutz fur die Wohngebiete mit den Orientierungswerten bzw. Werten
nach TA Larm von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) sind einzuhalten. Die
Anforderungen an die Einhaltung der Gesetze und Verordnungen zum
Immissionsschutz sind zu beachten. Dies gilt insbesondere zu Anforderungen
an kurzzeitige Gerauschspitzen, zum Schutz der Nachbarschaft schall- und
bautechnische MalRnahmen zu gewahrleisten, die Abnahme der
Feuerungsanlagen durch den Schornsteinfeger zu veranlassen, die
Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Uuber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 einzuhalten, eine Blendwirkung der
Module von Solaranlagen fir die Umgebung auszuschlieRen. Inwiefern
Antireflexionsbeschichtungen erforderlich werden, wird in der Begriindung und
im Plan nicht festgelegt. Anforderungen an die Abstande von Klimaanlagen und
Warmepumpen sind bereits beachtet.

Die aus immissionsschutztechnischer Sicht relevanten Vorschriften fir
Allgemeine Wohngebiete, speziell die Vorgaben der TA Larm, sind innerhalb
des Plangebietes einzuhalten. Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung
der Immissionsschutzrichtwerte durch entsprechende schalltechnische,
bautechnische und organisatorische MalRnahmen zu gewahrleisten. Zum
Schutz der Nachbarschaft ist der Standort aulienliegender Bauteile der
technischen Gebadudeausstattung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu
wahlen, dass die folgenden Abstédnde zu den maf3geblichen Immissionsorten in
den Allgemeinen Wohngebieten eingehalten werden:

2 vgl. ECO-CERT Ingenieurgesellschaft, Schwerin: Geruchs — Immissionsprognose
(Stand: 08.04.2016)

3 vgl. Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt MV, Schwerin: Richtlinie zur
Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in Mecklenburg-Vorpommern
(Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL M-V) (Stand: 02.11.2006)
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Tab. 1: Abstdande zu maRgeblichen Immissionsorten durch auRenliegender Bauteile der
technischen Geb&udeausstattung*

Schalleistungspegel

nach Hersteller- 36394245148 51|54 |57 | 60 | 63 | 66
angabe in dB(A)

Abstand in m 0,1/0,5/09(1,4|2,2(3,4|5,2|7,6|10,9|15,6| 22,2

Auf gesonderte Festsetzungen wird hier verzichtet. Eine Darlegung in der
Begriindung wird aus Sicht der Gemeinde als ausreichend erachtet, weil
ohnehin das Anzeigeverfahren oder das Bauantrags- bzw.
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist. Dabei ist jeweils der Nachweis
zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse erforderlich; hierfur
reicht der Bezug auf die Begriindung aus Sicht der Gemeinde aus.

In der Stellungnahme des Fachdienstes 67 — Immissionsschutz/ Abfall wird auf
Rechtsvorschriften verwiesen, die in der Begrindung bericksichtigt und
aufgenommen werden:

,Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen flr die Nachbarschaft ergeben, so ist auf
Anordnung der Behdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt
der Bauherr) mit AbwehrmalRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit
der Behorde terminlich umzusetzen.

Wahrend der Realisierungsphase von Baumallnahmen sind die
Immissionsrichtwerte der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm — Gerduschimmission — (AVV Bauldarm) vom 19. August 1970
einzuhalten.”

Umweltrelevante Belange

Da die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gemall § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen soll, wird von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen. Die umweltrelevanten
Belange werden im Rahmen der vorliegenden Begrindung nach derzeitigem
Kenntnisstand beriicksichtigt.

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bertcksichtigt, welcher durch das
Gutachterbiro Martin  Bauer, Grevesmuhlen, erarbeitet wurde (Stand:
20.02.2020). Es erfolgte eine Begutachtung des Plangeltungsbereiches in
Hinblick auf eine mdgliche Nutzung durch die artenschutzrechtlich relevanten
Tierartengruppen Fledermause, Brutvdgel, Reptilien und Amphibien.

4 vgl. Landkreis Ludwigslust-Parchim, FD 67 — Immissionsschutz/ Abfall: Stellungnahme
des Landkreises Ludwigslust-Parchim zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Wittenférden ,Wohnpark am Triftweg“ im Verfahren nach § 13a BauGB
(Stand: 04.06.2019)
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Im Mai 2022 erfolgte noch einmal eine aktuelle artenschutzrechtliche
Bewertung des Gebietszustandes durch das Gutachterbliro Martin Bauer
(Stand 25. Mai 2022).

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde
seitens eines privaten Einwenders eine Stellungnahme zum vorliegenden
artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag  (Stellungnahme mit Datum vom
25.02.2021) abgegeben.

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde in Bezug auf die
vorgebrachten Hinweise angepasst und erganzt.

Nachfolgend werden die wichtigsten Punkte der Uberarbeitung aufgefiihrt.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdénnen demnach ausgeschlossen
werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) wurde im Jahr 2012 gefertigt.
Unter Berlicksichtigung der Veranderung des Plangeltungsbereiches wurde
eine Uberarbeitung unter Wertung nochmaliger Bestandsaufnahmen mit dem
Bearbeitungsstand 20. Februar 2020 gefertigt. Daruber hinaus flossen die
Erkenntnisse aus den Begehungen im Zusammenhang mit dem
Gebaudeabbruch 2016/ 2017 und der Rodung von Geholzen 2019/ 2020 sowie
aus der aktuellen artenschutzrechtlichen Bewertung des Gebietszustandes vom
Mai 2022 in die Uberarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ein.
Im Rahmen der angepassten Planung sind die Gewasser im Slden nicht mehr
Gegenstand des Plangeltungsbereiches.

Die Aktualisierung des AFB ist ebenfalls vorgenommen worden, um zu prifen,
ob zwischenzeitlich eine andere Situation eingetreten ist. Sowohl 2016/2017,
als auch 2020 und 2022 konnten die ursprunglichen Aufnahmen von 2012
bestatigt werden. Durch die Gemeinde sollte somit der Nachweis erbracht
werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen
werden kénnen.

Der AFB wurde urspringlich 2012 bereits mit der Zielsetzung der Errichtung
einer Anlage fur betreutes Wohnen aufgestellt. Die Zielsetzung des allgemeinen
Wohnens hat sich nicht verandert. Es handelt sich um eine Flache, die sich in
einem anthropogen vorgepragten Siedlungsraum befindet. Sowohl 6stlich als
auch westlich befinden sich bewohnte Siedlungsraume. Es ergeben sich keine
andersartigen  baubedingten, anlagebedingten oder betriebsbedingten
Auswirkungen als bisher. Eine weitere Ausdehnung in den Landschaftsraum
erfolgt nicht. Eine Abschirmung zum gemaR § 20 NatSchAG M-V geschiitzten
Gewasserbiotop erfolgt gesondert. Eine Ausdehnung uUber das geschutzte
Gewasserbiotop hinaus erfolgt nicht. Das Gewasser ist bisher stark verschattet.
Es befindet sich am sitdlichen Rand des Plangebietes und des
Plangeltungsbereiches. Das Kleingewasser hat seine Verbindungen in die
gewasserreiche Gegend im Siden/ Siudwesten des Plangebietes. Diese
Bereiche werden durch das Vorhaben im Wesentlichen nicht berGhrt. Durch
eine Pflege und die Schaffung von Totholzhaufen werden das Gewasser und
die angrenzenden Flachen aufgewertet.

Im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben werden weiterhin
Lebensraume fir siedlungstypische Arten geschaffen werden kénnen. Neben
der Realisierung von Baugrundsticken fir die Wohnbebauung ist die
Einrichtung von Garten vorgesehen.

Die Gebauderuinen im Plangeltungsbereich stellten zum Zeitpunkt der
Kartierung 2012 fir die Artengruppe der Fledermause keine Habitateignung als
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Winterquartier und auch kein Sommerquartier bzw. Vermehrungsquartier fur
gebaudebewohnende Arten dar. Somit bestand keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit fir die Artengruppe der Fledermause.

Zur Abbruchzeit (2016/ 2017) der Gebauderuinen bestanden ebenfalls keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande. Es gelangen im Jahr vor dem
Abbruch keine Nachweise von artenschutzrechtlich relevanten Brutvdgeln und
Fledermausen der Gebaude. Der Abbruch des Gebaudebestandes erfolgte in
der Zeit vom 1. Oktober 2016 bis 28. Februar 2017. Der Gebaudeabbruch
erfolgte unabhangig vom Planaufstellungsverfahren und ware gesondert zu
bewerten. Er ist im Rahmen der Planung nicht weiter betrachtet. Die Gemeinde
hat den Gebaudebestand aus Griinden der Sicherheit zwischenzeitlich unter
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen durchgefihrt. Die
Gemeinde hat die MaRnahme artenschutzrechtlich geprift und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Zuge des Abrisses nicht
festgestellt.

Der Baumbestand im Plangeltungsbereich stellte zum Zeitpunkt der Kartierung
2012 far die Artengruppe der Fledermause keine Habitateignung als
Winterquartier und auch kein Sommerquartier bzw. Vermehrungsquartier fur
baumbewohnende Arten dar. Es bestand keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit fir die Artengruppe der Fledermause.

Die Geholzstrukturen im Plangeltungsbereich besitzen eine temporare
Bedeutung als Nahrungsrevier fur Arten, die ihr Vermehrungsquartier und
Winterquartier auflerhalb des Plangeltungsbereiches haben, d.h. die
Geholzstrukturen stellen keine mafigeblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate dar.
Durch die Reduzierung der Nahrungsflachen durch die Bebauung besteht
jedoch keine artenschutzrechtliche Betroffenheit. Die Nutzung der Baume als
Tagesversteck ist nicht auszuschlieRen. Die Funktion ist nicht
artenschutzrechtlich relevant.

Somit bestand keine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir die Artengruppe der
Fledermause.

Fir die Artengruppe der Brutvogel konnten keine gefahrdeten Brutvogelarten/
Wertarten festgestellt werden. Die Habitatfunktion der Gebuschbruter wird
aullerhalb des Plangeltungsbereiches weiterhin erfillt.

Im Vorfeld der Gehdlzbeseitigung im Winter 2019/ 2020 erfolgte eine
Begutachtung der Gehdlze. Aufgrund des Zeitraumes der Rodung im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar sind Nachweise fir Brutvogel oder
Fledermause nicht erfolgt. Es konnten keine der Arten festgestellt werden.
Insbesondere in Bezug auf Fledermause konnten aufgrund des geringen Alters
der Baume bzw. des geringen Stammumfangs keine Baumhohlen/ keine Tiere
nachgewiesen werden.

Somit kénnen zum Zeitpunkt der Rodung von Baumen keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande beruhrt gewesen sein.

Nach dem Abriss und den Rodungen wurden 2020 die Bewertungen nochmals
Uberpruft. Die urspringlichen Aussagen von 2012 sind immer noch aktuell. Eine
Potentialanalyse fand nicht statt. Es wurden artenschutzrechtliche Aufnahmen
vorgenommen, die Grundlage flr die weitere Vorbereitung und Bewertung sind.
Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar. Die im Prufverfahren zu beachtenden
Arten wurden im Zuge der Relevanzprufung betrachtet. Es werden nur
diejenigen Arten betrachtet, die auch zwingend erforderlich zu beachten sind.
Es wurde auf die relevanten Arten, die im Gebiet vorhanden sind eingegangen.
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10.1.1

Es sind keine wesentlichen Verschiebungen der Arten erfolgt. Veranderungen
des Artenspektrums sind nur durch die Reduzierung des Plangeltungsbereiches
bedingt.

Im Mai 2022 erfolgte eine aktuelle artenschutzrechtliche Bewertung des
Gebietszustandes. Im Ergebnis ist das Artenspektrum der artenschutzrechtlich
relevanten Arten der Artengruppen Fledermause, Brutvigel, Reptilien und
Amphibien seit der Grunderfassung im Jahr 2012 grundsétzlich das selbe
geblieben.

Streng geschitzte Arten waren potentiell aufgrund der floristischen Ausstattung
und der Lage im Siedlungsraum nicht zu erwarten. Im Rahmen der Erfassungen
und ortlichen Aufnahmen wurden keine streng geschitzten Arten der Brutvogel,
Reptilien und Amphibien festgestellt, das Vorkommen von mafgeblichen
Habitatbestandteilen von streng geschitzten Arten kann ausgeschlossen
werden und andere Artengruppe sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen fur Brutvdgel, Reptilien und
Amphibien sowie die VorsorgemaflRnahme flur Amphibien gemag vorliegendem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind zu berlcksichtigen und werden
nachfolgend aufgefihrt.

Unter Berticksichtigung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sowie
der Vorsorgemalnahme kann davon ausgegangen werden, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten.

Die gutachterlich empfohlenen Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
sowie die Vorsorgemallnahme sind als Hinweise in den textlichen
Festsetzungen beriicksichtigt. Die VorsorgemalRhahme wird dartber hinaus als
MafRnahmen zum Artenschutz festgesetzt.

Die zukunftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die
bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen werden, um Verstdfe zu
vermeiden. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) sind nicht
erforderlich.

Zum Schutz besonders geschutzter Arten ist der Beginn von Bautatigkeiten, der
mit einer Beseitigung von Gehdlzen und anderen Vegetationsbestanden
(Baufeldraumung) verbunden ist, in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar zulassig. Ausnahmen sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen
keine Brutvogel bruten, oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung
der zustandigen Behorde vorliegt.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes
schutzwlrdiger  Arten  zu verbessern. Ein artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht fir die Realisierung des Vorhabens bei
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen nicht.

Fledermause
Fir die Artengruppe der Fledermduse sind keine Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen erforderlich.
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Brutvdgel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden soll die

Berdumung der Flachen (Abschieben der Vegetation und Entfernung von
Geblschen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen.

Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen zu empfehlen.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

10.1.2 Vorsorgemaflinahmen

10.2

Vorsorgemafinahmen sind MaRnahmen, die zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande umzusetzen sind bzw. die im Zuge
des allgemeinen Ausgleichs zur Umsetzung empfohlen werden.

Flederm&use
Fir die Artengruppe der Fledermause sind keine Vorsorgemallnhahmen
erforderlich.

Brutvogel
Fir die Artengruppe der Brutvogel sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.

Reptilien
Fir die Artengruppe der Reptilien sind keine Vorsorgemafnahmen erforderlich.

Amphibien
Fir die Artengruppe der Amphibien sollten Winterquartiere (Lesesteinhaufen)
im unmittelbaren Gewasserumfeld angelegt werden.

Ausgleichs- und Ersatzbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden
erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafR §13a BauGB. Nach
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushalt
zulassig und mussen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.

Durch das Vorhaben sind Baumfallungen notwendig und es bestehen
Funktionsbeeintrachtigungen (mittelbare Beeintrachtigungen) von geschutzten
Biotopen. Die Eingriffe werden nachfolgend ermittelt und entsprechende
Maflnahmen festgesetzt.
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10.2.1

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens der unteren
Naturschutzbehoérde (Stellungnahme mit Datum vom 24.02.2021) und seitens
der Landesforst M-V (Posteingang (E-Mail) Stellungnahme vom 16.04.2021
beim Amt Stralendorf) jeweils die Zustandigkeit fir den Geholzbestand fir sich
beansprucht.

Als Ergebnis der gemeinsamen Erorterung zwischen Vertretern der Gemeinde,
dem Amt Stralendorf, der unteren Naturschutzbehorde, der Landesforst M-V
und dem Planungsbiro Mahnel ist der Grof3teil des im Plangebiet vorhandene
Gehdlzbestandes als Wald im Sinne des § 2 LWaldG zu bewerten (siehe
nachfolgende zwei Abbildungen sowie Gliederungspunkt Punkt 10.2.3). Die
Gemeinde hatte zwar unter Bericksichtigung der Anforderungen der
Naturschutzbehorde den Ersatz fur die Geholze, der ermittelt wurde, bereits
bewertet. Nunmehr ist jedoch die Forstbehoérde fur die umgrenzten Waldflachen
verantwortlich. Urspringlich war die Ersatzpflanzung von 92 Einzelbdumen
vorgesehen, als die Naturschutzbehdrde noch die Regelung der Rodungen in
den Antragsverfahren nach § 18 NatSchAG M-V fir sich beansprucht hatte.
Durch die veranderten Zustandigkeiten, nur zum Teil werden Baume nach § 18
NatSchAG M-V betroffen, der restliche Baumbestand wurde als Wald bewertet,
ergeben sich andere Anforderungen. Diese werden durch die erforderlichen
Antragsverfahren zur Waldumwandlung und zur Rodung von Baumen nach
§ 18 NatSchAG M-V bzw. zur Rodung von Baumen ohne Schutzanspruch
berlcksichtigt.

Die Anforderungen an den Baumbestand innerhalb des Waldes werden mit der
Forst entsprechend geregelt und ausgeglichen.

Baumbestand

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand wurde bewertet. Im Plangebiet
befinden sich sowohl gemal} § 18 NatSchAG M-V geschutzte Baume als auch
Baume ohne Schutzstatus.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden
ergeben sich Auswirkungen auf den vorhandenen Baumbestand.

Die Eingriffe in den Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und
entsprechende MalRnahmen festgesetzt.

Die Gemeinde Wittenférden besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt
sich der Schutzstatus der Baume nach § 18 Naturschutzausflihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

Demnach sind Baume ab einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in
1,30 m Hohe Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Gemall § 18
NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung flihren kénnen, [...] verboten.*
Gemalk § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere
Naturschutzbehdrde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Baume entfernt werden missen.”
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Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Daruber hinaus werden Eingriffe in Baume, unabhangig ihres Schutzstatus, ab
einem Stammumfang von 50 cm gemal Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
bericksichtigt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bewertet und kompensiert.
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird nachfolgend dargestellt.

Baumbestand

Der Grofteil des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes wurde bereits
abgenommen (Nr. 1 — 67). Die ungeféahre Lage der Baume ist in den beiden
nachfolgenden Abbildungen dargestelit.

Fir die Baume Nr. 68 — 73 liegt eine Vermessung vor. Diese Baume sind in der
Planzeichnung als kunftig fortfallende Baume dargestellt.

Die Baume Nr. 1, 2, 21, 22, 41, 42 und 67 bis 71 befinden sich aul3erhalb der
durch die Landesforst M-V mitgeteilten Waldflache und sind von einer Rodung
betroffen. Fiur diese Baume wird der Ausgleich gemal des
Baumschutzkompensationserlasses ermittelt.

Die Baume Nr. 68 — 71 befinden sich im Bereich der Gartenflachen des
ehemaligen Gehofts. Von den vier Baumen ist nur die Linde (Nr. 71) geman
§ 18 NatSchAG M-V geschutzt. Kiefer und Tanne im Hausgarten sind nicht
geman § 18 NatSchAG M-V geschiitzt.

Die Baume Nr. 1, 2, 22 und 67 sind ebenfalls gemal® § 18 NatSchAG M-V
geschutzt. Diese Baume sind ebenfalls in der Planzeichnung als kunftig
fortfallende Baume dargestellt.

Fir die kunftig fortfallenden Baume (Nr. 21, 41 und 42), die nicht gemaR § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind, wurde auf eine Darstellung in der
Planzeichnung verzichtet. Die ungeféahre Lage dieser Baume ist den
nachfolgenden beiden Abbildungen zu entnehmen.

Fir die Baume innerhalb der Waldflache erfolgt der Ausgleich Uber die
Waldumwandlung (siehe Gliederungspunkt 10.2.3).
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Abb. 23: Standorte Baumbestand auf Luftbild (Jahr 2017), Karte 1 von 2

Planungsstand: Satzung 20.02.2023 65



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenforden fir das Gebiet ,Wohnpark am

Triftweg*

Legende

- -
[ ] Geltungsbereich

Waldumwandiungsfidche, Quelle
Landesforst M-V, Stand 10.02.2022 (ca.
11.979 m?)

Baume gemaR Vorortbegehung
17.03.2020 (Nr. 1-67) und Erganzung
03.09.2020 (Nr. 68-73)

. Lage gemar Vermessung (Stand 04-2020)

Gemeinde Wittenforden
Bebauungsplan Nr. 15

fur das Gebiet ,\\Wohnpark am Triftweg*

Karte: Baumbestand, Waldumwandlungsflache und Geltungsbereich

@ Lage ungenau

Kartengrundiage: - GDI-MV (DOPColor Historie, Jahr 2017)
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N

0 4 8 16 24

2
Meter

Planungsblro Mahnel

Bearbeitungsstand:
Mai 2022

L] AudaiBrelscheid-Strabe 1T Tel 03881/7106-0
23956 Grevesmihien Fax 03881/7105-50

Karte 2 von 2

Abb. 24: Standorte Baumbestand auf Luftbild (Jahr 2017), Karte 2 von 2

Der von der Rodung betroffene Baumbestand sowie der ermittelte Ausgleich ist

in nachfolgender Tabelle dargestellt.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die geplanten Rodungen

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser und Stammumfang fir die
Baume Nr. 1 bis Nr. 67 wurden durch den Entwurfsverfasser aufgenommen. Da
die Baume zum Zeitpunkt der Vorortbegehung bereits gefallt waren und keine
Vermessung fir die Baume vorlag, wurde der Stammdurchmesser bzw. der
Stammumfang der vorhandenen Baumstubben gemessen.

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser der Baume Nr. 68 bis Nr. 73
wurden dem Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Bannuscher und
Meildner, Wittenforden, mit Stand vom April 2020, entnommen.

Die Stammumfange wurden mithilfe der Formel des Kreisumfanges (U = md)
errechnet.

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhaltnis 1:2 und bei Stammumfangen von > 250 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:3 zu erbringen.

Gemal Nr. 3.1.1 Baumschutzkompensationserlass besteht flr natirlich
abgangige Baume keine Kompensationspflicht. Die beiden Kiefern (Nr. 68 und
Nr. 69) besitzen nahezu vollstandig vertrocknete Kronen (siehe nachfolgende
Abbildungen).

Abb. 25: Baume Nr. 68 bis Nr. 71, Blick nach Norden
(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)
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Abb. 26: Baume Nr. 68 bis Nr. 71, Blick nach Stiden
(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, flr einen
dariberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht mdglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung an den Landkreis Ludwigslust-
Parchim zu leisten. Die HOhe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach den
Ausfuhrungskosten fir eine Baumpflanzung zuzlglich der Mehrwertsteuer und
einer Pflanzkostenpauschale in Hoéhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl.
Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 468,00 € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Ludwigslust-Parchim zu zahlen (vgl. Nr.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fir die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit Stammumfangen
von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege, inklusive
bedarfsweiser Bewasserung, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Es waren demnach unter Anwendung des Baumschutzkompensationserlasses
fur die Rodung von 11 Baumen (davon 5 gemall § 18 NatSchAG M-V
geschutzte Bdume und 6 B&ume ohne Schutzstatus) insgesamt 10
Ausgleichspflanzungen umzusetzen und fir 8 Baume eine Ersatzzahlung in
Hohe von 468,00 € pro Baum, insgesamt 3.744,00 € an den Landkreis
Ludwigslust-Parchim zu leisten.
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Die Gemeinde Wittenforden hat sich unter Beriicksichtigung der oben
dargelegten Wahlmoglichkeit fiir folgende Umsetzung des Ausgleichs
entschieden.

Als Ausgleich fir die Rodung von 5 gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Baumen (Nr. 1, 2, 22, 67, 71) sind 14 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

3 von 14 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes, innerhalb der
festgesetzten Flache fir Allgemeine Wohngebiete, anzupflanzen.

11 von 14 Ausgleichspflanzungen sind aul3erhalb des Plangebietes, entlang der
Hof Wandrumer Stral3e, auf den Flurstiicken 206/3 (5 Baume), 207/1 (1 Baum),
210/1 (4Baume) und 231/1 (1 Baum) der Flur 1 in der Gemarkung Wandrum
anzupflanzen. Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Wittenforden und stehen fur die Anpflanzungen zur Verfugung.

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 8 - 10 m zu pflanzen.

Als Ausgleich fir die Rodung von 6 Badumen ohne Schutzstatus (Nr. 21, 41, 42,
68, 69, 70) sind 4 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Die 4 Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes, innerhalb der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park® anzupflanzen.

Fir die Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes sind Baumarten
gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.

Laubbaume 1. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 16-18 cm.
Laubbaume 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 16-18 cm.
Obstbdume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Laubbaume 1. Ordnung: Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

Laubbaume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),

Obstbaume, alter Sorten:
Walnuss (Juglans regia),
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Schneiders Spate
Knorpelkirsche®, ,Kassens Frihe Herzkirsche®.

Fir die Ausgleichspflanzungen aufierhalb des Plangebietes sind Sommerlinden
(Tilia platyphyllos), in der Qualitdt dreimal verpflanzter Hochstamm mit
Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hbhe Gber dem Erdboden, zu
verwenden. Entlang der Hof Wandrumer Stralle wurden bereits Sommerlinden
gepflanzt.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die
das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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10.2.2

Die Darstellung der Anpflanzstandorte innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Park® in der Planzeichnung erfolgt als Darstellung ohne
Normcharakter, damit die Lage der Anpflanzstandorte variabel bleibt. Dadurch
ist der Gemeinde bei der Anlage der Parkanlage mehr Gestaltungsspielraum
gegeben. Die 4 Standorte innerhalb der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park” sind nach Umsetzung der Ausgleichspflanzung durch
die Gemeinde Wittenférden bei der unteren Naturschutzbehdérde anzuzeigen.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung flr die Rodung der
gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume wurde bei der unteren
Naturschutzbehorde gestellt.

Der Landkreis, Untere Naturschutzbehorde, hat mit Bescheid vom 22.11.2022
die Genehmigung zur Rodung von 5 gesetzlich geschitzten Geholzen fir den
Bebauungsplan Nr. 15 erteilt. Als Ersatz sind 14 standortheimische und
gebietseigene Laubbdume (siehe Festsetzung) anzupflanzen.

Geschltzte Biotope

Durch das Vorhaben entstehen keine direkten Eingriffe in gemall § 20
NatSchAG M-V geschiitzt Biotope.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen ist von
Funktionsbeeintrachtigungen auf gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope auszugehen. Die Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Wirkungen)
wird nachfolgend ermittelt. Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung
werden notwendige und geeignete Kompensationsmaflnahmen festgelegt.

Durch die Gemeinde wurde geprift, ob Eingriffe auf das geschitzte
Gewasserbiotop  vermieden  werden  konnen, die als erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne von § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V einzustufen sind.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden
erfolgen keine direkten Eingriffe in das geschutzte Gewasserbiotop. Das
geschutzte Gewasserbiotop mit umsdumenden Gehdlzen bleibt vollstandig
erhalten. Das Gewasser wird als gesetzlich geschitztes Biotop
(Gewasserbiotop) nachrichtlich Gbernommen und festgesetzt. Zusatzlich wird
um das geschitzte Gewasserbiotop ein Pufferstreifen von mindestens 5,0 m zu
geplanten Wohnbauflachen und Verkehrsflachen, zur Minimierung der
mittelbaren Beeintrachtigungen, als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Fir die Umsetzung des Vorhabens werden ehemalige Bauflachen an der ,Alten
Dorfstrale“ am Siedlungsrand wieder nutzbar gemacht und eine innerértliche
Grunflache fur die Entwicklung von Bauflachen in Anspruch genommen. Die
Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen wird vermieden.

Bestandsbeschreibung und Planung

Innerhalb des Plangebietes, im sldlichen Bereich, befindet sich das gemaR
§ 20 NatSchAG M-V geschitztes Gewasserbiotop mit einem Gehdlzsaum aus
Baumweiden (LWL07013).

Das Gewasserbiotop befindet sich innerhalb der geplanten 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Biotop®, die dem Erhalt und der Pflege
des gemall § 20 NatSchAG M-V geschitzten Gewassers mit Gehodlzsaum
dient. Innerhalb der Grinflache wird um das Gewasser ein Schutzstreifen
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festgesetzt (Flache fiur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft), der in der Ortlichkeit durch einen Zaun
zur angrenzenden Wohnbebauung und Verkehrsflache und durch Lesesteine
zu angrenzenden 6ffentlichen Grunflachen abgegrenzt werden soll.

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur
Eingriffsregelung.

Fir die Berechnung des Eingriffs ist der Lage- und Héhenplan im Malstab
M 1:500 mit dem Héhenbezugssystem DHHN92, und dem Lagebezug ETRS89,
erstellt durch das Vermessungsbiro Bannuscher und Mei3ner, Wittenférden,
mit Stand April 2020 maflgebend.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um =zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Wahrend der Bauphase kann es durch die
Inanspruchnahme unversiegelter Nebenflachen fur Baustelleneinrichtung sowie
Material- und Lagerflachen zu Beeintrachtigungen von Vegetationsstrukturen
kommen und damit einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen.
Durch die Wiederherstellung von in Anspruch genommenen Nebenflachen
entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die Beeintrachtigungen auf ein
Minimum reduziert werden. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben. Unter Einhaltung der
Zeitenregelung zur Entfernung von Gehdlzen sowie der allgemein guitigen
Vorschriften zum Schutz von Geholzbestanden (DIN 18920,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4
~Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®)
kann eine erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Wirkungen

Bei den anlagebedingten Auswirkungen handelt es sich um dauerhafte
Beeintrachtigungen durch die  Errichtung baulicher Anlagen und
Infrastruktureinrichtungen. Aufgrund der zusatzlichen Versiegelungen und
Nutzungsanderungen ist mit einem Verlust an Vegetationsstrukturen und damit
einhergehend mit einem Verlust von Lebensraumstrukturen zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden
erfolgen keine direkten Eingriffe in das geschitzte Gewasserbiotop. Bei
Umsetzung der Planung erfolgen indirekte  Eingriffe  (mittelbare
Beeintrachtigungen innerhalb der Wirkzone I) in das gemaf § 20 NatSchAG MV
gesetzlich geschitzte Gewasserbiotop.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen sind dauerhaft und resultieren aus der
Nutzung/ dem Betrieb der dauerhaft errichteten baulichen Anlagen und
Infrastruktureinrichtungen sowie aus den Nutzungsanderungen.

MaRgeblich sind die Emissionen (Larm, Licht und Gerlche) und die
Biotopveranderungen.

Mit den geplanten Teilgebieten WA 1 bis WA 4 sowie der geplanten
Verkehrsflachen sind Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu
erwarten. Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb der oben aufgeflihrten
Bereiche kann es zu Vergramungen durch Larm, Licht und Abgase auf
vorhandene Arten kommen. Da teilweise innerhalb des Plangebietes und in der
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Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen sowie landwirtschaftliche Nutzung bestehen, unterliegt das
geschitzte =~ Gewasserbiotop  innerhalb  des Plangebietes bereits
Beeintrachtigungen.

Das geschitzte Gewasserbiotop mit umsdumenden Gehdlzen bleibt vollstandig
erhalten. Das Gewasser wird als gesetzlich geschitztes Biotop
(Gewasserbiotop)  nachrichtlich  Gbernommen und festgesetzt. Das
Gewasserbiotop befindet sich innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Biotop“, die dem Erhalt und der Pflege des geman
§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Gewassers mit Gehdlzsaum dient. Innerhalb
der Grunflache wird um das Gewasser ein Schutzstreifen festgesetzt (Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft), der in der Ortlichkeit durch einen Zaun zur angrenzenden
Wohnbebauung und Verkehrsflache und durch Lesesteine zu angrenzenden
offentlichen Grinflachen abgegrenzt werden soll. Sidlich an die geplante
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Biotop” wird eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park® festgesetzt. Eine Anbindung an
die freie Landschaft bleibt bestehen.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen in der Nahe zu geschutzten
Biotopen ist trotz vorhandener Storquellen von Funktionsbeeintrachtigungen
(mittelbare Beeintrachtigungen) auf gemall § 20 NatSchAG M-V geschutzte
Biotope auszugehen. Die zusatzliche Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare
Wirkungen) ist auszugleichen. Die Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare
Wirkungen) wird nachfolgend ermittelt. Aus den Schlussfolgerungen dieser
Ermittlung werden notwendige und geeignete KompensationsmalRnahmen
festgelegt.

Ermittlung des Biotopwertes

Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion far den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe flr den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006°). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 2: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*
1 1,5
2 3
3 6
4 10

5 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist
in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschutzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemafl Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird Uber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 3: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung*)

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlicher Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert?® Biotopwert® Biotopwert°
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert
- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders

charakteristischen Pflanzenarten fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien O, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert
- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten

fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten

der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fur die
geschutzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 4: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope (§ 20 =
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Fir das Kleingewasser (SE) innerhalb des Plangebietes wird aufgrund der
nicht vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung
der obere Biotopwert von 8,0 verwendet.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrdchtigungen
von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschitzte Biotope und fir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mal} der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 5: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“

Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5

Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurickgegriffen.

Die geplante Wohnbebauung wird dem Vorhabenstyp ,Wohnbebauung“ und die
geplanten Verkehrsflaichen dem Vorhabenstyp ,Kreis/Gemeindestralen®
zugeordnet. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Tab. 6: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
| Il
Kreis/Gemeindestrallen 50
Wohnbebauung 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Stérquellen wie die angrenzende Wohnbebauung und Ortsstraflen und ihre
Stérzonen bertlicksichtigt. Nur die Uber die bereits vorhandenen Stbérzonen
hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung
verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung als
Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestellt (siehe
nachfolgende Abbildung und Anlage 4). In der nachfolgenden Tabelle ist die
Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung dargestellt.
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Tab. 7: Berechnung des Eingriffsflachendquivalents  fir  Funktionsbeeintrachtigungen
(Wirkzonen)
1 NE »
n — (7)) —_ o~ C o
() . | ——]
T 5 = 3 & 1) E 2 9 oal'lll'
~ (2] ") O = C —
. E5S | 82| & | 85z«
Biotoptyp = 2 SE 2 < % O Sk
£ g 22g 8 Ez2gW
S0 3 L% =< >3 5@
® Q=2 oS00 = C_O'u_b-<(
L8| @aTa) =) FetEy
Nahrstoffreiche
Stillgewasser (SE) 305,93 8,00 0,5 1.223,72
Gesamtsumme 305,93 1.223,72
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Legende
' - 'Geltungsbereich offtliche Verkehrsflache, Wirkzonen
=i verkehrsberuhigter Bereich (aktualisiert -
X Eingriffsbereich Marz 2022) R Wirkzone | 0-50 m, bertcksichtigt
“ Storquellen I:J offtliche Verkehrsfldche - Wendehammer DWirkzone | 0-50 m, nicht berticksichtigt
Planung Entwurf Stand 23.11.2020 geméR § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Wirkzone Il 50-200 m, nicht
Gewasserbiotop (Gewasser und berlicksichtigt
. StraRe Planung (erganzt Mérz 2022) Ufergehdlz)

Wirkzonen Stérquellen
| Strae Bestand | |sffentiiche Granflache

Storquelle Wirkzone | 0-50 m
Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur - i
,—‘ Pflege und zur Entwicklung von Natur Storquelle Wirkzone Il 50-200 m

und Landschaft (T-Fléche) (aktualisiert
Mérz 2022)

J Allgemeines Wohngebiet

Gemeinde Wittenférden
Bebauungsplan Nr. 15

0 25 50 100 150 200 250 fur das Gebiet ,Wohnpark am Triftweg®
Meter Karte: Eingriffsbereich, Wirkzonen und Stérquellen

Planungsbiiro Mahnel

Kartengrundlage: GDI-MV (DOP) Planungsstand: Oktober 2020,
Rucaf-Brellscheid-Suete || Tel 03881/763-C | Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N erganzt Marz 2022
23696 Crevesiiitien Fax 03831/7106-50

<

Abb. 27: Darstellung Einriﬁsbereich, irkzonen und Storquellen
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Fir das geplante Vorhaben wurde ein Eingriffsflachenaquivalent far
Funktionsbeeintrachtigungen in Hohe von 1.223,72 m? EFA ermittelt.

Der Kompensationsbedarf in Héhe von 1.223,72 m? EFA soll iiber Malnahmen
im Plangebiet ausgeglichen werden.

Ermittlung des Kompensationsumfanges (KFA)

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in das geschitzte Gewasserbiotop
durch die Realisierung des Vorhabens soll folgende MalRnahme innerhalb des
Plangebietes umgesetzt werden.

- Neuanlage/ Wiederherstellung von naturnahen Standgewassern.

Das Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlachengroRe der Mallnahme. Der
Kompensationswert und die Beschreibung der geplanten
KompensationsmalRnahme wurde dem entsprechenden Malnahmenblatt der
Anlage 6 der HzE entnommen.

Sofern die geplante Kompensationsmalinahme in der Nahe zu Stérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
KompensationsmalRnahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes Uber
einen Leistungsfaktor zu berlcksichtigen.

Berlicksichtigung von Stdrquellen

Befindet sich die geplante Ausgleichsflache in der Nahe zu Stérquellen, fihren
diese zu einer Verminderung des anzurechnenden Kompensationswertes. Die
verminderte Funktionsfahigkeit der KompensationsmalRnahme drickt sich durch
einen Leistungsfaktor aus. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz
zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor. Die verminderte
Funktionsfahigkeit der KompensationsmalRnahme nimmt mit der Entfernung zur
Storquelle ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Mall der Beeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 8: Berilcksichtigung der Storquellen unter Einbeziehung des Leistungsfaktors

Wirkzone Leistungsfaktor (1-Wirkfaktor)

I 0,5

Il 0,85

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig von der
Storquelle. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5 der
HzE zurlckgegriffen.

Storquellen, die auf die geplante interne KompensationsmalRnahme einwirken,
sind die vorhandene Wohnbebauung entlang des Triftweges und des Hofweges
sowie die geplante Wohnbebauung und die geplanten Verkehrsflachen selbst.
Danach ergeben sich folgende Wirkbereiche:

Tab. 9: Auszug aus Anhang 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
Kreis-/ Gemeindestralien 50
Wohnbebauung 50 200
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Beschreibung der internen KompensationsmalRnahme

Neuanlage/ Wiederherstellung von naturnahen Standgewéssern

Innerhalb der Flache fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist das vorhandene Gewasser im
Ostlichen und sudéstlichen Bereich zu vergroRBern (siehe dargestellte
Erweiterungsflachen in nachfolgender Abbildung). Die VergréflRerung
(Gewasser- und Bdschungsbereich) umfasst eine Flache von rund 210 m2.

Mit der VergréRerung des Gewassers sollen naturnahe, flache Uferbdschungen
mit Neigung von mindestens 1:3 ausgeformt werden.

Der Bodenaushub wird au3erhalb der MaRnahmenflache oder ordnungsgemaf
entsorgt.

Ab Bdschungsoberkante wird um das vorhandene Gewasser und um die neu
anzulegenden Gewasserbereiche eine mindestens 5,0 m breite, nutzungsfreie
Pufferzone eingerichtet. Die Abgrenzung zu dem geplanten Allgemeinen
Wohngebiet und zu den Verkehrsflachen erfolgt (gemaR Bescheid der Unteren
Naturschutzbehérde vom 22.11.2022) durch Pflanzung einer Baumhecke aus
heimischen und standortgerechten Arten (zum Beispiel Hainbuche, Stieleichen,
Weiden, Erlen usw.) und zu den Flachen der 6ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Biotop“ aullerhalb der festgesetzten Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie zur angrenzenden offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Park® durch Lesesteine.

Von der urspringlichen Absicht zur Festsetzung eines 1,20 m hohen Zaunes
wird Abstand genommen. Der Empfehlung der Naturschutzbehdrde gemaf
Bescheid wird Rechnung getragen. Somit kann auch auf die Vorgabe fiir Zaune
mit 20 cm Bodenfreiheit verzichtet werden.

Fischbesatz, Wassergefligelhaltung, Angelnutzung und anderen
wirtschaftlichen und Freizeitnutzungen jeglicher Art sind auszuschliel3en.
Innerhalb der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nur Ersatzpflanzungen fur
abgangige Baume innerhalb der Flache zuldssig. Durch regelmaflige Mahd ist
der Aufwuchs von Gehdlzen und Strduchern innerhalb der Pufferzone zu
unterbinden. Vorhandene Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch
heimische und standortgerechte Baume zu ersetzen. Die Anpflanzungen fir
abgangige Baume sind dabei vorrangig an der nérdlichen Seite des Gewassers
zu pflanzen, um die Beschattung des Gewassers aus sudlicher Richtung und
die Beeintrachtigungen durch die nérdlich angrenzend geplante Bebauung zu
minimieren.

Fur die MalRinahme wird entsprechend dem Malinahmenblatt 4.21 der Anlage 6
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung ein Kompensationswert von 2,0
angenommen. Die geplante Gewassererweiterung (Wasserflache und
Bdschung: rund 210 m?) und die Einrichtung einer Pufferzone (rund 1.495 m?)
nehmen eine Flache von insgesamt rund 1.705 m? ein.

Mit der Gewassererweiterung wird der Lebensraum fiir die Artengruppe der
Amphibien vergréfRert und durch die Einrichtung einer Pufferzone werden die
Beeintrachtigungen auf das Gewasserbiotop durch vorhandene Stérquellen und
durch das geplante Vorhaben minimiert.
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Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kartengrundlage: Flanzeichnung
Stand: Entvurf 23,11 2020

Raumbezug: ETRS 1938 UTM Zone 33N
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Abb. 28: Darstellung der Kompensationsmalinahme (Erweiterungsflache) sowie der Pufferzone
(Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
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Mit der Umsetzung der internen Kompensationsmafinahme konnen rund
1.705 m? KFA erbracht werden.

Tab. 10: interne KompensationsmalRhahme

F x KM x

MaRnahme (F)
Kompensationswert der
Maflnahme (KM)
Leistungsfaktor (L)
Kompensationsflachen-
aquivalent fur beeintrachtigte
KompensationsmalRnahme
L)

interne
KompensationsmalRnahme
(KM)
Flache [m?] der
kompensationsmindernden
[m? KFA] (KFA

Neuanlage/ Wiederherstellung
von naturnahen
Standgewadssern 1.705,80 2,00 0,5 1.705,80

Summe interne KM | 1.705,80 1.705,80
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10.2.3

Mit der internen KompensationsmafRnahme wird ein gleichwertiger Ausgleich
geschaffen. Die Eingriffe in das geschiitzte Gewasserbiotop werden vollstandig
kompensiert.

Die Flache fir die interne Kompensationsmalinahme stehen der Gemeinde
Wittenforden zur Verfligung.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung fur die mittelbaren
Beeintrachtigungen auf des geschitzte Gewasserbiotop innerhalb des
Plangebietes gemall § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V wurde bei der unteren
Naturschutzbehorde gestellt.

Die  Naturschutzbehérde hat mit Bescheid vom 22.11.2022 die
Ausnahmegenehmigung im Zusammenhang mit Funktionsbeeintrachtigungen
des §20 Biotops (LWL 07013) erteilt. Die Neuanlage des naturnahen
Standgewassers ist durch Festsetzungen gesichert. Die Pufferzone ist
entsprechend festgesetzt. Die Abgrenzungen des Biotops (LWL 07013) zu
Wohngebiet und den Verkehrsflachen ist durch eine Baumhecke aus
heimischen und standortgerechten Arten vorzusehen.

Waldumwandlung

Anlass

Das Plangebiet umfasst im nérdlichen Bereich Flachen einer ehemaligen
Bauernstelle. Der vorhandene Gebaudebestand wurde 2017 abgebrochen. Der
mittlere Bereich des Plangebietes umfasst die ehemaligen Garten- und
Hofflachen sowie als Wiese oder Weide genutzte Flachen. Aufgrund der
Aufgabe der Nutzung der Garten- und Hofflachen sind neben den vorhandenen
Obstgehdlzen sukzessive Gebusche aus der armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus), Ruderalgebische (insbesondere Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra)) und Baumweiden (Bruchweide (Salix fragilis) und Silberweide (Salix
alba)) v.a. entlang des Grabens aufgewachsen.

Gemeinsam mit einem Vorhabentrager hatte sich die Gemeinde bereits ab
2011 mit der Flache beschaftigt und diese fur Bebauung innerorts vorbereitet.
Aufgrund von Belangen der Raumordnung und mangels Vorhabentrager hatte
die Gemeinde =zunachst die Planungsabsichten zurlckgestellt. Die
Planungstatigkeit wurde wieder aufgenommen und das Verfahren mit der
Beteiligung der Behérden und TOB und der Offentlichkeit durchgefihrt.

Im Rahmen bauvorbereitender MaRnahmen und PflegemalRnahmen wurden die
Geblsche der armenischen Brombeere und teilweise der Gehdlzbestand in der
Zeit vom Dezember 2019 bis zum 29. Februar 2020 entfernt. Die urspringliche
Situation sollte im Wesentlichen wieder hergestellt werden.

Fur die Umsetzung des Planungsziels ist die Rodung des vorhandenen
Geholzbestandes im Bereich der ehemaligen Garten- und Hofflachen
erforderlich.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens der unteren
Naturschutzbehorde (Stellungnahme mit Datum vom 24.02.2021) und seitens
der Landesforst M-V (Posteingang (E-Mail) Stellungnahme vom 16.04.2021
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beim Amt Stralendorf) jeweils die Zustandigkeit fur den Geholzbestand flr sich
beansprucht.

Als Ergebnis der gemeinsamen Erdrterung zwischen Vertretern der Gemeinde,
dem Amt Stralendorf, der unteren Naturschutzbehdrde, der Landesforst M-V
und dem Planungsbiro Mahnel ist der im Plangebiet vorhandene
Geholzbestand als Wald im Sinne des § 2 LWaldG zu bewerten. Die Gemeinde
hatte zwar unter Berucksichtigung der Anforderungen der Naturschutzbehoérde
den Ersatz fur die Geholze, der ermittelt wurde, bereits bewertet. Nunmehr ist
jedoch die Forstbehdérde fiur die umgrenzten Waldflachen verantwortlich.
Parallel dazu wurde der Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 20
NatSchAG M-V gestellt.

In den nachfolgenden zwei Abbildungen ist die mit der Landesforst M-V
abgestimmte Waldflache dargestellt, fir die eine Waldumwandlung beantragt
wird.

Die Waldflache umfasst eine GroRe von rund 11.979 m2. Davon befinden sich
rund 11.739 m? innerhalb des Plangebietes und rund 240 m? aul3erhalb des
Plangebietes.

Eine Voraussetzung fir die Umsetzung des Planungsziels stellt die
Inaussichtstellung der Waldumwandlung fir die betroffene Waldflache dar.
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Abb. 29: Darstellung der Flache fir Waldumwandlung (Quelle: Schreiben (Posteingang E-Mail)
vom 10.02.2022 von der Landesforst M-V, unmafstabig
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Legende

Gemeinde Wittenférden
Bebauungsplan Nr. 15

- -
- | Geltungsbereich

Waldumwandlungsflache, Quelle
Landesforst M-V, Stand 10.02.2022 (ca.
11.979 m?)

Kartengrundlage: - GDI-MV (DOP)
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N

fur das Gebiet ,Wohnpark am Triftweg”
Karte: Waldumwandlungsfldche und Geltungsbereich

Planun QSbtll'O Mehnel Bearbeitungsstand:

[| Rucol-Bratsceid-Stata Il Tel 03881/7105-0 Februar 2022
203656 Grevesmuhlen Fax 03881/7105-50

Abb. 30: Darstellung der Flache fir Waldumwandlung mit Geltungsbereich

Fir die in Rede Teilflache mit einer Grofde von rund 11.739 m? (innerhalb des
Plangebietes und im Eigentum der Gemeinde) sowie fir die Teilflache mit einer
GroRe von rund 240 m?) hat die Gemeinde Wittenforden im Rahmen des
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Bauleitplanverfahrens die Inaussichtstellung der Waldumwandlung nach § 15 a
in Verbindung mit 15 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern beantragt.

Gemalf § 10 Nr. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) Mecklenburg-Vorpommern ,|[...]
durfen [Trager offentlicher Vorhaben] Wald nur in Anspruch nehmen, soweit
Planungen und MalRnahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden
kdénnen und nicht Versagungsgriunde nach § 15 Absatz 4 vorliegen [...]"

Begrindung
Mit Bezug auf das Landeswaldgesetz M-V, § 10 Nr.1 LWaldG, wird

nachfolgend die Notwendigkeit der Waldumwandlung firr die Realisierung des
geplanten Wohngebietes erlautert und es wird dargelegt, dass keine
Versagungsgrinde nach § 15 Absatz 4 LWaldG vorliegen.

Notwendigkeit der Waldumwandlung

Die Gemeinde hat im Flachennutzungsplan ihr Gesamtkonzept zur baulichen
Entwicklung dargestellt. Die Innenverdichtung der Ortslage ist ein maf3gebliches
Ziel der gemeindlichen Entwicklung. Deshalb wurde der Bereich zwischen
Triftweg und Hofweg im Flachennutzungsplan dargestellt und soll fir eine
Bebauung vorbereitet werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittenforden ist wirksam; ebenso die
Fortschreibung der 1. und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind die
Flachen in der "Fortschreibung und in der 1. sowie in der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes" wie folgt dargestellt (siehe auch nachfolgende
Abbildung):

- im zentralen und nordlichen Teil: Wohnbauflache,

- im sudlichen und sudwestlichen Teil: Flache fur die Landwirtschaft,

- Kleingewasser: Wasserflache und Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechtes.

Gemaly Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg mit Datum vom 02.03.2021 ist das Vorhaben ,mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar*.

Der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden ist Uberwiegend aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Im sidwestlichen
Bereich der innerhalb des Bebauungsplanes fir eine Wohnbebauung
vorgesehenen Flachen ist eine kleine Teilflache bisher nicht als
Wohnbauflachen dargestellt. Die Gemeinde macht daher von der Moglichkeit
des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gebrauch und berichtigt den
Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan werden die Wohnbauflachen
und die Griunflachen entsprechend Zielsetzung des Bebauungsplanes
dargestellt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch
die vorliegende Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Grundzige der
gemeindlichen Entwicklung werden beachtet.
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Abb. 31: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wittenfé-rden
(2. Anderung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)
(ohne Mal3stab, Quelle: Gemeinde Wittenférden, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Fir die Umsetzung des Vorhabens werden ehemalige Bauflachen an der ,Alten
DorfstralRe“ am Siedlungsrand wieder nutzbar gemacht und eine innerértliche
Grunflache fur die Entwicklung von Bauflachen in Anspruch genommen. Die
Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen wird vermieden.

Aus Sicht der Gemeinde bietet sich die Flache innerorts sehr gut an. Es handelt
sich um eine Flache fur die Innenverdichtung. Die Lage ist so, dass der
Ortskern um die Kirche herum gestarkt wird. Da die Bebauung sowohl am
Triftweg als auch am Hofweg bereits realisiert wurde, wirde sich die
erganzende Bebauung bis zum Kleingewasser mit anbieten.

Die Gemeinde Wittenférden hat sich in der Vergangenheit gut entwickelt. In den
vergangenen Jahren ist mangels an Bauplatzen wenig wohnbauliche
Entwicklung flr barrierefreie Wohnungen erfolgt. Die Gemeinde médchte den
Bedarf an barrierefreiem Wohnraum decken. Malgebliches Ziel ist es,
Wohnungen fur den Umzug von Einwohnern innerhalb des Gemeindegebietes
aus Einzelhdusern zu schaffen. Damit soll die 6rtliche Gebundenheit gesichert
werden. Das Wohnkonzept ist somit maRgeblich auf die Eigenentwicklung
zugeschnitten und dient ausschlieRlich des diesbeztglichen Wohnbedarfes. Die
Gemeinde verfigt mit der Flache am Triftweg Uber eine Flache in ihrem
Eigentum. Die Gemeinde kann somit den Bedarf an Wohnungen und
Wohneigentum in Mehrfamilienhdusern, Einzel- und Doppelhdusern und
Hausgruppen durch Eigenengagement und Eigenaktivitat abdecken. Es ist das
Ziel der Gemeinde bedarfsgerecht Wohnungen und Grundsticke fir die
Bebauung zur Verfugung zu stellen.
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Aufgrund von Brandschaden im Plangebiet war von einer Belastung des
Bodens auszugehen. Daher wurden die Baugrund- und Bodenverhaltnisse im
Bereich der geplanten Wohngebiete und Verkehrsflachen gutachterlich (vgl.
Untersuchungsbericht, Bauvorhaben Wittenférden B-Plan Nr. 15, IGU
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden,
Stand 08.10.2021) untersucht.

Gemal dem Untersuchungsbericht (Stand: 08.10.2021) wurden kontaminierte
Bereiche des Bodens festgestellt. Im Ergebnis der Untersuchung wird der
vollflachige und vollstdndige Abtrag der kontaminierten Bodenschichten
empfohlen; v.a. vor dem Hintergrund des vorsorgenden Bodenschutzes (das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111B) und der
kinftigen sensiblen Nutzung (Wohnnutzung). Um die Belastungen des Bodens
dauerhaft zu beseitigen und Gefahrdungen des Grundwassers durch Eintrage
von Schadstoffen auszuschlieRen, konnte im Zusammenhang mit den
Baumalnahmen die Sanierung der Flachen erfolgen. Voraussetzung fur die
Sanierung ware, dass die aus ursprunglicher Gartennutzung sukzessive
entstandene Waldflache beseitigt wirde. Die erforderlichen Ausgleichs- bzw.
WaldersatzmalRnahmen sollen durchgefihrt werden bzw. Waldpunkte sollen
erworben werden.

Die naturschutzfachlichen Schutzanspriiche des Biotops (Kleingewassers)
werden zusatzlich berucksichtigt. Die von der Waldumwandlung mit
einbezogene Flache des nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten
Kleingewassers mit umsdumenden Gehdlzbestand (wird als Flache fir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt) bleibt nach der Waldumwandlung erhalten.

Unter dem Gesichtspunkt der &ffentlichen Belange und somit des Gemeinwohls
sieht die Gemeinde die Entwicklung als gut geeignet an und starkt die Funktion
des Ortskerns.

Priifung Versagungsgriinde nach § 15 Absatz 4 LWaldG

§ 15 Abs. 4 Nr. 1 LWaldG: wesentliche Beeintrachtigung von Wald mit
besonderen Schutz- oder Erholungsfunktionen

Die als Wald im Sinne des § 2 LWaldG zu bewertende Flache wird nicht als
Wald mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen eingestuft. Bei der
Waldflache handelt es sich um brachgefallene Siedlungsflachen; ehemalige
Garten- und Hofflachen einer ehemaligen Bauernstelle. Aufgrund der Aufgabe
der Nutzung sind neben den vorhandenen Obstgehdlzen sukzessive Geblsche
aus der armenischen Brombeere, Ruderalgeblische und Baumweiden
aufgewachsen. Es handelt sich bei der Waldflache nicht um einen besonders
geschitzten Wald im Sinne von § 21 LWaldG M-V. Der Waldbestand ist nicht
im Waldverzeichnis als Schutzwald aufgenommen.

Aufgrund des dichten Unterwuchses (Brombeere) handelt sich bei dem Wald
nicht um einen Bereich, der der Naherholung dient.

§ 15 Abs. 4 Nr. 2 LWaldG: wesentliche Gefiahrdung benachbarter
Waldflachen

In Angrenzung an die betroffene Waldflache befindet sich keine weitere
Waldflache. Die von der Waldumwandlung betroffene Waldflache befindet sich
im  Siedlungsbereich von Wittenférden und wird von drei Seiten von
Siedlungsflachen (bebauten Wohngrundstiicken, Kirche) begrenzt.
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Eine Gefahrdung benachbarter Waldflachen durch die Waldumwandlung ist
demnach ausgeschlossen.

§ 15 Abs. 4 Nr. 3 LWaldG: fehlende Notwendigkeit einer Umwandlung der
vorgesehenen Flache fiir den beabsichtigten Zweck

Grinde fur die Notwendigkeit, genau diese Flache zur Waldumwandlung zu
beanspruchen, wurden bereits ausfuhrlich dargelegt.

§ 15 Abs. 4 Nr. 4 LWaldG: Unzulassigkeit der Umwandlung nach anderen
Rechtsvorschriften

Eine Unzulassigkeit der Umwandlung nach anderen Rechtsvorschriften liegt
nicht vor.

§ 15 Abs. 4 Nr. 5 LWaldG: der Wald dient dem Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Der Wald dient nicht dem Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

§ 15 Abs. 4 Nr. 6 LWaldG: der Wald ist fiir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die forstwirtschaftliche Erzeugung, das Landschaftsbild
oder die Erholung der Bevolkerung von wesentlicher Bedeutung

Die betroffene Waldflache hat keine wesentliche Bedeutung fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es handelt sich um eine
brachgefallene Siedlungsflache im Siedlungsbereich. Das nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzte Kleingewasser mit umsaumenden Gehdlzbestand
(festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft), welches ebenfalls eine pragende
Funktion fur das Orts- bzw. Landschaftsbild hat, bleibt nach der
Waldumwandlung erhalten.

Aufgrund des noch jungen Bestandsalters und der sukzessiven Entwicklung
aus einer ehemaligen Gartenflache einer Bauernstelle heraus besitzt die
Waldflache keine Bedeutung fir forstwirtschaftliche Erzeugung.

Aufgrund des dichten Unterwuchses (Brombeere) handelt sich bei dem Wald
nicht um einen Bereich, der der Naherholung dient.

Durch eine gutachterliche Untersuchung der Baugrund- und Bodenverhaltnisse
im Bereich der geplanten Wohngebiete und Verkehrsflachen wurden
kontaminierte Bereiche des Bodens festgestellt (vgl. Untersuchungsbericht,
Bauvorhaben Wittenférden B-Plan Nr. 15, IGU Ingenieurgesellschaft flr
Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenforden, Stand 08.10.2021). Im
Ergebnis der Untersuchung wird der vollflachige und vollstdndige Abtrag der
kontaminierten Bodenschichten empfohlen; v.a. vor dem Hintergrund des
vorsorgenden Bodenschutzes (das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone IlIB) und der kinftigen sensiblen Nutzung
(Wohnnutzung). Um die Belastungen des Bodens dauerhaft zu beseitigen und
Gefahrdungen des Grundwassers durch Eintrdge von Schadstoffen
auszuschlieBen, koénnte im Zusammenhang mit den BaumalBnahmen die
Sanierung der Flachen erfolgen.

Die Waldflache ist fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht von
wesentlicher Bedeutung. Es ist ein junger Waldbestand und in Teilbereichen
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sind kontaminierten Bodenschichten vorhanden. Eine Sanierung der
kontaminierten Bodenschichten wirkt sich positiv auf den Naturhaushalt in
Bezug auf die Eintrage von Schadstoffen in das geschiitzte Kleingewasser und
in das Grundwasser aus.

Fazit

Die Gemeinde Wittenférden bendtigt dieses Plangebiet mit seinen besonderen
Standortanforderungen (verkehrliche Anbindung uber vorhandene Stralen,
Triftweg, Dorfstralle), Nachnutzung einer brachgefallenen Siedlungsflache im
Siedlungsbereich, Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde) innerhalb
des Gesamtkonzeptes der stadtischen Entwicklung. Die Anforderungen aus
dem Verfahren zur Waldumwandlung sind zu beachten. Ersatzmalnahmen
sind vorgesehen.

Bestand

Die Waldflache innerhalb des Plangebietes ist durch sukzessive Entwicklung
entstanden. Aufgrund der Aufgabe der Nutzung der Garten- und Hofflachen
einer ehemaligen Bauernstelle sind neben den vorhandenen Obstgehdlzen
sukzessive Geblsche aus der armenischen Brombeere (Rubus armeniacus),
Ruderalgebusche (insbesondere Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)) und
Baumweiden (Bruchweide (Salix fragilis) und Silberweide (Salix alba)) v.a.
entlang des Grabens aufgewachsen.

Durch die Landesforst M-V ist die Wuchsklasse des vorhandenen
Geholzbestandes anhand von historischen Luftbildern fiir die erforderliche
Waldbilanz ermittelt worden.

Waldbilanz

Durch die Landesforst M-V wurde der Gemeinde Wittenférden die Waldbilanz
erstellt und mit dem Schreiben (Posteingang E-Mail) vom 10.02.2022 zur
Verfugung gestellt (siehe nachfolgende Abbildung). Bezuglich der Bewertung/
Einstufung der Waldflache hinsichtlich ihrer Schutz- und Erholungsfunktion gab
es Abstimmungen zwischen der Gemeinde und der Landesforst M-V. Die
Gemeinde ist hier anderer Auffassung als die Landesforst M-V. Aus Sicht der
Gemeinde ist die Schutz- bzw. Erholungsfunktion der Waldflache nur eine hohe
bzw. mittlere Bedeutung zuzuschreiben.

Entgegen der Auffassung der Gemeinde ergibt sich folgende Waldbilanz.
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Waldumwandlung Wald dlungsflache [m?]: 11.979
1. Waldfunktionswert:
Kategorie Waldumwandlungsflache [m?]

Nutzfunktion Schutzfunktion Erholungsfunktion
Kategorie 5 11.979
Kategorie 4 1.431 11.979
Kategorie 3 10.548
Kategorie 2
Kategorie 1
Gesamtfliche 11.979 11.979 11.979
Teilergebnis Waldfunktionswert 1,00 0,62 0,80
Summe Waldfunktionswert [Punkte/m?]: 2,42

2. Waldbestandszuschlag:

Wuchsklasse Waldumwandlungsflache [m?]

tiberwiegend Lbh  |iiberwiegend NdH [NdH > 50

(LbH > 50 %)* 96)**
Jungwuchs bis 4 m Hohe 1.500
Stangenholz bis 14 m Hohe 8.479
st. Stangenholz grofRer 14 m Héhe kleiner 20 cm BHD 1.950
Baumhaolz ab 20 cm bis 50 cm BHD S0

Baumbholz > 50 cm BHD

Gesamtfidche

*auber Pappel

** Subkantinentale Klefern-Elchen- und Kiefernwilder entsprechend der Karte der h
die Kategorie .LbH-Anteil > 50 % einzuordnen.

11.979|

Waldbestandszuschlag [Punkte/m?]: 0,52
3. Ermittlung Wald&@quivalenzwert:

Waldaquivalenzwert = Waldfunktionswert + Waldbestandszuschlag

Waldaquivalenzwert [Punkte/m?]: 2,94
4. Ermittlung Waldpunkte:

Waldpunkte = Waldumwandlungsflache [m?] x Waldaquivalenzwert [Punkte/m?]

Waldpunkte [Punkte]: 35.218'
Ergebnis

Flache [m?]: 11.979
Waldpunkte [Punkte]: 35.218'

Nach § 15 Abs. 5 LWaldG M-V sind die nachteiligen Folgen der
Waldumwandlung auszugleichen. Im Ergebnis der Waldbilanz ergeben sich fur
die Waldumwandlungsflache von 11.979 ha, 35.218 Waldpunkte. Der Ausgleich
soll Uber eine Erstaufforstung oder Uber den Erwerb von Waldékopunkten
erfolgen.
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Der externe Ausgleich fiir die Waldumwandlung wurde vor Satzungsbeschluss
festgelegt. Der externe Ausgleich flr die Waldumwandlung wurde mit der
Landesforst entsprechend geregelt.

Durch das Forstamt Radeliibbe, Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, wurde
am 27. Juli 2022 dem Vorhaben der Waldumwandlung zugestimmt. Die Folgen
der Waldumwandlung sind als Ersatzaufforstung mit einem Ausgleichsbedarf
von 35.2018 Waldpunkten auszugleichen. Die Inaussichtstellung der
Waldumwandlung liegt mit Schreiben vom 27. Juli 2022 durch die zustandige
Forstbehorde vor. Die Gemeinde Wittenforden erwirbt gemal Beschluss vom
20.02.2023 - 35.218 Waldpunkte. Der Erwerb von Waldpunkten erfolgt aus dem
Waldkompensationspool (WKP) Nr. 162 ,Charlottental” in Hohe von 35.218
Waldpunkten. Mit dem Erwerb dieser Punkte ist eine adaquate Flache von 1,54
ha verbunden. Die Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der
Genehmigungsbehoérde fur 35.218 Waldpunkte der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern — Anstalt des offentlichen Rechts — wurde durch Beschluss der
Gemeindevertretung vom 20.02.2023 bestatigt. Es handelt sich um die
verbindliche Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der
Genehmigungsbehorde/ zustandiges Forstamt Radellibbe.

Erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes darf der vorliegende
Waldumwandlungsantrag nach § 15 LWaldG M-V genehmigt werden (§ 15a
Abs. 3 LWaldG). Die Gemeinde Wittenforden wird die Rechtskraft des
Bebauungsplanes der zustandigen Forstbehdrde zeithah mitteilen, um
sicherzustellen, dass das Waldumwandlungsverfahren erfolgen kann.

Baugrund

Durch die Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH,
Wittenforden, wurde ein geotechnischer Bericht fir das Plangebiet erstellt. Der
Bericht trifft Aussagen zu den folgenden Themen:

- Angaben zur Baugrundschichtung

- Angaben zu Grundwasserstanden bzw. Grundwasserschwankungen

- Angaben zur Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten

- Angaben zur Bebaubarkeit und Belastbarkeit des Untergrundes

- Angaben zur bautechnischen Wiederverwendung der vorhandenen
Bdden und Baustoffe

- Grindungsvorschlage Kanal- und Stra3enbau

- Angaben zur Bautechnologie

- Bewertung der Versickerungsmaoglichkeiten fur Regenwasser

Die Untergrundverhaltnisse wurden durch 6 Rammkernsondierungen mit Tiefen
von 5,0m unter Gelandeoberkante erkundet. Oberflachig stehen verbreitet
humose Oberbdden, partiell auch lehmige Auffillungen an. Im Liegenden
kommt Geschiebelehm / -mergel vor.

Grundwasser wurde zum Erkundungszeitpunkt in Tiefen von 1,10m - 3,75m
angetroffen. Schichten- / Stauwasser kann temporar auch dariber auftreten.
Fur die Versickerung von Niederschlagswasser sind die Anforderungen an die
Durchlassigkeit des Untergrundes im vorliegenden Fall nicht gegeben. Der
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Standort ist zur Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet, so dass
ein Anschluss an eine Vorflut erfolgen muss.®

Unter Berucksichtigung der Stellungnahme des Landkreises, Fachdienst 68 —
Natur, Wasser, Boden, ist vor Grundwasserabsenkungen bei der unteren
Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis unter vorhergehender
Abstimmung zu den Antragsunterlagen erforderlich.

Ver- und Entsorqung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung des Gebietes
gewahrleistet der "Zweckverband Schweriner Umland" durch Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz. Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist zu
achten. Dementsprechend sind flir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Das mit der technischen Planung beauftragte Ingenieurbiro erarbeitet auch die
Anlagen der Trinkwasserversorgung. Aus der technischen Planung ergeben
sich keine weiteren Anforderungen, die Einfluss auf die Festlegung der Satzung
haben. Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme des Fachdienstes 53 —
Gesundheit wird die Begrindung dahingehend erganzt:

.Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur
Sicherstellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des
Trinkwassers vor Inbetriecbnahme eine amtliche Uberprifung der
Trinkwasserqualitat erforderlich. Ein Termin zur Probenentnahme ist mit dem
Fachdienst Gesundheit zu vereinbaren (Telefon 03871-7225335). Die
gesetzliche Grundlage fir die Trinkwasseruntersuchung bildet die
Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Marz
2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 99 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist.”

Vom Grunde her werden durch die Gemeinde die Anforderungen des
Gesetzgebers beachtet.

Mit dem Zweckverband Schweriner Umland sind die vor Satzungsbeschluss
abgestimmten Vorgehensweisen flr die Anforderungen der Ver- und
Entsorgung im Zuge der weiteren technischen Planung abzustimmen sowie ein
Erschlielungsvertrag abzuschlielRen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anlagen des
Zweckverbandes Schweriner Umland. Innerhalb des Plangebietes befindet sich
ein Abwasserpumpwerk des Zweckverbandes mit den dazugehdrigen
Steuereinrichtungen und Leitungen. Die Lage des Abwasserpumpwerkes ist in
der Planzeichnung — Teil A dargestellt. Die Schieber bzw. Schachte der
Leitungen ddrfen nicht Uberbaut werden oder sonstige Einwirkungen, die den
Bestand und den Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden kénnen,
vorgenommen werden. Zu ihnen sind Abstande nach DIN EN 805 einzuhalten.

6 vgl. Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenforden:
Geotechnischer Bericht, Registriernummer: 20 101 (Stand: 30.06.2020)
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Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit den Anlagen des Zweckverbandes
Schweriner Umland sind die Erdarbeiten in Handschachtung auszufiihren. Die
vorhandene Mindestlberdeckung der Leitungen des Zweckverbandes darf nicht
unterschritten werden.

Mit dem Zweckverband Schweriner Umland wurden vor Satzungsbeschluss die
Anforderungen abgestimmt. Im Zuge der technischen Planung erfolgen die
abschlielenden Regelungen. Voraussetzung fur die ErschlieBung des Gebietes
ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband Schweriner Umland. Dies
wird auf die nachfolgende Vorbereitung verlegt. Im Zuge der technischen
Planung und Vorbereitung und Ausschreibung von Leistungen sind die
Anforderungen an bauliche MaRnahmen mit dem Zweckverband insgesamt und
in Nahe des Abwasserpumpwerkes abzustimmen. Ein Erschlielungs- und
Durchfihrungsvertrag ist vor Baubeginn abzuschlieRen und die Sicherung der
Leitungen des Zweckverbandes Schweriner Umland zu gewahrleisten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Durch die Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH,
Wittenférden, wurde der Baugrund innerhalb des Plangebietes untersucht.
Gemal der gutachterlichen Untersuchung ist der Standort zur aufgrund der
vorherrschenden Bodenverhaltnisse zur Versickerung von
Niederschlagswasser auf Grundlage der DWA-A 138 nicht geeignet. Ein
Anschluss an eine Vorflut ist demzufolge notwendig.”

Durch die Hartung & Partner GmbH, Schwerin, wurde die technische Planung
der Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet durchgefiihrt. Die Einleitung
des Niederschlagswassers soll zunachst in den im sidlichen Bereich des
Plangebietes vorhandenen Teich erfolgen. Der Teich entwassert in zwei weitere
Teiche und diese wiederum uber den Graben 4.19 in das Gewasser 2. Ordnung
LV 60. Zur Regenwasserbehandlung ist die Ausfihrung des letzten
Schachtbauwerkes vor dem Einleitpunkt als Sandfang mit einer Tauchwand
vorgesehen. Im Zuge der weiteren Planung ist eine Einleitgenehmigung bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen.®

Der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Schweriner See/ Obere Sude®
wurde im Rahmen des Planverfahrens beteiligt. Er hat bestatigt, dass kein in
der Unterhaltungslast des WBV befindliches Gewasser 2. Ordnung direkt
betroffen ist. Bestandteil der Entwasserungslésung des Bebauungsplangebietes
ist der Teich am Triftweg, der Uber eine Rohrleitung B250 in den sudwestlich
gelegenen Teich entwassert, der wiederum in das Gewasser 2. Ordnung
LV60/4.19 entwassert. Durch geeignete Malinahmen ist der Abfluss in das
System LV60/4.19 auf die natlrliche Abflussspende des (unversiegelten)
Einzugsgebietes zu beschranken. Im Rahmen der Vorbereitungen wurde
empfohlen die Rohrleitung B250 zu Uuberprifen, da Betonrohrleitungen
entsprechenden Alters zu schadhaften Rohrsté3en neigen und ggf. ersetzt
werden sollten. Dies wird als Hinweis fur nachfolgende technische Planungen

7 vgl. Ingenieurgesellschaft fliir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden:
Geotechnischer Bericht, Registriernummer: 20 101 (Stand: 30.06.2020)
8 vgl. Hartung & Partner GmbH, Schwerin: Genehmigungsplanung (Stand: 21.08.2020)
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gegeben. Die weitere Planbeteiligung des Wasser- und Bodenverbandes in
Bezug auf die Entwasserungslosung und Ausgleichspflanzung erfolgt.

Brandschutz/ Loschwasser

Das Plangebiet ist von der Feuerwehr UGber die Verkehrsanbindungen "Hofweg"
und "Triftweg" mit jeweiligen Anbindungen an die ,Alte Dorfstrale” zu erreichen.
Der Feuerschutz in der Gemeinde Wittenférden ist durch die oértliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 21.12.2015 ist
es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz bei einer niedrigen,
freistehenden Bebauung (bis 3VG) betragt 48 m3h und ist fir eine Dauer von
mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Ein Léschwasserbedarf von 48 m3h
Uber 2 Stunden kann nur dann angenommen werden, wenn feuerbestandige,
hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen wund harte
Bedachungen realisiert werden. Bei sonstiger Bebauung gilt eine
Léschwassermenge von 96 m? fiir eine Dauer von zwei Stunden.®

Fir das Gemeindegebiet von Wittenférden ist eine abhangige
Wasserversorgung, also eine Léschwasserversorgung Uber Hydranten aus dem
Netz der Trinkwasserversorgung, vertraglich nicht geregelt. Grundsatzlich ist
eine Loschwasserversorgung tber lange Schlauchstrecken erforderlich.

Der an der Alten Dorfstralle/ Rogahner Stralle bestehende Unterflurhydrant
(HNr. 36) hat ein maximales Férdervolumen von 48,00 m3/h.

Mit Schreiben vom 27.04.2020 teilte der Zweckverband Schweriner Umland mit,
dass es ihm nicht méglich ist die Grundversorgung mit Léschwasser geman
den Vorgaben des DVGW Arbeitsblattes W 405 und W 405-B1 (A)
sicherzustellen. Eine vertragliche Regelung zur Loschwasserversorgung uber
Hydranten aus dem Netz der Trinkwasserversorgung wird nicht in Aussicht
gestellt. Die vorhandenen Hydranten im Gemeindegebiet Wittenférden stehen
nur fir den Erstangriff (max. 15 Minuten) zur Verfigung.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes
kann entweder der vorhandene Teich mit einer Loschwasserenthahmestelle
versehen werden oder eine Zisterne vorgesehen werden. Innerhalb des
Plangebietes wird als Nebenanlage eine Flache fur eine Léschwasserzisterne
unmittelbar nordlich des Teiches und auflerhalb des geschitzten Biotops
innerhalb des Gewasserschutzstreifens, der von Wohngrundsticken
freigehalten werden soll vorgesehen. Die Ldschwasserentnahme ware Uber

9 vgl. https://www.feuerwehrverband.de/app/uploads/2020/06/2018-04 Fachempfehlung
-Loeschwasserversorgung.pdf; zuletzt abgerufen am: 07.09.2020
0 vgl. Gemeinde Wittenférden: Brandschutzbedarfsplan (Stand: Februar 2020)
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eine Zufahrt Uber den Triftweg gesichert. Die detaillierte Abstimmung erfolgte im
Laufe der technischen Planung und vor Satzungsbeschluss der Gemeinde
Wittenforden Uber den Bebauungsplan. Die Léschwasserversorgung ist Uber
die im Plan festgesetzte Loschwasserzisterne am Triftweg vorgesehen. Weitere
Méglichkeiten aus dem Trinkwassernetz und aus natlrlichen Wasserfassungen
sollen genutzt werden. Fir die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern,
dass sie mit Loschfahrzeugen ungehindert angefahren werden kénnen und dort
zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann. Insbesondere ist
darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 Tonnen und einem
zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 Tonnen befahren werden kénnen.

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Wittenférden wird durch die WEMAG AG mit elektrischer
Energie versorgt. Die Stromversorgung des Planungsgebietes kann durch
Anschluss an das vorhandene Stromversorgungsnetz der WEMAG AG
gesichert werden. Detaillierte Abstimmungen sind im Rahmen des Bauantrags-
und Baugenehmigungsverfahrens bei der weiteren Vorbereitung zu flhren.

Innerhalb sowie im 6ffentlichen Bereich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
sind Leitungen der WEMAG Netz GmbH vorhanden, der Verlauf ist in der
Planzeichnung dargestellt. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln
sind grundsatzlich Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Kabelumlegungen sind separat schriftlich zu beantragen und sind
kostenpflichtig. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In
Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe von Netzanlagen der
WEMAG AG ist die ,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen*
zu beachten. das Dokument ist fir das gesamte Versorgungsgebiet der
WEMAG AG verbindlich. Das Dokument kann unter https://www.wemag-
netz.de/ einzelseiten/leitungsauskunft/index.html (Stand: 03.05.2019)
heruntergeladen werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
HanseGas GmbH. Das Plangebiet ist bereits an das Netz der HanseGas GmbH
angeschlossen. Sollten weitere Anschlisse bendtigt werden, ist dies im
Rahmen der technischen Planung mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen ist in diesem Fall auch in die
ErschlieBungsplanung einzubeziehen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat unter Berlcksichtigung der neuen
Anforderungen an die Energieversorgung unter dem Gesichtspunkt der
Verwendung regenerativer Energien die Hanse Gas ihre Stellungnahme vom
01.02.2021 abgegeben und Hinweise gegeben. Die Gemeinde wird die
Anforderungen zur Energieversorgung erneut abstimmen. Das Energiekonzept
der Gemeinde geht von den heutigen Anforderungen aus und so ist es
entsprechend vorzubereiten inwiefern eine Gasversorgung vorgenommen wird,
ist vor Realisierung der Erschliefung abzustimmen und festzulegen. Nach
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derzeitigem Stand der Dinge wird davon ausgegangen, dass eine
Gasversorgung nicht erfolgt. Die abschlieRende Regelung wird auf die
nachfolgende Erschlielungskonzeption verlegt. Auf die Verwendung von
Luftwarmepumpen und deren Eignung wird durch die Gemeinde hingewiesen;
Méglichkeiten zur Verwendung von Photovoltaik bestehen entsprechend der
Gesetzgebung sind die  Moglichkeiten  fir die  Anordnung von
Photovoltaikanlagen nicht gesondert geregelt, sondern unter Berlcksichtigung
der regenerativen Energien gewunscht.

Innerhalb sowie in unmittelbarer Nahe des Plangebietes sind Anlagen und
Leitungen der HanseGas GmbH vorhanden, der Verlauf ist in der
Planzeichnung dargestellt. Bei einer Bauausfuhrung sind durch die ausfuhrende
Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor Baubeginn bei der HanseGas GmbH
anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®
der HanseGas GmbH ist bei den Planungen zu beachten.

Die Leitungsanfrage und der Leitungsplan sind der Verfahrensdokumentation
beigefugt.

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/
Bepflanzung sind die nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten
Mindestanstande/ Schutzstreifen einzuhalten. Keine Uberbauung mit Bitumen,
Beton oder &hnlichen Material, auller im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schaden an Gasleitungen/ Anlagen sind unverziglich zu melden. Die
Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern. Die genaue Lage und
Uberdeckung der Gasleitung ist durch Suchschachtungen zu ermitteln. Ober-
oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden. Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen
Aufgrabeschein zu beantragen. Eventuell notwendige Umverlegungen/
Anderungen/ Sicherungen bedirfen einer gesonderten Klarung. Die
Durchfihrung  von BaumalRnahmen  (z.B.: Instandhaltungsarbeiten,
Einbindungen oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der
Gasleitungen muss gewahrleistet sein.

Telekommunikation

Die Gemeinde Wittenforden ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Fir die Belange der Telekom ist die Nutzung von Flachen im
offentlichen Raum vorgesehen. Gemal Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH vom 10.04.2019/ 18.01.2021 werden fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom geeignete und ausreichende
Leitungstrassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,00 m bendétigt.
Die zu Erschlieung des Plangebietes vorgesehenen Strallen weisen
Trassenbreiten von 7,00 m auf. Die Gemeinde Wittenforden geht nach Prufung
davon aus, dass diese Breiten fur die Leitungsverlegung ausreichend sind. Die
Gemeinde geht von einer koordinierten ErschlieBung die kostensparend ist aus.
Die Hinweise der Telekom im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens sollen
beachtet werden. Hierzu gehoéren lage- und kostenfreie Nutzung der Flachen,
rechtzeitige und verlassliche Angabe zu Bauzeiten, einvernehmliche
Abstimmung zu Leitungszonen und Koordinierung der Strallen- und
TiefbaumalBnahmen, Beibehaltung der Verkehrstrassen so wie im Plankonzept
festgesetzt.
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11.8

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der Deutschen
Telekom AG vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Die
Bestandsplane werden den Verfahrensunterlagen beigefligt. Eine Weitergabe
an Dritte ist nicht vorgesehen. Die Anforderungen der Telekom werden im
Rahmen der technischen Planung abgestimmt. Erforderliche Unterhaltungs-
und Erweiterungsmallnahmen an dem bestehenden Kabelnetz missen
jederzeit moglich sein. Die entsprechenden Anforderungen durch die Telekom
sind entsprechend zu beachten.

Die Gemeinde hat im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens die Hinweise zur
Wirtschaftlichkeitsprifung zur Kenntnis genommen und dies wird im Rahmen
der Vorbereitung der technischen Planung und Ausschreibung abgestimmt. Vor
Beginn von Baumalnahmen soll eine ErschlieRungsvereinbarung abgestimmt
und getroffen werden. Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
Abschnitt 6, zu beachten. Die Gemeinde verweist auf die Hinweise im
Stellungnahmeverfahren der Telekom auf die ,Trassenauskunft Kabel
http//trassenauskunft-kabel.telekom.de  oder unter der E-Mailadresse
planauskunft.nordost@telekom.de. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten. Von einer sorgfaltigen Bauausfiihrung wird ohnehin ausgegangen.
Der Lageplan wird zur Verfahrensdokumentation genommen; einschlief3lich der
Zeichenerklarung.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemall den Vorgaben des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zu erfolgen. Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den
Grundstiicken unterzubringen. Milltonnen sind am Entsorgungstag von den
Anwohnerinnen und Anwohnern selbst auf einer Sammelflache an der
geplanten ErschlieSungsstralle bereitzustellen. Eine entsprechende, durch den
Eigenbetriecb des Landkreises mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen
erreichbare Flache ist in der Planzeichnung als M - Millbehalterstandplatz
ausgewiesen.

Die Abstimmung mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim
bezlglich der Herstellung der Verkehrsanlagen und der Nachweis der
geordneten Abfallentsorgung sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens vor
dem Satzungsbeschluss durch die technischen Planer erfolgt.

Bei der Planung der Stralen sollen die Vorgaben der RASt 06 (Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstrallen) berlcksichtigt werden. Bei der Bemessung der
Wendeanlage wird von einem 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug ausgegangen.
Die Nutzung der Schotterrasenflache am Triftweg wird so vorgesehen, dass
diese auch bei schlechter Witterung mdglich sein muss. Die Abfallbehalter sind
durch die Grundstlickseigentimer nicht unmittelbar anfahrbaren Grundstlicke
am  Entsorgungstag auf der daflir festgesetzten Flache (M-
Mullbehalterstandplatz) bereitzustellen. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
ist eine Abstimmung der Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebes mit den
Zielsetzungen der Bauleitplanung vorgesehen.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen, eine
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gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

11.9 Sonstige Belange

In der Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 08.02.2021 wurde
mitgeteilt, dass sich das Gebiet der Satzung Uber den B-Plan Nr. 15 der
Gemeinde Wittenférden innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Erdwarme im Feld Schwerin®
befindet. Inhaber dieser Erlaubnisse sind die Energieversorgung Schwerin
GmbH & Co. Erzeugung KG, Eckdrift 43-45, 19061 Schwerin. Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Bergbauberechtigung wurden nicht
gesehen; dennoch wurde eine Beteiligung der Inhaber der
Bergbauberechtigung empfohlen. Die Gemeinde Wittenférden ist den
Anforderungen nachgegangen. Die Stellungnahme der Energieversorgung
Schwerin GmbH & Co. Erzeugung KG wurde mit Datum vom 05.03.2021
eingeholt. Im Zusammenhang mit der geplanten MaRnahme wurde mitgeteilt,
dass keine Auswirkungen auf die o.g. Bergbauberechtigung vorliegen, da die
Nutzung von Erdwarmesonden (bis 99 m) und Erdwarmeflachenkollektoren mit
dem Bodenschutz nicht in Kontakt kommen werden.

12. Flichenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes betragt etwa 2,3 ha.

Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tab. 11: Flachenverteilung im Geltungsbereich

Flachennutzung FlachengroBe
[m?]

Baugebietsflachen 11.698

= WA1 2.159

= WA 1 Stellplatze 1.152

= WA2 4.699

= WAS3 1.912

= WA4 1.776

Verkehrsflachen 3.884

» PlanstralRe 2.044

= Triftweg 1.430

» Wendeanlage 410

Flachen fir Ver- und Entsorgung 23

= Abwasserpumpwerk 23

Grunflachen 5.767

= Park 2.596

= Biotop 3.171

Wasserflache 1.245

= Teich 1.245

Gesamtflache des Plangebietes 22.617 =
2,3 ha
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131

13.2

13.3

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine
Bau- und Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale  bekannt. Im
Umgebungsbereich des Plangebietes befinden sich folgende, in der
Kreisdenkmalliste geflinrte Baudenkmaler:

- Wittenforden, Alte DorfstraBe 32, Kirche mit umgebender
Trockenmauer,
- Wittenférden, Kriegerdenkmal 1914/1918 u. 1939/1945.

Diese Baudenkmale diirfen in Ihrer Substanz und ihrem Erscheinungsbild nicht
wesentlich beeintrachtigt werden

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert. (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIB (Nr.:
MV_WSG_2233 12, WSGVO Schwerin, Beschluss vom 21.08.1995). Es ist
daher die flr das Schutzgebiet geltende ,Wasserschutzgebietsverordnung
Schwerin - WSGVO-SN* mit ihrem ,Katalog der Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen®, Anlage 2 zu beachten. Es sind
bei allen Baumafnahmen Malnahmen zum Schutz des Grundwassers zu
beachten und durchzufihren. Entsprechend der WSGVO-SN sind
Veranderungen und Aufschlisse der Erdoberflache, selbst wenn Grundwasser
nicht aufgedeckt wird, in der TWSZ IlIB verboten.

Bei der Planung von Stral’en, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind die
Regelungen der RiStWag (Richtlinien flr bautechnische Malnahmen an
Strallen in Wasserschutzgebieten) in der jeweils geltenden Fassung
einzuhalten.

Gewasserrandstreifen

Fur oberirdische Gewasser ist gemaly § 38 Wasserhaushaltsgesetz —~WHG in
einem Abstand von 5,00 m landwarts von der Mittelwasserlinie bzw. der
Bdschungsoberkante des Gewassers zum Schutz und zur Pflege des
Gewassers der Gewasserrandstreifen nachrichtlich zu ibernehmen (§ 9 Abs. 6
BauGB).
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14. Hinweise
14.1 Bodenschutz

Innerhalb der gesondert umgrenzten Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) sind
die Handlungsempfehlungen des Untersuchungsberichtes der
Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH (IGU) vom
08.10.2021 zu realisieren, um die Voraussetzungen zur Realisierung und
Umsetzung des Wohngebietes zu schaffen.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverzliglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiuhrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein-
oder Aufbringen in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Vorschriften (insbes. 8§ 4, 7
Bundesbodenschutzgesetz, 88§ 10-12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung) zu erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der
Boden vorsorgend vor stofflichen und physikalischen Beeintrachtigungen (wie
Kontamination mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion, Verndssungen,
Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen. Ein
baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines
Vorhabens seine naturlichen Funktionen wieder erfillen kénnen.

Bei allen BaumalRnahmen soll der Oberboden fachgerecht gesichert, gelagert
und so geschutzt werden, dass er jederzeit wieder verwendbar ist.
Oberbodenlager sollen oberflachig mit einer Deckansaat versehen werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Bodenschutzbehdrde des
Landkreises (Stellungnahme mit Datum vom 05.03.2021) Altlasten nicht
bekannt gegeben. Es wurde jedoch auf einen ehemaligen Brandplatz im
nordlichen Gebiet des B-Planes hingewiesen. Es wurde die Empfehlung
unterbreitet, diesen von einer zukinftigen Bebauung herauszunehmen. Die
Flache soll vorzugsweise einer anderen Nutzung (Park- und/ oder
Ausgleichsflache) zugefuhrt werden. Die Gemeinde Wittenférden hat hierfir
den Untersuchungsbericht, IGU, Wittenfoérden, fertigen lassen.

Gemal dem Untersuchungsbericht (Untersuchungsbericht, Bauvorhaben
Wittenforden B-Plan Nr. 15, IGU Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und
Umwelttechnik mbH, Wittenférden, Stand 08.10.2021) wurden kontaminierte
Bereiche des Bodens festgestellt. Im Ergebnis der Untersuchung wird der
vollflachige und vollstdandige Abtrag der kontaminierten Bodenschichten
empfohlen; v.a. vor dem Hintergrund des vorsorgenden Bodenschutzes (das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone [IIB) und der
kiinftigen sensiblen Nutzung (Wohnnutzung). Die Gemeinde Wittenférden hat
sich entschieden, den ehemaligen Brandplatz zu sanieren. Die Flachen sollen
fir eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Die Flachen sind in der
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nachfolgenden Darlegung gemafR Untersuchungsbericht umgrenzt. Eine
Darstellung der Flachen im Bebauungsplan erfolgt. Eine Raumung der Flachen
ist vorgesehen. Dies erfolgt entweder durch die Gemeinde selbst oder durch
den zukunftigen ErschlieBer der Flachen. Die Regelungen erfolgen in
Vertragen. Durch die Darstellung in der Planzeichnung erfolgt eine hinreichende
AnstoRwirkung, die durch die Darlegung in der Begrindung erganzt wird. Mit
dieser Begrindung werden ausreichend Hinweise fur die Entsorgung der
Flache unterbreitet, um den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse Rechnung zu tragen. Die Entsorgung des Abfalls und der
Altlasten erfolgt. Die geordnete Vorbereitung der Flache und der Durchfliihrung
der Entsorgungsmalfinahmen ist zu beachten. Die Sanierungsmal3nahme ist zu
begleiten und entsprechend ordnungsgemafl durchzufiihren (siehe hierzu
Stellungnahme Fachdienst 68 Natur, Wasser, Boden des Landkreises
Ludwigslust-Parchim vom 05.03.2021 in detaillierter Ausflihrung). Die Auflagen
in der Stellungnahme sind entsprechend zu beachten und die ordnungsgemaliie
Durchfihrung zu gewahrleisten.

Unter Berlcksichtigung der Bodensituation und der Nachweise keiner
Kontaminierung ist eine Wiederverwendung des Oberbodens anzustreben. Dies
ist durch das Bundesbodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz
gesichert. Entsprechend der Handlungsempfehlungen des oben genannten
Untersuchungsberichtes (Stand 08.10.2021) sind die Oberbéden zu verwerten.

Es wird jedoch eine Kennzeichnung derjenigen Flachen, deren Bdoden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind entsprechend
Untersuchungsbericht nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vorgenommen. Die
Kennzeichnung findet sich nachfolgend als Ubernahme aus dem Bericht mit
Handlungsempfehlungen (IGU).

Gemal der oben genannten Handlungsempfehlungen wird fir die Bereiche
WA 1, WA 2.1, StralRe 1-3 und WA 4, aufgrund der vorhandenen Belastung mit
BaP (PAK), der vollflachige und vollstandige Abtrag der Schicht ,A“ bis zur
Schichtunterkante empfohlen. Die konkreten Ausflihrungen und Angaben zur
Schichtdicke sind dem Untersuchungsbericht zu entnehmen. Sie betragen bis
zu 0,35 m, in Teilbereichen auch bis zu 1,00 m.

Diese MalRnahme ist vor dem Hintergrund des vorsorgenden Bodenschutzes
(u.a. Lage des Baugebietes in Trinkwasserschutzzone Ill B) und der kinftigen
sensiblen Nutzung zu sehen. Die ausgekofferten Béden sind entsprechend den
Einstufungen >Z2 und Z2 zu verwerten. Zum Ho&henausgleich notwendige
Auffillungen missen mit Boden erfolgen, die die Vorsorgewerte der BBodSchV
einhalten (TR LAGA Z0).

Im Endzustand muss auf den Freiflachen eine Mindestdicke von 35cm Boden /
Oberboden, der die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalt, gewahrleistet sein.

Fir den Bereich WA 3 wird der Prifwert BaP formal bis 1,0m Tiefe eingehalten.
Die auszukoffernden Béden bis 35cm Tiefe sind entsprechend der Einstufung
Z2 zu verwerten.

Notwendige Bodenauftrage mussen mit Boden erfolgen, die die Vorsorgewerte
der BBodSchV einhalten (TR LAGA Z0). Es wird ein Abtrag bis zu 0,35 m vor
Ubergabe der Grundstiicke vorgeschlagen. Notwendige Bodenauftrage kdnnen
durch die privaten Bauherren vorgenommen werden (Vorsorgewerte
BBodSchV, Z0 TR LAGA).
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14.2

14.3

Fir die Bereich WA 2.2 und StralRe 4-6 besteht kein Handlungsbedarf, da die
Prifwerte und die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden.

Die verschiedenen Bereiche gemal® Handlungsempfehlung sind in
nachfolgender Abbildung dargestellt.

— ——

-----

. kontaminierter Bereich, Auskofferung Schicht ,A*
O oberflachig kontaminierter Bereich, Auskofferung Schicht ,A*

. Auskofferung nicht erforderlich, Verbleib Schicht ,.B*

\orhaben Wittenférden, Triftweg. B - Plan Nr. 15
Penbezeichung Lageplan der Aufschliisse
Mals 1: 1000 Beabeler - Beirow 07/2021 Anegen - Nr 1
Hirensgiem - - gezenined Beirow 07/2021 Afreg - N : 21 221
@ Ingenieurgesell schaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH
19073 Wittenférden Nordring 12 - Tel.: (0385)6455-10 Fax: (0385)6455-110

Abb. 32: Bereiche gemall Handlungsempfehlung, Quelle: verandert nach Anlage 1 des
Untersuchungsberichtes, Bauvorhaben Wittenférden, Triftweg, B-Plan Nr. 15, IGU
Ingenieurgesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden, Stand 08.10.2021

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere
Bodenschutzbehérde zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (K'WG)  zur
ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) flir das Plangebiet
sind gebulhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
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M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

14.4 Gewaisserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizdl) gemall § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen
gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim gesondert anzuzeigen. Der Schutz des
Gewassers vor Schadstoffeintragen bei Starkregenereignissen ist insbesondere
wahrend der Bauphase zu gewahrleisten.

14.5 Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen der Medientrager durfen ohne Zustimmung des
Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen
Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausflhrungsplanung und Bauausfuhrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

14.6 Externe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Als Ausgleich fir die Rodung von 5 gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Baumen (Nr. 1, 2, 22, 67, 71) sind 14 Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

11 von 14 Ausgleichspflanzungen sind auf3erhalb des Plangebietes, entlang der
Hof Wandrumer Stral3e, auf den Flursticken 206/3 (5 Baume), 207/1 (1 Baum),
210/1 (4 Baume) und 231/1 (1 Baum) der Flur 1 in der Gemarkung Wandrum
anzupflanzen (siehe nachfolgende Abbildung).

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 8 - 10 m zu pflanzen.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubbaume, in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang
von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber dem Erdboden, zu pflanzen. Fir
die Ausgleichspflanzungen sind Sommerlinden (Tilia platyphyllos), in der
Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 — 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu verwenden. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die das Anwachsen
der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten.
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Abb. 33: Standorte fiir 11 Ausgleichspflanzungen (griiner Punkt) entlang der
Hof Wandrumer StralRe
(Kartengrundlage: GeoPortal.MV)

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden soll die
Berdumung der Flachen (Abschieben der Vegetation und Entfernung von
Geblschen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Amphibien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher

Planungsstand: Satzung 20.02.2023 105



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden fir das Gebiet ,Wohnpark am

Triftweg®

14.7.2

14.8

14.9
14.9.1

14.9.2

14.9.3

eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Vorsorgemafinahmen

Amphibien

Fir die Artengruppe der Amphibien sollten Winterquartiere (Lesesteinhaufen)
im unmittelbaren Gewasserumfeld angelegt werden. Die genaue Ausfiihrung
und Umsetzung erfolgt entsprechend der Festsetzung unter Punkt 111.2.1.

GeholzschutzmaBnahme

Baume durfen im Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten.
Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Wurzelschutzbereich der Baume
mussen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz
bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehoérde
(hier Landkreis).

Genehmigung der Antragsverfahren

Waldumwandlung

Durch das Forstamt Radelibbe, Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, wurde
am 27. Juli 2022 dem Vorhaben der Waldumwandlung zugestimmt. Die Folgen
der Waldumwandlung sind als Ersatzaufforstung mit einem Ausgleichsbedarf
von 35.2018 Waldpunkten auszugleichen. Die Inaussichtstellung der
Waldumwandlung liegt mit Schreiben vom 27. Juli 2022 durch die zustandige
Forstbehorde vor. Die Gemeinde Wittenfoérden erwirbt gemafy Beschluss vom
20.02.2023 - 35.218 Waldpunkte. Der Erwerb von Waldpunkten erfolgt aus dem
Waldkompensationspool (WKP) Nr. 162 ,Charlottental® in Hohe von 35.218
Waldpunkten. Mit dem Erwerb dieser Punkte ist eine adaquate Flache von 1,54
ha verbunden. Die Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der
Genehmigungsbehorde fur 35.218 Waldpunkte der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern — Anstalt des oOffentlichen Rechts — wurde durch Beschluss der
Gemeindevertretung vom 20.02.2023 bestatigt. Es handelt sich um die
verbindliche Reservierungsbestatigung zur Vorlage bei der
Genehmigungsbehorde/ zustandiges Forstamt Radellbbe.

Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V

Der Landkreis, Untere Naturschutzbehérde hat mit Bescheid vom 22.11.2022
die Genehmigung zur Rodung von 5 gesetzlich geschitzten Geholzen fir den
Bebauungsplan Nr. 15 erteilt. Als Ersatz sind 14 standortheimische und
gebietseigene Laubbaume (siehe Festsetzung) anzupflanzen.

Ausnahmegenehmigung nach § 20 NatSchAG M-V

Die  Naturschutzbehérde hat mit Bescheid vom 22.11.2022 die
Ausnahmegenehmigung im Zusammenhang mit Funktionsbeeintrachtigungen
des §20 Biotops (LWL 07013) erteilt. Die Neuanlage des naturnahen
Standgewassers ist durch Festsetzungen gesichert. Die Pufferzone ist
entsprechend festgesetzt. Die Abgrenzungen des Biotops (LWL 07013) zu
Wohngebiet und den Verkehrsflachen ist durch eine Baumhecke aus
heimischen und standortgerechten Arten vorzusehen.
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15. Wesentliche Auswirkungen der Planung

15.1 Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevoélkerungsentwicklung

Die vorliegende Planung schafft im Rahmen der Innenentwicklung die
Mdoglichkeit zur Entwicklung eines bisher ungenitzten Grundstlcks in der
Gemeinde Wittenférden. Die Planung ermdéglicht die Schaffung von Wohnraum
fur den Eigenbedarf der Bevolkerung des Orts und sichert somit aus Sicht der
Gemeinde die weitere positive  Entwicklung  Wittenférdens.  Die
Inanspruchnahme von Aufienbereichsflachen wird vermieden. Gesunde Wohn-
und Lebensverhaltnisse kdénnen sowohl im Plangebiet als auch im Umfeld
gewahrleistet werden.

15.2 Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Bei der Planung handelt es sich um die Bebauung von derzeit unbebauten und
nicht genutzten Flachen zur Abdeckung des Wohnbedarfes der Bevolkerung
Wittenférdens. Die Auswirkungen auf bereits ausgelbte Nutzungen sind
dementsprechend gering.

15.3 Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundsticksumfangs sind keine
relevanten Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe zu erwarten.

15.4 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung sind aufgrund des geringen
Umfangs als vernachlassigbar zu bewerten. Alle bisher bestehenden
Wegeverbindungen bleiben erhalten. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber eine Anbindung an den ,Hofweg* und im Weiteren an die ,Alte Dorfstralle”
Es sind keine wesentlichen baulichen Veranderungen des ,Hofweges® und der
L2Alten Dorfstrale“ notwendig. Der fur die nutzungsgerechte Umsetzung der
Planung notwendige Bedarf an Stellplatzen wird innerhalb des Plangebietes
sichergestellt. Es kommt zu einer Entspannung der verkehrlichen Situation am
Triftweg. Zusatzliche Angebote kdnnen fur die Entlastung des Triftweges und
der Verbesserung der Zufahrtssituation genutzt werden.

15.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt. Die geplante Nutzung als Wohnstandort gehért nicht zu den
Vorhaben, welche nach Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung Anlage
1 sowie nach Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-
Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz — LUVPG M-V) der Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu beachten.

Schutzgut Mensch

Die Flachen, die flr die Bebauung vorgesehen sind wurden anthropogen
vorgenutzt. Fir die Gesundheit des Menschen und die Bevoélkerung besitzt das
Plangebiet keine besondere Bedeutung.
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Aufgrund der geringen Bedeutung sind durch die geplante Wohnbebauung
keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Eine Durchquerung des
Plangebietes zu Fuld wird ermdglicht.

Schutzqgut Tiere/Pflanzen

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen flr grof¥flachige
Umnutzungen. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, der fir eine
Bebauung planungsrechtlich vorbereitet wird, konnen gesetzlich geschutzte
Biotope ausgeschlossen werden. Der sldliche Bereich des Plangebietes, der
v.a. das gemall § 20 NatSchAG M-V geschitzte Gewasserbiotop sowie
Gehdlz- und Gebuschstrukturen umfasst, wird im Bebauungsplan als
Grunflache bzw. Wasserflache festgesetzt.

Der Biotopschutz wird dahingehend berlcksichtigt, dass durch die Planung kein
direkter Eingriff in gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte Biotope
erfolgt. Der Ausgleich der mittelbaren Beeintrachtigungen in das geschiitzte
Gewasserbiotop innerhalb des Plangebietes in Héhe von 1.223,72 m? EFA
erfolgt durch Umsetzung einer internen Kompensationsmallnahme. Das
vorhandene Gewasser wird im Ostlichen und siddstlichen Bereich vergrof3ert
(Gewasser- und Bdschungsbereich). Die Flache fir die interne
KompensationsmalRnahme stehen der Gemeinde Wittenférden zur Verfigung.
Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung fir die mittelbaren
Beeintrachtigungen auf des geschitzte Gewasserbiotop innerhalb des
Plangebietes gemall § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V wurde bei der unteren
Naturschutzbehorde gestellt.

Die Naturschutzbehérde hat mit Bescheid vom 22.11.2022 die
Ausnahmegenehmigung im Zusammenhang mit Funktionsbeeintrachtigungen
des §20 Biotops (LWL 07013) erteilt. Die Neuanlage des naturnahen
Standgewassers ist durch Festsetzungen gesichert. Die Pufferzone ist
entsprechend festgesetzt. Die Abgrenzungen des Biotops (LWL 07013) zu
Wohngebiet und den Verkehrsflachen ist durch eine Baumhecke aus
heimischen und standortgerechten Arten vorzusehen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden uberprift. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde sind nicht betroffen, sofern die Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen beachtet werden (siehe Gliederungspunkt 14.7). Als
Vorsorgemallnahme fur den teilweisen Verlust von Winterquartieren der
Artengruppe Amphibien werden 5 Lesesteinhaufen im unmittelbaren
Gewasserumfeld des gemals §20 NatSchAG M-V geschitzten Biotops
Nr. LWL07013 angelegt.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen Eingriffe in den teilweise gemal
§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Baumbestand. Als Ausgleich fur die
Baumrodungen werden Anpflanzungen innerhalb und auflerhalb des
Plangebietes festgesetzt.

Der vorhandene, teils geman § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baumbestand im
Zufahrtsbereich des Plangebietes bleibt als gebiets- und landschaftspradgendes
Element erhalten.

Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmigung flir die Rodung der
gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume wurde bei der unteren
Naturschutzbehorde gestellt.

Der Landkreis, Untere Naturschutzbehorde hat mit Bescheid vom 22.11.2022
die Genehmigung zur Rodung von 5 gesetzlich geschitzten Gehélzen flr den
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Bebauungsplan Nr. 15 erteilt. Als Ersatz sind 14 standortheimische und
gebietseigene Laubbaume (siehe Festsetzung) anzupflanzen.

Im Rahmen der technischen Planung ist auf eine 6kologische Baubegleitung zu
orientieren. Somit kénnen im Rahmen der Bauausfiihrung Uberwachungen der
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen
zum Schutz von Natur und Landschaft (Gehdlzschutz, Artenschutz) erfolgen.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist von der Planung direkt betroffen. Es wird die
Versiegelung und Teilversiegelung von bislang unversiegelten Flachen
vorbereitet. Es ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben. Dieser ist im
Verfahren nach § 13a BauBG zulassig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht entsprechend der angrenzenden
Bebauung fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete eine GRZ von 0,4
vor und halt damit die gemal § 17 BauNVO maximal zuldssige GRZ ein.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden
erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal §13a BauGB. Nach
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushalt
zuldssig und mussen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.

Aufgrund von Brandschaden im Plangebiet war von einer Belastung des
Bodens auszugehen. Daher wurden die Baugrund- und Bodenverhaltnisse im
Bereich der geplanten Wohngebiete und Verkehrsflachen gutachterlich (vgl.
Untersuchungsbericht, Bauvorhaben Wittenforden B-Plan Nr. 15, IGU
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenforden,
Stand 08.10.2021) untersucht. Gemafl dem Untersuchungsbericht (Stand:
08.10.2021) wurden kontaminierte Bereiche des Bodens festgestellt. Im
Ergebnis der Untersuchung wird der vollflachige und vollstdndige Abtrag der
kontaminierten Bodenschichten empfohlen; v.a. vor dem Hintergrund des
vorsorgenden Bodenschutzes (das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone IlIB) und der kinftigen sensiblen Nutzung
(Wohnnutzung). Um die Belastungen des Bodens dauerhaft zu beseitigen und
Gefahrdungen des Grundwassers durch Eintrdge von Schadstoffen
auszuschlielen, konnte im Zusammenhang mit den Baumaflnahmen die
Sanierung der Flachen erfolgen.

Bei Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sind keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegenlber der derzeitigen
Bestandssituation eine hdhere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Das Plangebiet liegt in der
Trinkwasserschutzzone 11IB. Aufgrund der Bedecktheit (Machtigkeit bindiger
Deckschichten > 10 m) des Grundwasserleiters ist dessen Geschitztheitsgrad
hoch. Der Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften sicherzustellen. Es ist mit einem fir Allgemeine Wohngebiete
Ublichen Wasserverbrauch zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft
Durch die angrenzende Bebauung weisen die Flachen ein typisches Lokalklima
in Siedlungsbereichen auf. Das Gewasserbiotop mit Ufervegetation besitzt eine
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15.6

Bedeutung als Staubfilter und fiir die Frischluftentstehung und wirkt sich positiv
auf das Lokalklima aus.

Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und Baukérper
errichtet. Es wird darauf geachtete, dass die Bebauung nicht tber das sldlich
im Plangebiet liegende Kleingewasser hinaus geht.

Dafir werden Siedlungsflachen (Nachnutzung einer brachgefallenen
Siedlungsflache) als auch unbebaute Flachen (ehemaligen Garten- und
Hofflachen, sowie als Wiese oder Weide genutzte Flachen) in Anspruch
genommen. Aufgrund der Aufgabe der Nutzung der ehemaligen Garten- und
Hofflachen sind diese Flache aktuell als Wald zu bewerten (siehe hierzu
Ausfuhrungen unter Punkt 10.2.3 der Begriindung). Der Verlust des als Wald
anzusprechenden Geholzbestandes (Obstgehdlze, sukzessive Gebische aus
der armenischen Brombeere (Rubus armeniacus), Ruderalgeblische
(insbesondere Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)) und Baumweiden
(Bruchweide (Salix fragilis) und Silberweide (Salix alba)) v.a. entlang des
Grabens) wirkt sich aufgrund der Artenzusammensetzung und des geringen
Bestandsalters geringfligig negativ auf das Lokalklima aus. Zur Minimierung der
Eingriffe erfolgen Ausgleichspflanzungen fir Baumrodungen innerhalb des
Plangebietes. Fur die Umwandlung von Waldflachen wird Ausgleich entweder
durch Erwerb von Waldokopunkten oder durch Erstaufforstung erbracht.

Die Veranderungen des Lokalklimas sind nicht als erheblich zu bewerten, da
das Plangebiet fir seine Umgebung keine besondere klimatische Bedeutung
besitzt. Klimatische Auswirkungen auf die Luftqualitdt werden als gering
bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch eine dorfliche Bebauung gepragt. Die
neu ausgewiesene Bauflache ist eine Grinflache ohne eine pragende Funktion
fur das Orts- bzw. Landschaftsbild. Das vorhandene Biotop zur Abgrenzung der
Flache bleibt erhalten. Dieses bildet einen natiirlichen Ubergang zur offenen
Landschaft.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten. Die neu ausgewiesenen Bauflachen befinden sich
sudostlich in Angrenzung an die Ortslage. Das charakteristische
Siedlungsgefliige wird durch die Umsetzung der Planungen und die
Arrondierung der Ortslage erganzt, die Wahrung des Ortsbildes wird durch
entsprechende Festsetzungen sichergestellt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine
Bau- und Kulturdenkmale sowie  Bodendenkmale bekannt. Im
Umgebungsbereich des Plangebietes befinden sich zwei Baudenkmaler (siehe
Gliederungspunkt 13.1). Gemal Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-
Parchim zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 vom 04.06.2019 sind
keine  erheblichen Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes der
Baudenkmale durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 der
Gemeinde Wittenférden zu erwarten.

Kosten

Der Umfang der Kosten wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ermittelt und
im Haushalt der Gemeinde Wittenfoérden beachtet.
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16. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes soll unmittelbar nach
Rechtskraft erfolgen. Dabei sollen gegebenenfalls alle Méglichkeiten zu einem
vorzeitigen Baubeginn genutzt werden.
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TEIL 2 Ausfertiaguna

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen, da die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gemaf
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen soll.

Die Begrundung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gememde
Wittenférden wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am <.¢.€2.<0¢ 3
gebilligt.

Wittenférden, den 4’_3(),9”.:()55

Matthlas Eberhardt
Blrgermeister
der Gemeinde Wittenférden

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Wittenférden durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.avm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden ,Wohnpark am
Triftweg® (Landkreis Ludwigslust-Parchim), Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmihlen, Stand: 20.02.2020, erganzt Juni 2022
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Anlage 2: Geotechnischer Bericht, Registriernummer: 20 101, Ingenieurgesellschaft
fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden, Stand: 30.06.2020
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Anlage 3: Gemeinde Wittenforden ,Wohnpark am Triftweg“, Genehmigungsplanung,
Hartung & Partner GmbH, Schwerin, Stand: 21.08.2020
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Anlage 4: Eingriffsbereich, Wirkzonen und Stdrquellen, Planungsstand Oktober 2020,
erganzt Marz 2022
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Anlage 5: Aktuelle artenschutzrechtliche Bewertung des Gebietszustandes,
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenféorden ,Wohnpark am
Triftweg“ Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, Stand: 25. Mai 2022

Planungsstand: Satzung 20.02.2023 117



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Wittenférden fir das Gebiet ,Wohnpark am
Triftweg®

Anlage 6: Untersuchungsbericht, Bauvorhaben Wittenférden B-Plan Nr. 15, 1GU
Ingenieurgesellschaft flir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Wittenférden,
Stand 08.10.2021
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