Begriindung

Zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan Nr. | - Wiltenforden

Gebiel: " Wohngebiet Forsterweg " nordlich der vorhandenen
Wohnbebauung an der Schweriner Strafic (L.I1.O) Richtung Schwerin und
wesllich der vorhandenen Wohnbebauung am [Grsterweg.

1.Rechtliche Grundlagen

ENP Ein Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Wittenforden ist in
Vorbereitung; eineEntwickIungskonzeplion liegt vor.
Um dringende Wohnungsprobleme von Bauwilligen sowohl aus der
Gemeinde ,als auch von aullerhalb abmindern zu konnen,ist die
kurzfristige Aufstellung eines Vorhaben-und ErschlieBungsplanes
vorgesehen. Der Vorhaben-und ErschlieBungsplan ist in die Bau-
leitplanung zur geordneten stddtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde eingebunden.

BauGB Grundlage fiir die Satzung iiber den Vorhaben-und ErschlieBungsplan
ist das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986
(BGBL: IS 2253) zulelzt gedndert durch Anlage XIV Abschnitt 1
Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.08, 1990,i.V.m. Artikel | des
Geselzes vom 23.09. 1990 (BGBL. 1990 11 §. 885).

BauO Bauordnung vom 20.Juli 199¢ (GBL Nr.50 $.929).

BauNVO Es gilt die Baunulzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
~Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1S 127).

PlanZvO Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Plallzeichenverurdnung
(PlanZV0) vom 18.12.1999 (BGBL.I S.58).

BauZvo Es gilt die Bauplanungs-und Zulassungsverordnung der DDR vom
20.06.1990 (GUI.1 S.58).
2. Bestand
Lage im Das Plangebiet liegt am stlichen Ortsausgang in Richtung Schwerin-
Gemeinde- nordlich der Schweriner Strafie und westlich des Forsterweges
gebiet (Sportplalz),

Topographie Das Plangebiet fallt von Osten (65,0m ii. NN) leicht nach Westen
Gebiude u. (63,8m ii. NN)ab.

baul. Anlagen  Die Fliche wurde bisher landwirtschaftlich (Acker) genulzt und weist
keinen Bewuchs mit Biumen und Striuchern auf,
Das Gebiet wird im siidlichen Teil auf voller Lange von einer Wasser-
leitung (AZ 150, Ortsversorgung) und im nordostlichen Teil von einer
Gasleitung (NW 100, I-loclulruckleilung,Auﬂerbelricbsctzung
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Oklober bis spélestens Dezember 1992) durchquert.

3. Planungsanlall / Planungsziel

Der Gemeinde Witlenforden liegen zahlreiche Antrage zum Erwerb

von Grundstiicken fiir Wohnbebauung vor. Um den hohen Bedarf
moglichst schnell befriedigen zu kdnnen, sind kurzlristig sich in die
Gesamlentwicklung der Gemeinde cinordnende Flichen fiir den
Wohnungsbau bereitzustellen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ermdglicht dieses mil einem vercinfachten Planaufstellungsverfahren und
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Durch die beabsichtigle Wohnbebauung wird cin Eingriff in Natur und
Landschaft nach § | Abs. 1 des ersten Geselzes zum Naturschuiz des
Landes Mecklenburg - Vorpommern vorbereitet.

Das Wohngebiet " IForsterweg " liegt nordostlich des eigentlichen Orts-
kern ( Richtung Schwerin und Sacklannen ) und ist vorgesehen als
Bestandteil des in Vorbereitung befindlichen B-Planes Nr. 4 Wilten-
forden, Wohngebiet " GroBer Hansberg ".

Im Bereich " Forsterweg " befinden sich bereits Einfamilienhiuser.

Die fiir die Neubebauung vorgeschene Fliche ist derzeit noch Ackerland.
Am siidlichen Rand des Plangebictes entlang der Grundstiicksgrenzen ist
ein ca. 2 m breiter Grasstreifen vorhanden.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone L.

4. Nutzungen / ErschlieBung / Versorgung

Entsprechend den Entwicklungszielen und den Anforderungen an den
Standort ist das Plangebiet als " Reines Wohngebiel " ( WR ) festgesetzL,

. um damit den Wohnsiedlungscharakter zu festigen. Das Maf der Nutzung

ist durch Festlegung der GRZ mit 0,3 so gewihlt, dafl der dor(liche
Charakter des Ortes mit aufgelockerter Bebauung und starker
Durchgriinung erhalten und forlgesetzt wird. Diesem Ziel dient auch die
Festsetzung der eingeschossigen Bebauung.

Bis zum spéleren Anschluf an die geplante nordliche ErschlieBungsstrafe
ist das Gebiet iiber cinen etwa parallel zum Forsterweg verlaufenden Weg
( PlanstraBe B ) an die Schweriner Stralle angeschlossen. Dieser ist
Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungsplanes und wird
bedarfsgerecht ausgebaut. Der ['orsterweg, ist bis zur Inbetricbnahme

der nérdlichen ErschlieBungsstrabe ebenfalls als Zuwegung zum

nutzbar, wird jedoch nicht ausgebaut. Eine spétere SchlieBung

der Zuwegung Forsterweg durch Zukauf der Fliche siidlich des Bau-
grundstiickes Nr. 9 durch den Grundstiickseigentiimer ist geplant.

Die PlanstraBe B ist, sobald die nordliche ErschlieBungsstralie nutzbar ist,
als befahrbarer Wohnweg nur fiir die unmittelbaren Anlieger einzustufen.
In der Wohngebietsplanung wurde mit der Dimensionierung und der

Trassenfiihrung ( Planstarfe A ) die kiinftige ErschlieBung fiir den B-Plan
Nr. 4 beriicksichtigt.
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Fiir die siidostlich und siidwestlich gelegenden Grundstiicke,die direkt
weder {iber die Planstrafic A noch iiber die Planstraic B erschlossen
werden konnen, sind Wohnwege festgeselzt worden.

Die Unterbringung des ruhenden privaten Verkehrs hat auf den Bau-
grundstiicken zu erfolgen.

Die Versorgung mit Wasser und Strom sowie die postalische Versorgung
erfolgt durch Anschluf an die vorhandenen Netze der Westmecklenb.
Wasser GmbH, der WEMAG und Telekon.

Die derzeitige Trassenfiihrung der Wasserleitung stellt eine erhebliche
Beeintriichtigung der Bebaubarkeit der siidlichen Baugrundstiicke dar, so
dal} eine Umverlegung der Leilung an die Grundstiicksgrenzen notwendig
wird.

Die Versorgung mit Fernerdgas wird im Rahmen der Gesamterschliefung
des Orles auch fiir dieses Gebiet vorgenommen.

Die derzeil noch nordéstlich das Gebiet querende Gasleitung wird bis
Dezember 1992 aufer Betrieb genommen und stellt somit keine
Einschrinkung fiir die zukiinftige Bebauung dar.

Im Rahmen einer das gesamle Gemeindegebiel umfassenden Planung
einer iiberortlichen Schmutzwasserentsorgung mit Anschluf an das

Entsorgungsnelz und die Kliranlage Schwerin ist ein Anschluff des
Gebietes vorzunehmen,

Das Oberflichenwasser von den befestigten Grundstiicks- und Verkehrs-
flichen ist iiber eine das Gebiel westlich tangierende Leitung nach Norden
abzuleiten und einem bereils vorhandenem Regenwasserriickhaltebecken
im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 zuzuleiten.

Das von den Dachiflichen anfallende Oberflachenwasser iat aul den
Grundstiicken zu versickern.

Die Miillentsorgung erfolgt durch Einbeziehung in das vorhandene
Ablallentsorgungssysten.

3. Griinfliichen / Landschafltsschu(z

Die Bewerlung des Eingriffes in Natur und Landschalt sowie die

vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen sind im Griinordnungsplan
dargestellt.

6. Fliichenbilanz / Finanzierung

GroBe des Plangebietes insgesamt: ca. 2,3 ha

Verkelirsflichen einschlieBlich
Strafenbegleitgriin: ca. 0,34bha (=148 %)



Gemeinschalltsfliche ca. 0,0l ha ( =0,4 %)

Nettobauland: G, 1,95ha (=84,8 %)
soziale Die Darlegung sozialer MaBnahmen gemiB § 180 BauGB ist nicht
MabBnahmen erforderlich, da keine Auswirkungen durch den Vorhaben- und

Erschliefungsplan zu erwarten sind.

Bodenordnung  Es sind keine bodenordnenden Mafnahmen erforderlich. Die Fliche
befindet sich in alleinigem Privateigentum und wird an die Gesellschaft
verkaufl,

Die offentlichen Verkehrsflichen werden der Gemeinde tibertragen.

Realisierung/  Mit der Rechtswirksamkeit der Salzung wird zwischen der Gemeinde und
Koslen dem Vorhaben- und ErschlieBungstriiger, d.h. der ErschlieBungs-
gemeinschaft GbR " Forslerweg ", ein Durchfithrungsverlrag zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgeschlossen. Dieser regell die
Ubernahme der ErschlieBungskosten durch den Vorhaben- und
ErschlieBungstriger.
Die ErschlieBungsanlagen werden nach deren Abnahme durch die

Gemeinde in die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht
ibernommen,

Die Begriindung sowie der Griinordnungsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
Wiltenforden, Wohngebiet " Forsterweg " wurde mit BeschluB der Gemeindevertrelung
vom -7 - ' gebilligt,
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