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Entwicklungssatzung mit Erginzungsflichen

der Gemeinde Diimmer
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

fir das Gebiet:

"Ortsteil Diimmerstiick Hof"

Begriindung

1. Grundlage der Planung und Lage des Gebietes, Planungsziel

Die vorliegenden Entwicklungssatzung mit Ergénzungsflichen ist entwickelt aus dem
Flichennutzungsplan der Gemeinde Diimmer, der am 07. Juni 1996 genehmigt wurde (siehe
Anlage 1 — Auszug aus dem genehmigten F-Plan fiir den Bereich ,,Ortsteil Diimmerstiick Hof").
Die festgesetzten Bauflichen (Ergénzungsflichen) gehéren zur Bilanz der Bauflichenausweisung
der Gesamtgemeinde im genehmigten F-Plan.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Gesamtfliche von rd. 7,8 ha. Er besteht aus der alten bebauten
Ortslage, von der die siidliche Erginzungsfliche alte Hofgrundstiicke sind, die ursprimglich zur
bebauten Ortslage gehdrten, sowie einer nérdlichen Ergénzungsfliche, die neues Baugebiet ist.

Die Aufstellung dieser Satzung ist erforderlich, damit die Bebaubarkeit des Ortsteiles
Diimmerstiick Hof und ihrer Randbereiche eindeutig festgesetzt ist. Wunsch der Gemeinde ist es,
die Méglichkeit zu geben, auf den festgesetzten Bauflichen eine andere Nutzung unterzubringen
als in B-Plan-Gebieten mit kleinparzellierten Baugrundstiicken. Ziel ist es, Gebdude zu errichten
oder umzunutzen, die sich nach § 34 BauGB in die Eigenart der vorhandenen Bebauung einfligen,
fur

Wohnen

Gastronomie

Handwerksbetriebe

ruhendes, nicht stérendes Gewerbe (keine staub-, geruchs- sowie larmintensiven
Betriebe)

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Beherbergung

Gartenbau

Kleinsiedlung

Hobbyviehhaltung



R
i i

-__‘.__h"‘:':'i‘)«-.“'l_;__
[ S

B2 928
WHeim "

AL

ol utjh Sfrq{-

e
e

'+

Q“""‘\ iz L,

. — Gemeindegrenze der
Gemeinde DUmmer




Insofern sollen die Bauflichen nicht vorwiegend der Schaffung von weiteren Wohneinheiten
dienen. Eme wesentliche Erhéhung der WE ist aus der Aufstellung dieser Satzung nicht zu
erwarten. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ) auf 0,3.

Der Ortsteil Diimmerstiick Hof der Gemeinde Diimmer liegt im Westen des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, ca. 10 km siidwestlich von Schwerin und etwa 4 km nérdlich an der Landesstrafie L
042, Schwerin — Wittenburg (siche Lageplan auf Seite 4).

Durch den Ortsteil Diimmerstiick Hof verlduft von Westen kommend und nach Norden abbiegend
die KreisstraBe K 28. Der gesamte Ortsteil ist durch weitere GemeindestraBen und -wege

erschlossen.

Der Ortsteil Diimmerstiick Hof der Gemeinde Diimmer wird umgeben von den Gemeinden
Gottesgabe und Grambow (Kreis Gadebusch) im Norden, den Gemeinden Ziillow und Strahlendorf
im Osten, den Ortsteilen Walsmiihlen und Diimmerhiitte der Gemeinde Diimmer im Siiden, der
Ortslage Diimmer im Siidwesten und dem Ortsteil Diimmerstiick Dorf im Westen.

Die Entfernungen zu den umliegenden Stédten betragen:

e nach Wittenburg ca. 13 km
e nach Hagenow ca. 20 km
e nach Schwerin ca. 10 km
[ ]

nach Gadebusch ca. 18 km

Fiir den im lindlichen Raum liegenden Ortsteil Ditmmerstiick Hof strebt die Gemeinde Diimmer
eine Entwicklung an, wie in ihrer Gesamtgemeinde. Diese soll dazu beitragen, dafl die vorhandene
Bevélkerung mit ihren Bauwiinschen in der Gemeinde verbleiben kann, das Angebot an Arbeits-
und Ausbildungsplitzen gesichert und erweitert wird und der Fremdenverkehr und die
Naherholung in ihrer Bedeutung als ergénzende Erwerbsgrundlage gestirkt werden. Insofern kann
hier nicht davon ausgegangen werden, daB im Geltungsbereich der Satzung nur neue
Wohneinheiten entstehen. Das ist auch nicht Ziel der Gemeinde. Die Bauflichen kénnen also nicht
voll dem Zuwachs von 40 WE bis zum Jahre 2010 zugerechnet werden.

Aufgrund der Lage im Fremdenverkehrsentwicklungsraum sollen alle baulichen Mafinahmen so
erfolgen, daB die schéne Landschaft in der Gemeinde Ditmmer nicht beeintrichtigt wird.

2. Planunterlage

Als Planunterlage diente die Flurkarte der Gemarkung Diimmerstiick Hof, Flur 1, des Kataster-
und Vermessungsamtes Ludwigslust, in die fiir den Plan, Teil A, nicht eingemessene aber
vorhandene Gebiude nach Ortsvergleich nachgetragen wurden.

3. Geschichiliche Entwicklung

Aus der geschichtlichen Entwicklung des Ortsteiles Dimmerstiick Hof ist folgendes bekannt:

1851 Nach mehreren KartoffelmiBernten bitten die Hoftagel6hner um Abgabenbefreiung. Dazu
iiberpriift der Oberlandrat Schulze aus Wittenburg am 11. Oktober die Kartoffelvorrate



" bei den Tagelshnem Joch, Kruse, Moller, Wiebcke, Benthin, Fr. Kruse, Lutterman,
Harmen.
1938  Ortsteile Diimmer, Diimmerhiitte und Diimmerstiick (Dorf und Hof) werden zusammen gelegt.
1952  Am 18. November Kollektivierung in die “LPG Fortschritt”
1953 “Emige “LPG — Mitglieder” unterlagen der gegnerischen Beeinflussung und setzten sich
illegal nach dem Westen ab” (aus dem Rechenschaftsbericht der “LPG” fiir 1953).
1999 Die Gemeinden Diimmer und Parum werden eine Gemeinde.

4. Bevilkerungsentwicklung

Die Bevélkerungsentwicklung in Diimmerstiick Hof geht aus der nachfolgenden Tabelle hervor:

Tabelle 4.1 - Bevolkerungsentwicklung

Jahr Diimmerstiick Hof Gemeinde Duummer gesamt
1 2

1991 g 531 603

1992 52

1993 53 624

1994 51 743

1995 53 851
) 1996 53 859

1997 47 ; 964

1998 48 1.061

Parum + Diimmer gesamt

1999 50 214 1.219 1.483

2000 46 218 1.249 1.513

2001 44 221 1.229 1.494

2002 39 221 1.252 1.512

Der Anstieg der Bevolkerungszahlen zeigt die typische Entwicklung im Umland von gréBeren
Stidten, wobei Diimmer dieser Entwicklung Rechnung getragen hat durch den Aufbau emes
Ortszentrums, Neubau eines Kindergartens usw.. Seiner Funktion als touristisches
Entwicklungsgebiet wird Diimmer u.a. durch die Neugestaltung des Campingplatzes und den
Ausbau des Radwegenetzes gerecht. Entsprechend dem ,,Konzept zur Sicherung einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung in den Stadt-Umland-Bereichen des Oberzentrums Schwerin ... ist fir
Diimmer ein Entwicklungspotential von 40 WE bis 2010 vorgesehen. Der Beschluf Nr. 5/2000
vom 06.12.2000 des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg fordert aber auch, daB



nachfragegerecht qualitativ und quantitativ ausreichende Standorte vorzuhalten sind. Dazu siche
auch Pkt. 1. (Diese Entwicklungssatzung erfiillt diese Kriterien, da die Einwohnerentwicklung in
Diimnier im Wesentlichen als abgeschlossen betrachtet werden kann und die jetzt ausgewiesenen
Bauflichen vorrangig dem Eigenbedarf (Kinder, Enkel) dienen.)

5. Merkmale des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich umfaft eine Gesamtflache von rd. 7,8 ha. Er besteht aus der alten bebauten
Ortslage, von der die siidliche Ergénzungsfliche alte Hofgrundstiicke sind, die urspriinglich zur
bebauten Ortslage gehorten, sowie einer ndrdlichen Ergénzungsfliche, die neues Baugebiet ist.

In Diimmerstiick Hof sind noch heute sehr schén die Reste der alten Anlage des Gutshofes mit
Herrenhaus, Stallungen und Scheune erkennbar, dazu das Tagelhnerhaus. Die gesamte alte
Anlage ist hier, Auszug aus dem Meftischblatt von 1919, dargestellt:
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Mit der Aufsiedlung des Gutes nach 1945 sind eine Reihe von Neubauemnstellen entstanden. Die
restlichen Gebéude des ehemaligen Gutes sind teilweise renoviert, die Neubauernstellen in enem
guten Zustand (siche hierzu Tabelle der ortsbildprégenden Bauten aus der Dorfemeuerungsplanung
auf Seite 8). -

Wiinschenswert ist vorrangig eine Restaurierung der noch vorhandenen baulichen Anlagen des
Gutes. Sollte sich ein Investor finden zur Neu- oder Umnutzung der Anlage sind auch Neubauten
denkbar, mit denen die alte Stellung der baulichen Anlage in emem Quadrat teilweise
wiederhergestellt und sichtbar gemacht wird.
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6. Griingestaltung

Ein Blick auf den Planteil zeigt, daB es Wille der Gemeinde ist,das vorhandene Dorfgrim mit
seinem reichen StraBenbegleitgriin und den Hausgérten durch Griinfestsetzungen zu erhalten und
neues Dorfgriin auf den Abrundungsflichen zu entwickeln. -

Der landschaftspflegerische Ausgleich fiir Baugrundstiicke auf den Abrundungsflichen soll auf
den jeweiligen Grundstiicken so erfolgen, wie im Text, Teil B, festgesetzt ist.

Einzelbdume und Gehdlze, die nach der giiltigen Geholzschutzverordnung geschiitzt sind, sind im
Plan zur Erhaltung festgesetzt.

Auf den Flurstiicken 164, 165 und 166/3, im Zentrum der Ortslage, ist eine Griinfliche, éffentlich,
Park, festgesetzt.

Der gebdudeumstandene Hof des Guts mit dem Gutsteich und den umstehenden GroBbiumen ist
immer Mittelpunkt diese Ortsteiles gewesen und gehdrt somit zur iiberkommenen
Siedlungsstruktur. Mit der Dorfernenerungsmafinahme DSO 6, Platzgsstaltung HofstraBe mit
Teichentschlammung, soll dieser historische Platz saniert und als Ortsteilmittelpunkt aufgewertet

werden.

Im Norden und Siiden der Ortslage ist eine ca. 6 m breite Ortsrandeingrinung mit Biumen und
Strauchem festgesetzt.

7. Denkmale
7:1 Bau- und Naturdenkmale
Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine Bau- und Naturdenkmale.

7.2 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommem [GVBIL. Land Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff. (DSchG M-V)] Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren
Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen bedeutend
sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse
iiber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie iiber Lebensverhiltnisse und
zeitgenodssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frithgeschichtlicher Zeit (§ 2
Abs. 5 DSchG M-V).

Im Geltungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale nicht bekannt, kénnen jedoch jederzeit im
Rahmen der Erdarbeiten entdeckt werden.

Hinsichtlich des Denkmalschutzes sind MaBnahmen in der Umgebung von Denkmalen
genehmigungspflichtig, die das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals beeintrachtigen
kénnen. Dazu gehéren auch alle baulichen Einrichtungen von Ent- und Versorgungssystemen, wie
z.B. Elektro, Wasser, Gas und Telekom.

-10 -
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Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 DSchG die untere Denkmalbehorde des Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren zu konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumafBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG).

8. ErschlieBung, Versorgung, Entsorgung

8.1 Baugrund

Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet iiberwiegend aus bindigen
Sedimenten, die grundsitzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen. Nach der geologischen
Spezialkarte wird dieser vom Geschiebemergel der wechseleiszeitlichen Grundmoréne gebildet.
Geschiebemergel ist frostempfindlich und neigt in der zu Geschiebelehm verwitterten Hangendzone
zu Staundssebildung.

8.2 Gewisser und Hydrogeologie -

Stidwestlich des Geltungsbereiches der Satzung verlaufen die Gewésser II. Ordnung
s ZV 14 Sude BE 1.38
s ZV 14 Sude BE 1.44

GemiB § 81 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind die Ufer der Gewiésser
einschlieBlich ihrer Befestigungen und ihres Bewuchses zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die
Gewisser angrenzende Fliche in einer Breite von sieben Metemn jeweils landseits der
Boschungsoberkante.

GemiB § 82 LWaG bedarf die Errichtung, wesentliche Verinderung oder Beseitigung von
baulichen Anlagen an, in, unter und iiber oberirdischen Gewdssern und im Uferbereich der

Genehmigung durch die Wasserbehorde.

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter nach der hydrogeologischen Karte im wesentlichen
unterhalb eines Stauers verbreitet ist, besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefdhrdung

durch flichenhaft eindringende Schadstoffe.

Der Flurabstand des oberen zusammenhdngenden Grundwassers ist grofer als 5 m. Ober-
flichennah kann saisonbedingt Sicker-, Schichten- bzw. Stauwasser auftreten. Das Grundwasser
flieBt nach Siidosten.

w1l &



11 =

Verunireinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschliefen. Bei auftretenden Havarien
mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehorde
des Landkreises Ludwigslust ist unverziiglich iiber die Havarie und die eingeleiteten Mafnahmen
zu informieren. -

Beim Umgang mit Wasserschadstoffen und anderen die Wasserbeschaffenheit nachteilig
beeintrachtigenden Stoffen ist zu sichem, daB alle Einfliisse auf das Grundwasser, die zu einer
Verunreinigung filhren, ausgeschlossen werden. Insbesondere sind alle Einleitungen, die sich
nachteilig auf die Gesundheit der Menschen auswirken, zu verhindern.

Sind Grundwasserabsenkungen fiir Vorhaben notwendig, ist bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Ludwigslust vorher ein Antrag auf wasserrechtliche Entscheidung zu stellen. Die
Antragsunterlagen dafiir miissen der Verordnung iiber Antragsunterlagen fur wasserbehdrdliche
Entscheidungen vom 28. Juni 1995 (GVOBL. M-V 1995, Nr. 15, 8. 376) entsprechen und sind
rechtzeitig vorher emzureichen.

Falls der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen ist, sind die ,,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen — Technische Regeln — (LAGA, Stand:
06.11.1997)% zu beachten. Es ist nachweislich nur unbelastetes Material zu verwenden. Dazu sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 bzw. fiir
dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte-Z-0 der LAGA einzuhalten.

8.3 Verkehr

Die Bauflichen des Satzungsgebietes liegen an GemeindestraBen und -wegen- die nur teilweise
gebunden befestigt sind. Durch den Ortsteils Diimmerstiick Hof verlduft in Nord - Siid - Richtung
die KreisstraBe K 28, die von Brisewitz iiber die B 104 (Schwerin - Gadebusch) nach Grambow,
Wodenhof iiber Diimmerstiick Hof und Dorf nach Diimmer an die Landesstrafe L 042 (Schwerin -
Wittenburg fithrt).

Die KreisstraBe wurde 1995 ausgebaut. Ein weiterer StraBenausbau ist nicht erforderlich. Die
StraBe durch das Schleusenholz nach Diimmerhiitte soll nicht ausgebaut werden, damit nicht
zusdtzlich Verkehr angezogen wird. Die ErschlieBung der Bauflichen inpérhalb des
Geltungsbereichs ist gesichert. Ca

& e

rchb

echung und die Eingriffsminimierung zu

Eingriff und Ausgleich der Gehdlzdu

sind auch
regeln.

8.4 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Diimmer ist mit allen ihren Ortsteilen Mitglied des Zweckverbandes ,,Schweriner
Umland“. Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband
,,Schweriner Umland*,

-12-
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Trinkwasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral vom Wasserwerk Walsmithlen zentral iiber das offentliche
‘Wasserversorgungsnetz wie fiir die gesamte Gemeinde. Fiir die vorgesehene weitere Bebauung ist
eine ordnungsgemsBe ErschlieBung hinsichtlich der Wasserversorgung sichergestellt.

Firr die auf dem Flurstiick 163/2 dargestellte Trinkwasserschutzzone I ist ein Aufhebungsverfahren
eingeleitet worden.

Loschwasser
Die Loschwasserbereitstellung in Diimmerstiick Hof erfolgt wie bisher.

Zur Gewihrleistung des Grundschutzes der Biirger ist eine Loschwasserbereitstellung in Wohn-
und Mischgebieten, in denen mit einer geringen Brandausbreitung zu rechnen ist, von mind. 800
/min iiber eine Zeit von 2 Stunden bereitzustellen. Bei Erhéhung der Brandausbreitungsgefahr
steigt auch die Bevorratungsmenge an Loschwasser. Der Loschwassemachweis ist schriftlich zu
fithren und bei Beantragung von BaumaBnahmen mit einzureichen. Hierzu ist die Leistungsangabe
der vorhandenen Hydranten des Trinkwassemetzes beim zustindigen Wasserversorgungs-
unternehmen einzuholen und schriftlich bestitigen zu lassen.

Bei der Berechnung des Léschwasserbedarfes kénnen alle Wasserentnahmestellen, die sich im
Umnkreis von max. 300 m zum zu schiitzenden Objekt befinden, standig ausreichend Wasser fithren
und eine Anfahrt mit Léschfahrzeugen sowie eine Wasserentnahme mit Feuerléschpumpen
ermdglichen, mit herangezogen werden.

Zugénge und Zufahrten sind entsprechend der Bebauung und Nutzung der Gebiude von
&ffentlichen Verkehrswegen aus fiir die Feuerwehr freizuhalten und zu gewéhrleisten.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt z.Zt. iiber Kleinkliranlagen. Die Entscheidung iiber die kiinftige
Art der Abwasserentsorgung in Diimmerstiick Hof steht noch aus.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll zur Grundwassemeubildung dezentral versickert werden, soweit dem aus
wasserwirtschaftlichen und gesundheitlichen Griinden nichts entgegensteht und der Untergrund als
versickerungsfihig nachgewiesen ist. Nachweislich nicht versickerungsfihiges und nicht
anderweitig verwendbares Niederschlagswasser ist zu behandeln. Die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers ist mit dem Landrat des Landkreises Ludwigslust als untere Wasserbehdrde
abzustimmen.

Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,,Schweriner See /Obere Sude ist die Versickerungs-
fahigkeit am Standort Diimmerstiick-Hof stark eingeschrénkt (siehe auch Pkt. 8.1). Ggf. sollte
iiber entsprechende Anlagen eine schadlose Ableitung von Niederschlagswasser (UberschuB-
wasser) vorgereinigt in Gewiésser II, Ordnung erméglicht werden.

i [
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8.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt itber den 6ffentlichen Versorgungstrager WEMAG.

Wihrend der Bauarbeiten ist die Einhaltung der DIN 1998 sowie der DIN VDE 0100 Teil 520 und
die Beachtung der Unfallverhittungsvorschrift VGB 4 zu gewdahrleisten. Die genaue Lage der
unterirdischen Anlagen ist durch Querschlige in Handschachtung oder durch andere geeignete
Methoden zu ermitteln.

Bei den Arbeiten ist auf die notwendigen Sicherheitsabstinde zu achten. Fiir die Erweiterung der
Netze der WEMAG sind im Rahmen der weiteren Bebauungsplanung ggf. weitere Standorte fiir
Transformatorenstationen und Leitungstrassen gemidB DIN 1998 auBerhalb des StraBenkorpers
und befahrbarer Wohnwege freizuhalten.

Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdreich sind bei der WEMAG Erkundigungen iiber deren
Versorgungsanlagen einzuholen. Bei beabsichtigter Niherung an WEMAG-Anlagen mit
Baumaschinen jeder Art ist die WEMAG vorher zu konsultieren, eine ortliche Einweisung
_ erforderlich. Diese ist rechtzeitig mit dem Netzdienststellenleiter zu vereinbaren.

Hinweise zum Schutz der Versorgungsanlagen der WEMAG:
Unbeabsichtigte Freilegung von Anlagen sind sofort der WEMAG zu melden.

Sollte bei Bauarbeiten ein Kabel oder eine Freileitung beschadigt werden, so ist der Schadensort zu
sichern und die Leitstelle der WEMAG, Tel. 0385-755112, zu informieren. Die Information muf3
folgende Angaben enthalten:

- Schadensort

- Schadensart

- Umfang

- Personenschaden.

Vorhandene Versorgungsanlagen der WEMAG miissen stets zugénglich sein. Eine Uberbauung ist
nicht zuléssig. Es darf auf den Anlagen auch kein Baumaterial, Baucontainer oder anderes gelagert
werden.

Bei Arbeiten am oder im Erdreich (z.B. Aufgrabungen, Bohrungen, Baggern, Setzen von Masten
und Stangen, Eintreiben von Pfahlen) ist immer mit der Méglichkeit zu rechnen, daB unterirdische

Versorgungsanlagen vorhanden sind.

Versorgungsanlagen der WEMAG (aber auch anderer Versorgungsunternehmen) liegen nicht nur
in oder an o&ffentlichen Wegen, StraBen und Plitzen, sondem werden auch durch private
Grundstiicke aller Art (z.B. Girten, Felder, Wiesen, Wilder) gefiihrt.

Die Versorgungsleitungen der WEMAG werden in der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5 bis
1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist jedoch wegen Kreuzung anderer Anlagen,
nachtriglicher Veriandenung der Oberfliche und aus vielen anderen Griinden méglich.

Evtl. vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbinder weisen auf die Lage der
Versorgungsanlagen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich
als Wamung dienen. :
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Die Unfallverhiitungsvorschriften, andere Sicherheitsvorschriften und Normen wie DIN und VDE
gelten gleichermaBen und sind Mindestforderungen.

Eine Gasversorgung ist in Diimmerstiick Hof nicht vorhanden.

8.6 Fernmeldeanlagen
Im Planbereich befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom AG.

Vor Beginn der Bauarbeiten iiber oder in unmittelbarer Nihe der Telekom-Anlagen ist eine
Einweisung in die genaue Lage dieser Leitungen durch die Deutsche Telekom AG,
Technikniederlassung, BBN 28, GiiterbahnhofstraBe 16 in 19059 Schwerin, Tel. 03 31/6 66-7 51
71, erforderlich. Diese Einweisung bezieht sich auch auf Flichen, die fiir die Durchfiilhrung von
AusgleichsmaBnahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik
bendtigt werden, um mégliche Montage- oder Wartungsarbeiten an Telekom-Anlagen nicht zu
behindem. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG, siehe Anlage 2 der
Begriindung, ist zu beachten.

8.7 Abfallentsorgung, Altlasten

Die Abfall- und Hausmiillbeseitigung erfolgt durch die Mecklenburgische SERO Recycling GmbH
Schwerin.

Um die kommunalen Einwirkungsméglichkeiten auf die Abfallvermeidung zu nutzten, sind in der
Ortslage Diimmer Behilter der Wertstofferfassung (Container, Iglus etc.) aufgestellt worden.
Bauwillige werden auf die Eigenkompostierung der Garten- und Kiichenabfélle orientiert.

Nach § la Abfallgesetz sind Abfille zu vermeiden, zu vermindemn bzw. zu verwerten. Es ist
durchzusetzen, daB im Zuge von Baufreimachungen zu entfernende bauliche Anlagen geordnet
zuriickgebaut werden.

Alle spiteren BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, daB sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstindige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufithren. Alle iibrigen Chargen
sind ebenfalls auf Recyclingfahigkeit zu iiberpriifen und entsprechenden Anlagen zuzuleiten,

Bei den zu planenden Bauvorhaben ist also darauf zu achten, daB weder Boden noch Bauschutt auf
den zur Nutzung vorgesehenen Flidchen kontaminiert sind.

Unbelasteter Boden darf wic alle unbelasteten Bauabfille nach § 18 AbfG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Daher sollen anfallende unbelastete Bodenaushebungen einer
Wiederverwertung in der Gemeinde zugefiihrt werden, so daB kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Im Ortsteil Ditmmerstiick Hof waren zum Zeitpunkt der F-Plan-Aufstellung nach dem StAUN
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Schwerin folgende altlastverdachtige Flichen bekannt:

e chem. Stallanlage Gemarkung Hof Diimmerstiick Flur 1, (ehemalige) Flurstiicke 147, 148,
151-155 und 166 (hierzu siehe Anlage 1 — Auszug aus dem F-Plan mit den gekennzeichneten
Flachen und Numerierungen 5.1 bis 5.4)

Vor der Bebauung dieser Standorte sind Untersuchungen und Geféhrdungsabschatzungen durch
kompetente Ingenieurbiiros in Zusammenarbeit mit dem Landkreis Ludwigslust, FD Gewasser
schutz/Altlasten, erforderlich. Diese Untersuchungen miussen entsprechend der zu erwartenden Art
der Bodenbelastung den Verdacht ausrdumen oder bestitigen. Das Gefahrdungspotential sollte im
Hinblick auf die geplante Nutzung geprift bzw. eine erforderliche Behandlung der Altlast
vorgeschlagen werden.

Sollten wihrend spaterer Erdarbeiten Altlasten, schadliche Bodenverdnderungen oder
Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfirbung, Geriiche des Bodens bzw. Millablagerungen
auftreten, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Fachdienst Gewisserschutz/
Altlasten des Landkreises Ludwigslust sowie das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V, Goldberger Strafie 12 in 18273 Giistrow, zwecks Abstimmung der weiteren
Verfahrensschritte zu informieren. In diesem Falle sind die Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer
zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 2 und 3
AbfG verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

Bei der Sicherung von schidlichen Bodenverinderungen ist zu gewéhrleisten, daB durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Fiir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechende Vorsorge zu treffen, daB
schidliche Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhélnisméBig ist.

Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbereitung
zuzufiihren.

Im Falle einer Sanierung miissen die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, daB die fiir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

9. Baubeschrinkungen

9.1 Vermessungspunkte

Vor Beginn eventueller ErschlieBungsmaBnahmen ist das Kataster- und Vermessungsamt zwecks
eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen
(Verm. Kat.G vom 21. Juli 1992).

0.2 Immissionsschutz

Fiir die Bauflichen gelten entsprechend der schon vorhandenen Nutzung auf der Grundlage der
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VDI 2058, Ziff. 3.31c) die Immissionsrichtwerte ,,AuBen” tags von 60 dB(A) und nachts von 45
dB(A). Die Richtwerte fir kurzzeitige Gerduschspitzen gelten gleichermalien. Die auf gemischien
Bauflichen zuldssigen nicht wesentlichen stérenden Gewerbebetrieben diirfen die 0.g Richtwerte nicht
{iberschreiten. Sie sind auf den Flichen im Zuge der prizisierenden Bauleitplanung so anzusiedeln, dal
die Immissionen in Richtung zur Wohnbebauung hin abnehmen.

9.3 Munitionsfreiheit

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein kampfmittelbelasteter Bereich nicht bekannt. Nach
bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, daf auch in fiir den Munitionsbergungsdienst
als nicht kampfinittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V,
Gallentiner Chaussee 7, 23996 Bad Kleinen (Tel. 038423/50255), zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggfs. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Eine Berdumung des Geléndes darf nur durch ein Unternehmen erfolgen, das iiber die fachlichen
Voraussetzungen verfiigt und im Besitz einer giiltigen Erlaubnis nach § 7 des Sprengstoffgesetzes
ist.

GemiB § 81 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sind die Ufer der Gewésser
einschlieBlich ihrer Befestigungen und ihres Bewuchses zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die
Gewisser angrenzende Fliche in einer Breite von sieben Metem jeweils landseits der
Boschungsoberkante.

GemiB § 82 LWaG bedarf die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von
baulichen Anlagen an, in, unter und iiber oberirdischen Gewdassern und im Uferbereich der

Genehmigung durch die Wasserbehérde.

9.4 Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Gefahrstoffen

Sollten sich an teilweise vorhandenen Dach- und Wandflichen aus Asbestzementerzeugnissen
Sanierungsarbeiten als notwendig erweisen, sind die Festlegungen der Technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe TRGS 519 — Asbest; Abbruch, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten zu beachten.

Diese Arbeiten diirfen nur von Firmen ausgefithrt werden, die iiber die entsprechende Fach- und
Sachkunde sowie die personellen und sicherheitstechnischen Voraussetzungen gemaB TRGS 519
verfigen. Das gleiche trifft zu fiir alle unter den Punkten 2.1 bis 2.4 dieser TRGS genannten
Arbeiten. .

9.5 Hinweise des Gewerbeaufsichtamtes zu gewerblichen Einzelvorhaben

Fir gewerbliche Einzelvorhaben (Neuerrichtung, Erweiterung und Nutzungsidnderung von
Arbeitsstitten) sind bei der zustindigen Bauaufsichtsbehorde folgende Unterlagen mit dem
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Bauahtrag zur Bearbeitung durch das Gewerbeaufsichtamt einzureichen:
) - Bauprojekt mit Baubeschreibung
- Lageplan
- Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstatten
- ggf. Darstellung der Technologie

10. Zusammenfassung

Die Gemeinde Diimmer legt hiermit eine Entwicklungssatzung mit Ergénzungsflachen fir den in
der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich des Ortsteiles Diimmerstiick Hof vor. Sie dient
der Ordnung der baulichen und sonstigen Nutzung der Flichen in diesem Bereich, um so die
Méglichkeit fiir den Bau von Gebduden so zu entwickeln, dab er im Einklang mit der Gestaltung
des vorhandenen Ortsbildes steht. Wesentliches Planungsziel war und ist es also, den dorflichen
Charakter der Ortslage zu erhalten und das Landschaftsbild und den Naturhaushalt méglichst nicht
zu zerstoren sondemn eher zu verbessern.

Dimmer (¢, 1. ZOC\

Bﬁrgenneisféi'

- Anlage 1 -



~ Auszug aus dem genehmigten
F-Plan der Gemeinde Dummer

E{[ Altlastverdachtige Flachen
5o Mit Numerierung aus F-Plan



