1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 8
Gemeinde Wittenfirden

Wohngebiet "Strietkaegel"



Vorbemerkungen

Der genehmigte Bebauungsplan Nr. 8 "Strietkaegel" der
Gemeinde Wittenférden umfaBt eine Flache von 22,6 ha mit
einem 1. und 2. Bauabschnitt."

Mit dem BeschluB der Gemeindevertretung zur Anderung des
Bebauungsplanes wird festgelegt, daB der urspriinglich
vorgesehene 2. Bauabschnitt nicht zur Ausfiihrung
gelangt.

Alle in der Begrindung des genehmigten Bebauungsplanes
Nr. B "Strietkaegel" enthaltenen Festsetzungen und Be-
grindungen, die den 2. Bauabschnitt betreffen, sind
deshalb zu streichen.

Alle Anderungen betreffen dementsprechend anur den als
1. Bauabschnitt benannten Bereich.

In der Folge wird dieser 1. Bauabschnitt als Bebauungs-
plan Nr. 8 "Strietkaegel" bezeichnet.

Die 1. Anderung des B-~Planes Nr. 8 wird veranlaBt durch
die nicht ausreichende Beachtung der vorhandenen topogra-
phischen Verh&ltnisse, insbesondere durch die z. T. star-
ken Hanglagen.

Ausgehend von einer stdrkeren Einbeziehung und Beachtung
der Geldndeverhdltnisse sind, um bessere Voraussetzungen
fiir die ErschlieBung zu schaffen, die Strafen- und Wege-
trassierungen zu verindern. Das macht in bestimmten
Umfang auch eine Neuordnung der Parzellierung der Einzel-
grundsticke erforderlich, die mit der Anderung vorgenom-
men wurde.

Die Festsetzung als "Reines Wohngebiet" ist aufzuheben.
Das Wohngebiet wird entsprechend BauNVQO § 4 neu als
"Aligemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Mit der Festsetzung soll der Entwicklungsspielraum des
Wohngebietes "Strietkaegel" vergréBert werden, ohne die
Nutzung des Wohnens als vordringliches Ziel einzu-
schranken.

Die Ausweisung des Wohngebietes als WA steht den Zielen
des zukiinftigen Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde
Wittenforden nicht entgegen und steht in Ubereinstimmung
mit der Struktur der Nachbargebiete.



Aufgehoben wurde auch eine Reihe von Festlegungen, die an
ein steriotypes Einheitsbauen VoIl Mustersiedlungen er-
innern und unnotige Beschrankungen enthalten.

Durch die neuen Festlegungen soll dem Charakter des
Bauens im landlichen giedlungsraum mehr Individualitat
verliehen und dem pauherren eine bessere Anpassung an den
standort gegeben werden.

Rechtliche Grundlagen

BauGB Grundlage fir den Bebauungsplan ist das Bauge-
setzbuch (RauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zu-
letzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV
abschnitt IT Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes VO
23.09.1990 (BGBL. 1990 II S. 883).

BauNVO)} in

BauNVO 90 Es gilt die Raunut zungsverordnung a
S. 58).

(
der Fassung vOm 23.01.1990 (BGBl. 1

LBaul M—V‘Landesbauordnung Mecklenburg-vorpommern
vom 26.04.1994 (GS Mecklenburg-Vorpommern
GL. Nr. 213-3).

LPIG Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes Mecklenburg-vorpommeri vom
31.03.1992 (G3 Mecklenburg-vorpommern GL. Nr.
230-1) .

EERQOP Grundsatze der ]andesplanerischen Entwicklung
"Erstes Raumordnungsprogramm fiir das Land
Mecklenburg—Vorpommern", durch die Landesregie-

rung am 29.04.1993 beschlossen.

1. NatGM-V
als Grundlage des Natur—- und Landschaftsrechts

gilt das nprste Geselz zZum Naturschutz in
Mecklenburg-Vorpommern vom 10.01.1992 (GS
Mecklenburg—Vorpommern Gl. Nr. 791)" in Verbin-
dung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNaSchG}
in der Rekanntmachung vom 12.03.1987 (BGB1.
1987, I s. 890}



Inverl. u. WbaulG
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Auswelsung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (veroffentlicht BGBL. 1993, I S. 466 nff)

Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topo-
graphischen Nachweis der Grundstiicke liegt eine
amtliche Planunterlage im M 1:10000 vor.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8, Gemeinde Witten-
férden, wird wie folgt festgesetzt:

— Im Nordosten wird das Gebiet durch die ZufahrtsstrafBe
(Hasengrund) begrenzt. Die StraBe gehdrt zum
Geltungsbereich.

- Die sldwestliche Grenze des Geltungsbereiches wird
durch die Elektro-Hochspannungsleitung (110 kV) gebil-

det.

Planungsziel /PlanungsanlaB

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung
leitet die Gemeinde Wittenfdrden in Wahrnehmung ihrer
Verantwortlichkeit mit der Bereitstellung von Bauland-
flachen einen konkreten Beitrag.

Diese steht in Ubereinstimmung mit der angestrebten ge-
meindlichen Entwicklung und erhdht die Attraktivitit zum
Wohnen am Rande der Landeshauptstadt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 "Strietkaegel" sind auch Még-
lichkeiten zur Neuansiedlung von Biirgern in Wittenfdrden

zu schaffen.

Damit wird die Entwicklung der Gemeinde insgesamt gefdr-

dert.

Als Nebenwirkung schafft die Gemeinde Wittenférden durch
VerduBerung des Gemeindelandes die finanziellen Voraus-
setzungen flir eine notwendige Verbesserung der infra-
strukturellen Ausstattung.



Durch lberwiegende Festsetzung der Zuldssigkeit von
Einzel- und Doppelhdusern mit einer Begrenzung der GRZ
auf 0,3 kann der Eingriff in Natur und Landschaft so

gering wie mglich gehalten werden.
Diesem Z2iel dient auch die Erhaltung des Gelandeprofils

und die Erhaltung des Biotops.

Art und Mah der baulichen Nutzung

In Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der
Gemeinde und dem Interesse der anzusiedelnden Biirger ist
das Gebiet als "Allgemeines Wohngebiet" (WA} festgesetzt.
Das fihrt zu einer Belebung des Gebietes und steht auch
in einer entsprechenden Beziehung zur Struktur der
Nachbargebiete (sh. auch 0. Vorbemerkungen, Begriindung).
Die Festsetzung der iberbauten Grundstiicksfldche wurde,
in Verbindung mit dem MaB der Nutzung so getroffen, dab
der Einfamilienhauscharakter des Dorfes weitestgehend
gewahrt bleibt.

Die Festsetzung, daR die lberwiegende Bebauung mit
Einzel~- und Doppelhdusern mbglich ist, wurde vorgenommen,
um den speziellen Winschen der Kaufinteressenten entspre-
chen zu kénnen. Um allen sozialen Schichten -das Bauen zu
ermdglichen, wurden auch Hausgruppenstandorte festge-

setzt.

Im Teil B-Text sind Festsetzungen einschlieBlich dazuge-
hériger Ausnahmen getroffen worden, um eine méglichst
weitgehende Anpassung der Gebdude an das Geldnderelief
zu gewdhrleisten.

Das zuldssige Mal der Nutzung wurde mit der Beschrankung
der GRZ auf 0,3 bei eingeschossiger Bauwelse bei Einzel-
und Doppelhausbebauung gewdhlt, um den landlichen Charak-
ter zu wahren.

Eine weitere Reduzierung wurde jedoch nicht vorgenommen,
um auch ansprechende Bebauung mit Doppelhdusern auf
kleineren Grundstiicken zu ermdglichen.

Mit der Festsetzung der GRZ auf 0,4 und zweigeschossiger
Bauweise bel Hausgruppenstandorten wurde den Erfordernis-
sen einer Reihenhausbebauung Rechnung getragen.



ErschlieBung / Versorgung

Verkehr

Die verkehrsméfiige ErschlieBung erfolgt {iber die StraBe
Wittenfdrden - Neu Wandrum mit einer entsprechend ausge-
bildeten Anbindung.

Aus Emissionsschutzgriinden ist fiir die StraBe Wittenfdr-
den - Neu Wandrum und die ErschlieBungsstrale "A" eine
bitumindse Bauweise zuldssig.

Diese Strafien dienen auch einer geplanten Linienerweite-
rung des OPNV.

Wesentliche Teile der straBenmdBigen ErschlieBung werden
als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen. Das
entspricht dem Charakter des Wohngebietes und dient dem

Wohnwert.

Der Ostliche Teil (1. BA) ist iiber die Neu Wandrumer
Strale erschlossen, wobei der Ausbau eines Anschluf-
stiickes erforderlich wird.

Ruhender Verkehr

Entlang der WohnstraBen sind vereinzelt Stellpliatze vor-
gesehen. Ansonsten dienen 8ffentliche Parkpldtze zur
Aufnahme des Besucherverkehrs. Die Unterbringung des
privaten ruhenden Verkehrs hat auf den Baugrundstiicken

zu erfolgen.

Wasser /Strom / Post / TELEKCM

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernmeldetechnik
sowie die postalische Versorgung erfolgen durch AnschluB
und Ausbau der vorhandenen Net:ze.

Die Heranflihrung, insbesondere des Fernmeldenetzes an das
B-Plangebiet erfolgt im Zuge des Ausbaues der Neu Wan-
drunier StrafBe bis zur Ein- und Ausfahrt der PlanstraBe A.

Schmutzwasser

Im Rahmen einer das gesamte Gemeindegut umfassenden Pla-
nung einer UberSrtlichen Schmutzwasserentsorgung mit An-
schluB an das Entsorgungsnetz und die Kliranlage

Schwerin-Siid ist ein Anschlufl des Wohngebietes vorzuneh-

men.



Aufgrund der Lage des Gebietes in der
Trinkwasserschutzzone III B des Neumilhler Sees sind die
Auflagen aus dem DVWG Regelwerk Wasser, Arbeitsblatt W
103, (Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete} zu
beachten.

Oberflichenwasser

Das Oberflachenwasser von den befestigten Verkehrsfléchen
und Grundstiicksflichen ist dem slidéstlich gegelegenen
Regenwasserriickhaltebecken mit Tauchwand zuzufihren.
Leichtfliissigkeits-Koaliszensabscheider sind
vorzuschalten.

Aufgrund der geringen Versickerungsfdhigkeit des Bodens
(tonhaltig) ist eine Uberleitung zum Binnengrabensystem
mit Ableitung in Richtung Otterngraben vorgeschen.

Das Oberfliachenwasser von den Dachflichen ist, soweit
méglich, auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Nicht versickerbares Oberflichenwasser ist in Behaltern
zu sammeln und fir Brauchwasserzwecke bzw. Gartenbewdsse-
rung zu nutzen.

Mull

Die Miillentsorgung erfolgt durch Einbeziehung in das
vorhandene Abfallbeseitigungssystem.

Behilter fiir die Wertstofferfassung sind im o6ffentlichen
Raunm aufzustellen. Gesetzliche Regelungen und die
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Schwerin sind zu
beachten.

Elektroenergie
TELEKOM
StraBenbeleuchtung
Wertstofferfassung

Als Standort fiir einen Trafo, einen 6ffentlichen
Fernsprecher sowie einen Verteilerschrank fur die
StraBenbeleuchtung kann die Flache zwischen
PlanstraBe "C" und Bruchwald im ¢ffentlichen Raum
nachgewiesen und genutzt werden.

In diesem Bereich koénnen auch die Behalter flr die
Wertstofferfassung aufgestllt werden.



Griinflachen / Landschaftsschutz

Mit einem sehr hohen Anteil von &ffentlichem Grun, der
durch die Erhaltung eines Biotops und die schaffung eines
Regenwasserrickhaltebeckens im slidostlichen Teil des
Plangebietes, durch einen Grinzug im Bereich der 110 kV-
Freileitung und durch weitere Grinstreifen begriindet ist,
sowie durch die festgesetzte Grundfldchenzahl und
Geschossigkeit wird eine starke Durchgrinung des Wchnge-
bietes erreicht.

Die unmittelbare Lage am Waldstick "Sdring" steigert die
Attraktivitat des Wohngebietes noch zusatzlich.

Der Schutzabstand zu der Waldflache ist durch die Lage
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sichergestellt.

Dataillierte Aussagen werden im Griinordnungsplan getrof-
fen. Beim Verkauf der gemeindeeigenen Grundsticke an
Bauwillige werden diese im Grundstilckskaufvertrag ver-
pflichtet, die Belange des Griinordnungsplanes zu beachten
und entsprechend einzuhalten.

Flachenbilanz / Finanzierung

Flichenbilanz

Grofie des Plangebletes ca. 14,1 ha = 100 %
Verkehrsflichen einschlieblich

Parkfliachen und StraBenbegleit-

grin ca. 1,5 ha = 10,9 %
Offentliches Grin und

Wasserflachen ca. 4,02 ha = 28,5 %

Nettobauland ca. 8,54 ha = 60,6 %

Soziale MaBnahmen

Die Darlegung sozialer Mafnahmen gem. § 180 BauGB ist
nicht erforderlich, da keine entsprechenden Auswirkungen
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind.



Bodenordnung

Es sind keine bodencrdnenden MaBnahmen erforderlich, da
es sigh um Gemeindeland handelt.

Kosten und Finanzierung

Die Gemeinde beabsichtigt, die ihr obliegende Erschlie-
Rung einem Dritten durch Vertrag (Erschliefungsvertrag)
zu ilbertragen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 Wittenférden wurde
mit Beschluf der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Wittenforden, ... 8.0 .Y E Y O oo
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Gemeinde Wittenf&rden
-Der Biirgermeister-



