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1. Rechtliche Grundlagen
FNP Der B- Pilan Nr. 15 ist Bestandteil der 2. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pampow.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 10.10.2001
(Az. VIil 230-512.111-54.084) durch das Ministerium fir Arbeit und Bau
Mecklenburg-Vorpommern genehmigt.

BauGB Grundlage fir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2001 (BGBL. I, S. 1950.,
2013 /2001).

Bau NVO  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466).

PlanzV Fur die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58).

LPIG Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 05.05.1998 (GSVOBI). M-V Nr. 16/98).

LROP Fiur die Lage im Raum und Grundsitze der landesplanerischen
Entwicklung wurden die Ausfilhrungen und Hinweise aus dem ,Ersten
Raumordnungsprogramm fir das Land Mecklenburg-Vorpommern®,
durch die Landesregierung beschlossen, entnommen.

RROP Westmecklenburg
Landesverordnung {iber die Verbindlichkeit des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes  Westmecklenburg vom 09.12.1996 (GS
Mecklenburg-Vorpommern, GL Nr. 230-1-3, veréffentl. GVOBL. M-V
vom 20.12.1996, Nr. 20)

LNatschG M-V
Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Land
Mecklenburg-Vorpommern und zu Anderungen anderer
Rechtsvorschriften vom 21.07.1998 (GVOBL. M-V vom 29.07.1998, Nr.
21/98).

Inverl. und WhbaulG
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (veréffent. BGBI.
1993, |, S. 466 uff.).
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LbauO M-V Landesbauordnung M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V Nr. 03/2001)

Denkmalschutzgesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1993

Vermessungsgrundlage
For die Grenzfeststellung liegen die amtliche Flurkarte und das
Katasterregister und das Katasterzahlenwerk des Kataster- und
Vermessungsamtes Ludwigslust vor.

2. Aligemeine Angaben

Die Gemeinde hat auf ihrer Gemeindevertretersitzung am 23.04.2003 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Dorfkern Pampow* und am 14.04.2004 die Auslegung

des Entwurfes beschlossen.

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange wurde bis

zum 22.06.2004 durchgefuhrt.

Mit den Hinweisen aus den Stellungnahmen der TOB- Beteiligung und der
offentlichen Auslegung hat sich die Gemeinde auseinander gesetzt und den B- Plan

Uberarbeitet.

In den vorliegenden iiberarbeiteten Begriindung wurden die Hinweise aus der 1. und

2. TOB- Beteiligung und aus den &ffentlichen Auslegungen eingearbeitet.

2.1 Lage im Gemeindegebiet

Das B- Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Pampow, nérdlich der Friedenstrake im
Randbereich zum Siebend&rfer Moor.

Einbezogen in den Plangeltungsbereich wurde die Abrundungssatzung
.Friedenstrale” (Satzung am 30.03.1999 in Kraft getreten), im Bereich der
Friedenstrale Nr. 16, 20, 22 - Bebauung in der 2. Reihe.

2.2 Topographie, Bestand, Bewuchs

Das B-Plangebiet liegt in ca. einem Héhenniveau zwischen 44,0 m und 47,0 m tber
HN.

Trotz dieser Differenz verfugt der Plangeltungsbereich nur Ober eine geringe
Reliefenergie. Lediglich im westlichen Bereich zum Regenriickhaltebecken fallt das

Gelande ab.
feor
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Die zur Zeit bestehende Bausubstanz wird gepriagt durch Resthéfe von alten
Bauernstellen mit ergdnzenden Wohnbauten die sowohl vor als auch nach der
Wendezeit der Wiedervereinigung entstanden sind.

Der Bewuchs ist fir den landlichen Charakter bis auf einige Ausnahmen noch
typisch.

Es sind alte, hochstammige Obstbdume sowie Eichen, Eschen, Kastanien, Rotdorn
und Weiden, aber auch kleine, wild entstandene Heckenstrukturen mit Holunder und
Hasel vorhanden.

Dariber hinaus sind im Bereich der Einfamilienhausgrundstiicke aber auch die heute
weit verbreitete pseudogéartnerische Entwicklung der Griingestaltung mit Koniferen,
Nadelgehdlzen und ausiandischen Pflanzmaterial zu beobachten.

3. PlanungsaniaB - Planungsziel

Der Plangeltungsbereich des B-Plans liegt innerhalb der im nérdlichen Ortsbereich
des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Wohnbau- und Mischgebietesflachen,
der mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes am 10.10.2001 vom
Ministerium fur Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommern genehmigt
wurde.

Die Gemeinde verfolgt mit dem B-Plan folgende Planungsziele:

1. Im Bereich von W 1 sind die noch bestehenden landlichen Strukturen
weitestgehend zu erhalten.
Ausnahme bildet die mit Satzung vom 30.03.1999 in Kraft getretene und
nachrichtlich in die Planzeichnung A Ubernommene Abrundungssatzung
SFriedensstrale”
Eine weitere Ausdehnung der Bebauung in der ,2. Reihe* soll aus
stadtebaulichen Griinden nicht zugelassen werden.

2. Bei der Flache von W 2 handelt es sich um eine durch Brand und Zerfall
gekennzeichnete alte Bauernstelle, die zwischenzeitlich grofitenteils aus
Ordnungs- und Sicherheitsgriinden beraumt worden ist.

Auf dieser Flache soll mit der Festsetzung von Baugrenzen und

stadtebaulichen Daten sowie Gestaltungsgrundsétzen und
MindestgrundstiicksflachengréRen eine geordnete Wohnbebauung entwickelt
werden.

3 Ubergreifend im westlichen Bereich von W1/W2 zur Randlage des

Landwirtschaftsbetriebes der Fam. Gombert sollen die hier gréReren
Grundstucksflachen fiir Wohnen mit Nutzgérten und begrenzter Tierhaltung
offen gehalten werden. Diese Flachenanteile werden daher als ,WS* -
Kleinsiedlungsgebiet nact§2 BauNVO ausgewiesen.

4. Im ausgewiesenen Mischgebiet soll die vorhandene Bausubstanz erhalten
bleiben. Es werden nur Nutzungen fur Wohnzwecke (EFH) und/ oder fiir
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kulturelle, gesundheitliche sowie fir sportliche Zwecke (Pferdesport)
festgesetzt.

Alle anderen Nutzungen entsprechend § 6 BauNVO werden ausgeschlossen
Auch in diesem Bereich wird eine riickwertige Bebauung bis auf ein bereits in
der Bauvoranfrage positiv beschiedenes Einfamilienhaus (EFH im Flurstiick
197/5; 197/6) nicht zugelassen.

Die vorhandenen Freirdume sind fir eine gestalterische erganzende
Entwicklung der zugelassenen Nuizungen zu verwenden.

Es sind alle baurechtlichen Festsetzungen zu treffen, dal im
Plangeltungsbereich die Nutzungen, wie Freudenhaus, Spielhallen und
ahnliche Unternehmen, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne
Gewinnmdoglichkeiten dienen sowie Verkaufsflichen, Vorfithr- und
Geschéftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellung
oder auf Handlungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet sind,
ausgeschlossen werden kénnen.

Entwickiung des Planes

4.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Gemeinde mochte mit der vorliegenden Satzung den nérdlich der FriedenstraRe
gelegenen alten Ortskern weitestgehend vom vorhandenen Bebauungsbild erhalten
und Umnutzungen von entstandenen Baulicken und Freirdumen mit einer
angepassten lockeren Bebauung erganzen.

Dabei sind negativ auf die Siedlungsstruktur wirkende Bebauungen, wie es sie
vereinzelt gibt, nicht weiter auszudehnen.

Das Plangebiet wird folgendermafen begrenzt:

- im stdlichen Bereich durch die Gemeindestrale ,Friedensstrafie”,

- im westlichen Bereich durch einen aktiven landwirtschaftlichen Betrieb mit
Pferdehof (Mischgebiet),

- im nordlichen Bereich durch Acker- bzw. Griinlandausldufer des
~oiebendoérfer Moores* und

- im &stlichen Bereich durch die Wohnbebauung an der Gemeindestralle
,ZU den Eichen".

Der Plangeltungsbereich wird entsprechend der Ausweisung in der Planzeichnung A
als Kleinsiedlungsgebiet (WS), ailgemernes Wohngebiet (WA) und als Mischgebiet
(MI) festgesetzt.
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Stehen im Bereich W 1 im Vordergrund die Erhaltung der zum Teil noch
bestehenden alten Wohnstrukturen des Bauerndorfes mit seinen Klinkerfassaden
und Satteldachern so soll im Bereich W 2 mit den ausgewiesenen Festlegungen
Einfluss auf eine &uflere Anpassung an die bestehende Hausgestaltung bei der
Neubesiedelung genommen werden .

In den allgemeinen Wohngebieten (W 1/ W 2) wird nur die Nutzungsart Wohnen
zugelassen.

Alle anderen Nutzungen nach § 4 BauNVO werden ausgeschlossen.

Im westlichen Plangeltungsbereich wurde auf Grund der vorhandenen Vornutzung
(auf den Flursticken 190/12, 174/2 und 174/4) ein Teilgebiet als
Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen.

Hier erfolgte bzw. erfoigt teilweise eine Gefliigelhaltung, sowie die Haltung von
Ziegen, Schafen und Pferden.

Dieses Teilgebiet entspricht somit einer Nutzung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) und
soll dementsprechend mit seiner Ausweisung einen dauerhaften Bestandsschutz
erhalten.

Darber hinaus wird fur max. zwei noch nicht bebaute Grundstiicke die
Voraussetzung geschaffen eine gleichwertige Nutzung fir die zukiinftigen
Eigentlimer zu erméglichen.

Weiterhin wird ordnungs- und immissionsschutzrechtlich eine Pufferzone zwischen
dem Mischgebiet (Landwirtschaftsbetrieb) und den allgemeinen Wohnflachen
hergestellt.

Im Mischgebiet werden nur Wohnungen (EFH) und Anlagen firr kirchliche,
gesundheitliche, und sportliche Zwecke (Pferdesport) zugelassen.

Mit dieser Festlegung sollen die vorhandenen Anlagen fir den Pferdesport
planungsrechtlich erhalten werden.

Bei einer eventuellen Umnutzung der Anlagen sind nicht stérende Gewerbe aus den
Bereichen Kirche, Kultur, Gesundheit als Alternative denkbar und méglich.

Andere mégliche Nutzungen nach § 6 BauNVO werden ausgeschlossen. Ebenso die
Errichtung von einer Wohnbebauung in der 2. Reihe, auBer dem bereits in der
Voranfrage positiv beschiedenen EFH.

Festsetzungen zu den Dachformen und der Fassadengestaltung der Hauser,
Garagen und Nebengebzdude wurden getroffen, um das Erscheinungsbild der
zusammengehdérenden Bausubstanz einheitlich zu pragen, ohne daB das individuelle
Gesamtbild des Straflenzuges (FriedensstraRe) gestodrt wird.
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4.2 Stidtebauliche Daten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich W 1 nach der Art der
baulichen Nutzung in ein Kleinsiedlungsgebiet, ein allgemeines Wohngebiet und ein
Mischgebiet (M) festgesetzt.

Im Bereich W 2 werden nach der Art der baulichen Nutzung ein Kleinsiedlungsgebiet
und ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Es gelten folgende stadtebauliche Daten:

W1 W2
Bauliche Nutzung: WA WA u. WS ' Mischgebiet (MI)
Bauweise: offene Bauweise offene Bauweise offene Bauweise
Einzelhauser Einzelhauser Einzelhduser
Zahl der Vollgeschosse: einstéckig (1) einstockig (1) einstockig (1)
Dachform: Satteldach (SD), Satteldach (SD), Satteldach (SD)
Krippelwalm D Krippelwalm D Krippelwalm D
(KWD) (KWD) KWD)
Dachneigung: Winkel 40° bis 50° Winkel 40° bis 50° Winkel 40° bis 50
Grundflachenzahl GRZ 0,20 GRZ 0,25 GRZ 0,20
Bauliche Héhe FH=950m tber FH=950m tber FH=9,50m luber

Verkehrsflache Verkehrsflache Verkehrsflache
Der Geltungsbereich des B- Planes hat einen Flachenumfang von ca. 5,38 ha.

Davon entfallen auf:

W1 W2 Ml gesamt

Nettobauland 6.079 3.746 1.797 11.622
6ffentliche Griinflachen 366 480 0 846
Regenriickhaltebecken 0 335 0 335
Schmutzwasserpumpstation 0 30 0 30
Verkehrsflachen 162 858 0 1.010
priv. Griin-, Gehdlz- und

Gartenflachen 21.465 10.089 8.443 39.997

Bruttofldchen 28.062 15.538 10.240 53.840

W
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4.3 Zusammenfassende Bewertung der Biotop- und
Nutzungstypen '

Fur die im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen erfolgte eine
Bewertung entsprechend der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG M-V, 1999) auf
Grundlage der Kriterien Regenerationsfahigkeit bzw. der Einstufung der ,Roten Liste
der gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland”, wobei der jeweils
hohere Wert fir die Bewertung der Biotope anzuwenden ist. Die sich daraus
ergebenden Wertstufen sind wie folgt einzustufen:

Wertigkeit des Biotoptyps

Wertstufe keine Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
0

Wertstufe geringe Bedeutung fiir Naturschutz und Landschafispflege
1

Wertstufe allgemeine Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
2

Wertstufe besondere Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege
3

Wertstufe herausragende Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
4

ity
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Tabelle 1: Bewertung der vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet
Biotop- und Nutzungstyp Flache | Regenerat RL. Wert
[m?* |ionsfahigk | Biotopty | stufe
eit pen BRD
naturfernes, stehendes Gewasser 705 m? - 0-1 1
(Regenriickhaltebecken mit
Randbereichen) (SY)
Sand- bzw. Kiesgrube (Abgrabung) in 30 m? 0-1/2 1-3/2 1
Uberlagerung mit rasigem.
Groliseggenried (XAK/ VGR)
Frischweide in Uberlagerung mit 4.090 2/0 3/1 2
Intensivgriinland (GMW/ GIM) m?
Siedlungsgehdlz aus heimischen 700 m? 1-2 0 2
Baumarten (PWX)
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen 20 m? - - 0
Gehdlzarten (PHY)
Siedlungshecke aus heimischen 205 m? 1 - 1
Geholzarten (PHZ)
sonstige Griinanlage ohne Altbaume 16 m? - 1/ 2 1
(PSJ)
sonstige landwirtschaftliche 665 m? - - 0
Betriebsanlage in
Uberlagerung mit kleinem Miill- und
Schuttplatz (ODS/ OSM)
Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) MO0 - ] 0
verstadtertes Dorfgebiet (ODV) 1'225 ) ) 0
versiegelter Rad- und Fuweg (OVF) 190 m? - - 0
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 430 m? - - 0
(OVU)
sonstige Ver- und Entsorgungsaniage 30 m? - - 0
(08S)
Brachfliche der Dorfgebiete (OBD) naxsy - L
Gesamt 53.8240
. m
Lo
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4.4 Griinordnerische MaBnahmen‘

Die rechtsverbindliche Ubernahme der folgenden griinordnerischen MaRnahmen in
die zeichnerischen und textlichen Fesisetzungen des Bebauungsplanes
entsprechend § 9 BauGB tragt gemal® § 19 BNatSchG (2002) wesentlich zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch die Eingriffe bei Umsetzung des Bebauungskonzeptes bei.

ErhaltungsmaBnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind die zu erhaltenden Gehdlzflachen gemal § 9 (1)
25b BauGB festgesetzt. Das betrifft die Gberschirmte Siedlungshecke am westlichen
Plangebietsrand (ErhaltungsmafRnahme E2 der griinordnerischen Beurteilung auf
einer Flache von 245 m?), die Schnitthecke am siidlichen Plangebietsrand an der
Friedensstralle sowie das eschendominierte Siedlungsgehdiz im sldostlichen
Geltungsbereich an der FriedensstraBe (Erhaltungsmafnahme E1 der
grinordnerischen Beurteilung auf einer Fldche von 455 m?).

innerhalb des Baugebietes W 2 werden zur Verringerung der Eingriffe in den
ortsbildpragenden Baumbestand Bdume als zu erhaltend festgesetzt. Dabei handelt
es sich um folgende Arten:

Tabelle 1:GemaR § 9 (1) 25b als zu erhaltend festgesetzte Einzelbdume in W 2

Art Anzahl | Stammumf | Standortbindung | geschiitzt gemiB
ang GSchVO

Esche (Fraxinus excelsior) 1 105 cm heimisch X
Silberweiden (Salix alba) 4 ca. 50 cm heimisch -
Stieleiche (Quercus robur) 1 280 cm heimisch X

1 205 cm X

1 105 cm X

1 60 cm X
Birne (Pyrus communis) 2 180 cm heimisch X

1 120 cm X
Walnuss (Juglans regia) 1 135 cm Neophyt X
Lérche (Larix decidua) 1 70 cm nicht heimisch X
Apfel (Malus domestica) 1 120 cm heimisch X

1 160 cm X

1 170 cm X

1 150 cm X

1 110 cm X
Gesamt 19

wE

In W 1 sowie dem Mischgebiet wurden alle gemaR Gehdlzschutzverordnung des
Landkreises Ludwigslust geschitzte Gehdélze als zu erhaltend festgesetzt.
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Die genannten Geholzstrukturen sind wahrend der BaumaBnahmen entsprechend

der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei

BaumaRnahmen* sowie RAS-LP 4 (1999) zu schiitzen. Dazu sollten zum Schutz der

Geholze u.a. folgende Mafnahmen durchgefiihrt werden:

. Verhinderung von Ablagerun?en, Verdichtungen im bisher unversiegelten/
unverdichteten Wurzelbereich ' der Baume - Abgrenzung mittels Bauzaun

. Bodenaushub/ Schachtarbeiten im bisher unversiegelien Wurzelbereich der
Baume in Handschachtung unter Erhalt der Starkwurzeln (ab & 3 cm) - dadurch
Verhinderung des AbreiRens und Abbrechens der Wurzeln bei Einsatz von
Baumaschinen

MaRnahmen, die zu Beeintrachtigungen dieser als zu erhaltend festgesetzten
Geholzstrukturen fuihren, sind nach Umsetzung des Bebauungskonzeptes und der
Inanspruchnahme der Flachen zur wohnlichen Nutzung zu unteriassen.

Berdumungsmafinahmen _

Das Plangebiet ist zur Durchfilhrung der Bau- und grinordnerischen Ma3nahmen
von den vorhandenen Ablagerungen und Aufschiittungen zu berdumen. Das betrifft
vor allem die als sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage in Uberlagerung mit
kleinem Mull- und Schuttplatz angesprochenen Ablagerungsbereiche von
Lesesteinen, Bauschutt und sonstigen Stoffen, die Bestandteil der festgesetizten
Streuobstwiese am Ortsrand Pampows sind (Anpflanzmalnahme A4 der
grunordnerischen Beurteilung auf einer Fldche von 2.860 m?).

Ebenfalls in dem als Brachfliche der Dorfgebiete angesprochenen Bereich sind
oberflachige Ablagerungen verzeichnet, dazu sind bei den Bau- und
PflanzmaRnahmen u.a. Fundamentreste zu erwarten.

Anpflanzmafnahmen

Erganzungspflanzung siidlich des Siedlungsgeholzes

Zur Komplettierung des eschendominierten Siedlungsgehdlzes im stidwestlichen Teil
des Plangebietes (ErhaltungsmalRnahme E1 der griinordnerischen Beurteilung) ist
diesem vorgelagert ein v.a. strauchartiger Gehdlzmantel vorzupflanzen. Dadurch
wird ein stufiger Aufbau der Gehdlzgruppe erreicht, seine Vielfalt und Funktion als
punktuelles Strukturelement mit hoher Bedeutung fir das Ortsbild erhéht.

Diese KompensationsmalRnahme wird in der griinordnerischen Beurteilung unter der
Bezeichnung Anpflanzmafnahme A1 gefiihrt und nimmt eine Flache von etwa 190
m? ein.

Heckenanpflanzung am westlichen Geltungsbereich

In Ergénzung zur bestehenden Uberschirmten Siedlungshecke sind entlang des
westlichen Ortsrandes Hecken aus standortheimischen Gehélzen anzulegen. Diese
Hecken sind mindestens 3- reihig (Gesamtbreite 5 m) auszubilden. Neben einer
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gewissen Okologischen Bedeutung besitzen die Anpflanzungen mittelfristig auch
Abgrenzungs- und Gestaltungsfunktionen.

Diese Kompensationsmafinahme wird in der grunordnenschen Beurteilung unter der
Bezeichnung Anpflanzmafinahme A3 gefiihrt und nimmt eine Flache von etwa 435
m? ein.

Durch diese MaRnahme kann ein strukturreicher Rand des Baugebietes im
Ubergang zu den angrenzenden Flichen des B- Planes 13 mit seiner Funktion der
vorrangigen Reitnutzung ausgebildet werden, gleichzeitig werden vor allem boden-,
wasser- und kiimadkologische Funktionen aufgewertet bzw. wiederhergestellt.

Innerhalb der beiden oben beschriecbenen Anpflanzungen sind je 100 m?
Anpflanzflaiche mindestens jeweils 10 Heister und 40 Strducher aus Arten der
Pflanzenliste zu pflanzen. Die Gehdlze sind dabei in folgender Sortierung zu
pflanzen:

Uberhilter: Heister/ Strauch (fir Wildobst), 2 x verpflanzt, Hohe 150-175/
200 cm
Straucher: verpflanzte Straucher, 5 Triebe, Héhe 100 - 150 cm

Bei der Pflege und Unterhaltung der Gehdlzflachen sind folgende MaRgaben zu

beachten:
Verjlngungsschnitte in periodischen Abstinden von 10 bis 20 Jahren unter
Entfernung des Schnittgutes - Entnahme des Aufwuchses immer nur stiick-/
abschnittsweise

- Kontrolle beziiglich ibermaRigen Aufwuchses einzelner Gehdlze/ Gehélzgruppen
wegen zu starker Uberschirmung bzw. Unterdriickung

Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflichen

Zur weiteren Strukturierung des Plangebietes (v.a. W 2) sind entlang der
Verkehrsflachen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
Hochstammanpflanzungen vorzunehmen. Diese KompensationsmaRnahme wird in
der griinordnerischen Beurteilung unter der Bezeichnung AnpflanzmaRnahme A2
gefihrt.

Entlang der FriedensstraBe im sudlichen Teil des Plangebietes sind dazu
entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen und unter Beachtung méglicher
Grundstickszufahrten insgesamt 7 Béaume folgender Art und Qualitét zu pflanzen:

Stieleiche (Quercus robur) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm.

Entlang der privaten ErschlieBungsstrae A im W 2 sind dazu entsprechend der
zeichnerischen Festsetzungen und unter Beachtung mdglicher
Grundstickszufahrten insgesamt 5 Baume folgender Art und Qualitét zu pflanzen:
Feldahorn (Acer campestre) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm.

Die Baume sind in einem Regelabstand von 10 - 12 m zu pflanzen, Abweichungen
der Standorte von bis zu 2 m sind bei der Erforderlichkeit von Zufahrten zulassig.
Das umgebende Baumquartier ist auf einer Fliche von mindestens 12 m? von
Versiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu sichern.
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Baumpflanzgebot innerhalb der Wohnbaufldchen

Weiterhin wurden im B- Plan Nr. 15 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen
getroffen. Innerhalb der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist pro angefangene
400 m? Grundstiickflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Das umgebende Baumquartier ist auf einer Flache von mindestens 12 m? von
Versiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu sichern.

Durch diese Anpflanzfestsetzung kann in Erganzung zum Bestand an markanten
Einzelbdumen eine ortsbildgerechte Durchgriinung des Baugebietes WA 2 erreicht
werden. Gleichzeitig werden dadurch die im Zuge der Bebauung und Erschlieung
gefaliten Einzelgeholze raumlich und funktional ersetzt.

Innerhalb des W 1, dem Mischgebiet sowie dem bereits bebauten Bestandteil des
W 2 (Flurstiick 174/ 2) sind aufgrund der intakten Bestandssituation akfuell keine
neuartigen baulichen Eingriffe zu erwarten. Die Festsetzungen dienen dabei
vorrangig der Bestandssicherung sowie der optionalen geringfiigigen Erweiterung.
Um trotzdem die Belange von Natur und Landschaft beriicksichtigen zu kénnen,
wurde eine Festsetzung getroffen, die bei einer zuséatzlichen Neuversiegelung von
50 m? jeweils die Anpflanzung eines Baumes vorsieht.

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Auswahl geeigneter standortgerechter
Geholzarten. Als Pflanzqualitat wird festgesetzt:

. B&aume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm.

Entwicklung einer Streuobstwiese

In dem vorliegenden Uberarbeiteten Entwurf wird die Streuobstwiese vom Flurstiick
175/2 in das benachbarte Flurstiick 190/2 verlagert. Die Flachensicherung erfolgt
durch Ubereignung der erforderlichen FlachengroBe durch den ErschlieBungstrager
an die Gemeinde (Bestandteil des Erschlielungsvertrages).

Die Verschiebung der geplanten und festgesetzten Obstsireuwiese erfolgte auf
Grund des fiir die Obstbaume besseren benachbarten Standortes. Die au3erhalb an
den B- Plan angrenzende ausgewahlte Flache liegt hoher, ist etwas trockener und
besitzt somit bessere Bodenverhéltnisse fiir die Entwicklung der Obstbdume als die
bisherige Flache.

Unter der Bezeichnung AnpflanzmalRinahme A4 der griinordnerischen Beurteilung ist
auf der ausgewiesenen Flache von 2.860 m?2 eine strukturreiche Streuobstwiese
anzulegen. Dazu sind je 100 m? Wiesenflache mindestens 1
streuobstwiesengeeigeneter, hochstammiger Obstbaum méglichst folgender Arten
bzw. Sorten anzupflanzen:

Apfelsorten:
Gravensteiner, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Schéner von Boskoop
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Birnensorten:
Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne

Kirschsorten:
Bejaminler, Kénigskirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumensorten:
Grofe Griine Reneklode, Wangenheims Frihzwetsche

Die Obstbdume sind dazu in méglichst unregelmaBigen Abstanden mit folgender
Artenverteilung anzupflanzen:
40% Apfel, 30% Birne, 30% Kirsche und Pflaume.

Die Gehélze sind dabei in folgender Sortierung zu pflanzen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 - 14 cm.

Die Obstbaume sind nicht zu unterpflanzen, die Flache ist zu einer Wiesen- oder
Weideflaiche zu entwickeln. Bei Beweidung sind die B&aume einschliellich ihrer
(kunftigen) Traufbereiche durch standfeste einzelstammweise Gatter vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Liste der zur Verwendung vorgeschlagenen Pflanzenarten

Neben den genannten Arten und Sorten fir die Anpflanzungen der
stralBenbegleitenden Baume sowie der Streuobstwiese sind in der nachfolgenden
Pflanzenliste die zur Verwendung fiir die AnpflanzmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes empfohlenen Gehélzarten aufgefihrt.

Lateinischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnufl

Crataegus monogyna Weiltdorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne

Quercus robur ‘ Stieleiche

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus ; Gemeiner Schneeball

rraT
i

e

hochstammige Nutzobstbiume
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4.5 Anwendung der Eingriffsregelung
Geplante Flicheninanspruchnahme
Das Bebauungskonzept sieht folgende Flachennutzungen vor:
1. Verkehrsflachen, vollstandig versiegelt 1.010 m?
2. Wohnbaufldchen W 1 (WA, WS, Ml) 37.395 m?

(davon 11.220 m? (iberbaubare Grundstiicksflache; GRZ = 02+
50%-ige Uberschreitung. Die Bauflachen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen nehmen 7.880 m?, die nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen 29.515 m? ein)

Wohnbauflachen W 2 (WA, WS) . 9.210 m?

(davon 3.454 m? (iberbaubare Grundstiicksfiache; GRZ = 0,25 +
50%-ige Uberschreitung. Die Bauflachen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen nehmen 3.745 m?, die nicht
tberbaubaren Grundstiicksflachen 5.465 m? ein. Der bereits
bebaute Teil, das Flurstiick 174/ 2 nimmt dabei eine Flache von
1.535 m? ein.)

3. Offentliche und private Griinflaichen 5.370 m?

4. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, 855 m?
Regenrickhaltebecken

Gesamt 53.840 m?

Ermittiung der Kompensationserfordernis

Zum Vollzug der Eingriffsregelung gelangten die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(LunG M-V, 1999) zur Anwendung.

Als direkt betroffene Eingriffsfliche im Sinne des Modells wird die
Bebauungsplanfliche verstanden. Dabei weitestgehend unberiicksichtigt bleiben die
Flachenanteile, die (iber Erhaltungsgebote gemal § 9 (1) 25b BauGB gesichert bzw.
als Griin-, MaRnahmen- und/ oder Anpflanzflaichen gemaR § 9 (1) 15 i.V. mit 20
BauGB festgeseizt sind.

Der Kompensationsflachenbedarf richtet sich nach der Wertstufe des betroffenen
Biotoptyps und der daraus resultierenden Kompensationserfordernis, die erforderlich
ist, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wiederherzustellen.
Entsprechend der Eingriffsintensitat wird unterschieden in Beeintrachtigungen durch
Totalverlust, durch Funktionsverlust sowie durch negative Randeinflisse (mittelbare
Eingriffswirkungen).

Beeintriachtigungen die einen Totalverlust der Biotopfunktionen nach sich ziehen,
sind Flachenversiegelungen aller Art. - Innerhalb der
Kompensationsflachenbedarfsermittlung wird ein Zuschlag von 0,5 fir voliversiegelte
Flachen erhoben. e

Fir die nicht versiegelten Bereiche, die einem Nutzungswechsel unterliegen, wird mit
Ausnahme von Flichen, die planungsrechtlich als Griin- bzw. MaBnahmenflache
festgesetzt werden, der Funktionsverlust bewertet.
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Alle Biotoptypen der Wertstufe >2, die von dem Bauvorhaben betroffen werden, sind
auf die vom Vorhaben ausgehenden negativen Randeinflisse hin zu untersuchen
und, falls erforderlich, entsprechend zu kompensieren. Mittelbare Auswirkungen
finden durch das Bauvorhaben nicht statt und werden dementsprechend nicht
beriicksichtigt.



Tabelle 3: Biotopbeeintriachtigung mit Funktions- und Totalverlust durch Bebauung in WA 2 sowie die GFLR-Fliache

Biotop- und Nutzungstyp Gesamtiliic | davon max. versiegelt | Wert- | Kompensati +/- * = Flicheniiquivalen
. he (GRZ + 50%) stufe ons- Vei/ Korrekturfaktor | Kompensati | t Kompensation i
verbleibende Fliche erfordernis Entsiegelung m..n:.m:w_ca&:?m onsfaktor
sfaktor chtigung

mmum- bzw. Kiesgrube (Abgrabung) in S m? - 1 1,5 - 0,75 1,125 5,625
Uberlagerung mit rasigem Grof3seggenried
(XAK/ VGR)
Frischweide in Uberlagerung mit 95 m? - 2 2 - 0,75 1,5 143
Intensivgriinland (GMW/ GIM)
mmm&ca_mmmm_uaF aus heimischen Baumarten 125 m? - 2 2,5 - 0,75 1,875 234,375
(PWX)
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen 20 m? 6m? 0 0,5 +0,5 0,75 0,75 4,5
Baumarten (PHY) 14 m? 0 0,5 - 0,75 0,375 525
Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 20 m? 6 m? 1 1 +0,5 0,75 1,125 6,75
(e} 14 1 1 - 0,75 0,75 10,5
Verstidtertes Dorfgebiet (ODV) 1.495 m* 448,5 m* 0 03 +0,5 0,75 0,6 .

1,046,5 m? 0 0,3 0,75 0,225 -
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 150 m? 45 m? 0 0,1 + 0,5 0,75 0,45 20,25
(OVY) 105 m? 0 -0,2 0,75 0,15 - 15,75
Brachfliche der Dorfgebiete (OBD) 7.518 m? 2255 m? 1 0,7 +0,5 0,75 0,9 . 2.029,5

5.263 m? 1 0,7 0,75 0,525 2.763,075

381 m? -0,5 0,75 -0,375 - 142,875

Gesamt 9.428 m* 5.064,20

das errechnete Flachensquivalent ist dimensionslos, bezieht sich aber auf die Ma3einheit m?




Tabelle 4;

w_oﬁouummwzqmosﬁ_@::@ mit Totalverlust durch Verkehrsflachen

Biotop- und Nutzungstyp Fliche Wert- | Kompensati + * = Flichenédquivalent
stufe 0B | Vergiegelun | Korrekturfaktor | Kompensati | Kompensation e
erfordernis Freiraumbeeintrid | onsfaktor
gsfaktor L
chtigung
Siedlungsgehtlz aus heimischen Baumarten (PWX) 20 m? 2 2.5 0,5 0,75 2,25 45
Wirtschafisweg, nicht oder teilversiegelt (OVU) 170 m? 0 02 0,5 0,75 0,525 89,25
versiegelter Rad- und FuBweg (OVF) 140 m? 0 0 - - - -
Brachfliche der Dorfgebiete (OBD) 680 m? 1 0,7 0,5 0,75 0,9 612
Gesamt 1.010 m? 746,25
Gesamtzusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs: 5.064,20 + 746,25 = 5.810,45 FAQ
Tabelle 1:  Griinordnerische und/ oder Kompensationsmafnahmen im Plangebiet 0
anrechenbare MaBnahme Fliiche Wertstufe | Kompensationserfor ¥ _u_mo_..msmmz?m_mi
dernis Leistungsfaktor
Mafnahme A1l: Erginzungspflanzungen siidlich der bestehenden 190 m? 1 1,5 0,75 213,75
eschendominierten Gehdlzfliche des Siedlungsbereiches
Mafinahme A3: Einfriedung des Plangebietes durch Anpflanzungen von 435 m? 1 1,5 0,75 489,375
Siedlungshecken an der westlichen Geltungsbereichsgrenze
MaBnahme A4: Entwicklung einer Streuobstwiese durch Anpflanzung 2.860 m? 2 2,5 0,75 2.925
hochstdmmiger Obstbéume
Gesamt 3.485 m? 6.065,625

8 das errechnete Flachenaquivalent ist dimensionslos, bezieht sich aber auf die MaReinheit m?
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Gegeniiberstellung Kompensationsflichenbedarf - Griinordnerische
MaRnahmen
Flachen&quivalent Kompensations- < Flachenaquivalent
Bedarf 5.810 KompensationsmaRnahmen 6.065

Eingriffe und Kompensation gemaf Geholzschutzverordnung

Das Plangebiet ist charakterisiert durch den Bestand an zumeist markanten
Obstbiumen. Folgende, entsprechend des Bebauungsplanes als zu entfernend
dargestellte Einzelgehélze unterliegen dem Schutzstatus der
Gehslzschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust und wurden
dementsprechend aufgenommen und das Ersatzerfordernis ermittelt.

Tabelle 6:Darstellung der zu entfernenden Einzelbédume einschlieBlich ihrer
Ersatzerfordernis

Art Anzahl | Stammu | Standortbin | Ersatzerfordern
mfang dung is gemaB
GSchVO
Birne (Pyrus communis) 1 180 cm heimisch 6 Stk.
1 120 cm 4 Stk.
1 120 cm 4 Stk.
1 80 cm -
WalnuB (Juglans regia) 1 210 cm Neophyt 7 Stk.
Apfel (Malus domestica) 1 135 cm heimisch 5 Stk.
1 150 cm 5 Stk.
1 90 cm -
Kirsche (Cerasus spec.) 1 30 cm heimisch -
Sitka-Fichte (Picea 1 40 cm nicht -
sitchensis) 3 50 cm heimisch "
Gesamt 13 31 Stk.

Die Erfordernis an notwendigen Ersatzpflanzungen belauft sich auf 31 Hochstamme.

Anpflanzmanahmen von Einzelbaumen im Plangebiet

1. AnpflanzmaRnahmen entlang der Verkehrsflachen innerhalb 12 Baume
privater Grundsticksflachen W 2:

2. AnpflanzmaRnahmen innerhalb privater Grundstiicksflachen W 2: 19 Bdume
anrechenbare Grundstiicksflache 7.675 m?, 1 Baum je
angefangene 400 m? Grundsticksfléche entsprechend der
textlichen Festsetzungen =

Gesamt 31 Baume
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Durch die textlich und zeichnerisch festgesetzten AnpflanzmaBnahmen von
Hochstimmen im Plangebiet ist der Eingriff in die gemaR
Geholzschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust geschiitzten Gehdlze
innerhalb des Plangebietes als kompensiert zu betrachten.

Eingriffe und Kompensation innerhalb W 1 und Mi

Die sich potentiell bei Umsetzung des Bebauungskonzeptes ergebenden baulichen
Eingriffe innerhalb durch bestehende intakte Wohnbebauung gekennzeichneten
Bereiche des W 1, Ml sowie des Flurstiickes 174/ 2 des W 2 werden durch die
Festsetzung versiegelungsabhangiger Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
kompensiert. Dabei wird festgesetzt, dass je angefangene zusétzliche
Neuversiegelungsflidche von 50 m? mindestens ein standortheimischer Hochstamm
zu pflanzen ist. Diese Vorgehensweise ergibt sich aus der relativ geringen
Wahrscheinlichkeit des Eintretens baulicher Eingriffe und der Wahrung des
raumlichen Bezugs zwischen Eingriff und Kompensation.

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung lasst sich der Eingriff bzw. die
Kompensation, wie folgt bilanzieren:

Tabelle 7: Biotopbeeintriachtigung innerhalb W 1 und MI durch Neuversiegelung

Biotop- und | Eingr | Wert | Kompe |+ * Flachendqu
Nutzungstyp iffsfld |stuf | nsation |yersje |Korrektur |ivalent
che |e S- gelung faktor Kom4pensat
erforder | gfaktor | Freiraum jon ¢
nis beeintrédc
htigung
Landlich gepragtes |50 m? |0 0,5 0,5 0,75 37,5
Dorfgebiet (ODF) bzw.
Verstadtertes
Dorfgebiet (ODV)
Tabelle 8: Kompensation zusitzlicher versiegelungsbedingter Eingriffe in W 1
und Ml
anrechenbare MaBnahme Dimen |Wert |Kompens |* Flachena
sion |stufe |ationserf |Leistung |quivalent
‘ ordernis |sfaktor |je Baum
Anpflanzung eines |25 m? |2 2 0,75 37,5
Hochstammes je 50 m?
angefangene Neuversiegelung
(Bezugsflache je Baum = 25 m?)

i

4

auf die MaRleinheit m?

das errechnete Flachenaquivalent ist dimensionslos, bezieht sich aber
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Diese Bilanzierung am Beispiel von 50 m? Neuversiegelungsflache zeigt, dass durch
die Anpflanzung eines Baumes dieser Eingriff kompensiert werden kann.
Funktionsverluste der Flachen spielen dabei keine Rolle, sie stellen keine neuartigen
relevanten Eingriffsparameter innerhalb vorhandener Siedlungsflachen dar.

Entsprechend der vorherigen Zusammensteliungen ldsst sich insgesamt
prognostizieren, dass durch die grunordnerischen MaBnahmen innerhalb des
Plangebietes die Eingriffe in Natur und Landschaft bei Umsetzung des
Bebauungskonzeptes kompensiert werden konnen.

4.6 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.
mit § 13 (4) LNatG)

Erhaltungsgebote

innerhalb des Plangebietes sind die gema § 9 (1) 25b BauGB festgesetzten
Einzelbdume und Gehdlzflachen sowie die zuséatzlich dazu innerhalb der
Baugebietes W 1 und Ml vorhandenen Geholze in ihrer nattirlichen Auspragung zu
erhalten und vor méglichen Beeintrachtigungen zu schitzen.

Flachenberaumung
Innerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen ungeordneten Ablagerungen und
Aufschittungen fachgerecht zu berdumen.

Pflanzgebote innerhalb privater und &ffentlicher Griinflachen

Innerhalb der gemaR § 9 (1) 15 iV. mit 25a BauGB festgesetzten privaten
Grunflache siidlich der Planstrae A ist in Ergéanzung zum Gehdlzbestand randlich
ein héhengestaffelter Mantel aus strauchartigen Gehdlzen anzupflanzen. Innerhalb
dieser Fliche sind dazu je 100 m? Pflanzflache etwa 10 Uberhélter und 40 Straucher
zu pflanzen.

GemaR § 9 (1) 15 i.V. mit 25 a BauGB ist auf dem Flurstiick 190/2 eine Grinflache
festgesetzt worden. Je 100 m? Grunfliche st mindestens  ein
streuobstwiesengeeigneter, hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualitat: 3 x
verpflanzter Hochstamm, StU 12 - 14 cm) mit folgender Artenverteilung
anzupflanzen: 40% Apfel, 30% Birne, 30% Kirsche und Pflaume. Die Obstbdume
sind nicht zu unterpflanzen, die Flache ist zu einer Wiesenflache zu entwickeln.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des W 2 sind innerhalb der gemal §
9 (1) 15 i.V. mit 25a BauGB_festgesetzten Grinflachen mindestens 3- reihige
Hecken aus standortheimischéh Laubholzarten der aufgefuhrten Pflanzenliste dicht
(mehrreihig, mehrschichtig) und zusammenhéngend anzupflanzen. Innerhalb dieser
Anpflanzflachen sind dazu je 100 m? Pflanzflache jeweils etwa 10 Uberhéiter und 40
Straucher zu pflanzen.
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Pflanzgebote innerhalb privater Grundstiicksflachen

Innerhalb privater Grundstiicksflachen auferhalb des bereits t
(Flurstick 174/2) des Baugebietes W 2 ist pro ange
Grundstiicksfliche mindestens ein Baum aus Arten der Pflanzen
den Baugebieten W 1 und MI sowie in dem bereits bebauter
(Flurstiick 174/2) sind bei Vorhaben gemaR § 29 BauGB je 50
Flache mindestens ein Baum aus Arten der Pflanzenliste zu pfl
sollten dabei vorrangig hochstammige Nutzobstbdume finden.

GemaR § 9 (1) 25a sind entlang der privaten Verkehrsflache, inr
Grundstiicksflachen des W 2 entsprechend der zeichnerische
Baume der Art Feld- Ahorn (Acer campesitre) sowie entlang de
Baume der Art Stiel- Eiche (Quercus robur) in einem Regelabst
anzupflanzen. Das umgebende Baumquartier ist auf einer Fla
Versiegelungen freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die gemaR § 9 (1) 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
am Regenriickhaltebecken ist in unversiegelter Bauw
Vegetationsflache auszubilden. Gehdlzrodungen sind nur
Mindestumfang zulassig.

Pflanzqualitaten/ Gehdlzarten

Far die Pflanzgebote im Plangebiet werden, soweit mcht i
folgende Mindestqualitaten festgesetzt:
. Béaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm

. Uberhilter als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150/ 175 - 200 ci
x verpflanzt, Hohe 150 -200 cm

. verpflanzte Straucher, 5 Triebe, Héhe 100 - 150 cm

Fur die AnpflanzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ¢

standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis zu verwenden.

Artenwahl gibt die aufgefiihrte Pflanzenliste.

Liste der zur Verwendung vorgeschlagenen Pflanzenarten

Acer campestre (Feldahorn)

Crataegus monogyna (Eingriffl. Weidorn)
Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Malus sylvestris (Wild-Apfel)

Prunus spinosa (Schiehe)

Pyrus communis (Wild-Birne)

Quercus robur (Stieleiche)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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5.3 Oberflachenentwisserung

Das nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
dezentral zu versickern.

Das auf den Verkehrsflachen (Planstr. A) anfallende Niederschlagswasser ist an das
bereits vorhandene gemeindeeigenen Regenwasserkanalsystem (FriedenstraRe)
anzuschlieBen. Dieser Kanal fihit das Niederschlagswasser Uber eine
Vorreinigungsstufe (Regenriickhaltebecken) zum Siebendd&rfer Moor.

Die Rohrleitung des BE 2.03 tangiert das B- Plan Gebiet im Bereich des Ablaufes
aus dem Regenriickhaltebecken. Von der Achse der Rohrleitung sind entsprechend
§ 81 LwaG ein Bereich von 7,0 m von der Bebauung freizuhalten. Eine Bebauung
wird in diesem Bereich entsprechend den Festlegungen ausgeschlossen.

5.4 Energieversorgung

Die zu erschliefenden Baufelder werden an das niederspannungsseitige Netz der
Westmecklenburgischen Energieversorgung AG (WEMAG AG), im anliegenden
Gehweg der FriedensstraRe angeschlossen.

Der nachstgelegene Trafo befindet sich an der Grenze zum Plangeltungsbereich am
Mischgebiet.

5.5 Gasversorgung
Das Bebauungsgebiet wird Gber das in Pampow vorhandene Netz der

E.ON Hanse AG versorgt.
Die Anschlufpunkte liegen im anliegenden StraRenbereich der Friedensstrale.

5.6 Abfallbeseitigung

Fir die Abfallbeseitigung ist der Landkreis Ludwigslust zusténdig.

5.7 Feuerschutz und Loschwasserversorgung

In Pampow besteht eine Freiwillige Feuerwehr (Stiutzpunktfeuerwehr im Amt
Stralendorf) mit ihrem Standort in der ,Ahornstraf3e”.

Die Léschwasserversorgung wird Gber die vorhandenen Hydranten aus dem TW-
Ringleitungssystem, aus dem an der Planstrale A vorhandenen Tiefbrunnen und
aus dem als Loschwasserreserve dienenden Dorfteich (Maudel) gesichert.

5.8 Kommunikation

Die telefonische ErschlieBung dé&r Baufelder erfolgt Gber das Netz der Dt. TELEKOM
mit Anschiul Gber die Knotenpunkistelle Holthusen.



B-Plan Nr. 15 ,,Dorfkern Pampow®,
Gemeinde Pampow

4 Begriindung
Seite 26

6. Immissionsschutz

6.1. Larmimmission

Zur Gewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung entsprechend der DIN 18005 im
Plangeltungsbereich und in den angrenzenden Gebieten entsprechend der
festgesetzten Nutzung (WA und MI) einzuhaiten bzw. zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuBen” (Larm) dirfen im WA - Gebiet bzw. im

MI - Gebiet nicht Gberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA) Mischgebiet (M)
- tags 55 dB (A) 60 dB (A)
- nachts 45 dB (A) 50 dB (A)

Der Geltungsbereich des B- Planes Nr. 15 der Gemeinde Pampow ist Belastungen
(Verkehrslarm) von der Friedensstrae ausgesetzt.

Die FriedensstraRe ist eine offentliche GemeindestraBe mit dem Charakter einer
Wohnsammelstrale.

Sie wird vorrangig von den Anliegern der Friedensstrake, der Schmiedestrale sowie
der Strale ,Zu den Eichen” genutzt.

Die Immissionen fallen so gering aus, dass die Orientierungswerte fur die

WA und Mi - Bereiche am Tage und in der Nacht im gesamten Geltungsbereich des
B- Planes eingehalten werden.

Die Festsetzungen von Larmschutzmanahmen sind somit nicht erforderlich.

6.2. Geruchsimmission

In unmittelbarer Nachbarschaft zum ausgewiesenen Kleinsiedlungsgebiet (WS),
westlich angrenzend, befindet sich eine Hofstelle mit zwei Landwirtschaftsbetrieben
die eine Tierhaltung betreiben und landwirtschaftliche Fldchen bearbeiten.

Bei der Tierhaltung handelt es sich um robuste Rinder und um 12 Pferde.

Beide Tierarten stehen vorwiegend ganzjshrig auf der Weide. Jedoch miissen die
Jungrinder (ca. 30 Stiick), je nach den Temperaturen Tber die Wintermonate
(November bis April) eingestallt werden. Auch die robusten Rinder (ca. 20 Stiick
Mutterkithe) werden auf Grund von naturschutzrechtlichen Auflagen tber diese Zeit
in ca. 100 m Entfernung von der Wohnbebauung in offenen Unterstédnden gehalten.
Hieraus ergeben sich Geruchsbelastigungen die zu Konflikten fithren kénnen.

Da die Schutzwirdigkeit des sich anschlieBenden WS- Gebietes gegenuiber
Geruchsimmissionen aus der Hofstelle geringer ist als die eines allgemeinen
Wohngebietes bildet das WS- Gebiet somit einen Puffer gegenliber den
Tierhaltungsgeriichen.

Die rechtliche Absicherung dieser Immissionen im Plangeltungsbereich wird fiir die
festgesetzten Nutzungen im Geruchsimmissionsgutachten nachgewiesen.
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7. Umweltbericht

Entsprechend § 2a BauGB ist bei UVP-pflichtigen Bebauungsplanen ein

Umweltbericht in die Planbegriindung aufzunehmen. Dieser Umweltbericht hat u.a.

folgende Funktionen:

- friuhzeitige Prufung der vorhabensbedingten Umweltauswirkungen gemaB § 1
UVPG

- Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

In der Anlage 1 UVG (2001) sind die UVP-pflichtigen Vorhaben aufgefuihrt sowie die
Vorhaben benannt, die eine allgemeine bzw. standortbezogene Vorpriiffung des
Einzelfalls verlangen. Dabei ist unter Nr. 187.2 fur den Bau eines
Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Aniagen, fur den im bisherigen
AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB eine B- Plan aufgestelit wird, mit einer
zulassigen Grundflache von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?, eine
aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemai § 3¢ (1) 1 UVPG (2001) erforderlich.
Die geplante Flacheninanspruchnahme innerhalb des Plangebietes bei Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Pampow sieht wie folgt aus:

1. Verkehrsflachen 0,10 ha

2 Nettobaulandflachen (W1+ M| = 3,74 ha, W2 = 0,92 ha) 4,66 ha

3. Offentliche und private Grinflachen 0,54 ha

4. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, 0,08 ha
Regenriickhaltebecken

Gesamt 5,38 ha

Die zuldssige Grundflache des Bebauungsgebietes belauft sich dementsprechend
auf eine Fléchengrbﬁe_ von 1,47 ha (= Nettobaulandfliche * GRZ 0,2 bzw. GRZ
0,25+ jeweils 50 %-ige Uberschreitung gemaf § 19 (4) BauNVO).

W1 37.395 m2x 0,20 x 1,50= 11.218,50 m? entspr. rd. 1,12 ha
W2 9210 m?2x0,25x1,50= 3.453,75 m? entspr. rd.0,35 ha

Gesamt 1,47 ha

Da die zuldssige Grundfliche des WA- Baugebietes innerhalb des
Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 15 ,Dorfkern Pampow* der
Gemeinde Pampow deutlich unter dem Schwellenwert von 2,0 ha
liegt, besteht dementggrechend keine Pflicht zur allgemeinen
Vorpriifung des Einzelfalls gemag UVPG (2001).
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Innerhalb der griinordnerischen Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale
sowie der vorhabensbedingten Auswirkungsprognosen, erfolgte eine Priifung der
Schutzgiter hinsichtlich der Eingriffserheblichkeit. Im Ergebnis wurden keine
erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die untersuchten Schutzgiter
festgestelit.
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