Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 3
""Stralendorfer Strafle"
der Gemeinde Pampow,

Landkreis Schwerin
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1. Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde hat am 27.02.1991 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes be-
schlossen und cinen Vorentwurf erarbeiten lassen. Dieser stellt den Planbereich des
Plangebietes als Wohnbauflache dar. Grundsitzlich kann daher der B-Plan als aus dem
FNP entwickelt angesehen werden. Um den dringenden Wohnungsbauwiinschen be-
gegnen zu konnen, wird der B-Plan als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluf fir den B-Plan Nr. 3 wurde am 17.02.1993 durch die Ge-
meindevertretung gefafit.

BauGB
Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBLI, S. 2253) zuletzt geandert durch Anlage I,
Kapitel XIV, Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 3 1.08.1990 in Verbin-
dung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBL. 11 1990, S. 885, 1121).

BauNVO
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132, geénd. durch Evertr. vom 31.08.1990, BGBI. II, S. 889, 1122)

PlanZV
Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58)

BauZVO
Es gilt die Bauplanungs- und Zulassungsverordnung der DDR vom 20.06. 1990
(GBL 1, S. 739)

LPIG
Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 31.03.1992 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 230-1)

EEROP
Fiir die Lage im Raum und Grundsétze der landesplanerischen Entwicklung wurden die
Ausfithrungen und Hinweise aus dem "Ersten Raumordnungsprogramm fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern", durch die Landesregierung am 29.04.1993 beschlossen,
entnommen.

NaLG M-V :
Als Grundlage das Natur- und Landschaftsrechts gilt das "Erste Gesetz zum Natur-
schutz im Land Mecklenburg-Vorpommern" vom 10.01.1992 (GS Meckl.-Vorp.
GL. Nr. 791-1) in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. 1987, 1 S. 890)

Inverl. u. WbauLG
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (veroffentlicht BGBL. 1993, T'S. 466 nff)
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*Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stiicke liegt die vom Vermessungsbiiro Blum hergestellte amtliche Planunterlage
M 1:10000 vor.

2. Allgemeine Angaben

2.1. Lage im Gemeindegebiet
Das Planungsgebiet hat eine Grofe von ca. 2,3 ha und liegt in Pampow am Ortsaus-
gang nach Stralendorf an der Stralendorfer Strafle mit einer westlichen Ausdehnung.
Die vorgesehenen Flachen sind unbebaut und schlieBen im sudlichen Bereich an die
Planungsgrenze des B-Planes Nr. 2 (Allg. Wohngebiet) an.

2.2. Bestand, Topographie, Bewuchs
Das Gelinde ist weitgehend eben. Es wird z.Z. als Ackerflache intensiv genutzt.
Auf der Fliache befinden sich keine geschiitzten Landschaftsbestandsteile bzw. Bio-
tope nach NatG Mecklenburg-Vorpommern

3. Planungsanlaf-Planungsziel

3.1. Allgemeines
Durch die Ansiedlung von Gewerbe in Pampow und der Randlage zur Landeshaupt-
stadt Schwerin entsteht der verstiarkte Wunsch von vielen Birgern in Pampow zu
siedeln.
Neben der giinstigen Verkehrsanbindung (Strafe, Bahn, OPNV) und anderer guten
Infrastrukturvoraussetzungen besitzt Pampow auch gute Bedingungen fur die
Wohnbauentwicklung, wie z. B. Flachen mit gunstiger stidtebaulicher Lage, Schul-
ausbildung (einschl. Gymnasium), reizvolle Landschaft.
Entsprechend den landesplanerischen Zielstellungen liegt der Ort auf der Hauptent-
wicklungsachse Schwerin-Hamburg, im Ordnungsraum des Oberzentrums Schwerin
und erhilt somit cine deutliche Aufwertung als Siedlungsschwerpunkt westlich angren-
zend an den Industrie- und Gewerbestandort Schwerin-Siid.
Nach dem Entwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde sollen entsprechend der
stidtebaulichen Entwicklung und dem Bedarf westlich der Stralendorfer Strae in ver-
schiedenen Etappen Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt werden.
Mit der Verwirklichung dieser Entwicklung werden erreicht:
- Deckung dringenden Wohnungsbedarfs
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend § 8 BNatschG
- Schutz des alten Ortskernes
- Giinstige Infrastrukturanbindung
- Vermeidung von innerértlichem Verkehr (zentrale Lage)
- Ubereinstimmung von offentlichen und privaten Belangen
- gute stidtebauliche Entwicklung
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 will die Gemeinde Pampow fiir diese stadtebauliche
Entwicklung entscheidende Impulse setzen und den Bedarfswiinschen der Birger,
der Gewerbetreibenden und Ubersiedlern aus den alten Bundeslédndern nachkommen.

3.2. Planungsziel
Durch die vorgesehene Bebauung wird die Ortslage Pampow im westlichen Bereich
im Zusammenhang der Bebauungsplane Nr. 2 und Nr. 3 abgerundet.
Im Planungsgebiet sollen zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs freistehen-
de Einfamilienhauser und Doppelhduser errichtet werden,
Im Bereich der HaupterschlieBungsstraBen sind auch die gemal § 4 Abs. 2 der
BauNVO zulissige Einrichtungen méoglich.

4. Entwicklung des Planes

4.1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orienticrt sich am Bestand der bebauten Nachbarschaft
(Ortslage) und an den Planungen fiir den Bebauungsplan Nr. 2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wird als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) festgesetzt. .

Vorgesehen ist die Errichtung von Einzelhausern und zwei Doppelhdusern in einge-
schossiger Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, eine harmonische An-
passung an dic bebaute und iiberplante Nachbarschaft sowie den Ubergang zur freien
Landschaft zu erreichen.

Das planerische Konzept sieht vor, fiir Teilbereiche des B-Planes Nr. 2 sowie flir zu-
kiinftige Erweiterungen (B-Plan Nr. 4 und 5) benotigte Verkehrstrassen vorzuhalten
und zu erschliefen.

In diesen Bereichen der HauptverkehrserschlieBung soll auch die Errichtung von gem.
§ 4 Abs. 2 der BauNVO zuldssigen Einrichtungen moglich sein.

Als AbschluB zur freien Landschaft nach Westen wird ein standortgerechter, land-
schaftlich angepafter Griinstreifen festgelegt.

Bei der Konzeptgestaltung fiir den B-Plan werden folgende Grundsatze beriicksichtigt:
- Ausrichtung der Gebaude nach Siid bis Stid/West, um cine gute Besonnung zu
gewahrleisten

Bildung von Wohnquartieren ohne Durchgangsverkehr

Ein Teil der Grundstiicke wird durch befahrbahre Wohnwege, die verkehrsberu-
higt ausgewicsen sind, erschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am MaB der baulichen Nutzung in
der angrenzenden Ortslage

Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgelegt. Hierdruch wird eine lockere Bebauung
und eine groBziigige Begriinung des Baugebietes erzielt.
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4.2. Stadtebauliche Daten
Das Planungsgebiet, in der Planzeichnung Teil A durch einen dick gebrochenen
Linienzug dargestellt, umfafit eine Flache von ca. 2,31 ha.
Hierzu entfallen auf:

- Grunflachen ca. 0,22 ha
- Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,21 ha
- allgemeines Wohngebiet .
( mit Gérten und privatem Griin) ca. 1,88 ha
ges. ca. 2,31 ha

Die als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache ist unbebaut.
Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung von insgesamt

22 Einfamilienhdusern und

2 Doppelhdusern (4 WE)

ermoglicht.
Bei einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung von 2,5 Personen je WE ergibt sich
nach der Realisierung der Planung ein moglicher Einwohnerzuwachs von ca.
65 Einwohnern.

4.3. Griinflichen

Festgesetzte MafBnahmen:

- Nach § 9 (1) 25 a Bau GB sind die festgesetzten Flachen des B-Planes mit stand-
ortgerechten Geholzen der Eichen-Birkenwélder zu bepflanzen

- Nach § 9 (1) 25 b BauGB sind diese Geholze dauernd zu erhalten

- Art und Umfang der Begriinung gem. Pkt. 4.3.2. und 4.3.3. sind in qualifizierten
Bepflanzungsplanen darzustellen

- Die landschaftsgartnerischen Arbeiten gem. Pkt. 4.3.1. bis 4.3.3. sind Bestandteil
der ErschlieBung. Die Pflanzungen der Baume lt. Pkt. 4.3.3. sind nach

Fertigstellung der Baulichkeiten durch einen Fachbetrieb auszuflihren und fur die
Dauer von 3 Jahren zu pflegen.

4.3.1 Sicherungsmafnahmen
Oberboden
Der fiir vegetationstechnische Zwecke geeignete Oberboden ist vor Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten auf den entsprechenden Flichen abzuschieben und zu sichern.
Die Erdmieten diirfen dabei folgende Abmessungen nicht Giberschreiten:
Hohe 1,50 m
Breite 3,00 m

Relief
Die Topographie des Gelandes ist zu erhalten.
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Baumbestand: )
Wihrend der Bauzeit ist zu sichern, daB die Aste der Eichen am siidwestlich
des B-Planes gelegenen Weg nicht durch Baufahrzeuge geschadigt werden.

4.3.2. Offentliches Griin
Westliche Randbepflanzung :
Aufgelockerte Anpflanzung eines 4,50 m breiten Griinstreifen an der west-
lichen Seite des Baugebietes.
Gehélzanteile 30 % in aufgelockerten Gruppen
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m
davon Heisteranteil 10 %
mit Ballen 1,5 bis 2,0 m Pflanzenhéhe
Straucher 2 x v 0,6 bis 1,0 m Pflanzhohe
Sukzessionsrasen 70 %
Landschaftsrasen A
RSM 7 mit Kriutern (10g/m’ Saatmenge)

Nordliche Bepflanzung

Durchgehende Anpflanzung eines einreihigen Grinstreifens zwischen dem
kombinierten FuB/Radweg und der Stralendorfer Strafle.

(AuBer im Bereich des Sichtdreieckes Einmindung Strafie A)
Straucheranteil 100 % z. B. Haselstrauch (Corylus avalana)
Pflanzabstand 1,50 m

1,00 bis 1,50 m Pflanzhohe

Baumallee

Die &stliche Seite der Strafle A ist zwischen den Parktaschen mit 6 Stck.
Laubbiumen, z. B. Traubeneichen (Quercus petraea) zu bepflanzen
16-18 cm SU

2,00 bis 2,50 m Pflanzenhohe

Pflanzabstand ca. 20 m

4.3.3. Privates Griin
Baumallee
Die westliche Seite der Stralie A ist mit 7 Stck.und die nordliche Seite der
StraBe B mit 5 Stck. Laubbiumen, z. B. Traubeneichen (Quercus petraea)
und die siidliche Seite des kombinierten FuB3/Radweges ist mit 11 Stck. Laub-
baumen, z. B. Stieleichen (Quercus robus) zu bepflanzen. :
16-18 c¢cm SU, 2,00 m bis 2,50 m Pflanzenhohe
Beiderseitig der WohnstraBe C sind 21 Stck. Birken (Betula pendula) zu pflan-
zen.
18-20 cm SU, 2,00 bis 2,50 m Pflanzhéhe,
Pflanzabstand 20 m, 1,00 m neben der Grundstiicksgrenze auf privatem Grund.
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Vorgartengestaltung

Bei der individuellen Vorgartengestaltung sind standortgerechte Arten zu
verwenden.

Geschnittene Laubholzhecken sind bis zu einer Héhe von. 1,50 m zuldssig.

Nadelholzhecken sind nicht vorzusehen.

Dariiberhinaus kénnen u.a. weitere mogliche Laubbaumarten auf privatem Griin
verwendet werden, wie z. B.

- Hainbuche  (Carpinus betulus)

- Eberesche  (Sorbus ancuparia)

- Feldahorn  (Acer campestre)

- Winterlinde (Tilia cordata)

4.4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr
Die Verkehrsanbindung des Baugebietes erfolgt iiber eine neue Haupterschlie-
BungsstraBe (Strafe A) an die Stralendorfer Strafe.
Diese StraBe A schlicBt im siidéstlichen Planbereich an die ErschlieBungsstrae A
des B-Planes Nr. 2 und iibernimmt somit auch Teilfunktionen der Erschliefung
fur dieses Baugebiet.
Die StraBe B hat die Aufgabe, die siidlichen Grundstiicke des B-Planes Nr. 3 und die
nordlich anliegenden Grundstiicke des B-Plans Nr. 2 zu erschlieBen.
Gleichzeitig wird ein Teil der VerkehrserschlieBung fur die im F-Plan vorgesehenen
B-Pliane Nr. 4 und 5 tiber diese StraBe vorgehalten.
Die weitere innere Erschliefung erfolgt durch eine WohnstraBle C und Anliegerwege
mit Breiten von 4,75 m bzw. 3,00 m, die mit besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) dargestellt sind.
An den Endpunkten der StraBe B und der Wohnstraf3e C sind Wendekreise mit ei-
nem Radius R= 8,00 m vorgesehen.
Die erforderlichen 6ffentlichen Parkflichen werden einseitig straBenbegleitend an der
StraBe A (15 Parkflachen) in Kombination mit Einzelbdumen angeordnet.
Dariiberhinaus stehen bei Bedarf 14 weitere Stellflichen in der Wohnstrafle C
einseitig zur Verfugung.
Fiir den Eigenbedarf der Grundeigner sind auf dem eigenen Grund Stellflachen zu
schaffen.
Im Bereich der Stralendorfer StraBe ist straBenbegleitend ein kombinierter
Rad/FuBweg mit einer Breite von 2,00 m und einem Abstand von der Fahrbahnkan-
te von 5,00 m vorgesehen.
Dieser Weg ist nur ein Teilabschnitt des insgesamt auszufiihrenden Weges zwischen
Pampow und Stralendorf, um einen gefahrlosen FuB3- und Radfahrbereich fiir die
Anlieger von Pampow-Ausbau sowie der Schiler beider Orte zu schaffen.
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Die ErschlieBungsstraBén A und B sind aus Umweltgriinden und zur Verkehrs-
sicherheit in bitumindser Bauweise auszufihren.

Die WohnstraBe C, die Anliegerwege sowie die Gehwege sind mit versickerungs-
freundlichen Belegen, wie z. B. Betonverbundpflaster, zu gestalten.

S MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung
der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsfld-
chen an dic Gemeinde Pampow werden auf freiwilliger Grundlage angestrebt.
Sollte es jedoch erforderlich werden, muf3 von den Moglichkeiten der §§ 45 ffbzw. -
§§ 85 ff des BauGB im Zusammenhang mit der Anderung zum Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz, veroffentlicht im Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 Gebrauch gemacht werden.
6. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
6.1. Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die auf der Flache bereits vorhandene Leitung des zentra-
len Wasserversorgungsnetzes des Zweckverbandes " Schweriner Umland"
angeschlossen.
6.2 Abwasserentsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die zentralen Anlagen des
Zweckverbandes "Schweriner Umland" in der Gemeinde Pampow.
Der AnschluBpunkt befindet sich in der nahegelegenen F riedensstrafe.
- 6.3. Oberflichenentwisserung
Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
dezentral zu versickern.
Die Ableitung des Oberflaichenwassers von den Strafien erfolgt durch Einleitung
-in die Vorflut nach entsprechender Vorreinigung.
6.4. Energieversorgung -
Das zu erschliefende Baugebiet wird an das nieder- und mittelspannungsseitige
Netz der Westmecklenburgischen Energieversorgungs AG (WEMAG) angeschlos-
sen.
6.5. Gasversorgung

Die Gasversorgung wird iiber das in Pampow vorhandene Erdgasnetz der Hanse-
Gas gesichert.
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6.6. Abfallbeseitigung
Die Abfallbescitigung ist cinc Aufgabe der Kreisverwaltung im Zusammenwirken
mit dem kreisiibergreifenden Abfallverband.
Beauftragter Abfallentsorgungsbetrieb fiir Haus- und Sperrmiillabfélle sowie fur
die gewerbliche Abfallentsorgung ist die Kiiga, Betriebsteil Suckow.

6.7. Feuerschutz und Loschwasserversorgung
In Pampow besteht eine freiwillige Feuerwehr mit ihrem Stiitzpunkt im Schmiede-
gang.
Die Loschwasserversorgung kann iiber geplante Hydranten von einer Leitung
ND 300 ausreichend gesichert werden.

6.8.  Kommunikation
Die telefonische ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iiber das Netz der
TELEKOM mit AnschluB iiber die Knotenpunktstelle Holthusen.
Es werden ausreichend Anschliisse vorgehalten.

Gemeinde Pampow, A1.00 j]

V4
irggrmeister



