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n ./ Esbatungspianvorfabren

Planungsrechiliche Grundiag n sind:

a) das Baugesctzbuch ( BauGB ) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 ( BGEL.
. ©. 2141 ber. BGBL. 1998 1. 8. 137 )

b) die Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommern ( LBauQ M-V ) vom 06.05.1598
¢y die Baunutzungsverordnung ( BaullWO ) in der Fas qu der Bakanntmachung vom 23.01.1880
( BGBL. I. 8. 132) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1963 ( BGBL. I. S. 486)

d) die Planzeichenvarordnung ( PlansvD ) in der Fassung der Bekenntmachung vom 198.12.1990
(BGBL. L 5.588)

Dar vorliegeneds Bebbauungsplan Nr. 9 ,De Waur ist auf der Grundlage der 0.9, Recliggrundlagan in ihrer
jeweils gUltigen Fassung aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschiuf} fir den B - Plan Nr. 9 wurde am
16.10.2000 von der Gameindaveariretung der Gameinda Witeniorden gefalst. Dar Planeniwuif entsoricht den
arilichen stédiebaulichen Zielvorsiellungen, die im Flachennutzungsplan dargesteilt wurden. Dar bisherice
ieilversagie Flachennuizungsplan wird derzeit Obararbelief, dort ist die Fléche als Wohnbaufizche
ausgewiesen. Die Festsetzungen des Behauungsplanes HNr. 9 ,De Wau" stehen der beabsichligten
stadtebaulichen Emtwickiung des Gemeindegebiates, insbesondere den kinfiigen Darsieliungan des in

Uberarbeitung befindlichen Fiéchennutzr.mgz;g"fan s und darnit desaen Zislan und Zwacken, nich! enfgegen.

Durch die beabsicntige Entwicklung des Plangebietes wird die langiristio angesirebts stadi baulicha

Urdnung des Gemeindegebietes planrechtlich forigesetzt.

Die Planung zur Ausweisung von Wohnbauland auf das o. g. Gebist wurde gemafl LPIG § 21 Abs. 1.

und Erlall des Wirtschaitsministers vom 06.05.1981 angezeigt.



Diez Gemeinde Wittenforden mit ihren drel Orstellen Wittenforden, Neu Wandrum und Hof Wandi 1m
ist dem Amt Stralendorf im Landkrais Ludwigslust zugeordnet. Die Gerneinde \Vitienforden liegt 4 kim
westlich der Landeshauptstadt Schwerin, stdlich des Wasserschutzgebistes Neumihler Sea. Das
Gemsindegebiet wird weiterhin von den Flachen der Gemeinde Kiein Rogahn des Arites Stralendorf
sowie denen der Gemeinden Granbow und Brisewiiz des Amtes Litzow im Landigeis

Norawestmeckianburg berthri,

Die Gameinde Wittenforden verfagt Gher einen Kindergarten mil Krippe, eine Grundschula und eine
verbundene Haupt- und Realschule sowie tber eine frelwillige Feuerwehr, Fir die Grundversorgung
dar Bevollkerung gint es im Qrt ein Einkaufzenirura mit Waren des tglichen Bedar's, elhe Bank, eine
Postsielle sowie eine Arzipraxis und einen Zahnarzt. Am Qrisiend wurde ein Gewerbegebiet

entwickslt, ingasamt stellen 0ber 100 Gawerbehelriche Abreitsplatze zur Verfligung.

3. Zietund Zweck des Bebauungsalanes

Aufgrund des § & (1) Baugeseizbuch (BauGDB) in der Neufassung der Bekannimachung vom 27.
August 1997 (RGBI. I S. 2141, ber. 1 8. 137) wurde durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde
Wittenfdrden der Einleitungsbeschiul fir den Bebauungsplan N 8 De Waur" Ober ein reines

Wohngebiet der Gemeinde WitientOrden gefalit.

Die Gemeindeverireiung der Gemeinde Wittenfdrden hat in ihrer Sitzung am 16.10.2000 beschlossen,
zur Entwickiung von Wohnbaumdglichkeiton fiiy den Eige bedarf von orisanséssigen Blrgern in dar
Gemeinde Wittenfdrden, einen Bebauungsplan fiir das in der anliegenden Planzeichnung dargestelite

Gapist aufrustetien.

it der Ausarbeitung der Unterlagen fUr den Bebauungsplan Nr. @ ,De Waur® wurde das Planungbiiro
Hartung & Pariner GmbH, Lessingstrafle 31, 19009 Schwarin beauftraght. Als Grundlage i die
Planzeichnung dient eine Vermessung der Ubarpianten Flursticke der Flur 2 in der Gemarkung
Wittenforden durch das Vermessungsbiro Rauchegaer, Andrej- Sacharovs Stralle 086 in 120381

Schwerin.

It der Aufsteflung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,De Waur wird die Voraussetzung geschaffen, auf den
in das Plangebiat einbezogenen Grundoilicksfichen im Ot Wittenfdrden durch eine verbindliche
Uberplanung eine peordnete stadiebautiche Entwickiung fir die weilere Wohnbauentwickiung in der

Gameinde zu sichiam.



ste Plenungen und Nutzungeregelungen

Raumgordnerische Zisle

Das Plangebiet befindet sich geméfl dem regionalen E‘{aurrs-si'dnungsp;‘sgrai@'ﬂ"ﬂ",\""-fe:-::ii"neckienbu;'g
(RROP) in einer Siediungsflache mit dem Schwerpunkt Wohnen. Fiir diesen Bereich wird besonders
eine Verbesserung der Mdglichkeiten und Bedingungen fir das Wohnen im Ot angestrabt. Das
Planvorhaben pafst sich in die weitere Entwickiung Wittenférdens zu einem Ort mit dern Schwearpunkt

Wohnern eif.

Wege- und Leitungsrechie

Das zum Teil einbezogene Flurstilck 170 ist ein Wegegrundstick der Gereinde WittenfOrden und wird

4]

is Wegefidche in dis Planung einbezogan. Rie bestehenden Wegerechie der Anlieger an di ser

0

Flache werden durcn diz Planung nicht eingeschvénkt Eine weitere Wegefitiche wird im Flangebiet auf
dan FlurstGoken 15¢ bis 1606 entsizhen. Die Wegeflichen sing auch r die Fesiseizung von
Leitungsrechien zu nutzen. Nach Realisierung der in dissem Bebzuungsplan  vorgeschenon
Erschliefungsmalnahmen, werden die ausgewiesencn YWegefidichen des Plangebieles von dar

Gemeinde Gbernommen und der ofientlichen Nutzung gewidmet.

. Ortiiche Planungen

Die Gemeinde Wittenfdrden Oberarbeitet derzeit den {isilversagien Flachennutzungsplan, der
Beitritishaschiull zur Genehrigung der bisher von der Genelmigung ausgenomimanan Flachen wurde
am 11.00.2001 gefallt. In dem Uberarbeiteten Entwwrf ist das durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,De

Waur® Gherplante Gebiet zur Entwicklung als Wohnbauiléche mit 12 WE vorgesehen.
} g U

In der Gemeinde Wittenforden wurden in dan vergangeanen Jahren mehrere Bebguungspléne zur
Scheffung von ca. 660 Wohneinheiten aufgestelll und in Kraft gesetzl. Die Gemeinde Witienforden hat
mit der Ausweisung von deri Wohnbauflachen in diesen Bebauungsplanen ihre vorerst gesetzien
Grenzen zur Entwicklung der Einwohaerzant von 800 WE noch nicht erreicht. Der B — Plan Mr. 9 De
Waur" dient vordringlich zur Declkung von Woehnbadail der Beviikerung vor Ort und ist mil ssinen 12
WE in der Billanzierung des in Uberarbeitung befindlichen F ~ Planes der Gemeinde Witienfarden

hariicksichiigt.



6. Abgrenzung und Beschrelbung des Gel

a

Das Plangebist liegt im SlUdwestsn der Gemeinde Witlenforden. Der Gellungsbereich des

B

Bebauungsplanes Nr. 2, De Waur “ umfalt eine Flache von ca. 0,9 ha und wird umgranzi

i Norden durch dis vorhandene siraflenbegleiicnde Bebauung dor Kreizstialle K 66
Senwerin - Grambow

- im Osten duich die Grundsticke dar Bebauung entiang der Schweriner Strafie
- im Stiden durch einen landwirtschafili hen Weg und die Feldmark

- i Westan durch die Grundsticke / Gartan der Behauung enflang der Schwe iner Stralte
Der raumliche Geliungsbereich des Bebauungsplanes ist auf dar Flanzeichnung dargesielit.

Das Plangebiat umfaldt die FlurstGeke 160 bis 167 und tellweise die Flurstiicke 159 una 170 der Flur 2
in der Gemarkung YWitlenirden, Die CGesamtiigchs des Flangebictes betigpt ca. 0,9 ha. Der
Uberwiegends Anteil der Flfichen der Plangebielas, dis Flurstiicke 1681/ 1 bis 167 und das teliwelsa
ainbezogenen Flurstiick 159 befinden sich in privatem Eigentum. Dis Fiéc 5 des Hurstickes 160 und
das teilweise berplante Fiurstick 170 (Weg) befinden sich im Eigentum de Geg .19mdm Wittenforda

werden aber vor Reghiskralt des B-Planes verdufert,
Bisherige Fllchennuizung

Die Flache wird bisher landwirtschaftlich bzw, als Gartenfidche ( 2 7. mit Gartenhdusern bebaut )
ganuizt. Die Topographie des Plangedietes liegl bel ca. 50,0 m . NN und weist eine leicht gewellie
Bodenform auf.



Der I‘cbauuﬂ%p!an WNr. @ ,De Wawr" wird aufgesielit, um auf der dargesizilien Fifche in der Cameinde
Witienfdrden nach § 8§ (1) BauGD die Schalung einer Wohnbaufigche in Form (‘i"lﬁ;‘-'i reinen
Wohngebistes gern. § 3 (1) BauNVQ zu ermdglichen. Der Bebauungsple v wird in Vereinbarung mit
einer geordneten stadiebaulichen Entwickiung und Arrondierung der Gemeinde Wiltenflrden

aufgestellt.

in dem Plangebiet ist die Sc:%‘zaffung von 12 Wohnbaugrundstiicken vorgessnen. Dis Erschiiefiung ist
{iher das innerhalb des Ortes an die Keisstialle K 68 ,Schwcrinsr Siralle" anschliefiende
Vvegegrundstick des Flurstiickes 170 der Flur 2 der Gemarkung Witienforden zu sichern. Die
Bebauung wird nach: Art und Mal der baulichen Muizung, der Beuweise und der Uberbaubarkeit

ente) rechend der bisher entwickelteten Wohnfunktion des Ortes Wittenidrden angepalt.

Das Plangsbist wurde bishey f0r lzndwirtschafiliche und individuslls garinerische Xwecke in Anspruch
genommen. Die notwendigen Eingritle in Natur und Landschait werden moglichst goring gehalien, Fiv

den Ausgleich der zu eiwarlenden Eingrife in Natur und Landschall werden grimordnarischo

Festsetzungen getrofien ( siehe Grinordnungsnolan )

b

Mit der Realisizrung der Planung zum Bebzuungsnlangs Nr. 9 ,De Waur sind nachiolgend be-nannte

ialnahmen zur Du rchﬂﬁrunm vorgesahan:

- Schaffung einer Weg fidche fir die Ersehlielung der auszuweisenden Wohnhaugrundsticke und

die Durchftthrung der erforderlichen Erschlieliungsmalfinahimen

- Erientung von Wohn- und Nebengebauden entspechend dan Fesitsetzungen zur Art, zum Mal

und zur Gestaltung der kinfligen Bebauung

- Durchitthrung von grinordnerischen Mallinazhmen zum Ausgleich der zu enwarlenden Eingriffe in

Nztur und Landschaft



Fanrstralben

Die FHaupteufehil in das Plangebict

Y

wird Uper elne vornsndens Wegefifiche der Gameinds
o ‘l

i‘

erschlozsen, die an die Kreissstrale K 66 Schwerin - Grambow anbindet.

Innerhalb des Gebistes wird eine Stichstralie mit Wendehammer zur Erschlielung der einzelnen

Grundsiicke des Plangebistes goschaien.

Der Flachenbedarf fir die Planstralle ist sparsam zusgelegt, die PIDH!F‘ entsprachen den
Mindestanforderungen der EAE 85 / 98, Im Begegnungstall PEKW / PKW kann der durch ein Tiefhord

atgetrennie Gehsteig zum Uberfakaen mit einbezogen werden.

Ruhiender Verkohr

Die erforderfichen F%.\,llr,l ize ( Fesigessizt werden 2 StellpiBize je Wonngebaiude ) sind auf den

jeweiligen Wohngrundstiicken zu schaffen.

&, Grlin- und Frelrawin

Umifald des Plangehistes

Die Wohnbaufldchen des Plangebicstes grenzen im Norden an bebauie Grundstlicke des Ores
Witienforden. Das direlkt angrenzende Flurstiicl 170 ist eine unbefestigle Wegefidche dar Gemeinde.
Daran grenzen Gartenflachen der bebauien Grundsticke der Orisdurchizhrisstrafie K 66, An diz

estliche und die Gstliche Plangebielsgrenze schiiellen als individuelie Garlenfléchen genulze
Grundsiicke an. Im Stden wird das. Plangebiet von einer VWegeflache begrenzi. Sadlich dieser

Wegeildche befinden sich landwirtschafiliche Nutzfigchern.

Bisherign Nutzungen im Plangabiet

Die in das Plangebiet einbezogene Wegeflache der Gemeinde ist bisher eine vorwiegend unbefastighe
Wegefldche, Die weiteren Gberplanten Flachen wurden bisher ale Garionland und tellwelse auch fir
landwirtschafiliche Zwecke genutzt. lm Sinne dieser Nutzungen sind auf den Fidchen in den
vergangenen Jahrzehnten Gebaude (Gartanhiuser, Lauben, Abstellrume und Scheunen) errichiel
worden. Die versiegeiten Grundfizchen von dissen Gebduden werden in der Planzeichnung
dargestellt. Innarbalb der Oberplanten Fldchen befinden sich Obstb&ume, Stducher und Fidchen mit

Mutz- und Zierphanzen.



Flanunaen zur Durchithirung des Vorhizhens

Die Wegsefldchen im Plangebiet wer len entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung zum
Ubhanwiegenden Teil befestigh Auf den DBaugrunasticken werden Wolingeb&iude und  deren
Mebenanlagen im Ranmean der Festse’t:f;ungen dieses Bebauungsplanes errichiel Die varbleibendon
Flachen der Baugrundsticke sind weilterhin als individuells Gartanfidiche zu nutzen. FOr den Ausgieicn
der zu erw rienden Eingriffe in Natur und Landschaft, warden folgende Malnahimen auf dem Flursttck

281 /1 im Gemeindagehiet fastgeselzl

Fllanzung von 25 Stick lLaubbdumen 3xv. 16 - 18 om StU ( Eichen, Buchen, Kastanien ) in

aufgelockerter Reihe; Schutz der Baume durch Dreinbock und Draligeflecht.

Werden mit der Realisierung der Vorhaben vorhandens Gehdlze enifernt oder beeiniréichiist, so ist
digser Eingrili wenn erfordesiich enisprechend der Genhdizechutzverordnung des Landlreises

auszugleichen.

10. Planungsrechtliche [ 3t

Die Vorhaben innerhalb des Plangebietes worden dem Wohnen dienen. Das Plangsbiet wird

r
bt

enwprechend § 1 (1) BauGh als reines Wohingebiet gami § 5 (1) und (2) BaulNVE festyala

El iy
woemne

ausnahmsweise Nutzung zu weilteren Jwecken ¢an. § 3 (3) BauhWVO wird ausgeschilosson.

Fs st die Eirichtung von Wohngebaduden und deren zugehdrigen Nebenanlagen auf den
Grundstiicksilachen im Plangebiet vorgesehen. Zur Gowdivlsistung der Einhaliung der festgesetzien
Zahl der Wohneinheiten fr das Plangebist, erfolgl eine Begrenzung der Bebaubarkeit auf eine

Wohnung je Wohngebaude gemalt § 9 (1) Nr. 8 BauGi.

Fir die Brrichiung der Bebadung aul den Grundsticken werden Bauvweise und Mall der baulichan

Mutzung entsprecnend § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgelagl,
bl O] 54

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Rahmei des § 16 (2) BeulVO zur Einpassung der zuldissigan
i Y

Bebaubarelt im Plangebist an die Bebauung und Nutzung der angronzenden Fléchen und unter

HBeachtung der geplanien GrundstGeksgrofien wis foigh festgesetzt:

- Die zulassige Gescholflachenzahl (GFZ) gem. § 23 BaulNVO wird auf den Grundsilicken des

Plangebictes auf 0,8 fesigesatzl.

- Die Grundiizichenzahl (GRZ) gem. § 19 auNVO wird auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der

ot o

Grundfizchenzan! gam. § 19 (4) Salz 2 BauNVO ist zulassig.

- For die Gebéude wird die zulgssige Errichitung von Voligeschossen gem. § 20 (1) BaulVO auf ein

w7

Vollgeschof bagrenzt.



- Die Schnittfinie von Auenwand und Dachhaut der Hauptgebsude darf im Mitiel eine maximale Hohe
von 5,50 m uber der Mitlelachse der zugeordneten Offentiichen und privaten Erschiiefungsfifichen

nicnt Dherschreiten. Bel dem Bau von Pulidéchern ist die niedrigera Trauthdhe mallgabend.

- Die maximal zulfissige Firsthohe wird auf 10,0 Maier gemsf § 9 (1) Nr. 1 BauGl festgelegt. Disse

Hohe ist auf die Oberkante der Mille der jeweils angrenzenden Stralencherfitiche zu bezishen.

- Die zulassige Hauptdachneigung ist mit 25° bis 55° festgesetzt worden. Eine Uberschreitung der

Dachnaigung ist bel uniwgemdneten Nebsndichern ( Friesengiebel, Krippehwalm ) auf bis zu 70°
zuldssig. Fur Nebendécher sind auch Flachdacher und Pulidécher mit geringerer Dachneigung

zuléssig.

1y

\uf den Grundstiicksiléchen ist gemn. § 22 BauliVO die Errichiung von Einzethdusem und eine offene

Bauweise fesigesetzt worden.

. Die zu Gberbauendan Flachen des Plangebietes sind durch Baugrenzen gem. § 23 BaulvO
wohlnssen dargestelit. Die Nebengebiude kinnen aulerhalh der fesigslegizn Baugrenzen
Zwischen der Baugrenze und der Grundstiicksgrenze erichiel werden. Eine Ermichiung von
Nebangebsuden zwischen den vorderen Baugrenzen sowie deren gedachier Verfdngerung und der

stralenseitigen Grundsticksgrenze ist entsprechiend § © (1) Nr. 4 BauGR nichi zuldssig.

Gronflachen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB werden innerhaib des Plangebieies nicht festgeselzt. Fir den
geplanten Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in Netur und Landschaft, ist die Fléche des
Flurstiickes 281 / 1 in der Gemeinde mit den entsprechend durchzufiihrendsn Malnahmen zu nutzen.
Die Festsetzungen daflr erfolgen gemél den Darsieltungen auf der Planzelchnung Teil A und dam

Punkt 4 des Textes Tell B und sind in der Begrdndung unter Punkt © erlautert,

Fur die im Plangebist anzulegenden Wegefldchen werden gemn. § 9 (1) Nr. 21 BauGEB Geh- Fahr- und
Leitungsrechte unter Punkt 3 des Textes Teill B festgesetzt und in der Planzeichnung Teil A mit dem

Planzeichen PZ 15.5 PlanzV dargestellt.

it dem Planzeichen PZ 15.1 PlanzV wird der Geltungsbareich des Bebauungsplangeietes urngranzl.
[a2se Festsetzung erfolgt gem&l & 8 (V) BauGh.

11, Nachrichtliiche Ubernahmen une Kennzeichnungen

Die Flursticksgrenzen und —bezeichnungen sowie einige fir die Planung wichiige vorhandene
Bebauungen im und am Plangebiet wurden aus der dar Planung zugrunde liagenden Vermessung

nacnrichilich tbernommean und in der Planzeichnung dargestells

10



q12. HMatnalinen zur Verwirklichung

~

Wegaildchen

Dia Wegeflachen sind auf der Planzeichniung Tell A dargestelit sowie in [ du{.m{ an Bereichen de

Weges vermait und im Texd Teil B unter Punk! 3 bezeichinet. Der Erschlielungsweg flr das geplaniz

Wohngebiet wird als Anliegerweg mit einer Wendefigche ausgeflihrt.
- Erschlieliungsweg

Der Frechliefungsweg fir das geplente Wohngebist wird als Anliegerweg mit einer Wendeflicha
ausgefiihrt, der in der Stralenkategorie E V - VI einzusiufen ist.

q

Der Weg wird aus einern 3,0 m breiten Fahrweg, einem 1,5 m breiien Fultweg und einem 0,786 m
breiten Banketibereich, der sich im Verlauf des Weges unterschiedlich darstelit, angelegt. Da keine
Erweiterungen des Weges durch Ausweichtaschen erfolgen, ist der Fultwag als Oberfahrbare

Woegefiache anzulegan.

Fur die Wendefgche ( Wendeanlagentyp § ) erfolgh die Fahrwepshefestigung bis zu einein Radius von
& Metern, und es wird eine 1 Meter breite Freihaliezone mit einem Radius bis zu ¢ m dureh
Festsetzung in der Planzeichnung Teill A und im Text Tell B gesicheri. Es ensieht eine Wendeflache
fiir PIOA und LKW bis 8 Meter Lange. Die Wendeflgche wird entsprechend den Dmpfehiungen {Gr
Erschlielfungssiralen ( BAE 85 / 95, Wendehdchen gam. Th. 11 ) als eing Anliegerstralie, mit der
Nutzungsart des zu erschliefenden Gebietes Uberwiegend zu Wohnzwecken, fiir PEW und 2-achsige
Millfahrzeuge sowie die Feuerwehr geplant, ein Wenden durch Rangieren ist dott fiir alle Fenrzeuge

moglich.

im Bereich der Anbindung des ErschlieBungsweges an die Kreisstralle I 68 erfolgt eine Aufweiiung
des Uberfahroaren Weges auf his zu 5,5 m Uber eing Tiefe von ca 10 m ab Fahrbahnrand, um bei
maoglichst geringer Behinderung des Durchgangsverikehrs, ein gleichzeitiges Ein- und Ausfahren zu

ermoglichan.

Der ErschlieBungswedg entsteht in dem Bereieh innerha s Flurstilckes 170 auf einer vorhandenen
Waegeflache der Gemeinde Wittenforden, die fiir den Anliegerverkehr der rilckwérilg angrenzenden

|_i

Grundsticke genutz wird, dieser Anliegerverkehr ist weiterhin zu gewshileisten.
- unbefestigter Verbindungsweg

Zwischan dem Erschliefungsweg und dern siidlich an das Piaigebiet grenzenden Weg wird eine

Wegefldche als Weg und fir die Sicherung von Leltungsrechien festgesetzt. Diese Wegeflgdche ist als

b

2.5 m breite befahrbare Flache vorgesehen und wird als sandgeschig.nmie Kiesdacke angelegt.

11



Techiische Vor- und Endsoraung

Innerhalb des Plangebietes sind Ver- und Entsorgungsleifungen mit Anschlissen 1lr aie geplante
Muizung der Grundsificke zu Wahnzwacien fasigerecht zu planen und in Abstimman g mit den
zust@ndigen Behorden und den entsprechenden Ver- und Entsergungstriédgern zu beantragen und
suszufthren. Die  Leitungsfihrung dieser Ver- und  Entsorgungsleiiungen hat  innerhath  der

Waegeflachen zu erfolgen.

Senmuiz- Und Redemwassarenisorgung

Die Schmuizwasserbeseitigung erfolgt in der Gemeinde WiltenfOrden zenbtral, Anschiufd an das
Entsoraungsnetz und die KliEranlaga Schwerin. Dis Entsorgung von Sehimutzwasser wird im Rahimen
der Oberdrilichen Schrmutzwasserentsorgung auch iy das Plangebiat vorgenommen. Das auf der

hefestiogten Wegeflache anfallende Miederschlagewassear, ist an din gepiznie Redenwassaerkanalisation

b
anzuschlialen und Obar diese zu entsorgen. Der Anschiull an die Abwasserentsorgung kann an die
vorhandenen Eniwisserungsanlagen sidlich des Plangebistes erfolgen. Die Erechlicfungsplanung r
Abwasser mud deim Zweckverband Schweriner Urnland vorgeiegt und it dizsem abhgastimimt wardan.
1

Dizs  auf den Grundsilicken des geplantan  Wohngsbistes  anfallende  nicht  verunreinighe

MNiederschiagswasser  der  Dachflachen aller Gebhiude st in  die geplante =zenirals
o

4

regonentwidsserung einzuioiier .

Trnkwasserversorgung

Apschiul an das Netz der Gemeinde Witienforden, die Wasserversorgung Obernimmi der
Jweckverhand  Schweriner Umiand. Die  Ersciliefiungsplanung  f0r Trinkwasser mul dem

L

Zweckverband Schweriner Uriland vorgelegt und mit diesem abgestimmi werden.

Zur  Gewdhrieistung  des  Grundschulzes  der  Blrger durch  die Koamune st cine
Loschwasserbereitsteliung ven mind. 800 L / min Obar 2 Std. gemall DVEW Arbeitsblatt W 405 zu
garantieren. Unterilurhydranten sind in der Schweriner Siralle vorhanden sowie in der Stichstrale
vorgesehen. Dle  Anfahrl, Aufsieliung  sowie eine jedeizeilige Vasserentnahme  durch

L.oschwasserfahizeuge der Feuesrwehr ist gemal DIN 14080 zu garanticren.

Gizgversorgung

Anschluy an das Neiz der Gemainde Wittenfdrden, Die Versorgung mit Ferngas wird im Rahmen der
Gesamierschliefung des Oites auch fir das Plangebiet vorgsnomimen. Die Varsorgung erfolg! aus
dain Gasnatz der HEW HanseGas GmbH. Das Voriandensein von Leliungen anderer regionaler bz,
(iherregionaler Versorger ist zu beachien. Die Flanung muf der HGW HanseGas Gmbi vorgelegt und

it dieser abgastimimt werdan.
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Enercieversorcung

Anschlul an das Netz der Gemeinde Wittenforden. Im Rahmen der Erschliefung wird die WEMAG dis
erforderfichien Leitungen verlegan. Durch die WEMAG erfolgl auch die spétere Versorgung des
Gebhisies. Die hisiflr niligen Versorgungsleitungen sind in der festgesetzien Wegelldche zu verlagen.

Die ErschlizRungsplanung Elekiro mull der WEMAG vorgelegt und mit dieser abgestimmt werden.

Telekommunikation

Die Gemeinda Wittenforden ist Gher Anlagen der Deutzchen Telekom AG an das Kommunikationsneiz
angeschlossen. Die zu planenden ErschlieBungsmalinanmean sind der Deutschen Telekom AG vorher

anzuzeigen und abzustirmmen,

Abfalibeseiligung

Dar Hausmill des Ories Wiltenforden wird dureh dis zenbrale Abfzilentacrgung des Lancdkreises

=

antsorgt gemall Millsatzung der Gameinds Wittenforden. For den Landireis Ludwigslust ist die

Meckienburgische SERC Recycling GrmbH zusifindig. An den bekannigegebenen Entsorgungsiagen
der Geimeinde sind die Hausmilitonnen auf dem Fulweg des Erschliefungswages vor den jewseiligen

Grundstiicken bereitzustellen. Die in den Haushalien anfallenden Weristolffe sind sortiert, in den an

den Standplatzen der Gemeinde aufgestaliten Weristofftonnean zu entsorgen.

Bei der Weitarfinrenden Baulziiplanung sind die Grundpflichien der Kreislaofeitschaft und die
Grundsétze der Abfalibeseiigung durchzusetzen. Dapei ist durch entsprechenide Massenbilanzen
durchzuseizen, das unbel steter Bodenaushub einer Verwendung in der Gemeinde Wittanfirdan
zugefihrt wird. Alle Gberigen anfallenden Chargen bei der Durchifithrung von Baumalinahmen sind auf
Wisderverwertung zu prifen und zn behandeln. Die Baumalnzhmean sind so vorzubereiten und
durchzufGhren, dal sowonl von der jeweiligen Baustelle als auch vom ferligen Objelkt eina vollsi@indige
und geordnete Abfalibeseitigung enisprechend der giliigen Abfallsatzung des LK LWL erfolgen kann.

el Einsatz von Recyclingmaterial / I odenaushub sind die Anforderungen an die stofiliche Verwertung
vori mineralischien Reststoffen / Abfillen — Technischa Regeln - zu heachien. Wenn bei Ersarbeitan
Aufiglligkelien wie z. B, verdeckte Millablagerungen, unnailiiicne Veridrbungen bzw. Gerlleh @ des

Sodens aufireten, sind dia Arbsiten unverzlglich einzustelien. s besteht i dicsen Fall gam. § 42

FIW-ALIG eine Anzeigepllicht gegentiber dem At for Umwelt und Matur des Landkreises LWL,

Bodenordnends Malnahmen

Soweit erforderlich sing hodenordnende Maltnahimen privatrechilich durch don Fr:,mi;brsunc str&ger

durchzufGiwen.

Das Kataster- und Vermessungsamt ist vier Wochen vor Beginn der Erschiieftungs- und Bauarbeiien

zwecks eventueller Verlagung vorhandener Verina assungspunkis und C‘mwsteme Zu benachrichiigan.
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Die Bebauung auf den tberplanten Grundsiticken hat innerhalb der Festsetzungen zu erfolgen, dir. auf
der Planzeichnung Teil A und Tex! Tell B Punkt 2 dargestellt sind. Eine Eriguterung der Festselzunger
zur Rebaubarkeit im Plangebiet erfolgt unter Punki 10 dieser Begrindung. !

Granerdnung

Die Eriguterung der grinordnerischen Belange zur Planung erfolgt unter Punld 9 der Begrindung. Die

Festsetzungen zur Grinordnung werden gesondert bezeichnel.

Hinweise zum Baumschuiz

Dio Grundsticke irn Bareich der Satzung kdnnen gemal den Voirgaben der Satzung bebaut werden,

Goschilizie Raums im Sinne der Verordnung zum Schutz der Biume, Siréucher und Hecken im

Landiieis Ludwigshist -- Gahdlzschulzverordnung vom 31.01.1997 wachsen nicht auf dem Gelénda.

Wird aufgrund der Kinfllg geplanten Eingrifie & den Grundstlicken die Entfernung oder
Beeintrdchtigung  von zu  schitzenden Gehdlzen noiwendig, ist dieser, enisprechand der
Gehoizschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust in der zum Zeitpunkt des Eingriffes giitigen
Fassung, mit der unteren Naturschuizbehorde des Landkreises abzustimimen und bei der Gemeinde
zu beantragen. Es hat ein enisprechender Ausgleich spatesians in der nachiolgenden Pilanzperiode
zu erfolgen. Zum Zeitpunkt der jeweiligen Planung des Eingriffes, ist auf einemn aktuelien Lageplan der

Geholzbestand das betreffenden Grundstliickes darzusielien.

Der Wurzelbareich dar Gehdlze im Eingriffsbereich ist vor Beeintréchtigungen durch Abgrabungen,
Aufschitiungen, Materiallagerungen, das Errichien von Zufahrien, das Abstellen von Fahrzeugen w.a.
zu  schilzen. Disser Schutzbereicn der Wuizeln umfafdt bel Béumen mindesiens dan

Kronentraufoereich + 1,5 m und bei Straucher den Traufbereich + 1,0 m.

Die an Baustellenbersichen stehenden Riume sind vor Adfahren durch Baurnaschinen und vor
Ablagerung von Baumaterialien im Kronenbereich zu schittzen. Weiter notwendige Schutzmalnahmen
erfolgen nach der RAS - LP 4, Ausgabe 1999 (Richilinien fir die Anlage von Suwallen, Teil:
landschafisgestaliung, Abschnitc Schuiz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei
Baumalnahmen) i dem Umfang, das ein ausrgichender Schuiz der umgebenden Cehdlze

gewahrieistet ist.
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Schutr von Bodendenkmsien

Sei der Durchitthrung von Erdarbaiten kénnen, auch wenn bisher keine Bodendenkmale im Geabiet
bekannt sind, archéologische Funde cder Fundstelien enideckt worden. Die folgenden Hinweise sind

azher zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde mindestens vier Wochen ungl
dem Landesamt flir Bodendsnkmalpflege spaistens zwei Wochen vor Termin schriitlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewshileisten, daft Mitarbeiter oder Bezuilragie des Landesamiles
fir Bodendenkmaipflege bel den Crdarbeiten zugegen sein und evaniuell aufiretende Funds
gemall § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vaorpommern (Denkmalschutzgesetz- DSchG MV) unverziglich bargen und dokumentieran

kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahmen vermieden (val. § 11 (3) DSchG).

Eyu)

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufigllige Bodenverifrbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchc MV (GVEL Mecklenburg- Vorpommern Nr. 1 vorn 14.01.1998, 8. 12 i) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu banachrichtigen und der Fund und die Fundsiahie his
zum Eintrefien von Mitarbeitern oder Beaufiraglen des Landesarndes {ir Bodendenkmalpflege in
unverdnderiem Zustand zu erhalien. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Werl des Fundas erkennzn. Die

Verpilichtung erlischt 5§ Werkiage nach Zugang der Anzeigs.

Die Kosten zur Planung und Durchitihrung der ErschlieRungsarbeiten zur Realisierung des Vorhabens
sowie der nolwendigen Ausgleichsmalinahmen werden durch die ErschlieBergeseiischaft e Waur®
GbR themommen. Die Erschlielergeselischaft ist EigentGrmer dar Gberplanten € undstiicke, ein

ErschlieBungsveaitrag mit der Gemeinde wurde abhgeschlossan.
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14. Stédiebavliche Kenndatan

Das Plangebist umfalt eine Flache von 6883 ?, die sich in Wegefldichen, Oberbauien Flachan und
Gronfiachen unterteilt, die bisher vorwiegend flr priveigérinarische Zwecke genutzt wurden. it dem
Vorhaben wurden diese Flachen Uberplant und in ihrer kilnfligen Nutzung als Wohnbau-, Wege- und

Grunfldchen vorgesehen.

Flachenbilanz:

Bestand:

Den Gberplanten Abschnitt kennzeichnen kleingérinerische Strukiuren mit einer Gherwiegenden

Erholungsfunktion.
Die Flurstiicke 160 und 161 / 2 werden ackerbaulich genutzi.

Gebsudeflz hen 381 m?
Versiegelte Flachen 70 m?
Unversiegolie Wege 4920 m?
<leingarten 1.6 m?
Kleingarten - Wiese 5.018 i
Kleingérien — Wiese, extensiv 817 m®
Ackerfidchen 956 m’

8.683 m”
Planung:

Das Plangebiet ist als reines Wohngebiet ausgewieszen und soll mif 12 fiv istehenden Einzelh@ivsam in
ofiener Bauweise bebaut werden, Die Fastsetzungen unter Punkt 10 diesar Begrindung ergeben
folgendes maxirmales Netiowohnbaulaind,

Die Erschliellung das Plangebietes erfolat Ubar eine Slichstrale der Schweiiner Stralte uid siner
miitig liegenden Wohnstralle mit einer siidlichen ungebundenan Anbindung ain die Feldfiur.

Netiowohnbauland 7.455 m? §4%
Bebauung 2.982 m?
Privatgrin 4.473 m?

Wegeflachen ( Pliasterfidchen ) 1,288 m? 4%
Wegeflache ( ungebunden ) 140 2%
8.883 m® 100%

fusgleichs- und Ersatzrnafinahmen werden auf dem von dar Gemeinde zugewicsenen Flurstiick

-

281 1 der Flur 1 der Gemarkung Witienforden realisiert.
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