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Wohngebiet "Riedgraben"

Gemeinde Pampow
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1. Rechtliche Grundlagen

FNP ‘ '

Die Gemeinde Pampow hat am 27.02.1991 die Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes beschlossen und einen Ent-
wurf erarbeiten lassen, der am 17.05.1993 mit BeschluB
gebilligt worden ist.

Dieser stellt den Bereich des Plangebietes als Wohngebiet
und landwirtschaftliche Flache dar.

Der Aufstellungsbeschluf fiir den B-Plan Nr. 6 wurde am
05.10.1994 durch die Gemeindevertretung gefabt.

BauGB
Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I, S. 2253).

BaulNVO
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132, gednd. durch Evertr.
vom 31.08.1990, BGBl. II, S. 889, 1122).

PlanzV .
Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzei-
chenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1981,

S. 58j.

LP1G
Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 31,03.1992 (GS M-V GL. Nr.
230-1] .

LROP
Fiir die Lage im Raum und Grundsdtze der landesplaneri-
schen Entwicklung wurden die Ausfihrungen und Hinweise
aus dem "Frsten Raumordnungsprogramm fiir das Land Meckl.-
Vorp.", durch die Landesregierung am 29.04.1993 beschlos-
sen, entnommen.

NalG M-V :
Als Grundlage des Natur- und Landschaftsrechts gilt das
"Erste Gesetz zum Naturschutz im Land M-V" vom 10.01.1992
(GS M-V GL. Nr. 791-1) in Verbindung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatsSchG) in der Bekanntmachung vom
12.03,1987 (BGBl. I 1987, S. 890)

Inverl. und WbaulG
Gesetz {iber die Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (verdffentlicht BGBl. 1993, I S. 466 nff.)



Denkmalschutzgesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom F0.11.1993
GVBl. Mecklenburg-Vompommern NI. 23/453, 8. 876 EL.

LBauO M-V . .
Landesbauordnung Mecklenburg-vorpommern vom 26.04.1994
(verdffentlicht im Gesetz- u. Verordnungsblatt fir
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 11 vom 29.04.1994)

Kartengrundlage
Amtlicher Katasterplan M 1:1000

2. Allgemeine Angaben

2.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet hat eine Grdfe von ca. 8,1 ha.

Es liegt in der Ortslage Pampow siidlich der B 321.

Es wird begrenzt

_im Westen durch den zum BhE. Holthusen fiihrenden Feldweg
"Am Kegel"

_im Siiden durch die geplante OU B 321

im Osten durch die Schweriner Strabe und

.im Norden durch die lockere Bebauung langs der
Schweriner Strale

2.2 Bestand, Topographie, Bewuchs

Auf dem Geliande sind, bis auf das Wohnhaus auf dem
Flurstick 176/12, keine Baulichkeiten vorhanden.

Die Gelindehohen liegen im ndrdlichen Teil zwischen
50,00 m und 52,00 m iuber HN. Das Gelande ist etwa eben.
Im siidlichen Teil fallt das Gelande in Richtung der
geplanten OU B 321 auf eine Hoéhe von etwa 47,00 m 4. HN.
Die zu beplanende Flache wird landwirtschaftlich genutzt.
Im Bereich der kiinftigen Einmindung der Planstr. D in die
planstr. F sind eine Pappelgeh&élzgruppe (Stammd. bis ca.
30 cm) und drei einzeln stehende Pappeln (Stammd. bis ca.
10-20 cm) vorhanden. Dieser Aufwuchs ist bis auf zwel
Pappeln, ' fir die die Einschlaggenehmigung beantragt wird,
71 erhalten. An der westlichen Begrenzung des B-Plange-
bietes ist ein teilweise bis zu 10 m breiter Gelande-
streifen durch Anwohner widerrechtlich ohne Pachtvertrag
in kleingartnerische Nutzung genommen worden.

Das B-Plangebiet wird durch eine Hochdruckgasleitung
gekreuzt, deren Verlegung geplant ist.
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Planunésanlaﬁ - Planungsziel

Mit den im B-Plan Nr. 6 festzusetzenden MaBnahmen ist
beabsichtigt, weitere Flachen fiir die Schaffung von Wohn—-
raum und fir die der Allgemeinheit dienenden Sportanla-
gen auszuwelsen.

Die im Gemeindegebiet ausgewiesenen Wohnbaustandorte sind
vollstandig belegt. Ihre Bebauung ist nahezu abgeschlos-

sen.
Entsprechend dem Bedarf an Wohnbauland und der anhalten-

den Nachfrage sowie in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung sollen weitere Wohnbaufléa-
chen ausgewiesen werden. '

Mit den festzusetzenden Flachen flir Sportanlagen erfolgt
eine weitere Abrundung der infrastrukturellen Einrichtun-
gen und Baulichkeiten, die mit den Bebauungspldnen 2

und 8 begonnen wurde.
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Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Nutzungen im Plangeltungsbereich dienen vorrangig dem

Wohnen und der Freizeitgestaltung.

Die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" ergibt sich

aus den geplanten und der im § 4 der BauNVO zuldssigen

Nutzung sowie aus dem an den Plangeltungsbereich

angrenzenden Mischgebiet.

Das Plangebiet gliedert sich in funf Bereiche unter-

schiedlicher Nutzung: .

Nutzungsbereich 1: Flache fir Einzel- und Doppelhduser

Nutzungsbereich 2: Flidche fiir Hausgruppen u. Reihenhauser

Nutzungsbereich 3: Flache fiir Hausgruppen

In den Nutzungsbereichen 2 und 3 ist die Errichtung von

Wohnh&ausern mit insgesamt 120 WE geplant.

Nutzungsbereich 4: Sportplatz (Abmessungen nach DIN
18035)*

Nutzungsbereich 5: Flache fiir Spielplatz, -cebéude—Fur

Nutzungsbereich 6: Grﬁnflaéhén,Park - T T
Nutzungsbereich 7: Flache fir Gemeinbedarf (Flache flr
sportlichen Zwecken dienendes Geba

*purch die Herstellung der Sportplatzflidche ergibt sich zum ndrdlich
anschlieBenden Teilbereich 3 eine bis zu ca. 3,00 m hohe Abgrabung.

Stadtebauliche Daten

Der Plangeltungsbereich hat einen Flacheninhalt von ca.

8,10 ha.
Davon entfallen auf:
Nutzungs- Fliche Netto- Bauland Griin Verkehrs- -

bereich (ha) bauland Wohn- Gemein- priv. 6ffentl. flidche
bauland bedarf

1 0,60 0,24 0,24 0,36
2 0,60 0,24 0,24 0,36
3 2,50 1,00 1,00 1,50
4 1,70 1,70
5 0,30 0,30
[ 1,40 1,40
7 0,10 0,10

Fl. aub.

1 -7 0,10 0,10
Verkehrs-

fliche 0,80
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Wohnungen und Personen nach Wohnformen:
(Belegungsziffer: 2,5 Pers./WE)

Nutzungsbereich Zahl der Vollgeschosse Wohneinheiten Personen
(VG)
T 1 T
2 2 24 60
3 2 96 240
126 315
Nettowohndichte (NW) 213 Pers./ha Nettowohnbauland
Bruttowohndichte (BW) 85 Pers./ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte 85 WE/ha Nettowohnbauland

Bauliche Nutzung, GeschoR- und Grundfliachenzahlen,
Haus- und Dachformen, Dachneigungen:

N.-Bereich Bauliche Geschofzahl Hausform Dach
Nutzung Form Neigung
1 WA I E, D sD, KWD 25°-45°
2 WA T E, D, H SD, KWD 25°-45°
3 WA II H SD 25%°-45°

Es gilt einheitlich eine Grundflachenzahl von O,4.

Griunflachen

Nach § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzte Flachen und -Einzel-.
mafnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind

mit standortgerechten Geholzen der Eichen- und Birken-

wialder zu bepflanzen. ' '

Nach § 9 (1) BauGB sind diese Gehtlze dauernd zu

erhalten. L
art und Umfang der Begriinung gem. Pkt. 4.3.2 und 4.3..3,ZAMPON
sind in.qualifizierten Bepflanzungsplanen darzustelleh ™ r—7
Der Pkt. 16 der planungsrechtlichen Festsetzungen - /& /17
Grinordnerische Festsetzungen - erhalt eine Gehélzl';%
die bei der Auswahl des Pflanzgutes zu beachten ist.
Die vorgesehene Nutzung der rrelllacnen uild debei L
Bepflanzung (Pkt. 4.3.4) sind vom Bauherren individueldip.

sum StraPenraum hin offen zu gestalten (auBer Pkt. 4.3. ;%

A

-2. Anstrich).

Die landschaftsgirtnerischen Arbeiten und Sicherungs-
maBnahmen gem. Pkt. 1 und 2 sind Bestandteil der Er-
schlieBung und Pkt. 4 nach Fertigstellung der
Baulichkeiten durch einen Fachbetrieb auszufiihren und fir
die Dauer von 2 Jahren zu pflegen.
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4.3.

Oberbocden

Der flir vegetationstechnische Zwe
Oberboden ist vor Beginn de SchlieBung auf den
entsprechenden Flache suschieben und zu sicherfy
5 folgende Abmessungen nicht (&

geelgnete

| . // /’.ﬂ”
/ 7 ¢
Offentliches Grin ,/} ;/Qﬁ?&
| /

Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen (sudl. u.
nérdl. Randbepflanzung sowie siidl. der Planstr. E)
Geschlossene Bepflanzung mit Geholzen (1 Pflanze /
2,25 m’)

Heisteranteil 20 % m. B. 150 - 200 cm Pflanzenh&he
Strauchanteil 80 3 60 — 100 cm Pflanzenhthe

Aufgelockerte Bepflanzung mit Strauch- und
Heistergruppen (Nutzungsbereich 6)
Flachenanteil 5 3

Sukzessionsflache mit Wildrasenansaat

Hochstammpflanzung an der Planstr. A 6 Laubbaume
Planstr. F 10 Laubbdume
Pflanzabstand 15 - 20 m, $SU 18-20 cm

Sportplatzneuanlage
Sportrasen RSM 3.2

Vefkehrsgrﬁn.

Stellplatze fur PKW
Begriinung der Stellplatze mit 20 Stck. Laubbdumen
‘und Hochst&dmmen

Privates Griun

. Aufgelockerte Bepflanzung eines 10 m breiten
Streifens mit Heister- und Strauchgruppen
nérdlich der Planstr. E
Flachenanteil 10 3
Landschaftsrasen RSM 7.1.2

. 'Fliche zur Anpflanzung von Gehdlzen
geschlossene Bepflanzung mit strauchern von 5,00 m



Breite ndrdl. der Planstr. E und dstlich der
Planstr. F

. Stellplatze fir PKW
Begriinung der Stellpldtze mit 48 Stk. Laubbaum-
hochstémmen, SU 18-20 cm

. Grunflachen mit Spielplatz
Ausstattung mit Kinderspielgerdten
Gebrauchsrasen RSM 2.3 ;/

Individuelle Vorgartengestaltung

" Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr :é4}?(,.

Bra B—P gelrtet Siw ~wisclhen—de dereed A et %

Die wverkehrliche ErschliefBung erfolgt von der Schweriner
StraBe aus. Die zu schaffenden Strafien bilden kiinftig
mit den Strafen, die Bestandteile der B-Plane 4, 8 und
dem geplanten B-Plan Nr. 9 sind, ein zusammenh&ngendes

System. e
A b “‘”
Planstr. A A{ §%>ﬁ‘

Fahrbahn 5,00 m, Gehwege 2 x 1,50 m
im Bereich der Hausgruppen beidseitig angeordnete privat

Stellplétze.
Die PlanstraBe A endet vor der geplanten OU B 321 mit

einem Wendekreis mit R=12,00 m

Planstr. B

Fahrbahn 5,00 m, Gehweg 1,50 m einseitig

im Bereich der Hausgruppen einseitig angeordnete private
Stellpléatze

Planstr. C und D

Fahrbahn 5,00 m, Gehwege 2 x 1,50 m

im Bereich der Hausgruppen einseitig angeordnete private
Stellplitze, gegeniiberliegend 6ffentliche Parkflédchen
Planstr. E

Fahrbahn 2,50 m (sandgeschlammte Schotterdecke), zugelas-
sen nur fir Fahrzeuge bis 2,8 t
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Planstr. F (z. Zt. unbefestigt vorhanden)

Féhrbahn 4,00 m, im Bereich der Hausgruppen einseitig
angeordnete private Stellplatze -

Die Fahrbahnkanten werden in den Kreuzungs- und Einmin-
dungsbereichen mit Kreisbtgen R=8,00 m ausgerundet
(Ausnahme Planstr. E: Kreuzung mit Planstr. A und Einmin-
dung in Planstr. F: R=6,00 m

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsflachen an
die Gemeinde Pampow werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt.

Sollte es jedoch erfoderlich werden, mufy von den
Moglichkeiten der §§ 45 ff bzw. §§ 85 ff des BauGB im
7Zusammenhang mit der Anderung zum Wohnungsbau-Erleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 Gebrauch
gemacht werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Trinkwassernetz
angeschlossen.

Abwasserentsorgung

Fiir die Abwasserbeseitigung ist das vorhandene Entwasse-
rungssystem zu nutzen.

Oberflachenentwasserung

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken dezentral zu versickern.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist.einem Regenwasserriickhaltebecken zuzufiihren,
das auf dem der Gemeinde gehérenden Flurstiick 176/18
zwischen der geplanten OU B 321 und dem "Alten Riedgra-
ben" anzulegen ist.
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Energleversorgung

Das zu erschliefende Baugebiet wird an das nieder- und
nittelspannungsseitige Netz der Westmecklenburgischen
Energieversorgungs AG (WEMAG) angeschlossen.

Gasversorgung

Das Bebauungsgebiet wird iiber das in Pampow vorhandene
Netz der Hanse Gas AG versorgt.

Abfallbeseitigung

Beauftragter abfallentsorgungsbetrieb fur Haus- und
Sperrmiill sowie fur gewerbliche Abfalle ist die Mecklen-
burgische SERO-Recycling GmbH, 7iegeleiweg 12, 19057
Schwerin.

Feuerschutz und Ldschwasserversorgung

In Pampow besteht eine Freiwillige Feuerwehr mit ihrem
Sstiitzpunkt im Schmiedegang.

Die Ldschwasserversorgung kann {iber geplante Hydranten
von einer Leitung DN 150 ausreichend gesichert werden.

Kommunikation

Die telefonische Erschliebung des Planungsgebietes
erfolgt tber das Netz der TELEKOM mit AnschluB tber die
Knotenpunktstelle Holthusen.
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7. Immissionsschutz

7.1 Larmimmissionen

| £ n'v-'hr\b'l';r“hoﬁ

Lirmbelastungen von der geplanten Ortsumgehung der B 321 in
der bisher angedachten Trassierung ausgesetzt. .

Dabei handelt es sich um die zum Wohngebiet am ungiinstigste
gelegene Variante der OU B 321.

Die' Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fu
"Allgemeine Wohngebiete" werden weit in das Planungsgebfet
hinein sowohl am Tage als auch in der Nacht zum Teil
uberschritten,
7um Schutz der Wohnnutzung sind deshalb fiir das Tel
folgende Larmschutzmafnahmen erforderlich:

L Anordnung der AuBenwohnbereiche vorzugswejse unter
Ausnutzung der Abschirmwirkung von Gebauden in durch Ver-
kehrsliarm weniger belasteten Bereichen,

halt von Personen
dienenden Riume soweit moéglich zu gen der Ortsumgehung

abgewandten Seiten;

g. Erganzend zu den unter 2. gena hten MaBnahmen passiver
Schallschutz nach den Kriterién der DIN 4108;

Aktiver Larmschutz ist bei den gdegebenen oSrtlichen
Verhiltnissen von geringer Wipksamkeit (Geldnde von der B 321
zum Baugebiet hin leicht ansfeigend) und ist angesichts einer
erst spdteren Realisierung der Ortsumgehung als noch nicht
zwingend.
Zwischen der geplanten asse und dem Planungsgebiet wird ein
10 - 20 m breiter Gelapdestreifen freigehalten, um Raum fir
aktive LarmschutzmaBnghmen zu haben, die spater beim Bau der
Ortsumgehung benéti werden konnten.

e fiir die B 321 siidlich des Plangeltungs-
i der Dimensionierung des erforderlichen
Larmschutzes fr Wohnnutzung im Teilgebiet 3 beriicksichtigt.
Diese Vorgehghsweise tragt der Tatsache Rechnung, dah die
Planungen f£dr Bebauung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6
und den StfaRenbau zugleich laufen und auch der F-Plan die

Die geplante Tra
bereiches wird

Fir d Fall, daB die Ortsumgehung der B 321 nicht bzw. in
gréBeren Abstand realisiert wird, ergeben sich unter
Bepficksichtigung der Prognosebelastungen fir die derzeitige

B/321 im Jahre 2015 nur geringe Larmbelastungen im
P i A |

i
_J-'\___L-E\J\_-U.-LCL- L e
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"Allgemeine Wohngebiete" werden am Tage, unter.
Beriicksichtigung der Abschirmung der vorhandenen B
eingehalten.
In der Nacht ergeben sich flir die der Str zugewandten
Gebdudefronten Orientierungswertiibers eitungen von bis zu
4 dB (A) (ohne Beriicksichtigung Abschirmung durch
vorhandene Gebaude) .
Orientierungswertibersch fungen dieser Grofe sind
vertretbar, da durc altliftungsstellung der Fenster ein
ausreichender S > von Schlafraumen gewahrleistet ist.
Zusammenfas 4 sind zum Schutz der Wohnnutzung keine
erforderlich, zumals davon auszugehen ist, daB die
elastungen der innersrtlichen Trasse nach Fertigstellung

7um Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen
durch den Betrieb der Sportanlage (sportplatz mit
dazugehdriger Sportplatzanlage) werden durch die

. Gemeindevertretung folgende Nutzungseinschrankunqen fiir den
regularen Betrieb festgelegt: ‘ :

- An Sonn- und Feiertagen innerhalb der Ruhezeiten (7-9,
13-15, 20-22 Uhr) sowie an Werktagen innerhalb der Ruhezei-
ten (6-8, 20-22 Uhr) sind keine FuBballspiele zulédssig.

- Fiir den Fall, dab die Nutzungsdauer der Sportanlage an Sonn-
und Feiertagen max. 4 Stunden petragt, sind max. 2 FuBball-
punktspiele zuldssig. Die Ruhezeit von 13-15 Uhr ist in
diesem Fall nicht zu berticksichtigen.

- An Sonn- und Feilertagen auBerhalb der Ruhezeiten (9-13, 15-
20 Uhr) sind max. 4 Punktspiele zulidssiqg.

- An Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten (18-20 Uhr) sind max.
6 FuRballpunktspiele zulassig.

- Nachtbetrieb ist ausgeschlossen.
Fiir den Fall seltener Ereignisse (z. B. FuBRballturniere an

max. 18 Kalendertagen im Jahr) sowie das reguldre
FuBballtraining sind keine Einschriankungen erforderlich.
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Tabelle der Nutzungseinschrdnkung zum Schutz der Wohn-
nutzung des Planungsgebietes

Ereignisse mit {iblicher Haufigkeit seltene Eeignisse

Fulballpunktspiele FuBballtraining TuBballturnier
an Sonn- und Feiertagen, Tagesabschnitt innerhalb dexr Ruhezeiten

(13-15 Uhzx))
keine Punktspiele keine Einschrankung keine Einschréankung

an Sonn- und Feiertagen, Tagesabschnitt auBerhalb der Ruhezeiten

(9-13 und 15-20 Uhr)
max. 4 Punktspiele keine Einschrédnkung keine Einschrankung

an Sonn- und Feiertagen, Tagesabschnitt, max. Nutzungsdauer 4 h,
wobei min. 30 Minuten in die Zeit von 13~15 Uhr fallen
max. 2 Punktspiele keine Einschrankung keine Einschrankung

an Werktagen (einschl. Samstage) , Tagesabschnitt innerhalb der

Ruhezeiten (20-22 Uhr)
keine Punktspiele keine Einschrankung keine Einschrankung

an Werktagen (einschl. Samstage) , Tagesabschnitt auberhalb

der Ruhezeiten (8-20 Uhr)
max. 6 Punktspiele keine Einschrdnkung keine Einschrénkung

7.2 Geruchsimmissionen

An die &stliche Begrenzung des Plangeltungsgebietes (Planstr.
B) schlieBt ein Areal an, daB durch die Agrargemeinschaft
Pampow e. G. fiir die Aufzucht und Haltung von Rindern genutzt
wird. i

7ur Problematik eventueller Geruchsbelastigungen ist durch die
ILMS (Landwirtschaftsberatung Mecklenburg-Vorpommern GrubH,
AuBenstelle Schwerin) eine Emissions- und Immissionsprognose
von Geruch zur Bauleitplanung (Bebauungsplane Nr. 6 und 8) der
Gemeinde Pampow erarbeitet worden.

Sie gelangt zu der Aussage, daB das B-Plangebiet auBerhalb
sogenannter begrenzender Hullkurven liegt (VDI-RL 3473) und
damit keine immissionsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

AuBerdem besteht zwischen der Gemeinde Pampow und der
Agrargemeinschaft eine vertragliche Regelung, dab die
vorhandenen Anlagen nur noch bis November 1997 zur
Rinderhaltung und Aufzucht genutzt werden sollen.
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Archaologische Vorkommen

Aus archiologischer Sicht sind Funde im B-Plangebiet
méglich. '

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Naturschutz-
behdrde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spd-
testens 4 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbind-
lich mitzuteilen.

sollten Funde gemacht oder aufféllige Bodenverfiarbungen
festgestellt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
podendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Es ist das Denkmalschutzgesetz M-V (GVBl. M-V Nr. 23
vom 28.12.1993, S. 975 ff.) zu beachten.

G N /(T;;‘—./
Gemeinde Pampow Q%ﬁbg ﬁ/ﬁfﬁ 7N
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