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1. Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 19/1 und 19/3 der Gemarkung Miihlenbeck, Flur 2.

Fiir einen Teil der Flache wurde bereits mit rechtsverbindlicher Genehmigung vom Oktober
1997 ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir den angesiedelten Betriebs- und
Produktionssitz der Fa. MGB Fliesen & Naturstein GmbH entwickelt. Fiir diese Gesamtfliche
sollen mit vorliegender Planung sowohl fiir die Erweiterung der Produktionskapazitit als auch
erginzende Ansiedlung weiterer Unternehmen ausreichende Voraussetzung geschaffen werden.
Zugleich wird damit dem Erfordernis einer zukiinftig ausreichenden Flexibilitit zur Anpassung
an den wirtschaftlichen Markt entsprochen.

Die Vorbereitung damit verbuncener baulicher ErweiterungsmafBnahmen erfordert
planungsrechtliche Voraussetzung, die mit vorliegendem Bebauungsplan geschaffen werden.
Der Standort ist fiir die weitere gewerbliche Nutzung geeignet, da er bei Durchfiihrung von
Minderungs- und KompensationsmaBnahmen weder Natur und Landschaft erheblich oder
nachhaltig beeintréichtigt, noch lirmbezogene Auswirkungen bisher festzustellen waren oder
sind. Somit kann von einer vertréiglichen Weiterentwicklung einer bestehenden
Gewerbegebietsflédche in diesem Abschnitt ausgegangen werden.

Da die betreffende Flache nicht Bestandteil der Ortssatzung ist, wurde der Eigentiimer
mitwirkend in die planungsrechtlichen Grundlagen einbezogen.

2, Ubergeordnete und vorbereitende Planungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm wurde im Juli 1993 fiir verbindlich erklért. Es ist
Rechtsgrundlage fiir eine Raumordnung im Lande Mecklenburg-Vorpommern und regelt
Aufgaben, Grundsitze und Organisation der Raumordnung und Landesplanung im Land
Mecklenburg-Vorpommern und in den Planungsregionen.
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Auf Grundlage des Landesraumordnungsprogrammes werden die Regionalen
Raumordnungsprogramme der einzelnen Regionen des Landes entwickelt.

2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg findet diese Plangebietsfléche
keine spezielle Erwéhnung.

In den Leitlinien fiir die nachhaltige Regionalentwicklung Westmecklenburg ist im Rahmen
zur Verbesserung der Wettbewerbsfihigkeit verankert, dass innerhalb der Region neue
Erwerbsméglichkeiten im Rahmen von Verarbeitung und Veredlung erschlossen werden
sollen. Eine zukunftsorientierte Entwicklung ist daher vorzugsweise auszurichten auf ...
Arbeitspléitze im Gewerbe sowie Dienstleistungssektor. Im gewerblichen Sektor sind vor allem
die klein- und mittelstdndischen Unternehmen zu fordern. (Begriindung zu 3.1.1 (3)).

Die Gemeinde unterstiitzt deshalb die Erhaltung eines ortsanséssigen gewerblichen Betriebs am
Standort in Miithlenbeck. Unter Bezug auf Entwicklungsméglichkeiten von Gemeinden ohne
Zentralortstatus soll, ausgehend vom Eigenbedarf, die ausgewiesene gewerbliche
Siedlungsflachenerweiterung dazu im erforderlichen Umfang entwickelt werden.

2.3 Flaichennutzungsplan

Die Gemeinde Schossin verfiigt iiber einen rechtswirksamen, teilgenehmigten
Flachennutzungsplan, aus dem der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.2 ausgenommen ist.
Dieser Umstand begriindet sich aus dem ehemaligen Verfahrensablauf, wobei die Absicht der
Gemeinde bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des F-Plans bestand, an diesem Standort eine
Gewerbeflache auszuweisen. Insofern erfolgt die Entwicklung des B-Plans nicht direkt aus dem
rechtskriftigen F-Plan, befindet sich aber in Ubereinstimmung mit der gemeindlichen
Entwicklungsabsicht. Im Sinne der Ubereinstimmung gem. §8 Abs.3 BauGB wird deshalb die
Aufstellung der Bauleitplanungen im Parallelverfahren erforderlich. Da der Bebauungsplan
nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt ist, bedarf er der Genehmigung. In den
Verfahrensvermerken ist dies beriicksichtigt. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplan Nr.2
,,MGB Fliesen und Naturstein GmbH* der Gemeinde Schossin wird zugleich der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr.1 aufgehoben, da er vom Bebauungsplan Nr.2 tiberdeckt wird.

2.4 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (2005) enthélt zu dieser Fldche keine speziellen Anforderungen.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Lage und Grofle des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt ca. 600 m 6stlich vor der Gemeinde Miihlenbeck (Landkreis: Ludwigslust
und Parchim). Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 1,5 ha, die siidlich durch die
Kreissstraie (K062, Warsower Strafe), ndrdlich, dstlich und westlich durch angrenzende
landwirtschaftlich genutzte Fldchen begrenzt ist.

3.2 Geléndenutzung und Geléndestruktur im Bestand

Das gesamte Gelénde ist ebenfldchig auf dem Hhenniveau der umgebenden Ackerfldchen. Die
Betriebsfliche liegt ca 0,5 m tiefer als die Kreisstralie, so dass die Zufahrt an der siid6stlichen
Grundstiicksecke ein leichtes Gefille aufweist. Auf der Gewerbefliche befindet sich ein
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Hallengebdude, das in den 80-er Jahren fiir eine urspriinglich landwirtschaftliche Nutzung
errichtet wurde. Die umgebenden Grundstiicksflichen um das Geb#ude sind groBenteils durch
betonierte und befahrbare versiegelte Abschnitte gekennzeichnet. Im nordlichen
Grundstiicksabschnitt befindet sich ein ehemaliger Feuerldschteich sowie ein Soll. Die
Randbereiche des Plangebiets bestehen als unversiegelte Vegetationszonen.

3.3 ErschlieBung
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Kreisstrafe (K062) an und ist iiber die vorhandene
Zufahrt an diese unmittelbar angebunden.

3.4 Bodenverhéltnisse

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit ,,siidwestliches Endmorinen- und Sandergebiet®,
Vorherrschend sind Sand-Braunerden sowie Tieflehm-Fahlerden vorhanden.

Detaillierte Bodenerprobungen mit Sondierbohrungen liegen bisher nicht vor, sondern werden
im Rahmen geplanter Hochbauvorhaben am jeweiligen Standort durchgefiihrt. Aufgrund der
vorliegenden Erfahrungswerte wird davon ausgegangen, dass geplante Hochbauten flach auf
bewehrten Fundamentplatten bzw. Einzel- und Streifenfundamenten gegriindet werden kénnen.
Aus Erfahrung und Ortskenntnis des Grundstiickseigentiimers wird die Versickerung des
Niederschlags- und Oberflichenwassers, iiber die Zwischenspeicherung im
Regenriickhaltebecken, als ausreichend angenommen.

3.6 Naturschutz und Trinkwasserschutz

Im Nordosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich ein gem. § 20
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Kleingewisser (Soll). Dariiber hinaus sind keine
weiteren Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts vorhanden. Laut
Fachbeitrag Artenschutz kommen keine gefihrdeten oder seltenen Tierarten im Plangebiet vor.
Das im nordéstlichen Bereich vorhandene Soll ist Lebensraum einer Amphibienart und koénnte
potenziell Weitere beherbergen. Die iibrigen Bereiche haben fiir den Arten- und Biotopschutz
nur eine sehr geringe Bedeutung.

3.7 Bodendenkmale
Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt, deren Veréinderung oder
Beseitigung nach §7 Denkmalschutzgesetz M-V zu genehmigen wiiren.

3.8 Altlasten
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altablagerungen im Planungsgebiet bekannt.
Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittel-belasteter Bereich bekannt.

4. Inhalt des verbindlichen Bauleitplans

4.1 Erschliefung

4.1.1 AuBere ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt iber die vorhandene Anbindungen an die
Kreisstrafle.

Als Zufahrt wird die vorhandene befestigte Grundstiickseinfahrt weiter genutzt.
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4.1.2 Innere ErschlieBung

Die gewerbliche Flachennutzung erfordert vor allem befestigte Zufahrten zu den
Halleneingéngen, eine Umfahrbarkeit (vor allem aus Brandschutzgriinden), Kundenparkplatze
sowie Lagerfldchen fiir Materialien.

4.2 Bauliche Nutzung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Plangebietsfliache wird ausschlieBlich fiir gewerbliche Nutzung des produzierenden
Gewerbes vorgesehen und deshalb als GE-Gebiet festgelegt, mit unzuldssiger Nutzung fiir
Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, ebenso sind Vergniigungsstitten ausgeschlossen. Wohingegen die
Einrichtung von Wohnungen fiir Betriebsleiter, -inhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zuldssig sein soll.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Baugrenzen / Baulinien

Das Uberbauungsverhiltnis an diesem gewerblich genutzten Standort soll auf das notwendige
Erfordernis beschrénkt bleiben. Deshalb wird die bebaubare Fldche durch ein Baufenster
(durch Baugrenzen dargestellt), festgelegt. Das Baufenster darf durch Gebdudeteile nicht
iiberschritten werden.

Héhen

Fiir die neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Plangebiet wird eine maximale Trauthéhe
festgesetzt. Diese Hohenbegrenzung orientiert sich an dem Bestandsgebdude und erméglicht
eine ausreichende Raumnutzung.

Die Festsetzungen der Hohe verfolgt das Ziel, die bauliche Zusammenhéngigkeit im
Erscheinungsbild zu erméglichen. Als bestimmter Bezugspunkt wird die vorhandene,
befestigte Flache am Haupteingang des Bestandsgebéudes angenommen.

Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet werden auBerhalb der iiberbaubaren Flachen Nebenanlagen i.S des §14
(2) BauNVO ermdéglicht, die fiir eine ausreichende Ver- und Entsorgung erforderlich sind
sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien zulassen.

4.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen

Die Plangebietsfléche wird im Erscheinungsbild vorrangig durch die baulichen Anlagen
geprégt sein. Die Gestaltung der Geb4ude wird im wesentlichen durch iibliche
Hallenkonstruktionen geprégt sein. Spezifische Anforderungen an die Baukdrper- oder
Fassadengestaltung bestehen nicht.

4.3 Griinordnung

4.3.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

VermeidungsmafBnahmen

Um die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft so gering wie mdéglich zu halten und um
negative Auswirkungen auf das geschiitzte Soll im Nordosten des Geltungsbereichs zu
vermeiden, werden entsprechende MaBBnahmen im Text Teil-B festgelegt.
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4.3.2 KompensationsmaBnahmen
Um die unvermeidbaren Beeintrichtigungen auszugleichen, sind verschiedene MaBnahmen im
Geltungsbereich vorgesehen.

4.3.2.1 StraBenbdume
Entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind Biaume anzupflanzen, die die vorhandene
Baumreihe an der KreisstraBBe ergéinzen.

4.3.2.2 Hecken

Im westlichen und nérdlichen Randbereich des Plangebietes ist jeweils eine Hecke aus
heimischen Laubgeholzen mit einem vorgelagerten Brachesaum anzulegen.

Die Gehélzbestinde sind dauerhaft zu erhalten und regelm#Big durch den
Grundstiickseigentiimer zu pflegen.

5. Immissionsschutz

5.1 Larmschutz

Die geplante Anlage ist im Sinne des BImSchG nicht genehmigungsbediirftig.

Als Orientierung im Rahmen der stidtebaulichen Planung ist die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lérm anzuwenden. Diese gilt auch fiir nicht genehmigungsbediirftige Anlagen.
Darin sind zur Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Gersusche
Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel festgelegt, fiir Immissionsorte auBerhalb von
Gebéduden. Als mafigeblicher Immissionsort gilt (gem. Nr. 2.3) der zu ermittelnde Ort im
Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschreitung am ehesten zu erwarten ist.
Der Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriusche, ist gem. TA-Lirm
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am maRgeblichen Immissionsort die
Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm Nummer 6 nicht iiberschreitet.

Darin sind folgende Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auBerhalb von Geb#uden

festgelegt:
in allgemeinen Wohngebieten tags = 55 dB(A) nachts =40 dB(A)
in Dorfgebieten tags = 60 dB(A) nachts = 45 dB(A)

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind nach BImSchG so zu errichten und zu betreiben,
dass schidliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik zur
Larmminderung vermeidbar sind.

Die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte ist zu gewéhrleisten und wird ggf. im Rahmen der
offentlich-rechtlichen Zulassung einer immissionsschutzrechtlichen Priifung unterzogen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.2 ,, MGB Fliesen und Naturstein GmbH* der Gemeinde
Schossin befindet sich im AuBlenbereich, somit sind die Immissionsrichtwerte eines
Mischgebietes mafigebend.
Gemah der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lirm) nach Ziffer 6.1 d vom
26.08.98 darf der Immissionsrichtwert (auen) in einem Mischgebiet von

- tags (06.00—22.00 Uhr) = 60 dB(A)

- mnachts (22.00 — 06.00 Uhr) =45 dB(A)
nicht itiberschritten werden.
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Einzelne kurzzeitige Ger4uschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschatft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch
entsprechende schall- und bautechnische bzw. organisatorische Mainahmen zu gewihrleisten.

5.2 Allgemeine Anforderungen

a) Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fiir die Umgebung
auszuschliefen, Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

b) Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung iiber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

¢) Die Anforderungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen sind zu gewihrleisten
gem. §23 BImSchG.

d) Bei Immissionsbeléstigungen werden auf Anordnung der Behdrde AbwehrmaBinahmen zur
Umsetzung erstellt.

e) In der Realisierungsphase sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm (AVV Bauldrm) vom 19. August 1970
einzuhalten.

6. Technische Infrastruktur

6.1 Elektrizit4t
Die Stromversorgung wird vom zusténdigen Energieversorgungsunternchmen angeschlossen.

6.2 Gasversorgung
Die Gasversorgung ist nicht vorhanden und wird bei Bedarf vom zustindigen
Energieversorgungsunternehmen angeschlossen.

6.3 Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz.

6.4 Abwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber vollbiologische Kleinkléranlagen.

6.5 Regenwasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert unmittelbar auf den
Vegetationsfléchen vor Ort bzw. wird in ein Regenriickhaltebecken geleitet, das als
Pufferspeicher fiir die allméhliche Versickerung dient. Eine entsprechende Berechnung findet
sich in der Anlage (9.5). Es handelt sich dabei um den Nachweis der schadlosen Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers von Hof- und Dachflichen gem4B Arbeitsblatt DWA A-138.

6.6 Grundwasser- und Bodenschutz

Hierzu bestehen folgende Auflagen:

- Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und
Grundwasser nicht zu besorgen sind. Sollten dennoch wassergeféihrdende Stoffe in Boden

und Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind stindig
Materialien fiir SofortmafBnahmen vorzuhalten. Die untere Wasserbehorde des Landkreises
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Ludwigslust-Parchim (uWB) ist unverziiglich iiber Schadstoffkontamination und
Sofortmafinahmen zu informieren.

- Ergeben sich wihrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine Altlast
vorliegt, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises zu informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

- Lager- und Baustellenfl4chen sind flichensparend herzustellen und bodenschonend zu
nutzen.

- Beim Einbau mineralischer Abfille (z.B. Recyclingmaterial) unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschichten bzw. in technischen Bauwerken ist nachweislich geeignetes Material (Z0,
Z1.1) unter Beachtung der LAGA zu verwenden. Bei Z1.1 Material ist ein Abstand von min.
Im zwischen der Schiittkérperbasis und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand
einzuhalten.

- Wird auflerhalb landwirtschaftlich genutzter Flichen Fremdboden auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der
LAGA einzuhalten. Der schriftliche Nachweis ist auf Verlangen vorzulegen.

- Nach Abschluss der BaumaRnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in
Anspruch genommenen Béden durch Riickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen,
Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flichenlockerung wiederherzustellen.

6.7 Loschwasser

Loschwasser ist in der Menge von 96 m?® iiber den Zeitraum von zwei Stunden erforderlich.
Diese Loschwassermenge aus dem Trinkwassernetz kann in dem erforderlichen Umfang durch
den Zweckverband allerdings nicht bereitgestellt werden. Zur Bereitstellung der notwendigen
Loschwassermenge wird deshalb das Regenriickhaltebecken (sh. Pkt. 6.5) genutzt und mit einer
Loschwasserentnahmestelle (nach DIN 14244) hergerichtet. Im Regenwasserbecken ist das
erforderliche Mindestvolumen jederzeit vom Betreiber sicherzustellen.

6.8 Reststoffentsorgung

Die Entsorgung auftretender Abfille aus der gewerblichen Nutzung erfolgt im Rahmen und
nach Mafigabe der gewerblichen Betriebserlaubnis. Auf die Einhaltung der Satzung iiber die
Abfallentsorgung wird hingewiesen.

7. Flichenbilanz

Flir das ca. 1,5 ha groBe Plangebiet ergeben sich folgende Flidchengrofen:

Flachengrofien:

05.4  Néhrstoffreiche Stillgewdsser (SE) 90 m?

5.6.4 Feuerldschteich (SYL) 330 m?

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG) 8272 m?

14.11.3 Brache der Verkehrs- u. Industrie- 6.715 m?
flichen (OBV)

Fléche gesamt ca. 15.407 m?
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8. Kosten und Finanzierung

Der Eigentiimer der Plangebietsfldche und zukiinftiger Betreiber {ibernimmt die Entwicklung
des Gebietes einschlieflich der Kosten dafiir.

Die Mitwirkung bei der Planung sowie bei der Umsetzung des Vorhabens wird in einem
Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

9. Anlagen

9.1 Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
9.2 Pflanzchema

9.3 Ausgleichspflanzung, Leistungsbeschreibung

9.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

9.5 Einleitung von Oberflichenwasser — Berechnung

9.6 Regeldetail Regenriickhaltung / Versickerung

10. Hinweise

10.1 Festpunkte der amtlich geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen
geoddtischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Vermessungsmarken sind nach § 26 GeoVermG M-M gesetzlich geschiitzt und diirfen in ihrer
Lage nicht veréndert oder entfernt werden. Zur Sicherung der Vermessungsmarke darf eine
kreisformige Schutzfliche von 2m Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder in
sonstiger Weise veridndert werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit
der Vermessungsmarken diirfen nicht gefihrdet werden.

Y4
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- _ _
Schossin, den z/éé)/"-gﬁ 0 Erwin Balschuweit
Burgermeister
der Gemeinde Schossin
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