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Begriindung zur Satzung
der Gemeinde Pampow zur Abrundung des Aufienbereiches s»Zu den Eichen“ fiir
das Gebiet nordostlich des Ortes Pampow, siidlich des Siebendérfer Moores
Gemarkung: Pampow, Flur 7 (Beiblatt)
Flurstiick 108/2, Teilstiick 119/7, 120/2, 201/3, 201/11, 201/6, 201/7,
201/8, 201/12, 201/10, 203/3, Teilstiick 203/4, 203/5.
203/6, 204/2, 204/3, 204/4, 204,/5, 205/1, 205/2

Rechtsgrundlage

Aufgrund des § 34 (4 + 5) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12. 1986, zuletzt gedn-
dert am 08. April 1994, BGBL. L, S. 766 in der F assung des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleich-
terungs-Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BG BI. 1, S. 466 - 488) in Verbindung mit
dem § 4 Abs. 2a BauGB MaBnahmenG in Verbindung mit § 233 BauGB und § 243 BauGB,
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141), berichtigt
durch BGBII S. 137, wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Pampow
VOM ..o und mit Genehmigung der unteren Verwaltungsbehorde folgende Satzung
der Gemeinde Pampow zur Abrundung des AuBenbereiches fiir das Gebiet nordéstlich des
Ortes Pampow und siidlich des Siebendorfer Moores, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

1. Planungsgrundlage
Die Gemeinde Pampow hat in ihrer Sitzung am 09.12.1996 fiir das Gebiet nordéstlich des

Ortes Pampow und siidlich des Siebendorfer Moores die Aufstellung einer Abrundung des
Auflenbereiches zum Innenbereich zur Bereitstellung von Wohnbauland beschlossen.

1.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet fiir die Abrundung des AuBenbereiches liegt in der Gemeinde Pampow nord-
ostlich des Ortes Pampow und siidlich des Siebendorfer Moores. Das zu beplanende Gebiet
wird als teilweise bewirtschaftetes Wohn- und Gartenland genutzt. Von der nérdlichen
Grenze des Planungsgebietes sind es 500 m bis zum Landschaftsschutzgebiet Siebendorfer
Moor.

Die Flache des Plangebietes umfaBt 3,42 ha; im wesentlichen als ,»Allgemeines Wohngebiet*

(WA) aller Grundstiicke, als Verkehrsfliche vorhandener Wege, wie ,, Zu den Eichen“ und
ein z.Zt. unbefestigter Weg., -

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke: Flurstiick 108/2, Teilstiick 119/7,
120/2, 201/3, 201/11, 201/6, 201/7, 201/8, 201/12, 201/10, 203/3, Teilstiick 203/4, 203/5,
203/6, 204/2, 204/3, 204/4, 204,/5, 205/1, 205/2.
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Diese Flurstiicke werden nach der Satzung dem Innenbereich des bebauten Ortsteiles zuge-
ordnet.

1.3. Planungsanlaf3

Die Gemeinde Pampow beabsichtigt, entsprechend § 34 Abs. 4 BauGB und BauGB Maf-
nahmeG § 4 (2a) die Moglichkeit zur Schaffung von zusitzlichem Wohnraum durch eine
Abrundungssatzung zu geben. Desweiteren dient der Plan einer geordneten stadtebaulichen
Weiterentwicklung des Ortes.

1.4. Ziel und Zweck der Abrundungssatzung

Der Grund der Gemeinde Pampow zur Aufstellung der Satzung besteht darin, die Grenze
des AuBenbereiches durch die Abrundung dem Innenbereich zuzuordnen. Eine geschlossene
Entwicklung der bestehenden Ortslage ist durch die Abrundung gesichert.

Eine Beeintrachtigung durch die geplante Wohnbebauung zum ca. 500 m entfernten Land-
schaftsschutzgebiet ,,Siebendérfer Moor“erfolgt nicht. Positiv wirkt sich die Anpflanzung
einer strauchartigen Hecke nordlich des Plangebietes aus. Diese im Teil B der Satzung fest-
gesetzte Anpflanzung einer Hecke grenzt das geplante Wohngebiet nordlich zur landwirt-
schaftlich genutzten Flache ab.

In dem bestatigten Flichennutzungsplan (11.02./20.02.1998) wird festgelegt, das Ortsbild
Pampow innerhalb der Grenze des Innenbereiches zu entwickeln und zu festigen. Die vorge-
sehene Planung entspricht dem Flachennutzungsplan. Mit dieser Abrundung garantiert die
Gemeinde die stadtebauliche Ordnung im Satzungsgebiet.

Zweck der Abrundung des AuBenbereiches zum Innenbereich ist die ErschlieBung von Bau-
land und die Bildung eines geschlossenen Dorfbereiches.

Es wird gemal § 34 (1) BauGB in der Begriindung die Moglichkeit gegeben, Festsetzungen
fur die Bebaubarkeit des unbebauten Grundstiickes zu treffen, die sich der Umgebungsbe-
bauung anpassen. Die Fliche des unbebauten Grundstiickes im Plangebiet wird zu Bauland.
Auf diesen Wohnbauflichen sind gemiB § 4 (2a) Pkt. 3 BauGB, Mafinahme G ausschlieB-
lich Wohngebiude zulissig.

1.5. ErschlieBung

Verkehr: Offentliche Zuwegung zu den Grundstiicken iiber die GemeindestraBe , Zu
den Eichen“ und ostlich iiber den ,,Griinen Weg®. Die Zuwegung zu den
Grundstiicken 204/3 und 202/4 ist privatrechtlich iiber das Flurstiick 204/5
gesichert. In der weiteren Planung wird die Zuwegung 6ffentlich rechtlich
durch Eintragung einer Baulast, dieses gilt auch fiir das Flurstiick 205/1,
gesichert.
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Abwasser:  Entsprechend der Stellungnahme von Aqua Service vom 19.12.1996 ist die
Versorgung an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ab 1998 gesichert.

Trinkwasser: Die jeweiligen Grundstiicksbesitzer werden in Abstimmung mit Aqua Service
aus dem offentlichen Leitungssystem durch eine Leitungsneuverlegung ver-

sorgt.

Elektro: Versorgung ist durch das bestehende Leitungssystem des Versorgungstrigers
WEMAG gewibhrleistet.

Erdgas: Die Versorgung mit Erdgas ist durch die Grundstiicksbesitzer bei dem Ver-

sorgungstrager HGW Hanse Gas zu beantragen.

Post/Telefon: Postdienst durch die Deutsche Bundespost; Fernmeldeversorgung durch die
Deutsche Telekom AG.

Niederschlags-

wasser: Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken und der befestig-
ten Strafe ist zu versickern. Die Oberflichenentwisserung ist mit dem Bo-
den-Wasserverband abzustimmen.

Abfallent-
sorgung: Durch einen zugelassenen Entsorgungstriger.

Loschwasser: Vorhandener Hydrant in der StraBe ,,Zu den Eichen“ am Flurstiick 201/5-
201/6.

1.6. Vorhandene Bebauung/vorhandener Bewuchs

Im Plangebiet sind ein- bis zweigeschossige Wohnhéuser, Nebengebidude, wie Stallungen,

Lagerschuppen, Garagen und Carports vorhanden. Auf dem Flurstiick 108/2 befindet sich
ein Gebédude, das als Baudenkmal in der Kreisdenkmalliste gefuhrt wird; eine Beeintrachti-
gung durch die geplante Wohnbebauung erfolgt nicht.

Im Geltungsbereich des Plangebietes stehen Biume mit einem Stammdurchmesser grofer
als 10 cm, diese sind It. Baumschutzverordnung zu schiitzen. Die Gestaltung der Grund-

stiicke mit ihren Zufahrten sind dementsprechend zu planen. Die vorhandenen Laubholz-
hecken sind zu erhalten.

2.0. Wesentlicher Planinhalt

2.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zu wei-
teren Festsetzungen sind im Teil ,,A“ - Planzeichnung und im Teil ,B“ - Text Aussagen ge-
troffen worden.
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Auf den auf der Planzeichnung (Teil A) als Wohnbauflichen festgelegten Flichen sind aus-
schlieBSlich Wohngebéude gemaB § 4 (2a) Pkt. 3 BauGB, Mafnahme G zuléssig. Das Sat-
zungsgebiet mit der vorhandenen Bebauung wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemilB
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Zugelassen werden in offener Bauweise (o) Einzel- und Doppel-
hauser (ED).

Die Nutzung der Grundstiicke ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Es wird eine eingeschossige Bauweise mit einem moglichen Dauchausbau festgelegt. Die
Oberkanten der ErdgeschoBboden sind bis max. 0,30m iiber die vorhandenen Gelandehéhen
auszubilden. Die Hauptgebiude erhalten eine Dachneigung vonn 33 - 50°.

Bei Nebenanlagen, Garagen und Carports sind Flachdicher und geneigte Déacher zuléssig.
AuBenwinde sind in Sichtmauerwerk, Farbe rot-rotbraun oder verputzt, Farbe wei3-creme
auszuflihren. Holzverschalungen an den Giebeln sind zulassing (bis 30 % der jeweiligen
Ansichtsflache).

Im Stralenbereich sind Holzzaune und Hecken bis zu einer max. Hohe von 0,80 m uber
Straenoberkante zuldssig. Der Vorgartenbereich ist gartnerisch anzulegen und zu gestal-
ten.

3.0. Mafinahmen zur Griinordnung

Die im Teil ,,B*, Textteil der Satzung zur Abrundung, aufgefiihrten MaBnahmen zur Griin-
ordnung sind in der ErschlieBungsplanung fiir das Plangebiet zu iibernehmen.

Zum Ausgleich des Landschaftseingriffes sind in der Planung Flachen zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ein 3 m breiter Pflanzstreifen mit strauch-
artigen Gehoélzen wird nérdlich zu den Flurstiicken 200, 201/2, 204/2, 203/4 und 6stlich zu
dem Flurstiick 109/6 ausgebildet.

Pflanzliste

Quercus robur  Stieleiche Acer Campestre Feldahorn
Tilia platyphyllos Sommerlinde Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica  Rotbuche Corylus avellana HaselnuB
Sorbus aucuparia Eberesche Crataegus monogyna Weidorn
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogelkirsche
Rosa canina Hundsrose

Die Geholze werden im Abstand von 1,0 x 1,0 m auf Liicke gepflanzt. Die strauchartigen
Geholze sind in Gruppen von 3 - 5 Stiick zu setzen. Stammumfang der zu pflanzenden Ge-



holze mind. 10 - 12 cm, Mindestwuchsklasse der verwendeten Straucher 2 x verpflanzt,
ohne Ballen.

Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und gegen WildbiB zu schiitzen. Die Ent-
wicklungspflege wird auf die Dauer von 3 Jahren nach Abschluf3 der BaumaBnahmen fest-

gelegt.

Auf den einzelnen Grundstiicken werden die unbebauten Flachen girtnerisch gestaltet.
Anlagefrist: Die Begriinung der Gartenflidlchen muB spétestens ein Jahr nach Fertigstellung
des Hauses erfolgen.

Vorhandene Geholze, Feldhecken sowie Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als
10 cm innerhalb des Plangebietes und an das Plangebiet angrenzende sind zu erhalten und
wihrend der BaumaBnahmen lt. Baumschutzverordnung zu schiitzen und nicht durch Bau-
mafnahmen zu beeintrachtigen. Fiir die Erteilung von Ausnahmen sowie von Ersatzpflan-
zungen ist der Landkreis Ludwigslust zustindig.

Die Gestaltung der Grundstiickszufahrten muB so gelegt werden, daB der vorhandene
Baumbestand erhalten bleibt.

4.0. Immissionsschutz

Im geplanten Gebiet sind keine schiadlichen Umwelteinwirkungen durch bestehende Gewer-
be und Landwirtschafisbetriebe vorhanden.

5.0. Bodendenkmalpflege

1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt wer-
den, ist gemaB § 11 DSchG M-V GV Bl. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993 S. 975 ff die un-
tere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverén-
tem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Tage nach Zugang der Anzeige bzw. Dokumentation und Bergung des Fundes.

2. Der Grundeigenttimer tragt die Kosten der Unterbrechung der Bauarbeiten.
3. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt

fiir Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.



