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1. Allgemeines

1.1.  Anlass, Ziel und Erfordernis der Anderung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 8 ,Bahnhofstrae wurde am 20.03.1996 genehmigt. Seit-
dem wurde der B-Plan Nr. 8 mehrfach gedndert und die dariiber zum Ausdruck gebrachte stéd-
tebauliche Konzeption Uber die letzten 25 Jahre fortgeschrieben.

Anlass der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 sind mehrere durch die Gemeinde geplante Bauvor-
haben sowie die Umsetzung einer Regelanlage der HanseGas GmbH zur &ffentlichen Gasver-
sorgung der Gemeinde Pampow und einiger weiterer Umlandgemeinden. Die Bauvorhaben der
Gemeinde umfassen die Verlagerung und Neuerrichtung eines &ffentlichen Spielplatzes auf der
Grinfliche an der Bahnhofstralle, Ecke Eschenweg, einen Anbau an das bestehende Feuer-
wehrgebdude in der Ahornstrae sowie 6stlich hiervon den Neubau einer Versammiungshalle mit
Werkstatt und Sozialrdumen fiir die Gemeindearbeiter auf der strallenseitigen Teilfliche der Fest-
wiese.

Die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 ,Bahnhofstralie” ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die zuvor genannten Bauvorhaben zu schaffen. Damit dient der vorliegende
B-Plan der Umsetzung der stadtebaulichen Zielstellungen und sichert im Sinne einer nachhalti-
gen Entwicklung die stddtebauliche Ordnung im Plangebiet.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Pampow hat auf lhrer Sitzung vom 09.09.2020 den Aufstellungsbe-
schluss fur die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 ,BahnhofstraRe" gefasst.

Die Aufstellung des B-Plans soli geméaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschieunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die Kriterien des § 13a BauGB sind erfillt:

= Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 ist fast volistéindig bebaut. Die von der voriiegen-
den 12. Anderung betroffenen Fldchen werden von bestehender Bebauung eingerahmt
und sind somit dem Innenbereich zuzurechnen.

» Die festgesetzte Grundfi&iche auf den von der 12. Anderung erfassten Flachen ist kleiner
als 20.000 m2,

= Mit der vorliegenden Planung werden keine Vorhaben begriindet, die die Durchfihrung
einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) eder nach Landesrecht erforderlich machen.

» Durch die 12. Anderung werden die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten
gemeinschatftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften tiber das vereinfachte Verfahren nach §13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3 BauGB
entsprechend anwendbar sind. Von der Umweitpriifung, dem Umweltbericht und der zusammen-
fassenden Erkldrung wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. GemaR § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB entfailt die Eingriffsregeiung. Das Verfahren fiir die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8
wird wie folgt durchgefiihrt:

Begriindung Stand: Endfassung/25, Januar 2021



12. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Bahnhofstrale" der Gemeinde Pampow 5

Der Aufsteliungsbeschluss zur 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 wird ortsiiblich bekannt
gemacht.

Es erfolgt eine &ffentliche Auslegung des Entwurfs der Planung nach § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Beteiligung der Offentlichkeit. Die berithrten Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange werden von der Auslegung informiert und geméR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden gepriift und abschlieBend abgewogen. Die
Gemeindevertretung fasst den Abwégungs- und Satzungsbeschluss.

Der Satzungsbeschluss wird gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 ortsliblich bekannt gemacht. Mit
Bekanntmachung der Satzung wird die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 rechtsverbindlich.

Als Kartengrundlage dient ein aktueller Auschnitt aus der digitalen amtlichen Flurkarte. Die Kar-
tengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhandenen stad-
tebaulich bedeutsamen Anlagen, Stralen und Wege etc. aus.

Die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 mit der Planzeichenerkldrung und
Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

Verfahrensibersicht.

Dem B-Plan wird diese Begrlndung beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
der Planung dargelegt werden.

2.
2.1.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a)

b)

c)

d)

2.2

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634}, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
gedndert worden ist

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&éine und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO M-V} in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Vorgaben lUbergeordneter Planungen

Raumeordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete réumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die Landesregie-
rung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung mit dem
Raumordnungsgesetz (ROG}) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP
M-V} erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten sind.

Begrundung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Das LEP M-V wird durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregio-
nen regionsspezifisch konkretisiert. Das fur die vorliegende Planung mafigebliche Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch
Rechtsverordnung flr verbindlich erkldrt. Somit weisen Ziele und Grundsétze des LEP M-V sowie
des RREP WM die gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschlieBen, giit
jeweils das neueste Programm. Dies gilt nicht fur die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm
ausgewiesenen Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen.

Die Gemeinde Pampow z&hlt zum Stadt-Umiand-Raum Schwerin und unteriiegt somit geméag
Programmsétzen 3.3.3 (2) und (3) LEP M-V einem besonderen Kooperations- und Abstimmungs-
gebot, insbesondere bei der Siedlungs- und Wirtschafts-, Infrastrukiur- sowie Freiraumentwick-
lung.

Hinsichtlich der Siediungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen sind.

In der Karte des RREP WM ist fiir das Gebiet der Gemeinde Pampow ein Infrastrukturkorridor
festgelegt. Die ehemals fir den Transrapid vorbereitete Trasse soll weiterhin freigehalten werden,
um die Potenziale, die von einer solchen Verbindung von Metropolen (Hamburg / Beriin-Bran-
denburg) fur die Region erwartet werden, zu sichern. Ausnahmsweise kénnen Vorhaben inner-
halb des Korridors zugelassen werden, wenn sie regionale Bedeutung aufweisen und eine linien-
orientierte Infrastrukiurmafnahme damit nicht grundsétzlich verhindert wird.

2.3 Kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Pampow verfligt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, aus dem der
B-Plan Nr. 8 entwickelt ist. Die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 nach § 13a BauGB bedarf daher
keiner Genehmigung durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim. Mit Stand der 2. Anderung stellt
der F-Plan im Bereich zwischen Ahorn- und Bundesstralle eine gewerbliche Baufliche dar. Mit
der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 wird eine Teiiflziche hiervon als Flache fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Daher ist der Flachennutzungspian gemaBR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Pampow befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim und grenzt unmittelbar
siidwestlich an das Stadtgebiet der Landeshauptstadt Schwerin. Verwaltet wird die Gemeinde
vom Amt Stralendorf. Auf einer Gemeindegebietsflache von ca. 10,91 km? leben 3057 Einwchner
(Stand: 31.12.2019"). Zu den Nachbargemeinden zahlen Warsow, Stralendorf, Kiein Rogahn,
Holthusen (alle Amt Stralendorf) sowie die Stadt Schwerin.

Pampow ist Giber die Bundesstrale B321 direkt an das Uberregionale Strafennetz angebunden.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 befindet sich innerhalb der Ortslage Pampow und er-
streckt sich hier stlich der Bahnhofstralle im Bereich zwischen der stdlich gelegenen Bundes-
strale B321 und der Schweriner Stralle im Norden.

Die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 erstreckt sich auf drei Teilflachen im Plangebiet des ur-
spriinglichen B-Plans und umfasst die Flurstiicke 239, 248 und teilweise das Flurstlick 250/4, Flur
8, Gemarkung Pampow. Der Geltungsbereich der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 ist gemaR § 9

* Bevolkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern 2019

Begriindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Abs. 7 BauGB festgesetzt und entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Plan-
zeichnung dargestellt.

3.2. Bestandssltuation

Die Anderungsbereiche befinden sich im Gebiet des B-Plans Nr. 8, welches fast vollsténdig be-
baut und daher dem planungsrechtlichen innenbereich zuzuordnen ist.

Anderungsfiche | (A 1)

Die Anderungsflache | wird durch das Flurstiick 239 im Nordwesten des B-Plan-Gebietes gebil-
det. Sie liegt an der &ffentlichen StraRe Biidnerring an. Im derzeit noch rechtsverbindiichen B-
Plan Nr. 8 mit Stand der 11. Anderung ist dieser Bereich als Fl&che fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Spielanlagen festgesetzt. Die Nutzung als Spieiplatz wurde bereits aufgege-
ben. Die Fldche stellt sich als Zierrasenflache dar. Die angrenzenden bereits {mit Einfamilienh&u-
sern) bebauten Bereiche sind im B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.

Anderungsflache il (A 11)

Die Anderungsfléche Il wird durch das Flurstiick 248 im Norden des B-Plan-Gebietes gebildet.
Sie liegt an der BahnhofstraBe an. Im derzeit noch rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8 (11. Ande-
rung) ist dieser Bereich als Griinfliche festgesetzt. Im nérdlichen Bereich der Griinfliche wurde
eine Gasdruckregelanlage durch die HanseGas GmbH errichtet. Der Landkreis Ludwigslust-Par-
chim hat hierflr eine Baugenehmigung erteilt und dabei dem Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des B-Plans Nr. 8 (11. Anderung) nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt. Die Ande-
rungsfldche stellt sich als &ffentliche Griin/Rasenflache dar, die zur Bahnhofstrae mit einer
Baumreihe bepflanzt ist. Die angrenzenden bereits (mit Reihenhédusern) bebauten Bereiche sind
im B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) als Mischgebiet festgesetzt.

Anderungsfiiche 111 (A 111)

Die Anderungsflache Ill befindet sich auf einer Teilfldche des Flurstiicks 250/4 im Stden des B-
Plan-Gebietes. Sie liegt an der AhornstralRe an. Im derzeit noch rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 8
(11. Anderung) ist der westliche Streifen dieser Fliche als Gewerbegebiet, der restliche Teil als
Grinfliche mit der Zweckbestimmung Festwiese festgesetzt. Der westliche Streifen umfasst im
Wesentlichen die Zufahrt des bestehenden Feuerwehrgebsudes. Der restliche Teil stellt sich als
éffentliche Grun-/Rasenfléche dar. Die angrenzenden bereits bebauten Bereiche sind im B-Plan
Nr. 8 (11. Anderung) als Gewerbegebiet festgesetzt. Nordlich der Ahornstrale schiieBt sich ein
Mischgebiet an.

4.  Planinhalt / Anderungen

Durch die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Bahnhofstrale” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die geplanten Bauvorhaben der Gemeinde Pampow geschaffen und
die durch die Verlagerung von Anlagen/Nutzungen erforderlichen Anpassungen der Zweckbe-
stimmungen betroffener Flachen vorgenommen werden. Zur Umsetzung der stédtebaulichen
Konzeption enthélt die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet.

Begrundung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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41. Anderungsfliche |

Die im B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) als Fi4che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Spielanlage® festgesetzte Fidche wird mit der vorliegenden 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 ge-
manR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinfliche festgesetzt.

Da der &ffentliche Spielplatz auf die Griinfliche an der Bahnhofstrale verlagert werden soll,
wurde die Nutzung als Spielplatz hier aufgegeben. Die Anderungsflache (A I) soll im Rahmen der
angrenzenden Wohnnutzung als private Grinfliche nachgenutzt werden. Die private Griinflache
ist aus dem Bestand landschaftsgartnerisch zu gestalten. Gehéize, Stauden und Grabeflichen
sind zuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.4). Die entsprechende Festsetzung tritt ergén-
zend zu den Festsetzungen des B-Plans Nr. 8 (11. Anderung) hinzu.

Die verkehrliche sowie die technische ErschlieSung sind vorhanden bzw. gesichert.

4.2. Anderungsfliche lI

Die im B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) als Griinfliiche festgesetzte Flache wird mit der vorliegenden
12. Anderung des B-Plans Nr. 8 zwei unterschiedlichen Folgenutzungen zugefiihrt.

Versorgungsflache festgesetzt.

Versorgungsflachen dienen der Aufnahme von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung der
Bevélkerung mit Strom, Wasser, Gas etc. und der dazugehtrigen Nebenanlagen und entspre-
chen damit der fur die betreffende gemeindeeigene Flurstiicksteilfliche genehmigten Nutzung
als Standort einer Gasdruckregelanlage, fiir die eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit be-
steht.

Der stidliche Bereich der Anderungsflache 1l (A 1) wird gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
sffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

insofern bleibt der charakterliche Grundzug einer Grunfiiche erhalten, wird aber durch die An-
gabe der Zweckbestimmung und die textliche Festsetzung Nr. 2.1 konkretisiert (sieche auch Ka-
pitel 5.3). Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 der vorliegenden 12. Anderung des B-Plans Nr. 8
ersetzt die obsolet gewordene textliche Festsetzung Nr. 2.1 des B-Plans Nr. 8 (11. Anderung).

Aufgrund der angrenzend verlaufenen Bahnhofstrale, ist bei der Planung und Anlage des Spiel-
platzes besonderes Augenmerk auf entsprechende Sicherheitsmalnahmen zu legen. Die Stra-
Renverkehrsbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim regte zudem an, dass geplante Ein-
friedungen so gestaltet werden sollten, dass klare Sichtverhéltnisse bestehen.

Die verkehrliche sowie die technische ErschlieBung sind vorhanden bzw. gesichert.

4.3  Anderungsfliche Il
Ein Teilbereich (siehe Planzeichnung) der im B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) als Grunfléche mit der

Zweckbestimmung Festwiese festgesetzten Fliche wird mit der vorliegenden 12. Anderung des
B-Plans Nr. 8 zwei unterschiedlichen Folgenutzungen zugeflhrt.

Begriindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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4.3.1 Gewerbegebiet

Mit der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 wird das bestehende Gewerbegebiet (GE gemaR § 8
BauNVOQ) erweitert. Durch die Erweiterung in &stlicher Richtung soll die planungsrechtliche
Grundiage fUr den geplanten Anbau an das bestehende Feuerwehrgeb4ude gelegt werden. Wei-
terhin soll die Erweiterungsfliche die zu verlegende Zufahrt mit Anschluss an die Ahornstrae
aufnehmen.

Die flur das Gewerbegebiet gemaR B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) geltenden MaRangaben zur
Grundflachenzahl (GRZ 0,8) Geschossflichenzahl (GFZ 2,0) sowie Geschossigkeit als H6chst-
maB (ll) werden auf die mit der vorliegenden 12. Anderung ausgewiesene Erweiterungsflache
Ubertragen.

Bauweise,

Die fur das Gewerbegebiet gemaR B-Plan Nr, 8 (11. Anderung) getroffene Festsetzung zur ab-
weichenden Bauweise (hierzu auch Kapitel 4.4 Redaktionelle Berichtigung beachten) wird auf die
mit der vorliegenden 12. Anderung ausgewiesene Erweiterungsfléiche Ubertragen. Demnach sind

unter Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde Gebaudelangen von mehr als 50 m zul4ssig.

Uberbaubare Grundstucksfliche

Die fur das Gewerbegebiet gem&R B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) festgesetzte dstliche Baugrenze
wird mit der vorliegenden 12. Anderung neu festgesetzt und im Zusammenhang mit der Erweite-
rung des Gewerbegebietes nach Osten verschoben.

Somit wird das Baufeld erweitert, um die Errichtung des geplanten Anbaus innerhalb der durch

die Baugrenzen definierten iiberbaubaren Grundsticksflache zu erméglichen.

4.3.2 Gemeinbedarfsfliche

Mit der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 wird fir eine an der AhornstraRe befindliche Teilfldche
des Festplatzes die bisher bestehende Festsetzung als Grunflache aufgehoben und durch die
Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ersetzt, um gezieit die
planungsrechtiiche Grundlage fUr die geplante Errichtung von Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs zu schaffen. Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche wird mit der Zweckbe-
stimmung ,Gemeindezentrum® verbunden. Die bergeordnete Zweckbestimmung eréffnet unter-
schiedliche kommunale Nutzungsméglichkeiten und wird daher durch die ergénzende textliche
Festsetzung Nr. 8 (zur Art der baulichen Nutzung) prézisiert. Demnach sind kommunale Verwal-
tungsgebéaude, Veranstaltungshallen/Mehrzweckgebéude flr kulturelle Zwecke sowie ein kom-
munaler Bauhof zulassig, soweit diese das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die entsprechende
Festsetzung tritt ergéinzend zu den Festsetzungen des B-Plans Nr. 8 (11. Anderung) hinzu.

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden fiir die Gemeinbedarfsflache die
Grundflachenzahl (GRZ 0,8) sowie die Geschossigkeit als Hochstmal (Il) festgesetzt. Die fest-
gesetzte GRZ erméglicht eine effektive Uberbauung der Fliche. Mit der Begrenzung auf max. 2
Vollgeschosse wird auf eine Angleichung an die benachbarten Baugebiete abgezielt.

Begrindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird innerhalb der Gemeinbedarfsfliche durch Baugrenzen
definiert. Diese ermdglichen weitgehenden Gestaltungsspielraum bet der Anordnung der geplan-
ten Gebaude und berlcksichtigen vorsorglich zukiinftige bauliche Erweiterungen. Straflenseitig

wird der Abstand der bestehenden Baugrenzen zur Ahornstralle aufgegriffen.

44 Redaktionelle Berichtigungen

Die Planurkunde enthélt neben den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 12. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Bahnhofstralle® auch die darliber hinaus geltenden Festset-
zungen des Ursprungsplanes sowie der vorhergehenden Anderungen 1 bis 11. Im Zuge der vor-
liegenden 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 werden folgende redaktionelle Berichtigungen bereits
bestehender Festsetzungen vorgenommen. Diese stellen keine Neufestsetzungen darl

Teil B

1.2.3 Fur die im Sondergebiet (4) und im Mischgebiet (3) zu errichtenden Gebdude mit gewerb-
licher Nutzung wird eine offene abweichende Bauweise festgesetzt, wobei eine Geb&u-
delénge von lber 50 m zugelassen wird. (§ 22 Abs. 42-& 4 BauNVQ)

I.2.4 Fur die im Gewerbegebiet (5) zu errichtenden Gebadude mit gewerblicher Nutzung wird
eine offene abweichende Bauweise festgesetzt, wobei eine Geb&udeléinge von Uber &0
m zugelassen wird. (§ 22 Abs. 421+ 4 BauNVQ)

Fur die beiden obenstehenden textlichen Festsetzungen wird die ,offene” Bauweise zu ,abwei-
chender" Bauweise berichtigt. Die Formulierung der alten Festsetzung ist widersprichlich. da
Gebaudelangen bei der offenen Bauweise geméafl § 22 Abs.2 BauNVO auf 50 m begrenzt sind.
Da Geb&udeldangen von (iber 50 m zugelassen werden sollen, handelt es sich um eine abwei-
chende Bauweise geméalR § 22 Abs. 4 BauNVO.

5. Umweltbelange

5.1. Einleitung

Die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daner enthait die Begriindung den vereinfachten arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung beschrénken sich auf die erforderiichen Aussagen der Vermeidung / Minimie-
rung.

Die Anderungsflachen betreffen eine Fléche fiir den Gemeinbedarf ,Spielanlage* (A I}, eine Griin-
fiiche an der BahnhofstraBe (A 11) und eine Griinfliche ,Festplatz* im Bereich Feuerwehr/Ahorn-
strafie (A il) innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 8
(11. Anderung).

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenpléne fiir Pampow

In der Karte | Arten und Lebensridume sind unmittelbar fur den Bereich keine Aussagen getroffen
worden, Der Graben im Siden ist als bedeutendes FlieRgewésser (Einzugsgebiet > 10 km?) mit
einer vom natirlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgite (F.3) eingestuft.

In der Karte |l Biotopverbundplanung ist keine Aussage fiir den Bereich getroffen worden.
Begrindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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In der Karte lll Entwicklungsziele und MaBnahmen sind unmittelbar fiir den Bereich keine Aussa-
gen getroffen worden. In der Umgebung wird die B321 (und bebaute Gewerbegebiete (iberzeich-
nend) das Ziel der Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft (7.1) ausgewiesen.

In der IV Ziele der Raumentwickiung sind unmittelbar fur den Bereich keine Aussagen getroffen
worden.

In der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft ist der angrenzende Bereich (auch die B321
und bebaute Gewerbegebiete Uberzeichnend) als Schwerpunktbereiche zur Strukturanreiche-
rung der Landschaft im Sinne von § 21 Abs. 6 BNatSchG (Bereiche mit deutlichen Defiziten an
vernetzenden Landschaftselementen) ausgewiesen.

In der Karte Vi Wassererosion ist keine Aussage fur den Bereich getroffen worden.

5.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaitig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabh#ngig von der
Eingrifisschwere im Rahmen der VerhaltnisméRigkeit der Mittel anzuwenden. Manahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den méglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Werden schédliche Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fl&chen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffilligkeiten wie unnatlrliche VerfArbungen bzw.
Gerilche festgestellt, ist der unteren Bodenschuitzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim dariber Mitteilung zu machen.

2. Arbeiten sind so auszufihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gew#sser ent-
stehen. Bei Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Bei Einbau von Recyclingmaterial und Einbringen von Fremdboden oder mineralischem Re-
cyclingmaterial sind die aktuellen Verordnungen und Technische Regeln zum Bodenschutz
einzuhalten.

3. Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beriicksichtigen. Werden Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fur dort nicht ent-
haltene Schadstoffe der jeweilige Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.

4. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

5. Die Bauausfihrung von Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA — A 138
zu erfolgen. Bodenverhéltnisse und Grundwassersténde sind zu beachten.

6. Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfihiger Bauweise auszufiihren. Ober-
fléchlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt nicht
in Gewdésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

7. Béume dirfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maBnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlicksichtigen. Befestigun-

Begriindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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gen, Tiefbauarbeiten u.4. im Traufbereich der geschilizten Bdume missen grundsétzlich ver-
mieden werden. Ausnahmen beim Baumschuiz bedlrfen der vorherigen Ausnahmegenehmi-
gung der zusténdigen Naturschutzbehd&rde (hier Landkreis).

8. Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilen Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine Bewertung (Einschat-
zung iber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

erheblich

Umweltbalang Beschreibung der Auswirkung der Planung {ja/ niein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Cberplant und sind nicht | Nein
{ der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen :
; licher Bedeutung (FFH) u. Eu- |
ropaischen Vogelschutzgebiete |

: Natiorale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
{Nationalparke, Biospharenre- | gebiete
servate)

| Schutzgebiete und Schutzob- | Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und | Nein
| jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte.
| Landesnaturschutzgesetz Im Umkrels befindet sich ein Schutzgebiet.
{NSG, L8G, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschlitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Nach NatSchAG, geschutzte Im Geltungsbereich befinden sich geschitzte Baume. Nein

Baume o. Grofstraucher Bsaume in den Anderungsbereichen sollen nicht gefallt wer-
den.

Die 4 fehlenden Linden der Anderungsfiéiche 1 sind zu er-
setzen.

Der Standort der Baume in der Anderungsfliche 2 wird pra-
zisiert.

Gewasserschutzstreifen nicht betroffen, § 29 NatSchAG M-V Nein
und Waldabstand nicht betroffen, § 20 LWaldG Nein

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat- | Nein
§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) | ten des nach Anhangs | der VSchR! / Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschatzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten auf der Fléche oder der unmittelba-
ren Umgebung vargefunden worden.

Randbereich der Zone B: mittlere bis hohe reiative Dichte
des Vogelzugs

Tiere und Pflanzen. einschliell- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und deren Le- Nein
lich ihrer Lebensraume bensraume beeinflusst.

Gewerbebrache mit Staudenflur und Offenbereichen ohne
Altbaume und Gebiude

i Verlust von unversiegeltem Boden
i Boden und Flache Sande sickerwasserbestimmt, fb01 Ja
Bodennutzung unbebauter B-Planbereich

Braunerde Ackerzahl (38) 30-44
Begrindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Umweltbelang

Beschreibung der Auswirkung der Planung

erheblich
{Ja / nein)

Erosion-Wind = keine bis gering

Erosion-Wasser = keine bis gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG keing Be-
wertung

FELDKAPAZITAT (Fk100) keine Bewertung

NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Abwiigungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: ge-
ringe (bebaute Bereiche)

Natorliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standertbedingung: 2 {gering)

Naturgemé&fRer Bodenzustand: 1 (sehr gering)
Meliorationsfliche nein

Verlust von unversiegettern Boden

Grund- und Oberflachenwasser

Festgesetzte Trinkwasserschutzzone: keine

Nordlich Anderungsfiichen 1 und 2 - Gronflachen

potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen und chemi-
schen Einschrénkungen

erlaubte mittlere Entnahmerate [m®d]: 0

mittlere Grundwassemeubildung [mm/a); 150.6

nutzbares Dargebot [m®/d]: 1271 chemische Einschrankung:
[Sulfat]; [Nitrat]

Sudlich Anderungsflache 3

genuiztes Dargebot Getrénkeherstellung

erlaubte mittiere Entnahmerate [m3/d]: 1500

mittlere Grundwassemeubildung [mm/a]: 234.9

nutzbares Dargebot {m?d]: 1500

Méchtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m
Grundwasserleiter: unbedeckt

Gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
obearste wasserflhrende Grundwasserleiter gering geschitzt
Flurabstand: >5 - 10 m

Nérdlich Anderungsfiichen 1 und 2 -Gronflachen
LAWA-Route 592832600000000 Herrengraben von Quelle
westlich Pampow bis Miindung in Graben aus Neumuhler
See/Ostorfer See

Sadlich Anderungsfiache 3

LAWA-Route 593614000000000 Lehmkuhlener Bach von
Quelle bei Pampow bis Graben aus Holthusen

Verlust von unversiegeltem Boden

Nein

Klima und Luft

maritim geprigtes Binnenplanarklima
keine zusitziiche Beeinfrachtigung

unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe
1971-2000: 650.0 mm/a

Nein

Wirkungsgeflige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

Bebauung entsprechend banachbarter Wohnnutzung
keine zusétzliche Beeintrachtigung

Nein

Landschaft {Landschaftshild}

Landschaftsbildraum - 1D: 69 Ackerlandschaft zwischen
Schwerin und Bandenitz (V 2 — 13) Bewertung: mitte! bis
hoch

Durch verdichtende Bebauung nur sehr geringe Verinde-
rungen des Landschaftsbildes

Nein

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be-
troffen sein:

Biologische Vielfalt® umfasst die Variabilitét unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-

Nein

Begrlindung

Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja / nein)

i res- und sonstige aquatische Okosysteme und die kologi-

! schen Komplexe. zu denen sie gehtiren; dies umfasst die
Vigifalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
: Vielfait der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).
Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebundsn erfolgen und hat die naturlichen Verhailt-
nisse sowie Einfiisse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.

| geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

i keine erhebliche Beeintréchtigung

Menschen, menschliche Ge- N#chstgelegene Wohngebaude schlielen sich dsilich der Nein

sundheit, Bevlkerung Anderungsﬂache 3an. )
Fur die Granflachen. auch den veranderten Standort Spiel-

platz ist keine Beeintrachtigung einzustellen.
Siehe auch Vermeidung von Emissionen

Vermeidung von Emissionen Ja, auf das Gebiet wirken Emissionen ein (B321) Nein
Profung nicht erforderlich.
keine zusétzliche Besintrachtigurg

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach BlmSchG im immis-
sionsschutzrelevanter Umgebung:

-OT Oberflachentechnik GmbH & Co. KG Schwerin (Anlage
zur Behandiung von Metailcberflachen)

-GfKA GmbH (Kunststoffaufbereitungsaniage)

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Ja, im gepianten Baugebiet fallen Abwésser an. Nein i
wassern zusatzlicher Anfall von Abwassern

Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfilie werden Uber kommunale Abfalientsorgung | Nein
fallen ! abgefuhrt

! zuséatzlicher Anfall von Abfailen

Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nain
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien

Energie im Rahmen der EnEV zu beachten

Wechselwirkungen zwischen Wechseiwirkungen sind so kompiex und vielféltig, dass Nein
den einzelnen Belangen der keine umfassende Darstellung maglich ist. Wechselwirkun-
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, gen treten bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz

Boden, Wasser, Klima/Luft, (Zeitraum) oder der Nutzung durch Stérungen der Umge-
Mensch, Kultur- und sonstige | bung auf.
Sachguter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
= NATURA-2000: nicht betroffen

» Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird berlick-
sichtigt.

Begrindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Baumschutz

B&ume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Fillungen bediirfen der vor-
herigen Genehmigung der zusténdigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis Ludwigslust-Par-
chim). Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen?. Geschitzte
B&ume, auch Alleebdume im Stralenraum sind nicht betroffen. Die Baumreihe in der Anderungs-
fliche 2 ist keine 100 m lang.

Anderungsfiache I: Von den 5 im B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) festgesetzten Linden sind bereits
4 gefallt worden und werden gleichwertig in der Anderungsfliche 2 ersetzt werden. Die Fehl-
standorte werden in der Planzeichnung kennzeichnet. Die verbleibende Linde wird als Baum zum
Erhalt festgesetzt.

Anderungsfliche Il: Die Standorte der 7 Biume mit Pflanzgebot werden in der Planzeichnung
korrigiert und die 11 Bdume der Baumreihe (kein Schutzstatus nach §19 NatSchAG M-V) werden
als Baume zum Erhalt festgesetzt.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden keine landwirtschaftichen Fléchen fir die geplante Bebauung in Anspruch genom-
men. Ein Verlust landwirtschaftlicher Flichen durch AusgleichsmaRnahmen ist nicht gegeben.

MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfilhrung des
Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmalnah-
men vor, um bei der Durchfilhrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frithzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbestanden | Kontrolle vor Beginn | Bauherr
nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur- Baumalinahmen
schutzgesetz (Tétung, Stérung, Ent-
fernung von Lebensstatien) beson-
ders geschilizter Arten

Verwendeten Quellen
* Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag, 1994
= www.umweltkarten.mv-regierung.de

5.3. Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen

Aufgrund der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 wird eine Anpassung grinordnerischer Festset-
zungen erforderlich. Die sich auf die Gemeinbedarfsfléache ,Spielanlagen” im B-Plan Nr. 8 {11.
Anderung) beziehenden textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 werden durch die Nutzungsénde-
rung obsolet und werden aufgehoben. Den Anderungsflichen | und Il werden neue, den Ande-
rungen angepasste, Festsetzungen zugeordnet (textliche Festsetzungen 2.1, 2.2 und 3.4). Der
Anderungsfliiche |ll werden keine neuen grinordnerischen Festsetzungen zugeordnet. AuRer-
halb der Anderungsfiiche Ill bleibt die Festwiese an sich erhalten.

2 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelf und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0

Begriindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Anderungsfléche | (A 1)

Die Anderungsfiiche | an der StraRe Bidnerring wird durch das Flurstiick 239 gebildet. Die Fla-
che fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Spielanlagen soll in eine private Grinflache
umgewandelt werden. Auf der Zierrasenfliiche ist die Spielplatznutzung bereits aufgegeben wor-
den. Von den 5 festgesetzten Linden sind bereits 4 geféilt worden und missen gleichwertig (in
der Anderungsfléche 1) ersetzt werden. Die Spielfliche wird in die Anderungsflache Il verlagert.

Textliche Festsetzung: Die private Grinflache (Flurstiick 239, Flur 8, Gemarkung Pampow) ist
aus dem Bestand landschaftsgéartnerisch zu gestalten. Gehdlze, Stauden und Grabefldchen sind
zuldssig.

Anderungsflache 1t (A II)

Die Anderungsfliche I (Zweckbindung Griinfliche) an der Bahnhofstrale wird durch das Flur-
stick 248 gebildet und stellt sich als 6ffentliche Griln-/Rasenflache dar, die zur Bahnhofstralte
mit einer Baumreihe bepflanzt ist. Im nérdlichen Bereich der Grinfliche wurde eine Gasdruckre-
gelaniage durch die HanseGas GmbH errichtet. Fir diesen Bereich mit 190 m? entfillt die Zweck-
bindung Grinflache. Die verbleibende Grinfliche wird zum Spielplatz umgewidmet (veriagert aus
der Anderungsfléche 1).

Textliche Festsetzung: Die éffentliche Grinfldche (Flurstick 248, Flur 8, Gemarkung Pampow)
ist aus dem Bestand landschaftsgérinerisch zu gestalten. Rasen, einheimische Gehélze (auch
als Hecken) und einheimische Stauden sind zuldssig. Weiterhin sind fir die Ausgestaltung des
Spielplatzes Spielgerate und -elemente, inklusive der erforderlichen Schutzuntergriinde / Unter-
grundmaterialien, Wege, Sitzplétze (auch mit Uberdachung) und Abgrenzungen (auch als Zaun
bis 1,6 m H6he) zuldssig.

Innerhalb der éffentlichen Grinfliche (Flurstiick 248, Flur 8, Gemarkung Pampow) sind als Ersatz
fur die Fallungen in der Anderungsflache | (A 1) vier Linden in der Qualitét Hochstamm, 3xv., StU
16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Verbissschutz und eine 3-jahrige
Pflege sind vorzusehen.

Die Standorte der 7 Baume mit Pflanzgebot werden in der Planzeichnung korrigiert und die 11
B&ume der Baumreihe (kein Schutzstatus nach §19 NatSchAG M-V) in der Planzeichnung als
Baume zum Erhalt festgesetzt.

Anderungsfliche 11l (A il1)

Die Anderungsfléche |1l an der Ahornstrale befindet sich auf einer Teilfliche des Flurstiicks 250/4
im S0den des B-Plan-Gebietes. Der westliche Streifen dieser Flidche ist als Gewerbegebiet, der
restliche Teil als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Festplatz festgesetzt. Der westliche Strei-
fen umfasst im Wesentlichen die Zufahrt des bestehenden Feuerwehrgebaudes. Der restliche
Teil stellt sich als Zierrasenfléche dar. Die angrenzenden bereits bebauten Bereiche sind als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Nérdlich der Ahornstrafle schliefdt sich ein Mischgebiet an.

Die Verdichtung von allseitig umbauten Bereichen (Wohn- und Gewerbebauten, B 321) dient dem
Bodenschutz und dem Schutz unverbauter Landschafisteile und ist daher zu beférdern. Aufgrund
der Lage und GroRRe der Gesamtbebauung ist mit der Verdichtung auch keine Verschlechterung
stadtklimatischer Verhéitnisse einzustellen.

Begrindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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6. Naturschutz

6.1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind flir Européische Vogelar-
ten, sowie die Arten des Anhangs i1+lV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberlegun-
gen, auch im Falle des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB, einzubeziehen. Es ist
vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen
und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Voll-
zugsfahigkeit dauerhaft unmdéglich erscheinen ldsst. Bestandserfassungen sind aber nur erfor-
derlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise
nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingte und bhetriebshedingte Beeintréchtigungen

Die bisherigen Flichennutzungen werden neu geregelt. Es handelt sich um einen rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan, der itberwiegend bereits bebaut ist. Durch die geplanten Anderungen ist
auf keine wesentliche Veréinderung der vorhandenen Nutzungen und Wechselbeziehungen ab-
Zustellen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, anlagebedingt, betriebsbedingt, temporar
bzw. dauerhaft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrédchtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-
béuden sowie Verkehrs- und Freiflchen.

Weiterhin sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumafBnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.
L&rm, Licht und Erschiifterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle. In
der unmittelbaren Umgebung bereits zuléssig!

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusétzliche Beeintrachtigung zu bewer-
ten.

Es sind folgende Anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von bisheriger unversiegelter Freifliche (A 11l) am Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitit der Bebauung ist mit der derzeitig méglichen Nutzung des rechtsverbindlichen Bau-
planes und der unmittelbar angrenzenden Flachen gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der be-
nachbarten Fl&chen ist die Nutzung der Fl&chen nicht als Beeintrachtigung zu bewerten.

- Die Intensitét der derzeitigen tatséchlichen Nutzung der Anderungsfiéche Ill (unbebaute Fest-
wiese) ist nicht mit der zukOnftigen Nutzung als Gemeinbedarfsflache zu vergleichen.

- Aufgrund der Lage an vorhandener Bebauung und Art der Nutzung ist fiir die Verschiebung
der baulichen Nutzung aber keine signifikant erhhte Beeintrachtigung einzustellen.

- Die Intensitit der derzeitigen tatsichlichen Nutzung der Anderungsflachen | und || (Spielplatz
/ Grunflache) ist mit der zukUnftigen Nutzung zu vergleichen. Die Anderung durch die Versor-
gungsflache (bereits realisierte Gasdruckregelanlage) ist als nicht erheblich einzustufen.

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf Ihre Relevanz gepriift. Die (iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegenden B- Plan

nicht relevant.
Begrlindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang 1IfiV der FFH-Richtlinie ,streng ge-

schitzie® Pflanzen und Tierarten®

T

; [ Al [
: Gruppe wiss. Arthame | deutscher Artname | ppy_ F:: | Bemerkungen zum Lebensraum
1 RL |
| Geféfipflanzen Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz | if; iV nasse, néhrstoffreiche Wiesen
| Gefdfipflanzen Apium repens | Kriechender Scheiberich | I v Stillgewssser
| GefdBpfianzen | Cypripedium calceolus | Frauenschuh [ i v Laubwald
. Gefalpfanzen Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte i v Sandmagerrasen
! Gefalpflanzen Liparis loeselil | Sumpf-Glanzkraut i Vi Niedermoor
| Gefafpfianzen Luronium natans 3 Schwimmendes Frosch- | 1! IV Gewdsser
: | krauf : ! i
i Mocse Dicranum viride | Grilnes Besenmoos 5 it ! Findiinge, Wald
; Moose | Hamatocaulis vernico- j Fimisgldnzendes Sichel- ; " i Flach- und Zwischenmoore, Nasswiesen
i sus | moos : :
| Molusken Anisus vorticulus i Zierliche Teflerschnecke ] i Simpfe/ Pflanzenreiche Gewédsser |
Molusien Vertlgo angustior | Schmale Windelschne- il Feuchte Lebensrdume, gut ausgeprégte
1 cke | | Streuschicht |
| Molusken Vertigo geyeri | Vierz&hnige Windel | i Reliktpopuiationen |
! 1 schnecke | i
i Molusken Vertigo moulinsiana | Bauchige Windelschne- | [T « Feuchigebiete vorwiegend R6hrichte und |
cke , GroRseggenriade |
i Molusken Unio crassus | Gemeine Fussmuschel | i v FlieBgewdsser
| Libeffen Aeshna viridis : Grine Mosaikjungfer | vl Gewdisser
Libellen Gomphus Ravipes | Asialische Keiljungfer | ! v, Béche |
Libelten | Leucorrhinia atbifrons | Ostliche Moosjungfer | { V| Teiche |
[ Libellen | Leucorrhinia caudalis | Zierfiche Moogjungfer { i Teiche |
[ Libellen | Leucorrhinia pecloralis | GroBe Moosjungfer i i, iV Hoch-/Zwischenmoor |
| Libellen Sympeema paedisca | Sibirische Winterlibolle | i v 7|
| Kéifer Cerambyx cerdo | Heldbock it 1V Alteichen tber 80 Jahre |
| Kéifer Dytiscus lalissimus | Breitrand i it v stehende Gewdsser |
: Kéfer | Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfiti- | i ] Gewdsser
{ | gel-Tauchkéfer i : v
[ Kafer | Osmoderma eremita | Eremif, Juchtenkafer  ©  "if| il WaiderMulmbdume
[ Kéfer Lucanus cervus | Hirschkéfer L | Eichen {All-Totb&ume) |
| Kafer Carabus menelriesi | Menetries Laufikgfer | I} | |
i Falter Lycaena dispar | Grofler Feuerfaiter I I Moore, Feuchlwiesen
i Falter Lycaena fhele | Blauschillernder Feuer- i i | i Feuchtwiesen /Queilfitisse
! | falter \
: Faifer | Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwérme [ h Trockene Gebiote/Wald
[ Fische Acipenser sturic | Européischer Stér i | : Gewiésser
| Rundmdéuler Pelromyzon marinus | Meerneunauge | : Gewssser |
{ Rundméuler Lampsira fluviatilis | Flussneunauge il | Gewéisser |
i Rundmé#uler Lampetra planeri | Bachneunauge i : Gewdsser |
i Lurche Bombina | Rotbauchunke Tl 1! Geivéisser/Wald |
i Lurche Bufo alamita | Kreuzkrite i [} Sand/Steinbrilche |
| Lurche Bufo viridis | Wechselkréte [ I Sand/Lehmgebiete |
i Lurche Hyla arborea | Laubfrosch | I Hecke/Gebtisch/Waldrénder/Feuchigebiet |
i Lturche Pelobates fuscus | Knoblatichkrote | I Sand/Lehmgebiete |
i Lurche Rana arvalis | Moorfrosch [ i Moore/Feuchigebiete |
' Lurche Rana dalmatina | Springfrosch i [ Wald/Feuchigebiete
{ Lurche Rana lessonae | Klginer Wasserfrosch [ 7 Wald/Moore |
| Lurche Trifurus cristatus | Kammmoich [ ) Gew#isser |
i Kriechtiere Coronela austriaca ;| Schiingnatier | I Trockenstandorte /Felsen |
i Kriechtiore Emys orbicularis | Europ&ische Sumpf- ! 1 I Gewdsser/Gewdssemshe |
| | schildkréte | |
i Krigchtiere Lacerta agilis | Zauneidechse | [ ] Hecken/Geblsche/Wald |
| Meeressguger Phocoena | Schweinswal o / Osfses |
i Meeresséuger Halichoerus grypus | Kegelrobbe ! i Osfsee |
! Meeresséuger Phoca vituina | Seefund ] it Ostses |
Fledermiiuse | Barbastela barbastel- | Mopsfledermaus ! 1} Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet |
i Fledermiuse Eptesicus nilssonii : Nordfledermaus | 1} Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiet |
| Fledermduse | Eptesicus serotinus | Breltflligelfledermaus | 1! Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeblet |
| Fledermguse Myotis brandtii | Grof3e Barifledermaus | /] Kulturlandschaft/Gew&sser |
Flederméuse Myofis dasycneme | Teichfledermaus e I Gewésser/Mald |
Flederméuse Myotis daubentonii | Wasserfledermaus ! i Gewdsser/Waid |
| Flederméuse Myotis | GroBBes Mausohr L] ! Wald :
| Fledermiuse Myotis mystacinus @ Kleine Bartfledermaus | ! I Kulturlandschaft/Stedlunasaebiet
\  Fledermduse Myotis nattereri | Fransenfledermaus ' ] I KulturlandschaftWald

Begriindung
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All

- FFH
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname | gy RL Bemerkungen zum Lebensraum
RL

Flederméuse Nyctalus leisleri | Kisiner Abendsegler I Wald
Fledermiuse Nyctalus noctula | Abendsegler I Gewiisser/Wald/Sledlungsgebiet
Fledemméuse Pipistrelus nathusii | Reuhhautfliedermaus I Gewdsser/Wald
Fledermiuse Plpistrellus | Zwergfledermaus | Kulturlandschaft/Sledlungsgebiet
Fledermiiuse Pipistrellus pygmaeus | Miickenfledermaus 1 Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet
Flederméuse Plecotus auritus | Braunes Langohr 1| Kulturlandschaft/WaldiSiedlungsgebiet
Flederméuse | Plecotus austriacus | Graues Langohr I KulturlandschaftiSiediungsgebiet
Fledermiuse | Vespertilic murinus | Zweifarbfledermaus | Kulturlandschaft/Siedlungsgebiet

Landsduger Canls lupus | Wolf il I
Lands&uger Casfor fiber | Biber [ i Gewdsser
Landssuger Lufra | Fischotter ] I Gewssser/Land
Landssuger |Muscardinus avelanarius Haselmaus I Mischwélder mit Buche /Hasel

*prioritare Art
fott gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen wer-
den, kursiv geschriebene Arten sind bereiis aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Amphibien

Eine Habitateignung ist aufgrund der Lage und Gewisserfeme auszuschlieBen. Bei méglichen
Erdarbeiten ist aber darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gru-
ben / Gridben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
2u entfermen sind.

Reptilien

Eine Habitateignung ist aufgrund der Lage und des Flachenzustandes / der Fldchennutzung aus-
zuschlieen. Als VorsorgemaBnahme missen unmittelbar vor dem Baubeginn alle Versteckmég-
lichkeiten fOr Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grolte Steine, Platten usw.
Gefundene Tiere sind in der angrenzenden Freifliche auszusetzen. Bei méglichen Erdarbeiten
ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere {Amphibien,
Reptilien usw.) zu entfernen sind. Weiterhin ist in der Anderungsfliche |l im Jahr des Baubegin-
nes ab Mitte Marz die fir die Baumalinahme beanspruchte Flache zuziiglich eines 50 m breiten
Streifens im 14-tdgigen Abstand tief zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Damit wird
sichergestellt das in diese an sich unattraktive Flache ohne Versteckm&glichkeiten auch sicher
nicht besiedelt wird.

Siugetiere
Wolf

Eine Betroffenheit ist aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren auszu-
schlieRen. Wanderungen und Stérungen {des Menschen und seiner Tiere} bei fehlendem Wolfs-

management sind aber grundsaizlich nicht auszuschlieRen.

Flederméause

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederméuse (Beleuchtung), Strukturen fir
Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben sind in den Anderungsbereichen entsprechend
der Vorortbegehung nicht zu erwarten. Zu beachten sind die fehlenden Leitlinien zu Nahrungs-
gebieten, so dass es sich nur um lokale Besténde der Umgebung handeln kénnte. Eine wesent-

liche Verschlechterung der derzeitigen Situation Ist nicht zu erwarten.

Begriindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade®, eine Prifung
der Beeintréchtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung).

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
* Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
»  Gefdhrdete Arten {(Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
= Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Geb&udebriiter, Hohlenbrater, Ko-
lonienbriiter, grofie Lebensraumausdehnung),
= Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
* in Anhang A der Verordnung (EG} Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
= Arien, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren
in M-V).
Fir alle anderen europédischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise PrOfung fir:
* (berflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgute, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
» ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Aller-
weltsarten")

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerdrtliche Lage ist das Vorkommen sté-
rungsempfindlicher Arten auszuschlie@en. Unterlagen fur das Vorkommen geschiitzter Arten lie-
gen nicht vor. Da in der ndheren Umgebung Gebdude vorhanden sind, wére mit einem charakte-
ristischen Artenspekirum des Siedlungsraumes (Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrot-
schwanz) zu rechnen. Da fir Héhienbriiter kein Potential vorhanden ist und Boden- oder Gehdlz-
briter Oberwiegend neue Nester in der neuen Brutsaison bauen, ist mit einer baulichen Zeitbe-
schrankung ein artenschutzrechtlicher Konflikt zu vermeiden und auf eine erhebliche Beeintrach-
tigung ist nicht abzustelien,

Vermeidungsmalnahme:
Zur Minimierung der Beeintréchtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfrei-
machung auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschrénken.

Rastfldchen

Rastflichen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nur im Norden im Bereich
Siebenddrfer Moor benannt. Aufgrund der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung
sind Rast- und Nahrungspl&tze von Zug- und GroRRvégeln nicht betroffen. Potentielle Hohlen-
bdume sind nicht vorhanden.

Verbotstatbestéinde sind auszuschliefen.

Horst und Brutpldtze von Grofivogelarten sind in den Unteriagen (www.umwelikarten.mv-regie-
rung.de) in der Rasterkartierung verzeichnet. Dies sind der Fischadler, der Wanderfalke, der
WeiBstorch und die Wiesenweihe. Aufgrund des innerdrilichen Standortes sind die Anderungs-
flachen nicht als essentieller Nahrungsraum flr den Weilstorch, auch trotz Lage im 2000 m Horst
-Radius, einzustufen und auch der Uberflug wird nicht durch die Umgebung tiberragende Bauten
gestort.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlielen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrédge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (unter Bericksichtigung Européische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs
[I/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

3 Martin Flade. Die Brutvogelgemasinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994

Begriindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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6.2. Schutzgebiete und Objekte

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung {FFH) und Euro-
péischer Vogelschutzgebiete NATURA 2000:

Im 3000 m Radius befinden sich keine Gebiete des Europédischen Schutzgebietsnetzes.

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphérenreservate)

im 3000 m Radius sind Nationale Schutzgebiete nicht vorhanden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG,

LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschiizte Landschaftsbestandteile, Geschiitzte Biotope/Ge-
otope, Alleen und Baumreihen)

Nationale Schutzgebiete sind vorhanden:
* NSG Nr. 230 Kiesgrube Wistmark im Osten
= LSGNr. L 107a/ b- Siebenddrfer Moor [Schwerin / LUP] im Norden

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im 200 m Umkreis des Planvorhabens nicht vorhanden.

Aufgrund der vorhandenen innerdrtlichen Lage hinter der ailseitig abschirmenden Ortslage und
Gber 500 m zu nationalen Schutzobjekten sind erhebliche Beeintréchtigungen auszuschiiefen.

7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

7.1. Auswirkungen

In der Umgebung der Anderungsflichen | und Il sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungs-
konflikte erwarten fassen bzw. gehen durch die geénderten Festsetzungen zur zulissigen Nut-
zung / Zweckbestimmung in keiner Weise unzumutbare Beeintréchtigungen fir benachbarte Nut-
zungen aus.

Gemdal § 22 Abs. 1a BiImSchG sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen
und Kinderspielplétzen durch Kinder hervorgerufen werden im Regelfall keine schadlichen Um-
welteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dirfen die Immissionsgrenz-
und -richtwerte nicht herangezogen werden. Der L&rm spielender Kinder stellt danach keine im-
missionsschutzrechtlich relevante Stérung dar, so dass der geplante Spielplatz in der Anderungs-
flache Il im Rahmen seiner bestimmungsgemé&Bien Nutzung unter Anwendung eines groziigigen
Malistabes von den Bewohnem in benachbarten Wohn- bzw. Mischgebieten grundsatzlich als
sozialadédquat zu dulden ist.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO bzw. die Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes im Bereich der Anderungsfl&che Il ist aufgrund des zul#ssigen Stor-
grades von Gewerbebetrieben grundsatzlich mit fir die Umgebung relevanten L&rmemissionen
zu rechnen. Etwaige Nutzungskonfiikie kédnnen allerdings im Rahmen der Bebauungsplanung
geldst werden. Im B-Plan Nr. 8 (11. Anderung) sind die Belange des Immissionsschutzes durch
eine nach Storgrad bzw. Schutzbedirftigkeit abgestufte rdumliche Anordnung von Baugebieten
bertcksichtigt. Weiterhin wird dem Immissionsschutz (Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse) hier durch spezifische Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie durch Festsetzung von immissionswirksamen fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) fur das Gewerbegebiet Rechnung getragen. Die
entsprechenden Festsetzungen gelten auch mit der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 weiter fort.
Etwaige Nutzungskonfiikte kénnen auf dieser Grundlage im Rahmen des vorhabenkonkreten
Baugenehmigungsverfahrens gelést werden bzw. ist auf Ebene des Planvollzugs die Einhaltung

Begrindung Stand: Endfassung/25. Januar 2021
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der IFSP im Gewerbegebiet / der einschldgigen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Im-
missionsorten nachzuweisen.

Die mit der 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 festgesetzte Fisiche fur den Gemeinbedarf grenzt
dstlich und westlich an Gewerbegebiete, nérdlich der Ahornstralle schlieen Mischgebiete an.
Da es sich bei der Gemeinbedarfsflache um kein Baugebiet nach der BauNVO handelt, sind hier-
fur in der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” auch keine Immissionsrichtwerte/Orientierungs-
werte benannt. Der Stérgrad/die Schutzbedurftigkeit ist aus der Zweckbestimmung der Gemein-
bedarfsfliche und den zulédssigen Nutzungen abzuleiten, die in der textlichen Festsetzung Nr. 8
zur Art der baulichen Nutzung n&her bestimmt sind. Durch die textliche Festsetzung wird eben-
falls ein zulassiger Stérgrad (,das Wohnen nicht wesentlich stérend”) flir die entsprechenden Nut-
zungen festgesetzt. Somit wird bereits auf Ebene der Bebauungsplanung auf eine grundsétziiche
Vertraglichkeit mit benachbarten Nutzungen, insbesondere hinsichtlich der nérdlich angrenzen-
den Mischgebiete mit Wohnnutzung, hingewirkt. Anlagen fiir Verwaltungen sind im Mischgebiet
allgemein zuléssig, daher sind diesbezliglich keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Die ebenfalls
zuldssigen Veranstaitungshallen, Mehrzweckgebdude und Bauhof [assen eine Typisierung (Zu-
ordnung zu einer typischen Anlagen-, Betriebs- bzw. Nutzungsform mit den sich erfahrungsge-
méaR hieraus ergebenden Stérungen) auf Ebene der Bebauungsplanung nur schwer zu. Dies
macht eine Einzelfallpriffung unter Bewertung der Eigenschaften des konkreten Vorhabens im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderiich. Hierbei ist auch die Einhaltung der ein-
schldgigen Immissionsrichtwerte an den maligeblichen Immissionsorten nachzuweisen. Soweit
es immissionsschutzrechtlich auf Ebene des Planvollzugs geboten sein solite, kann durch Ne-
benbestimmungen und Auflagen zur Baugenehmigung die dauerhafte Nutzungsvertraglichkeit
gewdéhrleistet und unzuldssige Beeintrachtigungen sicher ausgeschlossen werden.

Auf die Auswirkungen auf Belange des Natur- und Umweltschutzes wurde bereits im Kapitel 5
(Umweltbelange) eingegangen.

7.2. Einwirkungen

In der Umgebung der Anderungsfidchen | bis Il sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungs-
konflikte erwarten lassen. Durch benachbarte Nutzungen gehen daher in keiner Weise unzumut-
bare Beeintrichtigungen fir die Anderungsflachen aus. Aufgrund der fir die Gemeinbedarfsfla-
che (innerhalb A Ill) festgesetzten Zweckbestimmung ist das Nutzungsspektrum hier auf Anlagen
und Einrichtungen beschrénkt, die ebenfalls in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zuléssig
bzw. ausnahmsweise zuldssig sind. Von einer grundsétzlichen immissionsschutzbezogenen Un-
vertraglichkeit der festgesetzten Gemeinbedarfsfliche mit den benachbarten bestehenden Ge-
werbegebieten ist demnach nicht auszugehen.

Auf die Belange des Natur- und Umweltschutzes wurde bereits im Kapitel 5 (Umweltbelange)
eingegangen.

8. Planungsalternativen

Die durch die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 ,Bahnhofstrale” tiberplanten Fidchen liegt inner-
halb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 8 (11. Anderung). Als MaBnahme der Innen-
entwicklung bezweckt die 12. Anderung des B-Plans Nr. 8 die Gewéhrleistung einer nachhaltigen
stddtebaulichen Entwicklung chne Inanspruchnahme zusétzlicher Fldchen. Damit entspricht die
vorliegende Planung insbesondere § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB (Innen- vor Au3enentwicklung) in
Verbindung mit § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzgebot). Insofern kommt unter Ber{icksichtigung
von Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht.
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Flachenbilanz
B-Plan Nr. 8 B-Plan Nr. 8
Nutzung (11. Anderung) {12. Anderung)
Flache [m?] Fidche [m?]
AnderungsfiZiche |
Grinflache 707
Flache fiir den Gemeinbedarf 707
Anderungsfléche Il
Grinflache 2.232 2.016
Versorgungsflache 216
Anderungsfléiche ||
Gewerbegebiet 790
Flache for den Gemeinbedarf 2.096
Griinfidche 2.886
Gesamtfliche 5825 5.825

10. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V hat die Gemeinde Pampow durch den Be-
bauungsplan Nr. 8 ,Bahnhofstrale” drtliche Bauvorschriften erlassen. Die mit Stand der 11. An-
derung des B-Plans Nr. 8 geltenden értlichen Bauvorschriften gelten auch mit der 12. Anderung
des B-Plans Nr. 8 weiter fori.

11. Hinweise
111 Brandschutz

Der Fachdienst 38 — Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung auf folgende 3 Punkte hingewiesen:

1.

Zugénge und Zufahrten von &ffentiichen Verkehrsfidchen auf den Grundstlcken sind geméan
der LBauO M-V zu gewd#hrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Héhe ge-
maR der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr M-V zu beachten.

Die Gewdhrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemdB LBauO M-V,
BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von 80C I/min (48 m®h) tiber 2 Stunden ist
sicherzustellen. Hierbei ist ein Ldschbereich von 300 m 2u erfassen. Bei der Nutzung des
Mischgebietes als Gewerbe- oder Industriegebiet reicht die Léschwasserversorgung von 800
I/min (48 m3/h) nicht aus. Bei einem Gewerbegebiet ist eine Léschwasserversorgung von
1600 I/min (96 m?*h) notwendig und bei einem Industriegebiet missen 3200 I/min (192 m*h)
vorhanden sein.

Fir die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen ungehin-
dert angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen wer-
den kann. Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Fl&chen so zu befestigen sind, dass
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sie van Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamt-
gewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Zur Ersteliung eines Personal-, Fahrzeug- und Ldschwasserkonzeptes hat die Gemeinde Pam-
pow einen Brandschutzbedarfsplan aufgestellt (Stand Februar 2020). Es wurden die Standorte
der Loschwasserentnahmestellen zueinander und die dazu im Verhé&ltnis liegenden Schutzob-
jekte im 300 m Schutzbereich betrachtet.

T et B R s B — R VP - — W) — P, —— s i e
WM Léschwasserentnahmeslellen FF Pampow fia -
-/ v
2

! 5
< { FES ’
Mg ) i 1 ey
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Abb.: Lageplan Léschwasserentnahmestellen (Quelle: Brandschutzbedarfsplan Gemeinde Pampow, Februar 2020}

11.2 Denkmalschutz

Gemaf Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim berthren die Anderungsfl&ichen nach gegenwiértigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.
Daher ist lediglich folgender Hinweis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer so-
wie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die un-
tere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG

M-V).
11.3 Trinkwasser

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat der Fachdienst 53 ~ Gesundheit des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim darauf hingewiesen, dass bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwas-
serleitungen zur Sicherstellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trink-
wassers vor Inbetriebnahme eine amtliche Uberpriifung der Trinkwasserqualitét erforderlich ist.
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Ein Termin zur Probenentnahme ist mit dem FD Gesundheit zu vereinbaren. Die gesetzliche
Grundlage fir die Trinkwasseruntersuchung bildet die Trinkwasserverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Mérz 2016 (BGBI. | 8. 459), die zuletzt durch Artikel 99 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | 8. 1328) geéindert worden ist. Die BaumaRnahme ist gemaR der
Trinkwasserverordnung 4 Wochen vor Baubeginn beim FD Gesundheit des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim anzuzeigen.

Art der

Wasserentnahmestelle Lagebeschreibung Bemerkung

W, ; Auf dem Parkplatz am
Lszhizrunpsn igenauere

. . . . Gemeindezentrum LF (1)
Alhgaben uniekannt} (Schmiedeweg 1)
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KR T LS U .
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é\bg.: Tﬁg(l;;vg)sserunabhéngige Loschwasserentnahmestellen {Quelie: Brandschutzbedarfsplan Gemeinde Pampow,
epruar

In Auswertung des IST-Zustandes kommt der Brandschutzbedarfsplan zu dem Fazit, dass die
Léschwasserversorgung in allen Oristeilen der Gemeinde grundsétzlich nicht ausreichend ist.
Eine abhangige Wasserversorgung ist flir das Gemeindegebiet vertraglich nicht geregelt. Das
Rohrleitungssystem im Gemeindegebiet ist grundsétzlich nur fir den Erstangriff zu verwenden.
Im Allgemeinen sind die fiir die Trinkwasserversorgung ausgelegten Rohrleitungen fir die Ldsch-
wasserversorgung nicht leistungsfahig.

Mittels eines Léschwasserkonzeptes soll die L&schwasserversorgung aber an die drtlichen Ge-
gebenheiten angepasst werden, um die erforderlichen Léschwassermengen entsprechend nach-
folgender Abbildung sicherzustellen.

Pampow 1.300

Pampow/Hoithusen 1.800
Famoow/Aushay B0C
Pampow,/Schiingen 1200
i T
Autoteile Kraft 1.800 216 3
Betreutes Wohnen 1.800 216 P 3

Abb.: Erforderliche Léschwassermengen (Quelle: Brandschutzbedarfsplan Gemeinde mpdﬂl. Februar 2020}
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