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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Rinderanlage Warlow”
der Gemeinde Warlow, Landkreis Ludwigslust-Parchim

henden Stallanlage vom 19.12.2017, erstellt durch die Vermessungsabteilung der Landgesellschaft M-V
GmbH. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die bestehenden
Gebdude und Nutzungsartengrenzen nach. Der Gehdlzbestand, innerbetriebliche befestigte Hof- und Ver-
kehrsflachen und die verkehrliche Anbindung an die éffentlich gewidmete GemeindestraBe der LLudwigs-
luster StraBe" wurden aus dem Lageplan iibernommen sowie nach Ortsbegehung ergénzt.

Der Bebauungsplan Nr. 5 besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird gem. § 2a BauGB diese Begriindung (Teil I) beigefiigt, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden sowie der Umweltbericht (Teil 11, als gesonder-
ter Teil der Begriindung), der die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes enthilt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemdB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Warlow aus der Flur 5 eine Teilfliche
des Flurstilckes 40 (teilweise). Die Flache ist ca. 28.900 m2 groB. Das Flurstiick 40 befindet sich in Pri-
vateigentum. Eigentlmer des Flurstiickes 40 ist der derzeitige Betreiber der vorhandenen Tierhaltungsan-
lage, die Van Dam Naturalys GmbH.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden: durch Acker- und Griinlandflachen,

im Osten: durch die teilweise bebaute (unbeplante) Teilfldche des Betriebsgeldndes der vorhande-
nen Anlage sowie anschlieBend durch Ackerflichen,

im Sdden: durch einen befestigten Gemeindeweg (Ludwigsluster StraBe) mit weiter siidlich an-
schlieBenden Ackerflachen,

im Westen: durch Obstgehdolzflachen.

Die ostliche Grenze des Geltungsbereiches verlduft in ca. 6 m Entfernung zur Grenze des Landschafts-
schutzgebietes ,SchloBpark Ludwigslust mit anschlieBendem Bruch- und Mischwald sowie oberer Régnitz-
niederung™.

Bestand innerhalb des Plangeltungsbereiches:

Die Bebauung im Plangebiet ist durch die historisch entstandene, traditionelle landwirtschaftliche Nutzung,
als Anlage zur Intensivtierhaltung geprégt. GemaB der Anzeige nach § 67 BImSchG von 11/2002 konnten
am Standort Warlow Rinder in der Anlage zur Mast von Kélbern und Jungrindern in drei Stallgeb&uden mit
400 Tierplatzen fir Kalber und 600 Tierplatzen fiir Jungrinder (Mastbullen bis 18 Monate) gehalten wer-
den.

Stand: Januar 2023 4
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zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Rinderanlage Warlow*
der Gemeinde Warlow, Landkreis Ludwigslust-Parchim

Ziel der Planung ist es den Bestand zu sichern sowie gleichzeitig den Entwicklungsabsichten des Betrei-
bers und den Entwicklungsnotwendigkeiten im Sinne einer umweltvertréglichen Tierhaltung am Standort
Warlow zu sichern.

Die Planung bedarf keiner Erweiterung der bestehenden Betriebsflche. Mit dem Bebauungsplan Nr. 5
«Rinderanlage Warlow" erfolgt die Uberplanung des vorhandenen Anlagengeldndes und es werden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung sowie Entwicklung des Plangebietes
gemaB § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V. m. § 9 BauGB getroffen.

Bauflachen auf denen die mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Rinderanlage Warlow" angestrebten Ziele der
stadtebaulichen Entwicklung zu verwirklichen wéren, stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verfiigung. Die
mit der Planung verbundene Verfestigung des AuBenbereichsstandtortes wurde einer Alternativbetrach-
tung unterzogen und beinhaltet im Wesentlichen die Betrachtung von Standortalternativen, Konzeptalter-
nativen, Verfahrensalternativen, sowie der Null-Alternative.

Neben dem Grundprinzip des sparsamen und schonenden Umgangs von Grund und Boden nach § 1a
BauGB, wonach zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen oder Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MalB zu begrenzen sind, ist bei der Kriterienbetrachtung insbesondere von der mit der Tierhal-
tung verbundenen Eigenart (Immissionsverhalten) auszugehen.

Flr das Vorhaben geeignete Alternativstandorte, insbesondere Brachfldchen, Gebaudeleerstand, Bauli-
cken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten sind nicht vorhanden bzw. scheiden aufgrund der Nahe
zu bewohnten Gebieten vorhabenkonkret aus. Die Neuausweisung auf bisher unbebauten Flichen in der
freien Landschaft kommt, dem Vermeidungs- und Minimierungsprinzip nach § 1a BauGB folgend, nicht in
Betracht. Die Unterbringung im ,Gewerbegebiet an der RosenstraBe™ (Bebauungsplan Nr. 3 der Gemein-
de Warlow) oder im Gewerbegebiet ,An der Weselsdorfer StraBe" (Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde
Warlow) ist in Anbetracht der besonderen, vorhandenen Auslastung bzw. der in den Gebieten zulassigen
Nutzungen nicht mdglich. Anderweitige Standortmdglichkeiten, die das Planungsziel in vergleichbarer
Weise umsetzen, bestehen in Anbetracht der Verfugbarkeit der Grundstiicke, der Spezifik des Vorhabens
(Tierhaltung) und der giinstigen ErschlieBungssituation im Gemeindegebiet nicht.

Konzeptionell sind die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 angestrebt
werden, fir die Gemeinde Warlow nachvollziehbar und werden daher alternativios mitgetragen.

Verfahrensalternativen bezeichnen technische Eigenschaften der Realisierung einer Planung, hier insbe-
sondere die Verhinderung von Emissionen und sch&dlichen Umweltauswirkungen, deren Méglichkeiten
durch die Verwendung von Technologien und Verfahren gem&B dem Stand der Technik und unter Beach-
tung der Erfordernisse der Tierschutz-Nutztierhaltungsverordnung (TierSchNutztV - Verordnung zum
Schutz landwirtschaftlicher Nutztiere und anderer zur Erzeugung tierischer Produkte gehaltener Tiere bei
ihrer Haltung; in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 2006 (BGBI. I S. 2043), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1a der Verordnung vom 29. Januar 2021 (BGBI. I S. 146), hier insbesondere Abschnitt
2 — Anforderungen an das Halten von Kélbern) ausgeschdpft werden.

Untersuchungsgegenstand der Null-Alternative ist die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Die Null-Alternative wurde bei der Betrachtung einbezogen, kommt
jedoch als Losungsmdglichkeit bzw. Alternative nicht in Betracht, da das durch die Planung verfolgte Ziel
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GemaB Schreiben des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 17.09.2018
sowie vom 20.04.2022 stehen raumordnerische Belange der Planung nicht entgegen. Vielmehr ist das
Vorhaben mit den Zielen und Grunds&tzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar:

Die Bebauung im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Die fiir die Lindlichen
Raume charakteristischen Wirtschaftszweige wie Land- und Forstwirtschaft, Ernahrungswirtschaft und
Tourismus sollen wettbewerbsféahig erhalten und weiterentwickelt werden. Dariiber hinaus sollen die in
strukturschwachen Léandlichen Réumen vorhandenen Entwicklungspotentiale gestarkt werden (entspre-
chend der Programmsétze 3.1.1 (3) und 3.1.1. (5) RREP WM). Mit der Umstrukturierung der Anlage am
bestehenden Standort kann auf die Marktsituation flexibel reagiert und somit die Wettbewerbsfahigkeit
des Betriebs erhalten werden.

Gemaf Programmsatz 4.5 (5) LEP M-V soll der Entwicklung und Erneuerung von Stallanlagen zur Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme Vorrang vor Neubauten eingerdumt werden. Die am Vorhabenstandort
bestehenden Stallanlagen sollen abgerissen und vor dem Hintergrund der stetig ansteigenden Anforde-
rungen an das Tierwohl durch Neubauten ersetzt werden. Es handelt sich demnach um die Umstrukturie-
rung eines bestehenden Standortes. Das Vorhaben entspricht somit dem vorgenannten Programmsatz 4.5
(5).

Desweiteren soll gem. den Programmsétzen 4.5 (7) LEP M-V und 5.4.1 (4) RREP WM durch die Entwick-
lung der Tierbestdnde in Westmecklenburg der Selbstversorgungsgrad erhéht und die Veredelungswirt-
schaft gesichert und gestarkt werden. Ferner entspricht das Vorhaben den Programmsétzen 5.4.1 (1) und
(2) RREP WM, wonach Landwirtschaft und Erndhrungsgewerbe als regionstypische, wettbewerbsfahige
und vielseitig strukturierte Wirtschaftszweige, unter Beachtung des Verbraucher-, Umwelt- und Tierschut-
zes, gesichert sowie unabhéngig von Rechtsform und BetriebsgroBe, gleichberechtigt erhalten und entwi-
ckelt werden sollen. Der geméB der Planung zu entwickelnde Betrieb soll dazu beitragen:

- gesunde Lebensmittel, nachwachsende Rohstoffe und Grundstoffe fiir die Wirtschaft zu erzeugen,
- die Landlichen Rédume als Arbeits- und Lebensraum zu stabilisieren und zu entwickeln,

- die Kulturlandschaft durch Nutzung zu bewahren, zu pflegen und zu gestalten,

- Arbeitsplatze zu sichern und zu schaffen.

Das Planungsvorhaben mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Rin-
derhaltung/Landwirtschaft auf der Grundlage eines Tierhaltungsbetriebes im Bestand steht somit regiona-
len und Uberregionalen Planungen hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur, Freiraumstruktur sowie
der Infrastruktur nicht entgegen.

Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Warlow ist nicht vorhanden. Ein Landschaftsplan
fur die Gemeinde oder sonstige Pléne, die insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
betreffen, liegen ebenfalls nicht vor.

Die Bebauungspldne der Gemeinde:

- Bebauungsplan Nr. 1 "An der Weselsdorfer StraBe" (Autoverwertung), rechtskréftig seit 30.12.2005,

- Bebauungsplan Nr. 2 "An den Wiesen" (Wohnbebauung), rechtskréftig seit 27.11.2006,

- Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der RosenstraBe" (PV-Anlagen), rechtskraftig seit 02.06.2008,
- Bebauungsplan Nr. 4 ,Braudscher Weg (Wohnbebauung), rechtskréftig seit 21.12.2018

Stand: Januar 2023 8
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Die Tiere werden auf Gtille gehalten. Die anfallende Gtille wird unter den Stéllen zwischengelagert und ca.
alle 14 Tage auf Grundlage eines Abnahmevertrages abgepumpt und aus der Anlage gefahren und in
einer Biogasanlage verwertet. Das Futter fiir die Tiere wird in der vorhandenen Silokammer (Maissilage)
sowie im Gebdudebestand (Stroh, Rauh-/Kraftfutter) am Anlagenstandort zwischengelagert.

Im Zuge der Anderungsanzeige nach § 15 BImSchG vom 15.10.2018 erfolgte die Priifung und der Nach-
weis, dass die durch die Anderung hervorgerufenen nachteiligen Auswirkungen offensichtlich gering sind
und somit die vorgenannte Anderung der Rinderanlage in Warlow keiner Genehmigung bedurfte. Die Un-
terlagen zur Anderungsanzeige liegen vor und kénnen in vollem Umfang in den Amtsrdumen des Amtes
Ludwigslust-Land, Bauamt eingesehen werden.

Das Flursttick 40 ist mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten wie folgt belastet:

- Gasleitung (Ferngasleitung FGL 219 der ONTRAS Gastransport GmbH),

- Kabel (2 Kabelschutzrohranlagen (KSR) im 1 m-Schutzstreifen der FGL 219, GasLINE Telekommu-
nikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

- Geh-und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers des Flst. 41.

Von diesen eingerdumten Rechten ist das Plangebiet (westliches Teilstiick des Flst. 40) in seinem raumli-
chen Geltungsbereich jedoch nicht betroffen.

An der Slidwestseite des Plangebietes und (iber einen befestigten Weg zu erreichen befinden sich eine
Trafostation und ein anteiliger Schutzstreifen mit dazugehérigen Anschlussleitungen, die von der WEMAG
AG betrieben werden.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien und -anlagen der Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom benannt).

Lage und Verlauf der Versorgungsleitungen/-anlagen der WEMAG AG und der Telekom sind nachrichtlich
in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber einen direkten, betonierten Zufahrtsbereich von der Gemeinde-
straBe (Ludwigsluster StraBe). Das Geldnde des vorhandenen Betriebes ist vollsténdig umzaunt. Neben
der vorgenannten Haupteinfahrt direkt auf das Gelande sind straBenseitig zur Ludwigsluster StraBe drei
weitere Toreinfahrten vorhanden, die neben der Erreichbarkeit der o.g. Trafostation die tierseuchenhygie-
nischen Vorgaben und Erfordernisse absichern (Trennung Schwarz-/WeiBbereich). Ein weiteres Tor befin-
det sich ackerseitig im nérdlichen Bereich.

Bundes-, Landes- und KreisstraBen sind vom Bebauungsplan Nr. 5 nicht betroffen.

Flr das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbe-
kannte Belastungen des Untergrundes angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer zur ordnungsgemaBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Bei Anfall von Uberschussboden bzw. Auf- oder
Einbringen von Bodenmaterial auf den Baufléchen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schidlichen Bo-
denverdnderungen zu treffen.

Stand: Januar 2023 10
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Im Zuge der Planaufstellung ist im Juli 2019 ein Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen
durch das Ingenieurblro Lehmann, Stendal erstellt worden, um detaillierte Aussagen zu den geologischen
und hydrologischen Gegebenheiten zu treffen. Das Gutachten wird als Anlage 9 dem Umweltbericht beige-
fugt.

Nutzungsbeschrénkungen aus geologischer und hydrogeologischer Sicht liegen nach der gegenwadrtigen
Standortkenntnis nicht vor. Die an der Oberfliche anstehenden Bdden sind zur Versickerung von ortlich
anfallendem Niederschlagswasser ausreichend geeignet. Aus Griinden des Naturschutzes sind auBer dem
Schutz und dem Erhaltungsgebot der geschiitzten Bdume im Plangebiet keine weiteren Einschrankungen
zu betrachten. Fir die Bestandsbebauung ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB kein Ausgleich fiir durch diese ver-
ursachte Eingriffe erforderlich, da die Eingriffe bereits vor Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Im Plangebiet sind keine Liegenschaften des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in dem seit dem 01.08.2016 bestandskraftigen Bodenordnungsverfahren
(BOV) Warlow. Im Rahmen des unter Betreuung der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH (LG
M-V) stehenden und mit dem Ziel der Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der
Land- und Forstwirtschaft sowie zur Férderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung
durchgefiihrten Verfahrens zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Land-
wirtschaftsanpassungsgesetzes (LWANpG - Gesetz (iber die strukturelle Anpassung der Landwirtschaft an
die soziale und 6kologische Marktwirtschaft in der Deutschen Demokratischen Republik, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. Juli 1991 (BGBI. I S. 1418), zuletzt gedndert durch Artikel 136 des Gesetzes
vom 10. August 2021 (BGBI. I S. 3436) und des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Marz 1976 (BGBI. I S. 546), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
19. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2794)) ist in der Gemarkung Warlow aus der Flur 5 das plangegenstandli-
che Flurstlick 40 mit der landwirtschaftlichen Nutzungsart und dem Geb&udebestand eines ordnungsmaBi-
gen Wirtschaftsstandortes ausgegrenzt worden. Mit der GesamtgréBe von ca. 5,66 ha und der direkten
Anbindung an die offentlich gewidmete GemeindestraBe (Flst. 32 und 38, Ludwigsluster StraBe) werden
dem Eigentlimer bzw. dem Betreiber der Anlage entsprechende Entwicklungsmdéglichkeiten eingerdumt.
Die Planung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Rinderanlage Warlow", die eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung der bestehenden Rinderanlage auf dem westlichen, (iberwiegend bebauten Teilstiick des Flst. 40
verfolgt, ist vereinbar mit den Ergebnissen des BOV Warlow, im Zuge dessen die allgemeinen stadtebauli-
chen und agrarstrukturellen Entwicklungsziele und Interessen der Gemeinde eingebracht bzw. in Einklang
gebracht worden sind und die insbesondere auch die plangegensténdliche Rinderanlage betreffen. Seitens
des StALU WM, als zustandige Behérde fiir die integrierte landliche Entwicklung, wurden auf der Grundla-
ge des § 34 des FlurbG keine Bedenken gegen die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
flr ein neues B-Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 5 ,Rinderanlage Warlow") geauBert.

Umgebung

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte zur Ermittlung der vorhabenbedingten Wirkungen der Planung
auf die Umgebung eine Biotopbestandsaufnahme in Form einer Biotoptypenkartierung fiir den Gesamtbio-
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Planungen und Vorgaben, die die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 9 bis 13 BauGB: der Verkehrsentwickiung
(Nr. 9), der Verteidigung und des Zivilschutzes (Nr. 10), stddtebauliche Entwicklungskonzepte (Nr. 11),
des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge (Nr. 12), von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
(Nr. 13) sind nicht vorhanden bzw. im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht von Re-
levanz.

5.2 Allgemeine strukturelle Ziele

Wesentliche Aspekte der Einordnung der zuldssigen Bebauung und der nach den Schutzgiitern betrachte-
ten und differenzierten Erfordernisse der Landschaftspflege sowie zum Schutz des Menschen und der
menschlichen Gesundheit werden im Umweltbericht benannt.

5.3 ErschlieBung
Das Plangebiet wird dber die 6ffentlich gewidmete GemeindestraBe (Ludwigsluster StraBe) aus siidwestli-
cher Richtung mit Anschluss an die KreisstraBe LUP 34 (sh. Planzeichnung) verkehrlich erschlossen.

Die auBere verkehrliche ErschlieBung ist damit bereits gesichert. Es wird auch die bauordnungsrechtliche
Voraussetzung nach § 4 Abs. 1 LBauO M-V erfiillt, wonach Geb&ude nur errichtet oder geéndert werden
dlrfen, wenn das Baugrundstiick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfla-
che liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, éffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer be-
fahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfliche hat.

Der Anbindungsbereich an die GemeindestraBe sowie von der GemeindestraBe an die KreisstraBe ist fiir
den vorhandenen und entstehenden Verkehr in und aus dem Plangebiet ausreichend ausgebaut. Die Er-
schlieBungsstraBe, die den gesamten anlagengebundenen landwirtschaftlichen Verkehr aufnimmt, ist be-
reits auch den Vorgaben der Richtlinien fiir die Anlage von StraBen (RASt 06) entsprechend fiir 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge ausgelegt. Die Verkehrsbelastung durch die Ortschaft Warlow wird sich nicht we-
sentlich verandern. Erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastungen (die aufgrund des Schwerlastverkehrs zu
einer erhohten Gefahrdung der Anwohner, auch besonders von Kindern filhren kénnten) fiir die innerdrtli-
chen StraBen der Gemeinde sind nicht zu erwarten. Die (iberwiegenden Transporte, insbesondere die
Gulletransporte werden direkt auf die KreisstraBe LUP 34 und weiter Richtung Stiden auf die BundesstraBe
B5 gefiihrt. Auch die Tier-, Stroh-, und Futtertransporte sowie Verkehrsbewegungen zur Abfallentsorgung,
zur tierarztlichen Versorgung sowie des Mitarbeiterpersonals gehen tberwiegend (iber die KreisstraBe LUP
34 zur Anlage und tangieren die Ortslage Warlow damit nur am éstlichen Rand, auBerhalb der Grenze der
seit 04.09.2013 rechtskraftigen "Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortes" (Abrundungssatzung, 2. Anderung).

Die weitere ErschlieBung des Plangebietes wird gesichert einerseits liber bestehende Ver- und Entsor-
gungssysteme. Darin eingeschlossen sind die Mediensysteme:
e der Wasserversorgung (Brauch- und Trénkwasser, Trinkwasser, Léschwasser) (iber vorhandene
Brunnenanlagen,
e der Energieversorgung Uber den &ffentlichen Versorgungstréger,

e der telekommunikativen Bestandsanlagen.
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kehrserschlieBung (einschlieBlich der vorhandenen und zu erwartenden Belastungen), Immissionsbelas-
tungen sowie Eingriffen in Natur- und Landschaft, die bei Nutzung bereits vorbelasteter Bereiche ver-
meidbar sind. Dariiber hinaus entsteht ein wirtschaftlich nicht vertretbarer Mehraufwand fiir den Betrieb.

Bei der Planung zum Bebauungsplan ,Rinderanlage Warlow" als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung: Rinderhaltung / Landwirtschaft wird auf den sparsamen Umgang von Grund und Boden Wert
gelegt. Der Plan sieht dem zur Folge den Abbruch des Stallanlagenbestandes vor und fiir die Zukunft eine
Bebauung mit modernen Stallanlagen, die sich wirtschaftlich und unter Wahrung des Tierwohls betreiben
lassen.

Neben dem Platzbedarf fiir die Gebéude der direkten Tierhaltung, werden Flichen fir die Lagerung von
Futtermitteln und zur Bewirtschaftung der Tierhaltungseinrichtungen benétigt bzw. ausgewiesen. Die Pla-
nung geht von einer flachensparenden Lagerung der anfallenden Giille unterhalb der Stille aus. Die Integ-
ration der weiteren vorhandenen Geb&ude in die iberbaubare Grundstiicksflache, soll neben der Méglich-
keit der Weiternutzung nach Rekonstruktion/Modernisierung oder Neuaufbau den notigen Spielraum flr
eine kinftige Entwicklung des Landwirtschaftsbetriebes (im Sinne des § 201 BauGB) im Rahmen der zu-
lassigen Nutzungen und in den festgesetzten Baugrenzen gewahrleisten.

Wesentlicher Regelungsgegenstand des Planes ist die Erhéhung der Anzahl der in der Anlage gehaltenen
Tiere (hier der Tierplatzzahlen fir Kélber und Jungrinder) und damit einhergehend die Zuweisung der
betrieblichen Nutzungen auf die Stallanlagen. Die konkrete Zuordnung der (tierart- und haltungsweisebe-
zogenen) Nutzungen ist aus Immissionsschutzgriinden erforderlich. Dariiber hinaus werden Héhen der
baulichen Anlagen festgesetzt, die auch erforderliche technische Einrichtungen der Emissionsminderung
(z.B. fir die Abluftkamine von Liftungsanlagen) berticksichtigen bzw. die aus Immissionsschutzgriinden
eingehalten werden miissen. Insbesondere die Einschrénkungen der Kalber- und Jungrinderhaltung auf
die drei nérdlich (im weitgehend gréBten Abstand zur néchstgelegenen Wohnbebauung) gelegenen Stall-
bauten sind grundlegende Empfehlungen der Immissionsgutachten bzw. notwendige Rahmenbedingun-
gen, die die Gutachter fiir die zuldssige Entwicklung im Plangebiet zugrunde legen. Sie sollen daher als
verbindliche Planinhalte aufgenommen werden, insbesondere auch unter Berticksichtigung und Abwagung
der allgemeinen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen nach § 15 Abs. 1
bis 3 BauNVO. Die Zuweisung der tibrigen Nutzungen im Plangebiet soll tiber die Festsetzung von sonsti-
gen dem Betrieb der Tierhaltung und/oder der Landwirtschaft dienenden Nutzungen fiir den Betreiber
flexibel gestaltet werden konnen.

Das sonstige Sondergebiet — mit der Zweckbestimmung Rinderhaltung/Landwirtschaft dient demnach der
Errichtung und dem Betrieb einer Anlage zur Intensivhaltung und -aufzucht von Kélbern und Jungrindern,
einschlieBlich aller dazugehérigen Anlagenbestandteile auf der Basis des landwirtschaftlichen Betriebs-
standortes im Bestand.

Zulassig sollen sein:

e Landwirtschaftliche Betriebe mit Gebduden und baulichen Anlagen (insbesondere Stallanlagen),
Nebenanlagen, Hofflachen und Nutzungen, die der Landwirtschaft und Rinderhaltung/-aufzucht
dienen, einschlieBlich der zeitweiligen Lagerung landwirtschaftlicher Produkte, von Futtermitteln
(wie Maissilage, Stroh, Rauh- und Kraftfutter) und der tierischen Exkremente,

* landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung, insbesondere zur Haltung und Aufzucht/Mast von
Kalbern und Jungrindern, einschlieBlich deren Vermarktung,
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port nach 22:00 Uhr mdglich (z.B. bei hohen Tagestemperaturen in der Sommerzeit).

Die Haltung der Rinder erfolgt in Spaltenbodengruppenboxen auf Giille. Die Liiftung der geplanten Stille
wird Uber eine Zwangsliftung, bei der die Abluft (iber Abluftventilatoren in 1,5 m (iber First gefihrt wird,
realisiert. Dazu sind fiir jedes Stallgebdude 6 Abluftkamine vorgesehen. Die AuBenwinde sind dauerhaft
vollsténdig geschlossen. Die in der Anlage anfallende Giille wird bis zum Abtransport im Giillekanal des
jeweiligen Stallgeb&udes zwischengelagert. GeméaB Diingeverordnung (DiiV), 05/2017 fallen in der geplan-
ten Anlage bei dem maximal zuldssigen Besatz 7.360 m3 Giille pro Jahr an. Das Auffangvolumen der Giil-
lekandle betragt insgesamt etwa 2.100 m3.

Die Fltterung der Tiere erfolgt téglich in der Zeit zwischen 7:00 Uhr und 10:00 Uhr mit elektrisch betrie-
benen Futterrobotern. Dieser wird mittels Dosierer und Férderband innerhalb des Futterhauses beladen
und fahrt anschlieBend zur Fitterung durch die Stallgebdude. Die Versorgung der Tiere mit Trankwasser
in erforderlicher Menge und Qualitét wird (iber einen Brunnen mit nachgeschalteter Wasseraufbereitungs-
anlage gewahrleistet.

Der als Futter verwendete Mais wird in einer Kampagne an maximal 5 Tagen im Jahr mittels Traktoren
zum Anlagengelénde transportiert und in der Fahrsiloanlage eingelagert. Auch die Einlagerung von Mais
erfolgt in der Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, bei maximal 100 Transporten pro Tag. Benétigtes Kraftfut-
ter wird ein bis zwei Mal in der Woche mittels LKW zum Anlagengeldnde transportiert. Das Futtersilo wird
bis auf die Anschnittflache vollsténdig abgedeckt. Verschiedene Futterkomponenten werden zudem in
Hochsilos auf dem AuBengelénde vorgehalten.

Die anfallende Gllle wird einmal pro Woche in der Zeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr (maximal 6
Transporten pro Tag) zur energetischen Verwertung in eine Biogasanlage transportiert. Hierzu kommen,
wie auch bei derzeitiger Nutzung, Traktoren mit Fasswagen (a 25 m3) zum Einsatz. Die Abnahme der
gesamten Gullemenge wird vertraglich mit dem Betreiber der Biogasanlage geregelt, der auch in Verant-
wortung fir die ordnungsgeméBe Verwertung des daraus entstehenden Gérrestes als Wirtschaftsdiinger
ist. Eine Ricknahme von Garrest findet nicht statt.

Das fUr die Tierhaltung notwendige Stroh wird tags mittels LKW auf das Anlagengeldnde transportiert und
in den vorhandenen Mehrzweckhallen eingelagert.

Die Zulassung von Dauerwohnen beschrénkt sich auf eine Wohneinheit im Bestand, in dem bereits Wohn-
nutzung ausgetbt wird. Die Planung sichert somit den Bestand und sieht keine Anderung der vorhande-
nen Wohnnutzung vor. Die Zulassung von betriebsbedingtem Wohnen ist auf den vom Vorhaben erzeug-
ten Bedarf ausgerichtet und auf die Errichtung (1) einer Betriebswohnung in einem Geb&ude oder Gebiu-
deteil, dass dieser Nutzung dient, beschrénkt und damit angemessen.

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts werden alle relevanten beeintréchtigenden Faktoren
beachtet. Die daraus entwickelten Ziele bestehen hauptséchlich in der Vermeidung und Minimierung
schadlicher Emissionen und Immissionen (insbesondere von Geruch, L&rm, Staub sowie Stickstoffverbin-
dungen) zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung und der Bevélkerung als auch néchstliegender
geschitzter Landschaftsbestandteile, Biotope und vorkommender geschiitzter Arten sowie der Minimie-
rung der Flachenversiegelung und der Landschaftsbildbeeintrachtigung bei gleichzeitiger Aufwertung des
Ortsrandbildes.
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Durch die konkrete Nutzungsbeschrénkung auf die Haltung von Rindern, und weiter eingeschrankt auf
Kélber und Jungrinder (bis zu einem Alter von 8 Monaten) werden andere Nutzungen (landwirtschaftliche
oder gewerbliche) der Tierhaltung ausgeschlossen und gleichzeitig dem Bestand und den Entwicklungsab-
sichten des vorhandenen Betriebes Rechnung getragen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
den bis zu 3 Stallanlagen ausschlieBlich die Haltung von Kélbern und Jungrindern, mit einer maximalen
Tierplatzzahl (TP) von bis zu 1.840 TP zulassig.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein fir die stédtebauliche Planung entscheidendes, prégendes Ele-
ment. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das uBere Er-
scheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und Grenzen, ein bestimmtes Vorhaben im
Plangebiet zu realisieren. Das MaB der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt.

Unter Zugrundelegung der 6rtlichen Situation im Plangebiet ist das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt
worden, um eine mdglichst effektive bauliche Nutzung der zur Verfiigung stehenden Bauflichen zu ge-
wahrleisten und gleichzeitig die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ausreichend zu
berlicksichtigen.

Im Sonstigen Sondergebiet - Rinderhaltung/Landwirtschaft werden als MaBbestimmungsfaktoren Festset-
zungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur tberbaubaren Grundstiicksfldche getroffen.

Das Maf der baulichen Nutzung ist mit der Grundfldchenzahl und der maximal zuldssigen Geb&udehshe
ausreichend bestimmt. Im Plangebiet wird die Grundfldchenzahl (GRZ) als Obergrenze fiir sonstige Son-
dergebiete nach § 17 BauNVO von 0,8 festgesetzt, da groBe Teile des Geltungsbereiches bereits bebaut
sind und um eine hohe Ausnutzung der Baufldchen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden zu ermdglichen bzw. um die geplanten Anlagen weitgehend innerhalb bereits vorbelasteter Flichen
(Versiegelungen im Bestand) unterzubringen (Vermeidung von Neuversiegelung anderenorts, Vermeidung
der Erhdhung des Versiegelungsgrades). Die GRZ von 0,8 ist als verbindliche Obergrenze festgesetzt wor-
den, auch wenn die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO vom Juni 2021) Orientie-
rungswerte fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO) benennt.

Die Einschrankungen der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), die sich ebenfalls am Bestand orientie-
ren, dienen der Vermeidung zusatzlicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes. Die insbesondere
verfahrenstechnisch und aus Griinden der Bewirtschaftbarkeit bedingten baulichen Héhen von Hauptge-
bauden (z.B. Stallgebdude, Wirtschaftsgebaude, Futtersilos) und -anlagen werden auf maximal 10 m Héhe
begrenzt. Die im sonstigen Sondergebiet festgesetzte Bauhdhe gilt als Hochstgrenze und darf von unter-
geordneten Nebenanlagen und Geb&udeteilen, wie z.B. technisch bedingte Anlagen/Aufbauten, Liftungs-
anlagen, Einrichtungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Silotiirmen, Schornsteinen,
Anlagen der regenerativen Energiegewinnung oder sonstige Aufbauten um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden. Als unterer Hohenbezugspunkt wird die Héhe von 43,15 m {iber DHHN2016 (Meter tiber Héhen-
normal) bestimmt.
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6.5 VerkehrserschlieBung, innerbetriebliche befestigte Flichen

Die Verkehrsanbindung der Anlage erfolgt (iber die GemeindestraBe aus Richtung Westen. Diese ist 6f-
fentlich und als solche gewidmet. Die vorhandenen Einfahrtbereiche werden weiterhin genutzt. Sie sind in
die Planzeichnung nachrichtlich Gibernommen und dargestellt worden.

Fir die innerbetrieblichen Verkehrsflachen besteht die Befahrmdglichkeit fiir Entsorgungsfahrzeuge, Feu-
erwehr u.a.. Die innerbetrieblichen Fahrflachen miissen eine ausreichende Tragfahigkeit fiir die Entsor-
gungsfahrzeuge und Feuerwehr gewéhrleisten. Aufgrund der vorherigen Nutzung des Plangebietes (Be-
wirtschaftung mit schweren landwirtschaftlichen Transportfahrzeugen) ist anzunehmen, dass die vorhan-
den befestigten Hofflachen diesen Anforderungen bereits gentigen.

Im Geltungsbereich sind innerbetriebliche Verkehrsflachen, Hofflachen, Stellpldtze und Zufahrten nach
Mdglichkeit und unter Bewahrung der o.g. Tragfahigkeit in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
Dafiir kdnnen z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken
oder ein groBporiges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Auch der Un-
terbau ist wasserdurchldssig herzustellen. Die bereits versiegelten Fldchen im zu erhaltenden Bestand
bleiben davon unberiihrt. Ebenso Flachen, die zur schadlosen Abfilhrung von verschmutztem Nieder-
schlagswasser wasserundurchldssig hergestellt werden miissen (wie z.B. die Rangierflachen vor dem
Fahrsilo flr Futtermittel). Damit wird der Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrinkt.

6.6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist teilweise wasser- und abwassertechnisch, elektrotechnisch sowie mit Anlagen der Tele-
kommunikation erschlossen. Im Rahmen der Umsetzung der zulissigen Nutzung ist jeweils die bedarfsge-
rechte Erweiterung der vorhandenen ErschlieBungs-/Entsorgungssysteme erforderlich. Im Plangebiet ste-
hen dafir ausreichend Flachen zur Verfiigung. Die gesonderte Ausweisung von Fléchen fiir Versorgungs-
anlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ist, bis auf die Flichen fiir das zukiinftige
Regenauffangbecken, die Brauch- und Léschwasserbrunnen und das vorhandene Trafogebdude nicht
erforderlich.

Wasserversorgung, Léschwasser

Die Brauchwasserversorgung (Trénk- und Reinigungswasser) erfolgt {iber einen Brunnen (gem. wasser-
rechtlicher Erlaubnis vom 19.02.2018), der mit nachgeschalteter Aufbereitungsanlage die sténdige Versor-
gung der maximal zuldssigen Tierplatze in ausreichender Menge und Qualitdt gewahrleistet. Nach ent-
sprechender Aufbereitung hat das hier geforderte Wasser auch Trinkwasserqualitit. Die Befreiung vom
Anschluss- und Benutzerzwang durch den Versorgungstréger (Zweckverband kommunaler Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Ludwigslust - ZKWAL) liegt mit Schreiben vom 22.01.2018 vor.

In nachgeordneten (baurechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen) Genehmigungsverfahren ist dem
Bedarf entsprechend darzulegen ob bei der Wasseraufbereitungsanlage Abwasser anfillt und wie dieses
beseitigt wird. Abwasser aus der Wasseraufbereitung féllt ab einer Menge von 10 m3/Woche unter An-
hang 31 AbwV und bedarf bei Uberschreitung der Mengenschwelle einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir
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Das Niederschlagswasser der Hofflachen wird értlich (iber den Seitenbereich versickert. Bei den Hoffla-
chen ist entsprechend ihrer Nutzung als ZufahrtsstraBe, Stellfliche oder Rangierfldche von unterschiedlich
starken Belastungen des Niederschlagswassers auszugehen. Bei ZufahrtsstraBen, Umfahrungen und Stell-
platzen kann von einer maBigen Verschmutzung des Niederschlagswassers ausgegangen werden. Bei
maBig verschmutzten Hoffldchen ist eine rein mechanische Vorreinigung gemaB DWA-M 153 nicht ausrei-
chend. Hier bedarf es einer biologischen Vorbehandlung, die auch durch Versickerung iiber die bewachse-
ne Oberbodenschicht mdglich ist. Im Plangebiet steht versickerungsfahiger Oberboden zur Verfligung (sh.
Baugrundaufschltisse aus Juli 2019; Anlage 9 zum Umweltbericht). Durch die Anordnung des Geflles und
in Anbetracht der Beschaffenheit der oberflachennahen Béden kann gewahrleistet werden, dass kein
Schmutzwasser oder verschmutztes Regenwasser in das Erdreich und in die Regenentwésserungsanlage
gelangt. MaBig verschmutzte Hofflachen sind wasserundurchlassig herzustellen. Das auf diesen Flichen
anfallende Niederschlagswasser ist zu fassen und vor der Versickerung einer entsprechenden Behandlung
zuzufiihren.

Das Niederschlagswasser von Rangierflachen, wie sie im Bereich des Fahrsilos vorkommen, gilt als stark
verschmutzt und wird daher in die Gtillekanale unter den Stillen geleitet und mit der Giille regelmaBig
abgepumpt und von dem vertraglich gebundenen Giilleabnehmer verwertet.

Eine Einleitung in oberirdische Gewasser (1. oder 2. Ordnung) ist nicht vorgesehen.

In nachgeordneten (baurechtlichen oder BImSch-) Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen welche Hof-
flachen welchen Belastungsklassen zugewiesen werden und wie die ordnungsgemaBe Niederschlagswas-
serbeseitigung und ggf. -behandlung erfolgt.

Versickerungsanlagen sind gemé&B Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu planen und herzustellen. Um die Funktionsfahigkeit von Versi-
ckerungsanlagen/bewachsenen Bodenpassage dauerhaft sicher zu stellen, wird empfohlen vor der Einlei-
tung eine mechanische Vorreinigung durchzufiihren, um Grobstoffe/Sedimente aus dem Niederschlags-
wasser zu entfernen.

Die Fassung und gezielte Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Die ordnungsgemaBe Anfahrbarkeit fiir Entsorgungsfahrzeuge ist gewahrleistet. Die Zufahrten werden der
erforderlichen Belastung von bis zu 26 t und einer Fahrbahnbreite von > 3,50 m gerecht,

Fur Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser/Abwasser) werden keine gesonderten Leitungstrassen festge-
legt. Bei der Planung der BepflanzungsmaBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz wurde darauf Wert gelegt,
dass keine Versorgungsleitungen (einschlieBlich Leitungen fiir Wasser/Abwasser) Uberpflanzt werden.
Offentliche Versorgungseinrichtungen in Tragerschaft des ZKWAL sind insofern im Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Elektroenergie

Die Versorgungsmdglichkeiten mit Elektroenergie kénnen aufgrund der vorhandenen ErschlieBung als
gesichert angesehen werden. Die Versorgung erfolgt von der innerhalb des Gebietes, in der Planzeichnung
im stidwestlichen Bereich als Versorgungsfldche dargestellten Transformatorenstation der WEMAG AG. Zu
dieser fihrt eine unterirdische Leitung. Die Zugénglichkeit der ausgewiesenen Flache fiir Wartungs-, Re-
paratur- und Unterhaltungsarbeiten ist jederzeit aufrecht zu erhalten. Dem Trager der Versorgungsanlage
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6.7 Abfallentsorgung und Kreislaufwirtschaft

Altlastenkataster

Das Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V (LUNG M-V), Goldberger StraBe 12 in 18273 Giistrow, anhand der Erfassung der
Landrate der Landkreise und Oberbiirgermeister/ Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine altlastenverdachtigen Flachen und Altlasten
bekannt. Aufgrund der vorherigen Nutzung der Fldchen im Geltungsbereich ist hinsichtlich Altlasten oder
dem Verdacht auf altlastenverdéchtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) von keiner Vorbelastung auszugehen. Treten bei Erdarbeiten dennoch Aufflligkeiten
auf, wie z.B. unnatrliche Verfarbungen, Geriiche des Bodens oder Mdllablagerungen, sind unverziiglich
die Arbeiten einzustellen und der Fachdienst Altlasten des Landkreises Ludwigslust zu informieren, um die
weitere Verfahrensweise abzustimmen. Der Leitfaden zur Altlastenbearbeitung im Land Mecklenburg-
Vorpommern, herausgegeben vom LUNG M-V (Schriftenreihe 2006, Heft 2) - ist zu beachten.

Abfallentsorgung und Kreislaufwirtschaft

GemaB § 1 des Kreislaufwirtschaftgesetzes (KrWG - Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212),
zuletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. I S. 3436)) ist die Kreislauf-
wirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen zu férdern und der Schutz von Mensch und Umwelt
bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abféllen sicherzustellen.

Alle zukinftigen BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustel-
len als auch von den fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 01.01.2017 erfolgen kann. Alle Abfalle sind vor-
rangig zu vermeiden oder der Verwertung zuzufiihren und dariiber hinaus entsprechend der Abfallsat-
zung zu entsorgen.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch/Entsiegelung) sind zur Verwertung einer zu-
gelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaBgabe des
Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu sepa-
rieren und durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung
der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Alle Ubrigen Chargen sind
ebenfalls auf Recyclingfahigkeit zu tberpriifen und entsprechen- den Aufbereitungsanlagen zuzuleiten.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim (ALP).

Siedlungsabfall wird ortsiiblich entsorgt. Hausmdill und hausmiilldhnliche Abfille sind durch das éffentliche
Entsorgungssystem entsorgen zu lassen. Es besteht Anschlusspflicht an die éffentliche Abfallentsorgung
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gende Flachen bedarf entsprechend § 13 NatSchAG M-V einer Genehmigung, sobald die Ausbringungsfl&-
che mehr als 300 m2 betragt.

Verunreinigungen von Grundwasser und Boden sind zu vermeiden. Fiir jede MaBnahme, die auf den Bo-
den einwirkt, ist Vorsorge zu treffen, dass keine schidlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden.
Bei auftretenden Havarien mit wassergeféhrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust ist unverziglich tber eine Havarie und die eingeleiteten
MaBnahmen zu informieren.

6.8 Schutz- und PflegemaBnahmen von Natur und Landschaft

Umweltbericht

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Umweltbe-
richt im Ergebnis der nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrten Umweltpriifung begriindet und festgelegt.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Nach
§ 1a Absatz 3 BauGB sind erhebliche Beeintréchtigungen der Natur und Umwelt vordergriindig zu vermei-
den. Fur nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der vorliegenden Planung insbeson-
dere die zuldssigen Neuversiegelung von bisher nicht tiberbauten Betriebsflichen auf 4.952 m2 betreffen,
ist mittels geeigneter MaBnahmen ein Ausgleich, méglichst im Plangebiet selbst, zu schaffen. Hierzu wer-
den im Umweltbericht zum einen die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtter und sons-
tige Sachgiiter beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet. Zum anderen werden auf der
Grundlage einer Eingriffs-Ausgleichbilanzierung (gem&B der im Land M-V anzuwendenden Methodik der
~Hinweise zur Eingriffsregelung® — HzE, Neufassung 2018) erforderliche Schutz- und PflegemaBnahmen
von Natur und Landschaft entwickelt. Die Umweltpriifung mit artenschutzrechtlicher Priifung, Biotop- und
Baumbestandsaufnahme und der darauf aufbauenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie die fachgu-
tachterlich gestutzte Analyse des Immissionsverhaltens sind gesondert erarbeitet worden und in dem ge-
sonderten Teil II — Umweltbericht — dieser Begriindung enthalten.

Die im Ergebnis der Eingriffsregelung festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bzw. die
eingriffskompensierenden MaBnahmen gehen als textliche Festsetzungen (TF 6.1 bis 6.10) im Teil B sowie
als Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) in die Satzung zum Bebauungsplan ein. Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen, die gemaB § la BauGB i.V.m. 8§ 14 bis 15
BNatSchG auszugleichen sind, werden insbesondere mit den Festsetzungen zur Ausgrenzung der iber-
baubaren Bauflachen vermieden und weitgehend minimiert. Die zuldssige Uberbauung orientiert sich da-
bei vollumfanglich an dem voll- und teilversiegelten Bestand der Bebauung, sodass zusétzliche Flachen-
neuversiegelungen auBerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes mit der Planung nicht vorbereitet wer-
den. Der Flachenanteil der im Zuge der Planung zu entsiegelnden Flichen (Hochbauten und Befestigun-
gen) ist hoher als der Anteil der zukiinftig zuldssigen Bodenneuversiegelung. Mit dem Ziel der landschafts-
asthetischen Aufwertung des zukiinftigen Plangebietes werden die Baufliche sdumende Bepflanzungs-
maBnahmen festgelegt, die die Entwicklung von Griinflachen auf der Grundlage des vorhandenen Vegeta-
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ten zu beschaffen, im Verhaltnis 1:1 (flr ein zerstortes Nest / Brutstétte - Ersatz durch einen Nist-
kasten) in/an dafiir geeigneten Geb&uden innerhalb des Plangebietes anzubringen.

Als vorgezogene MaBnahmen sind die MaBnahmen Acgr; und acers (Ersatzquartiere) rechtzeitig, d.
h. vor Beginn der Brutzeit, die dem Beginn der Abriss-/Bautétigkeiten folgt, fertigzustellen. Fiir die
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen Acer; Uund Acer; ist eine Wirksamkeitskontrolle mittels Moni-
toring Uber drei Jahre / drei Brutperioden wahrend der Brutzeit durchzufiihren. Die Ergebnisse des
Monitorings sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwig-
lust-Parchim (UNB) unaufgefordert jahrlich bis zum 15.11. des jeweiligen Jahres vorzulegen. Wer-
den die Ersatznisthilfen ab dem 2. Jahr nach Anbringung nicht wie erwartet angenommen, sind
die weiteren MaBnahmen mit der UNB abzustimmen.

- Bauzeitenregelung (Vars;) - zur Vermeidung von baubedingten Beeintréchtigungen bei Brutvogeln
(Gebaudebriiter, Bodenbriiter, Gehdlzfreibriiter)
Zur Vermeidung von baubedingter Geféhrdung von Individuen der o. g. Vogelarten erfolgen eine
jahreszeitliche Steuerung der Baufeldfreimachung, der Abrisstatigkeiten und des Baubeginns so-
wie die Durchfiihrung einer 6kologischen Baubegleitung (OBB).

Samtliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten (Baufeldfreimachung, einschlieBlich ggf. erfor-
derlicher Gehdlzrodungen, Bergung des Oberbodens, Baustelleneinrichtung, Anlage von Baustra-
Ben etc.) sowie Abrissarbeiten von Altgebduden und der Beginn von Neu-/Umbauarbeiten werden
auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres beschrankt.

- Varss - Vermeidung von baubedingten Beeintréchtigungen bei Flederm&usen
Eine Besiedlungskontrolle wird eingesetzt, um die baubedingte Gefihrdung von Individuen von
Fledermausarten in Folge von Abriss- und Umbauarbeiten zu vermeiden. Des Weiteren erfolgen
eine jahreszeitliche Steuerung der Abriss-/Umbauarbeiten sowie die Durchfuhrung einer okologi-
schen Baubegleitung (OBB).
Der Beginn des Abrisses/Umbaus der Gebaude ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
des Folgejahres zulassig. Vor dem Beginn von Umbau- oder Abrisstatigkeiten sind alle bekannten
oder potenziell mdglichen und leicht demontierbaren Quartierbereiche von Fledermausen (wie
Bleche, Fenster, Verkleidungen, Dachabdeckungen etc.) vorsichtig per Hand zu entfernen. Alle po-
tentiellen Quartiere sind auf aktuellen Besatz zu priifen. Aufgefundene Tiere sind durch eine dko-
logische Baubegleitung zu bergen, artgerecht zu versorgen und nach kurzer Halterung abends
wieder zu entlassen. Werden Wochenstuben oder nicht nur einzelne Tiere festgestellt, sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen und die weiteren MaBnahmen (u.a. Ausnahmeantrag vom Arten-
schutz, Schaffung von Ersatzquartieren, UnterhaltungsmaBnahmen) sind mit der unteren Natur-
schutzbehdrde der Landkreises Ludwigslust- Parchim abzustimmen.
Die Gkologische Baubetreuung ist wahrend der gesamten Zeit der Abriss- oder Umbautitigkeiten
zu gewahrleisten. Der beauftragte Gutachter ist der unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der
Abriss-/Umbauarbeiten zu benennen.

Im Sinne des Insektenschutzes werden fiir AuBenbeleuchtungsanlagen zielgerichtete Lampen mit einen
UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiBen Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum 2.000 bis max. 3.000 Kelvin festgesetzt.

Als VermeidungsmaBnahme im Sinne des Artenschutzes sind: Baugruben mit hinreichend geeigneten Aus-
stiegshilfen (z.B. einfache Bretter) auszustatten.
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Ausnahmen sind bei der zusténdigen Naturschutzbehérde zu beantragen und in der Regel ausgleichs-
pflichtig. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind SchnittmaBnahmen oder Rodungen nur im Zeitraum
vom 01.10. bis zum 28.02. des Jahres erlaubt.

6.9 Immissionsschutz

Die Planungen zum Bebauungsplan sehen neben dem Ersatzneubau der veralteten Stille gleichzeitig eine
auf insgesamt 1.840 Tierpldtze begrenzte Erweiterung des Tierbesatzes der Anlage zur Haltung/Aufzucht
von Kélbern und Jungrinder vor. In Anbetracht der maximal zuldssigen Erweiterung der Tierplatzzahlen
handelt es sich zukiinftig um eine gewerbliche Tierhaltung gemaB BauGB. Fiir die geplanten Stallbauten
erfolgte eine detaillierte Objektplanung (Landgesellschaft M-V 02/2020, Anlage 10 zum Umweltbericht),
um auf deren Grundlage die immissionsschutzrelevanten Randbedingungen vorhabenbezogen zu konkreti-
sieren.

Fir die geplante Erweiterung ist bereits auf der Ebene der Bauleitplanung der Nachweis erforderlich, dass
der Betrieb der erweiterten Anlage die Anforderungen der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landes
M-V, die Anforderungen der TA Luft, der TA Larm und die Anforderungen ergdnzend hinzuzuziehender
Richtlinien einhalt. Immissionsschutzrechtliche Schutzanspriiche der Nachbarschaft und in der Umgebung
werden mit der vorliegenden Bauleitplanung gutachterlich betrachtet. Hierzu wurden die (unter Abschnitt
5.1 benannten) Gutachten zu den zu erwartenden Belastungen zu Geruch, Staub, Bioaerosolen und Schall
(bezogen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit) sowie Ammoniakkonzentration und der
Stickstoffdeposition (bezogen auf den naturschutzorientierten Biotop-, Gebiets- und Artenschutz, ein-
schlieBlich Schutz des Waldes) erstellt, in denen jeweils die Vorbelastung und die durch die erweiterte
Anlage verursachte Zusatz- bzw. Gesamtbelastung an maBgeblichen Immissionsorten (10, sh. jeweils
Immissionsprognosen bzw. Abschnitt 5.1) ermittelt sowie hinsichtlich der Einhaltung von verordnungsdefi-
nierten Grenz-und Schwellenwerten beurteilt wurden. Im Plangebiet ergeben sich durch die vorgesehenen
Modernisierungs- und SanierungsmaBnahmen sowie den beabsichtigten Abriss von alten maroden Stal-
lungen und dem Neubau hochmoderner Anlagen auch Méglichkeiten der Minimierung der Lérm-, Geruchs-
und Staub- und Stickstoffemissionen.

Die Planungsgrundlagen und die getroffenen Annahmen und Voraussetzungen werden in den einschlagi-
gen Gutachten erldutert. Zu den einzelnen untersuchten Parametern kommen die Gutachten zusammen-
gefasst zu folgender Bewertung:

Schall

Die Emissions- und Immissionsprognose fiir Schall (AQU Gesellschaft fiir Arbeitsschutz, Qualitit und Um-
welt mbH (in der Uberarbeiteten Fassung vom 24.10.2022, sh. Anlage 6 zum Umweltbericht) kommt, aus-
gehend von der gegenwdrtigen Sachlage, dass an den nichstgelegenen Immissionsorten (hier 10 1 -
Ludwigsluster StraBe 17a; 102 - Baufeld B-Plan Nr. 2 An den Wiesen, Liiblower Weg) - die Immissions-
richtwerte eines allgemeinen Wohngebiets maBgebend sind, zu dem Ergebnis, dass von der untersuchten
Anlage zum Halten von Rindern sowohl nach der untersuchten geplanten Anderung als auch unter Einbe-
ziehung des plangegenstandlichen Entwicklungsgebiets keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche hervorgerufen werden:
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Im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Anlage kommt es zu einem zusétzlichen taglichen Verkehrs-
aufkommen zur und von der Anlage auf &ffentlichen StraBen. Dabei wird der GroBteil des anlagenbezoge-
nen Fahrzeugverkehrs nicht durch die Ortslage Warlow gefiihrt. Dariber hinaus kann sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Ortslage von einer Vermischung des anlagebezogenen Fahrzeugverkehrs mit dem
Ubrigen Verkehr auf den 6ffentlichen StraBen ausgegangen werden.

Organisatorische MaBnahmen zur Verminderung der den Vorhaben zuzuordnenden Verkehrsgersusche auf
der o6ffentlichen StraBe sind somit nicht erforderlich.

Vorrausetzung der gutachtlichen Ergebnisse ist, dass die der Prognose zugrunde liegenden schalltechni-
schen Kennwerte eingehalten werden, woraus die folgenden Grundsatze bzw. Festsetzungen resultieren:

- Die nachstgelegene fremdgenutzte Wohnbebauungen (Ludwigsluster StraBe 17a) befindet sich in
Innenbereichslage und wird aus bauplanerischer Sicht als allgemeines Wohngebiet eingestuft. Somit
sind an den ndchstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eines allgemeinen Wohnge-
bietes maBgebend. Gemé&B der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm) nach Ziffer
6.1e) vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert
(AuBen) in einem allgemeinen Wohngebiet von:

- tags (06.00-22.00 Uhr) - 55 dB (A)
- nachts (22.00-06.00 Uhr) - 40 dB (A)
an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht (iberschritten werden.

- Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage nicht um mehr als 30
dB(A) und in der Nacht nicht um mehr als 20 dB (A) iiberschreiten.

- Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaBnahmen zu gewahrleisten.

- Beim Betrieb der Anlage ist der Betriebsablauf so zu organisieren, dass keine gerduschintensiven Ar-
beiten zwischen 22.00 und 6.00 Uhr erfolgen.

Geruch

Im Ergebnis der Geruchs-Immissionsprognose (ECO-CERT 10/2021, Anlage 3 zum Umweltbericht) wird
festgestellt:

Es werden vor der Anderung max. 7,9 %/a Geruchsstundenh&ufigkeiten und nach der Anderung max. 7,3
%/a Geruchsstundenhdufigkeiten prognostiziert. Die Reduzierung der Geruchsstundenhaufigkeiten trotz
Tierplatzerhohung resultiert aus der Stallverschiebung von der Wohnbebauung weg durch die Ersatzneu-
bauten. Unter Berlicksichtigung eines Aufschlages von 3 %/a Geruchsstundenhdufigkeiten fir nicht aus-
zuschlieBende Kaltluftabfllisse Richtung Wohnbebauung werden insgesamt vor wie nach der Anderung
Geruchsstundenhaufigkeiten von max. 10,9 %/a bzw. 10,3 %/a ermittelt. Somit werden an allen Immissi-
onsorten die Immissionswerte fiir ein Dorfgebiet (15 %/a Geruchsstundenhé&ufigkeit), in der Plansituation
selbst flr ein Wohngebiet (10 %/a Geruchsstundenh&ufigkeit, in der gerundeten KenngréBe gem. Nr. 2.9
TA Luft) eingehalten. Die standortlichen Gegebenheiten wie insbesondere, dass die nichstgelegene
Wohnbebauung in ein landwirtschaftliches bzw. zur Tierhaltung genutztes Umfeld eingebunden ist und an
den AuBenbereich grenzt, lassen laut Geruchsimmissions-Richtlinie eine Mittelwertbildung zwischen Innen-
und AuBenbereich zu. Demnach sind an den nichsten Immissionsorten Geruchsstundenhaufigkeiten von
bis zu 15 %/a zumutbar.
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sichtigung der UBA-Vorbelastung (Angaben des Umweltbundesamtes) dargestellt.

Weiterfiihrende Betrachtungen bis zur Irrelevanzgrenze von 0,3 kg N/ha*a lassen erhebliche Beeintrichti-
gungen an den Biotopen des Offenlandes nicht erwarten. Diese sind aufgrund ihrer bereits eutrophen
Auspragung gegentiber Luftstickstoff nicht empfindlich.

Fir die Bewertung der Stickstoffeintrage in die 6stlich vorhandenen Waldbiotope im Wirkraum der Anlage
(siehe Anlage 7 des Umweltberichtes: Beurteilungspunkte W1-W10) wurde ein separates Waldgutachten
erstellt (Waldgutachten, UWEG Umwelt-Forschungs- und Dienstleistungsgesellschaft mbH, 09/2020, Anla-
ge 7). Erhebliche Beeintrachtigungen durch vorhabenverursachten Stickstoff konnten sowoh! in den
nachstgelegenen Waldern als auch im GGB DE 2634-301 ,Schlosspark Ludwigslust" ausgeschlossen wer-
den.

Im Ergebnis der 0.g. Immissionsprognosen sind durch die vorliegende Planung keine relevanten Belastun-
gen mit Uberschreitung von Grenz- und Schwellenwerten durch Geruchs-, Staub-, Ammoniak- und Stick-
stoff-Emissionen zu erwarten. Entsprechend bedarf es keiner diesbezliglichen Festsetzung im Bebauungs-
plan.

Die festgesetzte bauliche Nutzung in der ausgewiesenen Sondergebietsfliche entspricht dem Boden-
schutzgebot, da es sich um eine Bebauung am Standort einer Bestandsanlage handelt, ohne die Nut-
zungsart zu dndern und ohne zusétzliche Flacheninanspruchnahme. Insofern kommt unter den Vermei-
dungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen, die eine Verlagerung des Betriebsstandortes
(mit dem Immissionsschutz dienlicher Erhéhung der Abstandsgegebenheiten) nicht in Betracht. Das Gebot
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, die sich nachteilig insbesondere auf die menschliche Gesundheit
(gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), das Klima und die Lebensgrundlagen der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung auswirken kénnen, ist jedoch weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorhabens, bei der Planung
der konkreten baulichen Anlagen und deren Nutzung bzw. im Rahmen der nachgeordneten immissions-
schutzrechtlichen (nach dem BImSchG) oder baurechtlicher (nach BauGB) Genehmigungsverfahrens an-
zuwenden.

In diesem Zusammenhang sind die folgenden allgemeinen Anforderungen zur Bauausfihrung sowie die
Auflagen, die aus den in den 0.g. Prognosen getroffenen Annahmen resultieren bzw. wihrend des Betrie-
bes der im Plangebiet zulassigen Nutzung vorhabenkonkret einzuhalten sind, um Emissionen/Immissionen
zu vermeiden sowie zu minimieren:

1. Die Anlage ist ordnungs- und sachgemaB zu betreiben. Es ist fiir gréBtmogliche Sauberkeit und
Trockenheit im Umfeld der Anlage zu sorgen. Vom Betriebsgrundstiick diirfen keine Verunreini-
gungen, z.B. durch LKW oder Traktoren, auf den 6ffentlichen Grund gelangen.

2. Verunreinigungen auf den Betriebsfldchen, die zu Geruchsbeléstigungen fiihren kénnen, sind un-
verziglich zu beseitigen. Die befestigten Flachen sind stets sauber zu halten. Dabei sind Staub-
aufwirbelungen zu vermeiden.

3. Im Bereich der nachstgelegenen Wohnhéuser darf es zu keinen schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen durch Emission
von Geruchsstoffen aus der Anlage kommen.
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5. Sollten sich Immissionsbeldstigungen fiir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der Behor-
de nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten trégt der Bauherr) mit AbwehrmaBnahmen zu er-
stellen und diese in Abstimmung mit der Behdrde terminlich umzusetzen.

Wahrend der Realisierungsphase von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Geréduschimmissionen — (AVV Bauldrm) vom 19. Au-
gust 1970 einzuhalten.

6.10 Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale (nach Denkmalschutzgesetz des
Landes M-V, DSchG M-V - in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998, zuletzt gedandert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392) vorhanden, deren wahrscheinlicher
Verbreitungsraum nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt ist. Hinweise zum Umgang mit den be-
kannten Bodendenkmalen sowie zum Verhalten bei Zufallsfunden sind in die textlichen Hinweise, nach-
richtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) aufgenommen worden.

Dazu gehdren:

Bekannte Bodendenkmale

1. Den Erdarbeiten auf den im Plangebiet nachrichtlich gekennzeichneten Flichen von Bodenkmalen sind
Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mégliche archéologische Bodenfunde Uberprifen. Es
sind die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fiir
die MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

2. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation ist das Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege des Landes M-V, Fachbereich Arch&ologie rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Fir MaBnahmen in den gekennzeichneten Bereichen ist gem. § 7 Abs. 1
DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht die Genehmigungspflicht
der MaBnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Werden bei Erdarbeiten dariiber hinaus archdologische Funde und Fundstellen neu entdeckt sind
folgende Hinweise zu beachten:

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten neue Bodendenkmale und Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Holz-
pfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegensténde u. &.) oder auffillige Bodenverfir-
bungen entdeckt werden, wird die untere Denkmalschutzbehérde gem&B DSchG M-V § 11 Abs. 1 bis 3
benachrichtigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
der Behdrde in unverandertem Zustand erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach
einer Woche. GemaB DSchG M-V § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist im Rahmen
des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung
ein besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um ei-
nen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissen-
schaftlichen Bearbeitung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen (DSchG M-V § 11 Abs. 4).

2. Bauausflihrende Firmen sind Uber diese Auflagen und Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten
und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.
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9. Nach § 62 Abs. 2 WHG dirfen Anlagen zum Lagern, Abfilllen, Herstellen und Behandeln von wasser-
gefahrdenden Stoffen sowie zum Lagern und Abfiillen von Jauche, Gille und Silagesickersaften sowie
von vergleichbaren in der Landwirtschaft anfallenden Stoffen nur entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt
werden.

10. Nach § 82 LWaG ist die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen an, in,
Uber und unter oberirdischen Gewassern rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme bei der unteren Was-
serbehdrde anzuzeigen. Der zusténdige Wasser- und Bodenverband ist zu beteiligen. Nach § 20 Was-
sergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) muss, wer Anlagen zum Herstellen, Befor-
dern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefdhrdender Stoffe nach § 62
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will,
sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung
uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV, vom 18.04.2017 (BGBI. I, S.
905)), der zustandigen Wasserbehdrde anzeigen.

11. Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) ist einzuhalten.

12. Nach § 55 Abs. 1 WHG ist Abwasser, auch aus dezentralen Anlagen, so zu beseitigen, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kénnen auch abflusslose
Sammelgruben entsprechen. Die abflusslose Sammelgrube ist der unteren Wasserbehdrde anzuzei-
gen. Die Entsorgung Uber ein Entsorgungsunternehmen ist zu dokumentieren und der zustandigen
Behdrde auf Verlangen auszuhandigen.

13. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwasserungsleitungen
angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfahig herzustellen,
auch wenn sie derzeit trockengefallen sind. Der zustindige Wasser- und Bodenverband ist zu infor-
mieren.

6.12 Brand- und Katastrophenschutz

Fur die innere ErschlieBung des Plangebietes ist zu beachten, dass sich einige Gebdude momentan und
auch zukunftig génzlich oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt befin-
den. Es sind deshalb nach § 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebau-
den gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuer-
wehreinsatzes erforderlich sind. Die Zu- und Durchfahrten missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein. Sie sind derart zu kennzeichnen, dass sie von der éffentlichen Verkehrsflache
aus sichtbar sind. Mit der bereits vorhandenen Hofflachenbefestigung werden diese Anforderungen im
ausreichenden MaBe erflllt.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung der Vorhaben einver-
nehmlich mit den zusténdigen Behdrden / Versorgungstréagern sowie dem Amt Ludwigslust-Land geregelt.
Gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feu-
erwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist auch die Gemeinde Warlow verpflich-
tet, die Brandbekd@mpfung in ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen. Eine Branderstbekéampfung ist durch
Tankfahrzeuge der Feuerwehr nur gegrenzt méglich. Danach ist unverziiglich auf andere Wasserentnah-
mestellen, wie z. B. Bohrbrunnen und natiirliche Gewésser auszuweichen. Durch den ZKWAL erfolgt keine
Loschwasservorhaltung (wie Hydranten aus denen kurzzeitig bis 96 m3/h (1.600 |/min) entnommen wer-
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8. Klimaschutz

Die ausgewiesene Bauflache beschrénkt sich vollsténdig auf eine bereits (iberbaute Fliche auBerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsgebietes von Warlow. Eine Uberplanung bisher unbebauter Flichen
erfolgt lediglich in Randbereichen zu bereits versiegelten Flachen unter Anbindung vorhandener Infra-
struktureinrichtungen.

Der bestehende Versiegelungsgrad wird durch die geplanten Nutzungen nicht erhdht. Somit wird der Ziel-
stellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich mit diesem
Bebauungsplan auf die Weiternutzung und Entwicklung eines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs-
standortes mit der Ausrichtung auf Rinderhaltung (Kélber- und Jungrindermast) orientiert.

Einschrankende Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht getroffen. Die Er-
richtung von solaren Energieanlagen im Plangebiet in, an oder auf Dach- und AuBenwandflichen ist nicht
ausgeschlossen.

9. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen der Bergbauberechtigung "Bewilligung zur Nutzung fir
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilli-
gungsfeld Schwerin-Ludwigslust." Der Bergbauberechtigte ist die Firma HanseWerk AG. Dieser wird im
weiteren Verfahren beteiligt.

10. Sicherung der Umsetzung

Da es sich um eine vorhandene, nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbe-
durftige Anlage handelt, sind im Weiteren nach Schaffung des Bauplanungsrechts die Genehmigun-
gen/Anzeigen fiir Anderungen nach dem BImSchG beim zustandigen Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg in Schwerin zu beantragen.

Zwischen der Gemeinde Warlow und dem Betreiber der Rinderanlage wird ein stidtebaulicher Vertrag
(Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Warlow vom ................ | Ap—— ) abgeschlos-
sen, in dem sich der Vorhabentréger (Betreiber der Rinderanlage) verpflichtet, die Planungskosten, Kosten
flr erforderliche ErschlieBungsanlagen sowie die Durchfilhrung und Unterhaltung/Entwicklung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen vollumféanglich zu tragen.

11. Bodenordnende MaBnahmen

Ein weiteres Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim, FD Bauordnung, StraBBen- und Tiefbau;
Denkmalschutz vom 11.05.2022

Bei jeglichen Erdarbeiten kdnnen jederzeit zuféllig archéologische Funde und Fundstellen (Bodendenkma-
le) neu entdeckt werden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewshnliche Bodenverfarbungen oder Veranderungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir die fachge-
rechte Untersuchung in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. Die Frist kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Dokumentation betrof-
fener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Domhof
4/5, 19055 Schwerin (Ansprechpartner: Dr. Lars Saalow, Tel.: 0385 — 58879 647).

Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim, FD Umwelt, FG Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 07.06.2022

Gemal § 44 Abs. 1 Ziffer 1-3 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu
zerstoren.

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeit oder ggf. als Straftat geahndet werden.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom
04.09.2018

Das Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V (LUNG M-V), Goldberger StraBe 12 in 18273 Giistrow, anhand der Erfassung der
Landréte der Landkreise und Oberbiirgermeister/ Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus schadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastenverddchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, so
besteht auf Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehdrde des LK
Ludwigslust-Parchim hiertiber Mitteilung zu machen.

Stellungnahme des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 11.09.2018

Um Gefahrdungen fir die Baustelle auszuschlieBen, sollten vor Beginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampf-
mittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de
sind unter ,Munitionsbergungsdienst" das Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen An-
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