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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Vorhabenstandort umfasst ein ca. 3,7 ha groBes Areal nordwestlich der Stadt
Friedland am Schwarzen Weg.

Im Bereich der derzeit intensiv genutzten Griunflache sind hier die Errichtung und
der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung von umwelt-
freundlichen Solarstrom geplant.

Der Bebauungsplan umfasst Vorhaben, die dem Klimawandel entgegenwirken,
indem der AusstoB an CO2 verringert wird, der mit der Erzeugung von Energie
aus fossilen Energietragern verbunden ist. Damit ist der Bebauungsplan flr das
Gemeinwohl nicht nur forderlich, sondern auch nitzlich. Es besteht vielmehr ein
direktes offentliches Interesse an der Errichtung der im Geltungsbereich geplan-
ten Solaranlagen.

GemaB § 1 Abs. 2 EEG 2023 soll der Anteil erneuerbarer Energien bis zum Jahre
2030 mindestens 80 Prozent betragen. Um dieses Ziel im Jahre 2030 zu errei-
chen, ist die Stadt Friedland bestrebt den Anteil an Energie aus erneuerbaren
Energiequellen im Hoheitsgebiet der Stadt zu erhdhen.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Photovoltaik an der FIM -
Schwarzer Weg" wurde am 17.04.2023 durch die Stadtvertretung gefasst.
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S.3786, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezem-
ber 2022 (BGBI. I S. 2240)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) i.d.F.
vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) i.d.F. vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, 759), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur Ausfiithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939)

Hauptsatzung der Stadt Friedland in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlagen

Katasterauszug sowie Geodaten des Landesamtes flr innere Verwaltung
M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker
Str. 289 - 19059 Schwerin Lagebezug: ETRS89 33 EPSG 25833; Hbéhen-
bezugssystem: DHHN2016, EPSG 7837
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im
MaBstab 1: 1.250 dargestellt. Der Geltungsbereich belauft sich auf eine Flache
von ca. 3,7 ha und umfasst die Flurstlicke 21/2 (tlw.), 21/12 und 23/1 (tlw.) der
Flur 9 in der Gemarkung Friedland.

4, Beschaffenheit des Plangebietes

4.1 Ausgangssituation

Der Planungsraum umfasst Uberwiegend Griinland, das als solches auch weitest-
gehend intensiv bewirtschaftet werden.

Die hier vorhandenen Sandbdden sind durch ein mittleres landwirtschaftliches
Produktionsvermdégen mit durchschnittlich 39 Bodenpunkten, ein mittleres Spei-
chervermdégen und magige Versickerungseigenschaften gekennzeichnet.

Die Topografie des einbezogenen Gelandes ist als eben zu bezeichnen.

Gewasser, Geholze oder gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich nicht inner-
halb des Planungsraumes. Ostlich und nérdlich grenzt der Vorhabenstandort an
die Uberreste der Absetzbecken der alten Friedldnder Rieselfelder. Im Westen
grenzt der Geltungsbereich an das Gelande der FIM Friedland Industrial Minerals
GmbH. Sitddstlich verlauft die OrtsstraBBe ,Schwarzer Weg".

Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich siddwestlich in ca. 300 m
Entfernung zum Vorhabenstandort.

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27
(Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes oder an-
dere europaische Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhan-
den.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet, DE 2248-301 ,Putzarer See", erstreckt sich dst-
lich in etwa 9,5 km Entfernung. Das Europdische Vogelschutzgebiet, DE_2347-
401 ,GroBes Landgrabental, Galenbecker und Putzarer See", liegt an seiner
nachstliegenden Ausdehnung, ca. 2 km ndérdlich des Geltungsbereichs.

Bearbeitungsstand: Juni 2024 Bebauungsplan Nr. 38 ,Photovoltaik an
der FIM - Schwarzer Weg der Stadt Friedland
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4.2 Planungsbindungen

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundesldnder gebunden, Ubergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Friedland ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

o Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1
ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In die-
sem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaik-
anlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen
auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der
GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelba-
ren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flur die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016
soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei
stetig wachsen.

Bearbeitungsstand: Juni 2024 Bebauungsplan Nr. 38 ,Photovoltaik an
der FIM - Schwarzer Weg der Stadt Friedland

Begriindung



Seite |7

GemaB Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der
Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen
so weit wie mdglich zu reduzieren. Weitere Reduzierungen von Treibhaus-
gasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von MaBnahmen

o zur Energieeinsparung,
o der Erhdhung der Energieeffizienz,

o der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung der
Geothermie sowie

o der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umweltschutz
in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planun-
gen erreicht werden.

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu er-
heblichen Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange flhren, ist zu pru-
fen, ob rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des Uberwie-
genden o6ffentlichen Interesses angewendet werden kénnen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet wer-
den. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversions-
standorten, endgiiltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits
versiegelten Flachen errichtet werden. (LEP M-V 2016 Z 5.3 (9)).

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Mecklenburgische Seen-
platte zudem die textlichen Vorgaben des RREP MS zu beachten. Grundsatzlich
ergibt sich auch aus dem RREP MS ein klares Bekenntnis zum weiteren Ausbau
der Erneuerbaren Energien. Es wird ausgefihrt, dass an geeigneten Standorten
die Voraussetzungen flr den weiteren Ausbau regenerativer Energietrager [...]
geschaffen werden sollen (RREP MS Programmsatz 6.5.).

Durch MaBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und
die Nutzung regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung
sichergestellt und ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden (RREP
MS Programmsatz 6.5 (4)). Damit richtet sich die langfristige raumordneri-
sche Zielstellung nach einer optimalen Nutzung regenerativer Energiequellen,
auch im Hinblick auf den Klimaschutz.

Auch flr die Energieerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsenergie sind kon-
krete Entwicklungsabsichten des RREP MS zu berticksichtigen. GemaB3 dem Pro-
grammsatz 6.5 (6) RREP MS sollen Solaranlagen vorrangig auf Gebauden oder
Larmschutzwanden bzw. auf vorbelasteten Standorten wie Konversionsflachen
aus wirtschaftlicher oder industrieller Nutzung errichtet werden.

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Energietra-
gern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
eine besondere Bedeutung zu.

In der Festlegungskarte des Landesraumentwicklungsprogramms wird der
Planungsraum als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und als Vorbehaltsgebiet Tou-
rismus dargestelit.

Bearbeitungsstand: Juni 2024 Bebauungsplan Nr. 38 ,Photovoltaik an
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GemaB des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische
Seenplatte befindet sich der Planungsraum innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft. Das regional bedeutsame Radroutennetz verlauft sitdlich und
nordlich des Planungsraumes. Etwa 500 Meter nordéstlich des Planungsraumes
liegt ein Eignungsgebiet flir Windenergieanlagen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP M-V (Lage Planungsraum rot markiert)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP MS (Planungsraum rot markiert)

Durch die Ausweisung des Planungsraumes als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
und als Vorbehaltsgebiet Tourismus ist eine Prifung des Einzelfalls fir die Be-
lange der Landwirtschaft und des Tourismus erforderlich.

Bearbeitungsstand: Juni 2024 Bebauungsplan Nr. 38 ,Photovoltaik an
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Entscheidend ist in diesem Zusammenhang, dass sich der Flachenentzug nicht
negativ auf die wirtschaftliche Bedeutung der Landwirtschaft und des Tourismus
im Gemeindegebiet auswirkt. Anders ausformuliert: die bestehenden bzw. ver-
bleibenden Anbauflachen sollten den derzeitigen Nutzungsanspriichen der ansas-
sigen Landwirte entsprechen. GemaB der Daten des Geoportals Mecklenburg-
Vorpommern handelt es sich im Planungsraum um Sandbdden mit Bodenwerten
zwischen 38 und 50 Bodenpunkten und somit um Bdden mit einem mittleren
landwirtschaftlichen Ertragspotenzial. Die betreffende Flache wurde in den letzten
Jahren als Grinland bewirtschaftet und liegt im Moment (Stand: April 2024)
brach, folglich geht der o6rtlichen Landwirtschaft kein hochwertiges Ackerland
verloren. Des Weiteren verringert die, von den umgebenden Ackerflachen sepa-
rierte, Position des Planungsraumes, zwischen dem Betriebsgelédnde der FIM
Friedland Industrial Minerals GmbH und den Absetzbecken der alten Friedlander
Rieselfelder, die Attraktivitat flr die Landwirtschaft.

GemaB des EEG 2021 soll bis zum Jahr 2050 der gesamte Strom, der im Staats-
gebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieBlich der deutschen ausschlieB3li-
chen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder verbraucht wird, treibhaus-
gasneutral erzeugt werden.

Diesbezliglich verweist das RREP MSE auf den hohen Wert regionaler Wertschdp-
fungsketten und den Aufbau regionaler Wirtschaftskreislaufe.

Die Nutzung regenerativer Energien tragt zur regionalen Wertschopfung bei und
sichert Arbeitsplédtze. Finden die Energieerzeugung wie auch der Energiever-
brauch in der Region statt, trdgt dies gleichzeitig zum Aufbau regionaler Wirt-
schaftskreisldufe bei.

Die Ansiedlung von Energiegewinnungsanlagen fir erneuerbare Energien kann zu
Pachteinnahmen und Gewerbesteuern fir die Gemeinden beitragen und bietet
der Landwirtschaft Produktions- und Einkommensalternativen. Somit wird ein
Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Léandlichen RGume geleistet.

Entsprechend Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Programmsatz 6.4(9)
kénnen in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen geeignete Standorte
flir den Ausbau der weiteren Nutzung regenerativer Energietrdger ausgewiesen
werden. Die Inanspruchnahme von gewerblichen Brachfldchen oder militdrischen
Konversionsflachen fir eine diesbeziigliche Nutzung steht im Interesse einer Fla-
chensanierung. !

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage soll der Stromversorgung des west-
lich angrenzenden FIM Friedland Industrial Minerals GmbH dienen und wirde
folglich den Aufbau regionaler Wirtschaftskreislaufe im Sinne des RREP MSE for-
dern.

Dariiber hinaus soll die Regionalplanung, entsprechend LEP MV 2016, ,Festle-
gungen zur Ausweisung geeigneter Gebiete flr den Ausbau erneuerbarer Ener-

! Begriindung zum RREP MSE 2011 Z 6.4 (4)
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gien treffen, um den Ausbau regional zu steuern."? Entgegen der Vorgabe des
Verordnungsgebers wurden bisher keine solchen Festlegungen getroffen.

Insofern ist davon auszugehen, dass die jeweilige Gemeinde im Rahmen Ihrer
Planungshoheit flr die Steuerung des Ausbaus von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen insbesondere in Kombination mit Energiespeichern und dezentralem Ener-
giemanagement eigene Kriterien festlegen kann.

Letztlich ist fir die Zulassigkeit der Bauleitplanung ein positives Votum des Am-
tes flir Raumordnung und Landesplanung erforderlich.

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion flir Tou-
rismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu be-
ricksichtigen (LEP M-V 4.6 (4) Vorbehaltsgebiet Tourismus)

Fir den Tourismus hatten diese Flachen in der Vergangenheit keine hervorgeho-
bene Bedeutung. Durch die Nutzung der angrenzenden Flache als Industrie-
standort zur Herstellung von industriellen Produkten aus Tonmineralen ist diese
Flache nicht touristisch nutzbar. Hinzu kommt, dass mit der Errichtung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage eine vergleichsweise geringe Flache uberplant wird
und keine strukturgebenden Landschaftselemente beseitigt werden.

Der vorliegende Planungsraum wurde ausgewahlt, da dieser eine gilinstige Topo-
grafie (ebene Flache) aufweist, nicht verschattet wird und aufgrund der beste-
henden ErschlieBung gut fir die umwelt- und ressourcenschonende Art der de-
zentralen Stromerzeugung geeignet ist. Durch die geplante Aufstanderung der
Module mittels Rammfundamenten ist nur eine sehr geringe Versiegelung des
Bodens erforderlich.

Mit Stellungnahme vom 03.07.2023 hat das Amt fir Raumordnung und Landes-
planung Mecklenburgische Seenplatte festgestellt, dass aufgrund der geringen
GroBe der uUberplanten Flache von 3,68 ha in Verbindung mit der gewerblichen
Pragung des Umfeldes dem Vorhaben keine Ziele der Raumordnung zum Frei-
raumschutz, insbesondere 4.5(2) sowie 5.3(9) Absatz 2 LEP M-V, entgegengehal-
ten werden.

2 Begriindung zum LEP MV 2016 Z 5.3

Bearbeitungsstand: Juni 2024 Bebauungsplan Nr. 38 ,Photovoltaik an
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdeninternes Handlungsprogramm
einer Gemeinde oder Stadt. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den
rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Satz
1 BauGB bestimmt ist. Die Stadt Friedland verfligt GUber einen genehmigten und
wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser weist den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die Ausweisung als Sondergebiet
~Photovoltaik" ist daraus nicht zu entwickeln.

Aus diesem Grund wurde im Parallelverfahren (gemaB § 8 Abs. 3 BauGB) die 21.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Friedland eingeleitet.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Friedland mit Darstel-
lung des Anderungsbereiches der 21. Anderung
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5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1 Stadtebauliches Konzept

Der Standort ist aus stadtebaulicher Sicht ausdricklich gut geeignet, weil er
durch seine Vorpragung keine Nutzungskonkurrenz mit anderen méglichen stad-
tebaulichen Entwicklungszielen bestehen.

Aufgrund der direkten Lage des Vorhabenstandortes entlang des Schwarzen We-
ges, ist zur ErschlieBung des Plangebietes kein hoher ErschlieBungsaufwand er-
forderlich.

Im Nordosten und im Sudosten sowie im Slden des Planungsraumes sind bereits
sichtverstellende Landschaftselemente in Form von hohem Bewuchs bei den Klar-
teichen und einer Allee am Schwarzen Weg, vorhanden.

Zu Geholzflachen wird eine ausreichend groBer Abstand eingehalten, der von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich der durch die Baugren-
ze eingefassten sonstigen Sondergebietsflachen errichtet.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule fir die Photovoltaikanlage auf in den
Boden gerammten Stitzen in Reihen mit einem Abstand von etwa 3,0 m aufge-
stellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzinktem Stahl. Die Tische sind
geneigt und nach Suden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebilindelt an
die Zentralwechselrichter angeschlossen werden.

Die Stadt nutzt vorliegend die Méglichkeit, sonstige Sondergebiete gemaB § 11
Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung wird durch
die Definition der Baugebiete nach § 2 bis 10 BauNVO nicht gedeckt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundfldchenzahl (GRZ) und die
Hoéhe der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet
sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den
nicht GUberbauten ,verschatteten™ Zwischenrdaumen.

Flr den Geltungsbereich wurde eine GRZ 0,7 festgesetzt.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch
den potenziellen Investor eine Bauweise gewahlt, die die maBgebenden Boden-
funktionen auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht gefahrdet.
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Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil der
Vorhabengrundstiicke festgesetzt, auf dem das zuldassige MaB der baulichen Nut-
zung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die
Héhe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Geldnde zur Be-
stimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von
unnoétigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung
Teil A festgesetzt wird.

Far die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Pla-
nungen des potenziellen Investors eine maximale Héhe von 4 m lUber Gelande-
oberkante nicht Uberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das anstehende
Gelande.

Weitere mdgliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Ge-
genstand der Regelungsabsicht der Stadt Friedland.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik™ (SO PV) dient im Rahmen ei-
ner Zwischennutzung gemdéB § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit §
9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von groBflachi-
gen Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Modultische mit Solarmodulen
sowie die fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen,
Anlagen fir die Energiespeicherung und - verarbeitung, Wechselricht-
erstationen und Zaunanlagen. Die Betriebsdauer der groBfldchigen
Photovoltaikanlage ist auf 30 Jahre bis zum 31.12.2053 befristet (Be-
fristung geméaB § 9 Abs. 2

1.1.2 Bis zum 31.12.2053 sind die innerhalb des sonstigen Sondergebietes
~Photovoltaik" vorhandenen Modultische mit Solarmodulen, Trafostati-
onen, Anlagen fir die Energiespeicherung und - verarbeitung, Wech-
selrichterstationen und Zaunanlagen vollstédndig zu entfernen. Als Fol-
genutzung wird flir das sonstige Sondergebiete ,Photovoltaik" Flache
fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festge-
setzt. (Folgenutzung gemaéB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

1.1.3 Die maximale Grundfldchenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,,Pho-
tovoltaik™ (SO PV) geméBB § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,70 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemé&B § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausge-
schlossen.

1.1.4 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 4 m begrenzt. Als unte-
rer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festge-
setzten Hbhen in Meter Uber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als
vorhandenes Gelédnde.
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5.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvor-
schriften" erlassen zu kdnnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flr ein solches Handeln ist durch § 86 Ab-
satz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben. Flr den Planungsraum des vorlie-
genden Bebauungsplans ist in diesem Zusammenhang die Zuldssigkeit von Ein-
friedungen festzusetzen.

Der Geltungsbereich wird mit Einfriedungen inkl. Ubersteigschutz gesichert. Da-
bei werden im Sinne des Biotopverbundes und zum Schutz von Kleinsdugern und
anderen Tierarten Durchschlupfmadglichkeiten in den Einfriedungen mit 15 - 20
cm Hoéhe im Bodenbereich offengehalten.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1.3.1. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Gel-
tungsbereiches zuldssig. In Einfriedungen sind Offnungen von mindes-
tens 15 x 20 cm GréBe in Bodenndhe im Hoéchstabstand von 15 m ein-
zurichten.

5.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Stadt tiber § 9
Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw.
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festzusetzen.

Die nicht bebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als Griinland
entwickelt. Dies wird sich positiv auf das Arteninventar auswirken. Zum Schutz
der Bodenbriter erfolgt die Mahd dieser Flachen frihstens ab dem 15. Juli eines
Jahres. Dinge- und Pflanzenschutzmittel werden nicht verwendet. Das Mahgut
ist abzutransportieren.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.2.1. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fldchen durch die
Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung
als Griinland zu entwickeln. Die Mahd dieser Fldchen ist unter Berlck-
sichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforde-
rungen von Offenlandbriitern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulés-
sig. Der Einsatz von Dlunge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

1.2.2. Die mit A gekennzeichneten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Allee zu erhal-
ten.
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5.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzufthren.

Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begrindung
des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter
nach § 2a BauGB untersucht. Aufgrund der Standortsituation und méglicher Um-
weltwirkungen des Vorhabens wird insbesondere fur die Schutzglter Mensch,
Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhdhter Untersuchungsbedarf festge-
stellt.

MaBgeblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
die Realisierung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieB3-
lich der erforderlichen Nebenanlagen.

Es handelt sich vorliegend ausschlieBlich um intensiv genutzte Griinflachen.
Hochwertige Biotopstrukturen werden nicht beansprucht oder beseitigt. Gewas-
ser befinden sich ebenfalls nicht im Planungsraum. Im Norden und Nordosten
liegen mehrere Teiche die ehemals als Klarteiche der Friedlander Starkefabrik
dienten.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flur die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zusammenfassend wurden drei Kon-
fliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachen-
inanspruchnahme betreffen die Schutzglter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zuglich der Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tie-
re zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezlglich der Schutzglter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
unter Beachtung der bisherigen Nutzung und der damit starken anthropogenen
Vorpragung abgesehen. Im Geltungsbereich befinden sich keine Gebaude oder
Gewasser.
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Der Umweltbericht wurde am 22. April 2024 fertiggestellt und liegt den Planun-
terlagen als separates Dokument bei. Im Ergebnis konnten, bei Einhaltung der
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen, keine erhebliche Beeintrachtigung der
Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten Schutzgiter durch das
Vorhaben festgestellt werden.

Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag (Stand: 05.06.2024) der den Planun-
terlagen ebenfalls als separates Dokument beigefiigt ist.

5.6 Verkehr
Erschlossen wird der Planungsraum ausgehend des Schwarzen Weges.
Flr die Bauphase ist nicht mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Innerhalb der Betriebsphase sind keine Einflisse auf das bestehende Verkehrs-
aufkommen zu erwarten.
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6. Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzwei-
se zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fliihren kénnten.

Blendwirkungen

Ungewollte Reflexionen kdénnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen
mindern. Das Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache
des Solarmoduls. Ein Teil von dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht
absorbiert, sondern reflektiert. Das kann sowohl an der Abdeckung des Solarmo-
duls wie auch im Innern des Solarmoduls erfolgen. Die Reflexionsverluste in Pho-
tovoltaik Modulen kénnen bis zu zehn Prozent ausmachen, womit der mdgliche
Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Hohe der Reflexionsverluste hangt von
der Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede
Solarzelle eine Antireflexionsschicht eingebaut, um die Verluste mdglichst klein
zu halten. Diese Antireflexionsschichten werden auf die Wafer aufgebracht. Dabei
werden die Reflexionsverluste beim Wafer allein von 40 % auf rund 5 % vermin-
dert.

Die Reflexionsverluste von Solarmodulen kénnen weiter vermindert werden, in-
dem auch das Abdeckglas mit entsprechenden reflexionsmindernden Schichten
bedampft wird.

Werden antireflexbeschichtete Glaser genutzt, kénnen die Verluste um weitere 3
Prozent vermindert werden. Mit der Nanotechnologie haben sich hier groBe Mdg-
lichkeiten ergeben, die Antireflexschicht des Solarglases sehr exakt zu texturie-
ren, sodass immer weniger Verluste entstehen. Alle Antireflexschichten kénnen
dennoch die Reflexionsverluste nicht auf null vermindern.

Deshalb wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die Tex-
turierung erhalt die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermdg-
licht, dass mehr Photonen genutzt werden kdnnen. Die Kombination von diesen
Methoden kdénnen die Reflexionsverluste auf unter 1 Prozent senken (Quelle:
https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste).

Auch vorliegend werden durch den potenziellen Investor Module zur Anwendung
kommen, die durch ihre Antireflexbeschichtung sowie ihre texturierte Oberflache
Reflexionsverluste von weniger als 1 % aufweisen.

Im weiteren Verfahren ist durch ein Gutachten nachzuweisen, dass durch die Er-
richtung der Freiflachenphotovoltaikanlage keine Blendungen auf Anwohner und
Verkehrsteilnehmer zu erwarten ist.
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Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kdénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kuhleinrich-
tungen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schall-
schutz zu gewahrleisten, werden solche l[armrelevanten Anlagen mit einem aus-
reichend groBen Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch flur schallempfindliche Sdaugetierarten, wie Fledermause, kdnnen Larmim-
missionen relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer
Photovoltaikanlage. Die Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechsel-
richter vor der Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung
im hausinternen Netz zu Wechselstrom umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivi-
tatszeitraume von Fledermausen (Dammerung und Nachts) werden die Solarmo-
dule keinen Strom produzieren. Stérungen der Fledermause durch Ultraschal-
limmissionen sind also weitestgehend durch den eingeschrankten Betriebszeit-
raum der Wechselrichter auszuschlieBen.

Durch windbedingte Anstrémgerausche an den Modulen oder Konstruktionsteilen
kdnnen weitere Schallemissionen entstehen. Diese dirften aber durch die bei
starkem Wind vorherrschende Gerauschkulisse liberlagert werden, so dass Schal-
lemissionen von Photovoltaikanlagen von nachrangiger Bedeutung sind.?

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerauschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete
wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden.
Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.

3 Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, BfN 2009
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7. Wirtschaftliche Infrastruktur

7.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so dass es
nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Ein Anschluss an das Was-
server- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.

Im siddstlichen Bereich des Plangebietes verlauft der geplante Verlauf einer Erd-
gasleitung der e.dis Netz GmbH. Sie verlauft auBerhalb der Baugrenze und wird
daher nicht lGberbaut. Die vorgesehene Auffahrt in das Plangebiet erfolgt Uber
einen unbefestigten Kiesweg. Dieser stellt fir Wartungs- und Reparaturarbeiten
kein Hindernis dar, da er ohne weitere aufgegraben werden kann um den Zugang
zu den Leitungen zu ermdglichen.

7.2 Gewasser

Natirliche Oberflachengewdasser oder Gewasser II. Ordnung befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches. Noérdlich, nordwestlich und &stlich des Pla-
nungsgebietes liegen Klarteiche der alten Friedlander Starkefabrik.

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit
dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitat von Grund- und
Oberflachenwasser beeintrachtigen kdnnen.

7.3 Telekommunikation

Unterhalb des Schwarzen Weges, angrenzend an den Geltungsbereich verlaufen
Telekommunikationslinien der ,Deutsche Telekom AG". Von den Erdungsanlagen
der geplanten Anlage wird ein Abstand von mindestens 15 m zu den Telekom-
munikationslinien eingehalten. Sie werden nicht durch das vorliegende Vorhaben
uberplant.

7.4 Bodenschutz und Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

GemaB § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei ErschlieBungs- und BaumaBnah-
men mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der planerischen
Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und LBodSchG
M-V zu berlcksichtigen, d.h. die Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw.
wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderun-
gen hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten wer-
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den. Die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und des Landesboden-
schutzgesetzes sind zu berilcksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden
Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen u. s. w. ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Boden-
verdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermei-
den. Das Bodengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst
geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wiederverwendung vor Ort vorgese-
hene und geeignete Bodenaushub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und
getrennt nach Bodenarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen be-
lasteter Bodenaushub ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zuzufuhren.

Der bei der Herstellung der Baugrube sowie Kabelgraben anfallende Bodenaus-
hub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/
SchlieBung der Baugrube getrennt nach Bodenarten wieder einzubauen. Nach-
weislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist einer den gesetzlichen Vor-
schriften entsprechenden Entsorgung zuzufthren.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Bau-
stoffen flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind so weit wie méglich auf
vorbelasteten bzw. entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Ein-
satz von Fahrzeugen, Maschinen und Technologien, die den technischen Umwelt-
standards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden so gering wie mog-
lich zu halten. Nach Beendigung der BaumaBnahme sind Flachen, die temporar
als Baunebenfladchen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt
werden wiederherzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfestigungen zu be-
seitigen.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, hat im Rahmen der Projekt- und
Planungsvorbereitung (Vorplanung) eine bodenkundliche Fachplanung (Boden-
kundliche Baubegleitung - BBB) durch bodenkundlich ausgebildetes Personal mit
einer entsprechenden beruflichen Qualifikation zu erfolgen.

Ziel dieser BBB ist es, den Erhalt und/ oder eine mdglichst natur-nahe Wieder-
herstellung von Bdden und ihren natlrlichen Funktionen gemaB § 2 BBodSchG
darzulegen.

Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffalligkeiten auftreten (z. B. abarti-
ger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Reste alter
Ablagerungen), ist die Untere Bodenschutzbehtérde beim Umweltamt des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu informieren.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Boden-
material auf dem Grundstlck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vor-sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu be-
ricksichtigen. Bei Ausfihrung der BaumaBnahmen nach dem 01.08.2023 sind
die Forderungen gemaB §§ 6 bis 8 der novellierten und ab dem 01.08.2023 gul-
tigen der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten
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sind. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

7.5 Brandschutz

Fir die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-
Schllisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind
am Eingangstor die Erreichbarkeiten des flr die bauliche Anlage verantwortlichen
Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich
angebracht.

Fur die objektbezogene Ldschwasserversorgung missen mindestens 30 m3/h
vorgehalten werden. Diese Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Ver-
figung stehen.

Die Entfernung der Ldschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m
nicht Uberschreiten.

Details zur Léschwasserversorgung werden wahrend der Baugenehmigung mit
der ortlichen Feuerwehr und der zustandigen Behdrde beim Landkreis abge-
stimmt.

Die notwendigen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstraBen) im und zum Plangebiet
mussen den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten nach der ,Richtlinie tber Fla-
chen fir die Feuerwehr" - in der aktuellen Fassung - entsprechen.

Die Brandlasten innerhalb der Anlage sind zu minimieren, z.B. durch regelmaBige
Mahd, Beraumen des Grasschnittes usw.; Leitungsfuhrungen sind durch entspre-
chende MaBnahmen vor mechanischen Beschadigungen zu schitzen.

Flar das Vorhaben ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 (Textteil u. a. mit An-
sprechpartner im Gefahrenfall, Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Feuer-
wehr-Zufahrt, der Wechselrichter, Schaltstellen [Freischaltelemente, Feuerwehr-
schalter] und Trafostationen usw.) zu erstellen.

Da die stromfuhrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen
nur eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus.

Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie den Abstdnden der Modultische
untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung
entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten
und die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Stdérfallrisiken werden durch fachgerechte Installation einschlieBlich
Blitz- und Uberspannungsschutzsystemen und Inbetriebnahme der PVA sowie
regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deut-
schen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die VDE 0132
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"Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen"
zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicher-
heitsabstande und die Durchfliihrung von Schalthandlungen.
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8. Denkmalschutz

8.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

8.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftli-
cher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

9. Umsetzung des Bebauungsplans

Kosten

Der potenzielle Investor verpflichtet sich im Rahmen eines Stadtebaulichen Ver-
trages zur Ubernahme sadmtlicher Planungskosten. Negative finanzielle Auswir-
kungen sind flur die Stadt damit nicht vorhersehbar.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:
Geltungsbereich: 37.062 m2
Baufenster: 33.469 m?
MaBnahme A : 3.215 m2
Verkehrsflache: 183 m2

Zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die Wertstufe ermittelt.
Die Wertstufe flr ,ruderale Trittfluren™ (RTT) ist 1, fur ,ruderalen Staudenfluren
frischer bis trockener Mineralstandorte™ (RHU) ist er 2 und der Biotopwert von
LIntensivgrinland auf Mineralstandorten" (GIM) liegt bei 1. Aus der Tabelle aus
Abschnitt 2.1 der HzE 2018 wurden die folgenden Biotopwerte errechnet:

Biotopwert RTT: 1,5
Biotopwert RHU: 3
Biotopwert GIM: 1,5

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen, in diesem Fall dem Betreibsgelande
der FIM Friedland Industrial Minerals GmbH sowie der Schwarze Weg, betragt flr
den Geltungsbereich weniger als 100 m. Der Lagefaktor ist in diesem Fall 0,75.
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Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflaichendquivalents flir Biotopbeseitigung bzw.

Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

Bio- Flache des be- Bio- Lage- Flache * Bio- Eingriffsfla-
topt eintrachtigten top- fakgtor topwert * Lage- | chenaquivalent
PtYP Biotops in m?2 wert faktor [m2 EFA]
10.2.1. 5322 *1,5%*
322 1 7 ! .987
RTT 5.3 ,5 0,75 0.75 5.98
10.1.3.
2 7 239 * 3 * 0,7
RHU 39 3 0,75 39 *3*0,75 538
9.3.2. 30.141 * 1,5 *
GIM 30.141 1,5 0,75 0,75 33.909
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendaquivalente: 40.434

Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsaquivalents flr Funktionsbeeintrdachtigung von

Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind fUr die geplante Photovoltaikanlage generell nicht zu erwarten. Der
Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen, die eine
Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzglter erwarten lasst.
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Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt ausgehend des Schwarzen Weg-
es. Versiegelungen entstehen durch den Bau einer Auffahrt zur Schwarzen Stra-
Be (183 m=2) sowie durch den Bau der Betriebseinrichtungen der Photovoltaikan-
lage, wie Trafo- und Wechselrichteranlagen (210 m2), mit einer Gesamtflache
von etwa 393 m?2,

Teil- Teil-/Vollversiegelte | ginqriffsfis-
/Vollversiegelte Zuschlag far Teil- bzw. -liberbaute Fla- ST
bzw. -L{berbaute /Vollversiegelung che * Zus_f:hlag = valente EFA

Flache EFA

210 m2 0,5 210 * 0,5 105

183 m=2 0,2 239 * 0,2 37
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 142

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunkti-
" m?2 EFA fii EFA fir Teil- nal
m?2 EFA fir Bio- S o onater
topbeseitiaun + | Funktionsbeein- | + | /Vollversiegelung Kompensa-
P gung tréchtigung bzw. Uberbauung | tionsbedarf
[m2 EFA]
40.434 0 142 40.576
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
.. 40.576
m2 EFA:
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Zu 2.7 Bericksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage von Griinflachen auf Photovoltaik-Freiflichenanlagen

Beschreibung:

Anforderungen:

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uber-
schirmte Flachen werden der Selbstbegriinung lberlassen

keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks
keine Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
héchstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes

maximal zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgu-
tes, frihster Mahdtermin 1. Juli

Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgese-

hen werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor
dem 1. Juli

Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der
Bauleitplanung bzw. der Vorhabengenehmigung

Wert der Kompensationsminderung:

» Zwischenmodulflachen GRZ 0,7 (30 %) > 0,5
» Uberschirmten Flachen GRZ 0,7 (70 %) > 0,2
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Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

Flache * Wert d Flachenaquiva-

kompensati- . ) ) lent d. kompen-
) Flache in kompensations- . .
onsmindernde Wertstufe . sationsmindern-
m?2 mindernden MaB-
MaBnahme nahme = mz2 FA den MaBnahme
[m2 FA]

Anlage von
Grunflachen auf
Photovoltaik-
Freiflachenan- 21.191 0,2 21.191 * 0,2 4.238
lagen (Uber-
schirmte Flache
SO PV)

Anlage von
Grunflachen auf
Photovoltaik-
Freiflachenan- 14.430 0,5 14.430 * 0,5 7.215
lagen (Zwi-
schenmodulfla-
che SO PV)

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die kompen-

sationsmindernde MaBnahme: 11.453

Zu 4. Kompensation des Eingriffs

Auf der Stadtvertretersitzung der Stadt Friedland vom 07.11.2024 wurde der
Entwurfsbeschluss unter der Auflage gefasst, dass der Ausgleich auf Flachen im
Stadtgebiet stattfindet. Die ausgewahlte Flache erstreckt sich auf die Flursticke
71, 70 und 56/1, Flur 2 in der Gemarkung Ramelow und befindet sich somit in
einem Ortsteil der Stadt Friedland. Eine Karte, die die MaBnahmeflache und ihre
durchschnittliche Bodenwertzahl darstellt, liegt den Unterlagen als Anlage 01 bei.

MaBnahme 2.33 Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als
Mahwiese

Flachenbilanz: 16.781 m?2

Beschreibung: Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begrinung in eine
Brachflache mit Nutzungsoption: Umwandlung von Ackerflachen in Dauergrin-
land als einschlirige Mdhwiese oder einer Mahd in einem zwei-bis dreijahrigem
Rhythmus
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Anforderungen fir Anerkennung:

e Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt

e Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erflillung eines
der nachfolgend aufgefuhrten Kriterien: Biotopverbund, Gewasserrand-
streifen, Puffer zu geschlitzten Biotopen, Férderung von Zielarten

e Spontane Begrinung (keine Einsaat)

e Mindestbreite 10 m

e MindestflachengréBe: 2.000 m?2

Nutzungsoption: Auf der Flache besteht ausschlieBlich die Méglichkeit der Fla-
chennutzung als einschiirige extensive Mahwiese unter Beachtung der folgenden
Vorgaben:

e Mahd nicht vor dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes

e je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

e Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Jegliche weitere Arbeiten und MaBnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz
von PSM, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.a. sind ausge-
schlossen. Erfolgt eine Unterlassung der Mahd Uber einen Zeitraum von mehr als
3 Jahren sind die betroffenen Flachen dauerhaft der ungestdrten natlrlichen
Entwicklung (freie Sukzession) zu Uberlassen.

Bezugsflache fir Aufwertung: MaBnahmenflache
Kompensationswert: 2,0

Zu 4.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Das Kompensationsflichendquivalent in m2 (m2 KFA) ergibt sich aus dem Kom-
pensationswert und der FlachengréBe der MaBnahme.

Kompensations- | Flache der | x | Kompensationswert Kompensations-
maBnahme MaBnahme der MaBnahme flachenaquivalent
nach HzE 2018 [M2 KFA]
2.33
Umwandlung von
Acker in Brach-
flache mit Nut- 16.781 2,0 33.562
zungsoption als
Mahwiese
Kompensationsflachendquivalent 33.562
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Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler

Kompensations-

Kompensations-

Korrigierter multi-

Kompensations- | - mindernden flachenaquivalent funktionaler Kom-
bedarf MaBnahme d ) pensationsbedarf
(m2 EFA) (m2 EFA) [m2 KFA] [m2 EFA]
40.576 11.453 33.562 -4.439
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf: -4.439

Der Eingriff ist durch die Zuweisung von Kompensationsmindernden
MaBnahmen sowie KompensationsmaBnahmen vollstandig kompensiert.
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