SATZUNG DER VIER-TORE-STADT NEUBRANDENBURG

Bebauungsplan Nr. 131 "Gartenstadt Neubrandenburg -
An den Funfeichener Teichen™

Aufgrund des § 10 (i. V. m. § 13 (a) des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) geandert worden ist, sowie
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird

nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .

Planzeichnung - Teil A
Planteil 1

Naturnahe
Parkanlage (i35

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung

12.65.

20.0

Allgemeine Wohngebiete, z.B. WA 1.1

: folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.

", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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GRz0,4 Grundflachenzanhl, als Hochstmal, z.B. 0,4
Grundflachenzahl fir Doppelhaushalften und
GRZ0,4/0,5 Endreihenhauser / Mittelreihenhauser, als
Hochstmaly
GFZ1,2 Geschossflachenzahl, als Hochstmal}, z.B. 1,2
Geschossflachenzahl fir Doppelhaushalften und
GFZ0,8/1,0 Endreihenhauser / Mittelreihenhauser, als
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Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal, z.B. llI

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

0 Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig
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Nur Hausgruppen zulassig

Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 22 Abs. 4 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
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GemarkungNeubrandenburg

Langenmalie und H6henangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89
Hohenbezug: DHHN 2016

Stand Stadtkarte: 03/2020

Stand Kataster: 03/2024
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Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung "Rad- und Gehweg"
Zweckbestimmung "Bushaltestelle”

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Vesorgungsanlagen

©

6. Griinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen: Elektrizitat

Offentliche Griinflichen

0 Zweckbestimmung Spielplatz

Zweckbestimmung Parkanlage

§ 23 Abs. 3 BauNVO

68

Langenmalie und Héhenangaben in Meter, Lagebezug: ETRS 89
Hoéhenbezug: DHHN 2016

Stand Stadtkarte: 2016 25
Stand Kataster: 05/2023 o
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NATURNAHE

PARKANLAGE Zweckbestimmung Naturnahe Parkanlage

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
' ' und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ‘POOOOOOOOS Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
' ' 200000000d und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
' ' Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 8. Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB —> Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB I Flachen fur Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB St Cp Stellplatze und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB St Cp Ga NG  Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebaude
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ::_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 9 Abs. 7 BauGB

D

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Text - Teil B
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1.1.1

1.2

1.2.1
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1.3.1

1.3.2
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1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 3.2 sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 der BauNVO — Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 3.2 sind je Wohngebaude maximal
zwei Wohneinheiten zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 bis WA 4.4 sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis Nr. 5 der BauNVO — Betriebe des Beherbergungswesens,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5
der BauNVO — Gartenbaubetriebe und Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungs-

plans.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet WA 1

betragt:

- fir Grundstucke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet
werden (Reihenmittelhauser): GRZ = 0,5 und GFZ =1,0

- fir Grundstlicke, auf denen die Gebaude einseitig ohne Grenzabstand errichtet
werden (Reihenendhauser und Doppelhaushalften): GRZ = 0,4 und GFZ 0,8.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ohne
Langenbeschrankung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 5 sind Tiefgaragen,
Kfz-Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Kfz-Stellplatze und Carports sind zusatzlich in dem daflr ausgewiesenen Flachen
»ot Cp“ und ,St Cp Ga NG, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
in dem daflr ausgewiesenen Flachen ,St Cp Ga NG* zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 BauNVO)

Erneuerbare Energien

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 5 sind bei der Errichtung von
Gebauden die Nettodachflachen der Hauptanlagen zu mindestens 30 % mit Solar-
anlagen auszustatten. Dies gilt auch bei wesentlichen Umbauten des Daches von
Bestandsgebauden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Grunflachen und Griinordnung

In der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage / Spielplatz” sind
drei standortgerechter Laubbaume einem Mindeststammumfang von 10 bis 12 cm als
Baumgruppe zu pflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Vorhandene Baume, die der festgesetzten Qualitat mindestens entsprechen, konnen
auf die Festsetzung angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage®
aulerhalb der Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen und der Flache fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,M 3 ist extensives Grunland durch
spontane Selbstbegrinung zu entwickeln. Die Flachen sind einmal pro Jahr auerhalb
der Brutzeit zu mahen. Das Mahgut ist zu beseitigen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. Nr. 20 BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mindestens 12 standortgerechter Laubbaume mit einem Mindest-
stammumfang von 14 cm zu pflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Nach Abgang sind die Baume in gleicher Baumart mit einem Mindeststamm-
umfang von mindestens 12 cm neu zu pflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 5 sind die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen gartnerisch mit Pflanzen (Stauden, Graser, Straucher, Halb-
straucher) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt nicht fur Flachen, die von
Wegen, Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. § 14
Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung Uberdeckt sind.

Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten, gleich welchen Gesteins-
materials, welcher Art oder welcher Kérnung und/oder von Vlies- oder Folienab-
deckungen sind nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 3.2 ist je angefangene 200 m?

versiegelte Grundstucksflache:

a) ein standortgerechter Laubbaum

zu pflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 bis WA 5 sind je angefangene 200 m?

versiegelte Grundsticksflache:

a) ein standortgerechter hochstammiger Obstbaum mit einem Mindeststammumfang
von 10 bis 12 cm in der Pflanzqualitat ,Zweimal verpflanzt®,

b) 20 m? Strauchflache standortgerechter Arten und

c) 5 m? Schmetterlingsweidepflanzen standortgerechter Arten

zu pflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Vorhandene Baume und Straucher, die der festgesetzten Qualitdt mindestens

entsprechen, sowie gemal textliche Festsetzungen Nr. 1.6.1 und 1.6.2 in den Flachen

fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft .M 1“ und ,M 2 gepflanzte Straucher und Heister, kbnnen auf die

Festsetzung angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 bis WA 5 sind die nicht Uberbauten Flachen
von Tiefgaragen mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu Uberdecken, mit standortgerechten Arten gartnerisch anzulegen, zu entwickeln,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht fur Flachen, die von
Wegen, Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. § 14 Abs.
1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung Uberdeckt sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baugebiet

Nutzungsschablone

Grundflachenzah

Geschossflachenzah

Anzahl Voll-
geschosse

Bauweise

Nachrichtliche Ubernahme

§ 9 Abs. 6 BauGB
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Bestandsangaben

vorhandene bauliche Anlagen

¥ - Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummer

vorhandener Héhenpunkt auf DHHN 2016 bezogen

vorhandene Baume
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1.8.1

1.8.2

1.8.3

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1 bis WA 5 sind Dacher mit einer Neigung
von bis zu 15° auf neu zu errichtenden Hauptgebduden auf mindestens 50 % der
Dachflache des jeweiligen Gebaudes mit einem mindestens 12 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu Uberdecken, mit standortgerechten Arten extensiv zu
begrinen. Die Begrliinung ist zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene funf oberirdischen Kfz-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
mit einem Mindeststammumfang von 12 cm zwischen den Stellplatzen, beziehungs-
weise in einem Abstand von max. 2 m zu diesen, zu pflanzen, zu entwickeln, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die offene, unversiegelte Bodenflache je Baum (Baumscheibe) muss mindestens 6 m?
betragen, einen Mindestquerschnitt von 2 m aufweisen und ist vor Uberfahren zu
schiutzen. Zudem ist einem durchwurzelbaren Raum von 12 m? je Baum zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Auf den Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ,M 1% sind 10 m breite Feldgehdlze aus zwei Reihen Deck-
strauchern gemal ,Pflanzliste 1 aufl’en, zwei Reihen Grof3strauchern gemaf
.Pflanzliste 2“ innen und einer Reihe Heister gemal ,Pflanzliste 3 mittig im Verband
1,0 m x 1,5 m bzw. im 10 m Abstand zu pflanzen, zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Vorhandene Baume und Straucher, die der festgesetzten Qualitdt mindestens
entsprechen, kdnnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

Vorhandene Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25b BauGB)

Auf den Flachen far Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ,M 2“ ist extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind einmal pro Jahr aul3erhalb der Brutzeit zu mahen. Das
Mahgut ist zu beseitigen.

Vorhandene Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25b BauGB)

Auf der Flache fir Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ,M 3“ ist die ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen® gemal
.Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern®i.d.F. von 2018 (HzE 2018)
Anlage 6 Pkt. 2.31 zu realisieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den offentlichen Grinflachen, in den offentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Rad- und Gehweg“ sowie in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1.1 bis WA 5, sind Ful3- und Radwege, Zufahrten und ebenerdige Kfz-Stellplatze
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal
0,5 zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 5 ist das auf den Baugrundsticken
anfallende Niederschlagswasser, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke verwendet
wird, zuriickzuhalten, zu verdunsten und zu versickern.

Nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser ist Uber Notuberlaufe entweder
dezentral zu versickern oder abzuleiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Glasflachen oder vergleichbare spiegelnde Oberflachen mit einer Grolde von mehr als
6 m? sind unzulassig, wenn sie nicht deutlich sichtbar untergliedert sind. Eckfenster
ohne deutlich sichtbare Eckpfeiler sind unzulassig.

Abweichungen von Satz 1 sind zulassig, sofern die Glasflache mit kontrastreichen,
zum Abhalten von Vdgeln geeigneten Markierungen versehen wird. Vergleichbare
Losungen zum Abhalten von Vogeln sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FUr die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchten mit nach unten gerichtetem
Licht und Leuchtmitteln mit warmweilRer Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zu
verwenden. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufiihren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
uberschreiten.

Die Lichtpunkthohe darf eine Hohe von 5,0 m oberhalb der zu beleuchtenden
horizontalen Flache nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Erweiterung Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen Auflenbauteile schutzbedurftiger Aufent-
haltsrdume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes
Gesamt-Bauschalldamm-Mal} (R‘w,ges) aufweisen, dass nach folgender Gleichung
gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’'w,ges La - KRaumart

mit La malfgeblicher AuRenlarmpegel

mit KRaumart 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
35 dB fiir Buroraume und Ahnliches.
Die Ermittlung des mafigeblichen AulRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemal DIN 4109-2:2018-01.
Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fir besonders ruhebedurftige
Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer durch den Einsatz von schallgedammten
Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln >45 dB(A) zu
berucksichtigen.
Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach
DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.
Die zugrunde zu legenden malgeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den
ermittelten  Beurteilungspegeln  der  ,Schalltechnische  Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 131 der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg® vom 20.06.2024
abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde
gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larm sind Aulienwohnbereiche von Wohnungen entlang der Stral3e
Flnfeichen nur in baulich geschlossener Ausfihrung (zum Beispiel als verglaste
Loggia oder verglaster Balkon) zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren Aulenwohn-
bereichen muss mindestens ein Aulkenwohnbereich diese Anforderung erflllen oder
zur strallenabgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

In den allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 5 sind Aulenwandflachen
mindestens zu 80 % als Putzflache in hellen Pastellfarben oder mit Naturklinkersteinen
auszubilden. Unzuldssig sind grelle sowie stark glanzende und reflektierende
Materialien und Farben.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 5 sind die Dacher der Hauptanlagen
als symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher oder als Flachdacher
auszubilden.

Fur die Dacheindeckung der geneigten Hauptdacher sind ausschlieBlich den Farben
Dunkelrot, Braun und Anthrazitgrau zu verwenden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Hauptdacher nur in gleicher Dachform,
Dachneigung, Firstrichtung und Dacheindeckung zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1. Nr. 1 LBauO M-V)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind als Grundstuckseinfriedung entlang offentlicher
Verkehrsflachen nur lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m, bezogen auf die
Oberkante der angrenzenden Fahrbahn, zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 bis WA 4.2 entlang der Strale Funfeichen
sind auch Zaune bis eine Hohe von 1,2 m, bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Fahrbahn, zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1. Nr. 1 LBauO M-V)

Klarstellung
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 3 BauGB)
der Stadtvertretungvom __ . . . Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB i. V. m. § 15 der Hauptsatzung durch
Abdruck im Stadtanzeigeram __. . erfolgt.

Die fir Raumordnung zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGBi. V.m. § 3 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG)am . beteiligt worden. In diesem Rahmen erfolgte
gleichzeitig die Anzeige gemal § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Offenlegung in der Zeitvom . . biszum . . durchgeflihrt worden. Der Plan
wurde wahrend dieser Zeit ins Internet eingestellt.

Die Abstimmung Uber den Bebauungsplan mit den benachbarten Gemeinden ist gemaR § 2
Abs. 2 BauGBam . . erfolgt.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 1 S. 1 BauGB mit Schreibenvom . . zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat gemall § 3 Abs. 2 S. 1und 3 BauGBam __ . . den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung im Internet
und offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), der Begriindung sowie den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wurden in der Zeit vom

o . biszum__. . imInternet auf der Webseite der Vier-Tore-Stadt
Neubrandenburg unter http://bauleitplanung.neubrandenburg.de gemaf § 3 Abs. 2 S. 1
BauGB verdffentlicht und haben wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Neubrandenburg, Dienstgebaude Friedrich-Engels-Ring 53, Abt. Stadtplanung, 6ffentlich
ausgelegen.

Die Internetseite, unter der die genannten Unterlagen eingesehen werden konnten, die
Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, ist vor Beginn der Verdffentlichungsfrist ortstblich bekannt
gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet eingestelit
worden und die zu verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind
Uber ein zentrales Internetportal des Landes (https://www.bauportal-mv.de) zuganglich
gemacht worden.

Siegel

Neubrandenburg, Der Oberburgermeister

Der katastermaflige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die ALK durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Siegel

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

Die durch die Planung berthrten Behérden und Trager o6ffentlicher Belange sind gemal § 3
Abs.2S.3BauGBam . . von der Veroéffentlichung im Internet unterrichtet und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat die gemafl § 3 Abs.2S.6i.V.m.§4 Abs.2S.3und § 1 Abs. 7
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und Trager
offentlicher Belangeam . . gepruft. Das Ergebnis ist gemall § 3 Abs. 2 S. 6 BauGB
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde gemal § 10 Abs. 1 BauGBam . .  von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretungvom . . gebilligt.

Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit gemal § 5 Abs. 4 S. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt.

Siegel

Neubrandenburg, Der Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist geman

§ 10 Abs. 3S.1und 4 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzungam __ ._ .. im
Stadtanzeiger ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemal § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachungam _ . . in
Kraft getreten.

Geltungsbereichsgrenzen
im Norden: die Flinfeichener Teiche und die nordliche Grenze des Flurstlicks 126/57,
im Osten: die Mitte der StralRe ,Flnfeichen®, den Erschliefungsweg am ehemaligen Exerzier-

platz und die Lagerhalle im Stdosten,

im Suden: die Landwehr und die sudliche Grenze der Flurstiicke 124/54 und 126/67,
im Westen:die westliche Grenze der Flurstiick 126/67 und das Ufergehdlz der Flinfeichener

Teiche am ehemaligen Sportplatz.

Planungsgebiet: ca. 9,0 ha

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden

ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.04.2024 (GVOBI.
M-V S. 110)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI M-V S. 503,
613), zuletzt gedndert durch § 9a des Gesetzes vom 13.05.2024 (GVOBI. M-V S. 149)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 16.05.2024 (GVOBI. M-V 2024, S. 270)

- Hauptsatzung der Vier-Tore-Stadt Neubrandenburg vom 24.01.2024, 6ffentlich bekannt gemacht
am 24.01.2024 im Internet unter www.neubrandenburg.de, in Kraft getreten am 25.01.2024
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