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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

Planungsgegenstand

Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Holthusen hat mit dem am 26.08.2004 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Nr. 5 - 1. Teil GE1-Gebiet, Erweiterung des Gewerbegebietes
Steinweg/ Mittelweg die Mdglichkeiten geschaffen, weitere gewerbliche
Ansiedlungen in Holthusen vorzubereiten.

Mit dem Bebauungsplan wurden die Mdoglichkeiten geschaffen, Ansiedlungen
von Gewerbebetrieben vorzubereiten. Das Plangebiet ist aufgrund seiner
GroRRe, seiner Ortsrandlage und der sehr guten Verkehrsanbindungen an das
Hauptverkehrsstraf3ennetz fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geeignet.
Das Plangebiet ist vollstandig besiedelt. Innerhalb des Gewerbegebietes
wurden keine Vorgaben fir die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 8§ 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO — Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, getroffen. Es hat sich gezeigt, dass gerade in den Kkleineren
Gewerbebetrieben, wie es sich im Plangebiet darstellt auch die Bindung der
Betriebsinhaber und Betriebsleiter an den Betrieb durch entsprechende
Wohnungen zu sichern ist und gesichert werden soll. Dies soll im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil GE1- Gebiet, Erweiterung
des Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB vorbereitet werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde reagiert auf Ansiedlungsbegehren bzw. die Antréage die
Wohnfunktion in den kleinen Gewerbebetrieben fir die Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Dienst- und Aufsichtspersonen zuzulassen. Aufgrund der
Bindung der jeweiligen Personengruppen an den Betrieb ist es das
Planungsziel, die Wohnnutzung im Rahmen des Gewerbegebietes zu sichern.
Die allgemeine Zulassigkeit ist vorgesehen.

Fur die Gemeinde ist hier eine Anderung beabsichtigt. In Gewerbegebieten ist
in 8 8 Abs. 3 die ausnahmsweise Zuldssigkeit fir Wohnungen,
Aufsichtsbereitschaftsperson sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
genannt. Es ist beabsichtigt, diese Zielsetzung von ausnahmsweiser
Zulassigkeit in allgemeine Zulassigkeit zubringen. Deshalb ist die Anderung der
Bauleitplanung erforderlich. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen
hat den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Holthusen - Gewerbegebiet - Teill 1 - GE 1 Gebiet gefasst.
Planungsziel ist die Regelung der allgemeinen Zulassigkeit fir
Betriebswohnungen. Unter Berlcksichtigung der konkreten standortlichen
Situationen und der vorhandenen Ansiedlungen ist dies gerechtfertigt.
Schallbeeintrachtigungen sind auch durch das Recyclingunternehmen nicht zu
erwarten. Deshalb wird der Bebauungsplan in der Art der Nutzung geandert.
Ubrige Festsetzungen und die Planzeichnung verandern sich nicht. Die
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Festsetzung wird gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig, weil die
Zweckbestimmung erhalten bleibt. Durch die Modifizierungen der Art der
baulichen Nutzung werden die Grundzige der Planung nicht berihrt. Das
Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Wahl des Planverfahren

Gemall § 13 Abs. 1 BauGB kann das vereinfachte Verfahren angewandt
werden, wenn durch die Anderung eines Bauleitplanes die Grundziige der
Planung nicht berihrt und wenn die Zuléassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG
unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird. Das vereinfachte Verfahren
ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen und wenn Anhaltspunkte
daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach8 50 Abs. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil verfolgte
Planungsziel der Gemeinde eines Gewerbegebietes bleibt bestehen, die
stadtebaulichen Zielsetzungen bleiben bestehen und die Grundziige der
Planung werden durch die beabsichtigte vereinfachte 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht bertihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Der Gesetzgeber hat fur die Anderung
und Ergédnzung von Bauleitplanen neben dem Regelverfahren das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB vorgesehen. Dies betrifft in der Regel nicht die
Schaffung von Baurechten, sondern die Veranderung bereits bestehender
Baurechte, wenn die Grundzige der Planung nicht bertuhrt werden. Die
angestrebten Anderungszielsetzungen sind von so geringem Gewicht in Bezug
auf den planerischen Grundgedanken, sodass die Grundziige der Planung
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden.

Darlber hinaus ist das vereinfachte Verfahren auch ausgeschlossen, wenn:

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
vorbereitet oder begriindet wird,

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzglter bestehen oder

- Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 Bundes- Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Die Anderungsziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil
bertihren die Ausschlusstatbestéande des § 13 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BauGB nicht.

Der Bebauungsplan setzt Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO fest. Die
Modifizierung der Art der baulichen Nutzung innerhalb der ausnahmsweise
zulassigen Arten der baulichen Nutzung ist nicht geeignet, Projekte mit
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung zuzulassen. Es bestehen
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zudem keine Anhaltspunkte dafur, dass die Zulassigkeit von Storfallbetrieben
begriindet wird.

Es bestehen ebenso keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter anzunehmen waren.

Auf die in der weiteren Umgebung vorhandenen Schutzgebiete wird sich die
Zulassigkeit des Wohnens innerhalb des Gewerbegebietes nicht mafgeblich
auswirken. Die Auswirkungen ergeben sich bereits bisher durch die
vorhandenen Ansiedlungen und das Gewerbegebiet. Auswirkungen auf die
Natura 2000-Schutzgebietskulisse sind nicht zu erwarten.

Die angestrebten Anderungszielsetzungen sind von so geringem Gewicht in
Bezug auf den planerischen Grundgedanken, sodass die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden. Im Ergebnis wurde die Anwendbarkeit des
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes nachgewiesen. Die allgemeinen
Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
sind erfullt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der Durchfihrung eines Monitorings nach 8§ 4c BauGB
abgesehen.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 BauGB und
§ 4 Abs.1 BauGB wird gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 — 1. Teil GE1-Gebiet, Erweiterung des Gewerbegebietes
Steinweg/ Mittelweg ist identisch mit dem Geltungsbereich der Satzung utber
den Bebauungsplan Nr. 5 — 1. Teil. Die Abgrenzung wird entsprechend
dargestellt.
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Plangrundlage

Die Plangrundlage fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
— 1. Teil bildet der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5 — 1. Teil GE1-Gebiet
Erweiterung des Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg der Gemeinde
Holthusen.

Gebiets- und Bestandssituation

2.3.1 Bestandssituation

Es liegt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit der planungsrechtlichen
Ausweisung eines Gewerbegebietes vor. Der Bebauungsplan ist realisiert. Es
bestehen Erweiterungsmoglichkeiten fur bestehende Betriebe. Das Plangebiet
wird durch die realisierten gewerblichen Nutzungen gepragt. Darlber hinaus
sind zusatzlich die Auswirkungen vorhandener Gewerbe und industrieller
Nutzungen in der Umgebung zu beachten. Hierbei handelt es sich um
gewerbliche Hallen- und Industriebauten bzw. Recyclinganlagen mit den
zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen. Die unbebauten Flachen werden
Uiberwiegend als Rasenflachen genutzt.
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2.3.2

2.3.3

3.1

3.2

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Holthusen verfligt Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 5 — 1. Teil vom 26.08.2004. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich
derzeit nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
5-1. Teil.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen hat parallel zum
Aufstellungsbeschluss am 26.05.2025 beschlossen, die Entwurfsunterlagen fir
das Beteiligungsverfahren zu nutzen.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist Uber den Querweg, den Steinweg und den Mittelweg
verkehrlich an das Ubergeordnete Straf3enverkehrsnetz angebunden. Das
Plangebiet ist somit direkt an das Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3ennetz
angebunden. Die bestehende ErschlieBungssituation wird durch die Planung
nicht verandert.

Alle Baugebietsflachen sind an die Netze und Anlagen der ortlichen und

Uberértlichen Versorger angeschlossen. Die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes ist geregelt und wird durch die Planéanderung nicht berthrt.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Ziele der Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Ziele und Grundsatze der

Raumordnung zu beachten. Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse

der Raumordnung ergeben sich fir die Gemeinde Holthusen aus folgenden

Grundlagen:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom
27. Mai 2016,

- Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011.

Die Zielsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes beriihren die
landesplanerischen Zielsetzungen nicht.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holthusen ist die Flache als
Gewerbegebiet dargestellt. Somit ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
5 — 1. Teil gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt.

Der Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung der Gewerbegebiete
ist im nachfolgenden dargestellt.

Daraus ist ersichtlich, dass in der Umgebung Gewerbegebiete vorhanden oder
zur Erweiterung vorgesehen sind.
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4.1

4.2

Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsziele

In dem Gewerbegebiet haben sich zahlreiche Unternehmen angesiedelt. Es
bestehen noch Mdoglichkeiten fur die Erweiterung der bestehenden Betriebe.
Neuansiedlungen sind nicht méglich.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes beschrénkt sich allein auf die
Regelung der allgemeinen Zulassigkeit von Wohnungen gemanR § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO. Die Anderungen erfolgen ausschlieRlich in Textform, als
Textbebauungsplan.

Planungsziel der Gemeinde ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu
Zwecken der Erzielung von Gewerbesteuereinnahmen und der gewerblichen
Entwicklung der Gemeinde. Es hat sich herausgestellt, dass die Bindung von
Betriebswohnungen an die Betriebe die Zielsetzung der angesiedelten Firmen
und Unternehmungen ist. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde Holthusen
gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig festzusetzen.

Begriindung der Anderungsinhalte

Die Inhalte der Planzeichnung (Teil A) und alle hier in der Begriindung nicht
aufgefiihrten textlichen Festsetzungen des Teil B-Text der rechtsverbindlichen
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 — 1. Teil GE1-Gebiet, Erweiterung des
Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg behalten ihre Gultigkeit und gelten fort.

Die textliche Festsetzung 1.1.4 wird zuséatzlich aufgenommen und wie folgt
gefasst:

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO -
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zulassig.

Begriindung der textlichen Festsetzung |.1.4:

Allgemeine Zulassigkeit fir Betriebswohnungen

Aufgrund der konkreten standortlichen Anforderungen und aufgrund der
vorhandenen Ansiedlungen in der Umgebung und der Begehren der
Unternehmungen, die Betriebswohnungen allgemein zuzulassen und die
Verbindung der Wohnung zu den Betriebsvorhaben herzustellen, wird die
Anderung des Bebauungsplanes vollzogen. Es ist das Ziel, Wohneigentum fir
die Betriebsinhaber zu schaffen.

Auswirkungen der Planung

Die Planung tragt dazu bei, den etablierten Gewerbestandort zu sichern und
den Unternehmen die Mdglichkeit des Wohnens beim Betrieb zu ermdglichen.
Auch damit wird sichergestellt, dass bestehende Arbeitsplatze gesichert werden
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5.1

5.2

und ggf. neue Arbeitsplatze auf den Grundstiicken entstehen kénnen. Mit der
Zulassigkeit der Betriebswohnungen werden keine Auswirkungen auf die
innerhalb des Gebietes vorhandenen Gewerbeansiedlungen entstehen. Aus
Sicht der Gemeinde entstehen auch keine Auswirkungen auf die in der
Umgebung  ansassigen  Unternehmen.  Auswirkungen  durch  den
Recyclingbetrieb sind nicht zu erwarten. Einschrankungen fiir diesen aus Sicht
der Gemeinde auch nicht. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 wurden Voraussetzungen durch die Gemeinde fur die Vertraglichkeit mit
der Wohnnutzung Uberprift. Unter Bericksichtigung der stadtebaulichen
Vorgaben war die Wohnnutzung fiir den Bebauungsplan Nr. 10 zuléssig.
Aufgrund der vorhandenen Ansiedlungen kann die Gemeinde auch davon
ausgehen, dass der Zulassigkeit von Betriebswohnungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil im Rahmen der 1. Anderung keine
Belange entgegenstehen. Die Entwicklung des Planvorhabens ist zulassig.
Aufgrund der Grol3e und Struktur des Gebietes ist davon auszugehen, dass der
Gebietscharakter erhalten bleibt. Umgekehrt ist auch nicht davon auszugehen,
dass durch die nunmehr beabsichtigte allgemeine Zuléssigkeit der
Betriebswohnungen Auswirkungen auf die angrenzenden Betriebe entstehen.
Aufgrund des GrofRenverhaltnisses vom Betriebsgrundstiick zur Wohnnutzung,
die betriebsbedingt zuldssig ist, ist davon auszugehen, dass der
Gebietscharakter nicht beeintrachtigt wird.

Es bleibt weiterhin bei einem Gewerbegebiet.

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind keine
zusatzlichen und relevanten Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar. Die
stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern werden nicht geandert. Die Planung
tragt den Anforderungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im
Sinne des § la BauGB insoweit Rechnung, indem bereits ausgewiesene
Gewerbe- und Industriegebiete fir Nutzungen im Bereich des produzierenden
Gewerbes gesichert werden.

Kosten

Die Gemeinde Holthusen hat die Planungskosten fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 - 1. Teil auf die Antragsteller tbertragen. Kosten fur die
Gemeinde fallen nicht an.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg — im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

Planungsstand: Entwurf 26. Mai 2025 10



Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil GE1-Gebiet, Erweiterung des
Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg — im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

TEIL 2 Ausfertigung

Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
— 1. Teil GE1-Gebiet, Erweiterung des Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg
wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen am
........................... gebilligt.

Holthusen, den....................... (Siegel)

Facklam
Blrgermeisterin
der Gemeinde Holthusen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 / 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Entwurf 26. Mai 2025 11



Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 — 1. Teil GE1-Gebiet, Erweiterung des
Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg — im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

TEIL 3 Anlagen

Satzung der Gemeinde Holthusen Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5
— 1. Teil GE1-Gebiet, Erweiterung des Gewerbegebietes Steinweg/ Mittelweg, als
gesondertes Dokument

Planungsstand: Entwurf 26. Mai 2025 12



SATZUNG DER GEMEINDE HOLTHUSEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5- 1.TEIL

ZEICHENERKLARUNG

“Planzeichen Enlguterungen Rechtsgrundiagen
I. FESTSETZUNGEN
DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN -§9(1)1 BauGB

GE 1- GEBIET, ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES STEINWEG/ MITTELWEG

1du d
{= CBl. | Seite 3

j ol

Abgrenzung des Geltungsbereichs
fir den B-Plan Nr. 5- 2, Teil ,

Ausbildung als Regenwassermulde
in Abhéngigkeit von der Ableitmenge
je Grundstlick

Abgrenzung des Geltungsbereichs ¥
fir den B-Plan Nr. 5- 1. Teil < SR

Gefallerichtung zur Ab-
leitung des anfallenden
Oberfldchenwassers.

b — o — — — . — . ————— —— — —— —— —§

| %= q
N

M4

TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 5§ DER GEMEINDE HOLTHUSEN - GEWERBEGEBIET 1. Teil - GE 1 - Gebiet
(S 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

11 Dite!FIéchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Gawerbegebiet geméB § 8 BauNVO fest-
gesslzl.

12 vertdt des Bebuuungsplangeticlos sind gomd § 1 Abs B und U BaulNWT 'u'B'g'ii‘,u.’.-g'.!-i',‘_‘t’:m g ol 2 LTy
13. Inperhalb  des  Geltungsbereiches  des  Bebauungsplanes  sind Einzelhandelseinrichtungen
germ.~8~1-Abs—5 und 8- BauNV O ausnehmsweise zulissig, wenn derVerkaul “an-Endverbraucher Tiach Artund

Umtsng m eindelligen Zusammentang mil dar Froduklion. dor Wer- nd Seartmilung Mor Glilerm - sinschisoic”
Reperatur- und Serviceleistungen - des Betriabes steht (Handwerkshandel).

2. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Im gesamtan Geltungsbersich des Bebauungsplanes wird die ebweichende Bauweise fastgesetzt.

2.2. In der festgesetzien abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstdnde der offenen Bauweise. Bau-
léngen von mehr als 50,00 m sind zuléssig.

. LINDY =LID

= NISTZUING
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INUT 0N GT

3.1 Innerhalb der als von der Bebauu § nden Fléchen festgesetzten Sichtflachen (S) ist die Er-
richtung hochbaulicher Anlagan jeglicher Art (such von Anlag i Ver- und Entsorgungstréger) nicht
zulgissig. In den festgesetzten Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungén f che_von mehr als
0,70 m uber der Fahrbehn das zugehdrigen StraBenabschnittes unzuléssig. Ausgenommen hiervon sin f

Lo il mor K - ab= AP —D. m-
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4. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(S 9 Abs. 2 BauGB)

4.1. Die Angaben ubar die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf dan zugehtrigen Bezugs-
punkt. Als Bezugspunkt ist die Hohe der Oberfléche der nbchst%alegenen offentlichen StraBs des Flangebietes
n der Mitte der straBenseitigen Geb&udesseite der betreffenden baulichen Anlagen zu betrachtan.

4.2. Fur das Gewerbegebiet wird die maximel zuléssige Firsththe baulicher Anlagen mit maximal 11,00 m uber
Bezugspunkt festgesetzt.

4.3. Abweichend von dar Festsetzung 1.4.2. sind fur Betriebssinrichtungen, die entsprechend den technischen
Anforderungen oberhalb der Geb'eiudedeckun?1 (zB Liiftungsanlagen, Schornstein usw.) notwendig sind, sowie
fur_Anlagen, die zur Aus'u'bung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbehnen - Innen und auen
- Silo) suf siner Fléche, die 10 % des iberbaubaran Grundstiicksteils nicht Uberschreiten derf, bis zu ainer
Hohe von meximal 20,00 m Uber den festgesetzten Bezugspunkt zulgssig.

5. REGELUNG DER ABLEITUNG ANFALLENDEN OBERFLACHENWASSERS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung extensive Wiesenfléche ist auch das euf den Grund-
stucken enfellende Oberflachenwasser abzuleiten. Die Ableitung enfalendan Oberflachenwassers ist durch Ver-
sickerung vorzunehmen. Durch de zukiinftigen Grundstiickseigantiimer sind gerln%fljgiqe Gefélleregulierungen
vorzunehmen. Dia Grundstiickseigentiimer haben auf dem riickwartigen Grundstiickstell, dar als Griinfléche
(Zweckbestimmunﬁ axtensive Grinfléche) vorgesehen ist, die Ableitung anfallandan Oberflachenwassers durch
Versickerung sicherzustellen und die Wartung der Anlagen zugewahrleisten.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§-9-Abs:—4-BauGB-V-mit-§-86-Abs:—1-LBauO-M-V)-

1. EINFRIEDUNGEN

1.1. Einfriedungen sind innerhalb des Bebauungsplangebietes zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze und
der Earellel verleufenden straBenseitigen Baugrenze nur bis zu elner Hohe von 0,70 m bezogen auf die Hohe
der Fahrbehn der angrenzenden StraBenverkehrsfléche zuldsslg.

1.2. Hohere Einfriedungen sind straBenseitig nur innerhalb der Baugrenze zuléssig.
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3. EINFAHRTEN

3.1, Fastgesetzte Fléchen fiir das Parken von Fahrzeugen (Parkplétze = P) an der PlanstraBe durfen nur fiir
Zufaehrten zu den Gawerbegrundstiicken unterbrochan warden.

4. VORGARTEN

4.1. Dar Barsich zwischen StraBanbegrenzungslinie und straBanseitiger Beugrenze (Vorgeartenberaich) ist als
Grunflache zu gestelten.

4.2. Innerhalb des Vorgartenbereiches Ist die Herstellung befestigter Fléchen, mit Ausnahmevon Grundstiickszu-
fehrten, unzuléssig.

4.3. Anlagan offentlicher Ver- und Entsorgungstréger sind in den Vorgartenbereichen zuléssig. Im Bestand vor-
handene Leitungan sind bei GestaltungsmaBmahmen zu bericksichtigen.

5. BEFESTIGUNGEN VON FLACHEN

5.1 Fir die Herstellung von Parkplétzen, Stelplatzen und Gehwegen sind wasserdurchldssige Materialen zu ver-
wenden (z.B. Rasengitiersteine, Schotterresen).

. GRUNFLACHEN,-PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN -UND-MABNAHMEN-ZUM-SCHUTZ - ZUR-PFLEGE
U ZUH ENTWICKLUNG WON 18 TUH UND LANDSCHAFT, ANEFL ANTUNGS- UND ERHALTUNGBCEDOTE
(53 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. A RauGR in Vhdg § 8a RNatSchGl

T,'MRBWMENEEMQS?!‘!UT‘Z, ZURPFLEGE UNU ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND CANDSCHAFT
5 4 ""! L 1 e 1 -,

GRUNFLACHEN, FLACHELN MIT ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTEN

(S O Abs. 1 Nr. 15 und 258, b)

—— T BAUMPFEANZUNGEN-M-VORGARTENBEREIEH—"T7 7" " " ¥ 1 —m—mrmommm——————————

Im~\orgartenbereich (im Bereich zwischen StraBenbengenzungslinle und hiarzu perallel verlaufender Baugrenze)
sind Eigzelbdume Im Abstand von maximal 15,00 m im

Sie sind~deuernd zu erhalten. Die B&ume sind els Hochstéamme 3x v. in den Arten Stial- oder Trauben-Eiche,
Spitz- odar~Berg-Ahorn in ainem Stammumfang 12 - 14cm, gemessan in 1,00 m Hohe, zu pflanzen. Je StreBen-
zug sind nur Béume einer Art anzupflenzan.

1.2 NATURNAHE ANPKRLANZUNG AUF OFFENTLICHEM GRUN

Auf der nordiichen Griinflathe ist eine fl'échi‘?e Anpflanzung vorzunehmen. Naturnaher Gehdlzbestand Ist zu
entwickeln und deusrheft zu &rhaltan. Als Pflanzgut sind zu varwenden: 10% Sandbirke, 10% Hasel, 10%
Weidorn, 10% Rot-Buche, 5% Frtthg Treubankirsche, 8% Trauben- Eiche, 10% Stiel-Eiche, 10% Faulbaum,

10% Hundsrose, 6% Hechtrose und 8% Eberesche sowie 1% Stiel-Eiche als Hochstamm 14-16 cm Stammum-
fang. Die Pflanzquslitét des Pflanzgutes™ist gem&8 Griinordnungsplen zu verwanden. Insgesemt sind mindestens
5.8 ?I Stick Pflanzen zu verwenden. Die Rilanzen sind in Pflanz- und Reihenabsténden von 1,20 m x 1,20 m
zu pflanzen.

13. FLACHIGE SUKZESSION MIT WALLBEPFLANZUN

Auf der Ausgleichsfléche westlich Im Plengeblet ist die Veg
Bei starkem Krautbewuchs ist eine Mahd pro Jahr ab 1. September vorzunahmen. Auf den auf vorhandenan
Wallen festgasetzten Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und>Stréuchern sind insgesamt 2.800 Stréucher in
Pflanz- und Reihenabsténden von 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen. So™sipd zu verwenden: 14% Sandbirke, 10%
Hasel, 16% Weibdorn, 7% Ginster, 10% Faulbaum, 18% Hundsrose, 15% Mechtrose und 10% Eberescha.

1.4 MEHRREHGE STRAUCHSAUME AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN UND AUF 2

Auf den festgesetzten Fléchen mit Anpflanzgeboten - euf Privatgrundstiicken und e Ostlichen Rand der Aus-
leichsflache = sind Anpflanzungen in untarschiedicher Breite, 3,00 m breit oder 7,00~q breit, vorzunehmen.
Ur die Bepflanzung sind zu verwenden: 8% Sandbirke, 10% Hasel, 10% WeiBdorn, 5% Ginster, 3% Frihe

Traubenkirsche, 8% Schieha, 5% Traubenelcha, §% Stialeiche, 10% Feulbeum, 8% Hundsrose,~&% Sandrose, 10%

Hechtrose, 5% Traubenholunder und 8% Eberesche. Die Anpflanzungen sind in Pflanz- und Rehenabsténden

von 1,00 m x 1,20 m vorzunshmen.

15 PFLEGE UND UNTERHALTUNG VON PFLANZUNGEN
Nach § 9 (1) 25a BauGB vorgenommene Anpflanzungen sind nach § 9 (1) 25b BauGB dauerhaft zu pflegen

gletion der selbsténdigen Entwicklung zu uberlassen.

SGLEICHSFLACHE

uge der Herstellung der ErschlieBungsanlegen zu pflanzen.

1.6 Dia Flachen zum Anpflanzan von Baumen und Stréuchern sind mit heimischan und standortgerechten Ge-
holzen zu bepflenzen und deuerheft zu erhelten. Bei fléchigen Strauchpflanzungen Ist ein Pflanz- und Reihen-
abstand von 1,00- 1,25 m einzuhelten. Auf den Anpflanzfiéchen ist mindestens ein Laubbaum ja 100 m? zu
pflenzen. Folgender Arten und Pflenzquslitéten sind zu verwendan:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stemmumfeng 18-20 cm
Béume 2. Ordnung- Heister, 2xv, Hohe 175-200 cm
Stréucher - 2xv, Hohe 125-150 cm, zu verwenden.
Pflanzliste:
Béume 1. Ordnung Stiel-Eiche (Quarcus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica),
Gameine Esche (Fraxinus excelsior),
Winter-Linde (Tilia cordata),

Bgume 2. Ordnung Hainbuche (Carpinus betulus),
Henge-Birke (Betula pendula),
Gameine Eberesche {Sorbus aucuperla),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Weiden (Salix ssB.),
Traubenkirsche (Prunus padus),

Straucher Gemeine Haselnuss (Corylus avellane),
Weidorn (Cretaegus monogyna/ leevigata),
Roter Hartriegal (Cornus sanguinea),
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgere),
Europgisches Ptaffenhtitchen (Euonymus europeeus),
Faubaum (Rhamnus frangula),
Schlehdorn (Prunus spinose), _
Hunds-Rose (Rosa canina) u.a. Wi{drosenspezues,

1.7 (M 3) Dia mit 3,00 m Breite festgesetzte Heckanpflanzung am Ostlichan Rand des Plangebietes ist
mi?c%eostens St;reihig auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Der Reihenabstand Ist mit 1,0 m, der Pflanzebstand
mit 1,0 m zu bemessen.

1.8 (M 2) Die &ffentliche Griinanlege mit dar Zweckbestimmung Parkanlage ist als natiirlicher Strauch- und
Saumbereich zu entwickeln. Vorhendene Wega sind auf eine Breite von maximel 3,00 m zuriickzubauan. Eina
Vollversiegelung der Wegefléchen Ist nicht zuléssig. Dle asuBerhelb des Weges liegende Flécha ist zu mindestans
40 % mit standorthelmischen Gehdlzen geméB Ptlanzliste zu bepflanzen. Die unbeptlanzte Flache Ist 1 x jéhrlich
durch Mahd zu bewirtschaften, wobei die erste Mahd nicht vor Mitte Juni stattfinden darf. Anfalendes Méhgut
Ist zur Aushagarung des Standortas von der Flache zu antfernen.

18 (M 1 - ohne Fléchen fiir das Anpflanzen von Béumen und Stréuchern)

Die private Grurficche i Norden des Flengebietes ist 2 x jghrlich durch Mshd zu bewlrischisHten, wobei die
erste-Mahd-nicht-vor-MitteJuni-stattfinden-darf.—Anfeallendes Méh'gut ist-zur- Aushagerung -des-Standortes-von
der Flache Tu sntlornen Bine Aullissung der FisChe il mert m .-.%-:? Uie Nutzung dor Wicsertliche B Wor-
sickerunc  von nicht schédiich verunreinitem Niederschlagswasser Ist zulgssiy und erforderlich.

10— (M 1="ausschiisBlich-Flache-1trdas—Anptianzen vorr Baumen and -Straucherm) ™

M AOrcchen Fand dar Jrivblen GFINIGENe Ml oine widTiskhige Héckananpllaniurg Wber Jde Josanle Hund-
stiickbrsite herzustellen. Fiir die Bepflanzung sind nur_stendortheimische Gahglzerten gaméB Pllanzliste zu ver-
wenden. Es sind Pflanz- und Reihenabsténde von 1,25 m einzuhelten.

1.11 Die innerhalb des Plenﬂebietes gemsd § O Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekennzeichnete Einzelbdume (M4) sind als
Baume 1.0rdnung geméB Pflanzliste herzustellen, dauernd zu erhalten und zu pflegen.

112 Die innerhalb das Plangebietes gem&8 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gekennzeichnete Gehdlzfléchan sind
gemaB Pflanzliste herzustellen, dauernd zu erhalten und zu pflegen.

113 Die innerhalb des Plangebietes gem&8 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gekennzeichnete Gehdlzfléchen sind
dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehdlzaustélle sind geméB Pflenziiste nachzupflanzen.

114. Die grunordnerischen MaBnahmen sind im Zuge der ErschiieBung durchzufuhren und spétestens in der
Pflanzperioda nach Fertigstellung der Hochbauten im jewsiligen Bausbschnitt abnahmeféhig abzuschlieben.

2. REALISERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN
(S 8a BNatSchG)

2.1 Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnehmen sind im Zuge der ErschlieBung des Baugebistes durchzufuhren.

2.2 Die Kosten fiir die Reelisierun? der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnshmen sowie fiir not-
wandige PflegemaBnaehmen sind enteilig euf die Grundstiicke umzulegen, euf denen die Eingriffe erfolgen.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wshrand der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem&s § N

DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. Mecklenbur?—Vorpommern Nr. 1 vom 14. Januar 1998, 5.23 ff.) die zu-

sténdige untare Dankmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bls zum Eintreffen

von Mitarbaitern des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflage odar dessen Vertreter in unveréndertem Zustand

zu erhalten. Verentwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie

i\ufélli_ge Zeugen,_die den Wert das Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktege nach Zugang der
nzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Baginn der Erdarbsiten ist dar unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmelpflege
spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindich mitzutellan, um zu gewshrlelsten, deB Mitarbaitar
oder Baauftragte des Lendesemtes fur Bodendankmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell euftretanda Funde gem&B DSchG Mecklanburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumen-
tieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnehmen varmieden.

3. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES BODENS

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens auf-
treten, ist die zusténdige Umweltbehdrda zu informiaren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfelbesitzer zur ordnungs-
geméﬁen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 2 und 3 AbfG M-V verpfiichtet.

ie unterliagen der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

V. HINWEISE
1. MUNITIONSFUNDE

Das Plangebist ist nicht als kampfmittelbelasteter Bersich bekannt.

Es ist nicht ausgeschlossen, deB Einzelfunde euftreten konnen. Tiefbauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegansténde euftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten en der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und dar Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

2. AUSGLEICHSMABNAHMEN

Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits innerhalb des Bebauungsplenes Nr. 5 ist die Anlage von Weld euf
bisher intensiv landwirtschaftlich ganutzten Flachen vorgesehan. Zur Sicherstellung einer erfolgreichan Entwick-
lung der Fl&chen ist die Erstaufforstung mit sinem Widschutzzeun vor Verbiss zu schiitzen und mit einer 5-
jahrigen Entwicklungspflege zu begleiten. Als Pflanzmaterlal sind nur standortheimische Baum- und Straucharten
zu verwenden. Die erforderlichen Pflanzungen in einer GréBe von 4.800 m? sind auf dem Flurstiick 73/1 der
Flur 2 der Gemerkung Holthusen vorzusehen. Zur vorhendsnen Babauung sind mindastens 50 m Abstand ein-

zuhalten. Die Flachen flr Ausglelchs- und ErsetzmaBnahmen werden durch die Gemeinde zur Verfligung gestellt.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahme

3. LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loschwasserbereitstelung kann durch die Anbindung an das bestehande Netz zur
Wasserversorgung gewahrleistet werdan. Die Zustimmung des Zweckverbandes zur
L&schwasserbesesitigung liegt vor.

Scombecra (Bubus fodticosisagg

NACH DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegeblet (gem. § 8 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNvO -
0,8 Grundfiichenzahl
GeschoRfidchenzah!
FHmax.=11,00m . Firsththe, als HéchstmaR {ber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 (1) 2 BauGB
. §§ 22 u. 23 BauNvoO
a Abweichende Bauweise
—— v Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB
o StraBenverkehrsfliichen
StraBenbegieltgriin
. StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
( ﬂ dffentliche Parkfiiche )
(' G+R Geh- und Radweg )
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND §9 (1) 12,14 BauGB
FOR DIE ABWASSERBESEITIGUNG § 9 (6) BauGB
Fiéchen fiir Versorgungsanlagen
‘ ) Elektrizitét - Trafo
r ( _ HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN §9(1)13 BauGB)
i 9(6 )
( ——o— oberirdisch ) ANNENERS
(—O—O— unterirdisch ) !
: GRUNFLACHEN § 9 (1) 16 BauGB
renves § 9 (6) BauGB
) Grlnfi4chen
Bffentliche/private Grlinfidchen
( Schutzgrliin an Randstreifen )
Parkanlage
Extensive Wiesenflache
WASSERFLACHEN UND DIE REGELUNG DES WASSER- §9 (1) 16 BauGB
ABFLUSSES § 9 (6) BauGB
Umgrenzung von Fléchen fir die Regelung des 9(1) 16 BauGB
E::? Wasserabflusses 9 (6) BauGB
‘ FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, § 9 (1) 20 BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON § 9 (6) BauGB
NATUR UND LANDSCHAFT
T I LI . Umgrenzungen von Fiéichen flir Manahmen zum Schutz,
. zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft !

Bebauungsplanes Nr. 5§ - 2.Teil der Gemeinde Holthusen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 2.B. § 1 (4) BauNVO
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung Innerhalb eines
Baugebietes ’

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 (1) 26 BauGB
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND § 9 (6) BauGB
FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN .
i o Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von § 9 (1) 258 BauGB
000060 Béumen, Stauchem und sonstigen Bepflanzungen § 9 (6) BauGB
‘ Anpfianzgebot fir Béume § 9 (1) 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepﬂanzungen § 9 (1) 25b BauGB
m und dle Erhaltung von BAumen, Striuchern und sonstigen § 9 (6) BauGB
. Bepflanzungen
@ Erhaltungsgebot fir Baume § 9 (1) 25b BauGB
. " SONSTIGE PLANZEICHEN _
B Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizu- § 8 (1) 10 BauGB
b halten sind (S-Sichtfiichen) § 9 (8) BauGB
S o e e : :
( pompepuepegl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen g g g; §1a uBGg;GB )
’ Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des § 8 (7) BauGB
Bebauungsplanes Nr. § - 1.Teil der Gemeinde Holthusen
::: ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 8 (7) BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

4 * vorhandene Flursticksgrenze, Flurstlcksbezelchnung
=7/ vorhandene Gebaude
o= entfaliende Darstellung
"Ii’tr Bemagung In Metem

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze

RO Bbschung

T Sichtdreleck
45,26 'Héheniage
_ S unbefestigter Weg innnerhalb dffentlicher Griinfldche
(:: :) Bezelchnung der Tellﬂﬁéhen zB.1
@ beispielhafte Anpflanzung von Biumen im
Vorgartenbereich
@ 2 Kennzeichnung von Manahmen flr
Ausgleich und Ersatz nach Ifd. Nr.

VERF AHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbs mé@é%g Gemelndevertretung. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlussé St AR\ ushany, erfolgt.
—— ad)

LS
S

Holthusen, den 27.04.1998 A

Gl

Biirgermeister
3. Die fur die Raumordnung und Lendesplanun ist beteiligt worden.
Holthusen, den 27.04.1998 s S m———
Birgermeister

Holthusen, den 27.04.1998

5. Die Gemeindevertretung hat am 01.07.1997 4
beschlossen und zur Auslegung bestimmt,/ < >

Holthusen, dan 27.04.1998

i re 11D
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, besfe&m:;%ﬂanzelchnung (Teil A) und dem Text

Dienststunden nech Per. 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die dtfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftich ode fie chrift vorgebracht werden ké&nnen, durch

Aushang vom 18.07.1997 bis zum 06.08.19 ghanntgemacht worden.

Holthusen, den 27041908 (& (\e=ide °\ 223 ......... e ———
Biirgermeister

7. Der ketasterméBige Bestand am ... N tig dargestelt bescheinigt. Hinsichtich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt de~¥orbehalt, deB eine Priifung nur grob erfolgt, de

die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1: ... vorliagt. RegreBanspriiche konnen nichtabge-
leitet werden.

denEms = Ee o —

(Stempel) im Auftreg, Unterschrift

8. Die Gemsindevertretung hat die vorgebrachtea-BBdernkeq und  Anregungen der Birger sowie die
Stellungnehmen der Tréger &ffentiicher Bejdnge” 817628908 gepriift.
Das Ergebnls ist mitgeteilt worden.

Holthusen, den 27.04.1998

7
A \mﬁ‘r@@ (‘?b / Buirgermaister
N

o
9. Der Bebeuungsplan Nr. 5, bestehend aus der>Hsshlebrilng (Tail A) und dem Text (Teil B), wurde am
17.02.1998 von der Gemeindevertretung g \ﬁét?_ : éTl@e hlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plen Nr. 5 wurde mit Beschluss der Geplefidpverdaimdon 17.02.1998 gebiligt.
Y (T

Holthusen, den 27.04.1998 : ““":'.;\i i @'k
=, P s Biirgermaister
42‘,_% g

10. Die von der Planung berlhrten Tréger
Abgabe siner Stellungnehme fir den 1.78

Holthusen, den 27.04.1998

11. Die Birger haben im-Rehmer—eirer—aHenticts] -;_...
iolt-ertoso chrunt A8

Gelegenheit erhelten, Anregungen vorzuby s

Holthusen, den @‘0(6200

: Biirgermelster
_ , _ ‘Q’EIS HYY) . o B

12. Die Gemeindevertretung hat die vorgabrachtep FmregurQen der Brger sowie die Stellungnahmen der
Tréger offentlicher Belange am 16.12.2003 ¢ k0
Das Ergebnls Ist mitgeteilt worden.

13. Der Bebauungsplan Nr. 5 fir den 1.Teil -
dem Text (Teil B), wurde am 16.12.2003 vo
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mi

Holthusen, den 27.:9%-. ?/90"(

Svactretung als Satzung  beschlossen. Die
Gé eindevertretung vom 16.12.2003 gebiligt.

% ,

EASRAY)

14. Die Bebauungsplansatzung bestehend gy .«--ﬁ-‘%’ %” Rung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. X 72

Holthusen, den Z:?"Q((' Z—Q"’R[«

£ Birgermeister

~> !

7 (PP )
%» A‘“’ ,.'\.{'
)

15. Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 5-T: i d, X as’ GE1-Gebiet sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden vgn jedermann eingfs hen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Z.J At -220¥ Imﬂ%..ﬁ&?@.ﬂ’ortsumich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 1 BeuGB)
und weiter euf Féligkeiten und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (Par. 44 BauGB) hinge-
wiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der

Holthusen, den 3005290‘6

SATZUNG

~ DER GEMEINDE HOLTHUSEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
1. TEIL - GE 1-GEBIET
ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES
STEINWEG/MITTELWEG

o
¢

Trigonometrisch
A anrpur':‘k!t-r-ﬁ;fr Unterflurhydrant -&-——Postschrank
’ A
Polygonpunk? {PP) ® Uberflurhydrant o4 Schaltschrank
- ® Mauverboizen (Mb) o Wassereintauf < RSE / RSA
Wassereinlauf auf S
O Grenzsteln B pitien Ui M ¥ Gartenland
®  Holzmast é Grundwasser - 1 Gedoland
° Stahlrohrmast § Wasserzapfstells ¥ Sport~- und
Erholungsfliche
e Stahtbetonmast O  Pumpe O.  Gebischfliche
n Stahigittermast ——z Schranke + 0 .H’ék'. 0«0
reih
ap  A-Mast ? Verkehrsschild o) OBaumroen ' o O
e ? Warn-.und Gebats- .
. Stahibetonmast TRiEA b8 lumen
GP  Grofpfiaster
@ Gasmerksteln g Ampel 8F Betonsteinpflaster
.D KP  Kieinpflaster
O  Schacht rund Denkmal SB  Straflenbeton
. P8 ~Betonplatten
B Schacht eckig g Fahne Naturpsnlnpl:thn
. SD  Schotterdecke
+ Schieber @ Telefonhaus FP  Findlingsptlaster
Ty

v | S

SATZUNG

DER GEMEINDE HOLTHUSEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5/1.Teil - GE1-Gebiet
GEMAB PAR. 10 BAUGB | VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141), geéindert durch nachfolgende Gesetze, sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB! 1. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investionserleichterungs- und  Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1.S. 466), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBaul M-V} vom 06. Mai 1998 (GVOBI. S.468, ber. im
GVOBI. S. 612), die Gesetze gelten jeweils in der Fassung ihrer letztglitigen rechtskréftigen Anderung,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinds Holthusen vom .............. folgende
Satzung uber den Bebauungsplen Nr. 5/1. Teil - GE1-Gebiet, Erweiterung des Gewerbegebietes Steinweg/
Mittelweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung iiber
ortliche Bauvorschriften, erlassen.
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Planungsstand: 16. Dezember 2003

SATZUNG
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