SATZUNG DER STADT

"Penkuner Hohe"

Satzung der Stadt Penkun iiber den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Penkuner

Hoéhen“ fiir das Gebiet ndrdlich des Stadtkerns (Gemarkung Penkun, Flur 4
Flurstiicke 1/1, 12/7, 12/30 (teilweise), 12/47, 12/49, 19/5, 20, 23/40, 23/49, 23/50,
23/51, 23/562 und 23/58 (teilweise))

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, und der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch

die Stadtvertretungvom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
,Penkuner Héhen" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

M1:1.000

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Kartengrundlage digitale ALK ergénzt mit Lage- und Héhenplan von Heiko Hoffmann, ObVI, Stand 07/2020

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Fesetzung  § 22 BauNVO
Nr. 2
Baugrenze § 23 BauNVO

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | StralRenverkehrsflache

| | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich v

4. Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

@ anzupflanzender Baum i. V. m. textlicher Festsetzung
4.1 G2
@ geschutzter Baum i. V. m. textlicher Festsetzung 4.2

TEXT (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise darf die Ladnge der Geb&ude héchstens 21 m betra-
gen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

8§88 9 Abs. 1 Nr. 4 und 31 BauGB sowie §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. §

BauNVO

3.1 Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den stra-
Renseitigen Grundstlicksgrenzen und den strafenseitigen Baugrenzen unzulassig.

3.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen zwischen den stral3enseitigen
Grundstlicksgrenzen und den strafenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

3.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt 12 m? zuldssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldachen fir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Gestaltungsmafinahme

G1 Pro 200 m? Neuversiegelung sind 2 hochstammige Obstbaume StU 8 - 10, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grlnheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel;

Birnen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und

5 m? Lavendel oder Sommerflieder) und

20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu-
lus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen - Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

G2 Als Ersatz flr den Verlust eines geschutzten Einzelbaumes ist gemafl Baumschutz-
kompensationserlass MV ein heimischer Baum, heimischer Herkunft in der Qualitat
Hochstamm 12- 14 cm Stammumfang gemanR Abbildung 5 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Der Baum erhalt eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m und einen Drei-
bock. Die Anpflanzung ist erst dann erflllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jah-
ren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze
sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen
sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzufihren. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

4.2 CEF — MaBnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Héhlenbriter (Blaumeise, Kohimeise, Garten-
rotschwanz, Haussperling, Feldsperling, Kleiber) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere
sind vor Baubeginn an Baume gemaf Abbildung 1 zu installieren. Die Umsetzung der
MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Er-
haltung festgesetzten Baumen von:

1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm

3 Nistkésten Feldsperling/Kohimeise @ 32

1 Nistkasten Kleiber @ 32 mm-45 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 8 AFB

CEF 2 Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fur Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz,
Zaunkoénig) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an vorhandene
Baume gemaf Abbildung 5 zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch
eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uUNB und anderen Beteiligten zu organi-
sieren. Die Person Ubernimmt sédmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn
und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten
Baumen von:

3 Nistkéasten fur Bachstelze, Hausrotschwanz und Zaunkénig mit ungehobelten Bret-
tern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montagean-
leitung Abbildung 9 AFB.

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- § 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

M Abgrenzungdes Maldes der Nutzung innerhalb des
Baugebiets
OK 92,6 Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens als Hochstmalf}

§ 9 Abs. 3 BauGB

ll. Darstellungen ohne Normcharakter
23\ Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Bdschung

eingemessener Hohenpunkt

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.
Es gilt die BauNYO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021

noindart wnardon ict

§ 16 Abs. 5 BauNVO

CEF 3 Vor Baubeginn ist ein Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten
z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kruger/Papendorf an einem Baum ge-
maf Abbildung 5 innerhalb des Plangebietes zu installieren. Die Umsetzung der Maf3-
nahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

5. Hohenlage §§ 9 Abs. 3 und 31 BauGB

5.1 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird fir die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens in m (Hohenbezug DHHN 16) als H6chstmal festgesetzt.

52 Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufs auRerhalb der Baufenster sind
ausnahmsweise zulassig bis maximal 1,0 m. Sie sind gleichmaRig verlaufend Uber
das geamte Grundstuck niveaugleich an die Grundstlicksgrenze anzuschlielen. Es
ist darauf zu achten, dass keine unnaturlichen ebenen Flachen und gréfiere Héhen-
sprunge als 0,5 m entstehen.

ll. Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 84 und 86 LBauO M-V)

Die Dachneigung bei den Hauptgebduden muss mindestens 25° betragen. Die
Firsthéhe darf maximal 8,5 m Uber der jeweils festgesetzten Oberkante des
ErdgeschossfuRbodens liegen. Fur die Dachflachen ist nur eine Dachdeckung mit
Betondachsteinen oder Tonziegeln und nur in roten bis braunen Farbténen oder
anthrazit zulassig. Mehrfarbige Dachziegel oder Dachsteine sind unzul&ssig. Andere
Dachdeckungsmaterialien sind fur die Hauptgeb&ude unzulassig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit flachgeneigte Dachern (bis 10°)
zulassig. Als Eindeckungsmaterial sind auch Pappeindeckungen und Grindéacher
zulassig.

Blockhauser (Vollholzhduser) sind als Hauptgebaude nicht zul&ssig.

Einfriedungen der Grundsticke zur StraRenseite sind in Form von Hecken aus Gehol-
zen, Zaunen (Drahtzdune, Gitter- oder Holzz&dune) bis zu einer Héhe von 1,5 m
zulassig. Dabei sind Drahtzdune und Gitter stralenseitig mit Kletterpflanzen oder
Strauchern einzugriinen.

4. Ordnungswidrig handelt geman § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wer vorsatzlich oder
grob fahrléssig gegen die Festsetzungen 1-3 versto(it.

1

W N

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

FUr die Bereiche aulerhalb des Bodendenkmals gilt:

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6&ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
gemanr § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlédngern, wenn die sachgemanie Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

2. Artenschutz
Vermeidungsmaflnahmen

AFBV1 Fallungen und AbrissmaRnahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzuflhren.
AFBV2 Vor Fallung der 2 Héhlenbaume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist eine

fachkundige Person fur Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baube-
gleitung zu bestellen. Diese hat die Baume und Geb&ude vor und wahrend der
Abriss- und Féllarbeiten auf vorkommende Individuen héhlen- und gebaude-
bewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln
und die Abriss- und Fallarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch die fachkundige
Person eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszu-
sprechen. Die Person hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich
notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Ei-
gentumern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzu-
sprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeit-
punkt zu begleiten. Die Person ist der uNB zu benennen und hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

AFBV3 Das auf den versiegelten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist vor
Ableitung in das Regenwassernetz auf dem Grundstiick zwischen zu spei-
chern.

AFBV4 Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nur in den durch die GRZ vorgege-

benen Bereichen und GréRenordnungen, also nur im Bereich der Baugrenze
und im Rahmen der 30%igen Gebaudelberbauung, zulassig.

3. Wasserrechtlicher Fachbeitrag
Vermeidungsmaflnahmen

WFBV1 Das auf den versiegelten Grundstlicksl&chen anfallende Regenwasser ist vor
Ableitung in das Regenwassernetz auf dem Grundstlick zwischen zu spei-
chern.

WEBV2 Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nur in den durch die GRZ vorgege-

benen Bereichen und GréRenordnungen, also nur im Bereich der Baugrenze
und im Rahmen der 30%iger Gebaudelberbauung, zuldssig.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzung am 24.08.2020 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Penkuner H6hen® im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Beschlusses ist
durch Aushang erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 13.10.2020 beim Amt fir Raum-

ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stelhiinanahme lieat mit Schreihen vom 23 11 2020 vor

PENKUN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

3. Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 abgesehen. Der Offentlichkeit wurde
geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom 13.10.2020 bis 27.10.2020 Gelegenheit gegeben, sich
Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu infor-
mieren und sich dazu zu &uRern. Die ortstbliche Bekanntmachung ist durch das Amtli-
che Bekanntmachungsblatt des Amtes ,Locknitz-Penkun® Nr. 10 vom 13.10.2020 erfolgt.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzung am 07.07.2021 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr.9 ,Penkuner Héhen mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ :

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom ............ bis zum ............
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-

den kénnen, durch Aushangvom .................. bis ................. ortsUblich bekannt ge-
macht.
7. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzungam ............ die Wiederholung der Offentlich-

keitsbeteiligung bestimmt. Bei der erforderlichen Wiederholung der Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb einer Frist von zwei Wochen gegeben. Die Beteiligung erfolgte
mit Schreibenvom ............ :

8. Die Stadtvertretung der Stadt Penkun hat in ihrer Sitzungam .............. die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Penkuner Hohen* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurdeam ............... von der Stadtvertretung der Stadt Penkun
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ............ gebilligt.

Penkun,den ..................

Siegel Blrgermeisterin

10. Der katasterméafRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet werden.

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Penkuner Héhen" durch die héhere Ver-
waltungsbehdrde wurdeam .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

12. Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Penkuner Hohen als Satzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Penkun,den ..................

Siegel Burgermeisterin

13. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Penkuner H6hen* und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ldcknitz-Penkun orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Penkun,den ..................

Siegel Blrgermeisterin

_/ [ Deputantenbruch
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Bebauungsplan Nr. 9 "Penkuner Hohe" der Stadt

Penkun
Stand: Entwurf Juni 2021
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