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1. Einleitung

Fir den Anderungsbereich im Bereich des Gewerbegebietes Waldeck und
angrenzende Flachen soll die 1. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Dummerstorf aufgestellt werden. Planungsziel fiir den Anderungs-
bereich ist die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes ,Energiegewin-
nung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® gemdB § 11 Abs. 3 BauNVO
sowie die Darstellung einer gewerblichen Bauflache gemadB § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO.

Fiir einen Teil des Anderungsbereichs soll durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 24 "Gewerbegebiet Waldeck" dringend bendtigter Raum fir
Expansionen des Logistikunternehmens zur Verfligung gestellt werden.
Neben der gewerblichen Entwicklung soll fir untergeordnete Teilflachen
innerhalb des Geltungsbereiches auch die Neuansiedlung von Freiflaichen-
Photovoltaikanlagen zur gewerblichen Erzeugung von solarer Strahlungs-
energie (Photovoltaik) planungsrechtlich vorbereitet werden.

In diesem Zusammenhang ist dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
folgend die Vereinbarkeit mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans
zu prifen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planungsraum als
Gewerbegebiet und sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik® dar. Die mit der
Aufstellung des Bebauungsplans formulierten Ziele lassen sich daraus nicht
entwickeln.

Insofern soll fir den in Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich die Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemdB § 8 Abs. 3 BauGB
erfolgen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung eines Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht,
der ein gesonderter Teil der Begriindung ist, darzustellen.

Die Prifung der Wirkung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Gewerbegebiet Wal-
deck"™ auf die Schutzgiter des Untersuchungsraums lasst sich aufgrund der
bestehenden Zusammenhénge beider Bauleitplanverfahren auf die 1. Ande-
rung des Fldachennutzungsplans Ubertragen, so dass im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung die Ergebnisse der Umweltprifung aus dem Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans nachrichtlich iUbernommen und um die
zuséatzlich innerhalb des Anderungsbereichs liegenden Fldchen ergénzt wur-
den.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Gewerbegebiet Waldeck™ wird im Sinne von § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht vollstéandig aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Insbesondere fiir die geplanten Sondergebiete und das Industriegebiet
wird ein Anderungsverfahren erforderlich. Eine Entwicklung des sonstigen
Sondergebietes 22 ,Photovoltaik" ist auf Grund eigentumsrechtlicher Vorbe-
halte nicht mdéglich. Aus diesem Grund wird diese Flache zukunftig als ge-
werbliche Baufldche dargestellt. In der GréBenordnung dieser Flache werden
die beiden sonstigen Sondergebiete SO EBS innerhalb des Geltungsbereichs
entwickelt. Die Fldchenbilanz innerhalb des Flachennutzungsplans wird sich
dementsprechend nicht dandern.

Planungsziel ist die ErschlieBung von noch freien Ostlich arrondierten Grundstiicken
fur die zuklnftige Entwicklung eines ansdssigen transportintensiven Gewerbebe-
triebes.

Im Bereich der Zippel Logistik sollen dariiber hinaus Lageranlagen z. B. flir Ammo-
niumnitrat, Pflanzenschutzmittel u. &. genutzt werden. Solche Lageranlagen sind
genehmigungsbedirftig nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz und erfordern
entsprechend die Festsetzung eines Industriegebietes gemaB § 9 BauNVO. Diese
sind mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache innerhalb des Flachennut-
zungsplans abgedeckt.

Im Sinne der Flachenbevorratung sollen an diesem gut erschlossenen Standort
weiterhin gewerbliche Bauflachen zur Verfligung stehen.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich flir die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgende
gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728)

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vgl. dazu § 18 BNatSchG).
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Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306)

Zur Vermeidung unnotiger Beeintréchtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsédtze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu priifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG erwarten ldsst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Stadt verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrdachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt zu priifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Min-
derungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den
tibrigen berihrten o6ffentlichen und privaten Belangen abzuwdgen (Integritatsinte-
resse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

Auf Grund der Ermaéchtigung nach § 3 Abs. 2 BNatSchG sind grundsétzlich die
Lander fir den gesetzlichen Biotopschutz zustandig.
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom
9. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2873)

Der vorliegende Planentwurf ist nach den Grundsatzen des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) zu prifen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldachen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) schutzbe-
dirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus fir die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Beldstigungen vermieden werden.

Weitere iiberortliche Planungen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. | 5.2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 3. Dezember 2020 (BGBI. S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22.August
2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu priifen. Rechtsgrundlage hierfiir sind § 4 Abs. 1
ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Baugebietes, die
Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicher-
te Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.
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Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthélt in den Zielen der Raumordnung Regelungen zur
Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwicklungspo-
tenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nutzen.

Im Sinne der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die
Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden.
LEP M-V, Programmsatz 4.1 (1)

Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. LEP M-V 4.1 (5) (2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur
sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. LEP M-V 4.1 (6)
(2)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhdngende Bebauung,
eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie Landschaft und das
Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt fir eine weitere Besiedlung im
AuBenbereich bildet sowie das Zusammenwachsen von Siedlungen.

Eine raumliche Zusammenflihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleis-
tung und Kultur soll geférdert werden (Ziel LEP 4.2 [2]).

Vorliegend ist ein Konflikt mit den im LEP formulierten Zielstellungen nicht erkenn-
bar, denn der Anschluss an vorhandene Siedlungsstrukturen besteht an der sid-
westlichen Plangebietsgrenze. Es wird ein, bereits durch die vorangegangene
Nutzung, vorgepragtes Areal genutzt. Hochwertige AuBenbereichsflachen werden
nicht in Anspruch genommen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) beinhaltet verbindliche Ziele der Raum-
ordnung, mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung
vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

Ein Ziel der Raumordnung ist es, der Nutzung erschlossener Standortreserven
sowie der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen. (Ziel 4.1 [3] RREP MMR-LVO
M-V)

Die Uber den Eigenbedarf hinausgehende oder Uberdrtliche Neuausweisung von
Siedlungsflachen soll auf die zentralen Orte konzentriert werden. (Grundsatz 4.1
[2] RREP MMR-LVO M-V)

Die Gemeinde Dummerstorf ist zumindest anteilig der Stadt-Umland-Raum Rostock
zuzuordnen.

Mit Datum 07.06.2009 fusionierten die ehemaligen Gemeinden Damm, Dum-

merstorf, Kavelstorf, Kessin, Lieblingshof und Prisannewitz zur neuen amtsfreien
GroBgemeinde Dummerstorf. Da der Stadt-Umland-Raum Rostock in seinen Gren-
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zen gemaB Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern darge-
stellt wird, befinden sich von der GroBgemeinde Dummerstorf nur die Gebiete der
ehemaligen Gemeinden Damm, Kavelstorf und Kessin im Stadt-Umland-Raum, die
ehemaligen Gemeinden Dummerstorf, Lieblingshof und Prisannewitz gehéren dem
léandlichen Raum an.

Der Stadt-Umland-Raum Rostock ist Kern der Regiopolregion Rostock und repra-
sentiert das wirtschaftliche Zentrum des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Er hélt
qualifizierte Arbeitsplatze fiir den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Rostock
und dariber hinaus vor und tragt entscheidend zur Verbesserung der Wirtschafts-
kraft des Landes Mecklenburg-Vorpommern bei. Der Stadt-Umland Raum ist daher
in seiner Entwicklung so zu férdern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirt-
schaftsstandort weiter ausbauen kann und somit in seiner nationalen und internati-
onalen Wettbewerbsfédhigkeit gestarkt wird.

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fiir die Entwicklung der Erneuerbaren
Energien getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll in
allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und um-weltvertrégliche Energieversor-
gung bereitgestellt werden. Der Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig
wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt der Ausbau
der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit
wie mdglich zu reduzieren. Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen
sollen insbesondere durch Festlegung von MaBnahmen

— zur Energieeinsparung,
- der Erhéhung der Energieeffizienz,

- der ErschlieBung vorhandener Wéarmepotenziale z. B. durch Nutzung der Ge-
othermie sowie

- der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umwelt-schutz in der
Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen

erreicht werden.

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu priifen, ob
rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden
offentlichen Interesses angewendet werden kénnen.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet werden.
Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandor-
ten, endgliltig stillgelegten Deponien oder Deponieab-schnitten und bereits versie-
gelten Fldchen errichtet werden
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Landwirtschaftlich genutzte Fldchen diirfen nur in einem Streifen von 110 Metern
beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen fir Freiflachen-
photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. (LEP Z 5.3 (9)).

Mit der vorliegenden Planung im Osten werden intensiv genutzte Ackerflachen in
einem Umfang von rund 1,2 ha mit einem sonstigen Sondergebiet Energiegewin-
nung auf der Basis solarer Strahlungsenergie Uberplant. Im Westen wird eine
ruderale Staufenflur (1,8 ha) mit einem sonstigen Sondergebiet Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie iiberplant. Auf Grund vereinzelter Gehdlze
in diesem Bereich ist die Flache fir die Landwirtschaft nicht von Bedeutung. Um
eine Verbuschung in diesen Bereich zu verhindern, wird die Flache beweidet. Selbst
wenn diese Flache fiir die Landwirtschaft von Bedeutung ware, liegt die Flachengré-
Be insgesamt unterhalb der 5 ha Schwelle fir die Raumbedeutsamkeit. Durch die
vorliegende Planung werden keine hochwertigen landwirtschaftlichen Produktions-
flachen entzogen. Die im Planungsraum vorhandenen Boden sind durch ein mittle-
res landwirtschaftliches Produktionsvermégen mit 30 bis 40 Bodenpunkten gekenn-
zeichnet. Entscheidend ist in diesem Zusammenhang, dass sich der Flachenentzug
nicht negativ auf die wirtschaftliche Bedeutung der Landwirtschaft im Gemeindege-
biet auswirkt.

Anders ausformuliert: die bestehenden bzw. verbleibenden Anbauflachen sollten
den derzeitigen Nutzungsanspriichen der ansassigen Landwirte entsprechen.

Die geplanten sonstigen Sondergebiete flir die Energiegewinnung auf der Basis
solarer Strahlungsenergie sind von Gewerbe umgeben. Es bestehen bereits konkre-
te Vereinbarungen zwischen Energieerzeuger und Energieabnehmer innerhalb des
Gewerbegebietes. Es entsteht somit ein ,Griines Gewerbegebiet". Die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage erscheint demnach ebenfalls mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar. 1

1 gemiB der Abstimmung des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung am 22.02.2021
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich umfasst den Betriebssitz eines Logistikunternehmens etwa 200
m nordlich der Bundesautobahn A 20 und rund 800 m 6stlich des Bundesautobahn-
kreuzes Rostock 16 sowie weitere arrondierende Flachen.

Zur nachstgelegenen bewohnten Ortslagen Hohen Schwars und Beselin nérdlich des
Vorhabenstandortes wird ein Abstand von 1.500 m eingehalten.

Das Betriebsgeldnde des Logistikunternehmens ist nahezu vollstandig versiegelt
und eingezdunt. Aus die dstlich einbezogenen Gewerbeflachen weisen einen hohen
Versieglungsgrad auf und sind eingezaunt.

Die nordlich und sidlich in den Geltungsbereich einbezogenen Freiflaichen werden
intensiv beweidet. Einzig in diesen Bereichen sind Gehdlze zu berticksichtigen, die
jedoch aufgrund der bestehenden Nutzungsstrukturen keine hervorgehobene
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz aufweisen. Weiter nérdlich befindet sich
intensiv genutzte Ackerflachen.

Sudlich des Logistik-Betriebsgeldndes schlieBen sich ein Regenwasserversicke-
rungsbecken sowie ruderalisierte Grinflaichen an. Im Siden des Geltungsbereiches
wird eine Teilflache des Flurstiicks 3/62 als Intensivacker genutzt.

Wahrend die dstliche Plangebietsgrenze unmittelbar an bestehende Siedlungsstruk-
turen des Gewerbegebietes Waldeck anschlieBen, grenzen westlich ausschlieBlich
intensiv genutzte Ackerflachen an den Planungsraum.

Abbildung 1: vorhandener Logistik-Standort (Baukonzept Neubrandenburg GmbH, Oktober 2019)

Das Betriebsgeldnde des Logistikunternehmens ist durch einen hohen Versiege-
lungsgrad gekennzeichnet. Neben den groBfléchigen asphaltierten Fahrflachen
pragen vor allem die kompakten Gebdude-Kubaturen den Standort.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen der Planung ist der
Betrieb von Gewerbebetrieben sowie einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
schlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes
gewahlt. Zusammenfassend wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten
Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Fl&-
cheninanspruchnahme betreffen die Schutzgiiter Boden, Tiere und
Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind
bezlglich der Schutzgliter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen
und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der baulichen Anlagen ist beziiglich der Schutz-
guter Tiere, Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

Die bau-, anlage und betriebsbedingte Wirkintensitét ist fiir die oben formulierten
Planungsziele insgesamt als gering einzuschétzen. Geplante Eingriffe beschridnken
sich auf ein unbedingt notwendiges MaB. Hochwertige Biotopstrukturen werden
bewusst nicht tberplant.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschiitzter Arten im Bereich der geplanten
Anderungsbereichen ist auch aufgrund der intensiven Nutzung erwartungsgeman
sehr gering.

Es wurden alle im Planungsraum potenziell vorkommenden streng geschitzten Tier-
und Pflanzenarten betrachtet. In diesem Falle wird von einem worst-case-Szenario
ausgegangen, wobei von dem Vorkommen einer Art ausgegangen wird, wenn die
Art im Untersuchungsraum verbreitet ist und wenn sich dort geeignete Habitate in
ausreichender Qualitat und GréBe befinden.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des wird unter Beriicksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausge-
richteten Untersuchungstiefe abgesehen.

Von ihr wéren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der &rtlichen Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.
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2.2.1 Schutzgut Bevdlkerung und menschlichen Gesundheit

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gilt es zu priifen, ob die Planung Auswirkun-
gen auf immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) hat. Wesentliches Ziel ist die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gemédB § 1 Abs. 6 BauGB. Im Einzugsbereich des Vorhabens
befinden sich keine relevanten Immissionsorte. Der Geltungsbereich befindet sich
im AuBenbereich. Die nachstgelegene betriebsfremden Wohnnutzungen in den
Ortslagen Hohen Schwars und Beselin liegen mit einem minimalen Abstand von
1.500 m und somit auBerhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens.

In einer Entfernung von 830 m zur geplanten gewerblichen Bauflache im Nordwes-
ten befindet sich das Windeignungsgebiet Kessin mit derzeit 5 Windenergieanlagen.

Fur die Planung zukiinftiger baulicher Anlagen im Anderungsbereich des Flachen-
nutzungsplans ist entsprechend § 20 Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) zur Siche-
rung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein Mindestabstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der
Standortbedingungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den
Biotoptypen nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern.

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine
kurze Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten

Biotoptypen:
Ergebnisse

Der Geltungsbereich umfasst das bereits vorhandene Betriebsgeldande der Zippel
Logistik GmbH und weitere Gewerbebetriebe (OIG - Gewerbegebiet) sowie zur
Arrondierung eine intensiv genutzte Ackerfliche (ACS - Sandacker) und Flachen,
die beweidet werden und als Ruderale Staudenfluren (RHU) einzustufen sind. Im
Sudwesten des Planungsraums befindet sich ein Regenauffangbecken (SYW -
Wasserspeicher technisch verbaut).

Der Geltungsbereich ist im Westen von intensiv genutzten Ackerflichen (ACS)
umgeben. Im Nordosten befindet sich ein Fichtenwald (WZF) und im Osten schlie-
Ben weitere Gewerbebetriebe (OIG) an den Geltungsbereich. Im Sidwesten trifft
ein Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB) auf den Geltungsbereich.

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann ent-
sprechend ausgeschlossen werden. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete befin-
den sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemé&B § 30 des BNatSchG i. V. m.
§§ 18 und 20 NatSchAG M-V.
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Im Bereich der ,Ruderale Staudenfluren®™ befindet sich ein Jungaufwuchs von Bir-
ken. Die Baume haben noch nicht den gesetzlichen Schutzstatus des § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V erreicht.

GemadB § 18 Abs. 1 NatSchAG MV sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter iiber dem Erd-
boden, gesetzlich geschiitzt. Gemé&B Abs. 2 sind die Beseitigung geschiitzter Bdume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschddigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Sollte die Fdllung geschiitzter Bdume erforderlich sein, ist ein entsprechender
Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 18
NatSchAG M-V (Baumféllantrag) bei der unteren Naturschutzbehdrde einzureichen.

Sofern Gehdlze beseitigt werden missen, sind diese gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu fallen.

Die Kompensation fiir eine potenzielle Fallung geschutzter Baume richtet sich nach
dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007.

Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatsausstattung
und Eignung als Lebensraum eingeschétzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen
einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung). Das daraus abge-
leitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand, da nicht alle
geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des konnte demnach unter Beachtung der stark anthropogenen Vorpragung sowie
Berilcksichtigung einer am MaBstab der praktischen Vernunft ausgerichtete Unter-
suchungstiefe abgesehen werden.

Von ihr wéren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der &rtlichen Gegebenheiten sichere Riickschliisse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen. Die Festlegung des zu untersuchenden
Artenspektrums erfolgte unter Beachtung der Ausstattung des Planungsraumes in
Verbindung mit den Anspriichen einzelner Arten.

Kafer

Vorkommen streng geschiitzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum
nicht bekannt. Vorzugslebensrdume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkéfer (Graphoderus bilineatus) sind néhrstoffarme
bis — maBige Stehgewdsser. Diese werden durch die Planung nicht beriihrt.
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Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkéfer (Luca-
nus cervus) besiedeln alte Hohlenbdume und Walder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Nachweise des Mentrie s Laufkéfer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffirmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebensraume der genannten streng geschiitzten Arten werden durch die
Planung nicht berihrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen.

Diese geeigneten Lebensrdume sind im Bereich des Vorhabenstandortes nicht
vorhanden.

Amphibien

Vorzugslebensraume von Amphibien, wie Kammmolch (Triturus cristatus), Rot-
bauchunke (Bombina bombina), Moorfrosch (Rana arvalis), Springfrosch (Rana
dalmatina), Kleiner Wasserfrosch (Pelophylax lessonae), Wechselkrote (Bufo viri-
dis), Laubfrosch (Hyla arborea), Kreuzkréte (Bufo calamita) und Knoblauchkréte
(Pelobatos fuscus) sind innerhalb des Untersuchungsraums nicht vorhanden.
Sonnenexponierte Gewdsser, offene Wasserflachen und reich strukturierter Gewas-
serboden [Aste/Steine, fehlender Fischbesatz]) weisen die im Untersuchungsraum
befindlichen Gewadsser nicht auf. Eine Betroffenheit kann jedoch auf Grund des
vorhandenen Regenauffangbeckens und des Gewdssers 16/4 nicht von vornherein
ganzlich ausgeschlossen werden.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Beriicksichtigt man, dass die Eingriffsfliche keine natirlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensrdume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressaduger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlie-
Ben.

Saugetiere

Gegenwartig kann davon ausgegangen werden, dass GroBsdauger den Untersu-
chungsraum nicht als Nahrungshabitat nutzen, da der Geltungsbereich nahezu
komplett eingefriedet ist.

Auch die Intensivlandwirtschaft ldsst grundsatzlich auf ein geringeres Arteninventar
des Planungsraumes schlieBen.
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Fur Kleinsduger wie Haselmaus, Feldhamster, Biber und Fischotter ergibt sich kein
erhdhter Untersuchungsbedarf. Lebensrdaume dieser Saugetierarten sind im gesam-
ten Untersuchungsraum nicht vorhanden. Ein Vorkommen von Fledermdusen
(Microchiroptera) kann ebenfalls auf Grund der stérungsintensiven Nutzungen sowie
der fehlenden Habitatausstattung vollsténdig ausgeschlossen werden. Winterquar-
tiere, wie Keller, Héhlen, Gewdlbe mit einer hohen Luftfeuchtigkeit sowie einer
konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs. Natlrliche Sommerquartiere der europadischen Fledermduse wie
enge Ritzen sowie Hohlrdume sind ebenfalls nicht vorhanden.
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Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind die Zauneidechse (Lacerta agilis), Schlingnatter
(Coronella austriaca) sowie Europdische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) streng
geschitzt. Gewasser, die der Europdischen Sumpfschildkréte als Lebensraum
dienen kénnen, befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Die Schlingnat-
ter besiedelt Sandheiden, Magerrasen sowie trockene Hochmoor- und Waldrénder.
Diese Lebensraume sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich vorhanden. Auf Grund
der bereits bestehenden hohen Nutzungsintensitdt kann das Vorkommen und eine
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europé-
ischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschiitzten Arten.

Eine Betroffenheit von aquatischen oder semiaquatischen Vogelarten, wie zum
Beispiel Eisvogel, Rohrdommel, Tipfelsumpfhuhn, Blaukehlchen, Rohrweihe und
Kranich kann ganzlich ausgeschlossen werden. Von der Planung sind Lebensrdume
dieser Arten nicht betroffen.

Aufgrund der Habitatausstattung und unter Beriicksichtigung der relevanten Wirk-
faktoren des Vorhabens kann der zu bewertende Bestand européischer Brutvogelar-
ten auf stérungsunempfindliche Brutvégel der Offenlandbereiche sowie der Gehélze
beschrankt werden.

Feldlerche (Alauda arvensis), Wiesenschafstelze (Motacilla flava), Grauammer
(Emberiza calandra) und Braunkehlchen (Saxicola rubetra) zéhlen zu den Offen-
landbritern.

Geblsche und Straucher innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches kénnen
relevante Gehdlzbriter wie Heckenbraunelle (Prunella modularis), Gartengrasmiicke
(Sylvia borin), Bluthéanfling (Carduelis cannabina), Dorngrasmiicke (Sylvia commu-
nis), Gelbspotter (Hippolais icterina), Goldammer (Emberiza citrinella), Klapper-
grasmiicke (Sylvia curruca) und Amsel (Turdus merula).

Eine Brutaktivitat dieser Arten in den Gehélzen kann angenommen werden.

Zusammenfassend ist ein erhohter Untersuchungsbedarf fiir die Geholz-,
Bodenbriitende Vogelarten abzuleiten.

2.2.3 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbe-
dingt notwendiges MaB begrenzt werden.

Vorliegend wird ausschlieBlich eine kleine Flache mit mittlerem landwirtschaftlichem
Ertragsvermégen von 30-40 Bodenpunkten in Anspruch genommen. Hochwertige
land- oder forstwirtschaftliche Flachen werden nicht beansprucht.
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2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Innerhalb des Plangebie-
tes sind keine Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna
vorhanden.

Béden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist davon auszugehen, dass die wesentlichen
Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches im Bereich der Zippel Logistik
GmbH sowie der anderen Gewerbebetriebe bereits verloren gegangen sind. An-
grenzende Flachen sind auf Grund der intensiven Beweidung und landwirtschaftli-
chen Nutzung von untergeordneter Bedeutung. Insofern hat der Boden in diesem
Bereich fir den Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Béden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale sowie
nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine Bodendenkmale.

Bdéden mit einer hohen Bedeutung als Nutzfldche

Die Bdden in Untersuchungsraum sind durch mittlere Bodenwertzahlen gekenn-
zeichnet und weisen demnach eine mittlere Bedeutung fiir die Landwirtschaft auf.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von Hochwasserrisikogebieten.

Das o.g. Planungsgebiet befindet sich allerdings in der Trinkwasserschutzzone III
der Oberflachenwasserfassung ,Warnow".

Sudwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das Gewésser 16/4. Dieses Gewés-
ser ist mit einem beidseitigen Gewasserrandstreifen von 7 m von jeglicher Bebau-
ung zwecks der Gewdsserunterhaltung freizuhalten.
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2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum ist durch die bestehenden Gewerbebetriebe, die angren-
zende Autobahn sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfléchen gepréagt.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfakto-
ren Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine
Vorpragung und die vorhandene Einfriedung eine geringe Bedeutung fiir den Natur-
und Landschaftsraum.

Die bauliche Vorpréagung des Planungsraums sowie die Z&une vermindern die
Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der Landschaft als Natur- und Lebensraum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein. Als Teil der Kulturlandschaft
ist der Planungsraum typisch fiir Gewerbegebiete.

Die Naturndhe und Vielfalt als Ausdruck fiir die erlebbare Eigenentwicklung,
Selbststeuerung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und
Fauna beschrankt sich auf die innerhalb des Planungsraums vorhandenen ruderalen
Staudenfluren.

2.2.7 Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

In Dummerstorf ist das Klima gemaBigt warm. Dummerstorf hat wéhrend des
Jahres eine erhebliche Menge an Niederschldagen zu verzeichnen. Das gilt auch fiir
den trockensten Monat. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8.5 °C. Uber
das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 585 mm Niederschlag. Damit gehért der Ort zu
den niederschlagsreichen Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetra-
gen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale ebenfalls nicht betroffen.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Als nachstgelegene Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet DE 2138-302 Warnowtal mit
kleinen Zuflissen etwa 1.500 m nordlich sowie das Landschaftsschutzgebiet
MV_LSG_102 Wolfsberger Seewiesen etwa 375 m ostlich des Planungsraumes zu
beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich selbst unterliegt abgesehen von der Lage innerhalb der
Schutzzone III der Wasserfassung Warnow-Rostock keinen nationalen und interna-
tionalen Schutzgebietsausweisungen.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Bevdlkerung
und menschliche Gesundheit

Nach § 50 BImSchG sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie méglich
vermieden werden. Dieses Vorsorgeprinzip dient sowohl dem Schutz vorhandener
storintensiver Nutzungen gegen heranriickende schutzbedtrftige Nutzungen als
auch der unmittelbarem Gewadhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
fur stéorempfindliche Nutzungen.

Um Nutzungskonflikte im Sinne von § 50 BImSchG zu vermeiden, sind geméaB § 1
Abs. 6 BauGB in die Bauleitplanung unter anderem die Belange des Umweltschutzes
einzubinden. Sie sind in der durchzufiihrenden Abwagung angemessen zu beriick-
sichtigen.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentlichen
Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die zu immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener
Immissionsgrenzwerte z. B. durch Schall oder Geriiche fiihren kénnten, weil sich im
Einzugsbereich des Vorhabens keine relevanten Immissionsorte befinden. Betriebs-
fremde Wohnnutzungen befinden sich in mindestens 1.500 m Entfernung. Im
Bereich des festgesetzten Industriegebietes befindet sich bereits die Zippel Logistik
GmbH. In Bezug auf Larmemissionen sind fir das verkehrsintensiven Logistikunter-
nehmen keine Anderungen vorgesehen. Lediglich die Lagerung von Gefahrenstof-
fen, wie Dinger und Sprengstoff, macht die Festsetzung eines Industriegebietes
erforderlich. Diese Lagerung ist allerdings nur in einen kleinen Bereich der ehemali-
gen Munitionshalle der Stasi, innerhalb des festgesetzten Industriegebietes, vorge-
sehen. Nur dieser Bereich erfiillt die Anforderungen fur eine solche Lagerung. Des
Weiteren werden innerhalb der Betriebsbeschreibung die Umweltauswirkungen fiir
die geplante Lagerung von Gefahrenstoffen beschrieben.2

Blendwirkungen durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Nach dem derzeitigen Stand der Wissenschaft treten relevante Reflexionen und
Blendwirkungen nur bei fest montierten Modulen in den Morgen- bzw. Abendstun-
den auf. Der Einwirkungsbereich ist auf die im Stdosten und Siidwesten angren-
zenden Fléchen begrenzt.

Bei Entfernungen zu den Modulen iiber 100 m sind die Einwirkungszeiten gering
und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr.3

2 Betriebsbeschreibung, UGB-Genehmigungsmanagement GmbH
3 R. BORGMANN, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen
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Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befinden sich etwa 1.500 m sidlich des
Geltungsbereichs im bewohnten Ortsteil Dummerstorf. Blendwirkungen lassen sich
aufgrund des Abstandes also ausschlieBen. Auch fiir Luftfahrzeuge lassen sich
Blendwirkungen durch die Verwendung von reflexionsarmen Sicherheitsglas sowie
dem Neigungswinkel von 20°-25° ausschlieBen.

Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kiihleinrichtun-
gen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz
zu gewadbhrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend
groBen Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu priifen, welche Auswirkungen die Festsetzungen
der in Rede stehenden Bebauungspléne auf Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt des Untersuchungsraumes haben kdnnen.

Die Beeintrachtigung bis hin zum Entzug von Lebensrdumen ist fir Pflanzen und
Tiere auf den Planungsraum selbst und die damit in Verbindung stehenden Festset-
zungen von Baugebieten begrenzt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der angrenzenden Flachen und der bereits vorhandenen gewerblichen
Nutzungen sind Beeintrachtigungen Uber den Vorhabenstandort hinaus nicht vor-
hersehbar.

Unter Punkt 2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass der Planungsraum durch
seine Vorpragung ausschlieBlich eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz aufweist. Beeintrachtigungen von héheren Arten und Lebensgemeinschaf-
ten durch Versiegelung und Flacheninanspruchnahme sind deshalb weitestgehend
auszuschlieBen. Hochwertige Biotopstrukturen werden durch das geplante Vorhaben
nicht beruhrt.

Zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen auf Lebensrdume und Arten mit
einer besonderen Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz wurden folgende
MaBnahmen in das Planungskonzept integriert:

o Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutperiode oder Kartierung unmittelbar
vorher

» Aufstellen eines Folienschutzzaunes entlang der Baugrenze wahrend der Bau-
feldfreimachung, der das Einwandern von Amphibien in die Eingriffsflache un-
terbindet.
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Fauna

Im Kapitel 2.2.2 konnte ein erhdhter Untersuchungsbedarf fiir Amphibien und
Brutvdgel ermittelt werden.

Amphibien
Eine Betroffenheit von Amphibien aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am

Graben 16/4 konnte nicht von vornherein ausgeschlossen werden, weshalb sie
innerhalb dieser artenschutzrechtlichen Priifung gesondert betrachtet werden.

Der Graben selbst stellt als nicht natlrliches FlieBgewdsser kein Optimalhabitat
fir die untersuchten Amphibienarten dar. Er wird regelméBig unterhalten. Dazu
zdhlen insbesondere Maharbeiten der Béschungsoberkante sowie die rhythmische
Grundraumung zum Beseitigen von Verlandungen zur Wiederherstellung des erfor-
derlichen Querschnittes.

Um eine Wanderung wahrend der Bauzeit in die Baufelder zu vermeiden, ist ein
Amphibienschutzzaun aufzustellen. Somit kann das Eintreffen von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténden vollstédndig ausgeschlossen werden.

Avifauna

Flr Bodenbriiter lasst sich eine Betroffenheit nicht von vornherein ausschlieBen. Fir
die Errichtungsphase sind grundsatzlich Beeintrdchtigungen dieser Artengruppen
moglich. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden hat die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brutperiode zu erfolgen.

Flr die innerhalb des Planungsraums bestehenden Gehdlzstrukturen ist das Vor-
kommen eines unempfindlichen Artenspektrums von Gehélzbriitern zu beriicksichti-
gen. Gehdlzbeseitigungen sind im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar, d.h. auBerhalb der Brutzeit, durchzufiihren.

Die vorgesehene Bauzeitenregulierung ist damit als VermeidungsmaBnahme anzu-
sehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbotstatbestidnde voll-
standig vermieden werden.

Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode beginnt,
kann davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spateren Verlauf zu
einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der untersuchten Brutvogelar-
ten auf umliegende Ersatzhabitate fiihrt.

Grundsatzlich muss die Baufeldfreimachung eine 6kologische Baubetreuung beglei-
tet werden. Das dazu geeignete fachkundige Personal ist der unteren Naturschutz-
behdrde vorab anzuzeigen.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von den untersuchten Brutvogelar-
ten in der Bauphase lassen sich bei ordnungsgemé&Ber Errichtung der geplanten
baulichen Anlagen unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen
nicht ableiten.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen werden im Rahmen des
Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes kompensiert.

Vorliegend beschranken sich die Planungsziele auf ein im Sinne des Vorhabens
vorgepragtes Areal ohne Nutzungskonflikte mit anderen konkurrierenden Nutzun-
gen.

Mit der Umsetzung der Planung gehen keine hochwertigen land- oder forstwirt-
schaftlichen Flachen verloren. Die Flachenbilanz des Flachennutzungsplans wird sich
nicht andern.

Die Module werden auf Rammfundamenten aufgestdndert, sodass eine nachhaltige
Versiegelung des Bodens nicht notwendig wird. Fir die Umsetzung des Vorhabens
sind keine WegebaumaBnahmen erforderlich.

Den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan Rechnung getragen.

Durch die Griindung der Solarmodule mittels Rammpfosten ist keine Versiegelung
des Bodens notwendig. Es kommt lediglich zu einem Funktionsverlust im Bereich
der von den Modulen lberstandenen Flache.

Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit dem Vorhaben nicht in Anspruch
genommen.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffélligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehorde zu versténdigen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichti-
gen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind
die ausfuhrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst - mel-
depflichtig.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerdte sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefédhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu priifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend
zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Geréate sind von der Baustelle zu entfer-
nen.
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Gleichzeitig werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemé&Ben und umsichtigen
Bauausfiihrung belehrt. Lagerplédtze sind in einem ordnungsgemé&Ben Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollsténdig ausschlieBen. Verbleibende
Beeintrachtigungen aufgrund von Versiegelungen werden mit Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen vollsténdig ausgeglichen. Bei allen geplanten MaBnah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenverdnderungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Untersuchungsraum befindet sich nicht in Uberschwemmungsgebieten. Auf
Grund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone III der Oberflichenwasserer-
fassung ,Warnow" hat der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen so zu erfolgen,
dass eine Gewadsserbeeintrachtigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist. Alle
Anlagen sind so zu gestalten, dass ein Eintrag in die Gewdasser sicher und dauerhaft
verhindert wird.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren tech-
nisch einwandfreien Zustand zu priifen. Médngel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Geréte sind von der Baustelle zu entfernen.

Die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge wurden vor Beginn der Bauarbeiten auf diese
potenzielle Gefédhrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaéaBen und
umsichtigen Bauausfiihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemdBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen
von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch das
bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefédhrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in
Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgeméaBer Bauausfiihrung nicht zu erwar-
ten.
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Allgemeiner Klimaschutz

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Aufstellung
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der Vorhabenstandort und die ndhere Umgebung sind bereits anthropogen vorge-
pragt. Vorbelastungen bestehen durch die Gebdude und Verkehrsflichen eines
Logistikbetriebes. Fiir das Vorhaben werden keine landschaftlichen Freirdume in
Anspruch genommen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nérdlich durch
gut entwickelte lineare Gehdlzstrukturen oder Wald eingefasst, so dass die Einseh-
barkeit des Planungsraumes durch diese sichtverstellenden oder sichtverschatten-
den Landschaftselemente deutlich eingeschrankt wird.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Beriicksichtigung
der Nutzung eines vorgepragten Areals sowie der geplanten Héhe der baulichen
Anlagen nicht ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Aufgrund der Entfernung sind keine negativen Auswirkungen auf Schutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vorhersehbar.

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetra-
gen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Ebenfalls befinden sich im Planungsraum nach derzeitigem Kenntnistand keine
Bodendenkmale.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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2.3.2 Anfidlligkeit des Projekts fiir schwere Unfdlle und/oder Katastro-
phen

In dem Gebdude des ehemaligen Munitionslagers der DDR, dem heutigen Gebdude
der Zippel Logistik GmbH, ist die Lagerung von Ammoniumnitrat, Pflanzenschutz-
mittel u. . vorgesehen. Es handelt sich dann um eine Storfallanlage und auf der
Ebene der Vorhabenzulassung ist im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV)
ein Konzept zur Verhinderung von Stoérféllen vorzulegen.

Erheblichen Beeintrachtigungen durch Betriebsstérungen und Leckagen kdnnen
durch Verwendung von Bauteilen, die dem Stand der Technik entsprechen und der
damit in Verbindung stehenden Vorschriften entsprechen, weitgehend ausgeschlos-
sen werden.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die gegenwarti-
gen Flachenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wiur-
den.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen

des geplanten Vorhabens unter Berilicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-

kungen zwischen den Schutzgutern.

Schutzgut Bevilkerung und menschliche Gesundheit
Durch die getroffenen Festsetzungen sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut
und Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von den Festsetzungen der Baugebiete ist ein Standort von ausschlieBlich geringer
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltaus-
wirkungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt zu erwar-
ten, sofern die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
bericksichtigt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Flache

Es konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache ermittelt
werden. Eingriffe werden mittels der multifunktionalen Kompensationskonzeptes
kompensiert. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Boden
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die getroffenen Festsetzungen und
MaBnahmen sowie die Lage innerhalb eines vorgepragten Areals nicht als erheblich
anzusehen.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht erkennbar.

Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht erkennbar.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachweislich besteht fiir den Standort eine Vorprégung durch die vorhandene
Nutzung sowie die angrenzenden Gewebegebiete. Auch aus raumordnerischer Sicht
ist der Standort auf Grund der Verkehrsanbindung als Gewerbestandort geeignet.
Durch die Entwicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anbindung an gewerb-
lichen Bauflachen kann auf kiirzestem Weg den angrenzenden Unternehmen der
erzeugte Strom zur Verfligung gestellt werden.

Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender Standorte
konnten so vermieden werden. Insofern haben sich im Rahmen der durchgefiihrten
Umweltprifung keine vermeidlich besseren Planungsvarianten mit geringen Um-
weltauswirkungen aufgedrangt.

2.5 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

AusgleichsmaBnahmen

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Landschafts-
haushalts werden den Vorgaben der Eingriffsregelung fiir Mecklenburg-Vorpommern
tber ein Okokonto innerhalb des Bebauungsplans entsprechend kompensiert.
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Artenschutz

Brutvégel

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der untersuchten Brutvogelarten ist eine
Bauzeit auBerhalb der Brutperiode vorgesehen. Sollte sich der Baubeginn verschie-
ben, ist unmittelbar vor Baufeldfreimachung eine Kartierung durchzufiihren.

Amphibien
Um eine Wanderung wahrend der Bauzeit in die Baufelder zu vermeiden, ist ein

Amphibienschutzzaun aufzustellen. Somit kann das Eintreffen von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden vollsténdig ausgeschlossen werden.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prifung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung der zustédndigen
Fachbehoérden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring iberwacht die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Beriicksichtigung der Bringschuld der
Fachbehorden nach § 4 Abs. 3 BauGB in regelméaBigen Intervallen nach Realisierung
des Vorhabens zu priifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Kommunen planen, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des
Vorhabens zu priifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen
Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebli-
che unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Priifung erfolgt
durch Abfrage der entsprechenden Fachbehoérden und die Einbeziehung des Lan-
desamtes fur Umwelt.
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3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltpriifung des Bebauungsplans Nr. 24 wurde eine Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung fiir den Untersuchungsraum durchgefiihrt.

Artenschutzrechtliche Verbote sind zu beriicksichtigen, sofern die Zulassung eines
Vorhabens durch einen drohenden VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
- 4 BNatSchG gefahrdet ist. Gegenstand dieser artenschutzrechtlichen Bewertung
ist es zu prifen, ob sich die vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Emp-
findlichkeiten der untersuchten Arten Uberlagern. Im vorliegenden Fall wurde
entsprechend einer mehrstufigen Prifmatrix untersucht, ob ein drohender VerstoB
gegen Artenschutzverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zwingend zur Unzul&ssigkeit
des beantragten Vorhabens.

Fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Artengruppen der Weichtie-
re, Libellen, Kéfer, Falter, Meeresséuger, Fische, Reptilien, Fledermiuse und GefaB-
pflanzen konnte eine Betroffenheit bereits im Rahmen der Relevanzpriifung ausge-
schlossen werden.

Ein erhohter Untersuchungsbedarf ergab sich indessen fiir Amphibien und Brutvé-
gel. Es konnte gutachterlich festgestellt werden, dass unter Einhaltung der MaB-
nahme kein Eintreffen von Verbotstatbestédnden vorhersehbar ist.

Die geplante Festsetzung von Baugebieten ist mit den artenschutzrechtlichen
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar. Alle mdglichen Konflikte in
Bezug auf die untersuchten Arten kénnen unter Einhaltung den vorgesehenen
VermeidungsmaBnahmen vollsténdig ausgeschlossen werden.
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4. Allgemein verstdandliche Zusammenfassung

MaBgebend fir die Priufung des Vorhabens auf die zu untersuchenden Schutzgulter
ist die geplante Darstellung von Baufldchen und die damit verbundene Ansiedlung
von Freiflachenphotovoltaikanlagen und weiteren nicht erheblich stérenden Gewer-
bebetrieben.

Diese Priifung unter Einbezug der Ergebnisse der Umweltpriifung des Bebauungs-
plans Nr. 24 ergab insgesamt, dass die Schutzguter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigt
werden.

Die ermittelten Wirkungen des Vorhabens lassen keine nachteiligen und nachhalti-
gen Auswirkungen auf die Schutzgtiter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Beein-
trachtigung der relevanten und untersuchten Brutvogelarten und Amphibien auszu-
gehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist
nicht ableitbar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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