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TEIL A: PLANZEICHNUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23 FUR DAS WOHNGEBIET "KAVELSTORFER SUDBLICK" IN KAVELSTORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
2015 S. 344), zuletzt geéndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V 8. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom 31.05.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 23 fir das Wohngebiet ,Kavelstorfer Studblick” in Kavelstorf, stidlich des Friedhofs und &stlich der
Klingendorfer StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 14.05.2019. Die ortstbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung auf der Homepage der Ge-
meinde am 15.06.2019 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.06.2019 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.
3.

Die Offentlichkeit konnte sich am 25.06.2019 und am 27.06.2019 frilhzeitig Uber die allgemeinen

Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich bis
zum 05.07.2019 zu der Planung &uBern.

Die Gemeindevertretung hat am 31.08.2021 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 30.09.2021 bis zum
01.11.2021 nach § 13a (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB und §§ 3, 4 PlanSiG 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen un-
berucksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am
01.09.2021 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.09.2021 ortstblich bekannt gemacht
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der geén-
derte Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 23.04.2022 bis zum
06.05.2022 nach § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute Auslegung ist

am 15.04.2022 auf der Homepage der Gemeinde und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger" orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

6. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 30.09.2021 und vom 26./27.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&aB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
der Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 05.04.2022, 31.05.2022 geprtift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 31.05.2022 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 31.05.2022 gebilligt.
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Rostock, ©§.0¢. 20272

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
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11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, sind durch Vero6ffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 15.06.2022 und
im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.06.2022 ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (88 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 15.06.2022 in Kraft getreten.
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P L A\ N Z E I C H E N E R KLAR U N G Erhaltung von Einzelb&umen (5 9 (6) BaUGB 1. V. m. § 19 NatSchAG M-V) empfohlene StraBenquerschnitte (M. 1 : 100) TE | L B . TEXT
ilt di i SONSTIGE PLANZEICHEN Kfz - Kraftfahrzeuge )
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), B - Raedighrer 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)
geéndert durch Art. 2 G v. 14.Q§.2021 (BGBI. I S. 1802), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 ><xxxxx>< Flachen fiir Aufschiittungen mit Festsetzung der Hohenlage der Gelandeoberflache in F - FuBganger 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
(BGBI. 1991 1. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 Giv. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).. R P34,5 Y Meter nach DHHN 92 (vgl. Teil B Nr. 4.1) P - Parken - sind allgemein zuléssig: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Xxxxxxx (89 (1) Nr. 16, 17i. V. m. (3) BauGB) B - Bankett Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
- i und sportliche Zwecke.
prlsaol EZZZZE e R 2 _i_ PIRNSEESE ! &zgg;ggge) - sind u?wzuléssig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbe-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr. 1 BauGB) lastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) betriebe - jwls. einschl. Ferienwohnungen -, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Tankstellen o ) ' . '
WA Aligemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1, 4.1) (8§ 1 (3), 4 BauNvO) E schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - kénnen als Ausnahmg zugelassgn V\./erden.: nicht stérende Han@werksbetnebg nur in den Baugeble-
hier: Verkehrslarmschutz, bauliche Vorkehrungen entsprechend Larmpegelbereich ten WA 1, WA 2a sowie Réaume fir nicht storende Gewerbebetriebe (auBer Ferienwohnungen) in
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr. 1 BauG8, § 16 BauNVO) (sh. Teil BNr. 3.2, 3.3) (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) Br F Kiz/R B/V sonskt anders genutzten Gebauden - jeweils bei Uberwiegen der Wohnnutzurzg ;em(n‘ )d?rr)] (Bz;uégru[r\]ﬁ/-o ;
: ! stlck. 3), (5) (6) Bau
. Vorgabe der zuladssigen Dachform auf Hauptgeb&uden X | D18 alfschich Bedin TE 41 is S !
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO) S, KW Hier: Satteldach, Krippelwalmdach, Walmdach (§ 9 (4) BauGB . V. m. § 86 LBauO M-V) l ‘ | i (LLLI . lJ l | l - Hé;}eea;azﬁofere:rcizgen ingung gem. .1 ist zusatzlich zu beachten. ik i A B i
" . [e®) : )
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.2) Zulassige Dachneigung auf Hauptgebauden als Mindest- und HochstmaB .00 | 1.2.1 Hohenbezug: MaBgeblich fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen und die Héhenlage der
OK10,0m Oberkante als HochstmaB in Meter Uber StraBe 25°-50° (gilt nicht fur Garagen/Carports und Nebengebéude) Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundsttickserschlieBung be-
. N ; i (§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V) 0.50 1.50 5.00 l 250 stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstlick. Eine abweichende Be-
TH4,7m Traufhdhe als HochstmaB in Meter Uber StraBe Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtliichen Festsetzungen 950 T zugshohe kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die natirlich anstehende Geléndehdhe des
TH55-70m  Traufhdhe als Mindest- und HochstmaB in Meter Gber StraBe Hier: Schutzgebiet fiir die Wassergewinnung aus Oberflachengewassern Pivatgrnd stientlichar Heum brivatgrund Baugrundstticks im Mittel mehr als 0,5 m tiber dem Anschlusspunkt liegt. (s. a. TF 4.1)
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 2 (6) LBauO M-V) Trinkwasserschutzzone 11 / Il der Oberflachenwasserfassung ,Warnow-Rostock'
(§ 9 (6) BauGB . V. m. § 136 (2) LWaG M-V)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise Umgrenzung von Bodendenkmalen
AN nur Einzel- und Doppelhauser zulassig /e\  nur Einzelhauser zuléssig
S = Baugrenze (sh. TF 2)

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, offentlich

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

Rt Zu rodende Einzelbdume, die gesetzlich geschtzt sind
x (Ausnahme- bzw. Befreiungsvorbehalt gem. § 19 NatSchAG M-V)
Aeckoastimmung; [€77>~_  Ssichtiiache (vgl. RASt 06, Pkt. 6.3.9.3
m Mischverkehrsflache FuBgéngerbereich TTTTTTTTTTT unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen StraBenfiihrung
, " : .. Unterirdische Ver-/ Entsorgungsleitungen
Landwirtschaftsweg o] offentliche Parkstande —0—- (hier: WWAV: TW DN 150 AZ)
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)
— O — unterirdisch (fortfallend)
—0—=- unterirdisch (Neuverlegung)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
ESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
= ; HINWEISE:
Flachen fur die Abwasserbeseitigung . i} ' . _
@ Hier: Ruickhaltung / Bewirtschaftung von Niederschlagswasser A Die Nutzungsaufgabe auf den Flurstlicken 14/4 und 54 gem. TF 4.1 ist durch vertragliche Verelnt?a-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) rung vom 11.02.2022 zwischen der Gemeinde Dummerstorf und der Agrar GmbH Kavelstorf gesichert.
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) B Die DIN 4109-1 ist beim Bauamt der Gemeinde Dummerstorf im Rathaus, 18196 Dummerstorf,
Griebnitzer Weg 2 einsehbar (vgl. TF 4.2). _
Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) C  Bzgl. der im Zusammenhang mit den Anbindungen der PlanstraBen A und B zu rodenden 4 Einzel-
baume wird auf die Bestimmungen des § 19 NatSchAG M-V verwiesen. (Eine Befreiung nach § 19 (2)
i . NatSchAG M-V wurde durch die Naturschutzbehdrde am 04.04.2022 mit Bedingungen und Auflagen
Zweckbestimmung:
wecyei 0 i _ erteilt; Az. 66.1-51.10.20-1-170.)
P Y Natuibelassenes Feuchigriniand, piivat P & CEhzsapm; Rt D Das StALU Mittleres Mecklenburg hat in seiner Zustandigkeit fir Entscheidungen Uber Ausnahmen
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) und Befreiungen gemaB § 136 (3) LWaG (Schutzgebietsfestsetzungen TWSZ ,Warnow Rostock®) und
fir die Prifung von vorhabensbezogenen Planungsunterlagen auf die Einhaltung der Vorgaben nach
N e . WRRL mit Stellungnahme vom 10.05.2022 die wasserrechtliche Zustimmung zu diesem B-Plan erteilt.
Fleghen idrdic [ andwirtsehent Dies gilt als Einvernehmen i.S. der Konzentrationswirkung des § 113a LWaG im Rahmen von sich
anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren fir konkrete Bauvorhaben. Die Verpflichtung zur Einho-
A ¥ i i i i teren Wasserbehorde des Landkreises Rostock zur
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM lung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren : ,
: ' Ableitung des Oberflachenwassers bleibt unberihrt; hier werden die Rahmenbedingungen fachbe-
BCHUTZ, 2UR FFLEGE UNDZUR ENTHIGKLUNGVON NATURIUND LANDSGRART zogen konkretisert (Einleitstelle, Einleitmenge, Einbaus eines Lamellenklarers).
00 O N " 5 g _—
5 ° 0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern mit Bindung flir die Erhaltung E  Der Landkreis Rostock (Amt fur StraBenbau und Verkehr) hat als Baulasttréager der K19 in seiner
8 00O 8 (89 (1) Nr. 25 a BauGB) Stellungnahme vom 11.05.2022 der Einmindung der PlanstraBe B (Landwirtschaftsweg) zugestimmt;
§ 31 (5) StrwG M-V ist anzuwenden.
o0 000
: b Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bepflanzungen
[ KX XK X ]

(§ 9 Abs. 6 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 5 DSchG M-V)
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 16 (5) BauNVvO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 (7) BauGB)
Il. KENNZEICHNUNGEN

T, WP

vorhandene Flurstlcksgrenze, Flurstlicksbezeichnung

(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

T T
Acker offentlicher Raum Acker
PlanstraBenC-F H
B/V d Kfz/F/R B
e 4 |
) LD
o i-...'
] 2.50 4.50 0.50
' 750 T
Privatgrund offentlicher Raum ! Privatgrund
Klingendorfer StraBe (Erganzung Gehweg)
) - 2.00 1.60
T
Privatgrund

Planstrafle B

offentlicher Raum

Privatgrund

1.2.2 Als Traufhdhe gilt die Hoéhenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fassade.
1.2.3 Fir Dachaufbauten (stehende Sachfenster, Frontispize) bis zu einer Gesamtbreite je Dachseite von
60 % der zugeordneten Fassadenbreite ist die festgesetzte Traufhéhe unbeachtlich.
FUr Gebéaudeteile, die sich insgesamt auf hdchstens 40% der zugeordneten Fassadenbreite ausdeh-

nen (Erker, Veranden, Loggien, Geb&udeterrassen), sowie flir Garagen, Carports und Nebenanlagen
ist die festgesetzte Mindesttrauthdhe unbeachtlich.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen

21

(§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)
Fur Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt hochstens ein Drittel der Gebaudebreite

einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen
werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberthrt.

(§ 23 (2) BauNVvO)
2.2 Fur die Errichtung ebenerdig angebauter Terrassen und flir Balkone kann eine Uberschreitung der
rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden. (§ 23 (3) BauNVO)
2.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlageni. S. v. §
14 (1) BauNVO, die Gebéaude sind, durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen (Bau-
grenzen) nur mit einem Mindestabstand von 3 m zu den PlanstraBen im Geltungsberich zugelassen
werden. Die Zuldssigkeit von nicht Uberdachten Stellplatzen und von Nebenanlageni. S. v. § 14 (2)
BauNVO bleibt hiervon unberUhrt.

(§ 23 (5) BauNVvO)
3. Offentliche Parksténde (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
3.1 Die festgesetzten &ffentlichen Parkstande sind als Mindestanzahl zu verstehen. Standortverschiebun-
gen innerhalb des jeweiligen StraBenraums sind zulassig.
4, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
4.1 aufschiebende Zuldssigkeitsbedingungen: (8§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)
Die gem. Teil A und TF 1.1 zugelassenen Nutzungen in den Baugebieten WA 1 - WA 6 sind erst mit
der dauerhaften Aufgabe des Geschéftsbetriebes der Agrar GmbH Kavelstorf auf den Flurstlicken
14/4 und 54 (Gmk. Kavelstorf, Fl. 3) zulassig (Hinweis 4.1).
4.2

Innerhalb der fUr bauliche Larmschutzvorkehrungen festgesetzten Flachen der Baugebiete WA 1, 2 g,
sowie WA 3, 5 und 6 sind Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 (Schlafrdume, Aufenthaltsréaume in Wohnungen usw.) entsprechend ihrer Nutzung und
dem ausgewiesenen Larmpegelbereich (LPB) so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalld@mmmaBe entsprechend fir die LPB Il bzw. lll gem. Nr. 7.1 der DIN 4109-1 einge-
halten werden. Soweit sich beim Nachweis der resultierenden bewerteten SchallddmmmaRe aufgrund
vorhandener Gegebenheiten (Verédnderung der Immissionssituation) ein maBgeblicher AuBenlarmpe-
gel ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem Nachweis zugrun-
de zu legen. Dabei darf der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel fur die larmabgewandten Gebau-
deseiten ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.
Im ausgewiesenen La&rmpegelbereich Il der Baugebiete WA 1, 2 a sind Fenster von Schlafraumen

und Kinderzimmern zur schallabgewandten (Ost-)Seite zu orientieren. Ist dies nicht moglich, sind ak-
tive schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich.

4.3

5.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und MaBnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Schaden durch Starkregen

(§ 9 (1) Nr. 14, 16 ¢ BauGB)
5.1 Als Bestandteil des gebietsbezogenen Regenwassermanagements und zum Schutz vor Uberflutun-
gen bei Starkregenereignissen ist die Regenwasser-Ableitung von den privaten Baugrundstlicken in
das offentliche Kanalnetz durch technische Einrichtungen zur Regenwasserrtckhaltung und Versicke-
rung zu verzdgern. Dazu ist durch Einbau entsprechender Versickerungsanlagen (Rigolen) im Neben-
schluss zum Oberflachenwasseranschluss des Grundstlicks an die 6ffentliche Kanalisation dauerhaft

Satzung der Gemeinde Dummerstorf
Landkreis Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 23

far das Wohngebiet ,Kavelstorfer Stidblick” in Kavelstorf,
stdlich des Friedhofs und 6stlich der Klingendorfer StraBe
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ein Retentionsvolumen von mind. 3 m?2 je Baugrundstlick bereitzustellen und funktionsfahig zu unter-
halten.

6.  Ortliche Bauvorschriften

6.1

(8§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)
Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe

von 1,2 m nicht Uberschreiten; die erforderlichen Sichtverhéaltnisse beidseitig von Ausfahrten auf 6ffent-
liche Verkehrsflachen sind zu gewahrleisten.

6.2 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.
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