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Teil 1 - Begrundung
1.  Einleitung
1.1 Anlass der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Dummerstorf plant die stufenweise Realisierung des flr die
Landesentwicklung von Mecklenburg-Vorpormmern bedeutenden GroBgewerbe-
standortes zwischen dem Autobahnkreuz A 19/A 20 und den Autobahnablahrten Ka-
velstorf und Dummerstorf sowie der LandesstraBe 191 mit der Kkinfligen
- Bezeichnung ,Industrie- und Gewerbepark Autobahnkreuz Rostock (Dummaerstorf)”.
Die Flachen in einer Gesamtgréf3e von ca. 100 ha sind Bestandteil des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock sowie des Landes-
raumentwicklungsprogrammes (LEP) und des neu aufgestefiten und wirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dummerstort,

Der Standort bietet sich aufgrund seiner zentralen Verkehrslage zwischen der Auto-
hahn A 19, die direkt vom Seehafen Rostock Ober das Autobahnkreuz A 19/A 20 in
Richtung Berlin verlauft, und der A 20 zwischen Libeck und Stettin sowie direkt zwi-
schen den Autobahnanschlussstellen Kavelstorf mit seinem bestehenden Industrie-
gebiet und Dummerstorf an der L 191 als Umschlagsont fUr gewerbliche Giter und
verkehrsginstig gelegener Gewerbe- und Industriestandort insbesondere fur hafen-
affines Gewerbe an.

Die Gemeinde Dummerstorf hat mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Gewerbe- und
Logistikzentrum Ostsee™ den ersten Abschnitt des Grof3gewerbestandortes beplant.
Hier hat sich u.a. inzwischen das Norma-Logistikzentrum angesiedelt. Der groBte
Teil der Flachen wurde von der Gemeinde bereits verduBer.

Um weitere Gewerbeansiediungen zu erméglichen, hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Dummerstorf am 14.05.2019 fiir den zweiten Abschnitt des Industrie- und
Gewerbeparks den - Aufstellungsbeschluss Ober der Bebauungsplan Nr. 25
L<LGewerbe- und Logistikzentrum Ostsee 2.0" gefasst.

Dieser solite neben ca. 24 ha groBen Gewerbeflachen auch die geplante
Onsumfahrung von Dummerstorf und die Anbindung an die L 191 westlich der
Ortslage beinhalten (incl. Verkehrs- und Griinflachen ca. 27 ha). Mit der Realisierung
der Ortsentlastungsstrafle wird ein wichtiges Planungsziel der Gemeinde fiir den
GroRgewerbestandont umgesetzt. Dieses besteht in der Entlastung der Ortslage
Dummerstorf vom Durchgangs- und insbesondere Lkw-Verkehr. :

Flir den nérdlichen Teit soll eine Unternehmensansiedlung beschleunigt werden, Der
nordliche Teil wird daher vorgezogen als B-Plan Nr. 25a weiter bearbeitet. Der
sldliche Teil der geplanten Qrisumfahrung von Dummerstorf und die Anbindung an
die L 191 westlich der Qrislage sowie die restlichen Flachen des Industrie- und
Gewerbeparks laut Flachennutzungsplan sollen im B-Plan Nr. 25b als dritter Ab-
schnitt des Industrie- und Gewerbeparks bearbeitet werden. Der Aufstellungsbe-
schluss dazu wurde am 31.03.2020 gefasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25a soll die ErschlieBung und die Bebauung des zwei-
ten Abschnittes einschlieBlich eines Teils der Ortsumfahrung Dummaerstorf unter Be-
ricksichtigung der Umweltbelange planungsrechtlich vorbereitet werden. Es ist die
Ausweisung von Gewerbegebieten nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
vorgesehen.
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Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen, paralle-
ler  Abstimmungen sowie die weiteren  Entwicklungsplanungen  der
Ansiedlungsinteressenten wurden in den Entwurf zum B-Plan 25a eingebarbeitet.
Ebenso flossen aktuelle ErschlieBungsplanungen, Verkehrsuntersuchungen,
Immissionsprognosen und Ergebnisse der Umweltprifung in die Planung ein.
Dadurch ergaben sich mit Ausnahme naturschutzfachlicher Belange (s. Umweltbe-
richt) keine wesentlichen Anderungen mehr zum vorliegenden Satzungsexemplar.

1.2 Lage und Geltungsbereich, Plangrundlagen

Das rund 32 ha grof3e Plangebiet liegt sidlich der A 20, nérdlich der Ortslage von
Dummerstorf und des Landweges zum Lieper Berg sowie westlich des Landweges
nach Waldeck. Westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 19 an. Im Westen befindet sich das Waldstiick ,Auf dem
Lieper Berge" mit einem vorgelagerten Feuchtwiesenbereich. Dieser wurde aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25a weitgehend ausgeklammert. Somit
sind auch keine gesetzlichen Waldabstandsflachen betroffen.

Luitbild (Quelle Google Earth 2020) mit zwischenzeitlich errichtetem Logistikzentrum (sowie Tankstelle und
Schnellrestaurant - noch nicht im Luftbild) im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 sowie Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 25a (in gelb).

Als Plangrundlagen fiir den Entwurf dienen der Lage- und Hdhenplan des Vermes-
sungsbiiros Dubbert, Gramkow, Stand 11/2019, Héhenbezugssystem DHHN2016,
die topographische Karte, © GeoBasis DE/MV 2019 sowie eigene Erhebungen.
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Planungsrachtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 37886),

. die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1390 (BGBL..1991 |
5.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | &.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8, 221,
228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

1.3 Raumordnung, Regional- und Flachennutzungsplanung

Der GroBgewerbestandort wurde von Seiten der Raumordnung und Landesplanung
bereits intensiv planerisch vorbereitet. Das Plangebiet befindet sich raumordnerisch
im Sudosten des Oberzentrums der Hansestadt Rostock direkt an den itberregiona-
len Verkehrsachsen der A 19 und A 20. Die Flichen des fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern raumbedeutsamen Industrie- und Gewerbeparks Autobahnkreuz
Rostock (Dummerstorf)” in einer GesamtgroBe von ca, 120 ha sind Bestandieil des
im Mai 2016 beschlossenen bLandesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern (LEF M-V),

tm neuen LEP wird das betreffende Gebiet als ,Standort fir die Ansiediung
hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen® gefihrt.

Auszlge aus dem LEP M-V, bekannt gemacht durch Landesverordnung vom 27.5.20186:

4.3 Standortanforderungen und -vorsorge fiir die wirtschaftliche Entwickiung

4.3.1 F!ﬁchenvursnrgé flir Industrie~- und Gewerbeansiedliungen mit jandesweiter Bedeutung

{1) Die Standortoffensive zur Schatfung attraktiver grofier zusammenhan- Standortoffensive Ge-
gender Industrie- und Geweybeflachan als Voraussetzung fir eine er- werbegrofistandorte
folgreiche Ansiedlungspolitik soll fortgesatzt und weiterentwickelt wer-
den. Dabei sollen insbesondere die spezitischen Anforderungen der
QOstseshidfon Rogtock, Sassnitz-Mukran, Stralsund und Wismar berlck.
sichtigh warden.

{3) Die Ostzeehiten sollen als Motoren der winschaftlichen Entwickiung des  Fldchenalfensive Ha-
Landes durch eine vorausschauende Flachenbevarratung fiir Umschlag, fenentwickiung
Logistik sowie hafenalfine Indusitie- und Gewsrbeansiediung welthe-
werbsfihig aufgestellt werden. Standorte fir die Ansiedlung hafenafii-
ner™ Unternehmen sind die in Abbildung 20 genanmien Standarie.

Soweit raumbedeutsame Planungen, Malnahmen, Vorhaben, Funktio-
nan und Nutzungen die Ansiedlung hafenafliner Unternehmen beein-
trachtigen. sind diese auszuschlisBen. ()



Satzung der Gemeinde Dummerstorf (iber den Bebauungsplan Nr. 25a

Abbildung 20 - Standorte flr die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen

Bentwisch

Industrie- und Gewerbepark .Autobahnkreuz Rostock” (Dummerstorf)
Industriegebiet Sassnitz-Mukran-Lietzow

Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide

Industrie- und Gewerbegebiet Wismar-Kritzow und Wismar-Mlggenburg
Rostock-Ménchhagen

Rostock-Poppendor!

Rostock-Seehafen (Ost und West)

. Stralsund-Seehafen

0. Vierow-Hafen

= IR0 P G L

Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V /Karte

Standort fir die Ansiediung
hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP, Beschluss vom August 2011) ist Dummerstorf, der Hauptort der GroB3ge-
meinde, als Grundzentrum ausgewiesen. Die flachenintensive Gewerbeansiedlung
soll innerhalb des SUR v.a. auf die gewerblichen und industriellen Vorbehalts- bzw.
Vorranggebiete konzentriert werden. Kavelstorf wird aufgrund der erheblichen Ge-
werbe- und Industrieansiedlungen an der A 19 in den SUR einbezogen. Dummerstorf
wurde inzwischen ebenfalls komplett in den SUR einbezogen.

Der Standort liegt an der Entwicklungsachse Rostock-Laage (B103/L 39).

,Der SUR ist Kern der Regiopole Rostock und reprasentiert das wirtschaftliche Zent-
rum Mecklenburg-Vorpommerns, Er hélt qualifizierte Arbeitskrafte flr den Verflech-
tungsbereich des Oberzentrums vor... Der SUR ist daher in seiner Entwicklung so zu
fordern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirtschaftsstandort weiter aus-
bauen kann...“ (RREP, Kap. 3.1.2 ff). Vorhandene Infrastruktur und erschlossene
Standortreserven sind flr die gewerbliche Ansiedlung zu nutzen. Die noch ungenutz-
ten Potenziale der vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen im SUR sollen in
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interkommunaler Abstimmung. zwischen dem Oberzentrum und den Umlandgemein-
den einer Nutzung zugefiihrt werden. (RREP, Kap. 4.3).

Diese interkommunale Abstimmung ist im ,Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum
Rostock” (SUR) erfolgt. Dort ist das Plangebiet als Gewerbestandort ,G 19: Dum-
merstorf” in das SUR-Konzept aufgenommen worden. Das SUR-Konzept wurde in
Abstimmung zwischen der Hansestadt Rostock und den Umlandgemeinden unter der
Moderation des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung erstellt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgte die auch flachenmaBige Qualifizie-
rung vom Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie zum Vorranggebiet.

Im SUR ist weiterhin liber ein regionales Einzelhandelskonzept die Sicherung einer
ausgewogenen Grundversorgung zu sichemn. Einzelhandelsbetriebe sind im Plange-
biet nicht vorgesehen und auszuschlieBen.

Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock —
Karte (karierte Flache ndrdlich/nordwestlich Dummerstorf = Vorbehaltsgebiet Gewerbe und
Industrie)

g L ff‘{,gf 1040w =]

S Farelow 07
NOW——— f
_.-.ﬂﬁw*,:-‘ £
s W

34

Dummerstorf-

Raumordnerisch sind auBerdem die Belange von Landwirtschaft, Naturschutz und
Landschaftspflege zu bertlicksichtigen. Hier werden mangels alternativer Standorte
mit einer derartigen Verkehrsgunst landwirtschaftlich genutzte Fldchen in Anspruch
genommen. Das Plangebiet wurde daher nicht als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
eingestuft. Alternative Flachen stehen in der avisierten Gréf3e in den Innenbereichen
von Ortslagen oder als Konversionsflachen nicht zur Verflgung.
Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) oder andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die méglichen Auswirkungen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 25a auf die
Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht dokumentiert.

Der Flachennutzungsplan der Grof3gemeinde Dummerstorf wurde mit Ausnahme
einer Teilflache genehmigt und am 15.05.2020 durch Bekanntmachung wirksam. Da-
rin ist das Plangebiet des B-Planes Nr. 25a entsprechend der raumordnerischen
Vorgaben als gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausgewiesen.
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L=5] ; i

iam 1 St e , e
Auszug aus der Genehmigungsfassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde 11/2019 (Quelle:
Gemeinde Dummerstof/Wagner Planungsgesellschaft Rostock)

Der Bebauungsplan Nr. 25a wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, daher
wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 1 BauGB entsprochen.

Von den gewerblichen Bauflachen wurde bereits auf Flachennutzungsplan-Ebene
aus Immissionsschutzgriinden ein Abstand von mehreren hundert Metern zur Ortsla-
ge Dummerstorf eingehalten. ImmissionsschutzmaBnahmen wurden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung auf der Basis von Verkehrs- und detaillierten Immissi-
onsschutzgutachten konkretisiert.

Ein weiteres begrenzendes Kriterium der Gewerbeflachen im Siidosten stellt eine
groBe Ferngasleitung dar, die nicht iberbaut werden darf.

2, Bestand und geplante Entwicklung
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst mit Ausnahme von Niederungsbereichen im Westen und
Siidwesten ausschlieBlich Ackerflachen. Das Feuchtgriinland an der ,Kleinen
Zarnow" (Zarmegraben) breitet sich nérdlich der L 191 sidlich auBerhalb des Gel-
tungsbereichs aus. Der Bereich des Liepgrabens mit der Feuchtwiese im Westen bis
zum Waldsttick ,Auf dem Lieper Berge" wurde im Wesentlichen aus dem Plangebiet
herausgelassen. Dieser Bereich wurde als mégliche Retentionsflache im Entwasse-
rungskonzept der Gemeinde vorgesehen. Ein nordlich gelegenes Ackersoll wird nicht
Uberplant und bewusst aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausge-
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lassen. Im Norden grenzen die Boschungsbereiche der A 20 bzw. der vorgelagerte
Wirtschaftsweg an den Geltungsbereich an. Im Osten befindet sich der z.T. mit Bau-
men und Strduchern gesdumte Landweg nach Waldeck. Sidlich davon schlief3t der
Bebauungsplan Nr. 25a an den Bebauungsplan Nr. 19 mit der Wendeanlage der
StraBBe Gewerbepark Ostsee” an. Im Sliden reicht das Plangebiet bis an den Lang-
weg zum Lieper Berg heran und eine Grinlandfliache nordlich des Landweges.

Das Gelande im Plangebiet ist als wellig zu charakterisieren, Die Hohen schwanken
zwischen ca. 40 m (0.DHHN2016 im Bereich der Feuchiwiese im Westen und ca.
42,5 m in der Grinlandflaiche im Slden sowie ca. 50 m im Bereich der kuppigen
Ackerfidchen.

Blick nach Nordosten: Norma-Logistikzentrum, Blick nach Western: rachts Waldstick und vorge-
A 20, Waldack lagerte Niederung, Milte Industriegebist Kavelstorf

Von Slidwesten nach Nordosten verduft entlang der Geltungsbereichsgrenze die
unterirdische Ferngasleitung FGL. 87 der Ontras GmbH. Diese liegt teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und muss planerisch berlcksichiigt werden.
Noérdlich des Landweges zum Lieper Berg verlduft eine Mitteldruckgasleitung der
Stadiwerke Rostock sidlich auBerhalb bzw. am Rande der Geltungsbereichsgrenze.

Das Landschafisbild ist stark durch die Verkehrsachsen der A 20 und der L. 191 ge-
pragt. Ostlich wurde inzwischen ein Logistikzentrum mit einem ca. 2 ha grofBen Hal-
lenbau errichtet. AuBerdem wurden im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18 eine
Tankstelle und ein Schnelirestaurant eréfinet. Die Tankstelle ist speziell auf gréBere
Lkw-Verkehre ausgerichtet. Weiterhin sind die Anlagen der Polizei und der Justiz-
vollzugsanstalt Waldeck im Norden und das Industriegebiet Kavelstorf im Westen
sichtbar, ‘

Das Plangebiet wird insbesondere durch die A 20 von Verkehrslarm beeinflusst.
Aufgrund dieser vorbelastenden Faktoren ist der Standort fir eine Gewerbe- und In-
dustrieansiedlung geeignet.

Zur ausfihrlichen Bestandsbeschreibung wird auf den Umweltbericht verwiesen.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Zielstellung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Lo-
gistik- und Gewerbezentrum zu schaffen, werden Gewerbegebiete (GE) nach § 8
BauNVO ausgewiesen, die der Unterbringung von nicht erheblich beladstigenden Ge-
werbebetrieben dienen. In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Gewerbebetrie-
be aller Ant, Lagerhduser, Lagerplétze, dffentliche Betriebe, Geschéfis-, Bliro- und
Verwaltungsgebaude allgemein zuldssig. Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind
gemal §1 Abs, 5 BauNVO unzulassig. Gemal § 8 Abs, 3 BauNVQO sind Wohnun-
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gen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fUr sportliche
Zwecke sowie die sonstigen Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVQO smd gemald § 1
Abs, 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die ausgeschlossenen Einrichtungen (sportliche, kirchliche, kulturelle, somale ge-
sundheitliche Einrichtungen) sind an anderen Steflen im Gemeindegebiet vorhanden
bzw. vorgesehen. Vergniigungsstéften entsprechen nicht dem Ziel der gewerblichen
Enmtwicklung an diesem Standort. Die Ansiedlung einer Tankstelle ist bereits im Gel-
tungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 19 erfolgt. Die Ansiediung von
Einzelhandslsbetrieben ist in diesem Gewerbegebiet nicht zuldssig, da der Standort
nach den Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms hafenaffinen Industrie-
und Gewerbebetrieben dienen soll. Schon zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 19
stellt das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock in seiner Stel-
lungnahme dar, dass die GE/GI-Flachen in der Planungsregion schwierig zu sichemn
und die relativ konfliktarmen Flachen in Dummerstorf daher zu wertvoll sind, um sig-
nifikante Spielrdume fir andere Nutzungen planungsrechtlich zu erdffnen.

In Logistikzentren soll ein 24-Stunden-Betrieb an 7 Tagen in der Woche ermaglicht
werden, sofern dieser mit den Arbeitszeitgesetzen des Landes MV und des Bundes
vereinbar ist. Das heiBt nicht unbedingt, dass rund um die Uhr gearbeitet wird, aber
es soll die Méglichkeit gegeben werden, zu jeder Tages- und Nachtzeit an- oder aus-
zuliefern. Dies entspricht den Grundvoraussetzungen einer zeitgemnaften Logistik, die
eine Warenannahme z.B. von den Nachtfahren des Uberseehafens in Rostock und
eine deutschiand- und europaweite ,just in time® Belieferung gewahrleistet. Die Ver-
kehrs- und die schaltechnische Untersuchung wurden aut diese Mbglichkeiten abge-
stellt,

Um eine moglichst sinnvolle Nutzung der Baufldchen zu ermoglichen und nicht von
vornherein Beschrankungen fiir die mbglichen Gewerbeansiedlungen aufzuerlegen,
werden die Baugrenzen groﬁzﬂgig gefasst, Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
wird mit 0,8 festgesetzt, um eine dem Gewerbegebiet angemessene Bebauung zu
ermdglichen. Logistik- und Gewerbeunternehmen haben mitunter auch einen grof3en
Bedarf an befestigten Freifiichen. Eine weitere Uberschreitung der zuldssigen
Grundﬂac:he nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzuldssig. Dabei ist auch das
entsprechende Ausgleichserfordernis fiir die Versiegelung zu beachten, dass mit ho-
herer GRZ ansteigt.

Die zuldssige Gebaudehdhe wird auf maximal 21,0 m festgesetzt. Damit sollen ins-
besondere die fiir Logistikunternehmen typischen, grofien Hallen, z.B. mit Hochregal-
lagemn, berlicksichtigt werden.

Fir die festgesetzte Gebiudehdhe wird als Bezugspunkt eine mittlere Hohe von 44,0
m.t.DHHN2016 festgesetzt. Bei dieser mittleren Geldndehdéhe werden in dern kuppi-
gen Geldnde in den GE 1 und GE 2 die wenigsten Erdbewegungen erforderlich. So-
mit wird der Eingriff in den anstehenden Boden minimiert,

Die Gebaudehdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.
Dachaufbauten wie z.B. Solaraniagen, Schornsteine, Entliftungsschachte von Filter-
und Klimaanlagen, Fahrstuhlschachte usw. ditfen die zuldssige Firsthohe um bis zu
2,5 m uberschreiten. Werbepylone und Fahnenmasten sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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Satzung der Gemeinde Dumrmnerstorf (ber den Babauungsplan Nr. 25a

In den Gewerbegebieten mit abweichender Bauweise sind Gebdudeldngen mit mehr
als 50,0 m zulassig. Auch dies entspricht den Notwendigkeiten fur groBe Gewerbe-,
Lager- und Umschlaghallen.

Nach § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen l&dngs der BundesfernstraBen

nicht errichtet werden: ‘

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen
und bis zu 20 Meter bei BundesstraBen auBerhalb der zur Erschlief3ung der anlie-
genden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrien, jeweils gemessen
vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, dies gilt entsprechend fur Auf&chut-
tungen oder Abgrabungen gréfBeren Umfangs;

- bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmien Teile der Ontsdurchfahrien dber Zufahrten oder Zugénge an Bun-
desstralBen unmittelbar oder mittetbar angeschlossen werden sollen.

Woeitergehende bundes- oder l[andesrechtliche Vorschriften bletben unberihit,

Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendi-

ge Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde, wenn

- bauliche Anlagen lings der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
Meter und langs der Bundesstraf3en aul3erhath der zur Erschliefiung der anliegen-
den Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemes-
sen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert
oder anders genutzt werden sollen,

- bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschiieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchiahrten Gber Zufahrten o-
der Zugange an BundesstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich gedndert oder anders genutzi werden sollen,

Die Zustimmungsbeddritigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fur bauliche Anlagen,

die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landes-

rechtliche Vorschriften bleiben unberihrt (z.B. § 33 StrafBenverkehrsordnung zu Ver-
kehrsbeeintrachtigungen durch Werbeanlagen an StraBen). Die Zustimmung darf nur
versagt oder mit Bedingungen und Auflagen enteilt werden, soweit dies wegen der

Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Straflen-

baugestaltung nétig ist.

Nach § 11 FStrG sind auch Anpflanzungen, Zaune Stapel, Haufern und andere nicht

feste Einrichtungen untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintréchtigen kon-

nen. Die Verkehrsaniagen sind vor einem Zufluss von aus dem Plangebiet abflie-

Benden Wasser zu schiitzen. Die Nutzung des Regenrtckhaliebeckens siidlich der A

20 wird nicht zugelassen,

Der Abstandbereich zur Bundesautobahn wird durch eine Grinflache Gberplant, die
demn Ausgleich und der Biotopvernetzung nérdlich der Gewerbeflachen dient. Diese
Biotopvernetzung stellt eine Verbindung her zwischen dem Waldgebiet Lieper Berg,
der vorgelagerten Feuchtwiese, dem ndrdlich davon gelegenen Soll und den Grin-
und Regenrickhalteflachen des Bebauungsplanes Nr. 19 im Osten. Dazu wurde die
Grinflache in einer Breite von 35 bis 50 m im Neorden und 30 m im Westen ausge-
wiesen. Die Grinflaiche bindet das gesetzlich geschitzte Biotop des Ackersolls ein
und schiieBt im Stden an die Feuchtwiese an. Die gewerblichen Flachen werden
auflerdem von einer 5 m breiten Heckenanpflanzung von den Grinflichen abge-
schirmt.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf (ber den Bebauungsplan Nr. 25a

Eine weitere Mihwiese befindet sich auf der Gastrasaa der FGL 87 im Sidosten, die
nicht iberbaut werden darf,

Im Siiden schiieBt sich an die PlanstraBe A eine Verkehrsgriinflache mit einer anzu-
pflanzenden Baumrethe an. Damit werden grinplanerische Aspekte innerhalb des
Plangebiates berlicksichtigt. Der Grofteil des naturschutzfachlichen Ausgleichs der
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch externe Ausgleichsmaf3nahmen, vgl.
Umweltbericht.

Fir die VerkehrserschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebigtes sind
folgende grundsatzliche Voraussetzungen zu beachten:

Der B-Plan Nr. 19 stellte den ersten, ca. 16 ha grofen Abschnitt des mit ca. 100 ha
deutlich groBeren Industrie- und Gewerbeparks Autobahnkreuz Rostock (Dum-
merstorf)* dar. Schon diese erste Teilfliche konnte daher nicht losgelGst von den
Folgeplanungen und ErschlieBungen fir die restlichen Teilflachen betrachtet werden.
Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 19 wurden daher bereits z.T. die
verkehtliche ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des gesamten Industrie-
und Gewerbeparks mit beriicksichtigt. Diesbezliglich wurden Abstimmungen mit den
Tragern der Ver- und Entsorgung und den Verkehrsbehdrden gefihr.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfoigt von der L. 191 aus. Dabei ist es
fir die Gemeinde nach wie vor von besonderer Bedeutung, dass die ErschlieBung
des bedeutenden Gewerbe- und Industriestandortes in der avisierten Grof3e nicht zu
Lasten der Einwohner Dummerstorfs erfolgt. Das heilt, es darf nicht zu dauerhaften,
erheblichen Mehrbelastungen durch den Verkehr auf der Ortsdurchfahrt Dum-
merstorf kommen. Dieser Punkt ist fiir die Gemeinde von besonderer Bedeutung und
eine Voraussetzung zur ErschlieBung des Gebietes. Da insbesondere hohe Lkw-
Verkehre zu erwarten sind und sich die Verkehrsmengen zwischen den Anschiuss-
stellen Kavelstorf und Dummerstorf durch den neuen Gewerbe- und Industriestandort
erhohen werden, ist die Lenkung dieser Verkehre durch das Gewerbe- und Indust-
riegebiet unabdingbar, Die StraBenflihrung bzw. Ausschilderung ist so zu gestalten,
dass die Ziel- und Queliverkehre und moglichst auch der Durchgangsverkehr nicht
durch die Ortslage Dummerstorf fahren, '

Die Fortsetzung der geplanten Ortsentlastungstrasse aus dem Gebiet des B-Planes
Nr. 19 heraus in siidwestliche Richtung ist daher Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 25a. Die Weiterfihrung der StraBe ,Gewerbepark Ostsee” (iber den Geltungsbe-
reich des B-Planes Nr. 25a hinaus bis zur Anbindung an die L. 191 westlich der Orts-
lage von Dummaerstorf wird im B-Plan Nr. 25b geplant.

Dazu wurden bereits die entsprechenden Varabstimmungen mit den StraBenbaulast-
tragern und Verkehrsbehdérden zu fihren,

innerhalb des B-Planes Nr. 25a wird die fir eine Geschwindigkeit von Tempo 70
konzipierte PlanstraBe A in einem Bogen mit Anbindungsmadglichkeiten flir kinftige
Stichstraf3en in westlich Richtung festgesetzt. Die Grundlage dafir bildet das Stra-
Benbau- und ErschlieBungskonzept des Biros Merkel ingenieur Consult von
- Jan./Mérz 2020. Der Anschluss an die L 191 ist, wie dstlich von Dummerstorf, durch
einen Kreisverkehr vorgesehen.

Eine ErschlieBung von Gewerbsgebietsflachen, die im Flachennutzungsplan nord-
westlich des GE 1 noch vorgesehen sind, ist nach aktuellen Planungen nicht mehr
beabsichtigt und unwirtschaftlich. Diese Flachen sollen im Flachennutzungsplan ggf.
in Ausgleichsflichen umgewidmet werden. Auch eine innere ErschlieBung der GE 1
- Flachen, wie noch im Vorentwurf vorgesehen, ist nicht mehr erforderlich.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf (ber den Bebauungsplan Nr. 25a

Die Gesamtkonzeption der ErschlieBung bericksichtigt bereits auch die kinftige Ab-
wasser- und Regenwasser-Entsorgung usw. (s. Abb. unten).

Entsprechend den damaligen Voruntersuchungen und Abstimmungen war eine Er-
schlieBung des 1. Abschnittes mit dem B-Plan Nr. 19 -mdglich, auch zunachst unter
Nutzung der vorhandenen Leitungen fiir die Abwasserentsorgung und die Versor-
gung durch die Trassen an der L 191 (Gas, Trinkwasser, Strom). Die Regenwasser-
entsorgung konnte lber das grof3e, neu errichtete Regenrtickhaltebecken an der Au-
tobahnabfahrt der A 20 mit stark gedrosseltem Abfluss in die Vorflut gewahrleistet
werden. :

Flr das Gesamtgebiet - und zunéchst fiir den 2. Abschnitt, der durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 25a planungsrechtlich vorbereitet wird, ist die technische
ErschlieBungsinfrastruktur zu erweitern. Daflir wurden bereits im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 19 feilweise die technischen Voraussetzungen geschaffen.
Fir die Regenwassersituation ist inzwischen flr das Gemeindegebiet ein hydrologi-
sches Gesamtkonzept erarbeitet worden, dass auch die Entwasserung des gesam-
ten Gewerbe- und Logistikzentrums erfasst. Im Rahmen des B-Plans Nr. 25a werden
fir das GE 1 separate Regenriickhaltebecken geschaffen, wéhrend das GE 2 und
die StraBenentwasserung bis zur Herstellung weiterer Regenriickhaltebecken an die
Entwasserung des B-Plans Nr. 19 angeschlossen werden.

Weitere Ausfuhrungen dazu finden sich in den Kapiteln 2.4 und 3.
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Satzung der Gemeinde Dumrmnerstorf Uber den Bebauungsptan Nr. 25a

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften dient dem Ausschluss stdrender Ein-
flisse auf die Orislage und auf den Verkehr auf der Autobahn. Daher sind stark re-
flektierende Materialien zur Fassadengestaltung unzuldssig. Werbeanlagen mit
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind ebenfalls unzulassig.

Die Festlegung weiterer Vorgaben z.B. zur Gestaltung von Fassaden oder Einfrie-
dungen wird als nicht notwendig bzw. sinnvoll fir das GroBgewerbegebiet erachtet.
Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt,

2.4  VerkehrserschlieBung

Fir die VerkehrserschlieBung des Plangebietes sind die bereits in Kap. 2.2 genann-
ten, grundsatzliche Voraussetzungen zu beachten:

Der Bebauungsplan Nr. 25a stellt den zwaeiten, ca. 32 ha grofien Abschnitt des mit
ca. 100 ha deutlich gréBeren ,Industrie- und Gewerbeparks Autobahnkreuz Rostock
(Dummerstorf)* dar. Wie schon der 1. Abschnitt (B-Plan Nr, 19) kann auch der nun-
mehr vorzuberaitende 2. Abschnitt daher nicht josgeldst von den Folgeplanungen
und ErschiieBungen flir die restlichen Teilflichen betrachtet werden.

Dabei ist es flir die Gemeinde von besonderer Bedeutung, dass die Erschliefung
des raumbedeutsamen und landesweit sowie flir die Region bedeutenden Gewerbe-
. und industriestandortes in der avisierten Grofie nicht zu Lasten der Einwohner
Dummaerstorfs  erfolgt. Das heiBt, es darf nicht zu erheblichen zusatzlichen
Verkehrsbelastungen der Ortsdurchfahrt kommen. Dieser Punkt ist fiir die Gemeinde
von besonderer Bedeutung und eine Voraussetzung zur ErschlieBung des Gebietes.
Da insbesondere hohe Lkw-Verkehre zu erwarten sind und sich die Verkehrsmengen
zwischen den Anschlussstellen Kavelstorf und Dummerstorf durch den neuen
Gewerbe- und Industriestandort erhéhen werden, ist die Lenkung dieser Verkehre
durch das neue Gewerbe- und Industriegebiet unabdingbar. Die StraBenfihrung
bzw. Ausschilderung ist so zu gestalten, dass die Ziel- und Quellverkehre und
moglichst auch der Durchgangsverkehr nicht durch die Ortslage von Dummerstorf
fahren.

Die VerkehrserschlieBung des B-Plan-Gebietes Nr. 25a erfolgt von der L 191 aus
Uber den ostlich der Orislage bereits hergesteliten Kreisverkehr, Entsprechend der
genannten Zielstellung, den durch das Gewerbe implizierten Verkehr langfristig bei
ErschlieBung des Gesamtgebietes um die Ortslage herum zu flhren, soll die Haupt-
arschiieBung in einem westlichen Bogen durch das Gewertbegebiet geflthrt werden.
Der mit dem 3. Abschnitt und dem B-Plan Nr. 25b zu realisierende, sidwestliche An-
bindepunkt des Gewerbegebietes liegt westlich der Orslage von Dummerstorf in
Richtung Industriegebiet Kavelstorf mit Anbindung an die Anschlussstelle der A 19
(s. Kap. 2.2). ‘

i Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25a soll die HaupterschlieBung Uber die
PlanstraBe A erfolgen. Diese schliet im Osten an die Wendeanlage der StraBe
.Gewerbepark Ostsee” an und wird Richtung Westen in dem genannten Bogen in
Richtung L 191 geflhn. Die Wendeanlage wird fiir den durchgehenden Verkehr um-
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gestaltet, allerdings bleibt der nédrdliche Bogen aufgrund der Zufahrt zur dortigen
Loschwasserzisterne erhalten. '

Mit der im B-Plan 25b geplanten Anbindung wird planungsrechtlich die Orsentlas-
tungsstral3e realisiert. Die Art der Anbindung an die L 191 lUber einen Kreisverkehr,
analog zu dem Kreisverkehr ndrdlich von Dummerstorf, wurde mit dem Stral3enbau-
amt Stralsund abgestimmt. Die Fertigstellung der Anbindung an die L 191 wird der-
zeit erschliefungstechnisch geplamt. Die Planung zum B-Plan 25b wurde parallel
zum Entwurf des B-Planes Nr. 25a eingeletet. Der Fertigsteliung der Ortsentlas-
tungsstrafde ist flr 2022 avisiert. Der Verkehr muss also nur fir eine kurze Uber-
gangszeit von 1 - 2 Jahren allein {iber den Kreisel ndrdlich der Ortslage von Dum-
merstorf gefithrt werden. Fir diese Ubergangszeit werden privatrechtliche Vereinba-
rungen mit den Unternehmen getroffen, die sich im Bereich des B-Planes Nr. 25a
ansiedeln, dass der Verkehr nur Uber den nordlichen Kreisel zur A 20 abgewickelt
wird, Damit solt vermeiden werden, dass der Lkw-Verkehr den Weg durch die Orsla-
ge zur A 19 nimmt. '
Nach der Fertigstellung der Ortsentlastungsstraie wird sich der Verkehr (ber den
nordlichen Kreisel zur A 20 und den slUdlichen Kreisel zur A 19 verteilen.

Die Verkehrs- und Schallgutachten wurden auf diese beiden Planfalle abgestellt.

Die Planstrafe B bindet sidlich des GE 1 an die PlanstraBe A an und soll spater in
nordwestliche Richtung forigesetzt werden, um weitere gewerbliche Bauflachen zu
erschlieBen. Gegenlber erfoigt die Anbindung des GE 2. Dieses soll moglichst zent-
ral Uber diesen Knotenpunkt erschiossen werden, um eine ungeregelte Anzahi von
Zufahrten zur Kinftigen OrsentlastungsstralBe zu vermeiden. Weitere innere Er-
schlief3ungen sind hel Bedarf (ber private Verkehrswege herzustellen. Bei der An-
hindung der Baugebiete sind die Hohenlage der Straf3e auf der Kuppe und die teil-
weise einige Meter tiefer liegenden Baufldchen zu beachten, die ggf. Uber steilere
Zufahrten zu Gberwinden sind.

Die StraBenquerschnitie der PlanstraBen sind in einer Breite von 6,50 m flr den Re-
gelfall des Lkw-Begegnungsverkehrs auszubauen, Ein kombinierter Geh- und Rad-
weg soll an den Planstral3en entlanggefihnt werden, Dieser bindet an die vorhande-
nen und klnftig geplanten Geh- und Radwege an der L 191 an. Stdlich der Ortsent-
lastungsstraBe wird ein Grinstreifen mit BAumen erstellt.

Die Straf3en sind mit Parkstreifen, die in einer Breite von 3,0 m fiir Lkw geelgnet sind,
ausgestattet. Fir ggf. nachtlichen Anlieferverkehr und das Uberachten von Lkw-
Fahrern sind insbesondere auf den Gewerbegebigtsflachen entsprechend dem er-
warteten Bedarf Flachen vorzuhalien,

Eine gute Anbindungsméglichkeit fir den OPNV besteht mit den Busverbindungen
von und nach Rostock Uber die L 191. Im Plangebiet wird eine beidseitige Bushalte-
stelia zwischen GE 1 und GE 2 vorgesehen.

Bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 18 wurden
Leistungsféahigkeitsuntersuchungen bezlglich der Verkehrsknoten und eine Alterna-
tivenprifung fir die Ontsumgehungstrasse erarbeitet. Im Rahmen des fortschreiten-
den Planverfahrens zum vortiegenden Bebauungsplan Nr. 25a wurden diese aktuali-
siert und konkretisiert. So erfolgten auf der Basis aktueller Verkehrszéahlungen
(22.08.2019) prognostische Verkehrsumlegungen, um die kinftigen Verkehrsbelas-
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tungen, Lkw-Anteile und die Verkehrsverteilung zu ermitteln, Autbauend darauf wur-
den die Immissionsermittlungen durchgetihrt.

Eine Alternativenprifung wurde auch fir den Trassenverlauf, insbesondere im sd-
lich gelegenen Feuchtgebiet ndrdlich der L. 191 durchgefihrt. Auf die Alternativenpri-
fung auch flr die Kreisverkehrs-Anbindung an die L 191 wird im Verfahren zum
B-Plan 25b naher eingegangen.

Die vorliegende ,Verkehrstechnische Untersuchung B-Plan 25 Dummerstorf*, Merkel
Ingenieur Consult, Februar 2020) beinhaltet Leistungsfihigkeitsberechnungen flir
verschiedena Verkehrsknoten an der L 191 (Vorfahrtknoten, Kreisverkehr). Zur Er-
mittlung der Verkehrszahlen aller Pkw und des Anieils an Schwerlastverkehr wurden
Variantenuntersuchungen fiir den derzeitigen Verkehr und die entsprechende Prog-
nose (,Gewerbepark Ostsee“ bis Norma, B-Plan 19, Variante V 0), die Variante V 1
mit der geplanten Ansiedlung eines grofen Logistikunternehmens im GE 1 ohne fer-
tig gestelite OrtsentiastungsstraBe sowie die Variante V 2 mit dem komplett besiedel-
ten Gewerbegebiet und der fertig gestellten Orsentlastungssirafe erstelit.

Im Ergebnis der Verkehrstechnischen Untersuchung wurde aufgrund der hoheren
Verkehrssicherheit ein Kreisverkehr zur sdwestlichen Anbindung der Orsentlas-
tungsstraBe (und eines geplanten, sldlich anbindenden Wohngebietes) empfohien,
analog zu dem nérdlichen Kreisverkehr an der L 191, Eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung erfolgt durch den Kreisverkehr. Auf der OrtsentlastungsstraBe ist eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h mit der StrallenverkehrsbehoOrde vorabge-
stimmt worden. Diese tragt auch zur Larmminderung bei.

Die folgende Tabelle zeigt die ermittetten Verkehrszahlen:

Analyse Prognose VO Prognose V 1 Pregnose V 2
22.08,2019 C 2030 2030 2030
DTV 24 Sid. L 181 Nordost L 181 Nordost l. 191 Nordost L 191 Nordost
alie Kfz Kreisverkehr Rich- | Kraisverkehr Rich- | Kreisverkehr Rich- | Kreisverkehr Rich-
i tung L 39/A 20 tung L 39/A 20 tung L 39/A 20 tung L 39/A 20
DTVSV 4667 /433 4920/ 377 6706 /947 5167 /394

Strafie ,Gewerbe-
park Ostses”
403/179

L 181 Bidwest

Dummerstorf Hich-

© tung A19
4458 340

Strale Gewerbe-
park Ostses”
397 / 156

L 191 Siidwest
Dummerstort Rich-
tung A 19
4714 1 296

Strafie Gewerbe-
park Ostses”
2567/ 726

L 181 Sidwest
Dummerstorf Rich-
tung A 19
5098 / 296

Strafie Gewerba-
park Ostses"
2177 /680

L 191 Sldwest
Dummerstorf Rich-
tung A 19
6909 /938

DTV = durchschnittiicher taglicher Verkehr alle Kfz
DTVYSY = Antsil das Schwerlastverkehrs am DTV
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2.5  Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25a
betragt rund 32 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaBen:

Flachennutzung FlachengréBe ca. in m?
'Gewerbegebiete, davorn: - 275.632
-GE 1 217.541 m?
~GE 2 58.091 m?

Offentliche Verkehrsflachen, davon: 12.504
- Planstrafie A 10.254

- Flanstral3e B 2,340

Granflachen, davory: 34.322
- Verkehragrtin 3.0890

- Mahwigse dffent!. 22 586

- Méhwiese privat 4,690

- Fldchen zum Anpflanzen — Hecke 3.956

Flachen fur Ver- und Entsorgungsaniagen 50

- Ldschwasserzisternie

Y 322.598

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Plangebistes sind ebenfalls die bereits in Kap. 2.2
genannten, grundsatzliche Voraussetzungen zu beachten:

Der Bebauungsplan Nr, 25z stellt den zweiten, ca. 32 ha grof3en Abschnilt des mit
ca. 100 ha deutlich gréBeren Industrie- und Gewerbeparks Autobahnkreuz Rostock
(Dummerstorf)* dar. Die nun Gberplante Teilflaiche kann daher nicht losgeldst vom
1. Abschnitt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 und den noch folgen-
den Planungen und ErschlieBungen fir die restlichen Teilffichen (B-Plan 25b) be-
trachtet werden,

Der (vorlibergehende} Anschluss von Teilflichen des B-Flanes Nr. 25a an die
Strafle ,Gewerbepark Ostsee” und ein modularer Ausbau der Systeme sind nach
Abstimmungsgesprachen mit den Versorgungstragern moglich. :

Fir die innere ErschlieBung sind neue Leitungsnetze aufzubauen.

Im Folgenden werden die verschiedenen Medien im Einzelnen betrachtet,

3.2  Trink- und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Region erfolgt Gber das Leitungsnetz des Warmow
Wasser- und Abwasserverbandes (WWAV). Betreiber der Anlagen ist die Nordwas-
ser GmbH. Eine Anbindung des Plangebietes an das bestehende Trinkwassernetz ist
iber die in der Stral3e ,Gewerbepark Ostsee" verlegte Leitung mdglich. Die im Plan-
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Satrung der Gemeinde Dummaerstorf (ber den Bebauungsplan Nr. 25a

gebiet neu zu verlegende Trinkwasserleitung soll auch fir die weitere ErschlieBBung
des Industrie- und Gewerbeparks Autobahnkreuz Rostock (Pumrnerstorf) nutzbar
sein.

Die Loschwasserkonzeption wurde mit der zustandigen Behdrde und der Feuerwehr
abgestimmt. Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung wurde im Gebiet des
B-Plans Nr. 19 eine Zisterne mit einer Wassermenge wvon 200 m?® als
Grundversorgung am westlichen Ende der StraBe ,Gewerbepark Ostsee” errichtet.
Diese Zisterne ist auch fiir das Gebiet des B-Planes Nr. 25a nutzbar,

Zuséatzlich wird eine zweite Zisterne an der Abzweigung der PlanstraBe B errichtet,
Damit wird die Versorgung mit 96 m? {iber zwei Etunden im Radius von 300 m abge-
sichert.

Soliten Untermehmen betriebsbedingt héhere Loéschwassermengen bendtigen, sind
dazu betriebseigene Anlagen auf dem jeweiligen Grundstlck herzustellen,

Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone 11t ist fir eine Léschwassernrickhal-
- tung im Brandfall auf den jeweiligen Gewerbeflachen Sorge zu tragen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Wamow Wasser- und
Abwasserverbandes (WWAV). Betreiber der Anlagen ist die Nordwasser GmbH. Eine
Anbindung dar Flachen des Plangebietes erfolgt wahrend der Bauphase der Ortsent-
lastungstraBe und damit des neuen Abwasserkanals in sudwestliche Richtung (Rea-
lisierung bis 2022 geplant} temporér an die vorhandene Leitung in der Strafle ,Ge-
werbepark Ostsee®. Uber ein neues Abwasserpumpwerk wird das Abwasser dem
Netz im Bereich der L 191 zugefihrt. Von hier aus wird das Abwasser zum Klarwerk
in der Carl- Hopp- Straf3e in Rostock gepumpt.

Die Versickerung von Regenwasser ist entsprechend dem vorliegenden Bodengut-
achten (Baugrundgutachten Dummerstorf Bebauungsplan 25, Teilabschnitt A, Bau-
grund Stralsund, Feb. 2020) aufgrund der anstehende Geschiebemergel und -lehme
sowie organogener Schichten nur bedingt méglich und angesichts der groB3en ver-
siegelten Flachen unwahrscheinlich.

Grundiage fiir die Ableitung des Niederschlagswassers ist die Machbarkeitsstudie
Gemeinde Dummerstorf ,Ansiedlung von 90 ha Industrie- und Gewerbeflichen® vom
institut fir ékologische Forschung und Planung GmbH, Stand Juni 2019, Hiernach
wird das Niederschlagswasser in die kleine Zamow abgeleitet. Vor der Einleitung ist
das Niederschlagswasser zu reinigen. Die Einleitmenge ist begrenzt.

Unter Berticksichtigung des erforderlichen Rickhaltevolumens und der Ruckhalteka-
pazitdt soll das Niederschlagswasser des GE 1 Ober eine vorgeschaltete Retention
innerhalb der Gewerbeflichen tber die westlich angrenzende Niederung und den
Liepgraben der kleinen Zarnow mit dem Niederungsgebiet nordlich der L 191 zuge-
fuhrt werden, Es wird daher festgesetzt, dass das innerhalb des GE 1 anfallende
Niederschlagswasser Uber Rickhaltevorrichtungen mit einem gedrosselten Abfluss
~vom max. 75 I/s {ber einen Koaleszenzabscheider und einen Sandfang in die Vorflut
(Liepgraben) einzuleiten ist.

Das Baugebiet GE 2 wird temporér ebenso wie die StraBenentwésserung an den
vorhandenen Regenwasserkanal in der StraBe ,Gewerbepark Ostsee® angebunden,
bis die Entwésserung in sidfiche Richtung entsprechend der fortgesetzten Erschlie-
Bungsplanung fertiggestelit ist.
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Satzung der Gemeinde Dummerstor iber den Bebauungsplan Nr. 25a

Auf der Grundlage der Abwassersatzung des WWAYV werden Begrenzungen des Be-
nutzungsrechts bei der Inanspruchnahme der 4ffentlichen Anlagen zur Nieder-
schlagswasserableitung wirksam. Dies betrifft insbesondere den Volumenstrom-und
die Qualitit des eingeleiteten Niederschlagswassers. Auf der Ablaufseite sind Ver-
schiussmoglichkeiten vorzusehen, um im Havariefall die Einleitung belasteten Nie-
derschlags- oder Loschwassers zu verhindem.

evil. aufzufindende Drainageleitungen sind ordnungsgemafl aufzunehmen, umzu-
verlegen und wie bisher an die Vorflut Liepgraben anzubinden. Wasser aus Feld-
drainagen darf nicht in die Regenwasseraniagen des WWAV eingeleitet werden.

Die Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser und die Ruckhaltung
wird allgemein empfohlen, um die Abflussmengen maglichst gering zu halten und
Trinkwasser einzusparen. Dazu ist die Anlage von Regenwasserzisternen, Grunda-
chern und dezentralen Rdckhaltesystemen, Rigolen usw. sinnvoll.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaBnahmen stellen ei-
ne Gewasserbenutzung dar und bedlrfen der Genehmigung durch die Untere Was-
serbehbrde. _

Die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist gemaB § 20 Abs. 1 LWaG sowie die
Errichtung von Erdwdrmesonden gemaf § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasser-
behdrde anzuzeigen.

3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.dis AG Ober die Leitungen
an der L 191 und in der StraBe ,Gewerbepark Ostsee” sichergestelit. Flir das Ge-
samtgebiet sind entsprechende Versorgungsldésungen zu erarbeiten:

Der Anschluss des B-Plangebietes Nr. 25a an die zentrale Erdgasversorgung (Mit-
teldruckgasleitung) in der Strafle ,Gewerbepark Ostsee” ist durch die Stadtwerke
Rostock AG mbglich.

Die Ferngasleitung 87 DN 500 der Ontras VNG Gastransport GmbH tangient das
Plangebiet des B-Planes Nr. 25a im Osten, Fir die Ferngastrasse ist grundsatzlich
ein Schutzstreifen von beidseitig 8 m zu beachten und ein Sicherheitsstreifen von
jeweils 20 m von Hochbauten freizuhalten. Die Baugrenze wird daher auf den ent-
sprechenden Abstand gesetzt. Stellplatze und Zufahrt sind z.B. im Sicherheitsstreifen
jedoch méglich. '

Die FGL 87 muss zweimal durch die neue OnsentlastungsstraBe gequert werden,
einmal davon im Plangebiet im Bereich der Wendeschleife. Dazu muss die Leitung in
ginem rechten Winkel zur querenden Stral3entrasse umverlegt werden. Diese Um-
verlegung erfolgt bereits, die neue Leitungstrasse wird im B-Plan festgesetzi bzw.
dargestelit.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes wird der Einsatz von ernauerbaren
Energien empfohlen. Luftw&rmepumpen, Luftwarmetauscher, Erdwarmepumpen mit
Erdsonden oder Erdkollektoren, Solarkollektoren zur Photovoltaik und zur Nutzung
der Solarthermie leisten einen bedeutenden Beitrag zur Einsparung fossiler
Energien. Die Moglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte daher bei der
Exposition der Gebdude und der Dachilachen beachtet werden. Zur Nutzung der
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf (ber den Bebauungsplan Nr. 25a

Erdwédrme sind Sondierungsbohrungen vorzunehmen und  entsprechende
Genehmigungen zu beantragen. Daritber hinaus sind energieeffiziente Kraft-
Warmekopplungsanlagen in Blockheizkraftwerken zu empfehlen.

Durch die Wahi alternativer Energieversorgungsmdglichkeiten kann langfristig eine
erthebliche Kostenersparnis und ein witksamer Beitrag zur CO?*-Reduzierung und khi-
maneutralen Energieversorgung erzielt werden.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe fiir Heizungsanlagen sollte im Interesse der
Reinhaltung der Luft verzichiet werden.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung etfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Rostock. Durch die stadtebauliche Konzeption des gesamten Plangebietes mit aus-
reichend dimensionierten Wendeanlagen und StraBenbreiten fir Lkw ist die ord-
nungsgeméiBe Abfallentsorgung gewahrleistet,

Anfallende Abfille sind ordnungsgemaB zu entsorgen. Steliplatze flr Abfallbehéalter
sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maglich ist und eine Ungezie-
ferentwicklung nicht beginstigt wird,

Wahrend der Bautatigkeiten ist eine vollstandige Verwertung bzw. Entsorgung von
Reststoffen bzw. Abfillen zu gewéhrleisten,

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfiichen bekannt. Werden bei Bauatbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiricher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet, Die Abfille dirfen nichi zur erneuten Bodenverfillung
genutzt . werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehorde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen,

3.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG bzw. andere Kabelnetzbetreiber sichergestellt. Fir einen notwendigen An-
schluss sind frihzeitige Abstimmungsgesprache mit den Versorgungstrdgerm zu fih-
ren, Es wird auf die Mitverlegung von Leerrohren fir die Telekommunikation hinge-
wiesen,

4. Immissionsschutz

Zum Enmtwurf des gesamten Bebauungsplan-Gebietes Nr. 25a und 25b wurde eine
Schalltechnische Untersuchung erarbeitet, aus der notwendige Festsetzungen zum
Schallschutz abgeleitet werden (Larmschutz Seeburg, Rostock, 13.03.2020). Zu der
Schalitechnischen Untersuchung gab es Hinweise des LUNG, Sla wurden in die Ak-
tualisierung der Schalltechnischen Untersuchung (Larmschutz Seeburg, Rostock,
03.06.2020) eingearbeitet.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 25a

Dabei wurden gewerbliche und Verkehrsemissionen betrachtet. Die Verkehrsge-
rauschemissionen werden auf der Basis der Verkehrsprognosen unter Zugrundele-
gung der Verkehrszahlung vom Aug. 2019 erarbeitet (vgl. Kap. 2.4).

Bereits in der Flachennutzungsplanung wurden auf Grundlage einer Immissionsein-
schatzung die ausgewiesenen Abstande der Gewerbe- und Industrieflachen von
250 m- 330 m von der Ortslage Dummerstorf beachtet. Mit dem Bau der Ortsentlas-
tungsstraBe soll der Verkehr zum Gewerbegebiet um die Ortslage herum gelenkt
werden. Auch der Durchgangsverkehr soll durch Ausschilderung auf die Ortsentlas-
tungsstral3e gelenkt werden, so dass sich die Verkehrsbelastung der Ortslage und
die entsprechende Larmbelastung durch das Gewerbegebiet nicht wesentlich erhoht.

Gyl | A2
AR

sorte Lé’\rmsutz Seeburg)

Betrachtete Immission

In der aktuellen Schalltechnischen Untersuchung werden die Wirkungen des
Gewerbes und des StraBenverkehrs untersucht und nach der DIN 18005 beurteilt.
Die Untersuchung erfolgt flir den nordlichen Teil (B Plan 25a) sowie flir das gesamte
Gewerbegebiet (B-Plane 25a + 25b). Die folgenden Inhalte werden aus der
Schalltechnischen Untersuchung wiedergegeben:

Fiar die Beurteilung der Gerauschimmissionen wurden drei Immissionsorte im
Bereich des Plangebietes und sieben Immissionsorte an den nachstgelegenen
schitzenswerten Nutzungen in der Nachbarschaft betrachtet.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf iber den Bebauungsplan Nr. 25a

Gewerbliche und industrielle Nutzungen

Gerauschimmissionen

Durch die gewerblichen Nutzungen der B-Plane Nr. 25a und 25b werden
Gerauschimmissionen fiir die Nachbarschaft verursacht. Derzeit bestehen bereits die
Bebauungspléane Nr. 1A (Industriegebiet Kavelstorf), Nr. 19 und Nr. 20 (ehem. Tro-
ckenwerk Dummerstorf) mit gewerblichen Nutzungen. Diese B-Plane enthalten keine
Festsetzungen zu Emissionskontingenten. Darliber hinaus bestehen ein Nahversor-
gungszentrum in Dummerstorf stdlich des Schmiedeweges mit Einkaufs- und
Getrankemarkt und 15 Windenergieanlagen.

et FHY % R\

Gewerbliche Larmquellen B-Plane und in Dummarstorf (Larmschutz Seeburg)

23



Satzung der Gemeinde Dummerstorf (ber den Bebauungsplan Nr. 25a

"'.‘\"“"'QG:"\WL Thne e S
U, st . v
7T :
P &\E,; ek
W i e
iz Sttty ‘ o
e e

o3

“ea

St We

s
. Pummierstord

oy

[T e

e N
Gewerbliche Larmaguellen Windenergieanlagen (Larmschutz Seeburg)

Die Berechnungen zu den Gerduschimmissionen zeigen, dass die Beurtellungspegel
des B-Planes Nr. 25 im Tageszeitraum zwischen 48 und 51 dB(A) liegen. Fir die
Beurteilungspegel der Gesamtbelastung (Bestand technische Anlagen + B-Pliane
Bestand + B-Plan Nr. 25) berechnen sich Werte zwischen 51 und 54 dB(A). Die
Beurteilungspegel des Bestandes werden um 2 bis 6 dB erhdht.  Die
gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte werden durch die Gesamtbelastung um
1 bis 9 dB unterschritten. -
Fir den Nachizeitraum weisen die Berechnungsergebnisse Beurteilungspege! fOr
den B-Plan Nr. 25 zwischen 34 und 37 dB(A) und flir die Gesamibelastung mit
Ausnahme des 10 7 (Am Silo 9) zwischen 38 und 40 dB(A} aus. Die Vorbelastung
erhoht sich um 1 bis 4 dB. Die gebietsabhangigen lmmissionsrichtwerte werden
durch die Gesamtbelastung eingehalten bzw. um bis zu 6 dB unterschritten.

Fiur das Wohngebaude Am Silo 4 (10 7) liegt die Vorbelastung durch den Bestand bei
42 dB(A). Der Orientierungswert fr allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) wird
bereits um 2 dB Oberschritten. Durch den B-Plan Nr. 25 wird die Vorbelastung nicht
erhoht.

Die Orientierungswerte werden nicht an allen Immissionsorten ausgeschdpft. Aus der
Differenz zwischen den Orientierungswerten und der Gesamtbelastung berechnet
sich freie Immissionsanteile. Sie stehen fir gewerbliche Ansiedlungen zur Verfligung
und kénnen durch technische Anlagen innerhaib und auBerhalb der Bebauungspléne
genutzt werden.
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Satzung der Gemeinde Dummaerstort (bher den Bebauungsplan Nr. 25a

Regulieren der Gerduschemissionen der Flachen des B-Planes

Die Gerauschemissionen von Logistikzentren werden im Nachtzeitraum maBgeblich

durch den LKW-Verkehr, Ent- und Beladevorgénge, Parkpldtze fir Beschaftigte und

LKW sowie durch Kélte- und RLT-Anlagen bestimmt. In Abhangigkeit von der Anord-
nung der Verkehrswege, der Aggregate und Ladevorgange sind immissionswirksame
flichenbezogene Schallleistungspegel von Logistikzentren zwischen 45 und- 55
dB(A) moglich,

Fur die Berechnung der Beurteilungspegel des B-Planes Nr. 25 wurden die Flachen
mit  immissionswirksamen  flachenbezogenen  Schallleistungspegeln  (IFSP)
berlcksichtigt, die eine gewerbliche Nutzung ermaoglichen. Fir den Tageszeitraum
betragen sie fir alle Flichen 63 dB(A)/m2 und fUr den Nachtzeitraum Iiegen sie
zwischen 48 und 50 B{A)/mz2 zugrunde gelegt.

Fur die Realisierung der IFSP insbesondere im Nachtzeitraum ist es erforderlich,

dass die malBgebenden schallemittisrenden Aggregate (z.B. Rickkihl- und

Abluftanlagen) und Betriebsvorgénge {z.B. Andocktore und Be-/Entladevorgénge) so

angeordnet werden, dass sie in Richtung der Orislage Dummaratorf abgeschirmt

sind. Diese Anforderung gilt fir alle gewerblichen Nutzungen.

Im Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00 Uhr) schwanken die Betriebsablaufe zwischen

den einzelnen Stunden. Sie werden u.a. beeinflusst durch die Art der umgeschlage-

nen Waren und die Schichteinteilungen. Dié Beurteilungspegel der Nacht-Stunde mit
den minimalen Emissionen kann um 5 bis 10 dB unter den Beurtallungspegein der

Nacht-Stunde mit den maximalen Emissionen liegen.

Bei einer Kontingentierung der Gerduschemissionen der Flachen Uber Emissions-

kontingente nach der DIN 45691 wird fir die Fldchen unabhéngig von der realen

Nutzung das Emissionsverhalten festgesetzt. im Nachtzeitraum werden alle acht

Nacht-Stunden mit identischen Emissionswerten berlcksichtigt. .

Mit diesen starren Festsetzungen ist keine Flexibilitat in der Ansiedlung von Anlagen
' gegeben und die Potenziale der Flachen des B-Planes werden nur unzureichend
erschlossen. Aus diesemn Grunde erfolgt keine Festsetzung von Emissionskontingen-
ten.

Der Schutz der Nachbarschaft wird (ber ein ,Verfahren zur vorhabenbezogenen

Vergabe von Immissionsanteilen auf der Grundlage eines Immissionskatasters® ge-

wahrlgistet. Es gelten folgende Bedingungen: :

« Dia Gemeinde Dummerstorf legt fir das Immissionskataster Referenz-
Immissionsonrte fest. Durch die Wah! der Immissionsorte ist sichergestellt, dass bei ei-
ner Einhaltung der Anforderungen der DIN 18005 bzw. der TA Larm an diesen Immis-
sionsorten auch fir alle anderen schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung der
Anlage die schalitechnischen Anforderungen in der Bauleitplanung bzw. der Geneh-
migung von Anlagen eingehalten werden.

— Grundlage f(r die Bemessung der Schutzanspriiche sind die Regelungen der
'DIN 18005 bzw. der TA Larm, die sich fir die Referenz-lmmissionsorte aus der Ein-
stufung im Flachennutzungsplan oder in Bebauungsplanen ergeben.

Die Gesamt-Immissionswerte Lg reprasentieren die Planungsabsicht der Gemeainde.
Es sind die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung {vgl. auch DIN 45691). Sie wer-
den von der Gemeinde Dummerstorf festgelegt. :

25



Satzung der Gemeinde Durnmerstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 25a

Fiir die Referenz-Immissionsorte werden die folgenden Immissionsanteile gaflihrt:

o planerische Immissionsanteile (= mobgliche Gerauschimmissionen der Bebau-
‘ungsplane), o ‘

o anlagenspezifischen Immissionsanteile (= Immissionsanteile von Genehmi-
gungen fir technische Anlagen (Baugenehmigungen und Genehmigungen
nach BlmScha)),

o freie Immissionsanteile (= Differenz zwischen Orientierungswerte und Summe
der bestehenden Immissionsanteile).

Sie werden fir den Tages- und den Nachizeitraum angegeben. Flr den Nachtzeit-
raum kann eine Untertellung auf alle acht Stunden des Nachizeltraurmes zwischen
22.00 und 6.00 Uhr erolgen.

Die verwalteten Immissionsanteile basieren auf schalltechnischen Berechnungen, die
im Rahmen der Aufsteliung von Bebauungspldnen oder der Genehmigung von Anla-
gen nach BImSchG durchgefiihrt wurden. Die Immissionsanteile kéinnen vorhabenbe-
zogen von den Berechnungen abweichend vorgegeben werden.

Fir Planungen werden vorhabenbezogen Immissionsantelle vorgegeben. Bei der Er-
mittiung werden die bestehende Vorbelastung und die resultierende Gesamtbelastung
bericksichtigt.
Durch schalltechnische Berechnungen ist die Linhaltung nachzuweisen.
Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplinen werden die Gesami-
immissionswetrte Lq des B-Planes fir den Tageszeitraum und flr den Nachizeitraum
angegeben. Der Nachtwert gilt fir alie acht Nacht-Stunden zwischen 22.00 und 6.00
Uhr. &r kann auch flr die Einzelstunden ausgewiesen werden,
Pauschal kann der Immissionsantei! einer Einzel-Flache A, am Gesamt-
Immissionswert L, aus deren Anteil an der Gesamtflache A, des B-Planas nach fol-
gender Beziehung berechnet werden: :

Lai = Lai - 10 log(Adag). .
Die Immissionsanteile der Flachen La sollten nicht unterhalb des Relevanzkriterium
nach Kapitel 5 der-DIN 45691 (Unterschreiten des Immissionsrichiwertes der TA Larm
um mindestens 15 dB) liegen.
Eine detaillierte Ermittlung der Immissionsanteile einzelner Flachen muss auf einer
schalltechnischen Berechnung unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung
erfoigen. Sie darf die Ansiad[ﬂng weiterer Nutzung auf freien Fidchen nicht verhin-
dern. ‘ .
Fir die Genehmigung einer technischen Anlage nach BimSchG werden die Beur-
teilungspegel mittels einer UGberschldgigen oder detaillierten Prognose nach TA Larm
berechnet.
Der Nachwaeis (iber die Einhaltung der vorgegebenen vorhabenbezogenen Immissi-
onsanteile ist durch eine Schallimmissionsprognose zu erbringen.
Befindet sich die Anlage auBerhalb von Bebauungsplanen, erfolgt die Beurteilung der
Gerauschimmissionen nach den Regelungen der TA Larm.
Werden durch Anlagen Flachen innerhalb eines Bebauungsplanes genutzt, dann
werden die Beurteilungspeagel nach der TA Larm und nach den Anfordarungen des
Bebauungsplanes beurteilf.
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Satzung der Gemeinde Dummerstorf (ber den Bebauungsplan Nr. 25a

— Sofern die Beurteilungspegel einer Anlage durch wenige Einzelschallguellen bestimmt
und die Immissionsrichtwerte um weniger als 6 dB unterschritten werden, sollte ein
Nachweis (iber die Einhaltung der prognostizierten Beurteilungspegel durch eine
Schallmessung erfolgen.

StraBenverkehr - Beurteilung der Gerduschimmissionen

Der B-Plan Nr. 25a wird Uber den Verkehrsknoten StraBe ,Gewerbepark Ostsee” /
L 191 gefiihrt. Die Ortsumgehung wird erst mit dem B-Plan Nr. 25b errichtet.

Die Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs (Bestand + B-Plan Nr. 25a und b)
werden nach RLS-90 berechnet und mit den Orientierungswerten der DIN 18005
verglichen. Es werden folgende Varianten untersucht: '

= V0: Bestand (ohne Logistikzentrum im B-Plan 25a)

= V1: Bestand mit Logistikzentrum im B-Plan Nr. 25a ohne Ortsumgehung

» V2: Bestand mit Nutzung des gesamten B-Planes Nr. 25a und b und mit
Ortsumgehung.
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Straﬁéniérmquellan (Larmschutz Seeburg)

Fiur die Beurteilung der Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs wurden
zusatzlich vier Immissionsorte zwischen dem geplanten 2. Knoten an der L 191 und
der Autobahnzufahrt zur A 19 betrachtet.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel an den Wohnnutzungen in der
Ortslage Dummerstort fir den Bestand (V0) am Tage zwischen 50 und 62 dB(A) und
in der Nacht zwischen 43 und 51 dB(A) liegen.
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Der Tag-Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 5 dB unterschritten bzw. um bis zu
7 dB Uberschritten. Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) um 2 dB unter-
bzw. um bis zu 6 dB Oberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16, BimSchV von 53 / 49 dB(A) werden Uberwiegend
eingehalten. Im Bereich der Ortsausgénge besteht ein  Einfluss der
StrafBenabschnitte auBerhalb der Ortschaft (zul@ssige Geschwindigkeit von 100
km/h}. In diesen Bereichen werden die Immissionsgrenzwerte um bis zu 3 dB
Uberschritten. . :

Die Schwelle der Gesundheitsgefihrdung: von tags / nachts 70 / 60 dB(A} wird
unterschritten, '

Durch die B-Plane Nr. 25A und 258 (V1 und V2) werden an den Immissionsorten in
der Ortslage Dummerstorf keine relevanten Anderungen verursacht, |

Zwischen dem Anschluss der QOrsentiastungssira3e am geplanten 2. Knoten der
. 191 und der Zufahit zur A 19 befinden sich insgesamt finf Wohngebéude
{Dummerstorfer Chaussee 1 bis 5). Flr diese Wohngebaude im AuBenbereich
berechnet sich im Bestand (V0) ein Beurteilungspegel tags zwischen 61 und 71
dB(A) und nachts zwischen 51 und 60 dB(A). Die Orentierungswerte der DIN 18005
fir Mischgebiete (60 / 50 dB(A) werden um 1 his 11 dB UOberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte der 16, BImSchV (64 / 54 dB(A) werden in der Dummerstorfer
Chaussee 4 um 3 dB unterschritten, an drei Wohngebauden eingehalien und in der
Dummerstorfer Chaussee 1 um 7 dB Gberschritten. An diesem Gebaude wird auch
die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung tags um 1 dB Uberschritten,

Der B-Plan Nr. 25a (V1) fuhrt nicht zu einer Erhdhung der Beurteilungspegel. Durch
den B-Plan Nr. 25b (V2) werden die Beurteilungspegel an diesen Wohngebauden um
bis zu 3 dB erhoht. Die Immissionsgrenzwerte werden an den Immissionsorten
arstmals erreicht bzw. um bis zu 3 dB Gberschritten. In der Dummerstorfer Chaussee
Nr. 1 wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung tags und nachts um 3 bzw. 2 dB
Uberschritten. | .

Im Zuge der ErschlieBung des B-Planes Nr. 25b (ber die Ortsentlastungsstrai3e mit
Anbindung an dieL 191 Uber den westlichen Kreisverkehr (Knoten 2) sind
LarmschutzmaBnahmen fir den StraBenverkehr erforderlich. Diese werden im Ver-
fahren zum B-Plan 256b behandeit.

‘Maﬂgeblicher AuBenidrmpegel und Larmpegelbereiche

Fir schitzenswerte  Nutzungen (z.B. Blros) sind zufriedensteliende
Arbeitsbedingungen zu gewdhrleisten. Von besonderer Relevanz sind der Schutz
von Buros im Tageszeitraum. Die Gerauschimmissionen des Verkehrs Uberschreiten
im B-Plan Nr. 25a die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete um bis zu 3 dB.

Die Aufienbauteile von Gebduden missen bestimmten Mindestanforderungen an
das resultierende Luftschallddmm-Mal3 geniigen (weitergehende Anforderungen
finden sich in der VDI 4100). Sie werden durch den mafRgeblichen AuBenlarmpegel
bestimmt. Bei einem Einwirken mehrerer Gerduscharden wird der mafgebliche
AuBentarmpegel aus der Summe aller Gerauschimmissionen gebildet. .

Dem mafgeblichen AuBenldmpegel werden nach der DIN 4109-1:2018-01
Larmpegetbereiche zugeordnet, aus welchen sich die resultierenden Schaliddmm-
MaBe R'wres aller AuBenbauteile fir schutzwilrdige Nutzungen bestimmen lassen.
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Auf den Bebauungsplan Nr, 25a wirken die Gerdusche des StraBenverkehrs und des
Gewerbes ein. Bei einem Einwirken mehrerer Gerauscharten wird der mafgebliche
AuBenlarmpegel aus der Summe aller Gerauschimmissionen gebildet, Fir Gewerbe
wird gemalB Punkt 4456 der DIN 4109-2 der Immissionsrichtwert flr
Gewerbegebiete der Ermittlung des mafgeblichen Aullenl&rmpegels zugrunde
gelegt.

Die L&rmpegelbereiche werden fir den B-Plan Nr. 25a als flachenhafte Darstellung
ausgewiesen (L 1 und L 2). Folgende Aussagen konnen hinsichtlich der
Larmpegeibereiche getroffen werden:

Der Nachtzeitraum ist der maBgebende Zeitraum far die Bestimmung der
L&rmpegelbereiche im ndrdlichen Bereich und der Tagzeitraum fir den stdlichen
Bereich des B-Planes Nr. 25a.

-Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches von B-Plan Nr. 25a liegt im
Larmpegelbereich IV (L 2). Der ndrdliche Teil von B-Plan Nr. 25a liegt bis zu
einer Entfernung von ca. 185 m von der Autcbahn im Larmpegelbereich V (L 1),

Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhélinisse sollten flir die Anordnung von Biros und
ausnahmsweise moglichen Wohnnutzungen die Eigenabschirmung der Gebaude
berilicksichtigt und passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden.

Die im Schallgutachten genannten Vorschldge fir Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrsgerduschen werden in die textlichen Festsetzungen Ubernommen.

Purch eine Abschirmung von geplanten Gebauden als vorgelagerte Baukorper
vermindem sich die Beurteilungspegel im abgeschirmten Bereich., Unter dieser
Voraussetzung kénnen die Festsetzungen entsprechend angepasst werden,

5. Eigentumsverhalinisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Satzungsbereiches befinden sich derzeit noch i
Eigentum des Landes und sollen zum Zwecke der ErschlieBung in Gemeindeeigen-
tum Ubergehen. Die Planungs- und ErschlieBungskosten einschliefllich der Kosten
fir die AusgleichsmaBnahmen werden zunichst von der Gemeinde Gbernommen,
dazu solen Fordermittel eingeworben werden, Die anteilige Refinanzierung erfoigt
{iber die Grundsticksverkéufe.

6. Sonstiges, Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflachenwasserfassung Wamow. Diese Schutzzonen wurden durch den
Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 20. Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock
festgesetzt. Gemal § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommem behallen die auf der Grundlage des Wasserrechts der DDR
beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete ihre Gultigkeit, Die Tatbestande flr die
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind in der "Schutzzonenordnung far das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow" als Bestandtell des o0.g. Beschiusses geregeit.

Im gesamten Geitungsbereich der Satzung sind Bodendenkmale bekannt, deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
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Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch
diese Mafinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege ist
rechtzeitig dber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale 2zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Das Landesamt ist von der Gemeinde bereits mit Voruntersuchungen beauftragt
worden und hat diese flr esinen Teilbereich des Gewerbegebietes GE 1 bereils
durchgefihrt (,Bergung und Dokumentation von Teilen des Bodendenkmals Dum-
merstorf, Lkr. Rostock, Fpl. 21 im Rahmen des Projekts Dummerstori, B-Plan 25,
Voruntersuchung", Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Jan. 2020).
Demnach ,wurden 12 Sondagen mit einem Gesamtumfang von 8.500 m? angelegt
und insgesamt 43 Befunde dokumentiert, die eine Gelandenutzung in der Bronzezeit
(1.800 — 550 v. Chr.) und der vorrémischen Eisenzeit (550 v. Chr. — Christi Geburt)
nachweisen, Durch das Vorhandensein von Gruben, Feuerstellen und Pfostengruben
sind diese Hinterlassenschaften als Reste eines intensiv genutzten Siediungsareals
anzusprechen, dessen Zentrum im zentralen und ndrdlichen Bereich des Untersu-
chungsareals lag.

Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse sind im Vorfeld einer Bebauung weitere
archéologische Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
erforderlich und bei den weiteren Planungsschritten vorzusehen.®

Die weiteren Untersuchungen for die Obrigen GE 1 und GE 2 — Flachen werden be-
reits durchgefihrt.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieBen, dass bei
TietbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem’ Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen
Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmitielbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen, |

Das Piangebiet liegt innerhalb des Flumeuordnungsverfahrens Dummerstorf. Die
Funktionsfahigkeit der in diesem Rahmen ausgebauten landlichen Wege ist zu erhal-
ten. Abstimmungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind mit dem Staatlichen
Amt fir Landwirtschaft und Umwelt in Rostock zu flihren.

Die im Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften, Gesetze und Verordnungen
kénnen im Bauamt der Gemeinde Dummerstorf eingesehen wearden.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Geman §§ 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resultate der Um-
welipriifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingrifisregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr, 25a ,Gewerbe- und Logistikzentrum Ostsee 2.0" der Gemeinde
Dummaerstorf werdean innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGE beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse
sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der AbwaAgung zu ber{icksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umwelprifung, werden geméan § 2 Abs. 4 BauGB von
der Gemeinde festgelegt. Die Umweliprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittiung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweftauswwkungen
von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berticksichtigung anderweiti-
ger Planungsméglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Begehungen des Plangebietes edolgten am 13.08.2019, am 14.11.2019 und am 03.03.2020.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes, der ausschlieftich von Acker- und Grinlandfla-
chen gepragt ist, liegt im Westen der Gemeinde Dummerstorf bzw. sidiich des Oberzent-
rums Hansestadt Rostock. Das Plangebiet ist Tell eines raumordnerisch bedeutsamen Ge-
werbestandortes siidostlich des Autobahnkreuzes A 20 / A 19 Kreuz Rostock. Ein Teil des
Gewerbestandortes wurde bereits mit der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 19 entwickelt,
der sich dstlich an das Plangebiet anschlief3t.

Das Umfald ist gepragt von gewerblichen und landwirtschattlichen Flachen. Westlich des
Piangeftungsbereiches befindst sich eine Waldftache, die im Westen an die A 19 angrenzt.
Die Landschaft weist eine kuppige Geldndemorphologie auf.

1.3  Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errich-
tung eines Gewarbegebietes zu schaffen, als Anschluss an das dstlich gelegene Norma-
Logistikzentrum. Insgesamt ist die Schaffung eines GroB-Gewerbestandones geplant, der in
zwei Schritten durch den B-Plan 25a und darauffolgend durch die Aufstellung des B-Planes
Nr. 25b entwickelt werden soll. ,

Die ErschlieBung der Geltungsbersiche wird durch die geplante Ortsentlastungsstrale -
ausgehend von der | 191 nérdlich der Ortslage Dummerstorf und dem Verkehrsknoten Stra-
Re ,Gewerbspark Ostsee“- /Manfred-Roth-Strafle (Zufahrt zum NORMA-Logistikzentrum / B-
Plan Nr. 19) - realisiert. Der B-Plan Nr. 25a enthalt den Teil der Ortsentlastungsstrafie, der
fir die ErschlieBung der zur Rede stehenden Gewerbegebiete erforderlich ist. Der Bebau-
ungsplan beinhattet zudem grinordnerische Festsetzungen, die trotz der gro3raumigen und
dichten Bebauung einen Verbund umliegender Biotope gewéhrleisten sollen.

Ausflhrliche Informationen zum Planungsinhalt und Planungszielen sind im stadtebaulichen
Teil der Begrindung enthalten.

31



___satzung der Gemeinde Dummerstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 25a

2. Ziele aus einschligigen Fachgeseizen und Fachplanungen

2.1 Fachgeselze

In dar nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze, aufge-
schliisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dargestelit.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen tiir dna Schutzgutprufung
Fachgesetzllcha Vorgaben :

Schutzgut

»  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
*  sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BimSchG (BimSchV)

*  Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

v Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G),

*  Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V),
*  Bundesartengchutzverordnung (BArSchY),

»  FFH-Richtlinie

»  BMNatSch(,

¢« NatSchAG M-V

v  BBoadSch(,

v _Bundesbodanschutzverordnung (BBodSchV)

Landeswassargesetz M-V (LWaG M-V},
»  EU-Wassarrahmanrichtlinia (EU WRRL), L
»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) . .- -

= BimS3chG,
=  BimSchV

. ‘benkmalschngesetz M-V (DSc'hG M-V}

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock
(GLRP MM/R)

im GLRP MM/R werden folgende Aussagen f{lir das Plangebiet und die planungsrelevante
Umgebung getroffen:
In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume werden keine Aussa-
gen fUr das Plangebiet selbst getrofien (Textkarte 3).
- Der Boden sowie Grund- und Oberflachenwasser sind als Bereiche mit geringer bis
mittlerer Schutzwiirdigkeit dargestellt (Textkarte 4 und 6).
- Das Plangebiet ist als niederschlagsnormal verzeichnet (Textkarte 7).
- Dem Landschafisbild wird eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit zugeordnet (Text-
karte 8). Die Schutzwirdigkeit der landschaftlichen Freirdume (Funktionsbewertung)
wird mit gering (Stufe 1) eingestuft (Textkarte 9).
- Dem Plangebiet wird keine Bedeutung als Bereich mit regionaler Bedeutung fUr die Si-
cherung der Erholungsfunktion der Landschaft zugeordnet (Textkarte 13).
- im Rahmen des Alleenkonzeptes ist eine Neupflanzung von Baumreihen/Alleen bei
baumlosen Abschnitten mit hoher Prioritat fir die Landesstrafe 191 dstlich des Plan-
gebietes vorgesehen (Textkarte 16).
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- Im Zusammenhang mit der Darsteilung der Schwerpunktbereiche und MafBnahmen zur
Sicherung und Entwicklung von dkologischen Funktionen ist das Plangebiet Teil giner
agrarisch gepragten Nutzfldche mit der Zielstellung 7.1 Strukturanreicherung in der Ag-
rarlandschaft (Karte |lt). Daraus abgeleitet ist das Plangebiet als Bereich mit deutlichen
Defiziten an vernetzenden Landschaftselementen im Hinblick vort Schwerpunktberei-
chen zur Strukiuranreicherung der Landschaft im Sinne von § 5 Abs. 3 BNatSchG dar-
gestellt (Karig V).

222 Flachennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf —
Stand: 28.11.2019

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde wurde neu aufgestellt und ist seit dem
05.05.2020 rechtswirksam. Fir den FNP wurde gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefithrt, d.h. die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
werden beschrieben und bewertet, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht dargestelit
wurden (Firma Stadt-Land-Fluss: Stand: 22.11.2019).

Im Umwaeltbericht werden voraussichtliche Auswirkungen der im F-Plan dargesteliten stid-
tebaulichen Entwickiung auf die Umwelt aufgezeigt. So ist auch das geplante Gewerbege-
biet, das Teil des vorgesehensn Gewerbezentrums zwischen A 20 und L 191 ist, Gegen-
stand der Umweltprifung.

Folgende Belange, die aus dem Umweltbericht des Flachennutzungsplanes hervorgehen,
sind daher zu bericksichtigen:

- Magliche Uberplanung des Kieingewdssers westlich des Plangebietes (Im Flachen-
nutzungsplan liegt das Kleingewasser inmitten der Gewerbetlache, so dass eine voll-
standige Uberplanung des Gewassers oder, bei Erhalt, zu mindestens ein vollstandi-
ger Funktionsverlust und eine Isolierung des Gewéssers zu prognostizieren sind.).

- Es werden keine Eingriffe in Boden oder Landschaftshildraume mit hoher Wertigkeit
vorbereitet.

- Die groB3flachige Versieglung von Boden stellt grundsatzlich einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden dar.

- Aufgrund seiner raumlichen Ausdehnung mit Uberpragungan des Labensraums Acker
wird das Planvorhaben flr die (wenigen) Lebawesen, dig in den intensiv bewirtschal-
teten Feldern beheimatet sind, als erheblich eingestuft.

- Die langfristig geplante ErschlieBungsstralle im vorgesehenen Gewerbazentrum ver-
ringert die Verkehrslast im Bereich der Wohngebiete der Ortslage Dummerstorf, da
sie auch den Durchgangsverkehr aufnehmen soll.

24 den wesentlichen Umweltauswirkungen, die mit der Ausweisung des Gewerbege-
bietes in Verbindung stehen, zdhlen;

o Der Flachenverlust stellt den bedeutendsten Funktionsverlust dar.

o Die Zerschneidungswirkung: Durch die Flacheninanspruchnahme kann ein
volistandiger Funktionsverlust verirsacht werden. Dies betrifft insbesondere
das nordwestlich des Plangebietes gelegene Waldgebiet, welches zuneh-
mend isoliert werden wirde. MaBnabmen zur Konfliktverminderung sind hier
umzusetzen,

o Visuelle Wirkungen: fUr das geplante Gewerbegebiet besteht ¢in hohes Kon-
fliktpotenzial aufgrund der Nahe zur Grabenniederung und zum Waldgebiet.

o Stoff- und Larmemissionen: Um Beeintrachtigungen zu vermeiden sind Korri-
dore um schutzwlirdige Bereiche zu bilden (Orislage Dummaerstorf, westliche
Teilflachen, Waldgebiet).

- Als weitere Wirkungen des Vorhabens kommen méglicherweise hinzu:
o Lebensraumverlust fir Flora und Fauna der Feldflur,
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o Isolation eines Kleingewdssers am Norma-Logistikzentrum, was einen Le-
bensraumvertust flr Amphibien nach sich ziehen kann. (im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens zurm Norma-Logistikzentrum (B-Plan Nr. 19) wurden Auf-
wertungsmafnahmen am Gewasser fesigesetzt, die als Ausgleich fr den
Eingriff dienen. Bei einer rdumlichen |solation des Gewéssers wilrde es
gleichzeitig zu einer Abwertung der Ausgleichsmaflinahme kommen.).

o Verlust gines vorbelasteten Naherholungsraums ndrdlich von Dummerstorf.

- VermeidungsmaBnahmen: Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu
vermindern, werden folgende Mafnahmen auf F-Flan-Ebene benannt, die den Be-
bauungsplan betreffen:

o Die Planung der Gewerbe- und Industrieflachen erfolgt in einem vorbelasteten
Bereich, in dem bereits Gewerbe- und Industriegebiete bestehen und zwei
Autobahnen aufeinandertrefien. Daher kdnnen unbelastete Bereiche ver-
schont werden.

o Insgesamt wurde ein Bereich gewdhlt, der kaum dber Biotopstrukiuren verfigt
und keine bedeutenden Lebensraumfunktionen erfallt,

o Um die Zerschneidungswirkung des Vorhabens zu verringern und eine isolati-
on des nordwestlich gelegenen Waldgebietes zu vermeiden, wird im Flachen-
nutzungsplan gin an den Wald grenzender Schutzstreifen und ein nach Stden
verlaufender Korridor als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur- und Landschaft dargestelit. Es handelt sich bei
dem Kartidor um die Niederung des Liepgrabens, der von dem nordwestlich
gelegenen Wald nach Suden verlduft und in den Zarnegraben mindet. Neben
dem Graben enthalt der Korridor derzeit Grunland, Acker und drei Feldgehol-
ze, die im Kataster der geschitzten Biotope gelistet sind - die somit nicht
Uberbaut werden. Der Korridor schafft eine wesentliche Vernetzung sidlich
gelegener Waldgirtel, Feldgehdlze, Griinland und Grében zu dem nordwest-
lich gelegenen Waldgebiet. '

o Anlage eines Amphibientunnels unter dem geplanten westlichen Abschnitt der
ErschlieBungsstraf3e zum Gewerbegebiet und Freihalten eines unbebauten
Karridors ndrdlich des ehemaligen Trockenwerks, so dass eine Isolation der
dortigen Amphibienpopulation vermieden wird (Betrifft das Plangebiet Bebau-
ungsplan Nr. 25b}.

o Um dem Lebensraumverlust far Panzen und Tiere der Feldflur auszuglei-
chen, sind auf Flachen ausreichender Gréfe im Gemeindegebiet extensi-
ve/biclogische oder anderweitig geeigneten Bewirtschaftungsmethoden auf
Ackern durchiGhrbar, die der Feldlerche als Leitart optimale Lebensbedingun-
gen bieten, z. B. per Anlage von Lerchenfenstern in Verbindung mit Blihstrei-
fen.

o Eingriinung des Gebiets mittels Hecken, Baumreihen, Gehodlzgiirteln um land-
schaftliche Besintrachtigungen zu verringern.

GeméB Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 25a ist ein weiterer Korridar im Norden, stdlich der A 20 zu schaffen, der vorhan-
dene Biotope in der Umgebung miteinander verbindet. Diese Vorgabe wurde bertlicksichtigt.

Generell besitzt das Plangebiet geman Umweltprifung des F-Planes eine sher geringe Be-
deutung. Die geplante Nutzung als Gewerbestandort ist bereits in den Zielen des RREP ver-
ankert (siehe Teil 1 der Begrindung). Die verkehrsgiinstige Lage begiinstigt die geplante
Nutzung und ist im Sinne einer Bewertung der umwaeltrelevanten Aspekte als Vorbelastung
Zu bewerten.
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2.2.3 Beriicksichtigung von Vorgaben aus den ibergeordneten Fachplanungen

Mit dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (FNP) liegt eine aktuelle Umweltprifung
vor, die bereits wesentliche Umweltauswirkungen der Gewerbeflichenentwicklung nordost-
lich der Ortslage Dummerstorf benennt, Im Sinne eines vorsorgenden Handelns werden zur
Eingriffsvermeidung oder -verringerung Festsetzungen getroffen und MalBnahmenvorschlage
formuliert, die in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren aufzugreifen und zu konkretisieren
sind.

Falgende Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen flieBen in den Bebauungsplan mit

en,

Tabelle 2: Vermeidungs- und Minimierungsmmalnahmen

Sparsamer UUmgang mit
Grund und Boden

Entgegen der_‘Ausweis'ung von Gewerbefldchen im Flachennutzungsplan
wird auf die Uberplanung der Griinlandfldchen zwischen dem kinftigen
Gewerbegebiet und dem westlich gelegenen Wald weitgehend verzichtet.

Reduzierung der
Zarschneidungswirkung
der Landschaft

Zum einen wird auf die ErschlieBung von Flachen zwischen dem GE 1 und
dem im F-Plan dargesteliterr SO-Gebiat 23 sowie auf die Bebauung von
Grinlandfldchen zwischen GE 1 und Wald verzichtet, Dadurch vergrbBen
sich der Abstand (= ,Puffer”} zu der im F-Plan dargestellten Flacha fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Liepgraben) und zurm Wald.

Eine lsglation von
umliegenden Biotopean
wird varmieden,

Zuséizlich erfolgt die Planung der Gewerbetfldche GE 1 weiter siidlich als
hisher vorgesehen. Dadurch wird ein mindestens 35 m bis 50 m breiter
Korridor zwischen Gewerbefldche und Autobahnwall geschaften, der west-
lich bis zu den angrenzenden Grinlandflachen weitergetuhrt wird, Der Kor-
ridor erlangt durch naturschutzfachliche AufwertungsmaRBnahmen, die im
Bebauungsplan festgesetzt werden, die notwendige Funktionsfahigheit fir
einen Biotopverbund zwischen Wald, Grinland, Kleingewasser und Ge-
bischstrukturen in der Umgebung.

Das temporére Klein-
gewasser wird erhalten
und vor Beeintrdchti-
gurigen geschitzt,

Urspriinglich wére es zu einemn vollstindigen Funktionsverlust des ternpora-
ren Kleingewdssers westlich des Plangebietes durch die Lage inmitten der
GE-Flache gekommen. Durch den Verzicht auf westhch gelegene GE-
Flachen im B-Plan kann das Gewdsser ethalten werden. Durch die geplan-
tert Kormnpensationsrmafnahmen wird das Gewdsser in den Biotopvarbund
mit eingebunden, wodurch eine mittelbare Beeintrdchtigung des geschitz-
ten Bictops weitgehend vermieden werden kann (siehe 2.4).

Minimigrung von nega-
tiven Auswirkungen auf
das Landschaftshbild

Es werden Gehdlzanpflanzungen am nérdlichen und westliichen Bande des
Plangebietes festpesetzt sowie die Anpflanzung einer Baumreihe an der
ErschlieBungsstraBe. Die landschaftsbildbeeintridchtigende Wirkung der
Gewerbegebiete wird auf diese Weise gemindert,

Verminderung des
Lebensraumverlustes

Durch die Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen werden bei-
spielawaise flr Bodenbriiter potentielle Nistgebiete geschaffen, Auch fir die
Nahrungssuche zahlreicher Tierarten siellen extensive Mahwiesen ein
reichhaltigeres Nahrungsangehot {(hdhere Vieltalt und Menge an Insekten
und Pflanzen) bereit, im Vergleich zu intensiv genutztem Acker. Auch die
Anlage der Hecke wird vor allem Gehélzbritern als Niststatie dienen, Fir
Fledermiuse wird die Hecke als Jagdleitstrukiur von Wert sein,

Die Anlage von Lerchenfenstern wird ehenso im B-Planverfahren berilck-
sichtigt,

Durch diese Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen werden die Vorgaben aus dem
Umweltbericht des Flachennutzungsplanes, die den Bebauungsplan Nr. 25a betraffen, voll-
standig berlcksichtigt.
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2.3  Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weit auBerhalb (> 2 km) von internationaien Schutzgebieten,

In 1 km Entfernung befindet sich norddstlich das Landschaftsschutzgebiet Wolfsberger See-
wiesen. Aufgrund der Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbeflachen und Landes-
straBen bestehen Wirkungsharrieren zwischen Plangebiet und Schutzgebiet. Eine Beein-
trachtigung des Landschaftsschutzgebietes ist aufgrund der Entfernung und der Wirkungs-
barrigren nicht zu erwarten.

2.4  Schutzobjekte

2.4.1 Gesetzlich geschiltzte B&ume nach § 18 NatSchAG M-V

innerhalb des Plangebietes oder daran angrenzend befinden sich keine nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzien Baume. Dazu zéhlen, mit wenigen Ausnahmen, Ein-
zelbdume, die auf einer Héhe von 1,30 m einen Stammumfang von mindestens 1,0 m auf-
weisen. '

2.4.2 Gesetzlich geschiltzte Alleen oder Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Alleen oder Baumreihen. Allerdings liegt der
gstliche Plangebietsrand teilweise an giner Baumreihe aus Ebereschen (Sorbus auvcuparia),
die entlang der Betonspurbahn auBerhalb des Plangebietes stehen. Die Baumrelhe weist
zwar teilweise Lucken auf, erffUilt jedoch die Anforderungen an den gesetzlichen Schutz. Die
Baume haben Stammumfange von 23 cm — 56 em, Teilweise sind Licken vorhanden. insge-
samt betrachtet ergibt sich durch die fehlenden Baume innerhalb der 600 m tangen Baum-
reihe ein Verlust von rund 27 %. Damit ist die Baumreihe nach Biotopkartieranleitung noch
als ,Geschlossene Baumreihe” aufzunehmen. Die Baugrenzen liegen weit aufierhalb der
Baume, so dass eine Beeintrachtigung der Baume nichi zu erwarten ist.

Bei der Planumsetzung ist dennoch darauf zu achten, dass die Wurzelbereiche (Kronentrau-
fe zuzGglich 1,50 m) durch beispielsweise StraBenbau oder Aufschittungen und Abgrabun-
gen nicht beeintrachtigt werden. Auch bei der Baufeldvorbereitung und wahrend der Baum-
* maRnahmen sind die Bdume gemal der einschiagigen Fachvorgaben vor Beeintrachligun-
gen zu schitzen,

Nach § 18 Abs. 1 Satz 2 Naturschutzausflihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind alle Handlungen, die zur Zerstdrung, Beschédigung oder nachteitigen
Veranderung von Alleen und einseitigen Baumreihen flihren kénnen, varboten.

Eberesche am Rande des Plangebietes
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2.4.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

GemaR § 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verénderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen von Biotopen fuhren, unzuléssig.

Alle gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des 200 m — Wirkraumes des kinftigen Ge-
werbegebietes werden beschrieben und mdgliche Auswirkungen werden prognostiziert und
beurteilt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzien Biotope vorhanden. Eine Uberbauung
eines gesetzlich geschiitzten Biotops ist somit nicht geplant.

Westlich direkt an das Plangebiet angrenzend, befindet sich ein Kleingewasser (DBR07046;
Flurstiick 10/22, Flur 1, Gemarkung Dummerstorf) mit uferbegleitenden Gehdlzen. Das Soll
fihrte im Jahr 2019 kein Wasser. Im Marz 2020 wurde das Gewdasser mit einer 400 bis 600
'm2 groBen Wasserflache vorgefunden. Die urspriingliche Ausprégung des Gewéssers |asst
sich anhand élterer Luftbildaufnahmen nachvollziehen.

Dummarstar)

§10737:

i ewéssér im Jahr 2010

Abb. 4: Kleingewésser im Jahr 2014 Abb. 5: Kleingewéasser 2016

Luftbilder @ GeoBasis DE/M-V 2020

Auf den Luftbildern ist zu erkennen, dass im vergangenen Jahrzehnt immer wieder eine
Wasserfliche vorhanden war, an deren Rand Uferstaudenflur und im weiteren Umfeld Ru-
deralgréser und -stauden wuchsen. Mit den Jahren breiteten sich auch uferbegleitende Ge-
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hélze aus Weiden aus. Uferstaudenflur und uferbegleitende Gehdlze stehen ebenfalls unter
Biotopschutz. Im aktuellen Zustand ist Kleingewésser flachendeckend mit Ruderalgrasern
und Schilf bewachsen, was auf die langeren Trockenphasen zurlickzufihren ist.

E T W LT
Abb. 7: Kleingewasser im Marz 2020 mit Wasser

Da das Biotop im Biotopverzeichnis vermerkt ist und davon auszugehen ist, dass es u.a.
durch &uBere anthropogene Einwirkungen, wie Néhrstoffeintrag, zur Verlandung neigt, ist die
Flache weiterhin als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V anzusehen. Im
‘Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll das Gewéasser durch entsprechende natur-
schutzfachliche KompensationsmaBnahmen (u.a. Bodenaushub) wiederhergestellt werden.
In der Eingriffsbilanzierung werden die voraussichtlich vom kinftigen Gewerbegebiet ausge-
henden mittelbare Wirkungen auf das Biotop (einschlieB3lich uferbegleitender Vegetation)
berlicksichtigt. Die Anpflanzung einer Hecke am Rande des Gewerbegebietes wird von dort
ausgehende z.B. visuelle und akustische Storwirkungen, mittelfristig abschirmen.
Desweiteren ist im Umfeld des Biotops teilweise die Umwandlung der Ackerflachen in exten-
sive Mahwiesen geplant. Das Biotop wird dadurch in den geplanten Biotopverbund integriert.
Die Lebensraumqualitdt des Gewassers wird gesteigert. So bevorzugen seltene Amphibien-
arten, wie der Kammmolch, als Sommerlebensraum ungestérte Offenlandflachen, die sich im
naheren Umfeld des Laichgewassers befinden.
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Da sine vollstdndige Abschirmung mittelbarer Umweltauswirkungen durch die heranricken-
de Bebauung nicht méglich ist, ist ein Ausnahmeantrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde

zu stellen,

Unter Berlicksichtigung des aktuellen Gewdsserzustandes bzw. der geplanten Wiederher-
stellung des Gewassers, der geplanten Abschirmungsmafnahme (Hecke) und der Aufwer-
tungsmafinahmen im Umfeld des Gewassers (Mahwiese), wird die mittelbare Beeintrachti-
gunyg des Biotops durch das angrenzende Gewerbegebiet als nicht nachhaitig oder erheblich
bewertet. ‘

Entlang des Liepgrabens befinden sich in stdwestlicher Richtung uferbegieitende Gehdlze,
die in ihrer Gesamtheit unter Biotopschutz stehen und knapp in den 200 m - Wirkradius des
Plangebietes hineinreichen. Aus diesern Grund erfolgt eine Berlcksichtigung in der Eingriffs-
bilanzierung. Eine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung dieser Gehadlze ist nicht zu
erwarten,

8. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umwaltprﬂfung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte, Demnach wird fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs, 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu §
2 Absatz 4 und 88§ 2a und 4¢) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario). Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfuhrung der Planung dargestelit. Ebenso wird die voraussichlliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2  Schutzgut Mensch
Bestand

Larm: Larmbelastigungen bestehen durch die ndrdlich liegende Autobahn und die sich daran
anschlieBenden Landesstraf3en sowie durch die sich dstlich angrenzenden Gewerbenutzun-
gen. Dadurch ist die Bevdikerung, die in der siiddstlich gelegenen Ortslage lebt und arbeitat,
bereits vorbelastet. Der norddstiiche Rand der Ortslage Dummerstorf liegt etwa 300 m vom
Plangebiet entfernt. Hier befinden sich Kleingérten sowie sidlich davon die erste Wohnbe-
bauung, die zum Plangebiet einen Abstand > 300 m aufweist. Dieser Abstand wurde bereits
in der Ausweisung des Vorbehaltsgebietes Gewerbe und Industrie im RREFP MM/R gepruit
und als geeignet singeschétzt, um gesunde Wohnverhalinisse zu wahren.

Naherholung: Innerhalb des Plangebietes befinden sich ausschiieBlich intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Es ist davon auszugehen, dass die im néheren Umfeld des
Plangebietes vorhandenen Land- und Feldwege, die durch die Kulturlandschaft und das klei- -
rie Waldgebiet flihren, fir die fokale Bevélkerung einen Naherholungswert besitzen. Auf-
grund der Beeintrichtigungen durch die benannten Verkehrsflachen wird diese Bedeutung
als gering bis mittel eingeschatzt.

Die am dstlichen und sldlichen Plangebietsrand verlaufenden Landwege (Betonspurbahnen)
besitzen eine Bedeutung als Verbindungswege zu den ndrdlich der Autobahn liegenden
Ortsteilen und zu dem westlich getegenen Wald,
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Planung und Bewertung

Larm: Das geplante Gewerbegebiet knipft an die gewerbliche Entwicklung norddstlich des
Plangebietes an. Die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes gehen mit giner starken Zu-
nahme des Verkehrsaufkommens einher, Damit dieser gewerbliche Verkehr nicht die Be-
wohner der Ortslage belastet, ist die OrtsentlastungstralBe geplant, die teilweise mit der vor-
lisgenden Planung vorbereitet wird, Mit der Planung und Umsetzung des B-Planes Nr. 25b
erfolgt die vollstindige Errichtung der Orisentlastungsstrae. Durch die Realisierung des
B-Planes 25a ist dennoch eine Zunahme der Larm- und Feinstaubbelastung durch die kini-
tige Nutzung, z.B. durch Logistikunternehmen, zu erwarten, was sich auf die Bereiche inner-
halb des Plangebietes und auRerhalb der Ortslage konzentrieren wird.

Die Schalltechnische Untersuchung (Larmschutz Seeburg, 03/2020, erginzt 06/2020) hat
eine Prifung der immissionswirkungen des Gewerbes und StraBenverkehrs untersucht und
nach der DIN 18005 beurteilt. Die Untersuchung erfolgte fiir den vorliegenden B-Plan-Teil Nr.
25a sowie fir den gesamten Planbereich der B-Fldne Nr. 26a und Nr, 25b. Die Untersu-
chungen belegen die erhebliche Vorbelastung durch Verkehrstarm, die fir den Siediungsbe-
reich an der StraBe L. 191 besteht, Die Untersuchungen wurden vor dem Hintergrund durch-
gefihrt, dass beim Betrieb von technischen Anlagen dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarachaft vor schadlichen Umweiteinwirkungen durch Gerdusche gemal dem Vorsor-
gegrundsatz Rechnung zu fragen ist.

in Bezug auf die gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die
schalitechnischen Orientierungswerte flr Gewerbegebiete eingehalten.

Durch die verkehrliche Nutzung des B-Planes Nr. 25a erhthen sich die Emissionswerte auf
der StraBe ,Gewerbepark Ostsee” und auf der L 191 vom dortigen Verkehrsknoten in Rich-
tung Autobahn A 20 um 3 dB bzw. um 2 dB. Nur an ginem Immissionsort werden die Orien-
tierungswerte durch die Vorbelastung leicht Gberschritten.

FOr die von gewerblichen Nutzungen im Plangebiet ausgehenden Emissionen, unter Beach-
tung der Vorbelastung, auch z.B. durch das Industriegebiet Kaveistorf, Windenergieanlagen
in der Umgebung usw. ist ein Immissionskataster durch die Gemeinde zu fOhren, welches
gewdhrleistet, dass die zulassigen Immissionen am Ortsrand von Dummerstorf nicht {ber-
schritten werden und ein gewerbliches Flachenmanagement in den B-Plan-Gebieten betrie-
ben wird.

Fir schitzenswerte Nutzungen in den GE-Gebieten (z.B. Biros) sind zufriedenstellende Ar-
beitsbedingungen zu gewédhrleisten. Von besonderer Reélevanz sind der Schutz von Boros im
Tageszeitraum. Es werden die mafgeblichen AuBenldrmpegel berechnet und LArmpegelbe-
reiche ausgewiesen.

Im Ergebnis der Untersuchung werden Hinweise fur den B-Plan gegeben und Vorschiage flr
textlichen Festsetzungen unterbreitet. Auf diese Weise kdnnen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse gewahrt werden (siehe auch Punkt 4. in der Begrinung mit der ausfihrlichen
Darstellung der LArmschuizuntersuchungen und der Ergebnisse). ‘

Die Auswirkungen werden daher mit giner mittleren Erheblichkeit bewertet.

Naherholung: Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung wird ein Teil der Kulturland-
aschaft nordwestlich der Orislage Durmnmerstorf beseitigt, Die Fuf3- und Landwege bleiben
erhalten, verlieren jedoch an Naherholungswert. Aufgrund der ohnehin geringen bis mittleren
Bedeutung des Naherholungswertes dieser Flachen wird auch die Verringerung dieses Wer-
tes als nicht erheblich singeschatzt,

3.3  Schutzgut Tiere, Pilanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Artenschutzrechtfiche Priifung — Potentialabachﬁtiung

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNat5ch(@) gelten Zugrittsverbote nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs.
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5 BNatSchG bet zulassigen Vorhaben fiir europdische Vogelarten und Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten").

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von neuen Gewerbeflachen ist somit hinsichtlich
Vorkommen und Gefdhrdung von europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng ge-
schiltzten Tier- und Pflanzenarten zu Gberprifen. '

Vom Blro fir Freilandkartierung und Landschaftsplanung D, Meisel wurde hierzu eine arten-
schutzrechtliche Potentialabschatzung (Stand: 02/2020) erstelit.

Als Datengrundiage dienten zundchst Erhebungen zur Biotop- bzw, Habitatausstatiung so-
wie Zufallsheobachtungen, beides aus dem Frihjahr / Sommer 2019,

Parallel zum Planverfahren erfolgten faunistische Erfassungen der Feldlerche im Frihjahr
2020. Die Ergebnisse wurden in der Stellungnahme ,Eingriffsbewertung Offenland-
Brutvogelarten und Benennung von Ausgleichsmafnahmen (Stand 25.05.2020)" dargelegt.
Sie beinhalten auch die Bewertung der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 25b, der sich in
Aufsteliung befindet.

Diese Vorgehensweise wurde mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Rostock abgestimmt.

Im Folgenden werden die fir das Vorhaben relevanten Arten bzw, Artengruppen zusammen-

fassend benannt sowie der notwendige Kompensationsbedari. Auch werden ggf. erforderli-
che artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen festgslegt.

Gesetzliche Grundlagen

Folgende Gesetzesgrundiagen bzw. Richtlinien dienten als Grundiage fir den vorliegenden

Fachbeitrag:

1. Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Gber die Erhaltung der wildiebenden Vogelar-
ten (79/409EWG) zuletzt geéndert durch die Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Ra-
tes vom 14.04.2003 (Vogelschutzrichtlinie)

2. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie), ABI. EG Nr. L 206, S. 7, gedndert durch die Verordnung (EG) Nr.
1882/2003 des Europdischen Parlamentes und des Rates vom 28. September 2003
(Abl. EU Nr. L 284 S. 1). Seit dem 01.01.2007 in konsolidierter Fassung vorliegend.

3. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vomn 29. Juli 2009 (BGBI. | S, 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 13. Mai 2019 (BGBL | 8. 706) geandert worden ist.

4, Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23, Februar
2010, GVOBIL M-V 2010, S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V 5. 221).

Ziel der artenschutzrechilichen Prdfung ist es primér, ob das geplante Vorhaben bzw. die
dem Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet ist, diesen Arten gaegen(ber Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG potentiell auszuldsen.

Datengrundlage

Die Bewertung der vorliegenden Artenschutzpriifung beruht auf Erfassungen zur Biotopaus-
stattung und einer Potentialabschétzung anhand der gegebenen Habitatausstattung des B-
Plangebietes. Zur Einschatzung der Habitatbedingungen arfolgten zwei aktuelle Begehung
im April und Juni 2019,
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Bicotopausstattung

Zur Einschatzung antenschutzrechtlicher Belange im Rahmaen einer Potentialanalyse ist die
Kenntnis der Biotopausstattung unerldsslich. Bei den beiden Begehungen am 11.04. und
14.06.2019 erfolgten jeweils Aufnahmen der Biotoptypen nach dem Schidssel des Bundes-
tandes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013).

Festgestelite Biotoptypen, die {ir das Plangebiet relevant sind, sind die Baumreihe an der
Betonspurbahn am Ostlichen Rand des Plangebietes, grofflachige ausgeraumte Ackerfla-
chen und intensivgriinland.

Tabelle 3: Bictoptypen Satzungsflichen B-Plangebiet Nr. 25a und b und angrenzend
Biotoptyp | .~ Biotoptyp . - . | Schutz | - ‘Bemerkung
B-Plangebiet {ca.32,0 ha)
Intensiv genutzte Grinlandflachen im
N Narden sowie im Siiden des B-
GIM Intensivgriniand . Plangebiets; nérdliche Flachen durch
Graben entwisser
Grofflachige, ausgerdumte Ackerfla-
ACL Acker : i chen, intensiv genutzt
Bestehendes Soll im Norden des B-
. . . y Plangebiets; nur randlich ber{ihrt;
SE lNahrsmffremhe Stilgewasser & 30 trocken, stark verlandet; Réhrichte,
| BNatSchG* Weiden
VHS LHerataudenfiur an Stillgewassern an 0.g. Gewasser
VX Standorttypischer Gehdlzsaum  an
" Stillgewassern
An Plangebiet angrenzende Bictoplypen
VS7 Standorttypischer Gehélzsaum an i Gehblzgirtel am Liepgraben
Flie3gewassern :

* § 30: nach § 30 BNatSchG geschitzt {Biotopschutz)

Faunistische Datengrundiage

Fir die vorliegende Artenschutzprifung anhand einer Potentialanalyse sind die streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten aus folgenden Quellen zu berlicksichtigen:

- FFH-Richtlinie, Anhang IV

- Bundesartenschutzverordnung (Aniage 1, Spalten 2 und 3)

- Europdische Vogelarten

Als. Datenguelle etfolgte neben der Auswertung von Biotoptypen eine Abfrage von Daten
beim Kartenportal das LUNG M-V.

Relevante Arten in M-V

‘GemaR der Artenaufsteliung des LUNG fir streng und besonders geschilizte Tier- und
Pflanzenarten sind mit Stand vom 22.07.2015 insgesamt 11 Pflanzenarten und 62 Tierarten
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. in Mecklenburg-Vorpommern gibt es aktuell 185
heimische Brutvogelarten. Zug- und Rastvigel wurden aufgrund der offenen Lage des B-
Plangebists mitbetrachiet,

In der Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1, Spalte 3) sind 5 Pllanzenarten, 1 Flechten-
art und 53 Tierarten enthalten,
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Bei einam gemeinsamen Termin am 28.01.2020 mit Hr. Manthey, Untere Naturschutzbehor-
de des Landkreises Rostock, wurden die o.g. sowie die weiteren faunistischen Daten zum
Planvorhaben gesichtet und bewertet.

Demzufolge lisgen innerhalb bzw. im relevanten Umfeld des B-Planvorhabens keine Daten
zu wertgebenden Vogelarten (Weilistorch, Wiesenweihe, Kranich), zu Rastvogeln bzw. zu

Vogelzug oder zum Fischotter vor,
Der grundsétzlichen Vorgehensweise mit einer Potentialabschatzung fir das B-

Planvorhaben Nr. 25a wurde zugestimmt,

Potentielle Wirkprozesse des geplanten Vorhabens

Baubedingt:
+ Flacheninanspruchnahme (bspw. Lagerflachen, Baufelder)

» Larmimmissionen {Baufahrzeuge, Baustellenbetriab)
Anlagaebadingt:

+ Flacheninanspruchnahme (Verlust von ES.rth~ und Nahrungsftachen von Vogelarten)
Betriebsbedingt:

» Meideverhalten von Offenland-Brutvogelarten zu den geplanten Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen, ‘

3.3.2 Anenschutzfachliche Relevanzpriifung

Die Relevanzpriifung erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern® sowie den Hinweisen zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung {saP)" (Bayerisches Staatasministerium des innern
(BStMI 2011).

Im Folgenden wird eine Zusammenfassung der relevanten Arten nach Artengruppen
gegeben. ‘

GefaBpflanzen

Die genannten 11 (Anhang IV FFH-RL) sowie 5 Pflanzenarten (BArtSchV) wurden im B-
Plangebiet nicht festgestelit bzw. sind die dort vorherrschenden Bictopbedingungen aufgrund
der gegebenen Nutzungsbedingungen als Acker und Intensivgrinland nicht far ein Vorkom-
men geeignet. Auch fiir die geschitzte Flechtenart Echte Lungenflechte ist das Untersu-
chungsgebigt nicht relevant. ‘

. Bewertung:

Eine Beeintrichtigunyg der geschiltzten Pilanzenarten bzw. der geschutzten Flechtenart ist
durch das Vorhaben nicht moglich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44 Abs.
1 BNatSchG kdnnen ausgeschiossen werden.

Wirbellose

Libellen

Als Habitatflichen im betrachteten Raum kommen nur das temporar wasserflihrende Soll
sowie angrenzend der Liepgraben in Betracht. Eine bau-, betriehs- oder anlagenbedingte
Beeintrichtigung der Gewdsser ist jedoch nicht méglich. Das Soll nordwestlich der B-
Planflichen wird erhalten, so dass aus heutiger Sicht auch dort kelne potentielle Gefahrdung
von Libellenarten erfolgen kann. Im Zuge der Vorhabenumsetzung soll das verlandete Ge-
wasser durch verschiedene MaBnahmen dkologisch aufgewertet werden.

43



Satzung der Gemeinds Dummaerstorf ber den Bebauungsplan Nr. 25a

Vom Varkommen zumindest kommuner Libellenarten mit Nutzung der 0.g. Gewdéssers als
Lebens- und Jagdraum ist auszugehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund einer Besei-
tigung oder erhablichen Verschlechterung der dkologischen Bedingungen werden nicht ein-
treten. ‘

Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachligungen sind somit nicht zu erwarten, Ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Kiéifer

Die geschitzten Holz- (Heldbock, Eremit) und Wasserkafer {(Breitrand, Schmal-bindiger
Braitfligel-Tauchkéfer) besitzen keine Lebensraumbedingungen im Plangebiet Nr. 25a.
Baumfallungen sind nicht vorgesehen.

Geschiltzie Kaferarten, die an Gewdsser gebunden sind, kommen i.d.R. in gréBeren,
schwach bis maBig eutrophen Standgewéassern vor, so dass von keinem Vorkommen in dem
kleinen Gewasser (nordwestliches Soll) angrenzend an das B-Plangebiet auszugehen ist.

Bewertung: Geschitzte Wasserkdferarten kbénnen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt
werden, Artenschutzrechlliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG liegen somit
bet Beachtung der genannten Auflagen nicht vor,

Von einem Vorkommen weiterer geschitzter Kéaferarten ist avigrund der intensiven Nut-
zungsweise u.a. als Acker und Grinland nicht auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Tag- und Nachtfalter

Eine spezielle Prifung der Vorkommen erfolgte nur in Beziehung zu den Lebensrauman-
sprichen der Arien. Insgesamt betrachtet sind die fur die Uberbauung vorgesehenen, inten-
siv genutzten Acker- und Grinlandflachen nicht als Lebensraum insbesondere filr geschitz-
te Feuerfalterarten anzusehen,

Die vorbandenen Graben werden nach eigener Begutachtung vor Ort intensiv gepflegt, so
dass eine Vegetation, die potentiell fir den Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina)
geeignet ware, nicht zu erwarten ist. Typische Wirtspllanzen fir die Raupen der Art sind
Nachtkerze {Oenothera spec.), Weidenrdschen (Epilobium spec.), z.T. auch Blutweiderich
(Lythrum salicaria).

Bewertung: Fir den direkien Baubereich der B-Planflachen ist nicht mit einem Vorkommen
geschittzter Falterarten zu rechnen, so dass hier auch keine artenschutzrechtlichen Konflikte
nach § 44 Abs, 1 BNatSchG zu erwarten sind, Die Grabenbdschungen unterliegen einer re-
gelméatigen Mahdnutzung, die auch bei Durchfihrung der MaBnahme fortgeflhrt wird.
Artenschutzrechtliiche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht
VOr.

Weichtiere / Mollusken

Im Untersuchungsgebiet befinden sich weder bekannte Vorkommen noch gesignete Habitate
von zu bericksichtigenden Weichtierarten. Artenschutzrechiliche Verbotstatbestdnde nach
& 44 Abs. 1 BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Fische
Das B-Plangebiet bietet keina geeigneten Habitate fir die Fischfauna.

Amphibien

Im Kartenportal M-V mit Datenlage bis 2017 werden flr das direkte Vorhabengebiet ein-
schlieBlich des betrachieten Untersuchungsgebiats keine Daten angegaben.

Ein Vorkommen von geschitzten Amphibienarten kann fir das Soll sowie die Graben nicht
ganzlich ausgeschiossen werden. Bei den Begehungen im April und Juni 2019 konnten kei-
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ne Amphibien festgestelit werden. Das Soll in Nahe des nérdlichen B-Plangebiets wurde
trocken vorgefunden, eine grundsatzliche Eignung als Amphibiengewésser liegt jedoch auf-
grund der Rohrichiflachen sowie der unmittelbaren Umgebung vor. Das Gewdésser wird er-
halten und Okologisch aufgewertet.

Ein Vorkommen der aufgeflihrien geschiitzten Amphibienarten ist aufgrund der Ha-
hitatbedingungen in dem genannten Kleingewéasser sowie in den Graben zumindest als
Laichquartier denkbar. Geeignete Winterquartiere sind in den angrenzenden Gehdlzbestan-
den bzw. Waldflachen méglich. Das direkte Plangebiet ist aufgrund der intensiven Nut-
zungsweise als Acker bzw. Grinland nicht als Winterquartier geeignet, auch Wanderbewe-
gungen werden dort nicht erwartet,

Bewertung: Gewdsserflachen werden durch das Vorhaben nicht verandert. Das nordliche
Soll wird wie bereits erwdhnt, erhalten und aufgewertet.

Eine Barrierewirkung durch die entstehenden Bauk&rper wird aufgrund der Annahrne, dass
mdogliche Winterquartiere westlich innerhalb von Wald- und Gehdlzflichen genutzt werden,
nicht angenommen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen dermnach nicht
vor. -

Reptilien

Gilinstige Habitatbedingungen fir die Reptiiienarten konnten im gesamten B-Plangebiet nicht
festgestellt werden, Insbesondere fiir die gelistete Zauneidechse sind keine | ebensraum-
glemente im Bereich der Acker- und Grinlandflachen sowie den R&ndern von Feldwegen
vorhanden (Eiablageplatze, Sonnenbadeplitze, Winterquartiere). Potentiale finden sich je-
doch z.T. im Bereich der slidlich exponierten Waldrandfiachen westlich des B-Plangebiets.

Bewertung: In Ermangelung von geeigneten, vegetationsfreien, grabbaren Eiablageflachen
ist ein Vorkommen der Zauneidechse innerhalb des B-Plangebiets bzw. daran angrenzend
nicht anzunehmen. in den B-Planflachen wurden keine glnstigen Habitatbedingungen vorge-
funden.

Artenschutzrechtliche Verbotstathestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSch(G liegen demnach nicht
vor.

Siugetiere

Fledermduse

Potentielle Mabitate fir Quartierdifchen fir Wochenstuben oder Balz- und Zwischenquartiere
sind innerhalb des Untersuchungsgebiets nur im Bereich von randlichen Siedlungsareaten
und / oder Altbaumen an der L. 191 vorhanden. Siediungsflachen werden nicht grundsatzlich
durch das Vorhaben verdandert.

Aufgrund der Errichtung der geplanten Gewerbeflidchen auf ausgerdumten Acker- und Griin-
landflachen werden nach eigener Einschétzung keine relsvanten Hindernisse in Flugzonen
von Fledermausarten aufgestellt, da i.d.R. entlang von linienhaften Strukturen wie Gehdlzrei-
hen und Waldrandern Jagdfllge erfolgen.

Bewertung: Weitere erhebliche Beeintréchtigungen der Artengruppe sind aufgrund der ortli-
chen Bedingungen sowie der momentan vorhandenen intensiven Nutzungsweise nicht zu
erwarten. Arenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen
demnach nicht vor.

Biber, Fischotter und Haselmaus
Habitatelermente fir den Biber bzw. genutzte Strukturen wurden im Gebiet nicht registriert
und sind auch im Kartenportal M-V f{ir das betreffende Gebiet nicht enthalten.
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Der bewegungsaktive Fischotter kann potentiell im Bereich der westlichen Niederungen /
Gewdésserflachen / Graben ginen Verbindungskotridor nutzen oder potentiell die Wasserfla-
chen als Nahrungsraum nutzen.

Die intensiv genutzten Ackerflachen, die flr die Gewerbeflachen vorgesehen sind, kbnnen
als Lebensraum / Wanderkorridor ausgeschiossen werden.

Da durch das Vorhaben somit keine Habitatfldchen der Art béeintréchtigt werden oder ging
Barriere errichtet wird, ist nicht mit einer Beeintrichiigung oder Einschriankung der Bewe-
gungsfreiheit zu rechnen.

Fir die Haselmaus fehlen geeignete Waldbereiche (strauchbestanden) im Umfeld des Ein-
griffsbereiches, :

Bewertung: Erhebliche Beeintrachiigungen der genannten sowie weiteren SAugetierarten
sind aufgrund der drtlichen Bedingungen sowie der momentan vorhandenen intensiven Nut-
zungsweise nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Abs, 1
BNat5chG liegen demnach nicht vor.

Eurppidische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Folgende heimische Vogelarten kénnen durch das Vorhaben potentiell beeintrAchtigt wer-
den:

Direkt im B-Plangebiet potentiell vorkommende Oftenland-Brutvégel: 3 Arten
Angrenzend an das B-Plangebiet potentiell vorkommende Brutvagel: 5 Arten
Nahrungsgéste: 3 Arten

Die drei bodenbritende Offenland-Brutvogelarten Feldlerche, Schafstelze und Wachts! kén-
nan demnach geeignete Bruthabitate innerhalb des B-Plangebiets besitzen, diese sind bau-,
betriebs- sowie anlagenbedingt zu betrachten. Im Umweltportal M-V ist fir das Karienblatt
1839-3 ein Vorkommen der Wiesenweihe, die im Anhang | der FFH-Richtlinie gefiihrt wird,
bekannt. In Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde handelt es sich jedoch um ein
Vorkommen, welches nicht im raumlichen Zusammenhang zum hier betrachteten Vorhaben
zu sehen ist.

Weiterhin konnen auch die beiden bodenbritenden Offenland-Brutvogelarten Goldarnmer
und Grauammer betroffen sein, die angrenzend linienhafte Gehdlzstrukturen wie Baumrei-
hen entlang von Feldwegen oder an Graben als Singwarte nutzen und angrenzend briten.
Ebenfalls angrenzend an die B-Planflachen ist ein Varkommen der Arten Baumpieper, Dorn-
grasmiicke und Rohrammer moglich.

Die darGber hinaus an das B-Plangebiet angrenzend potentiell vorkommenden, meist ge-
hélz- und walddominierten Arten sind vorwisgend als kommun anzusehen. Eine Beeintrich-
tigung kann hier nicht erfolgen,

Far insgesamt 3 Nahrungsgéste sind die B-Planflachen als potentiell geeignet einzuschét-
zen. Fir diese Arten sind ebenfalls Betrachtungen zu einer méglichen Barrierewirkung aus-
gehend von der geplanten Bebauung erforderlich.

Ermittlung des potentiellen Veriustes an Brutilachen
Arten: Wachtel, Feldierche, Schafstelze

Habitatstruktur: intensiv genutzie Ackerflachen. Die drei Arten kénnen je nach Bestellung der
Acker- / Grinlandildchen in unterschiedlicher Dichte oder auch gar nicht auftreten. Abstande
zu Gehdlzen bzw. zu anderen als stérend empfundene Strukiuren wie zu Wegen oder der
Autobahn A 20 werden eingehalten.
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- Potentiglle Beeintrachtigung
baubedingt:

Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs, 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt
bei bau- und bauvorbereitenden MaBnahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit er-
heblich zu stbren, ist eine Bauzeitenregelung ¢inzuhalten. ‘

betriebsbedingt:

Eine betriebsbedingte Meidung von Brutflachen der Offenlandarten aufgrund von Lanm oder
akustischen Reizen beim Betrieb der Anlage Uber die unten beschriebenen 50 m hinaus
kann weitgehend ausgeschlossen werden.

Nachweisliche Beeintrachtiqung

anlagenbedingt:

Um eine Aussage Ober den anlagenbedingten Verlust von Niststatten von Offenlandarten
treffen zu kdnnen, erfolgten Kartierungen am 25.03.2020 und am 09.04.2020. Die Vorgaben
der Revierkartierung nach Shdbeck et al. (2005) wurden beachtet. innerhalb des B-
Plangebietas Nr. 25a liegen 9 Brutreviere der Feldlerche. Davon gehen 8 Brutreviere durch
Bebauung verloren. Ein Revier kann aufgrund der Lage innerhalb der 6ffentlichen Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Mahwiese" erhalten werden.

Ableitung des Kompensationserfordernisses

Pro Revier wird, gemessen an der ReviergroBRe der erfassten Feldlerchen, 1 ha Ausgleichs-
flache in Ansatz gebracht. Da fdr Arenschutzmafnahmen keine Ackerflachen zur Verflgung
stehen, sondern ausschlieBlich intensiv genutztes Grinland, wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde ein hdheres Ausgleichsverhalinis festgelegt.

Folgende mafigebiichen Grande sind hierfdr anzusetzen:

- Bei siner Ackerextensivierung und Uberfiihrung in z.B. extensive Mahwiesen oder —
weiden erfolgt eine deutlich gréBRere Lebensraumaufwertung flr die Art als bei ainer
reinen Grinlandextensivierung.

- Die Intensitét einer Ackernutzung mit Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittein
und deutlich hdherer Bearbeitungsdichte ist selbst gegeniber einer intensiven Grin-
landbewirtschaftung deutlich héher,

Aus diesen Griinden wird ein Ansatz von Revierverlust zu Flachengréfie Granlandextensivie-
rung von 1:2 fir notwendig angesehen. Es sind demnach fir die Kompensation der Reviere
des Bebauungsplanes Nr. 25a 16 Hektar vorzuweisen.

Um eine breite und artspezifisch sinnvolle Lésung des notwendigen Ausgleiches flir die Art
bereitzustellen, kann auch eine Kombination aus einer Extensivierung van bisher intensiv
Grinlandflachen und der Anlage von sogenannten Lerchenfenstern auf intensiv genutzten
und besiedelten Ackerflachen durchgefihrt werden.

Potentielle Brutvigel angrenzend an das B-Plangebiet

Habitatstruktur -

. Baumreihen abschnittsweise entlang der B-Plangrenze, nordwestliches Soll (Baum-
pieper, Dormgrasmicke, Rohrammer, Goldammer, Grauammer)

. Umgebende Ackerilachen (Wachtel, Feldlerche, Schafstelze)

47



Satzung der Gemeinde Dummerstorf liber den Bebauungsplan Nr. 25a

Potentielle Beeintrdchtigung

baubedingt:

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nur potentiel! fir die oben genannten Vogelarien an-
zunehmen, die angrenzend zu den B-Planflachen Reviere einnehmen kdnnten. Um diese
Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei bau- und bauvorbergiten-
den MalBnahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit erhiehlich zu stéren, ist eine Bau-
zeitenregelung einzuhalien. Demnach ist je nach Witterung zum Brutzeitbeginn zwischen
01.03. und 31.07. eines jeden Jahres eine Bautitigkeit zu untersagen. Bei durchgingigem
Baubetrieb bzw. einer Bauflfichenvorbereitung vor dem 01.03, kann auf die Bauzeitenrege-
lung verzichtet werden, da es nicht zu einer Besiedlung der Flachen kommt.

betriebsbedingt:
Eine betriebsbedingte Meidung von Brutflichen aufgrund von Larm, Bewegungen oder akus-
tischen Reizen beim Betrieb der Anlage kann ausgeschlossen warden. :

anlagenbedingt:

Die potentislle Brutvogelfauna des nordwestlichen Solls wird anlagen- oder betriebsbedingt
nicht besintrachtigt, da ein ausreichender Abstand zu den Baufldchen eingehalien wird und
ein abschirmender Geholzstreiten Ostlich des Solls angelegt wird. Bei Arbeiten am Soll zu
deren Aufwertung ist eine Bauzeitenbeschrankung einzuhalten. Alle Bauarbeiten sind nur
zwischen 01.08. und 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.

Nahrungsgéste

Habitatstruktur

intensiv genutzte Ackerfldchen des B-Plangebistes sowie angrenzend daran. Folgende Arten

gind als relevant zu betrachien:
Nahrungsgaste zur Brutzeit: Mausebussard, Rotmilan, Turmfalke

Potentielle Beeintrdchtigung

Nahrungsgdsie:

Ein méglicher Nahrungsftdchenverlust zur Brutzeit von Vogelarten betrifit potentisll die Arten

Mausebussard, Hotmilan und Turmfalke, Insbesondere wahrend der Ernteperiode kann eine

Nutzung durch die genannten Arten mdéglich sein. Eine erhebliche Beeintrachtigung wird je-

~doch im Ganzen betrachtet nicht gesehen, da die betreffenden Fldchen des B-Plangebiets
intensiv meist als Acker genutzt werden. Insgesamt wird somit von keiner erheblichen Ein-

schrankung oder Entwertung von Lebensraumelementen der genannten Arten ausgegangesn.

3.3.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsmafinahmen

Kompensation Hevierverlust Feldierche

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung der Ackerflachen kommi es zum Totalver-
tust von 8 Revieren der Art Feldlerche. Die nachifolgend genannten Malnahmen 1 und 2
kénnen dissen Verlust ausgleichen. ks erfoigten auch diesheziglich Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehirde.
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MafBnahme 1 - Anlage von 6 Lerchenfenstern {fiir 2 Reviere Feldlerche)

Fiir den Verlust von 2 Brutrevieren der Feldlierche sind jahrlich 6 Lerchenfenster (Verhaltnis
1:3, da nicht alle Lerchenfenster angenommen werden) mit einer Flachengréfie von je min-
destens 20 gm anzulegen. Pro Hektar sind 3 Lerchenfenster anzusetzen und dauerhaft jedes
Jahr bereitzustellen.

Einzuhaltende Kriterien fir Lerchenfenster;

- Je mindestens 20 gm Flachengrdfie

- Max. 3 Lerchenfenster pro ha, d.h. es werden 2,0 ha Flache benétigt, sofern die
néachsten hdheren Strukturen die Mindestabstéinde einhalten

- Nicht geeignet sind Flachen in Wlﬁd&lgnungsgebleten oder im Radius bis 500 m zu
bestehenden WKA

- Nicht geeignet sind Flachen im Meidungsbereich der Feldlerche zu Strukturan. (Ge-
holze, Wege, etc.). Als Mindestabstande sind zu Wegen mindestens 25 m und zu
Gehbdlzen mindestens 50 m einzuhalten. Zu Fahrgassen der Felder ist ebenfalls ein
ausreichender Abstand vorzusehen, um Bodenpradatoren nicht zu beglnstigen.

- Fur die Anlage von Lerchenfenstern sind vorwiegend Flachen mit Wintergetreide vor-
zusahen.

- Die Flachen sind im Vorfeld durch einen Fachgutachter hmsmhtllch ihrer Eignung zu
begutachten. :

Rechtliche Sicherung und Monitoring:

In Abstimmung mit der UNB des LK Rostocks sind folgende Auflagen beziglich der rechtli-
chen Sicherung und des Monitorings der Lerchenfenster festzulegen:

- 2um jetzigen Zeitpunkt kénnen die konkreten Flachen fir die Anlage der Lerchen-
fenster noch nicht benannt werden. Bis zum 31.12.2020 sind durch die Gemeinde
Dummerstorf geeignete Flachen an die Untere Naturschuizbehtrde des Landkreises
Rostock zu Obermitteln. Eine dauerhafte rechtliche Sicherung Uber 25 Jahre ist ver-
traglich festzulegen.

C - Durch den ausflihrenden Landwirtschaftsbetrieb ist die Lage der Lerchenfenster jahr-
lich durch eine geeignete Nachweisform (z.B. Luftbild, Katasterangaben, Fotos) an
die Untere Naturschutzbehdrde des |andkreises Rostock zu Gbermitteln.

. In regetmafigen zeitlichen Abstanden ist die Funktionalitat der Lerchenfenster durch
gin Fachblro durch eine Begehung im Zeitraum Februar / Mérz zu bestatigen. Hierbei
sind die 0.g. Vorgaben bei der Anlage der Fenster nach der Herstellung zu kontrollie-
ren. Der Turnus der Funktionskontrollen ist durch die zustindige Naturschuizbehorde
fastzulegen.

MaBnahme 2: Extensivierung von Griinlandflichen (fiir 6 Reviere Feldlerche)

Im raumlichen Bezug zur Vorhabenflache sind 19 ha bisher intensiv genutzte Grinlandfié-
chen in extensives Griniand zu Gbertihren.

Es handelt sich um folgende Fldchen, die sich alle innerhalb des Gemeindegebietes befin-
den:

Flache1:
- Gemarkung Schlage, Flur 1, Flurstiick 402 (8,7 ha)

Flache 2:

- Gemarkung Schiage, Flur 1, Flurstiick 390/1 (5,45 ha)
- Gemarkung Schiage, Flur 1, Flurstiick 390/2 (4,62 ha)
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Bewirtschaftungsauflagen der extensiven Grinlandnutzung auf den genannten Flachen 1 + 2

- 2-malige Mahd, erste Mahd witterungsabhangig zwischen dem 15.06, und 20.07.

- Das Mahdgut der ersten Mahd ist vollstdndig zu berdumen. Das Mahdgut der zweiten
Mahd kann witterungsabhangig berdumt oder auch gemulcht werden,

- Beweidung nur zwischen dem 15.06. und 15.11, mit max. 0,8 GroBvisheinheiten
(GVE) pro Heklar

- Dingung mit max. 50 kg/N/ha und Jahr. Die Ausbringung von Giille oder Dung ist zu-
lassig und kann auf die 50 kg/N/ha und Jahr angerechnet werden. Die Ausbringung
von Gille oder Dung ist nur bis zum 15.03. gines jeden Jahres zuldssig. Unter Beach-
tung der Gesamid{ingemenge pro Jahr kann ggf. eine weitere Dingergabe nach dem
1. Mahdtermin erfolgen.

- Keine Ausbringung von Abwasser, Klirschlamm und Bioabfallen

- Keine Ausbringung von Pflanzenschutzmittein ‘

- Walzen und Schleppen max. einmal im Jahr bis 01, Mérz

- Keine Bodenbearheitung, kein Pflegeumbruch.

- Eine Nachsaat ist bis zum 15.03. eines jeden Jahres zulassig.

- Schnitthdhe mbglichst nicht unter 10 cm

- Mahd maéglichst von Innen nach AuBen

Anrachnunq der Mal3inahme 2 (beide Flachen):

Fur 6 Reviere werden insgesamt mindestens 12 Hektar fir die Extensivierung bendtigt. Das
Flurstick 402 wird zurzeit intensiv bewirtschaftet und kann somit im Verhélinis 1:1 ange-
rechnet werdan, Die Flursticke 380/1 und 380/2 unterliegen momentan einer bereits exten-
siveren Nutzung bzw. ist auf dem Flurstiick 390/1 eing Stromleitung vorhanden, die eine
Nutzung durch die Feldlerche einschrénkt. Die Anrechnung der beiden Flurstiicke erfolgt
somit in Abstimmung mit der UNB LK Rostock nur mit einem Verhéltnis von 1:0,5.

FlachengréiBe Flst, 402: 8,70 ha, Anrechnung 1:1 8,70 ha
FlachengréiBe Flst. 300/1: 5,45 ha, Anrechnung 1:0,5 2,73 ha
FlachengrdéBe Fist. 300/2: 4,62 ha, Anrechnung 1:0,5 2,31 ha

Summe: 13,74 ha

Aus der Autstellung wird deutlich, dése. die FlachengroBe der beabsichtigten Extensivilachen
fir 6 Reviere ausreicht.

Rechtliche Sicherung

Fir die o.g. drei Flursticke ist die dauerhafte Extensivnutzung Gber 25 Jahre durch eine
rechtliche Sicherung durch einen Grundbucheintrag festzulegen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

V/iM 1 Bauzeitenregelung Brutvdge!

Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt
bei bau- und bauvorbereitenden Malnahmen zu beeintrichtigen bzw. in deren Brutzeit er-
heblich zu stdren ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach ist je nach Witterung
zum Brutzeitbeginn zwischen 01.03. und 31.07. eines jeden Jahres eine Bautatigkeit zu un-
tersagen. Bei durchgéangigem Baubetrieb bzw. einer Bauflichenvorbereitung vor dem 01.03.
kann auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden, da es nicht zu einer Besiedlung der FI&-
chen kommt.
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3.4  Schutzgut Boden
3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gasetzliche Grundlage um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in §
1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustelien. Nach
§ 2 BNatSchG sind Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfllien
kénnen, - :

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das uneriassliche Maf3 zu beschranken.

- Die Inanspruchnahme ven Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind. |

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden.

Waeiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der
Landschaftsplanung zu berlicksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Obergeordneten Ziele auf regio-
naler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
bereits als kinftiges Gewerbegebiet dargestellt.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfigbaren Daten
genutzt. In Vorbersitung auf das Vorhaben wurde ein Baugrundgutachten vom Bdro Bau-
grund Stralsund ing. mbH (Stand: 28.02.2020) erstefit, das unter anderem Aussagen zum
anstehenden Boden enthélt.

Es erfolgten entsprechende Auswertungen durch die Gutachter bzw. beauftragte Umweltia-
bore. Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an
dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweliprifung nach BauGB" (Peter et al. 2009).

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das reliefierte Gelande der Grundmordne entstand durch Aufschittungs- und  Ab-
schmelzprozesse wahrend der Weichselkaltzeit, wodurch ein hugeliges Gelande mit Hohen-
unterschieden zwischen 40 bis 51 m {ber HN entstand. Dieses ist ferner durch Sélle und
Niederungsbereiche gepréigt. Der geologisch anstehende Boden besteht aus glazifluvialen
Ablagerungen wie Sanden und Kiesen sowie Geschiesbemergel als Auflage der Grundmora-
ne.

Geméafl Baugrundgutachten wurden als Hauptbodenarten die Geschiebebdden der Grund-
mordnen und spitpleistozine sowie holozéne Sande erbohrt. In den lokalen Niederungsbe-
reichen, also im ndrdlichen und sidlichen Plangebiet konnten sich organische Bdden in
Form von Torfen und Mudden ausbilden, die von Schiuffen unterfagert werden. Im sudlichen
Plangebiet wurden méachtige Aufflliungen in den oberen Schichten ermittell. Hier wurden die
organischen Boden augenscheinlich bereits weitgehend ausgehoben und anthropogen auf-
geflit. Die anthropogenen Aufflllungen sind ihrerseits lokal stark mit organischer Substanz
vermischt. Geldndenah lagert organogener Oberboden als Vegetationsschicht auf.
Angetroffen und von der Bebauung betroffen sind somit Auffillungen, organogene Sande,
organische Bbden, Schiuffe, Sande oder Geschiebebdden.

In den umwelichemischen Laboruntersuchungen wurden Misch- und Einzelproben nach
LAGA geprift. Die Mischproben ergaben keine Auffalligkeiten. Die Einzelprobe, die in der
nérdlichen Senke des Plangebietes entnommen wurde, weist in der oberen Schicht teilweise
erhohte chemische Belastungen mit Arsen, Quecksilber, Cadmium und Nickel auf. In einer
weiteren Einzelprobe im sidlichen Plangebiet ergaben die umweltchemischen Untersuchun-
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gen erhéhte Arsen-Werte, die den LAGA Z1 Grenzwert (berschreiten, Es ist mdglich, dass
der Arsen-Gehalt durch Dingemitteleintrag hervorgerufen wurde.

Somit ist der Boden anthropogen durch die landwirtschaftliche Nutzung und Auftillungen
vaorbelastet. Es wird eine mittlerer Natiirlichkeitsgrad abgeleitet. ‘

Gemal Bodenschitzung (siehe nachfolgende Abbildungen) haben die Ackerfldchen mit Bo-
denwenrtzahlen zwischen 38 und 53 eine mittlere Ertragsfahigkeit (3).

Das Granland hat eine Zustandsstufe von | und weist somit eine sehr hohe Ertragsfahigkeit
auf. Die Wasserstule des Griinlands betragt 2, was auf gute Wasserverhaltnisse hinweist mit
ginem fast ausschlieflichem StBgriseranteil ohne die Gefahr einer Austrocknung.

In der Boderfunktionsbewertung wird innerhalb des Plangebietes insgesamt eine erhdhte
Schutzwirdigkeit des Bodens festgestelll. Bereiche mit einer hohen Schutzwilrdigksit des
Bodens (hellgrin, siehe nachfolgende Abbildungen) werden von der Planung ausgenom-
men. ‘ ‘

Folgende Werte sind fir den Boden im Plangebiet ausgewiesen {Es werden Wertstufen von
1 bis 5 vergeben; 1 = geringste Bewertung und 5 = hichste Bewertung):

Im Bereich ,erhéhte Schutzwirdigkeit” (gelb):

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3

Extreme Standortbedingung: 2

Naturgemalher Bodenzustand: 3

- Abwégungsempfehliung Bodenfunktionsbewertung: erhdhte Schutzwirdigkeit
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F i Qummarsiort ¥ i

Abb. 8 und Abb. 9: Bodenfunktionsbewertung im Nord- und Siidteil des
Plangehistes (GeoDaten-Portal M-V): Schutzwirdigkeit: rot=geringe,
orange=allgemeine, gelb=erhéhte, hellgriin=hohe, dunkelgriin= héchste;
einschlieBlich Darstellung Bodenschatzung ‘
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Tabelle 4: Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Bodentsilfunktionan

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteiffunktionen

Bewertung

Labens-
raurrfunktion

Labensgrundiage des

Menschean

Entfalit, aufgrund groBflachiger Versieglungen
sowie gewerblicher Nutzung.

Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und Bodenorga-
nismen

Aufgrund des mittleran Natdrfichkeitsgrades sowie
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des
Bodens wird eine eher geringe Badeutung der
Lebensraumfunktion abgeleitet.

Nachweislich ist die Masse an Bodenorganismen
in Ackerboden wesentlich geringer als beispiels-
welse in Grinlandbéden.

Furnktion als Be-
standtell des Na-
turhaushalts

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt

Lie Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist inage-
samt als sinschrinkt zu bewerten. Zeitweise kann
sich Stauwasser bilden,

Somit hat der Boden im Plangebiet fir die Grund-
wasserneubildung eine mitilere |eistungsfihigkeit
(siehe 3.5.1)

Funktion des Bodens im

Gem&l Bodenwertzahlen besteht eine mittlers

Filter fir nicht sorbierbare
Stoffe

Nahrstoffhaushalt Leistungsfahigkeit der Bodenfruchtbarkeit.
In Bereichen, wo organische Boden angetroffen
Funktion des Bodens im | wurden, hat der Boden eine Bedeutung als CO2-
sonstigen Stoffhaushalt Speicher. Insgesamt besteht somit sine mittlers
Leistungsfahigkeit als CO2-Speicher.
Fiar und Puffer for anor-
ganische - gorbigrbare
Schadstoffe Da nur bereichsweise gut durchldssige Béden
Eior Puffor o Sttt anstehen, wird insgesamt eine mittlere Leistungs-
wand'ler fiir organische fahigkeit des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium abgeleitet.
Schadstoffe
Putfervermégen des Bo-
Abbau-, AUS- | yons fUr saure Eintrage
gleichs- und Auf-
haumedium In Bereichen, wo bindiges Bodenmaterial ange-

troffen wurde, ist von einer starkeren Rickhaltung
des Bodenwassers auszugehen. Die bindigen
Deckschichten des Bodens nehmen eine wichtige
Funkiion als Schutz des ersten Grundwasserei-
ters ein. Inasgesamt wird dem Boden als Filter fir
nicht sorbierbare Stoffe eine mittlere Leistungsfa-
higkeit zugeschrieben.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen

Bodenteiltunktionen

Bewertung

Archiv der Natur-
und Kulturge-
schichte

Archiv der Naturgeschichte

Es sind keine naturgeschichtlich bedeutzamen
Pedotope und Pedogenesen im Plangebietl be-
kannt.

Archiv der Rulturgeschich-
te

Die Fundstiicke der arghaologischen Untersu-
chungen (siehe 3.8} geben Rickschlisse auf eine
intensiv genutztes Siedlungsareal aus der Bron-
zezell (1,800 — 550 v, Chr.} und der vorrémischen
Eisenzelt (550 v. Chr. — Christi Geburt). Es han-
delt sich um kulturgeschichilich bedeutsame Bo-
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dendenkmaler. Es wird aine hohe Leistungsfhig-
keit des Bodens als Archiv der Kulturgeschichie
abgeleitet.

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfﬁhruhg der Pla-
nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommaen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Aufgrund des stark bewegten Geldndes, auch innerhatb der sinzelnen Gewerbegebiete,
missen zur Planrealisiarung Gelandeveranderungen vorgenommen werden,

Daher wurde im Vorfeld im Rahmen der Erschliefungs- und Gebdudeplanung ermittelt, auf
welcher Geléndehdhe der geringstmogliche Eingriff in das Geldnde zu erwarten ist bei
gleichzeitiger Wahrung eines vertretbaren Gefélles im Bereich der Verkehrawege. Die Ge-
werbegebiete 1 und 2 werden auf einer Héhe von 44 m DHHN 2016 angeordnet.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind somit groBfiachig Bodenauf- und -abtrag zu
erwarten. Gleichzeitig und grundsétzlich wird in der Planung angestrebt, den Eingriff in das
Gelande zu minimieren. Wie die bodenkundliche Untersuchung ergeben hat, sind die Deck-
schichten des Bodens im Plangebiet bereits durch die Bewirtschaftung und teilweise durch
Auffiliungen vorbelastet. Dennoch stellt der geplante Ab- und Auftrag eine zusatzliche Be-
gintrachtigung des Bodens dar.

Da der Boden im Plangebiet als Lebensraum flr Bodenorganismen eine eher geringe Be-
deutung hat, sind die Stérungen des Bodens, die durch voraussichtiichen Ab- und Auftrag
verursacht werden kdnnen, von geringer Bedeutung einzustufen,

Fs ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Bodenaut- und -
abtrag lediglich voriibergehende Stdérungen hervorgerufen werden, die mittelfristig durch Re-
generationsprozesse wieder ausgeglichen werden. Die Funktion ais Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium wird durch diese Wirkfaktoren in Bereichen beeintrachtigt, wo ein Bodenab-
trag stattfindet. Bei Austausch von organischen Bdden zugunsten tragfahigen Bodenmateri-
als, verliert der Boden seine Funktion als CO2-Speicher. In Bereichen, wo ein starker Eingriff
in das Gelandemorphologie erfolgt, wird die Erheblichkeit als hoch eingastuft.

Wirkfaktor Versieglung

Durch das Vorhaben werden insgesamt 23,3 ha Boden durch Verkehrs-, Versorgungs- und
Gewerbeflichen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden unwiederbringlich seine
Funktion als Lebensraum, seine Funktion im Naturbaushalt und seine Funktion als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium. Unabhéngig von der Leistungstéhigkeit der Bodentailfunkti-
onen wird aufgrund der groBfidchigen Versieglungen die Erheblichkeit als hoch eingestuft.

Wirkfaktor Verdichtung

Verdichtung beeintréchtigt alle Bodenteiifunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr,
dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeriten und durch die
Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im Bereich der
Freiflachen die baubedingte Verdichtung zurlickgenommen wird, ist hierbei nur von einer

temporéren Beeintrdchtigung auszugehen.

55



Satzung der Gamainde Dummarstorf Ober den Bebauungsplan Nr, 25a

Wirkfaktor Stoffeintrdge

im Bereich der Verkehrsfiichen, auch innerhalb der Gewerbegebiete, ist durch den Verkehr
mit geringfiigigen Stoffeintrdgen in den Boden zu rechnen, da auf den versiegelten Flachen
Anlagen zur Regenentwésserung und Schadstoff-Rickhaltung integriert werden. Auf diese
Weise wird gine Belastung des Bodens mit schidlichen Stoffeintrdgen reduziert,

Wirkfaktor Grundwasserstandsdnderungen

Grundwasserstandsénderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4.5 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung |

Bel einer Nichtdurchiilhrung der Planung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich

genutzt werden. Somit wéiren keine erheblichen Anderungen des lst-Zustandes der Umwelt
bzw. des Bodens zu erwarten.

3.4.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Folgende VermeidungsmalBnahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

MaBnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

- Es werden Grinflachen in einer Grif3e von insgesamt 34.322 m? geschaffen. Das
entspricht 10,6 % des Plangebietes. Auf den Grinflichen ist beispielsweise die Anla-
ge extensiver Mahwiesen oder die Bepflanzung mit Gehdizen vorgesehen. Innerhalb
der ausgewiesenen Grinfiachen werden die Bodenteilfunktionen durch die Bepflan-
zung bzw. durch die Art der Pflege verbessert im Verglaich zur aktuellen Bestandssi-

“tuation.

MaBnahmen zur Vermeidung von Stoffeintrégen:

- Es wird festgesetzt, dass das innerhalb des GE 1 anfallende Niederschlagswasser
Uber Rickhaltevorrichtungen mit einem gedrosselten Abfluss vom max. 75 I/s (ber
einen Koaleszenzabscheider und einen Sandfang in die Vorflut (Liepgraben) einzulei-
ten ist.

- Das GE 2 wird an den vorhandenen Regenwasserkanai in der StraBe ,Gewerbepark
Osisee” angebunden. Dadurch sind keine Stoffeintrige durch Regenwasserversicke-
rung innerhalb der Verkehrs- und Gewerbeflachen zu erwarten.

Mﬂgﬁnahmen 2ur Vermeidung von baubedinoter Bodenverdichiung:

- Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf? zu beschrénken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachiigungen (wua Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

~ Allgemeine Mafinahmen zum Bodenerhait bzw. zur Bodenaufwertung:

- Innerhalb der festgesetzten Grinftichen sind Gehdlzanpflanzungen und die Entwick-
lung extensiver Mahwiesen vorgesehen {Starkung aller Bodenteilfunktionen).
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- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
2uzufihren,

AusgleichsmalBnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Ober die Eingriffs- und Aus-
gleichsbitanzierung (siehe 5.). Hierbei werden der Funktionsverlust sowie die Beeintréchti-
gung durch die Versieglung beriicksichtigt. Infolge des geplanten erheblichen Gelindeein-
griffs wird ein entsprechender additiver Kompensationsbedarf ermittelt. '

Als Ausgleich sind innerhalb des Plangebietes die Umsetzung von 3 Kompensationsmarf3-
nahmen und auBerhalb des Plangebietes 5 KompensationsmaR3nahmen vorgesehen. Zu-
satzlich wird noch ein Qkokonto in der Landschaftszone Rickland der Mecklenburgischen
Seenplatte. Ein GroBteil der KompensationsmaBnahmen sieht vor, Acker oder Intensivgrin-
land in extensive Mahwiesen umzuwandein. Durch die Extensivierung werden Stoffeintrage
aus Pestizid- und Diingereinsatz sowie die mechanische Bodenbearbeitung, die in das natir-
liche Bodengefiige eingreift, unterlassen. Das trégt unter anderen zu einer Verbesserung der
natlrlichen Bodenteilfunktionen auf diesen Flachen bei.

3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Allgemeine Hinweise

Fir die Entwicklung des ,Industrie- und Gewerbepark Autobahnkreuz Rostock (Dum-
merstorf), fir den das B-Plangebiet einen Teilabschnitt darstellt, wurde in Bezug auf den
erthéhten Abfluss der anfallenden Niederschlagswassermengen im Vorfeld die ,Machbar-
keitsstudie Gemeinde Dummerstorf — Ansiedlung von 90 ha Industrie- und Gewerbeflachan®
~(Institut fr dkologische Forschung und Planung GmbH; Juni 2019) durchgefihrt, Dabei wur-
den auch geplante Wohngebietsentwicklungen in der Gemeinde ber(icksichtigt. Mit der Er-
schlieBung und somit Versiegelung von Flichen geht eine Veranderung des naturlichen
Wasserhaushaltes und damit eine Erhéhung des Abflusses einher. Im Rahmen disser
Machbarkeitsstudie wurden Variantenuntersuchungen im Hinblick auf nachhaltige Strategien
im Umgang mit diesen zusétzlichen Regenwassermengen angestellt.

Folgende Ziele liegen dieser Studie zugrunds:

1.) Die weitreichende Vor</Abklarung genehmigungsseltiger Fragestellungen im Wasser-
recht, abhingig von den Varianten und konzeptionellen Lésungen (Hochwasser-
schutz, Gewasserschutz, Trinkwasserschutz)

2) Die Minimierung von investitions- und Folgekosten bei der Niederschlagswasserent-
sorgung

3.) Die Herausarbeitung bestmbglicher und im o.g. Sinne synergistischer Umsetzungsva-
rianten, raumlich differenziert nach den relevanten Flachen und Gewassern

Besondere Schwerpunkte aus der Umweltperspektive sind:

- Dezentrale/naturnahe Regenwasserbewirtschaftung (insbesondere durch dezentrale
Versickerungslsungen, Rickhaltung/Nutzung und Drosselung): Reduktion der hyd-
raulischen und der stofflichen Belastung der Gewasser

- Senkung der Investitions- und der Betriebskosten im Bereich Regenwasserbewirt-
schaftung

- Schaffung Uberflutungssicherer Losungen, auch bei Starkregen oberhalb der nor-
mengemafien Bemessung technischer Anlagen

- Erhaltung des Landschaftswasserbaushalts und der hydrologischen Rahmenbedin-
gungen fur die Gewésser des Raumes
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- Schaffung attraktiver und ékologisch funktionsfihiger Gewdsser/-teile bzw. naturna-
her Anlagenldsungen als driliches Gestaltungselement und landschaftliche Struktur
mit hoher Okosystemleistung, was Aspekie des Biotopverbundes sowie des Arten-
und Biotopschutzes einschiiet

fm Ergebnis ist, bei Umsetzung der in der Machbarkeitsstudie erarbeiteten Vermeidungs-
und Kompensationsstrategien, keine vorhabenbedingte Verschlechterung infolge der geplan-
ten Fidchenverdnderungen der Germeinde Dummerstorf auf F-Plan-Ebene zu erwarten (bau-,
anlage- und betriebsbedingt). Dies ergab bereits die Abprifung der Wirkiaktoren, gilt aber
nur unter der Bedingung der strikten/konsequenten Umsetzung der in diesem Konzept ange-
setzten Vermeidungs- und Kompensationsstrategien (insbesondere Wasserhaushalt, Hoch-
wasserrickhaliung).

Auch in Bezug auf das Grundwasser sind unter dieser Maflgabe keine Ver-schlechterungen
im Hinblick auf den mengenmafigen Zustand sowie den chemischen Zustand zu erwarten.
Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie haben die ErschlieBungsplaner des B-Planes Nr. 25a
in enger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises, dem Warnow-
Wasser- und Abwasserverband sowie dem Wasser- und Bodenverband ein Entwisserungs-
konzept erarbeitet.

3.5.2 Grundwasser
Bestand

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der Qberfl&-
chenwasserfassung Warnow.

Bei den geotechnischen Sondierungen wurde teilweise auf unterschiedlichen Héhen voraus-
sichtlich stark stauwasserbestimmte Wasserstinde gelotet, In diesen Beraichen liegen die
Grundwasserstinde bei 0,7 m und 3,6 m unter Geldndecoberkante. Das ist vor allem in den
tieferen Gelandepunkten der Fall {im Norden und Nordwesten des Plangebietes). in den Ob-
rigen Aufschlussansatzpunkten wurde bis zur jeweils aufgeschlossenen Endiiefe kein
Grundwasser festgestellt. Das betrifft zum Beispiel die Bohrpunkte im Bereich der kiinftigen
Gebaude.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Grundwasseranstromgebiet der Warnow. Daher flief3t das
Grundwasser groi3raumiyg in Richtung Westen. Gemdl dem Kartenportal des LUNG werden
die langjéhrigen miitleren Gruncdwassersiénde im Untersuchungsgebiet zwischen +42 m
NHN im Osten und +38 m NHN im Westen angegeben. Das Fliefigeschehen und die
Grundwasserstandshdhen werden aber kleinrdumig u.a. durch den stark unebenen Gelin-
deveriauf und durch die &rtlichen Entwésserungssysteme beeinflusst.

Fir die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich eine eher geringe Bedeutung.
Klelnraumig, im Bereich von Sanden, ist gine hohe Wasserdurchiassigkeit zu verzeichnen,
Im Bereich der Geschiebebdden, Schiuffen, Mudden, Torfen und organischen Auffiilungen,
die einen gréBeren Teil des Plangebietes einnehmen, besteht eine sher geringe Wasser-
durchidssigkeit,

Durch die intensive {andwirtschaftliche Nutzung und der geméfB Baugrundgutachten ange-
troffenen chemischen Vorbelastung des Bodens, ist der Natlrlichkeitsgrad des Grundwas-
sers von eher mittlerer Bedeutung.

Planung und Bewertung

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat zu erwarten, Das
Regenwasser wird aufgefangen und vorgereinigt dem Regenwasserableitungssystem zuge-
fUhrt.

Auch eine drtliche Absenkung des Grundwasserapiegels ist nicht zu erwarten, da im Griin-
dungsbereich ein ausreichender Abstand zum Grundwasserleiter bestaht.
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Da der Boden im Plangebiet fir die Grundwasserneubildung eine eher geringe Bedsutung
hat, jedoch groBfiachige Versieglungen vorgesehen sind, wird insgesamt eine mittlere Erheb-
fichkeit der Umweltauswirkungen auf das Grundwasser eingestuft.

3.5.3 Oberflaichenwasser
Bestand

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewdsser. Im ndheren Umfeld befinden
sich ein Kleingewésser (am westlichen Rand des Plangebietes) und der Liepgraben (inner-
halb des 200 m - Wirkradius). Das Kleingewasser (siehe auch 2.4) ist ein geschitztes Bio-
top, das im Jahr 2019 ohne Wasserfliche vorgefunden wurde. Der Liepgraben flieBt zur
Zarnow und wird als Vorflut augenscheinlich intensiv Instand gehalten, Gemal Gutachtli-
chem Landschaftsrahmenplan wird der Liepgraben als bedeutendes Gewasser mit einer vom
natlrlichen Feferenzzustand stark abweichenden Strukturglite eingestuft. Die Niederung des
Liepgrabens liegt in der Schutzzone I der Oberflachenwasserfassung Warnow. Die Zarnow
gehért zu den berichtspflichtigen FlieBwasserkdrpern der Europdischen Wasserrahmenricht-
linie. Daher ist zu gewahrleisten, dass durch die Einleltung in die Vorflut keine Verschlechte-
rung des chemischen und dkologischen Zustandes der Zarnow bzw. des Liepgrabens eintritt.

Planung und Bewertung

Das Kleingewésser wurde bewusst von der Planung ausgenommen, um einen Eingtiff in
dieses geschltzte Biotop zu vermeiden. Durch enisprechende MaBnahmen soill das Gewas-
ser aufgewertet und geschitzi werden.

Das Niederschlagswasser wird (ber eine vorgseschaltete Retention innerhalb des GE 1 Uber
die westlich angrenzende Niederung und den Liepgrahen der kleinen Zarnow zugetihrt.
Durch entsprechende technische Vorrichtungen erfolgt eine adaquate Reinigung des Nieder-
schlagswassers., Somit ist eine Verachlechterung des chemischen Zustandes aufgrund der
geplanten Einleitung nicht zu erwarten.

Eine Verschlechterung des dkologischen Zustands (Verschiechterungverbot) der Zarnow
bzw. Niederungsgebiste kann ausgeschlossen werden.

Schlussfolgernd liegt voraussichtlich eine Vereinbarkeit des Vorhabens beziiglich der Was-

serrahmenrichtiinie vor.
3.6 = Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 32 ha unversiegelten Bodens, der landwirt-
schaftlich genutzt wird.

Planung und Bewertung

Gemdf} Festsetzungen ist eine Versiegiung von 23,3 ha geplant. Die dafir in Anspruch ge-
nommene Kulturlandschaft ist zwar aufgrund ihrer isolierten Lage zwischen Autobahnen,
LandesstraBe und QOrtslage vorbelastet. Dennoch ist der Eingriff aufgrund des Umfangs der
verbrauchten Flachen und der Tatsache, dass ausschlieBlich unversiegeite Fidchen in An-
spruch genommen werden, als erheblich einzustufen.
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3.7 Schutzgut Klima und Luft
Bestand

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch die maritimen Einflisse
gepragt. Im Plangebiet mit seiner Lage weit sldlich der Ostsee ist dieser Einfluss weniger
stark ausgepragt. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Karte 7) wird das Gebiet als
niederschlagsnormal dargestellt. Vorbelastungen sind durch die ausgebauten verkehrlichen
Anlagen mit Autobahn und Landesstrai3en als Emissionsquellen (Larm, Staub, Schadstoffe)
gegeben.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Bedeutung
fur die Kaltluftproduktion.

Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukoérpern und Flachenversiegelungen werden im grof3en Um-
fang wérmeerzeugende Oberflichen geschaffen. Die Anpflanzung von Gehélzen und die
Festsetzung von Grindachern wirken einer lokalen Erwarmung teilweise entgegen.

In Bezug auf die geplante Nutzung ist mit einer starken Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens zu rechnen. Dadurch wird der Anteil an Treibhausgasemissionen ansteigen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen und der grinordnerischen MaBnahmen werden die
Umweltauswirkungen auf das lokale Kleinklima mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Im Herbst 2019 erfolgte fiir den stlichen Teil des Plangebietes eine archaologische Vorun-
tersuchung durch das Landesamt fOr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern,
um diesen Bereich auf das Vorhandensein und die Qualitat archéologischer Hinterlassen-
schaften zu untersuchen. Die Ergebnisse wurden in einem Bericht zusammengestellt (,Ber-
gung und Dokumentation von Teilen des Bodendenkmals Dummerstorf, Lkr. Rostock, Fpl.
21", Renate Samariter, LTKD M-V 01/2020).

Abb. 10: Untersuchungsgebist fir die archéioloishe Voruntersuchung
mit dem urspriinglichen Plangeltungsbereich (LfKD 01/2020)
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Die Voruntersuchung diente zur Feststellung der Art, der Ausdehnung und des Erhaltungs-
. zustands arch&ologisch relevanter Hinterlassenschaften, um anhand der Ergebnisse die
Notwendigkeit und den Umfang weiterflihrender Bergungs- und Dokumentationsarbeiten im
Plangebiet bestimmen zu kénnen.

Dazu wurden 12 Sondagen mit einem Gesamtumfang von 8.500 m? angelegt und insgesamt
43 Befunde dokumentiert, die eine Gelédndenutzung in der Bronzezeit (1.800 — 550 v. Chr.)
und der vorrdmischen Eisenzeit (550 v. Chr. — Christi Geburt) nachweisen. Durch das Vor-
handensein von Gruben, Feuerstellen und Pfostengruben sind diese Hinterlassenschaften
als Reste eines intensiv genutzten Siedlungsareals anzusprechen, dessen Zentrum im zent-
ralen und nérdlichen Bereich des Untersuchungsareals lag.

Bewertung

Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse sind im Vorfeld einer Bebauung weitere archao-
logische MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals erforderlich und

bei den weiteren Planungsschritten vorzusehen.
Durch die vorzusehenden MaBnahmen werden vor Beginn der Bauarbeiten die Fundstlicke

geborgen und gesichert.
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.9 Schutzgut Landschaftsbild
Bestand:

Die Morphologie des Landschafsraumes ist im Bereich des Plangebietes sehr bewegt bzw.
hiigelig. Die Héhenunterschiede liegen zwischen 40 m im Norden und 50 m im Bereich der
kiinftigen OrtsentlastungsstraBe im Zentrum des Plangebietes.

Im nérdlichen Plangebiet gibt es eine pragende Senke und in der Gesamtbetrachtung fallt
das Gelande nach Westen in Richtung Niederungen sowie im auB3ersten Stden ab. Die Orts-
lage Dummerstorf liegt auf einer Héhe von 40 m bis 45 m (. DHHN 2016, Damit liegen Be-
reiche des Plangebietes teilweise hoher als die Ortslage.

R
|

a1 s

|'|

Abb. 11: Higeliges Gelande im Plangebiet (Blick von West nach Ost); An der Gelandekante ist das
Dach des Norma-Logistik-Zentrums knapp sichtbar.

Gemal Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock besitzt das
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes nur eine geringe bis mittlere Schutzwlrdigkeit.
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Kleinrdumig betrachtet, ist im ndheren Umfeld des Plangebistes zwar eine relativ abwachs-
lungsreiche Kulturlandschaft mit higeligem Gelande, Graben, Soll, Wald und Feldgehdlzen
vorhanden, allerdings wird diese Kultudandschaft von einem bestehenden Gewerbegebiet,
der Ortslage Dummerstorf sowie zwei Autobahnen eingekesselt. Das Plangebiet des B-
Planes Nr. 25a selbst besteht ausschiieBlich aus landwirtschaftlich intensiv genutztem Acker
und Grinland.

F‘lantj_ng und Bewertung

Es ist die Errichtung grof3fiachiger Gebaudekomplexe mit Gebiudehidhen von bis zu 21 m
geplant. Innerhalb der Gewerbegebiete 1 und 2 erfolgt die Geb&udeerrichtung auf einer Ho-
he von 44 m DHHN 2016. Der Nordtell der Ortsentlastungstral3e wird entsprechend des an-
stehenden Geldndes hoher angeordnet, Zwischen Ortslage und Plangebiet befindet sich
eine Geldndekuppe mit einer Hohe von 50,0 m DHHN 2016, so dass die Gebiude teilweise
verschattet werden. '

Es sind zwar keine Kulturlandschaftselemente, wie Feldgehodlze und Sélle von der Uberpla-
rung betroffen. Allerdings beeinflusst die grofdflachige und groBformatige Bebauung das Bild
der umliegenden Landschafi, die mit Kleingewéssern, Grében, Wald und Feldgehoizen eine
gewisse Vielfalt aufweist. Zudem erfolgt ein starker Eingriff in die bestehende Gelandemor-
phologie.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die Landschaft nordwestlich von Dummerstorf der ge-
nannten Vorbelastungen unterliegt. Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des daher mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.10 . Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter
Besiand

Die geplanten Gewerbegebiete und Verkehrsflachen sollen in einem von der Raumordnung
ausgewiesenen Landschaftsraum nordwestlich der Ortslage Dummaerstorf entwickelt werden,
[Das Plangebiet selbst besteht ausschlieBlich aus Acker und Grinland, das im Zusammen-
hang mit der umliegenden Kulturlandschaft und ihren Landschaftselementen sowie seiner
Morphologie eine Bedsutung als Naherhoiungsraum und flr das Landschaftsbild besitzt. Das
Flangebiet weist keine Schutzobjekte oder empfindlichen Schutzgiter auf und ist durch die
im Umfeld liegenden Verkehrs- und Gewerbeflachen vorbelastet, Da die einzelnen Schuizgi-
ter im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natiirlicherweise gegenseltig beein-
flussen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzglter batroften,

Planung und Bewertung

Die groBflachige Versieglung f0hrt zu einem unwiederbringlichen Verlust von Flache und
natiirlichem Boden, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen
und die Verflgbarkeit von Frei- und Lebensrdumen von Tieren auswirkt, Dies sowie die not-
wendige Anpassung der Geldndemorphologie und die Errichtung vergleichsweise hoher und
grof3formatiger Gebaude flhrt zu einem Eingriff in das Landschaftsbild und zuséatzlicher
Emissionen durch Gewerbebetriebe und Verkehr. So hdngen die Umweltauswirkungen, die
das Vorhaben auf die Schutzgiter hat, miteinander zusammen.

Indirekte Auswirkungen, die darOber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzgiter zu-
sétzlich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbezliglich ist nur eine geringe Erheblichkeit
von Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.11 Storfille

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevan-
ten Umteldes keine Storallbetriebe vorhanden.

Das geplante Logistikzentrum unterliegt nicht den Genehmigungspflichten der 4. BimSchV.
Es wird sich um einen Betriebsbereich i. 5. der 12, BlmSchV handein. Unter Beriicksichti-
gung der Quotientensummen wird kein Betriebsbereich aufgrund der Lagerung storrelevan-
ter Stoffe vorliegen. Dabei wird beachtet, dass beispielsweise die Lagerung ,gewasserge-
fahrdende Stoffe” nur unterhaib der stérfalirelevanten Lagermengen erfolgt.

3.12 Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach
den einschidgigen Fachgesetzen geregeit im Teil 1 der Begrindung beschneben Es sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.13. Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In Nachbarschaft zum Plangebiet ist mittelfristig die Entwicklung weiterer Gewerbegebiete
geplant, was bereits durch den Fldchennutzungsplan vorbereitet wurde. Jeder Planabschnitt
wird im Zusammenhang der Gesamtentwicklung stadtebaulich betrachtet und eng mit den
relevanten Umweltbehdrden abgestimmt. Auf diese Weise wird verhindert, dass zuséiziich
kumulierende Auswirkungen z.B. in Bezug auf die Niederschlagsentwisserung auftreten.
Davon abgesehen, smd in dem Gewerbegebiet keine Flachen mit erhéhter Umweltrelevanz
‘betroffen.

314 Zusaramenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit

Schutzgut von Umweltauswirkungen
Mensch Mittel
Pflanzen und Tiere sowie biologische Viel;;dlic - Mittel
Baden T Miel

Flache Erhebiich

“Luftund Kima | Mitte!
YR . e
Kultur- und sonstige Sachgiter Garmg

Wi:andsc;haftsbiid Mittel

‘ Wechseic\;;nrkungen der Umweltauswirkungen ' Gering

DarUber hinaus werden mittelbare Umweltauswirkungen fir das angrenzende Gewasserbio-
top proghostiziert, die durch geplante MaRnahmen minimiert werden, so dass keine erhebll-
che Beeintréchtigung verursacht wird,

im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgesteliten Umweltauswir-
kungen bilanziert und durch interne sowie externe Kompensationsmafnahmen multifunktio-

nal ausgaglichen.
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4. Alternative Planungen
41 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt,
Die raumordnerischien Bestrebungen, ein Uberregional bedeutsames Gewerbezentrum zu
schaffen, wirden nicht zur Umsetzung kommen. Die damit in Verbindung stehenden sozio-
dkonomischen Effekte (z.B. Schaffung von Arbeitsplatzen und eine mégliche positive demo-
grafische Entwicklung) wurden nicht eintreten.

4,2  Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Standort fir die Gewerbeansiediung wurde auf regionaler und kemmunaler Planungs-
ebene ausfihrlich geprift. Andere Flachen fir eine Gewerbeansiediung dieses Ausmales
stehen nicht zur Verfigung. Andere Flachen im Gemeindegebiet wéren in Bezug auf ihre
natirlichen Ressourcen und Schutzwiirdigkeit weitaus sensibler. Insofern stellt der ausge-
wahlte Landschaftsraum nordwestlich der Ortstage Dummerstorf, der durch umlisgende Au-
tobahnen und LandesstraBen ohnehin stark vorbelastet ist, die geeignetste Fliache dar.

5. Eingrifisregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemdn § 14 Abs, 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Ge-
setzes Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen oder Ver&nderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschatftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 25a der Gemeinde Dummerstor werden, wie in
der Begrindung sowie den Ausflhrungen des Umweliberichtes beschrieben, Eingritfe in die
Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mussen im Rah-
“men der Eingriffsregelung bitanziert und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen
und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme der "Hinweise zur Eingriffsrege-
lung” (HzE) (Neufassung 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet besteht ausschlieBlich aus landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Westen
und Stden Oberschneidet sich das Plangebiet mit Intensivgriniand aut Mineralstandorten
(GIM). Die anderen Flachen sind als Lehm- bzw. Tonacker (ACL) einzustufen.

Im Osten und Slden grenzt das Plangebiet an Betonspurbahnen (OVW) und im Norden an
ginen geschotterten Feldweg (OVU) an. An der ostlichen Betonspurbahn steht eine Baum-
reihe aus jlingeren Ebereschen (BRR), deren Kronen und Wurzelbereiche teilweise in das
Plangebigt hineinreichen. Nordlich des geschotterten Feldweges folgt ein mit heimischen
Gehdlzen bewachsener und eingezéunter Wall der Autobahn. Auch.norddstlich des Plange-
bietes wachsen heimische Gehoélze an der Boschung der Autobahnbricke. Die genannten
Gehblze werden der Gruppe der Siedlungsgehdlze (PW/PH) zugeordnet, da sie vollstandig
von Verkehrsfidchen eingegrenzt werden. Innerhalb und am Rande der Siediungsgehoize
wachsen ruderaler Kriechrasen (RHK) und ruderale Staudenflur (RHU).

Im Westen grenzt ein Kieingewdsser an das Plangebiet an. Da es inmitten von intensiv ge-
nutzten landwirtschafifichen Flachen liegt, wird angenommen, dass es sich um ein néhrsioff-
reiches Stillgewasser (3E) (ausfihrliche Beschreibung siehe 2.4) handelt.
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Abb. 12: E.Ii on der utoba nrﬂce auf den Abb. 13: Eingzunr it Gehdlzen bewachsener
nordlichen Plangebietsrand Autobahnwall - Stidseite

W

Abb. 14: Acker-
Std

iR jhelt + L =l R 4 b ¢ e i At i
und Grinland, Blick von Nord nach  Abb. 15: Graben (FGB) mit Ufergehdlzen (VSX

Um flr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvolliziehbare und quantifizierbare Wertgré3en
zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung”
werden insbesondere die :

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefdhrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von
0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen,
vergeben.

Tabelle 5: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes, die von einem Eingriff in Natur und
Landschatft betroffen sind

Code | Nimiriar Biotoptyp M-V Biotop- | FlichengréBe gesamt innerhalb des

wert Plangeltungsbereiches in m?
Intensivgriinland auf
GIM 9.3.2 Mineralstandorten 1.5 30.004
ACL 12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1 261.362

Summe: 291.366
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Satzung lber den Bebauungsplan Nr 253 Code Biotoptyp Meckienburg-Vorpommern
dar Gememde Dummarstorf s [ Nahrstoffreiches Slillgewésser

Bestandsplan der Blotoptypen VHS Uferstaudenflur an Stillgewéssern

Plangrundiage: Lutbild © GaocBasis DEM-V 2020 vez [ Standorttypischer Gehélzsaum an FlieRgewdsse:

Bearbeitung: Stadi- und Regionalplanung,
Wismar, den 17.03.2020 vsx [ standerttypischer Gehtilzsaum an Stillgewdssern

AcL ] Lehm- bzw. Tonacker

GIM Intensivariiniand auf Mineralstandortan
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Tabeile &: Biotop- und Nutzungstypen im 200 m Wirkradius auiierhalb des Plangebietes

Schutzstatus
Nr.  Bio- | Code- | . Wert- | Biotop- | nach
toptyp  |My | Biotoptyp M-V stufe |wert |NatSchAG M-
V*

28.2 . BRR Baumraihe / / 519

452 FGB |Graben mit intensiver [nstandhaltung 1 1,5 /
Nahrstoffreiches permanentes Stilige-

c

54 S8 wisgser (verlandsat) 3 6 §20

6.4.1 VHS Uferstaudenflur an Stillgewassern 2 3 520
Standorttypischar Gehélzsaum  an :

6.6.5 VsZ FlieBgewassern & 6 §20
Standorttypischer Gehblzsaum an Still-

8.6.6 VSX | Jewassern 2 3 § 20

9.3.2 GiM Intansivgrinland auf Mineralstandorten 1 1,5

, Ruderale Staudenflur frischer bis fro-

10.1.3 RHU ckener Mineralstandorte ? 3

10.1.4 RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 3

12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker 0 1
Siediungsgehdlz oder -hecken aus hei-

133-13.2 |PWPH | o chen Geholzarten 1 15

14.7.3 OV Wirtschaftsweq, teilversiegetft 0 0

14.7.4 OVW | Wirtschaftaweg, versiegelt 0 0

* NatSchAG M-V: Naturschutzausflibrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

53  Eingriffsbilanzierung

Lagetaktor
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelas-

teten Raumen wird Gber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert bertcksichtigt:

- = 100 m Abstand zu vorhandenen Stdrquellen = Lagefaktor 0,75
- = 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquelien = Lagetaktor 1,25

5.3.1 Eingriff durch Biotopverlust bzw. Biotopverinderung (unmittelbare Wirkungen)
Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt oder verandert werden (Funktionaveriust),

ergibt sich das Eingriffsfiichenaquivalent durch Multiplikation aus den im Plangebiet liegen-
den Fidchen des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und demn Lagefaktor,
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Tabelle 7: Eingriftshilanz Biotopverlust

. Eingritfsflichendquivalent

Biotopiyp M-V man':??;:;' erbrauch Biotopwert | Lagetaktor | fir Biotopbeseitigung bzw.
-veranderung [m? EFA]

L ehmacker 51.725 1 0,75 38.794

Lehmacker 209.637 1 209.637
Intensivgriinland auf i

Mingralstandorten | 3 80.004 15 ! 45006

Summe Biotopverlust:

Summe: 291,366 203,437

5.3.2 Eingriff durch Versiegefung

I Bebauungsplan wurde innerhalb der Gewerbegebiete eine Grundflachenzaht (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Das bedeutet, dass in der Eingriffshilanz 80 % der fir Gewerbe vorgesehe-
nen Flachen als volt versiegelt berdcksichtigt werden.

Die StraBenverkehrsflachen und die Flache fir Versorgungsaniagen (Hegenwasserruokhal—
tebecken) werden ebenfalls als voll versiegelte Fldchen zugrunde gelegt,

Tabelle 8: Eingriftsbilanz Versi@gaiuﬁg

Flichen- Eingriffsflachen-
Biotoptyp M-V Fc'\.rmel verbrauch Zuscfhlag Voll- aqmyalent fiir Voll-
Flichenverbrauch s s versiegelung versieglung [m#
: I m -
‘ EFA]
Gewerbegebiete 1 und 2
Lehmacker 248316 mé x 0,8 198.653 0,5 89.326
Intensivgriinland auf
Mineralstandorten (27,316 m2x 0.8 21.853 0.5 10.926
Verkehrsfliche
Lehmacker 10.660 0,5 5.330
intensivgriniand auf
Mineralstandorten 1.934 0.5 967
Fi&che fur Versor-
gungsaniagen
Intensivgriintand auf
Mineralstandorien 50 0.5 25
Summe Eingriff
Surnme versiegelte durch Versieglung: |
Flache: 233,150 116,575

5.3.3 Additiver Kompensationshedarf

Soliten Gher den bereits bilanzierten unmittelbaren Biotopverlust und den Verlust von Boden-
funktionen durch Versieglung weitere Funklionen von besonderer Bedeutung betroffen sein,
ist dies ebenso zu bilanzieren. In der Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind diese
besonderan Funktionen aufgelistet.

Wie unter dem Schutzgut Landschaftsbild erlautert, ist das Plangebiet von einer besonderen
Gelandemaorphologie geprigt. Zwar soll der Eingriff in dieses Gelande s0 gering wie moglich
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gehalten werden, weshalb auch eine Anordnung der Gebé&ude jeweils auf Héhe von 44 m
DHHN 2018 erfolgen soll.

Dabei bleibt s jedoch nicht aus, dass ein starker Eingriff in das Gelandemorphologie erfolgt,
was die Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen und des Landschaftsbildes zuséizlich ver-
starkt. Es erfolgt deshalb eine zusétzliche Bilanzierung der Gewerbelldchen, die das Land-
schaftshild in dieser Hinsicht am meisten beeintrdchtigen. Bei der Anordnung der Verkehrs-
flachen ist davon auszugehen, dass diese weitestgehend an die Gelandemorphologie ange-
passt werden. Die Flachen werden mit einem Faktor von 0,2 multipliziert.

Tabelle 9: Additiver Kompensationsbedarf — Gelandamorphologie

Additives Eingriffsfiichen-

. 1] H 2
Flache der Gewerbeflichen in m Faktor | . quivalent m?

975,632 0,2 55,126

5.3.4 Mittelbare Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrichtigung)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrdchtigt werden (Funktionsbeeintrctitigung), d. h. sie sind
nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotopty-
pen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrichtigt werden, ist dies bei der Ermittiung des
Kompensationsbedarfes zu berlicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Ent-
fernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Maf3
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die rdumliche Ausdehnung
(Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die Eingrifistypen und die zu be-
riicksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 der Hinweise zur Eingrifisregelung zu ent-
nehmen. Bei Gewerbegebieten ergeben sich folgende Wirkbereiche;

Tabelle 10: Wirkzonen und Wirkbereiche (HzE, 5. § und Anlage &

Wirkzone Wirkbereich Wirkfaktor
Wirkzone 1 50 m 0,5
Wirkzone 2 200 m 0,15

Die mittelbare Beeintrachtigung der im Wirkraum fesigestellten geschitzten Biotope, die be-
teits unter 2.3 beschrisben und bewertet wurden, werden wie folgt bilanziert:
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Flache des be- Eingriffsflichendqguivalent
Biotoptyp M-V eintrachtigten | Biotopwert | Wirkfaktor | fiir Funktionsbeeintrachti-

Biotops in m2 gung [m? EFA]
Wirkzone | T
Permanemtes  Still-
gewlsser (SE) 742 6 0,5 2,208
Standorttypischer
Gehdlzsaum an ste-
henden Gewdssern
(VEX) 549 7] 0.5 1.647
Uferstaudenflur  an
Stillgewdassern {VHS) 1.121 3 0.5 1.682
Wirkzone |l | '
Permanentas  Still-
gewdsser (SE) 218 B 0,15 196
Standorttypischer
Gehdlzgaum an ste-
henden Gewdssern
(VEX) 701 3 0,15 315
Lferstaudenflur  an
Stillgewassern (VHS) 275 3 0,15 124
Standorttypischer
Gehbilzsaum an
FlieRgewissern
{V5Z) 78 [+ 0,15 70

‘ Summe mittelbarer

Summe 3.684 Eingriff m% 6,260

Im Folgenden werden die Eingriffiswerte tabellarisch in einer Ubersicht zusammengestelit.

Tabelle 12: Zusammenstellung des multifunktionalen Koempensationsbedarts

Art der Beeintrich- | Eingrifisfiichendquivalent
tigung in m* (EFA)
Biotopbeseitigung

und -begintrichiigung 293.437
Versieglung 116.575
Mittelbarer  Eingriff

(Wirkzonen) 6.260
Additiver Kompensa-

tionsbedart . 55.126
Summe Eingriff 471.398
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5.4 Kompensationsmafinahmen
5.4.1 Interne KompensationsmaBnahmen

Der bilanzierte Eingriff in Natur und Landschaft soll teilweise innerhalb des Plangebietes
durch interne naturschutzfachliche Kompensationsmaf3inahmen ausgeglichen werden. Da die
internen Kompensationsmainahmen innerhalt der Wirkzone | (50 m) und damit sehr nah am
kiinftigen Gewerbegebiet liegen, sind sie Storwirkungen ausgesetzt, die in der Ausgleichsbi-
lanzierung mit einem Leistungsfaktor von 0,5 berlicksichtigt werden.

KM 1 —~ Hecke

in Anlehnung an die MaBnahme 6.31 ,Anlage von freiwachsenden Gebischen und Hecken®
der Hinweise zur Eingriffsregelung ist innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen bzw. am nordli-
chen und nordwestlichen Rande des Gewerbegebietes eine Hecke aus heimischen und
standortgerechten Gehdélzen anzulegen. Die Anpflanzflache ist 5,0 m breit. Um eine gewisse
Abschirmungswirkung zu erzielen, sind Baume vereinzelt in den Pflanzplan mit aufzuneh-
men. Von dkologischem Wert ist dabet vor allem die dichte Strauchschicht.

Festsetzung: .

Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist unter Verwendung der aufgefiihrten Gehdlzarten eine zweireihige Hecke
. anzulegen. Die Pflanzung ist mit einem Pflanzabstand von 1,0 m x 1,5 m auszufihren. Als
Uberhélter sind in einem Abstand von 20 m abwechselnd Wildapfel, Wildbire und Speierling
zu pflanzen. Die Strauchgehdlze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in beiden Heihen
anzulegen. Der prozentual angegebene Mengenanteil ist zu beachten. Zum Schutz vor Ver-
biss ist dis Hecke mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der spédtestens nach dem 5.
Standjahr zu entfernen ist. Die B&ume sind mit einem Dreibock zu sichem.

Baume.

Als Uberhiéilter sind zu verwenden (Qualitét StU 14-16 ¢cm)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus comimunis)

Speierling (Pyrus sorbus)

Stréucher:

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):
WeilBdorn {Crataegus monogyna/laevigata) 65%
Schiehe (Prunus spinosa) 10 %
Kreuzdorn (Bharnnus cathartica) 10 %
Hunds-Hosge (Rosa canina) 5 %
Pfaffenhiitchen (Euyonyrmus europaea) 5%
Feld-Ahorn (Acer campestre) 5%

Waitere Anforderunaen aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entspre-
chend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften

. Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus méglichst gebietseige-
nen Herkinften (gemdan Festsetzung erfllit)

- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten und Arten naturnaher He-
cken und Geholze (gemal Festsetzung erfliit)

- Flachenanteil an Baumen von mind. 10% bei Flachengréfien von < 0,5 ha und max.
30% bei FlachengréBen von = 0,5 ha (wird beachtet)

- Anforderungen an die Pflanzgqualitdt; Stréucher mind. 80/100 cm und Béume als
Hochstamme (StU 14/16 cm) mit Dreibocksicherung {gemaf Festsetzung erfllt)
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- Pflanzdichte: Pilanzung von grofkronigen Baumen als Uberhlter in Absténden von
15-20 m und Straucher im Verband 1 m x 1,5 m (geman Festsetzung erflllt)

- Mindestbreite der MaBnahme: 5 m, Mindestreihenzaht: 2 {wird erfuilt)

- Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzdunung) gegen Wildverbiss (wird fir erforder-
lich gehatten)

Folgende Vorgaben zur Fertigsteliungs- und Entwicklungspflege sind in den ErschiieBungs-
vertrag mit aufzunehmen:

- Jungwuchspflege (jdhrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre

- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Striuchern bei mehr als 10 % Ausfalle

- Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewisserung

- Verankerung der Baume nach 5 Jahren entternen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frithestens nach 5 Jahren

Kompensationswert, 1

KM 2 — Extensive Mahwiese

Festsetzung:

Innarhalh der dffentiichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Médhwiese” ist eine exten-
sive Mdhwiese mit einern hohen Krduteranteil und einer dauerhaft naturschutzgerachten
Nutzung herzustalien, Die Ersteinrichtung ist durch Seifbstbegriinung oder Einsaat auf bis zu
50 % der MaBnahmenfldche mit regional- und standorttypischern Saaltgut vorzunehmen. Die
Mahd hat nach dem_ 1. Saptember mit Abfuhr des Méhgutes und je nach Standort héchstens
einmal jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu erfolgen.

Eine Einzdunung der Grinflache zur offenen Landschaft bzw, zum Feldweg ist unzuldssig,
mit Ausnahme des oben genannten Wildschutzzaunes.

Urspringlich sollte die Fliche auch als Gewerbefliche entwickelt werden. Um eine Isolie-
rung der umliegenden Geholz- und Gewisserbiotope zu vermeidern, soll die Flache vordring-
lich fr naturschutzfachliche Malnahmen entwickelt und gepflegt werden. Zusammen mit der
Hecke (KM 1), die gleichzeitig Stérwirkungen, die von den Gewerbeflichen ausgehen, ab-
schirmt, soll hier eine naturschutzfachlich sinnvolle Verbundachse entstehen.

Folgende Anforderungen geman den Hinweisen zur Eingriffsregelung sind bei der Einrich-

tung der MafB3inahme bzw. bei der Pflege zu beachten:

- Fldche war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt (Voraussetzung wird
erfillt) |

- Ackerbiotope mit einar Bodenwertzahl von max. 27 (Wird nicht erfilit. Die Bodenwert-
zaht liegt innerhaib der Kompensationsflache zwischen 35 und 48. Abwagung: Im
Flachennutzungsplan ist fir diese Flache sogar eine gewerbliche Nutzung vorgese-
hen, wodurch ein unwiederbringlicher Verlust von Acker auf dieser Fliache akzeptiert
ist. Die Festsetzung von Kompensationsmafnahmen sorgt hingegen fir einen Erhalt
der Bodenfunktionen in diesem Bereich.

- dauerhaft kein Limbruch und keine Nachsaat

- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vomn 1. Mérz bis zum 15. September

- dauerhaft kein Einsatz von Dingemitieln oder Pflanzenschutzmitiet

- Ersteinrichtung durch Seibstbegrliinung oder Einsaat von bis zu 50% der Mafinah-
menfladche mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut)

- Mindesibreite 10 m (wird erflllt: 30 m bis 50 m}

- Vorlage eines auf den Standort abgestimmiten Pflegeplanes und Ermittiung der anfal-
lenden Kosten zur Gewdahrleistung einer dauerhaften Pflege einschlieilich der Kosten
flr Verwaltung und Kontrolle.

- Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

*  Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der Naturschutzbe-
hérde frihere Mahdtermine vereinbart und durchgeflhrt werden.
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- Vorgaben zur Unterhaltungspftege:
» Mahd nach dem 1. September mit Abfuhr des Mahgutes
* je nach Standort hdchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre mahen
»  Mahdhdhe 10 om Uber Geléndeoberkante, Mahd mit Messerbalken
»  MindestflachengréBe: 2.000 m2 (wird erfullt)

Koempensationswert: 4

KM 3 - Baumreihe

Festsetzung:
innerhalb der Verkehrsgrinfiiche ist eine Baumreihe mit der Baumart Brabanter Silberlinde

(Tilia tomentosa ,Brabant') anzupflfanzen und daverhaft zu erhalten. Der Pllanzabstand sollte
maximal 15 m betragen. Es sind Bdume in der Mindestqualitéit StU 16-18 cm 3xv zu verwen-
den. Die Biume sind mit einem Dreibock zu sichern, der nach dem 5. Standjahr zu entfernan
ist. Es ist je Baum eine Baumscheibe mit mindestans 12 m? unversiegeltem Boden zu ge-
wéhrieisten, Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu er-setzen. Dig in
der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte kdnnen entsprechend den drtli-
chen Erfordernissen geringfiigig verschoben werden. Das erforderfiche Lichtraumprofil ist zu
beriicksichiigen.

Kompensationswert: 2

Tabelle 13: Ausgleichshilanzierung interne Kompensationsmafnahmen

Interne Kompensations- Flache |Kompensations-|Leistungs- | Kempensationsaflachen-
mabnahme in m? wert faktor dquivalent [m? KFA]

KM 1 ~ Hecke (Anlage von
freiwachsenden Geblschen
und Hecken) . 3.956 1 05 1.978

KM 2 - Mahwiese

22,586 . 4 0,5 45172

KM 3 - Baumreihe

{36 Baume) 900 2 0,5 900 |
' Summe KFA: 48.050

5.4.2 Externe Kompensationsmafinahmen

KW 4 - Wiederherstellung von Standagewissern

Das westlich an das Plangebiet angrenzende Stillgewasser innerhalb des Flurstlicks 10/22
der Flur 1 in der Gemarkung Dummerstorf ist durch Bodenaushub wiederherzustellen. Dabei
ist eine Flachwasserzone bis maximal 1,0 m Wassertiefe auf ca, 2/3 der Wasserflache zu
schaffen. Die verbleibende Wasserflache ist als tiefere Zone mit maxima! 2,0 m Wassertiefe
anzulegen. Nach Moglichkeit sollten flache und strukturreiche Uferbdschungen mit Neigun-
gen im Verhdltnis von mindestens 1:3 bis 1:5 geschaffen werden. Die Gewdssersohle ist
vereinzelt mit Feldsteinen und Totholz anzureichern.

.Die vorhandenen Weidenstraucher sind zurickzuschneiden, Baume sind auf den Stock zu
setzen, Die Randbereiche sind bis zur duBeren Flursticksgrenze durch Selbstbegrinung zu
entwickeln. Zur Acker- bzw. Méhwiese hin ist die MaBnahmenfliche mit Eichenspalipfahlen
oder vergleichbar abzugrenzen. Der Bodenaushub muss auBerhalb der Mal3nahmendlache
ausgebracht oder ordnungsgeman entsorgt werden. Die MaBnahme ist in Zusammenarbeit
mit einer dkologischen Baubegleitung durchzufOhren. Die Ausfiihrungsplanung ist mit der
Unteren Naturschutzbehorde (Herr Vékler) abzustimmen. Zum Schutz von Boden: und Ge-
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nélzbritern ist die MaBnahme auBerhalb der Brutzeiten (1. Oktober bis 28. Februar) durch-
zufiihren.

Tabelle 14: Ausgleichsbilanz externe Kompensationsmalfnahme

Kompensations-

Koempensations- Fliche Kompensations- | Leistungs- u o
. fliichendiquivalent
2 -
mabBnahme in m wert faktor [m2 KFA]
KM 4 - Wiederher-
stellung von Stand- 3.606 2 0,5 3.606
gawissernm

Summe KFA: 3.606

KM 5 ~ Extensivierung von Griinland an der Zarnow

Die Artenschutz-Maf3nahme 2 ,Extensivierung von Grinlandflachen® zum Ausgleich der Re-
vier-Verluste der Feldlerche kann nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde -
auch als Kompensation fir die Eingriffe nach § 14 BNatSchG M-V zur Anwendung kommen.
Fir diese MaBnahmen stehen die Flurstlcken 402, 3901 und 390/2 (alle innerhalb Flur 1 in
der Gemarkung Schlage) auf denen derzeit eine intensive Griinlandnutzung stattfindet, voll-
standig zur Verflgung.

Vaoraussetzung fiir die Anrechnung als KompensationsmafBnahme ist die Einhaltung der Vor-
gaben der Hinwsise zur Eingriffsregelung (HzE) / Ma3nahme 2.31. Entgegen der Angaben in
der Unterlage Eingrifisbewertung Offenland-Brutvogelarten und Benennung ven Aus-
gleichsmaBnahmen® vom 25.05.2020 {(Buro fir Frallandkartlerung/Damal Meisel) sind fr
- gine Anrechnung als KempensationsmaBnahme nach § 15 BNatSchG ein Aufbringen von
Gidle oder Dung sowie eine Mahdhhe unter 10 em unzulissig,

Da es sich beim Ausgangshiotop nicht wie in der HzE vorgegeben um Acker, sondarn um
Intensivgrantand handelt, wird der Kompensationswert auf 0,3 reduziert.

Folaende Bewirtschaftungsauflagen sind zu beriicksichtigen und vertraglich zwischen Fl4-

cheneigentlmern und Gemeinde festzulegen:

- Waizen und Schleppen nicht im Zeitraurm vorm 1.Méarz bis zum 15. Septernber und nur
maximal einmal pro Jahr.

- Dauerhaft kein Einsatz von Dlngemitteln (einschlieBlich Glille, Dung) oder Pilanzen-
schutzmittetn, Keint Ausbringen von Klarschlamem, Abwasser oder Bioabfillen,

- Bodenbearbeitung und Pllegeumbruch sind unzulasmg Eine Nachsaat ist ebenso
unzulassig. Uber eine eventuelle Nachsaat kann im begrindeten Einzelfall befunden
werden. £s werden dann Vorgaben hinsichtlich des Saatguies gemacht.

- Vortage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittiung der anfal-
lenden Kosten zur Gewdhrleistung einer dauerhaften Pflege einschlieBlich der Kosten

-fir Verwaltung und Kontrolls. |

- Zweimalige Mahd zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober mit Berdumung des Mahdgu-
tas.

- Von einer Beweidung wird abgeraten.

- Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes sollen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde frilhere Mahdtermine vereinbart und durchgefihrt werden.

- Die Mahdhdhe soilte 10 om (ber Gelandeoberkante betragen. Die Mahd ist mit ginem
Messerbalken durchzufilhren.

Auch hier sind |eistungsfaktoren bzgl, vorhandener Stérquellen zu beriicksichtigen:
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Tabelle 15: Stfjrquallen innerhalb oder angrenzend an die MaBnahmenfldchen von KM 5

Art der Storguelle

Wirkzone | (Leistungsfaktor 0,5)

Wirkzone Il (Leistungsfaktor
0,85)

Landliche StraBen und Wegs 30m /
FernverkehrsstraBBe 50m 200 m
Wohnbebauung 50 m 200 m
Freileitungen | 50m /

Vorhandene Gehdlzgruppen innerhalb der Flachen werden von der zugrunde zu legenden
FlachengréBe abgezogen.
Es ergeben sich folgende Flachenanteile in den Wirkzonen:

Tabelle 16: Flachenanteile in der Wirkzonen der Ma3nahmenflachen fir KM 5

Flurstiick ae:;?mtgréﬂe Wirkzone | in m2 | Wirkzone Il in m? | ohne Wirkzone in m?
390/ 54.350 26.840 27.510 0
390/2 46.000 200 21.315 24.485
402 B5.600 16.095 18.752 50.753

i
jp‘ila|,f§:}i1'l' b
R

[ aUOIA

Demnach ist die KompensationsmaBnahme KM 5 folgendermaBen zu bilanzieren:
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Tabelle 17: Ausgleichsbilanzieruny KM 5

. , o Kompensations-
Kompensations- . . | Kompensations- ; Leistungs- 9
maBhahme | Flache in m wert Faktor flichenaquivalent [m

KFA]
43,135 . 03| 0,5 6.470

| KM 5 - Extensivierung von

Grinland an der Zarnow 87.577 0,3 0,85 17.232
75.238 0,3 1 235711
Summe KFA: 46,074

KM 6 - Extensive Mahwiese Kirch Rosin

Durch die KompensationsmaBnahme ,Extensive Mahwiese Kirch Rosin® in der Landschafts-
zone 3 Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte ergibt sich ein Kompensationsfiachen-
aquivalent von 190.380 m2 KFA.

Das Kompensationskonzept und die Ausgleichsbilanzierung wurden vom P!anungsbum
Stadt-Land-Fluss Hellweg & Hépfner (Stand: 20.03.2020) erstelit. Die Untere Naturschutzbe-
“hédrde hat der MaBBnahme bereits zugestimmt, Die Kompensationsilachenadquivalente wurden
von der Gemeinde beim Mal3nahmentrager reserviert.

Bei dieser Kompensationsmalnahme wird Acker in eine extensive Mahwiese umgewandelt.
Die Flache umfasst die Flurstiicke 132 (1,5390 ha) und 133 (4,2301 ha) in der Gemarkung

- Kireh Rosin, Flur 1.

KM 7 — Okokonto LRO 027  Sandmagerrasen bei Kirch Rosin®

Ein Teil des Kompensationsdefizits wird aus dem Okokonto LRO 027 .sSandmagerrasen bei
Kirch Rosin® beglichen. Hier stehen 80.000 m? KEA zur Verfiigung. Eine Reservierung der
Qkopunkte tiegt der Gemeinde vor.

KM 8 « Extensive Mahwiese Weinberg / Gutow

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 103.088 m? KFA wird durch die Kompensati-
onsmafnahme ,Extensive Méhwiese Weinberg / Gutow" ausgeglichen. Das Kompensations-
konzept und die Ausgleichsbilanzierung wurden vom Planungsbiiro Stadt-Land-Fluss Hell-
weg & Hopfner (Stand: 03.03.2020) erstellt. Die Untere Naturschutzbehdrde hat der Mai3-
nahme bereits zugestimmt, Die Kompensationsflichendguivalente wurden von der Gemein~
de beim Mafl3nahmenitriger reserviert.

Bei dieser Kompensationsmafinabhme wird Acker in ging extensive M&hwiese umgewandelt.
Die Mafinahme umfasst Teilflachen des Flursticks 185 der Gemarkung Gutow, Flur 1. Das
Kormnpensationskonzept sieht vor, eine Teilflaiche von Acker in eine extensiv bewirtschaftete
Méhwiese umzuwandeln. FOr sine andere Teilfliche, die einen aufgelassenen Niederrmoor-
standort darstelit, soll eine dauerhaft naturschutzgerechte Pflege durchgefithrt werden, bei
Erhalt der natlrlichen hydrologischen Verhdltnisse. Zigl ist es, eine artenreiche Méhwiese
auf diesem Moorstandort zu entwickeln.

Ubersicht iiber die KompensationsmaBnahmen

Kompensationsfiichen-

Kompensationsmafinahme aquivalente (m? KFA)

intern (Lage innerhalb des Plangebietes)

KM 1 - Mecke _ ‘ 1,973
KM 2 - Extensive Midhwiese 45172
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KM 3 - Baumreihe 800
Extern (Lage auBerhalb des Plangebietes) R
KM 4 - Wiederherstellung von Standgewdassern 3.606
KM 5 - Extensivierung von Grunland an der Zarnow 46,274
KM 6 - Mahwiese Kirch Rosin ' 190.380
"KM 7 - Okokonto LRO-027 80.000
KM 8 - Extensive Mahwiese Weinberg / Gutow 103.088
Summe Kompensation 471.398 m? KFA

Summe Eingriff; 471,398 mz KFA

‘Rest 0

Der bilanzierte Eingriff in Natur und Landschaft, der durch das Vorhaben Bebauungsplan
Nr. 25a der Gemeinde Durmnmerstorf voraussichtlich verursactt wird, kann durch die genann-
ten KompensationsmaBnahmen KM 1 bis KM 8 vollstandig ausgeglichen werden.

6. Begrindung zu den grinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 18: Begrunung zu den grunordnenschen Festsetzungen (s&ehe auch 2 2) .

Nr. der | ‘ o ‘ ‘ o R

Fest- C ‘ .

setzung B T

{sighe - Begrundung S

Teil B BEDRENEE

Text)

51 Die Festsetzung dient dem Artenschutz.

5.2 Die festgesetzte Anlage eingr Mahwiese und einer Mecke tragen zu einem Verbund umlig-
gender Biotope bei. Die Vorgaben zur Verwendung heimischer Arten unterstitzt eine na-
turschutzfachtich sinnvolle Entwicklung der Grinflichen, Der spéfe Mahdtermin férdert die
Ausbreitung von Wiesenkrautern und schafit Habitatstrukiuren fidr eine Vielzaht von Tierar-
ten. Damit die Griinfliche ihre Funktion als Verbundelemant ausfillen kann, ist die Einzéu-
nung unzuléssig. Eine Abzaunung zum Gewerbegebiat ist zuldssig,

B.3 Die Mahwigse umfasst den Freihaltebareich der Gasleiturg und sntspricht den Anforderun-
gen an die Freihaltetragsse. Aus wartungstechnischen Grlnden ist die Trasse frei zu halten,
Um ging naturnahe Entwicklung 2u unterstiitzen, wird empfoblen maximal zweimal im Jahre
2u méhen und danach das Mahgut abzutransportieren. Die erste Mahd soll frihestens am
1. Juli erfolgen, um das Brut- und Aufzuchtgeschehen auf der Wiese nicht zu slﬁren

5.4 Die Baumreihe schafft einen attraktiven Grinzug innerhalb des Gewerbegebaetea Die

Béume dbernehmen wichiige Funktionen als Schattenspender, Luftbefeuchter, COZ- und
Feinstaub-Binder, wodurch Umweltauswirkungen auf das Lokalklima minimiert werden. Im
Bereich thres Standortes werten sie die Bodentunktionen auf, BAume sind Nahrungs- und
Lebensraum fir Tiere, Die Brabanter Sitkerlinde hat sich im GALK-&iraBenbaumtest he-
wahrt und hat durch ihren kegelfdrmigen dichten Wuchs eine attraktive Form. Sie sondent
keinen Honigtau ab,
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7. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundiage fir die Uberschlagige Darsteliung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenguellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, der Vorentwurf und der
Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 25a, der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, giitige
Rechtsvorschriften und Quellen (siehe 9.) verwendet.

Dariiber hinaus wurden die Ergebnisse

- des Baugrundgutachtens (Baugrund Stralsund ing. mbH; 02/2020),

- der schalltechnischen Untersuchung (l.armschutz Seeburg, 03/06/2020),

- der Bergung und Dokumentation von Teilen des Bodendenkmais Dum-
merstorf/Dummerstorf, B-Plan 25, Voruntersuchung (Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege 01/2020),

- der Artenschutzrechtlichen Potentialanalyse (Blre fOr Freilandkartierung, Da-
niel Meisel 02/2020).

- der ,Eingriffsbewertung Offerdand-Brutvogelanen und Benennung vor Aus-
gleichsmaBnahmen (Blro flr Freilandkartierung, Daniet Meisel 25.05.2020}

- Machbarkeitsstudie Gemeinde Dummerstorf — Ansiediung von 90 ha Industrie-
und Gewerbeflachen (Institut fur okologische Forschung und Planung GmbH;
Juni 2019)

- Kompensationskonzept ,Mihwigse Kirch Rosin®, Stadt-Land-Fluss Hellweg &
Hépiner (Stand: 20.03.2020)

- Kompensationskonzept ,Extensive Mahwiese Weinberg / Gutow", Stadt-Land-
Fluss Hellweg & Hopfner (Stand: 03.03.2020)

verwendet.

Auf dieser Grundlaga wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter, eine Biotopty-
penkartierung sowie gine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellf.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten oder relevan-
ten Kenntnisllicken aufgetreten. Unter Berlicksichtigung des siedlungsnahen Entwmklungs-
raumes sind keine weiteren Umwaeltauswirkungen zu erwarten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen sowie die Anwendung von umweltbezoge-
nen Vorschriften werden tumusgemal von der jeweilig zustandigen Verwaltung uberwacht,

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

in der Gemeinde Dummerstorf wird mit dem Bebauungsplan Nr. 25a der von der Raumord-
nung festgelegte Ausbau des Gewerbestandortes am suddstlichen Autobahnkreuz A 19/A 20
weiter fortgefdhrt. Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange
des Natur- und Umweltschutzes dar. Gemal §5 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Re-
sultate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung
aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten,
voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben
und bewertet,

Mit dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (FNP) liegt eine aktuelle Umweltprifung
vor, die bereits wasentliche Umweltauswirkungen fir den gesamten Gewerbestandort nord-
stlich der Ortslage Dummerstorf benennt. Im Sinne eines vorsorgenden Handelns werden
zur Eingriffsvermeidung oder -verringerung MaBnahmenvorschlige formuliert, die im vorlie-
genden Bebauungsplan auch umgesetzi und konkretisiert wurden. Dazu zéhlen die Verklei-
nerung der Gewesrbeflachen im Westen und Norden sowie die Festsetzung von Kompensati-
onsmal3nahmen, die unter anderem den Verbund umliegender Gewasser- und Gehdlzbioto-
pe unterstiitzen. AuBerdem wird durch die Planung der Erhalt des nordwesthch gelegenen
Gewasserbiotops gesichert.
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Die Umweltprifung zum Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass von der Planung vor
allem Schutzgutfunktionen mit einer geringen bis mittleren Bedeutung bzw. Leistungsfahig-
keit betroffen sind. Hervorhebenswert sind die Bedeutung des Landschaftshildes, aufgrund
der ausgeprdgien Geldndemorphologie und der umiiegenden Landschaftselemente. Auch
als Lebensraum fur beispielsweise Brutvégel des Offenlandes, wie die Feldlerche, hat das
Plangebiet eine Bedeutung. Durch die Lage zwischen Autobahnkreuz und LandesstraBe und
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, sind die Schutzgiter entsprechend, zum
Beispiel durch Larmimmigsionen und Pflanzenschutzmitteleintrag, vorbelastet.

Infolge der geplanten groBflachigen und groBformatigen Bebauung werden vorwiegend Um-
weltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit ausgeldst. Der Eingriff in das Schutzgut Flache
wird als erheblich eingestuft, Die Umweltauswirkungen werden in der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung entsprechend berlcksichtigt.

Kompensationsmafnahmen innerhalb des Plangebietes und daran angrenzend werden in
Ansatz gebracht und kénnen einen Teil der Umweltauswirkungen multifunktional ausgiei-
chen. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch externe Kompensationsmafnah-
men, die (berwiegend die Entwicklung extensiver Mahwiesen vorsehen sowie durch das
Okokonto LRO-027 ausgeglichen. -

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen sowie biciogi-
sche Vielfalt” diente eine Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung und eine Stellungnah-
me zum Vorkommen von Offenland-Brutvogelarten, Es wurden mogliche Beeintrachtigungen
und Wirkungen des Vorhabens auf besonders und streng geschitzte Tier- und Pllanzenarten
geprift und bewertet. MaBgebend ist der. \!mluat von Revieren der Feldlerche. Hierflr wur-
den entsprechende AusgleichsmaBnahmen (Larchanfenster und Griunfandextensivierung)
festgelegt, die teilweise auch multifunktional fiir'die Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft in Ansatz gebracht werden kdnnen,

Zudem sind die festgesstzten Bauzeitenregelungen zu beachten, um keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande auszuldsen.

Bei Realisierung der festgesetzten und festgelegten artenschutzrechtlichen Ausgleichamali-
nahmen und der Kompensationsmaf3nahmen verbleiben keine erheblichen Umweltauswir-
kungen.

9. Quellen
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Flade, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands; Grundiagen
fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. IHW-Verl. Eching.

GALK 2020: Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e, V., StraBenbaumliste; Arbeitskreis
Stadtbaume, www.qalk.de; Abfrage vom 13.02,2020
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Geodatenportal Meckienburg-Vorpommern: www.gaia-mv.de

LUNG 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landes-
amtes fir Umweit, Naturschutz und Geologie/ Heft 3 ‘

LUNG 2013: Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraurntypen in

Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2

79



Satzung der Gemeinde Dummerstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 25a

Peter et al. 2009: Peter, Matthias; Kunzmann, Glnther: Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB, Leitfaden fiur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung; im
Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz, 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
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Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,
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