Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom

12.09.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 fur das ,,Gewerbegebiet Landweg
Nr. 10" in Kavelstorf, sudostlich der Tischlerei Blascheck und nérdlich der AMV Agrarhandel M-V

SATZUNG

DER GEMEINDE

Flur 1

DUMMERSTORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 FUR DAS ,GEWERBEGEBIET LANDWEG NR. 10“ IN KAVELSTORF

Kavelstorf

Text (Teil B), erlassen:

GmbH / Getreideumschlag und -trocknung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 03.11.2020. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung auf der Homepage der Ge-

1.
meinde am 15.11.2020 und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 15.11.2020 erfolgt.
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Planunterlage:
Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskataster-Informationssystem

(ALKIS® 10.05.2022)
Gemarkung Kavelstorf, Flur 1

Dummerstorf,

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist vom 27.06.2022 bis zum
11.07.2022 durchgefiihrt worden.
Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

4.
ist mit Schreiben vom 18.04.2023 erfolgt.
Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung

5.
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 23.05.2023 bis zum

6.
22.06.2023 nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kédnnen und

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch
Veroffentlichung am 15.05.2023 auf der Homepage der Gemeinde und im ,Dummerstorfer

Amtsanzeiger” ortstblich bekannt gemacht worden.
Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 18.04.2023 und vom 18.06.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.09.2023 geprift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
12.09.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.09.2023 gebilligt.

Dummerstorf, aZé 0,_7 Zaz :

10. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsberei
richtig dargestellt bescheinigt.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus™
wird hiermit ausgefertigt.
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A. Wiechmann
Burgermeister
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€ eichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

o 032023

12. Der Beschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind durch Veréffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am 257743 undim

L.Dummerstorfer Amtsanzeiger” am 4%..77:25 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen

worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des AG.77.423.. in Kraft getreten.

Dummerstort, /4. 77. 2023

A. Wiechmann
Burgermeister

Satzung der Gemeinde Dummerstorf

Landkreis Rostock

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)
geandert durch Art. 2 G v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie die Planzeichenverordnung vom ]
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). k1 Inidem Gederiegabiet (GE) , ) ) Lo _
Plipasichar Erlauterung Rechtsgrundlage - sind allgerpeln zul?smg. Gewerbebetriebe a_!ler Art, Lagerhggser, ngerplaue und off_entl_lche Betrie-
\ , be, Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebéude, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie die nach -
. FESTSETZUNGEN §§ 12, 13 und 14 BauNVO vorgesehenen Gebaude und Anlagen:; Uber den Bebauu ng splan Nr. 29
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - sind unzuléssig: Tankstellen, Vergnligungsstéatten aller Art %
]“ - kdnnen als Ausnahme zugelassen werden: 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen fir das
@E Gewerbegebiete (88 1 (3), 8 BauNvO) sowie (11 Vr\]/ohnung futr) Betri%bsin(;\:ber: undngtriebsleiter, ctlie dedee;Nerlzebet(rjieb jev(vaeils zhugec;rd-h ,,Gewerbeg ebiet Landweg Nr. 10“ in Kavelstorf
net und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, und eine Geschossflache SRETONT : ; TRSPRTT
el o -t fh it Hprtiiaky 551 (3, (5), 6), () und 8 BauNVvO) sudostlich der Tischlerei Blascheck und nordlich der AMV
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . ) Agrarhandel M-V GmbH / Getreldeumschlag und _trocknung
Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNvO) 1.2 Hohe baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)
GRZ i : a Hdéhenbezug: MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau NHN
Hoéhe baulicher Anlagen im Hohensystem DHHN 2016. AU S FERTI G U NG Bearbeitungsstand: 18.08.2023
OK 50m Oberkante als HochstmaB in Meter tber NHN (DHHN 2016) 1.3  Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist abweichend von § 19 (4) S. 2 BauNVO unzulassig. - e
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2" (Ibesatibare Eundsttcksfiache (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB) Ubersichtsplan M 1 & 10 000
. JBougrenze 2.1 Lagerflachen und sonstige befestigte Flachen, mit Ausnahme der Fldchen fiir Stellplatze mit ihren Zu- |
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) fahrten und fiir Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
e chen (Baugrenzen) allgemein zuldssig. § 19 (2) BauNVO ist auf die Flachen nach Satz 1 anzuwenden.
#e v StraBenverkehrsflachen, Gffentlich 2.2 Ausnahmen von dem in Teil A nachrichtlich ibernommenen Verbot zur Errichtung baulicher Anlagen
— o } B kdnnen nach MaBgabe des § 20 LWaldG M-V i. V. m. den Vorschriften der Waldabstandsverordnung
ki StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfiachen besonderer M-V zugelassen werden. Die Zulassung einer Ausnahme setzt eine entsprechende Entscheidung der
] . Zweckbestimmung . Forstbehdrde voraus.
FLACHEN FUR VERSOR_QUNGSANLAGEM FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft;
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (8 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB) Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
Q W (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
asserversorgung . . K el
3.1 Auf den mit Erhaltungsgebot fir Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind die Baume dauerhaft zu
GRUNFLACHEN (§ © (1) Nr. 15 BauGB) erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle zu ersetzen. Der Wurzelschutzbereich der betroffe-
— nen Baumen,
private Grinflachen - ist von_Aufsch[]ttungen und baulichen Anlagen (z. B. Geb&ude, sonstige befestigte Flachen) dauer-
e haft freizuhalten;
' . - ist wahrend der BaumaBnahmen durch einen Bauzaun gem. Punkt 4.5 der DIN 18920 zu sichern und
Zweckbestimmung: - vor, wahrend und nach der BaumaBnahme von Stérungen (z. B. Abgrabungen, Befahrungen, Mate-
-\m/- Regenwasserbewirtschaftung Y Y hatuisalaasan riallagerungen) freizuhalten.
(i. V.m.§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) ¥ Als Wurzelschutzbereich gilt die Bodenflache unter der Krone (Kronentraufe) zuziiglich allseits
X XX Flach it Bind fir die Erhalt Beofl 1,50 Meter. (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)
: : achen mit Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen (5 9 (1) Nr. 25 b BauGR) 3.2  Auf den fir Zwecke der Regenwasserbewirtschaftung festgesetzten Griinflaichen sind landschaftsge-
[ EE NN ' recht modellierte Mulden und der unterirdische Einbau technischer Einrichtungen zur Regenwasser-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner- rickhaltung und Versickerung (Rigolen) zulassig. Die Flachen sind durch Ansaat mit einer krauterrei-
halb eines Baugebietes (8 1 (4), § 16 (5) BauNVO) chen Landschaftsrasenmischung als extensive Wiesen zu entwickeln und dauerhaft zu bewirtschaften.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 (7) BauGB) HINWEISE:
IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN A Die DIN 18920 ist beim Bauamt der Gemeinde Dummerstorf im Rathaus, 18196 Dummerstorf,
UTTTUTTT Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Griebnitzer Weg 2 einsehbar.
% (OW\ Hier: Schutzgebiet flir die Wassergewinnung aus Oberflachengewassern B Das B-Plangebiet liegt in der Schutzzone Il der Oberflachenwasserfassung Warnow-Rostock. Die
nnnn Trinkwasserschutzzone Il / lll der Oberflachenwasserfassung ,Warnow-Rostock Regelungen der Schutzzonen-VO v. 27.03.1980 gelten gem. § 136 LWaG fort und sind entsprechend
(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 136 (2) LWaG M-V) 235 raaahten.
Wald (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 2 LWaldG M-V) C - Zur Vermeidung der baubedingten Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1
' ¢l BNatSchQ) ist bei BaumaBnahmen in der privaten Grinflache ,Regenwasserbewirtschaftung' eine
) _ . ) : bauvorbereitende Prospektion der Griinflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze/der Bahn- i
Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind . e strecke durch eine dkol. Baubegleitung erforderlich. Soweit dabei Zauneidechsen aufgefunden wer- N+
(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 20 LWaldG M-V) den, sind eingewanderte Tiere abzusammeln und an die Bahnbdschung zu versetzen sowie das B - /é 77 2023 B Gchmann
MaBnahmegebiet bauzeitlich durch einen Amphibienzaun abzusperren. CMmestat, A~ Uigemeistof
Hl: KENNZEIGHNUNGEN D Gem. § 1a (3) BauGB sind auBerhalb des Plangebietes naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen e
59 - ) - . mit einem Kompensationsflachenéaquivalent 4.784 m2 KFA durch Abbuchung von einem Okokonto [ S elcing Dodplaning
~ vorhandene Flurstlcksgrenze; Flurstiicksbezeichnung nachzuweisen, das in der Landschaftszone ,Riickland der Meckl. Seenplatte' gebildet wurde. D|p| p ng. Wilfried Millahn  Architekt fir Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d Q
s unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen StraBenfihrung bsd « Warnowufer 59 - 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 0642 « wm@bsd-rostock.de Kann. k' Wiisa e




