Satzung der Gemeinde Dobbin-Linstow Uber den

Bebauungsplan Nr. 5 "Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz"
der Gemeinde Dobbin-Linstow
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061 Schwerin.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBGI. | S. 1057).

Erstellt auf der Grundlage eines Ubersichtsplanes "Zietlitz 2019-09-03-DWG" von GEO Projekt Schwerin aus 19

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1.
1.1

Art der Baulichen Nutzung
Es wird ein sonstiges Sondergebiet Photovoltaik und Kiesabbau entsprechend § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- bauliche Anlagen, die in der Erzeugung von elektrischen Strom aus Sonnenenergie dienen
(Photovoltaikanlagen)

- die den Photovoltaikanlagen dienenden Nebenanlagen, wie Gebaude und Anlagen fiir elektrische
Betriebseinrichtungen und Erdkabel

- alle Einrichtungen und baulichen Anlagen eines ortsgebundenen gewerblichen Betriebes fiir den
Kiesabbau im Sinne von § 35 (1) Nr. 3 BauGB

- Verkehrsanlagen fir Betrieb und Wartung der Photovoltaikanlage und des Kieswerks

- Einzaunung mit Ubersteigschutz, Gesamthéhe max. 2,50 m und Bodenabstand von 15 cm fiir
Kleinlebenwesen

- ein eingeschossiges Gebaude fir Offentlichkeitsarbeit tiber die Photovoltaikanlage mit einer Grundflache
von max. 50 m? und max. 10 Kfz.-Stellplatzen.

1.2 Baugenehmigungen fur bauliche Anlagen und Nebenanlagen zur Erzeugung von elekirischen Strom aus -

2.

3.
3.1

Sonnenenergie nach § 63 oder 64 LBauO Mecklenburg-Vorpommern sowie Erklarungen Uber eine
Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO Mecklenburg-Vorpommern dirfen erst nach der Beendigung
der Bergaufsicht fur die betroffenen Flachen erteilt werden.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Angabe der Grundflachenzahl definiert.
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Niederschlagswasser darf auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

3.2 Am Rand des Plangebiets befinden sich im Westen das Biotop GUE 23161 naturnahe Feldhecke und im

3.3 Zur

Stden eine Baumreihe. Beide Objekte sind gesetzlich geschitzt. Die Bebauung hat zu den
Schutzobjekten einen Mindestabstand von 1,5 m zur Kronentraufe der Bdume einzuhalten. Bei der
Bemessung des Abstands ist das weitere Wachstum der noch jungen Baume zu beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie §§ 19 und 20 NatSchAG M-V)

Artenschutz, kompensationsmindernde MaRnahmen und MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs

Schaffung besserer Lebensbedingungen fir die Kreuzkrote werden im Bereich der
Photovoltaikanlagen Pioniergewasser erhalten bzw. regelméfig neu geschaffen. Dazu werden neue
Gewasserrinnen in der Tiefe einer Fahrspur im Marz eines jeden Jahres geschaffen (mind. 2 m x 5 m und
10 an der Zahl), die sich selbststéandig mit Wasser flllen und dann genauso als frische Kleinstgewasser
ohne Vegetation als Kreuzkrotenstandorten fungieren. Solche Kleingewésser werden vor Beginn der
BaumaBnahmen im Nordosten und im Stiden des Plangebietes angelegt und dann im Nordwesten in einer
dafiir festgesetzten Flache, sowie zwischen den Modulen, da diese Zwischenrdume lber 2,5 m Breit sein
werden und die Sonne zu dieser Jahreszeit fast senkrecht ins Gelande fallt, damit eine Besonnung
méglich ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.4  Zur Schaffung besserer Lebensbedingungen fiir die Kreuzkréte wird die gekennzeichnete Flache mit einer

Grundflache von ca. 8.400 m? bis auf die Ebene des Sondergebiets abgetragen und als Sandoberflache
erhalten. Hier werden Pioniergewéasser entsprechend TF 3.3 angelegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.5 Entwicklung und Erhalt eines Krautsaums als Lebensraum fiir die Kreuzkréte auf der gekennzeichneten

Flache westlich des Sondergebiets mit einer Grundflache von ca. 14.800 m2. Der Bereich wird gepflegt,
damit dort kein Vorwald und spater Wald aufwéchst, sondern gleichsam wie unter den Modulen eine
Krautschicht existiert, wo somit ein langfristiger und dauerhafter Sommer- und Winterlebensraum fur die
Kreuzkréte entsteht.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.6 Zur Foérderung von Ruhestédtten der Zauneidechse werden am nérdlichen und sudlichen Rand des

Plangebiets jeweils ein Lesesteinhaufen dauerhaft abgelagert.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.7 Durch die Erhaltung eines temporaren Lebensraums wird der Biotopschwund fur die Kreuzkréte nachhaltig

gestoppt. Um bei den BaumaRnahmen keine Tiere zu stéren oder gar zu téten erfolgt eine 6kologische
Bautiberwachung. Die einzelnen Baufelder werden vor den Bauarbeiten abgezaunt. Wird die Abzéunung
innerhalb der Kreuzkrétenaktivitat notwendig, so sind potenzielle Kreuzkréten aus diesen Feldern
abzusammeln und in Bereiche zu bringen, wo schon die Module stehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.8 Die Flachen der Sondergebiete werden der Selbstbegriinung Uberlassen. Dinger und Pflanzen-

schutzmittel dirfen nicht eingesetzt werden. Maximal ist zweimal jéahrlich eine Mahd gestattet, frihester
Mahdtermin ist der 1.Juli.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweise

1.

2.

3.

Zur Vermeidung von bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigung bei Brutvogeln sind séamtliche
Vorbereitungs- und Durchfilhrungsarbeiten zu den geplanten Bauarbeiten auf den Zeitraum vom O0f1.
September bis 31. Marz zu beschranken. Die Bauarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen wurden, kénnen;,
sofern sie ohne Unterbrechung forigesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Léngere
Unterbrechungen als eine Woche sind auszuschlieRen. Bei Beginn oder Wiederaufnahme der Bauarbeiten
innerhalb der Vogelbrutzeit ist ein Vorkommen von Brutstatten vorher gutacherlich zu priufen und zu
dokumentieren.

Die Ausfuhrungsarbeiten sind so zu tatigen, dass méglichst wenig vorhandene Strukturen verloren gehen.
Die Baume und Straucher im Randbereich, welche nicht beschnitten oder gefallt werden, sind mit einem
Baumschutz zu versehen, wenn die Baumaflinahme dichter als 2 m heranreichen sollte.

Fur bauliche Anlagen im Abstand von bis zu 100 m zur Autobahn, die in der Planzeichnung nicht
dargestellt sind, wie beispielsweise BaustralRen, Kabel 0.4., ist die Genehmigung beim Landesamt fir
StraRenbau und Verkehr M-V zu beantragen.

Satzung

der Gemeinde Dobbin-Linstow Uber die die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 "Photovoltaikanlage Kieswerk
Zietlitz"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634) wird nach Beschlussverfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........ccccccoevveennnen. folgende Satzung
Gber den Bebauungsplan Nr. 5 "Photovoltaikanlage Kieswerk Zietlitz" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B) erlassen.

Dobbin-Linstow, den ...................... Def
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Planzeichenerklarung

Normative Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

und Kiesabbau

Maf der baulichen Nutzung
(8§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

SO
Photovoltaikanlage
und Kiesabbau

Baugebiet

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache

Sondergebiet Photovoltaikanlage

Darstellungen ohne Normcharakter

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) - % Flurstiicksbezeichnung
Flache fur Versorgungsanlagen meel o g Flurstucksgrenze
Zweckbestimmung: 2 st — Flurgrenze
© Elektrizitat
i SISO - Gemarkungsgrenze

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Gemeindegrenze

Nachrichtliche Ubernahme

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung

von Bodenschétzen
(§ 5Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Seenlandschaft"

Planfeststellungsgrenze
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Betriebsplangrenze
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Sonstige Planzeichen

]

Umgrenzung von Fléchen, die
von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

mit Mast

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

100 m Abstand zur Autobahn

GRZ 0,75 max. zulassige GroRe der Grundflachenzahl Wasserflache
e textl. Festsetzung LY Umgrenzung von Schutzgebieten und
= E Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
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Bergrecht Zietlitz-Babelin West

— Grenze Beendigung der Bergaufsicht

Elektroleitung der WEMAG Netz GmbH, unterirdisch

Elektroleitung der WEMAG Netz GmbH als Freileitung

Ubersichtsplan
Mafstab ca. 1:15.000
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Verfahrensvermerke

1.

3.

4.

5.

6.

7.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobbin-Linstow hat in ihrer Sitzung am 18.06.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist im Krakower Seen-Kurier am 13.09.2019 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 12.07.2019 geman
§ 17 LPIG beteiligt worden.

Die von der Planung berthrten Behérden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

el

er Blrgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 16.09. bis

30.09.2019 durch 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt worden.

er Burgermeister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dobbin-Linstow hat am 26.11.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit zugehdriger Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Dobbin-Linstow, den £2..2%...2020 rmeister

Die von der Planung beriihrten Behérden sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.11.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Landkreis Rostock ist mit Schreiben vom
27.01.2020 nochmals zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ny W

Dobbin-Linstow, den 02232, 2020 er Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
der Begriindung sowie den verfligbaren umweltbezogenen Informationen, hat in der Zeit vom 02.01.2020
bis zum 03.02.2020 nach BauGB § 3 Abs. 2 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.12.2019 im Krakower Seen-Kurier mitgeteilt worden.

s,

i
|
|
|
i

i
i
l

8.

9.

10.

11.

12.

13.

Die Gemeindevertetung der Gemeinde Dobbin-Linstow hat die vorgebrachten Anregungen der Behérden
und. der Offentlichkeit am ..4%:Q%.......2020 gepriuft. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom

-~

2.9%5......2020 mitgeteilt worden.

VI

Dobbin-Linstow, den ..C4.9%:.2020 Urgermeister

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Photovoltaikanlage
Kieswerk Zietlitz' der Gemeinde Dobbin-Linstow am ..2%.27:.....2020 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtlichen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 5 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
A% 6. 20245, von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

er Burgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde mit Schreiben des Landkreises Rostock vom

Ab. Q& Ao erteilt.

' 4%0(/%

er Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Dobbin-Linstow, den .24..07..2020 meister

/i@@u@w (i

Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer washrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
o AOK . ...........2020 im Krakower Seen-Kurier ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 44) hingewiesen worden. Die Satzung

istam ..... £SO ...........2020 in Kraft getreten.
/MW
/ er Burgermeister'
Y/

Dobbin-Linstow, den 22...2&-.2020

Verfasser:  Dipl. Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrasse 11
18 292 Krakow am See

Tel. : 038457/ 51 444

02.04.2020

Die Verfahrensvermerke wurden am 31.03.2020 erganzt.

Gemeinde Dobbin-Linstow

Bebauungsplan Nr. 5
"Photovoltaikanlage
Kieswerk Zietlitz"
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