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1. Einleitung

Mit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dahmen ist
seit dem 07.05.2006 am o0stlichen Rand des Ortsteils Dahmen ein der Erho-
lung dienendes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
dargestellt. Aufgrund von eigentumsrechtlichen Vorbehalten und einer feh-
lenden Konkretisierung dieser Darstellungen mangelt es bis heute an der
Umsetzung des Ferienhausgebietes. Teilflaichen werden beispielsweise als
Wohngrundstiick genutzt und die Eigentiimer haben deutlich gemacht, dass
sie keine Uberplanung ihrer Grundstiicke wiinschen. Dariiber hinaus hat sich
auf Teilflachen Wald entwickelt, sc¢ dass verschiedene offentliche Belange
gegen die Umsetzung des etwa 3 ha groBen Ferienhausgebietes stehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Ferienhausgebiet Dahmen-
Rothenmoor® und den dazu vorliegenden Investitionsabsichten soll das
besagte Ferienhausgebiet verlagert und mit Leben erflllt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahmen hat in ihrer Sitzung am
14.01.2020 die Anderung des mit dem Aufstellungsbeschlusses vom
04.07.2017 fir den Bebauungsplan Nr. 9 formulierten Planungsziels be-
schlossen. Entgegen der bisherigen Zielstellung eines Wochenendhausgebie-
tes soll ein Ferienhausgebiet gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO festgesetzt werden.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung lber die 2. Anderung des Aufstel-
lungsbeschlusses am 25.08.2020 erfolgte die Reduzierung des Geltungsbe-
reiches auf die Flurstiicke 2, 3, 4, 6 und 7 der Flur 5, Gemarkung Dahmen.

Zielstellung des Vorhabens ist die Festsetzung eines Ferienhausgebietes
gemdall § 10 Abs. 4 BauNVO und damit der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Errichtung von Ferienhdusern in aufgelocker-
ter, regionaltypischer Bauweise.

Zur Gewadhrleistung der Versorgung der Feriengdste, aber auch der Einwoh-
ner von Dahmen, sollen kleinere gastronomische Einrichtungen, wie z. B.
ein Café oder Bistro, und eine kleine Verkaufseinrichtung fir Lebensmittel
bzw. Waren des taglichen Bedarfs vorgesehen werden.

Die Anbindung an den vorhandenen Rad- und Wanderweg sind von zentraler
Bedeutung flir die Attraktivitat des geplanten Sondergebietes.

GemadaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fir Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufiihren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist gemdB § 2a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der
Begriindung des Bebauungsplans. Er stellt die ermittelten Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege dar.

Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit der Auswir-
kungen der Planung mit unterschiedlichen Schutzgitern geprift und die zu
erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens
Die réaumliche Zuordnung des Vorhabens erfolgt unter der Ma3gabe der.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und den dazu vorliegenden Investi-
tionsabsichten soll ein Ferienhausgebiet fir bis 50 Ferienhduser unter der
MaBgabe der Einhaltung eines groBtmoglichen Abstandes von baulichen
Anlagen zur Wasserlinie des Malchiner Sees und anderer storempfindlicher
Nutzungen festgesetzt werden.

Einflussfaktoren sind dabei der Abstand zu Wohnnutzungen der Ortslage zur
Vermeidung von Immissionskonflikten, Abstand zu Schutzgebieten, Wald
sowie Lebensrdumen mit besonderen artenschutzrechtlichen Anforderungen.
Die Ausdehnung der festgesetzten Ferienhausgebiete orientiert sich an der
FlachengroBe von drei Hektar der bisherigen Flachennutzungsplandarstellun-
gen. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass die geplante Belegungs-
dichte mit Feriengasten auf ein wirtschaftlich notwendiges aber dennoch
naturvertragliches MaB angepasst wird.

Der Bebauungsplan unterwirft sich damit der ausdricklichen Zielstellung,
dass die Zuldssigkeit eines Ferienhausgebietes nicht mehr als 200 Betten-
platze ermaoglicht wird, um die Vertraglichkeit des Vorhabens innerhalb des
sensiblen Landschaftsraums zu gewdhrleisten,

Weil die Vorschriften des § 9 BauGB eine Festsetzung des HochstmaBes der
Anzahl zuldssiger Ferienhduser, der Anzahl der Nutzungseinheiten oder
Bettenpldatze nicht zulassen, soll durch die konkrete Festsetzung von Griun-
und Verkehrsflachen, eine auf den tatsachlichen Bedarf ausgelegte Anord-
nung und Dimensionierung von Baugrenzen sowie eine Beschrdankung des
MaBes der baulichen Nutzung diese Vorgabe (ber Umwege abgesichert wer-
den.

Die rdaumliche Zuordnung des dazu einbezogenen Geltungsbereiches erfolgt
unter der MaBgabe der Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes von 30
m. Ebenso wurden gesetzlich geschitzte Biotope sowie Bereiche, die dem
europaischen Habitatschutz unterliegen, nicht in die Planung einbezogen.

Die Festsetzungssystematik wird durch eine kleinteilige Gliederung von
Baugebieten, Verkehrs- und Griinflachen sowie weiteren einschrankenden
Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung bzw. zur baulichen Gestalt ein
klares stadtebauliches Bild der Zuldssigkeiten zeichnen.

Die Regelungsinhalte des Bebauungsplans beschranken sich auf die in § 10
BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die Festsetzung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet® erfor-
derlich.
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Die Errichtung von bis zu 50 Ferienhdusern mit einer maximalen Grundfldche
von 120 m2 soll nach regionstypischem Vorbild erfolgen. MaBgeblich ist
dabei, dass die angestrebte Hochstzahl von 200 Bettenpldatzen nicht Gber-
schritten wird., Entsprechend erfolgte eine feinteilige Gliederung des Pla-
nungsraumes durch Verkehrsflachen und schmale aber bedarfsgerechte
Baufelder.

Teilflaichen des Sondergebietes, die allein der Versorgung bzw. der Verwal-
tung der Feriengédste dienen, sollen zur Vermeidung der Errichtung weiterer
Ferienhduser in den zuldssigen Nutzungen entsprechend eingeschrankt
werden.

Zulassig sind Ferienhdauser mit einem Vollgeschoss. Die Nutzung eines aus-
gebauten Dachgeschosses ist jedoch mdéglich. Entsprechend wurde die Dach-
neigung auf einen Bereich zwischen 35° und 55° beschrankt.

Aufgrund der Kompaktheit der Ferienhausgebiete entspricht die zuldssige
Grundflachenzahl der Obergrenze von 0,4 gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO.
Uberschreitungen der Grundflachenzahl sollen im Sinne des Vermeidungs-
und Minimierungsprinzips unzuléassig sein.

Um unnétige Fehlentwicklungen mit unvorhersehbar groen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, wird die maximale Hohe der
Ferienhduser auf 8,50 m (ber dem jeweilig zugewandten Fahrbahnrand der
angrenzenden ErschlieBungsstral3e begrenzt.

Uber den Regelungsinhalt der Festsetzungen hinaus ergeben sich aus den
Ergebnissen der Vertraglichkeitsprifung fir die umliegenden Schutzgebiete
sowie aus den Vorgaben des besonderen Artenschutzes zusdatzlich folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

VA 1 - Bedarfsweise Bauzeitenregelung zum Schutz der Amphibien im Be-
reich des Feldsolls

Fir den Fall, dass im spateren Planungsverlauf eine Berdumung, Verdande-
rung und Erweiterung des Feldsolls vorgesehen werden, sind diese Arbeiten
auBerhalb der Laichzeit der Amphibien im Zeitraum vom 01. August bis 28,
Februar durchzufiihren. Dartiber hinaus sind diese Arbeiten nur nach natur-
schutz- und wasserschutzrechtlicher Genehmigung zulassig.

VA 2 - Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel und Flederméause

Die Baufeldberdumung der Geholze und Abbruch/ Erneuerung der Gebdude in
den Offenlandflachen ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durch-
zufihren. Unmittelbar vor der Rodung und dem Abriss von Gebduden sind
die betroffenen B&dume/ Gebdude (ggf. mit Endoskop) auf das Vorhandensein
von Baumhohlen mit Eignung als Bruthdhlen oder Quartieren sowie auf
Fledermausbesatz durch einen Gutachter oder eine fachlich geeignete Person
im Rahmen der dékologischen Baubegleitung (SA 1) zu untersuchen.
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Bei fehlendem Besatz aber potenzieller Eignung der Hohle/Spalte ist diese zu
verschlieBen, um eine spontane Nutzung bis zum Féalltermin auszuschlieBen.
Die Kontrolle ist auBerdem Grundlage zur Erfassung des MaBnahmenumfan-
ges flr die Ersatzkdsten der MaBnahmen ACEF 1 und 2.

Bei Baufeldberdumung im Winter/Frihjahr hat der Baubeginn unmittelbar im
Anschluss zu er-folgen, um Brutversuche von Offenlandbritern zu vermei-
den.

VA 3 - Bauzeitenregelung zum Schutz der Flederméduse (ganzjdhrig nur
tagsiber)

Mit der &rtlich begrenzten, tageszeitlichen Bauzeitenregelung, d.h. einem
Verzicht auf Bautétigkeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeit im
Waldgebiet wird die Stérung wéhrend der Aktivitdtsphase von Fledermausen
vermieden. Die Bauarbeiten sind mit Baubeginn ab 1 Std. nach Sonnenauf-
gang sowie Bauende bis 1 Std. vor Sonnenuntergang durchzufihren.

Der Verzicht auf Bautatigkeiten in der Dammerungs- und Nachtzeit sichert
die storungsfreie Nutzung des Gebietes wdhrend der Hauptaktivitatszeiten
der Tiere.

VA 4 - Aufstellen von tempordren Leiteinrichtungen ftur Amphibien und
Reptilien

Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung von
Kollision bzw. Stérungen im Bereich der Flugrouten ist eine naturvertrdgliche
Beleuchtung der Parkplétze, Geb&ude und Nebenanlagen einzustellen. Dies
beinhaltet die Schaffung eines auf den Weg-raum konzentrierten Lichtkegels,
die Reduktion der Leuchtmittelleistung und die Ausstattung der StraBenbe-
leuchtung mit einer Zeitsteuerung zur Regelung der Beleuchtungsdauer. Wei-
terhin sind entweder Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-
Leuchten mit einer Lichtfarbe von weniger als 3.000 K zu verwenden.

Die Beleuchtung ist mit einer guten Abschirmung zu versehen, d.h. nur das
Zielobjekt wird beleuchtet ohne himmelwértiges Restlicht (KLAUS et al.
2005). Die Beleuchtung der AuBenanlagen soll daher nur mit nach unten mit
einem auf die Flichen konzentrierten Lichtkegel und maximal 80° schrag zur
Seite strahlenden Laternen erfolgen. Indirekte Beleuchtungssysteme wie
Wandfluter oder Metallspiegel sind zu vermeiden.

VA 5 - Bauzeitenregelung zum Schutz der Horste von Rotmilan und Kranich
im Bereich der Heckenpflanzung (01.09.-28.02.)

Der norddstliche Bereich des Plangebiets Uberschneidet sich mit der Schutz-
zone II von 300 m ausgehend vom Brutstandort. In diesem Bereich sind das
Setzen einer Zaunung, die Schaffung eines kleinen Erdwalls und die Pflan-
zung einer Sichtschutzhecke (SA 4)/ Feldgehdlzen geplant. Die Arbeiten
dhneln forst- oder landwirtschaftlichen Arbeiten und sind nach § 23
NatSchAG M-V im Zeitraum 1. Méarz bis 31. August nicht zulassig.
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Baubedingte Arbeiten im norddstlichen Bereich des Plangebiets sind daher im
Zeitraum vom 1. September bis 28. Februar durchzufiihren. Die zeitgerechte
Neuanpflanzung ist im Rahmen der OBB (SA 1) sicherzustellen.

SA 1 - Okologische Baubegleitung

Im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung (OBB) ist eine artenschutz-/
fachgerechte Durchflihrung der Arbeiten wdhrend der gesamten Bauzeit
sicherzustellen.

Bei Erdarbeiten im B-Planbereich ist ggf. das Absammeln von Amphibien
sowie deren Umsetzen an geeignete Standorte durch einen weiteren Fachex-
perten erforderlich. Fir die Amphibienleiteinrichtungen (SA 2) ist im Rahmen
der OBB fiir die Dauer der BaumaBnahme die Kontrolle der zeitgerechten
Errichtung sowie die Funktionalitat vor und wahrend der gesamten Bauzeit
sicherzustellen.

Die Baumféallarbeiten sollen mit einer 6kologischen Baubegleitung durchge-
fihrt werden, um Stbérungen, Verletzungen und Verluste von Individuen
(Fledermause, Brutvogel der Gehélze und Greifvogel) zu vermeiden. Vor
Beginn der Féllungen und der Baufeldberdumung ist eine Kontrolle der Ver-
steckmoglichkeiten, Hohlen und Horste durch einen Fachexperten oder fach-
kundige Personen umzusetzen (in Zusammenhang mit VA 1).

Fir die Baufeldmarkierung (SA 3) ist im Rahmen der OBB fir die Dauer der
BaumaBnahme die Kontrolle der zeitgerechten Markierung von Rohboden
sowie die Funktionalitdt vor und wahrend der gesamten Brutzeit (01.04. -
31.07.) sicherzustellen.

Die zeitgerechte Neuanpflanzung (SA 4 und VA 5) ist im Rahmen der OBB
sicherzustellen.

SA 2 - Amphibienleitzdunung

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist entlang der Baufeldgrenzen zu den Acker-
flaichen eine Amphibienleiteinrichtung zu errichten. Die Umzdaunung ist so zu
setzen, dass keine Einwanderung in die Winterhabitate auf der Vorhabenfla-
che erfolgt. Die MaBnahme der Schutzzdunung hat artenschutzrechtlich vor
dem Herbst und der Baufeldfreimachung zu erfolgen.

Die Leiteinrichtung ist flr die Dauer der BaumaBnahmen zu erhalten. Die
regelméaBige Kontrolle der Funktionsfédhigkeit der Amphibienleiteinrichtungen
hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu erfol-
gen. Die Errichtung und Beibehaltung der Sperrzaune dienen der Verhinde-
rung einer baubedingten Tétung.
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SA 3 - Baufeldmarkierung im Offenland zum Schutz der Feldlerche (Pféhle
und Flatterband)

Bei Bauunterbrechungen wéhrend der Brutzeit (01.04. - 31.07) im Baufeld,
die ldnger als 10 Tage andauern, ist Rohboden innerhalb der Offenlandstan-
dorte mit Flatterband und Pfahlen abzuspannen, um eine Besiedlung durch
die Arten zu verhindern. Die Kontrolle der zeitgerechten Markierung von
Rohbdden sowie die Funktionalitédt vor und wahrend der gesamten Brutzeit
(01.04. - 31.07.) ist im Rahmen der OBB (SA 1) sicherzustellen.

SA 4 - Neuanpflanzung von Feldhecken als Sichtschutz mit leichtem Erdwall

Zur Sicherung der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der Geholzbriter, von Nahrungshabitaten fir Fledermause sowie zur
Abschirmung von betriebsbedingten Stérungen gegeniiber den Vogelarten in
angrenzenden Bereichen, vor allem Kranichen, sind auf den in der Planzeich-
nung (Teil A) festgesetzten Flachen Strauchhecken neu anzulegen.

Die Heckenpflanzung ist an der nordostlichen Seite entlang der Plangebiets-
grenze zwischen Sonstiger Griinanlage und Ackerflachen vorgesehen. Diese
soll als natirlicher Sichtschutz gegenliber betriebsbedingten Stérungen
durch Personen dienen und als naturschutzfachlicher Ausgleich der Eingriffe
durch das Plangebiet angerechnet werden. Die Pflanzung sind gegen Wild-
verbiss durch Wildschutzzaune zu schitzen. Die Breite der Hecke ist arten-
schutzrechtlich begrindet.

Die Ackerflache zwischen dem geplanten Ferienhausgebiet und den Uferwald-
flachen stellt durch die Nahe zum Horst eine sensible Fldche dar. Bau- und
betriebsbedingt kénnen durch optische Storungen durch Menschen im Plan-
gebiet entstehen. Um zu vermeiden, dass die Flachen durch Erholungssu-
chende vermehrt aufgesucht werden, ist das Plangebiet zu um-zaunen und
die Besucher durch entsprechende Beschilderung Uber die bereits vorhande-
nen Wege zur Badestelle sowie den Rad- und Wanderwegen zu leiten. Aul3er-
dem ist das Plangebiet nach Osten mit einer Sichtschutzhecke auf einem
kleinen Erdwall optisch abzuschirmen.

Die Pflanzung ist im Herbst auBerhalb der Brutzeit des Kranichs und des
Rotmilans durchzufthren. Hierflir gilt die Bauzeitenregelung (VA 5).

Die Pflanzung ist als 3-reihige Hecke (Breite 4,50 m) mit Uberhé&ltern mit
breiten Sdumen auf einer Breite von 10 m vorgesehen und gegen Wildverbiss
durch Wildschutzzdune zu schiitzen. Dabei sollen die Reihen untereinander
einen Abstand von 1,5 m und zu den AuBenkanten zwei breite Sdume haben
(jeweils 3 m Saum). Es sollen Straucher im Verband auf 1,0 m x 1,5 m
Flache und einzelne niedrige Baumarten als Uberhéalter in Abstédnden von ca.
15-20 m untereinander gepflanzt werden.
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Die Anpflanzung von Strauchern und Heistern erfolgt in Gruppen. Vorzugs-
weise sind folgende Arten zu verwenden:

Strauchhasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata ssp.)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Stieleiche (Quercus robur)

Schlehe (Prunus spinosa).

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege beinhaltet die Pflege der Gehdlze
durch 1 bis 2-malige Mahd wber einen Zeitraum von 5 Jahren, Nachpflanzen
der Bdume bei Ausfall, bei Strduchern bei mehr als 10 % Ausfall, bedarfs-
weise Bewdsserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen und Abbau
der Schutzeinrichtungen und Verankerung der Baume frihestens nach 5
Jahren vor, wobei die Pfahle zum Acker hin zur Sicherung des Heckensaumes
zu belassen sind. Die nachfolgende Unterhaltungspflege beschrankt sich auf
seitliche SchnittmaBnahmen des Strauchsaumes, um ein weiteres Ausbreiten
zu verhindern. Die Hecke soll nicht auf-den-Stock gesetzt werden. Wirt-
schaftliche Nutzungen sind auszuschlieffen.

SA 5 - Einzdunung des Plangebiets

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist entlang der Baufeldgrenzen zu den Acker-
flichen die bereits vorgesehene Einzdunung des Plangebiets zu errichten.
Diese kann zundchst auch provisorisch durch das Aufstellen von Bauzdaunen
erfolgen. Die Umzaunung ist so zu setzen, dass keine Einwanderung auf die
Vorhabenfliache erfolgt. Die MaBnahme der Schutzzaunung hat artenschutz-
rechtlich vor dem Herbst und der Baufeldfreimachung zu erfolgen.

Die Lage orientiert sich am Verlauf der Leiteinrichtung fir Amphibien. Die
Errichtung und Beibehaltung der Sperrzaune dienen der Verhinderung einer
systematischen baubedingten Totung von Kranichen durch die Nahe zu
einem Brutstandort.

ACEF 1 - Bedarfsweiser Ausgleich von Fledermausquartieren durch Anbrin-
gen von Ersatzquartieren

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten sind zeitnah zur Baufeldfreimachung bzw. bis spdtestens Ende Februar
bei der Kontrolle nachgewiesene Nischen im raumlichen Umfeld zu ersetzen.
Der Ausgleich von Quartieren durch Kasten wird im Verhaltnis 1:2 bis 1:10
je nach Einstufung des vorgefundenen Quartiers anhand der Bedarfsermitt-
lung im Zuge der MaBnahmen VA 1 ausgeflihrt. Die Umsetzung hat im raum-
lichen Umfeld zu erfolgen. Die MaBnahme entfallt, wenn keine Quartiere im
Baufeld nachgewiesen werden.
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ACEF 2 - Bedarfsweiser Ausgleich von Bruthdhlen durch Anbringen von
Nistkésten

Zeitnah zur Baufeldfreimachung bzw. bis spatestens Ende Februar sind bei
der Kontrolle nachgewiesene Bruthohlen/Nischen im rdumlichen Umfeld zu
ersetzen. Die Zahl der erforderlichen Nistkédsten resultiert aus der Kontrolle
der zu fallenden Bdume/ freizumachenden Gebdude durch einen Fachexper-
ten (VA 2). Diese sind in der Umgebung an geeigneter Stelle anzubringen.

Die K&asten sind im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Die Auswahl der Kasten far
Brutvégel hat entsprechend nachgewiesener Hohlen mit unterschiedlichen
EinfluglochgréBen wie 26-28 mm, 32-35 mm bzw. 40-45 mm zu erfolgen.
Das Anbringen hat an Baumen in Waldbereichen bzw. am Waldrand in Héhen
von mind. 3 m zu erfolgen. Die MaBnahme entfdllt, wenn keine Ni-
schen/Nisthéhlen im Baufeld nachgewiesen werden. Die Umsetzung der
MaBnahme ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehotrde anzu-
zeigen.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachpldne

MaBgeblich fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes sind folgen-
de gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S. 4147)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmalB-
nahmen zu erdrtern und zu bilanzieren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. I S.
3908)

Zur Vermeidung unnotiger Beeintréachtigungen des Natur- und Landschafts-
haushaltes sind die in §§ 1 und 2 BNatSchG verankerten Ziele und Grundsat-
ze des Naturschutzes und der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten ldsst (Prognose des Eingriffs).

Bear'beitUhésStand: September 2022 ' "Bébauungsplan Nr. 9
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Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Gber die Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrdachtigun-
gen der Umwelt auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prifen, ob die Auswirkungen des
Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert
werden konnen (Minderungspflicht).

In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren Ein-
griffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.

Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1
a Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft mit den Ubrigen berthrten o6ffentlichen und privaten Belangen
abzuwagen (Integritatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Weitere iiberortliche Planungen:

Der Planungsraum ist dem Oberzentrum Rostock und der Stadt Teterow als
Mittelzentrum zuzuordnen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V stellt den Planungsraum als
Vorbehaltsgebiet Tourismus dar.

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V besagt, dass Randgebiete des
Kistenraums und das Kistenhinterland dort, wo sich besondere Vorausset-
zungen flur eine umwelt- und sozialvertragliche Intensivierung des Tourismus
bieten, als Entlastungs- und Ergédnzungsgebiete zu den Hauptferienorten
entwickelt werden sollen. Die Erweiterung des touristischen Angebots z. B.
durch die Ansiedlung von Ferienhdusern und -wohnungen sowie die ergan-
zende Infrastruktur haben in solchen Randgebieten eine besondere Bedeu-
tung (G 4.6 [5] LEP M-V).

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich jedoch aus der Landesverordnung des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/ Rostock. In diesem wird der
Geltungsbereich u.a. als Tourismusschwerpunktraum dargestellt.

In den als Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusentwicklungsraume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung
und Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Bearbeitungsstand: September 2022 : ~ Bebauungsplan Nr. 9
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Dies ist bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaB-
nahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu bertick-
sichtigen. (3.1.83 Tourismusrdime & (1))

In den Tourismusschwerpunktréaumen des Binnenlandes, zu der auch die
Gemeinde Dahmen zahlt, soll die touristische Entwicklung schwerpunktmaBig
durch den weiteren Ausbau und die Abstimmung der vorhandenen touristi-
schen Angebote sowie durch eine verbesserte Vielfalt der Angebote erfolgen.
(3.1.3 Tourismusrdume G (3))

GemaB des Grundsatzes 3.1.3 Tourismusrdume G (13) ist bei der Neuerrich-
tung die Intensitdt der Nutzung an die Belastbarkeit des Naturraumes und
der Infrastruktur anzupassen. Bestehende Plétze sollen landschafts- sowie
bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Des Weiteren wird der Planungsraum durch ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft sowie teilweise durch ein Trinkwasserschutzgebiet eingefasst. Durch
die Ausweisung des Planungsraumes als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist
eine Prifung der Betroffenheit der Belange der Landwirtschaft erforder-
lich. Die im Planungsraum vorhanden Béden sind Sande mit Bodenwertzahlen
von durchschnittlich 25 Bodenpunkten. Die Ertragsféahigkeit ist demnach sehr
gering und es wird kein hochwertiges Ackerland entzogen.

In Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung soll dem Ressourcenschutz
Trinkwasser ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeut-
samen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen sollen
so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung
fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden (LEP MV 7.2 [2]
Vorbehaltsgebiete Trinkwassersicherung).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dahmen stellt den Pla-
nungsraum als ,Flache fir die Landwirtschaft® sowie Umgrenzung von Fla-
chen fir MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dar. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8
BauGB erfolgt parallel die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes. Es wird
auf das entsprechende Verfahren verwiesen.

Fachgesetzgebungen

Gemé&B § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern zum Wald einzuhalten.

Dieser Abstand wird in der vorliegenden Planung zu den angrenzenden W&l-
dern eingehalten.

' Bea'Fbeitungsstand: September 2022 ' - Bébauungsplan Nr. 9
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des
Untersuchungsraumes

Der Planungsraum des Bebauungsplanes befindet sich zwischen den Ortsla-
gen Dahmen und Rothenmoor im Landkreis Rostock. Im Norden grenzt der
Bereich an den uferbegleitenden Wald am Malchiner See, im Stden an die
LandesstraBe L 20, im Westen an die Ortslage Dahmen und im Osten an
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich selbst wird weitestgehend ackerbaulich bewirtschaftet.
Zum Aufnahmezeitraum wurde die Fldche jedoch als Ackerbrache angespro-
chen,

Durch die periodische Bodenbearbeitung setzt sich die Ackerbegleit- oder
Segetalvegetation aus Arten zusammen, die ihren Vegetationszyklus, d. h.
die gesamte Entwicklung in sehr kurzer Zeit durchlaufen. Hier sind ,Aller-
weltsarten” zu finden, die keine besonderen Anspriche an ihren Lebensraum
stellen.

Hochwertige Biotopstrukturen, wie das im Sildosten befindliche naturnahe
Feldgeholz sowie das nordostlich gelegene tempordre Kleingewdsser und
auch die Flachigen Gehdlzflachen westlich und nordwestlich des Geltungsbe-
reiches werden bewusst nicht {berplant, um unndétige artenschutzrechtliche
Konflikte vermeiden zu kénnen.

Innerhalb des Planungsraums befindet sich die Ruine eines ehemaligen
Bauernhauses, deren marode Bausubstanz leider nur noch den Abbruch
zuldsst. GroBflachige Versiegelungen bestehen darliber hinaus nicht.

Zusammenfassend ist der gewdhlte Geltungsbereich des Bebauungsplans als
struktur- und gehdlzarm einzuschatzen. Gesetzlich geschiutzte Baume nord-
lich und nordwestlich befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches und
sollen in das Gesamtkonzept integriert werden.

Das bestehende Geldndeniveau ist als weitgehend eben zu bezeichnen. Es
umfasst Gelandehohen zwischen 10,0 und 13,0 m Uber NHN. In Richtung
Norden und Osten féllt das Geldande ab.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Mecklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See". Der westliche Teil liegt innerhalb des
Wasserschutzgebietes ,Dahmen”, Schutzzone 3.

Nordlich des Planungsraumes grenzt das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Malchiner See und Umgebung" an. Ostlich und stidlich des
Geltungsbereiches erstreckt sich das Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See". Das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See" grenzt ebenfalls im Norden und stidlich
der Landesstral3e an.
-Béa-rbei't'ungsstéhd_:'Se"ptém-be'r 2022 7 Bebauunggplén Nr. 9
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MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens
sind die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Ferienhausgebiet
Dahmen - Rothenmoor® mdégliche Flacheninanspruchnahme sowie die vorher-
sehbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Fremden-
beherbergung auf die zu untersuchenden Schutzgulter.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
und der Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustel-
len und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind folgen-
de Einzelkonflikte zu bericksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

artenschutzrechtliche Konflikte durch Baufeldfreimachung G und Ab-
brucharbeiten

~ Verlust von Einzelbdaumen und Gehdlzen durch Rodung im nordwestli-
chen Geltungsbereich auf den Flachen der ehem. Ferkelzuchtanlage
Larmbelastungen, Beunruhigung wahrend der Errichtungsphase,
Staubbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ mogliche Neuversiegelungen im Umfang von 26.990 m?
Flachen- und Funktionsverlust durch Fléacheninanspruchnahme von bis-
her unversiegelten Biotopen auf einer Gesamtflache von 47.603 m?2
dauerhafte Inanspruchnahme (Teilversiegelung) von unversiegelten Bi-
otopflachen durch unbebaute Sondergebietsflachen, Grinflachen,
Sport- und Freizeitflachen, Befestigung von Stellflachen, und Anpflan-
zung von Gehdlzen

o Zerschneidungs- und Barrierewirkung

Betriebsbedingte Auswirkungen

o Wirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Tiere und Pflanzen auf-
grund der Anwesenheit von Feriengdstengdsten

Folgende Konfliktschwerpunkte sind somit mit einem erhdhten Untersu-
chungsbedarf festzustellen.

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Fl&a-
cheninanspruchnahme betreffen die Schutzguter Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen.

2. Ldrm und Staub wédhrend der Bauphase sind bezlglich der Schutzgiter
Pflanzen, Tiere und Mensch zu beurteilen.

Bear'beifuh_gss”téﬁd: S'ép'i:ember 2022 - ~ Bebauungsplan Nr. 9
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3. Die Wahrnehmbarkeit sowie die betriebsbedingten Wirkungen der ge-
planten Ferienhausnutzung sind bezliglich der Schutzglter Menschen,
Tiere und Landschaftsbild zu beurteilen.

Im Rahmen der weiteren Betrachtung der Umweltauswirkungen werden diese
Konflikte eine besondere Berlicksichtigung finden. Im Folgenden erfolgt eine
Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzglter.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung

Die nachstgelegene betriebsfremde Wohnnutzung befindet auBerhalb des
Einflussbereiches des Vorhabens etwa 120 m westlich des Geltungsbereichs
in der Ortslage Dahmen.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Fir die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden
als Datengrundlage die verdéffentlichten Geoinformationsdaten des Geoportal
Brandenburg und die Vermessung des Geldndes herangezogen. Zudem er-
folgte eine stichprobenartige Uberpriifung der Daten durch die Baukonzept
Neubrandenburg GmbH. Differenziert nach zusammengefassten Hauptgrup-
pen erfolgt im Weiteren eine kurze Beschreibung der im untersuchten Natur-
und Landschaftsraum relevanten Biotoptypen:

Methodik

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, vom
Mé&rz 2010 erfolgte die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen des Un-
tersuchungsraumes (siehe Anlage 1).

Ergebnisse
Sandacker (ACS)

Der Geltungsbereich ist weitestgehend als Sandacker einzuschatzen. Dieser
Biotoptyp wird landwirtschaftlich bearbeitet und ist folglich als naturfern
einzuschédtzen. Bei den im Untersuchungsraum vorherrschenden Ackerflachen
handelt es sich um intensiv genutzte und strukturarme Ackerflachen mit
einem sehr geringen landwirtschaftlichen Ertragsvermogen zwischen 18 und
24. Ostlich schlieBen sich ebenfalls Ackerflichen mit intensiver Nutzung an.

Geblsch frischer bis trockener Standorte (BL)

Auf Teilflachen der ehemaligen Tierhaltungsanlage im Nordwesten des Pla-
nungsraumes haben sich im Zuge des Ruderalisierungsprozesses Gehdlzfla-
chen entwickelt.

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 9
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Diese Feldgehotlze setzen sich aus einem kleinflachigen, nichtlinearen
Strauchbestand auf frischen bis trockenen Standorten der Arten Holunder,
Weildorn und Eschenahorn zusammen.

Feldgeholze sind ab 100 m2 und bis 20.000 m2 geschltzt. Teilweise haben
sich aus den Strauchgehdlzen bereits Feldgehélze heimischer Baumarten
entwickelt (BFX).

Anteilig hat sich nordwestlich des Planungsraumes nach Einschdatzung des
Forstamtes vom 17.12.2020 auch Wald (WXS) entwickelt.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Die im Nordwesten bestehende Ruderalflur wird aus zwei- bis mehrjahrigen
nitrophilen Staudenfluren auf néhrstoffreichen, meist frischen Mineralstand-
orten gebildet. Dabei dominieren Brennesselfluren den Vegetationsbestand.

Innerhalb der Ruderalflur sind Birken, Ahorn und eine Weide als Einzelbaume
eingriffsrelevant.

Eine Darstellung der erfassten Biotop- und Nutzungstypen ist dem Umwelt-
bericht als Anhang 1 beigefligt. Das methodische Vorgehen richtete sich
nach den im Land Mecklenburg-Vorpommern eingefiihrten ,Hinweisen zum
gesetzlichen Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung" des LANDESAMTS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ
UND GEOLOGIE (2010).

Fauna
Methodik

Die Abstimmungen zum Umfang der naturschutzfachlich notwendigen Kartie-
rungen erfolgten mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Rostock am 02.09.2015.

Durch das Biuro PLAN AKZENT Rostock erfolgten darauf Bezug nehmend
Kartierungen der Amphibien, der Brutvogel und der Fledermause innerhalb
des festgelegten Untersuchungsraumes.

Aufgrund der zu erwartenden Reichweite der Projektwirkungen sowie unter
Berlcksichtigung der Vorbelastungen wurde der Untersuchungsraum mit 200
m angesetzt (nach FROELICH & SPORBECK 2002). Fir Eulen und Greifvogel
wurden zudem Kartierungen im Bereich von bis zu 500 m um das Vorhaben
durchgefilihrt.

Die Erfassung von Amphibien erfolgte durch fiinf Begehungen der Feuchtle-
bensraume im Zeitraum April-Juni 2018 mit halbquantitativer Erfassung der
Haufigkeit der Arten im Zeitraum April bis Juni. Dabei lag der Schwerpunkt
auf der Ermittlung des Arteninventars und Abschdtzung des Bestandes durch
Sichtbeobachtungen, Verhor und Kescherfang.

B'é_érb'éitu'ngsétand: Se'pt'erhber 2022 ' Bebauungsplan Nr. 9
.Ferienhausgebiet Dahmen - Rothenmoor”

Umweltbericht



eite |17

Der Bestand an Brutvogeln wurde durch finf Begehungen in den Jahren
2018, 2019 und 2020 (Marz, April, 2x Mai, Juni) als Revierkartierungen
gefahrdeter und geschitzter Arten entsprechend den Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvégel nach SUDBECK et al. 2005 erhoben.

Eine flachendeckende qualitative und quantitative Bestandserfassung von
Fledermdusen erfolgte von 2016 bis 2018 innerhalb von finf Begehungen
zwischen Mai und September durch die Ermittlung von Jagdaktivitaten im
Untersuchungsraum sowie die Feststellung der Arten/Anzahl und Jagdintensi-
tdten mittels akustischer und visueller Erfassung einschlieBlich einer Raum-
nutzungsanalyse von Quartieren, Jagdgebieten und Flugtrassen.

Zusétzlich wurde der Baumbestand im Rahmen einer einmalige Begehung
2021 zum Vorkommen des Eremit untersucht. Diese Untersuchung erfolgte
durch die Inaugenscheinnahme des Stammes und der Krone (ggf. mit Fern-
glas) und die Kontrolle von Lebensspuren bis Reichhohe am Stamm sowie
auBerdem die Kontrolle von heraus gefallenem Kot/Resten.

Amphibien

Im Untersuchungsraum jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich 3 potenzielle Amphibienlaichgewasser, die alle nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzt sind. Im Ergebnis der durchgefihrten Kartierungen wurden Repro-
duktionsversuche mit sicherem bzw. sehr wahrscheinlichem Reproduktions-
erfolg von finf Amphibienarten erfasst.

Standort 1 - besteht aus einem groéBeren, temporar wasserfihrenden Soll
mit einem z.T. recht lichten Erlenbruch, der als Feldgehdélz gefihrt wird.
Nachgewiesen wurde die Knoblauchkrote (Pelobates fuscus) mit Reprodukti-
onsversuch, der Moorfrosch (Rana arvalis) mit erfolgreicher Reproduktion,
der Teichfrosch (Rana kl. Esculenta) mit Reproduktionsversuch in geringem
Umfang und der Grasfrosch (Rana temporaria) mit erfolgreicher Reprodukti-
on.

Standort 2 - ist ein kleines, stark beschattetes und temporar wasserflihren-
des Ackersoll mit dichtem Feuchtgebiisch. Nachgewiesen wurde der Teich-
frosch (Rana ki. Esculenta) mit vereinzelten Individuen ohne Reproduktions-
versuch

Standort 3 - ist ein recht groBflachiger und von Schatten gepragter Erlen-
bruch mit temporarer Wasserfliihrung dicht am Seeufer (Uferwald). Nachge-
wiesen wurde die Erdkrote (Bufo bufo) mit Reproduktionsversuch in gerin-
gem Umfang, die Knoblauchkroéte (Pelobates fuscus) mit Reproduktionsver-
such in geringem Umfang, der Moorfrosch (Rana arvalis) mit erfolgreicher
Reproduktion, der Teichfrosch (Rana kl. Esculenta) mit vereinzelten Indivi-
duen ohne Reproduktionsversuch und der Grasfrosch (Rana temporaria) mit
erfolgreicher Reproduktion.
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,Bei der Abgrenzung der flir Amphibien relevanten Lebensstdtten muss die
hédufig vorliegende Trennung von Laich- und Landhabitat bericksichtigt
werden. Laichgewdssern kommt bei der Beurteilung der Eingriffsfolgen in
jedem Fall eine herausragende Bedeutung als Fortpflanzungsstétte und als
zentraler Bestandteil des Vorkommens zu.

Die meisten Froscharten haben, stark vereinfacht, eine Aktivitétsradius bis
etwa 0,5 km, wdhrend dieser bei Kréten mindestens 1,5 km betrdgt (BfN
2006). Die Dichte der Tiere nimmt mit zunehmendem Abstand zum Laichge-
wédsser ab. Dies erfolgt teils modellbedingt durch die FléachenvergréBerung
und teils durch die Prdferenz der meisten Tiere im nahen Umfeld des Laich-
gewdssers zu verbleiben, sofern geeignete Habitatstrukturen vorhanden
sind.

Die bedeutsamen Sommer- und Uberwinterungshabitate flr Frésche sind
frische bis feuchte Grunldnder, Sukzessionsflachen und Laubgehdlze im
ndheren Umfeld des Laichgewdssers. Die Fldchen im Plangebiet sind daher
eher zu vernachldssigen. Kréten nutzen zur Nahrungssuche hauptséchlich
sandige, strukturierte Offenlandfldchen, frische bis trockene Grinlandsdume
an Wegen, Ackern und Wéldern samt Gérten, Freianlagen und andere exten-
siv genutzte Kulturfldchen. Sie kénnen daher auf dem Plangebiet nicht aus-
geschlossen werden.

Die unmittelbar angrenzenden Bereiche um Standort 1 und 3 bilden daher
wichtige Populationsrdume fir Amphibien. Die Ruhestédtten in Form von
Uberwinterungsquartieren lassen sich bei vielen Arten nicht in ausreichen-
dem MaBe genau eingrenzen. Grund hierflir ist das groBflachige Vorkommen
potenziell geeigneter Habitate und die weitrdumige Verteilung der Uberwin-
ternden Amphibien innerhalb dieser Flache. Diese graben sich meist einzeln
in die Bodenschichten ein oder nutzen beispielsweise Kleinsdugerbaue im
Boden."!

Reptilien

Kriechtiere (Reptilia) sind potentiell vorkommend. Fur die Europdische
Sumpfschildkrote (Emys orbicolaris) sind Vorkommen in der Uckermark
bekannt. Diese Art lebt l(berwiegend in den Uferbereichen stiller Gewdsser
und Uberwintert auch in diesen. Durch die Vorpragung als Intensivacker ist
mit einer Meidung dieses Bereiches durch die Art zu rechnen. Eine erhebliche
Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden. Auch ein Vorkommen
der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spektrum von Bioto-
pen (Magerrasen, trockene Waldrénder) besiedelt, kann aufgrund der bishe-
rigen Nutzung des Planungsraumes und der erfassten Biotope ausgeschlos-
sen werden.,

1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, PLAN AKZENT Rostock; Oktober 2021
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Es werden weitestgehend bereits als Intensivacker genutzte Areale uber-
plant. Eine Beeintréachtigung dieser Arten durch das geplante Vorhaben kann
dementsprechend ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechse besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Tro-
ckenrasen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller Art
(Eisenbahndamme, Wegrdander), Ruderalfluren, Abgrabungsflaichen sowie
verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres,
gut drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablage-
flachen, spaérlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von
Kleinstrukturen wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf.

Fels- und Erdspalten, vermoderte Baumstubben, selbstgegrabene Ro&hren
oder verlassene Nagerbauten dienen als Uberwinterungsquartiere.

Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vege-
tationsstruktur den gréBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wich-
tig ist, dass die Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingra-
ben ermdglichen.

Zauneidechsen wurden im Planungsraum nicht erfasst. Geeignete Winter-
quartiere der Tiere, wie zum Beispiel Stein- und Gehdélzhaufen, sind inner-
halb der eingriffsrelevanten Bereiche nicht vorhanden.

Fledermduse

,Bei den Kartierungen wurden die Arten Breitfliigelfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Fransenfledermaus, GrofBes Mausohr, GroBer Abendsegler, Rau-
hautfledermaus, Miickenfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr
mit hoher Wahrscheinlichkeit detektiert. Ein Vorkommen ist anzunehmen.

Die Untersuchungen durch die Detektorbegehungen geben neben den Artvor-
kommen Hinweise auf die rdaumliche Aktivitdtsverteilung. Als Leitstrukturen
bzw. Areale mit hoher Flug-/Jagdaktivitidt lassen sich folgende Bereiche
abgrenzen:

- Waldrandbereiche

- Feldweg mit halbverfallenem riedgedecktem Haus und Gehdlzstrukturen
- Sukzessionsfldchen der ehemaligen Ferkelaufzuchtanlage

- Bauernhaus Stolt mit Baumstrukturen

- Allee

Im Erfassungszeitraum von Juni bis September wurden (ber die Fledermaus-
aktivitat keine Quartiere nachgewiesen, wenngleich Soziallaute auf potenziel-
le Wochenstuben oder Mdnnchen- bzw. Balzquartiere hindeuten.

Beérbéitungsstand: September 2022 Bébauungsplén Nr. 9
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Bei Strukturkartierungen und Begehungen der vorhandenen Gebdude im
Areal wurden Sommer- und Wochenstubenquartiere im Bauernhaus Stolt
gefunden. In dem halbverfallenen riedgedeckten Haus am Feldweg sind im
Sommer vereinzelte gebdudebewohnende Flederméduse in den vielzdhligen
Spalten im Mauerwerk zu erwarten. Das Gebdude ist als Winterquartier
ungeeignet, da es durch das offene Dach, die fehlenden Tiiren und Fenster
schnell auskiihlt und nur zuweilen durch eintretendes Wasser feucht féllt. Die
Einzelbdume im Plangebiet weisen zum Teil ein Potential fiir Fledermaus-
quartiere auf."?

Avifauna

~VYon den insgesamt 54 erfassten Vogelarten wurden 48 Arten als Brutvigel,
Nahrungsgéste und Uberflieger direkt nachgewiesen. Zudem sind weitere 6
Arten potentiell anzunehmen oder nicht gédnzlich auszuschlieBen.

Lediglich 29 Arten werden weder in den Roten Listen, in der Liste der streng
geschiitzten Vogelarten oder in der Liste der nach Anhang I der EU-
Vogelschutzrichtlinie geschiitzten Vdgel gefihrt: Amsel, Bachstelze, Blaumei-
se, Bldsshuhn, Buchfink, Buntspecht, Dorngrasmlticke, Fitis, Gartenbaumléau-
fer, Gartengrasmticke, Gelbspdétter, Griinfink, Heckenbraunelle, Kleiber,
Kohimeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Mdnchsgrasmiicke, Nebelkrédhe,
Schlagschwirl, Singdrossel, Sprosser, Stieglitz, Stockente, Sumpfmeise,
Teichrohrsdnger, Waldkauz, Zaunkénig, Zilpzalp.

Zu den mdoglichen Gebdudebriitern zdhlen Zaunkdénig, Hausrotschwanz,
Rauchschwalbe und Mehlschwalbe.

Zu den erfassten Hohlenbriitern zdhlen Trauerschndpper (Ficedula hypole-
uca), Star (Sturnus vulgaris), Kohlmeise (Parus major), Kleiber (Sitta euro-
paea), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Blaumeise (Parus
caeruleus) und Bachstelze (Motacilla alba).

Als geschiitzte Nahrungsgédste wurden die Arten Turmfalke und Mdusebus-
sard beobachtet und zudem sind die Arten Baumfalke und Wanderfalke nicht
auszuschlieBen,™?

Der Geltungsbereich und die darin einbezogenen Ackerflaéchen haben trotz
der Nahe zum Malchiner See durch die einzuhaltenden Abstande gegeniber
vertikalen Strukturen (Wald, Allee) und optischen Stérungen (Siedlungsfla-
che, Rad- und Wanderwege) keine Bedeutung fiir das Rast- und Zugvogelge-
schehen.

2. 3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, PLAN AKZENT Rostock: Oktober 2021
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Ergdnzung August 2022

Aufgrund einer aktualisierten Datenlage kdnnen die urspringlich angenom-
menen Brutnachweise fiir den Kranich, den Rotmilan und den Seeadler neu
beurteilt werden. Die (ber den Horstschutzbeauftragten des LUNG M-V
abgefragten aktuellen Geofachdaten der Abteilung Naturschutz und Natur-
parke des LUNG M-V weisen flir den Untersuchungsraum unter Einbeziehung
der Horstschutzzonen nach § 23 NatSchAG M-V sowie der Ublichen Fluchtdis-
tanzen (Garniel & Mierwald, 2010) keine Brutstatten aus.

Beziiglich der Arten Kranich, Rotmilan und Seeadler sind keine artenschutz-
rechtlich begriindeten SchutzmaBnahmen oder CEF-MaBnahmen notwendig.*

Fischotter

~Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine FlieBgewdsser mit
Wanderkorridoren oder Durchlisse unterhalb der L 20. UnregelmdBige,
sporadische Wanderbewegungen kdnnen nicht vollstindig ausgeschlossen
werden. Die ndchsten Gewdédsser stellen der Dahmer Mihlbach sudlich der L
20, der Burgtalbach bei Rothenmoor und die Westpeene dar. Aufgrund der
Habitatausstattung ist nicht mit regelmédBigen Wanderungen der Art im
Bereich des Baufelds zu rechnen.

Die Ackerfldchen sind durch die Ndhe der Fliche zur bereits vorhandenen
Ortslage Dahmen (ber die bereits vorhandene Beleuchtung vorbelastet.
Zudem ist durch die vorhandenen Wanderwege von dem zeitweisen Vorhan-
densein von Menschen auszugehen.™®

Wolf

.Zum Vorkommen der Art haben keine eigenstidndigen Untersuchungen statt-
gefunden, da das Wolfsgebiet in Mecklenburg-Vorpommern seit 2016 fast
vollstdndig das gesamte Bundesland umfasst. Die ndchsten bekannten Wolfs-
rudel sind stidlich des VVorhabens in den Forstrevieren Miritz und Nossentiner
Heide lokalisiert. Es ist nicht auszuschlieBen, dass einzelne Wdlfe wédhrend
nédchtlicher Exkursionen den Untersuchungsraum durchstreifen. "¢

2.2.3 Schutzgut Fldache

GemadB § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen
sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt werden.

4 Ergéanzung zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Juni 2022
5, 5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, PLAN AKZENT Rostock; Oktober 2021
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Die in den Geltungsbereich einbezogenen Ackerflachen in einem Umfang von
etwa 7 ha erzielen mit Ackerzahlen von 18 bis 24 nur unterdurchschnittliche
landwirtschaftliche Ertrage.

Am Vorhabenstandort dominieren Sandbdéden mit sehr geringen Nahrstoff-
und Wasserhaltevermdégen. Die Bdden sind zunehmend nicht im Stande, den
Wasserbedarf der Kulturpflanzen in der Hauptvegetationsphase zu decken.

Ohne Beregnung ist das pflanzenverfligbare Bodenwasser in wenigen Wochen
verbraucht. Anbaufriichte, wie Wintergetreide, Sommergetreide und Raps
werden haufig notreif. Der betroffene Landwirt beklagt auBerordentliche
Ertragsverluste von durchschnittlich 30 % gegenitber den unter Beregnung
stehenden Nachbarflachen des gleichen Schlages.

Der betreffende Landwirtschaftsbetrieb konnte in den letzten Jahren nicht
kostendeckend produzieren, denn die Aufwendungen durch eingesetzte
Betriebsmittel, Maschinen und Arbeitskréfte kénnen durch den erwirtschafte-
ten Ertrag nicht ausgeglichen werden.

Zudem wirkt sich auf den Sandbdoden der Klimawandel auf das Pflanzen-
wachstum verstdarkt nachteilig aus, da diese in Dirrezeiten zusatzlich zur
ohnehin schlechteren Wasserhaltefahigkeit der Boden zusatzlich unter dem
fehlenden Niederschlag leiden. Die hier beschriebenen Eigenschaften des
Bodens hinsichtlich der landwirtschaftlichen Ertragsféahigkeit treffen im
Wesentlichen auf alle fiir die Planung vorgesehenen Flachen zu.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutz-
flache.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Die im Planungsraum betroffenen Ackerbtéden sind durch ein geringes land-
wirtschaftliches Ertragsvermdégen mit durchschnittlich etwa 22 Bodenpunkten
gekennzeichnet.

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sind
solche zu nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdoglichen. Im
Einflussbereich der Sondergebietsfestsetzungen sind keine Béden mit hoher
Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna vorhanden. Der Geltungsbe-
reich umfasst den bereits vorhandenen Intensivacker.

Bearbeifungsstandi Septe'mbrer 2022 Bebauun'gsplan Nr. 9
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Es werden keine gesetzlich geschiitzten Biotope als Baugebiet Gberplant. Mit
der Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung soll eine zu hohe Nut-
zungsintensitat verhindert werden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler flir den Stoff- und Wasserhaushalt

Durch die Vorprdagung als Intensivacker hat der Boden in diesem Bereich
keine hervorgehobene Bedeutung fir den Stoff- und Wasserhaushalt.

Béden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmadler bekannt.

' Bearbeitungsstand: Septémber 2022 - Bebauungsplan Nr. 9
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Der Planungsraumes befindet sich etwa halftig innerhalb des Wasserschutz-
gebietes MV_WSG_2341_10 ,Dahmen" Schutzzone 3.

Oberflachengewadsser sind weder als stehende noch als flieBende Gewdsser
von der Planung betroffen.

Zum nordlich gelegenen Malchiner See als Gewdsser I. Ordnung wird ein
ausreichend groBer Abstand von mindestens 170 m eingehalten.

Der Grundwasserflurabstand ist mit zwei bis finf Metern als gering einzu-
schatzen.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Vorhaben liegt nach der naturrdaumlichen Gliederung Mecklenburg-
Vorpommerns in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen
Seenplatte™ in der Einheit ,Kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger
Schweiz" im Ubergang zur Einheit ,Teterower und Malchiner Becken", in der
der Malchiner See und die Uferwaldbereiche liegen (Umweltkarten M-V
2021),

Bei der landesweiten Aufnahme der Landschaftsbildelemente wurden zugleich
Landschaftsbildraume ausgegliedert. Dabei wurden landschaftliche Situatio-
nen zusammengefasst, die das gleiche Erscheinungsbild besitzen ("Raume
gleicher Erlebbarkeit").

Der Untersuchungsraum ist demnach der Landschaftsbildtypengruppe der
Higel- und Endmordnengebiete sowie dem Landschaftsbildtyp der méBig bis
starkwelligen Higel- und Endmordnengebiete mit acker- und Griinlandnut-
zung sowie teilweise groBeren Waldfidchen zuzuordnen,

Der Malchiner See und sein unmittelbares Umfeld erzeugen eine sehr hohe
Bedeutung des Planungsraumes fur die landschaftsgebundene Erholung.

Vorbelastungen bestehen durch die sidlich angrenzende Landesstralle mit
begleitendem Radweg sowie durch die Bebauung innerhalb der Ortslage.

Bearbeitungsstand: September 2022 ' Bebauungsplan Nr. 9
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2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima des Untersuchungsraums wird durch ozeanische Einflisse gepragt.
Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem Westsektor zuzuordnen,
wobei die Sidwestwinde dominieren.

Gegenlber der Klstenregion ist die mittlere Windgeschwindigkeit im Pla-
nungsraum geringer. Weiterhin ist mit abnehmenden Ostseeeinfluss eine
Abnahme der Luftfeuchte sowie eine Zunahme der taglichen und jahreszeitli-
chen Temperaturamplituden, der Frostgefdahrdung, der Winterstrenge und
der Sonnenscheindauer zu verzeichnen.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8°C. Der Jahresdurch-
schnittsniederschlag betréagt im Mittel 542 mm.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches
keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Nordlich des Planungsraumes grenzt das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Malchiner See und Umgebung" an. Ostlich und sidlich des
Geltungsbereiches erstreckt sich das Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See". Das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See" grenzt ebenfalls im Norden und siidlich
der LandesstraBe an.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung des oben dargestellten Vorhabens erfolgt nun im
Folgenden die Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die zu unter-
suchenden Schutzglter.

2:3:1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung

Mit der Umsetzung der Planung entstehen wéhrend der Bauphase baubeding-
ter Larm und Emissionen im geringen Umfang. Zusatzlich ist wahrend der
Bauphase mit einem erhéhten Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Grundsatzlich dient die Planung dazu, die touristische Infrastruktur far die
Region zu verbessern. Damit soll der vorhandenen Nachfrage an Unterbrin-
gungsmdoglichkeiten fir Feriengaste entsprochen werden.

' Béarbeitungsstand: S'ép'terhbe'r 2022 ' ' : Bé'ba'u'ungsmah Nr. 9
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Der Planungsraum besitzt aufgrund der attraktiven Lage eine besondere
Qualitat ftr die Erholung. Die Umsetzung dieser Planung wird dazu beigetra-
gen, dass Unterbringungsmdéglichkeiten im gehobenen Preissegment in einer
naturnahen und reizvollen Lage am Malchiner See das bestehende Angebot
an Ferienunterkinften erganzt.

Innerhalb der Betriebsphase werden keine Immissionen erzeugt, die im
Sinne des Immissionsschutzrechts zu relevanten Belastungen fiihren werden.
Wohnnutzungen befinden sich in ausreichender Entfernung.

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber eine Zufahrt zur Landstra-
Be L 20. Fur das Abstellen von Fahrzeugen ist ein zentraler Parkplatz vorge-
sehen. Die derzeitige Verkehrsmenge ist sehr gering und wird durch die
Begrenzung des Vorhabens auf bis zu 50 Ferienhdauser mit maximal 200
Betten nur in geringem MafBe erhoht.

Es ist zu erwarten, dass sich das Verkehrsaufkommen vorrangig am Wochen-
ende und in den Sommermonaten erhéht. MaBnahmen zur Verldngerung der
Saison in die Herbst- und Wintermonate sind geplant. Weiterhin ist anzu-
nehmen, dass der das Ferienhausgebiet umgebende Freiraum starker als
bisher zur Naherholung frequentiert wird.

Da bereits durch eine Campinganlage angrenzend zum Planungsraum sowie
weitere Unterkinfte eine Unterbringung von Gdsten und eine touristische
ErschlieBung vorhanden ist, wirkt hier bereits eine Vorbelastung.

Dardber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fiir erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung vor.
Gefahren und Risiken fiir Gesundheit und Leben sowie eine Verschlechterung
der Lebensbedingungen durch zuséatzliche Umweltbelastungen sind nicht zu
erwarten.

2:3:1:2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie
biologische Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur
und Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben
auf Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Da sich die Regelungsabsichten ausschlieBlich auf die in § 10 BauNVO defi-
nierten Erholungsnutzungen ausgerichtet sind, werden der Erholung dienen-
de Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt,
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Die Ausdehnung der Sondergebiete beschrénkt sich weitestgehend auf Berei-
che mit bestehender Intensivackernutzung.

Die geplanten Ferienhduser sollen abschnittsweise entstehen. Dabei erfolgt
die Baufeldfreimachung grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit. Wertbiotope
mit einer besonderen Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz wurden
ihrem gesetzlichen Schutzstatus entsprechend nicht als Baugebiet tUberplant.

Auswirkungen in der Bauphase

Eine Beseitigung oder Beeintrachtigung von Wertbiotopen oder gesetzlich
geschitzten Biotopen ist mit der Festsetzung von Sondergebieten gemaB
§ 10 BauNVO nicht erforderlich.

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die als Sonderge-
biet geplanten Grundstiicksteile ausschlieBlich von geringer bis mittlerer
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind.

Biotope:

Mit einem ausreichend groBen Abstand der geplanten Erholungsnutzungen
zu den Wertbiotopen und der Uferzone des Malchiner Sees wird sicherge-
stellt, dass Uber den Erhalt dieser Strukturen hinaus auch die Funktion als
Lebensraum der erfassten Tierarten erhalten wird.

Eine Nutzung des Uferstreifens beschrankt sich auf die bestehende Badestel-
le und den vorhandenen Bereich des Bootsverleihs einschlieBlich Nebenge-
baude. Dabei wird die Nutzungsintensitdt durch die Platzordnung des Inten-
sivackerbetriebes beschrankt,

Negative Auswirkungen auf den Malchiner See und seine Uferzone konnen
damit ausgeschlossen werden.

Fauna:

Es haben Erfassungen zur Brutvogelfauna durch das Blro PLAN AKZENT
Rostock stattgefunden. Die Kartierung der Brutvogel und Nahrungsgaste
erfolgte wahrend funf Begehungen im Zeitraum Marz bis Juni 2016 im Be-
reich des Vorhabens, zuzliglich eines entsprechenden Umfeldes von 200 m
oder 500 m flr Greifvogel und Kraniche. Bei spateren Begehungen der Fla-
che erfolgten Nachfolgekartierungen fiir ausgewahlte Arten in den Jahren
2018 bis 2021. Die Ergebnisse der Kartierungen sind innerhalb des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags dargestellt.

Beeintrachtigungen von hoheren Arten und Lebensgemeinschaften durch
Versiegelung und Flacheninanspruchnahme kénnen durch das zurickhaltende
Planungskonzept und einen ricksichtsvollen Ablaufplan vermieden werden.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei europdischen Vogelarten, die
diese Bereiche aufsuchen, bereits ein Gewdhnungseffekt an die durch Rad-
weg und LandesstraBe ausgehenden Storreize eingetreten ist.
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Dennoch kdnnen sekundédre Storungen innerhalb der Bauphase beispielswei-
se bei der Errichtung von Wegen und Gebauden zumindest flr europdische
Vogelarten nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Durch die Vorpragung des Planungsraumes mit Radweg und LandesstraBe
weisen potenziell vorkommende Brutvogelarten im Einflussbereich dieser
linearen Verkehrseinrichtungen eine geringe Empfindlichkeit gegen Storfak-
toren auf. Die Fluchtdistanz ist eher gering, so dass sie sich als Kulturfolger
an den menschliche Einflisse angepasst haben.

Betroffenheit von Brutvdgeln der Offenlandbereiche

Die Feldlerche (Alauda arvensis) wurde im Untersuchungsraum als regelma-
Biger Brutvogel der Offenlandbiotope kartiert. Es wurden zwei Brutreviere
innerhalb des Geltungsbereiches und ein weiteres Revier innerhalb des 200
m-Umfeldes auf Ackerflachen festgestellt.

Aufgrund der Moglichkeit von Bruten innerhalb der Baufelder bzw. nah an-
grenzend ist eine Zerstdérung von Nestern und Gelegen bzw. eine Tétung von
britenden Vogeln oder deren Nachkommenschaft im Rahmen der Baufeld-
freimachung nicht auszuschlieBen,

Fur Brutvogel, die sich jahrlich einen neuen Nistplatz suchen, ist das Nest
nach dem Ausflug der Jungvogel funktionslos. Fiir diese Féallen ist das Brut-
habitat, innerhalb dessen im Folgejahr ein neuer Neststandort gesucht wer-
den kann, als relevante Lebensstatte flr die Beurteilung heranzuziehen.

Trotz Inanspruchnahme nachgewiesener Brutpldatze kann vom Erhalt der
Fortpflanzungsstdtte ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des Brutha-
bitats weitere vergleichbare Brutmoglichkeiten finden, an denen die Brutvo-
gel ihr neues Nest bauen kénnen.

MaBnahmen:’

— VermeidungsmaBnahme VA 2. Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvogel des
Offenlands

Die Baufeldberaumung ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzuftih-
ren. Die MaBnahme ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
Bei Baufeldberaumung im Winter/Frihjahr hat der Baubeginn unmittelbar im An-
schluss zu erfolgen, um Brutversuche von Offenlandbriitern zu vermeiden.

Ziel der MaBnahme ist die Vermeidung der Verletzung und Tétung sowie die Zersto-
rung von Fortpflanzungsstétten von Brutvogeln (Offenland).

— SchutzmaBnahme SA 1: Okologische Baubegleitung

Fur die Baufeldmarkierung (SA 3) ist im Rahmen der OBB fiir die Dauer der Bau-
maBnahme die Kontrolle der zeitgerechten Markierung von Rohbdden sowie die
Funktionalitdt vor und wéhrend der gesamten Brutzeit (01.04. - 31.07.) sicherzu-
stellen.

7 PLAN AKZENT Rostock, Oktober 2021 S
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Ziel der MaBnahme ist der Erhalt der Populationen durch eine friihzeitige Uberwa-
chung und Sicherung mdaglicher Lebensstétten und Habitate sowie die Gewéhrleis-
tung zur Tétung von Individuen.

— SchutzmaBnahme SA 3: Baufeldmarkierung im Offenland zum Schutz der Feldler-
che (Pfdhle und Flatterband, 01.04. - 31.07)

Bei Bauunterbrechungen im Baufeld, die ldnger als 10 Tage andauern, ist Rohboden
innerhalb der Offenlandstandorte mit Flatterband und Pfdhlen abzuspannen, um
eine Besiedlung durch die Arten zu verhindern.

Ziel: Vermeidung der Verletzung und Tétung von Brutvigeln sowie der Zerstérung
von Fortpflanzungsstétten

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und SchutzmaBnahme kann
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden ver-
mieden werden.

Betroffenheit von Brutvégeln an und innerhalb von Gebéduden

Im Bereich des Bauernhauses ,Stolt" auBerhalb des Geltungsbereiches wur-
den Gebdudebriiter festgestellt.

Insbesondere potenzielle Brutflaichen an Gebduden kénnen durch Baufeld-
freimachungen wédhrend der Brutzeit gefahrdet werden. Daher ist eine Bau-
zeitenregelung vorgesehen. Im Umfeld des Vorhabens sind weitere geeignete
Flachen als potenzielle Brut- und Nahrungshabitate fir die Art vorhanden, so
dass ein Ausweichen der Arten auf andere Flachen mdglich ist.

MalBnahmen®

- VermeidungsmabBnahme VA 2: Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvogel der
Geholze  und  Siedlungen, Untersuchung  von  Brutpldtzen  vor  Fél-
lung/Baufeldfreimachung

Die Baufeldberdumung der Gehélze und Abbruch/Erneuerung der Gebdude ist im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Unmittelbar vor den
Abholzungen oder Abbruch/Erneuerung der Gebdude sind die Gehélze/Gebdude auf
potenzielle Brutstétten/Nischen durch einen Gutachter oder eine fachlich geeignete
Person im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu untersuchen. Die Kontrolle
ist auBerdem Grundlage zur Erfassung des MaBnahmenumfanges fur die Nisthilfen
der MaBnahme ACEF 2.

Ziel der MaBnahme ist die Vermeidung der Verletzung und Tétung sowie die Zersto-
rung von Fortpflanzungsstéatten von Brutvégeln (Gehélzbriiter).

— AusgleichmaBnahme ACEF 2: Bedarfsweiser Ausgleich von Brutplédtzen durch
Anbringen von Nistkédsten
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Zeitnah zur Baufeldfreimachung bzw. bis spdtestens Ende Februar sind bei der
Kontrolle nachgewiesene Bruthcéhlen/Nischen im rdumlichen Umfeld zu ersetzen.
Die Zahl der erforderlichen Nistkésten resultiert aus der Kontrolle der zu féllenden
Baume/ freizumachenden Gebédude durch einen Fachexperten (VA 2). Diese sind in
der Umgebung an geeigneter Stelle anzubringen.

Die Késten sind im Verhéltnis 1:2 zu ersetzen. Die Auswahl der Késten fir Brutvi-
gel hat entsprechend nachgewiesener Héhlen mit unterschiedlichen Einfluglochgro-
Ben wie 26-28 mm, 32-35 mm bzw. 40-45 mm zu erfolgen.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und SchutzmafBnahme kann
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden ver-
mieden werden.

Betroffenheit von Brutviégeln der Gehdlze und Wélder

Es wird davon ausgegangen, dass mdgliche Bruthabitate von Gehdlzbritern
nicht durch baubedingte Arbeiten beansprucht oder beeintrachtigt werden.

Ein artenschutzrechtlich relevanter Verlust von Geholzstrukturen, der zum
Verlust des Bruthabitats fithren wiirde, findet nicht statt.

Im Umfeld des Vorhabens sind weitere geeignete Flachen als potenzielle
Nahrungshabitate fiir die Art vorhanden, so dass ein Ausweichen der Arten
auf andere Flachen moglich ist. Es werden keine artenschutzrechtlichen
Konflikte erwartet.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und SchutzmafBinahme kann
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden ver-
mieden werden.

Amphibien

Zusammengefasst wurden mehrere Reproduktionsversuche mit sicherem

bzw. wahrscheinlichem Erfolg von Erdkrote, Knoblauchkrite, Moorfrosch,
Teichfrosch und Grasfrosch nachgewiesen.

Die nachgewiesenen Reproduktionsstdatten und auch deren naheres Umfeld
werden weder Uberplant noch beeintrdachtigt.

Die o. g. Arten haben wahrend ihrer Wanderbewegungen zwischen Laichge-
wéasser und der Sommer- und Uberwinterungshabitate einen Aktivitdtsradius
zwischen 500 m und 1.500 m.

Wanderbewegungen zwischen Sommer- und Winterlebensraum erfolgen im
Friahjahr und Herbst. Die Kartierergebnisse lassen keine konzentrierten
Wanderbewegungen vermuten. Ein Einwandern der Artengruppe in die Bau-
feldbereiche kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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Die Bauzeit ist auBerhalb der Hauptwanderungszeit von Amphibien vorzuse-
hen. Sollte sich die Bauzeit verschieben, so sind im Geltungsbereich potenti-
ell vorkommende Amphibien in Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde durch geeignete Absperrungen vom Baugeschehen fernzuhal-
ten. Geeignete Winterquartiere der Amphibien befinden sich nicht innerhalb
der Baufelder. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
kann somit verhindert werden. Die Einhaltung ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu dberwachen.

Flederméuse

Geeignete Winterquartiere fur Fledermduse sind nicht vorhanden. Gebadude-
abbriche mit mdglichen Tagesquartieren sind in der Zeit zwischen Oktober
und Marz, also auBerhalb der Besiedlung, geplant. Sollte sich die Bauzeit
verschieben, so sind durch Fachpersonal Kontrollen der Abbruchgebaude auf
Besiedlung durch Flederméduse durchzufliihren,

Sofern Besiedlungen der Gebaude als Schlafplatz festgestellt werden, sind
vor den Abrissarbeiten Fledermauskdsten bzw. -bretter als vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen an geeigneten Bdumen oder Gebduden innerhalb des
Plangebietes zu installieren. Auf diese Weise werden entsprechende Ersatz-
habitate flr Fledermdause in einem raumlichen Zusammenhang geschaffen.

Unter Einhaltung dieser MaBBnahmen lassen sich keine negativen Auswirkun-
gen auf die lokale Population ableiten. Der Geltungsbereich steht den vor-
kommenden Fledermausarten grundsatzlich auch mit der Umsetzung der
Planung uneingeschrankt als Jagd- und Nahrungshabitat zur Verfligung.

Bauzeitenregelung

Mit der ortlich begrenzten, tageszeitlichen Bauzeitenregelung, d.h. einem
Verzicht auf Bautadtigkeiten wdhrend der Dammerungs- und Nachtzeit im
Waldgebiet wird die Stérung wahrend der Aktivitédtsphase von Fledermausen
vermieden. Die Bauarbeiten sind mit Baubeginn ab 1 Std. nach Sonnenauf-
gang sowie Bauende bis 1 Std. vor Sonnenuntergang durchzufihren.

Der Verzicht auf Bautatigkeiten in der Dadmmerungs- und Nachtzeit sichert
die storungsfreie Nutzung des Gebietes wahrend der Hauptaktivitatszeiten
der Tiere.

Ziel der MaBnahme ist die Vermeidung von Stérungen der Fledermause
wahrend der Hauptaktivitatszeiten.
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Fledermausgerechte Beleuchtung

Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung von
Kollision bzw. Stérungen im Bereich der Flugrouten ist eine naturvertragliche
Beleuchtung der Parkpldtze, Gebdude und Nebenanlagen einzustellen. Dies
beinhaltet die Schaffung eines auf den Wegraum konzentrierten Lichtkegels,
die Reduktion der Leuchtmittelleistung und die Ausstattung der StraBenbe-
leuchtung mit einer Zeitsteuerung zur Regelung der Beleuchtungsdauer.
Weiterhin sind entweder Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-
Leuchten mit einer Lichtfarbe von weniger als 3.000 K zu verwenden.

Die Beleuchtung ist mit einer guten Abschirmung zu versehen, d.h. nur das
Zielobjekt wird beleuchtet ohne himmelwartiges Restlicht (KLAUS et al.
2005). Die Beleuchtung der AuBenanlagen soll daher nur mit nach unten mit
einem auf die Flachen konzentrierten Lichtkegel und maximal 80° schrag zur
Seite strahlenden Laternen erfolgen. Indirekte Beleuchtungssysteme wie
Wandfluter oder Metallspiegel sind zu vermeiden.

Ziel der MaBnahme ist der Erhalt der lokalen Fledermauspopulation durch
helligkeitsangepasste Beleuchtung, um Lichtbarriere-wirkungen zu mindern.

Negative baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt lassen sich insgesamt
nicht ableiten.

Auswirkungen in der Betriebsphase

Der Entzug von Lebensraumen ist fir Pflanzen und Tiere auf den Planungs-
raum selbst und die damit in Verbindung stehende Festsetzung von Sonder-
gebieten begrenzt.

Die Begrenzung der mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Eingriffe auf
ein der Vorbelastung und Eignung des jeweiligen Planungsraumes entspre-
chendes Mal} sichert die unter 2.2.2 bewerteten hochwertigen Biotope und
Lebensraume auBerhalb der Sondergebiete nachhaltig in ihrem Bestand.

Beeintrachtigungen von hoheren Arten und Lebensgemeinschaften sind
deshalb fiir die Betriebsphase weitestgehend auszuschlieBen.

Béarbeitungsstand: September 2022 éebauungéplan Nr. 9
,Ferienhausgebiet Dahmen - Rothenmoor™

Umweltbericht



CSejte |33

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldache

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden MaBnahmen haben keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache. Es werden ausschlieBlich minder-
wertige Ackerflaichen um 20 Bodenpunkte (berplant und die mdglichen
Neuversiegelungen beschranken sich in ihrem Umfang auf 26.990 m?2.

Die mit der Planung verbundenen Neuversiegelungen werden im Rahmen des
Eingriffs-Ausgleichs-Konzeptes durch geeignete MaBnahmen vollstandig
ausgeglichen.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Fir das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass innerhalb der Sondergebiete
die verbliebenen Funktionen durch Neuversiegelung verloren gehen. Diese
Flaéchen werden durch den bau- und anlagebedingten Teilverlust der Boden-
funktionen und Verdnderung der gewachsenen Bodenstruktur irreversibel
beeintrachtigt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden keine Schadstoffe freigesetzt.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass alle Baufahrzeuge in einem
technisch einwandfreien Zustand sind, um den Austritt von Treibstoffen,
Schmierélen, Ammoniak, Schwefelverbindungen etc. zu vermeiden.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie, so ist der verun-
reinigte Boden umgehend ordnungsgemaf zu entsorgen und gegen unbelas-
teten Boden auszutauschen.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Durch die Planung werden keine Gewdsser berihrt.

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des Grund-
wassers nicht zu beflrchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,
zu versickern.

Verunreinigtes Niederschlagswasser ist zu sammeln und einer fachgerechten
Verwertung oder Entsorgung zuzuflthren.

In diesem Falle sind bei einem ordnungsgemé&Ben Betrieb des Vorhabens
keine Gefahrdungen des Boden- und Grundwassers durch dauerhafte
Stofffreisetzungen grundsatzlich zu beflrchten.

Allerdings besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr die potenzielle
Gefadhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle,
Ammoniak, Schwefelverbindungen ...) insbesondere in Senken, in denen sich
das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von eventuell erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge
auf ihren technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Méngel an Fahrzeugen
sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der
Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugflihrer der Baufahrzeuge auf
diese potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungs-
gemaBen und umsichtigen Bauausflihrung belehrt.

Lagerpldtze sind in einem ordnungsgemdBen Zustand zu halten, der ein
Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es
dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden
umgehend ordnungsgemdl3 zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden
auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestim-
mungen zu kontrollieren und durchzusetzen.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes
durch das bau-, anlage- und betriebshedingte Gefdhrdungspotenzial des
Schadstoffeintrags in Boden- und Grundwasser ist bei ordnungsgeméBer
Bauausfihrung nicht zu erwarten.
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Klima und Luft sind mit
dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Ferienhausgebiet Dahmen - Rothenmoor"™ nicht zu
erwarten.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Anzahl und GroBe der neu geplanten Ferienhauser fligt sich mafBvoll in
den bestehende Kulturlandschaft ein. Die Maximale H&he baulicher Anlagen
wurde soweit beschrankt, dass keine zusatzlichen Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Die Wahrnehmbarkeit von geplanten baulichen Anlagen wird durch den
vorhandenen und geplanten Gehdlzbestand an Einzelbaumen, Strauchern
und Waldgebieten erheblich gemindert.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berlcksich-
tigung des geringen Versiegelungsgrades, der geplanten Hohe, der Gestal-
tung sowie der Vorpragung der baulichen Anlagen nicht ableiten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Der festgelegte Planungsraum grenzt an ein Gebiet gemeinschaftlicher Be-
deutung DE 2341-302 ,Malchiner See und Umgebung" und an ein EU-
Vogelschutzgebiet DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kum-
merower See".

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Moglichkeit der Betroffenheit
der unter 2.2.9 aufgefiihrten Arten sowie deren Lebensrdaume geprift. Die
unter 2.2.9 genannten Schutzgebiete waren ebenfalls Gegenstand dieser
Prifung. Die EntwicklungsmaBnahmen und -ziele zum Erhalt der FFH-Arten
sowie den FFH-Lebensraumtypen werden durch das Vorhaben unter Berlick-
sichtigung der zu erwartenden Wirkfaktoren nicht erheblich beeintrdch-
tigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt insbesondere vor, wenn glnstige

Erhaltungszustande des Natura 2000-Gebietes nicht mehr bestandig sind,
Funktionen des Gebietes gestort werden oder Artenbestande abnehmen.

Unter Berdcksichtigung der baubedingten Wirkfaktoren in Verbindung mit
dem Bauablauf sowie aufgrund der beschriebenen anlage- und betriebsbe-
dingten Wirkungen bestehen aus gutachterlicher Sicht keine Anhaltspunk-
te daflir, dass Beeintrachtigungen auf die untersuchten Natura 2000-Gebiete
vorhabenbedingt hervorgerufen werden kénnten.
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Eine flr das untersuchte Vogelschutzgebiet relevante zusatzliche Segmentie-
rung landschaftlicher Freirdume findet nicht statt.

Insgesamt wird damit deutlich, dass die begriindete Mdéglichkeit einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der untersuchten Schutzgebiete durch das Vorhaben
nicht besteht.

Es ist weder ursachlich flr das Fortbestehen derzeit ungtinstiger Erhaltungs-
zustande von Lebensraumtypen, noch beeinflusst es den Erhaltungszustand
der untersuchten FFH-Arten.

Im Einflussbereich des Vorhabens sind keine weiteren Vorhaben bekannt, die
einzeln oder im Zusammenwirken mit dem o. g. Vorhaben geeignet sind,
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den untersuchten Naturpark und
das Vogelschutz- und Landschaftsschutzgebiet zu erzeugen. Insgesamt
besteht weder durch das Vorhaben noch durch ein kumulatives Zusammen-
wirken mit anderen Planen und Projekten die Mdéglichkeit einer erheblichen
Beeintrachtigung der untersuchten Schutzgebiete und der jeweilig maBgebli-
chen Bestandteile. Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertrédglich in Bezug auf die untersuchten Schutzge-
bietskulissen des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2341-
302 ,Malchiner See und Umgebung" und des EU-Vogelschutzgebietes
DE 2242-401 ,,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See".

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches
keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Der gesamte Planungsraum liegt jedoch in einem siedlungstopographisch
gunstigen Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlich-
keit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesam-
tes far Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfor-
dert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V),
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2.3.2 Anfélligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV), die
die in Anhang I genannten Mengenschwellen (iberschreiten, sind beim Bau
und Betrieb des geplanten Ferienhausgebietes nicht vorhanden.

Das Vorhaben unterliegt somit nicht den Anforderungen der Storfallverord-
nung. Eine erhebliche Gefahr des Austretens wassergefahrdender Stoffe
besteht mit dem geplanten Vorhaben nicht. Das Vorhaben ist nicht geeignet
schwere Unfdlle zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfihrung des zu prifenden

Vorhabens auf die Stabilitdt und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Natur-

haushalts im Planungsraum keine wesentlichen positiven Auswirkungen

héatte.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen und der Kompensa-
tion von unvermeidbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
des Untersuchungsgebiets durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans, fligen sich die geplanten Erweiterungen
gut in den Bestand ein.

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der
Wirkungen des geplanten Vorhabens unter Beriicksichtigung der zu erwar-
tenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Neuversiegelungen wurden auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert.
Betroffen ist ein anthropogen vorbelasteter Standort von ausschlieBlich
geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Die komplette Vegeta-
tionsdecke ist anthropogen lberpréagt.
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Unter Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wechselwirkungen treten mit dem Schutzgut Boden auf. Versiegelungen von
Boden bedeuten einen Verlust an Lebensraum, der im Rahmen der Kompen-
sationsplanung ausgeglichen werden muss (siehe Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung).

Schutzgut Fldache

Unter Punkt 2.2.4 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Flache ermittelt werden. Wechselwirkungen mit
anderen Schutzglitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn
eine wesentliche Veranderung des Bodens fiihrt zu Verschiebungen im Pflan-
zenbestand, was nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren
flihrt.

Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die
Beeintréachtigung von Lebensraumen mit Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Erweiterung eines anthropo-
gen vorgepragten Gelandes als auBerst gering zu bewerten.,

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll der Geltungsbereich der Intensivlandwirtschaft entzogen und
im Weiteren zu einem attraktiven Ferienhausstandort entwickelt werden. Damit
entfallt zukinftig der Eintrag von Dlnge- und Pestizidmitteln auf das empfindliche
Okosystem des Malchiner Sees.

Der Planungsraum erscheint als idealer Standort fur die vorliegende Planung, da
dieser direkt an die Ortslage anschlieBt und hochwertige Biotope nicht betroffen
sind. Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender Standorte

konnten so vermieden werden,
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3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansdtzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal
argumentativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen
an die Umweltprifung wurden im Rahmen der frihzeitigen Beh&rdenbeteili-
gung der zustandigen Fachbehdrden ermittelt,

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring (iberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermit-
teln.

Das vorhabenbezogene Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen
durch geeignete UberwachungsmaBnahmen und Informationen unter Beriick-
sichtigung der Bringschuld der Fachbehtrden nach § 4 Abs. 3 BauGB in
regelmaBigen Intervallen nach Realisierung des Vorhabens zu prifen und
gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Dahmen plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Reali-
sierung des Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder
weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nach-
hinein zutreffen bzw. erhebliche unvorhersehbare Umweltauswirkungen
aufgetreten sind.

Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehoérden. Alle
mit dem Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind
durch den Vorhabentrager zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Umweltvertréaglichkeit bzw. die Geneh-
migungsfahigkeit des Bebauungsplans sind die vorhersehbaren Aus-
wirkungen der mit dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben auf den beson-
deren Artenschutz bzw. auf den europdischen Habitatschutz. Entsprechend
wurden durch das Blro PLAN AKZENT Rostock entsprechende gutachterliche
Untersuchungen durchgefihrt.

Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden innerhalb des Umweltberichtes
berlcksichtigt.
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4, Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Von wesentlicher Bedeutung fir die Umweltvertraglichkeit bzw. die Geneh-
migungsféahigkeit des Bebauungsplans sind die vorhersehbaren Auswirkungen
der mit dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben auf den besonderen Arten-
schutz bzw. auf den europaischen Habitatschutz. Entsprechend wurden durch
das Buro PLAN AKZENT Rostock entsprechende gutachterliche Untersu-
chungen durchgefihrt.

Die Ergebnisse mit dem Bearbeitungsstand Juni 2021 lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

.Der festgelegte Planungsraum grenzt an ein Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2341-302 ,Malchiner See und Umgebung" und an ein EU-
Vogelschutzgebiet DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kum-
merower See". Schutzziel des Gebiets gemeinschaftlicher Bedeutung ist der
Erhalt des Vorkommens von insgesamt 9 Lebensraumtypen (LRT) und 38
Arten mit besonderem Schutz- und MaBnahmenerfordernis. Darunter sind
Lebensraumtypen Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungssta-
dien (6210) und Kalktuffquellen (7220) sowie die Art Eremit (1084) prioritér.
Schutzziel des EU-Vogelschutzgebiets sind 84 Vogelarten mit Brut-, Durch-
zugs- und/ oder Uberwinterungsbestand.

Nach Prifung geht von dem Vorhaben keine bzw. eine nicht erhebliche Be-
eintrachtigung auf alle Arten und Lebensraumtypen bis auf die Art Kranich
aus, auf die sich das Plangebiet mit erheblichen Beeintrdachtigungen aus-
wirkt., Diese Beeintrédchtigungen kénnen durch vorhabensbezogene MaBnah-
men zur Schadensbegrenzung gemindert werden, so dass noch tolerierbare,
nicht erhebliche Beeintrdchtigungen fur Kraniche verbleiben. Die Vertraglich-
keitsprifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass die Beeintrdchtigun-
gen der Schutz- und Erhaltungsziele der genannten Schutzgebiete durch das
geplante Vorhaben ,Bebauungsplan Nr. 9 ,Ferienhausgebiet Dahmen-
Rothenmoor" als nicht erheblich im Sinne des § 34 BNatSchG zu werten sind.

Es waren auBerdem aus Artenschutzsicht folgende Artengruppen zu priifen:
Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kdéfer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere,
Sédugetiere und Végel. In Hinblick auf die Arten lassen sich die Zugriffsverbo-
te des § 44 BNatSchG Abs. (1) Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, To-
ten), Abs. 1 Nr. 2 (Storung wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG (Ent-
nahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten)
unter Berlicksichtigung artspezifischer MaBnahmen ausschlieen."

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Umwelt als Summe der be-
schriebenen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben
im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Biotoptypenkartierung

Anhang 02 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Anhang 03 FFH-Vertrdaglichkeitspriifung GGB

Anhang 04 FFH-Vertrdglichkeitspriifung VSG

Anhang 05 Vertrdglichkeitspriifung Landschaftsschutzgebiet

Anhang 06 Vertrdaglichkeitspriifung Naturpark

Anhang 07 Ergdnzung zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
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