Gemeinde Dahmen

Bebauungsplan Nr. 9
,Ferienhausgebiet Dahmen - Rothenmoor”

"1‘;; F’h‘!{r.;ng'.-fn'e.';dz-h?h l

Begriindung
Satzung — September 2022

Y2 BAUKONZEPT o) 500
& ) i 4\-(:*{! ) |. jljw’ info@baukonzept-nb.de

www.baukonzept-nb.de



Inhaltsverzeichnis

1.
2l
2.2

W

o000 u A
W N = -

O W W 0 W 00N O O O
v A W N ()TN &5

O O v
I\JH-

e
= o

s
N

Bearbeitungsstand: Septérﬁber 2022

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS 3
Rechtsgrundlagen 4
Planungsgrundlagen 4
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 5
VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN 5
BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES 5
INHALT DES BEBAUUNGSPLANS 12
Stadtebauliches Konzept 12
Art und Mal3 der baulichen Nutzung 14
MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft 13
Ortliche Bauvorschriften 15
Verkehr 16
Umweltprifung 16
IMMISSIONSSCHUTZ 19
WIRTSCHAFTLICHE INFRASTRUKTUR 19
Energie-, Wasserver- und Entsorgung 19
Gewasser 20
Telekommunikation 20
Abfallentsorgung/Altlasten 20
Brandschutz 20
DENKMALSCHUTZ 21
Baudenkmale 21
Bodendenkmale 24
KOSTENUBERSICHT 21
EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG 22
UMWELTBERICHT als gesonderter Teil der Begrindung

Bebauungsplén- Nr. 9

.Ferienhausgebiet Dahmen-Rothenmoor”

Begriindung



:f.'_!il_lB

1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Gemeinde Dahmen liegt innerhalb eines der touristischen Zentren des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Nachfrage nach individuellen Uber-
nachtungs- und Urlaubsmoglichkeiten wachst weiterhin, insbesondere auch im
Umfeld des Malchiner Sees. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mitt-
leres Mecklenburg/Rostock weist diesen Bereich als Tourismusschwerpunkt-
raum aus. Hier soll die touristische Entwicklung schwerpunktmaéaBig durch den
weiteren Ausbau und die Abstimmung der vorhandenen touristischen Angebo-
te sowie durch eine verbesserte Vielfalt der Angebote erfolgen. Dies betrifft
auch die Gemeinde Dahmen.

Die kontrollierte Entwicklung einer eigenstandigen Ferienhaussiedlung in un-
mittelbarer Ndhe des Malchiner Sees mit dem Ziel, das touristische Potenzial
weiter zu entwickeln, wird von der Gemeinde seit langerer Zeit angestrebt.

Fiir den Bereich zwischen dem uferbegleitenden Wald am Malchiner See im
Norden, landwirtschaftlich genutzten Fléchen im Osten, der LandesstraBBe L 20
im Siden und der Ortslage Dahmen im Westen, plant die Gemeinde Dahmen
die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 9 ,Ferienhausgebiet Dahmen-
Rothenmoor®.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahmen hat in ihrer Sitzung am
14.01.2020 die Anderung des mit dem Aufstellungsbeschlusses vom
04.07.2017 fir den Bebauungsplan Nr. 9 formulierten Planungsziels beschlos-
sen. Entgegen der bisherigen Zielstellung eines Wochenendhausgebietes soll
ein Ferienhausgebiet gemaB § 10 Abs. 4 BauNVO festgesetzt werden.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung tiber die 2. Anderung des Aufstellungs-
beschlusses am 25.08.2020 erfolgte die Reduzierung des Geltungsbereiches
auf die Flurstiicke 2, 3, 4, 6 und 7 der Flur 5, Gemarkung Dahmen.

Zielstellung des Vorhabens ist die Festsetzung eines Ferienhausgebietes ge-
maB § 10 Abs. 4 BauNVO und damit der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von Ferienhdusern in aufgelockerter, regi-
onaltypischer Bauweise.

Zur Gewahrleistung der Versorgung der Feriengéaste, aber auch der Einwohner
von Dahmen, sollen kleinere gastronomische Einrichtungen, wie z. B. ein Ca-
fé oder Bistro, und eine kleine Verkaufseinrichtung fiir Lebensmittel bzw. Wa-
ren des tédglichen Bedarfs vorgesehen werden.

Die Anbindung an den vorhandenen Rad- und Wanderweg sind von zentraler
Bedeutung fur die Attraktivitat des geplanten Sondergebietes.

Bearbenungsstand:Septenwber2022 Bebauungsplan Nr. 9
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. I S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. I S.
3908)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S, 344,
2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V8. 1033)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Dahmen in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fir innere Verwal-
tung M-V, Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libe-
cker Strafe 289-19059 Schwerin vom September 2019

Lagebezug: ETRS1989 UTM Zone 33N (EPSG-Code: 25833); H(’jhenb‘ezug;
DHHN2016

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 9
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<3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1: 2.000
dargestellt und umfasst eine Fldche von etwa ca. 7,6 ha. Der Planungsraum
erstreckt sich auf Teilflachen der Flursticke 2, 3, 4 und 7 der Flur 5, Gemar-
kung Dahmen.

4, Vorgaben aus iibergeordneten Planungen
Raumordnung

Bauleitpldne unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, libergeordnete und zusam-
menfassende Pldne oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemé&B § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichne-
rischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine
Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben flr nachfolgende Abwé&gungs- oder Ermessensentschei-
dungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berlcksichti-
gungspflicht.

Fur Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Dahmen ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

« Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Artikel 159 der Verordnung vom 19,
Juni 2020 (BGBI. I S. 1328)

« Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S, 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Geset-
zes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

« Landesverordnung (ber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

« Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August
2013

Bearbeitungsstand: September 2022 ' Bebauungsﬁlah Nr. 9
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Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfur sind § 4
Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Der Planungsraum ist dem Oberzentrum Rostock und der Stadt Teterow als
Mittelzentrum zuzuordnen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V stellt den Planungsraum als Vor-
behaltsgebiet Tourismus dar.

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V besagt, dass Randgebiete des
Kistenraums und das Kistenhinterland dort, wo sich besondere Vorausset-
zungen flur eine umwelt- und sozialvertragliche Intensivierung des Tourismus
bieten, als Entlastungs- und Erganzungsgebiete zu den Hauptferienorten ent-
wickelt werden sollen. Die Erweiterung des touristischen Angebots z. B. durch
die Ansiedlung von Ferienhdusern und -wohnungen sowie die erganzende Inf-
rastruktur haben in solchen Randgebieten eine besondere Bedeutung (G 4.6
[5] LEP M-V).

Die wesentlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ergeben sich jedoch aus der Landesverordnung des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Mittleres Mecklenburg/ Rostock. In diesem wird der Gel-
tungsbereich u.a. als Tourismusschwerpunktraum dargestellt.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem RREP MMR (Lage des Planungsraum rot markiert)
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In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusentwicklungsrdume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und
Funktion fiir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen wer-
den. Dies ist bei der Abwdgung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaBBnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu be-
ricksichtigen. (3.1.3 Tourismusrdume G (1))

In den Tourismusschwerpunktraumen des Binnenlandes, zu der auch die Ge-
meinde Dahmen z&hlt, soll die touristische Entwicklung schwerpunktmaBig
durch den weiteren Ausbau und die Abstimmung der vorhandenen touristi-
schen Angebote sowie durch eine verbesserte Vielfalt der Angebote erfolgen.
(3.1.3 Tourismusrdume G (3))

GemafB des Grundsatzes 3.1.3 Tourismusrdume G (13) ist bei der Neuerrich-
tung die Intensitdt der Nutzung an die Belastbarkeit des Naturraumes und der
Infrastruktur anzupassen. Bestehende Platze sollen landschafts- sowie be-
darfsgerecht ausgebaut werden.

Des Weiteren wird der Planungsraum durch ein Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft sowie teilweise durch ein Trinkwasserschutzgebiet eingefasst. Durch
die Ausweisung des Planungsraumes als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist
eine Prifung der Betroffenheit der Belange der Landwirtschaft erforderlich.
Die im Planungsraum vorhanden Boden sind Sande mit Bodenwertzahlen von
durchschnittlich 25 Bodenpunkten. Die Ertragsféahigkeit ist demnach sehr ge-
ring und es wird kein hochwertiges Ackerland entzogen.

In Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung soll dem Ressourcenschutz
Trinkwasser ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeut-
samen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen sollen
so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fur
die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt werden (LEP MV 7.2 [2] Vor-
behaltsgebiete Trinkwassersicherung).
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Touristische Bedeutung des Planungsraumes und seiner Umgebung:

Vorwegzustellen ist die gute Verkehrsanbindung des Planungsraumes. Uber
die Bundesautobahn A 19 mit der Abfahrt Linstow ist Dahmen in nur 15 Minu-
ten erreichbar. Fiir die Anreise mit dem Zug stehen die Bahnhofe in Waren
und Teterow zur Verfigung.

Die Umgebung des Planungsraumes ist dazu bereits touristisch gut erschlos-
sen. Insbesondere die Erlebbarkeit des Natur- und Landschaftsraumes
wird durch gezielte Fihrungen des Naturparks ,Mecklenburgische Schweiz",
des Hotels SchloB Ulrichshusen und im Bereich der Ivenacker Eichen mdoglich
gemacht.

Als friihgeschichtliche Sté&tten kénnen das Burgtal in Rothenmoor-Sagel,
,Tribeschendorf® am Malchiner See, der Turmhigel/Motte in Moltzow sowie
diverse prahistorische Statten wie z.B. Hlgelgraber in den umliegenden Wal-
dern und Feldern erkundet werden.

Gutshé&user in Ulrichshusen-Tressow, Basedow, Ivenack, Kummerow, Gitz-
kow, Dobbin und Dobbertin sowie Museen bzw. Ausstellungen im SchloBmuse-
um Gulstrow, das Mlritzeum in Waren, das Agroneum in Alt Schwerin, die Gal-
lerie in Teterow sowie die Tdpferei in Panschenhagen vermitteln Baukultur
und Kunst an die interessierten Besucher.

Kirchen in Rambow, Schwinkendorf, Kirch Grubenhagen, Bristow, Teterow,
Basedow Malchin der Pilgerpfad - Rambow-Tressow-Lupendorf-Hinrichshagen-
Moltzow-Sagel vervollstéandigen das kulturhistorische Angebot innerhalb des
tourisitschen Einzugsgebietes.

Zu den kulturellen Highlights gehdren zweifelsfrei die Konzerte im Rahmen
der Festspiele Mecklenburg-Vorpommern in Ulrichshusen, die Konzerte in Dar-
gun sowie die Kunstausstellungen in Teterow und Kummerow sowie die Top-
fermarkte in Burg Schlitz und Panschenhagen.

Weitere Freizeitangebote wie Angeln, Jagen, Reiten und Radfahren werden
in Abhé&ngigkeit der jeweiligen Zuldssigkeitsbestimmungen vielfach angebo-
ten.

Bearbeitungsstand: September 2022 ' Bebauungsplan Nr. 9
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Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dahmen stellt den Pla-
nungsraum als ,Flache fir die Landwirtschaft" sowie Umgrenzung von Fldchen
fir MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dar.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB erfolgt parallel die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Es wird auf das entsprechende Verfah-
ren verwiesen.

Waldabstand

GeméaB § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten.

Dieser Abstand wird in der vorliegenden Planung zu den angrenzenden Wal-
dern eingehalten.

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungspbh Nr. 9
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B Beschaffenheit des Plangebietes

Der Planungsraum des Bebauungsplanes befindet sich zwischen den Ortslagen
Dahmen und Rothenmoor im Landkreis Rostock. Im Norden grenzt der Bereich
an den uferbegleitenden Wald am Malchiner See, im Stden an die Landesstra-
Be L 20, im Westen an die Ortslage Dahmen und im Osten an landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich selbst wird weitestgehend ackerbaulich bewirtschaftet.
Zum Aufnahmezeitraum wurde die Flédche jedoch als Ackerbrache angespro-
chien.

Durch die periodische Bodenbearbeitung setzt sich die Ackerbegleit- oder Se-
getalvegetation aus Arten zusammen, die ihren Vegetationszyklus, d. h. die
gesamte Entwicklung in sehr kurzer Zeit durchlaufen. Hier sind ,Allerweltsar-
ten" zu finden, die keine besonderen Anspriiche an ihren Lebensraum stellen.

Hochwertige Biotopstrukturen, wie das im Sidosten befindliche naturnahe
Feldgeholz sowie das nordostlich gelegene temporédre Kleingewdsser und auch
die Flachigen Geholzflachen westlich und nordwestlich des Geltungsbereiches
werden bewusst nicht Uberplant, um unnétige artenschutzrechtliche Konflikte
vermeiden zu kénnen.

Innerhalb des Planungsraums befindet sich die Ruine eines ehemaligen Bau-
ernhauses, deren marode Bausubstanz leider nur noch den Abbruch zul&sst.
GroBflédchige Versiegelungen bestehen dartiber hinaus nicht.

Bearbeitungsstand: Septen1ber2022- Bebadﬁﬁéspbn Nr. 9
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Zusammenfassend ist der gewdhlte Geltungsbereich des Bebauungsplans als
struktur- und gehdlzarm einzuschétzen. Gesetzlich geschitzte Baume noérdlich
und nordwestlich befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches und sollen in
das Gesamtkonzept integriert werden.

Das bestehende Geldndeniveau ist als weitgehend eben zu bezeichnen. Es
umfasst Geldandehéhen zwischen 10,0 und 13,0 m Uber NHN. In Richtung Nor-
den und Osten fallt das Gelande ab.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparkes ,Mecklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See". Der westliche Teil liegt innerhalb des
Wasserschutzgebietes ,Dahmen®, Schutzzone 3.

Nordlich des Planungsraumes grenzt das Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung (GGB) ,Malchiner See und Umgebung" an. Ostlich und sidlich des
Geltungsbereiches erstreckt sich das Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See". Das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgi-
sche Schweiz und Kummerower See" grenzt ebenfalls im Norden und sldlich
der LandesstraBBe an.

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 9
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6. Inhalt des Bebauungsplans
6.1 Stddtebauliches Konzept

Mit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dahmen ist
seit dem 07.05.2006 am oOstlichen Rand des Ortsteils Dahmen ein der Erho-
lung dienendes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
dargestellt.

Aufgrund von eigentumsrechtlichen Vorbehalten und einer fehlenden Konkre-
tisierung dieser Darstellungen mangelt es bis heute an der Umsetzung des
Ferienhausgebietes. Teilflaichen werden beispielsweise als Wohngrundstlick
genutzt und die Eigentiimer haben deutlich gemacht, dass sie keine Uberpla-
nung ihrer Grundstiicke wlnschen. Dartber hinaus hat sich auf Teilflachen
Wald entwickelt, so dass verschiedene o6ffentliche Belange gegen die Umset-
zung des etwa 3 ha groBen Ferienhausgebietes stehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und den dazu vorliegenden Investiti-
onsabsichten soll das besagte Ferienhausgebiet verlagert und mit Leben er-
fallt werden. Einflussfaktoren sind dabei der Abstand zu Wohnnutzungen der
Ortslage zur Vermeidung von Immissionskonflikten, Abstand zu Schutzgebie-
ten, Wald sowie Lebensraumen mit besonderen artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen. Die Ausdehnung der festgesetzten Ferienhausgebiete orientiert sich
an der FlachengroBe von drei Hektar der bisherigen Flachennutzungsplandar-
stellungen. Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass die geplante Bele-
gungsdichte mit Feriengdsten auf ein wirtschaftlich notwendiges aber dennoch
naturvertragliches MaB angepasst wird.

Der Bebauungsplan unterwirft sich damit der ausdricklichen Zielstellung, dass
die Zuldssigkeit eines Ferienhausgebietes nicht mehr als 200 Bettenplatze er-
moglicht wird, um die Vertraglichkeit des Vorhabens innerhalb des sensiblen
Landschaftsraums zu gewdahrleisten.

Weil die Vorschriften des § 9 BauGB eine Festsetzung des HochstmaBes der
Anzahl zulédssiger Ferienhduser, der Anzahl der Nutzungseinheiten oder Bet-
tenpldatze nicht zulassen, soll durch die konkrete Festsetzung von Grin- und
Verkehrsflachen, eine auf den tatsachlichen Bedarf ausgelegte Anordnung und
Dimensionierung von Baugrenzen sowie eine Beschrankung des MaBes der
baulichen Nutzung diese Vorgabe iiber Umwege abgesichert werden.

Die raumliche Zuordnung des dazu einbezogenen Geltungsbereiches erfolgt
unter der MaBgabe der Einhaltung des gesetzlichen Waldabstandes von 30 m.
Ebenso wurden gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Bereiche, die dem euro-
paischen Habitatschutz unterliegen, nicht in die Planung einbezogen.

Bearbeitungsstand: September 2022 BebaUungsMan Nr. 9
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Die zukinftigen Nutzungen und alle daraus resultierenden Auswirkungen sind
so zu steuern, dass ein sanfter naturvertréglicher Tourismus im Nahbereich
des Malchiner Sees keine erheblichen Storreize schafft. Sowohl die stadtebau-
liche Gliederung als auch die geplanten Kubaturen nebst Grinzasuren sind mit
Verweis auf das stddtebauliche Konzept daran ausgerichtet,

emarkung Dahme

Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Dahmen
"Ferienhausgebiet Dabimen - Rothenmoor

Stdiehsdicher Fnniort tearnd Actgpast 2021
Abbildung 3: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: Baukonzept Neubrandenburg GmbH, Juli 2021)

Die Festsetzungssystematik wird durch eine kleinteilige Gliederung von Bau-
gebieten, Verkehrs- und Grinflachen sowie weiteren einschrankenden Rege-
lungen zum MafB der baulichen Nutzung bzw. zur baulichen Gestalt ein klares
stadtebauliches Bild der Zuldssigkeiten zeichnen.

-Bearbeitungsstand: -Septe'r-r-\ber 2022 ' - Bebauung-spl_éﬁ_N}. 9
, Ferienhausgebiet Dahmen-Rothenmoor”
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6.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungsabsichten der Gemeinde Dahmen beschranken sich auf die in
§ 10 BauNVO definierten Erholungsnutzungen. Entsprechend ist die Festset-
zung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet" er-
forderlich.

Die Errichtung von bis zu 50 Ferienhdusern mit einer maximalen Grundfldache
von 120 m2 soll nach regionstypischem Vorbild erfolgen. MaBgeblich ist dabei,
dass die angestrebte Hoéchstzahl von 200 Bettenpldtzen nicht Uberschritten
wird. Entsprechend erfolgte eine feinteilige Gliederung des Planungsraumes
durch Verkehrsflachen und schmale aber bedarfsgerechte Baufelder.

Teilflachen des Sondergebietes, die allein der Versorgung bzw. der Verwaltung
der Feriengdste dienen, sollen zur Vermeidung der Errichtung weiterer Ferien-
hdauser in den zuldssigen Nutzungen entsprechend eingeschrankt werden.

Zulassig sind Ferienhauser mit einem Vollgeschoss. Die Nutzung eines ausge-
bauten Dachgeschosses ist jedoch mdglich. Entsprechend wurde die Dachnei-
gung auf einen Bereich zwischen 35° und 55° beschrankt.

Aufgrund der Kompaktheit der Ferienhausgebiete entspricht die zuldssige
Grundflachenzahl der Obergrenze von 0,4 gemdall § 17 Abs. 1 BauNVO. Uber-
schreitungen der Grundflachenzahl sollen im Sinne des Vermeidungs- und Mi-
nimierungsprinzips unzuldssig sein.

Um unndétige Fehlentwicklungen mit unvorhersehbar grofen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, wird die maximale Hohe der Fe-
rienhdauser auf 8,50 m Uber dem jeweilig zugewandten Fahrbahnrand der an-
grenzenden ErschlieBungsstraBBe begrenzt.

Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb der Ferienhausgebiete SO FH 1 sind gemdall § 10 Abs. 4
BauNVO Ferienhduser zuléssig, die dauerhaft zur Anmietung durch einen
wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung ste-
hen.

2. Das Ferienhausgebiet SO FH 2 dient ausschlieBlich der Versorgung und
der Unterbringung der fir die Ferienhausnutzung notwendigen Infra-
struktur. Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen fiir die Verwaltung,
fir Gastronomie und Versorgung, fur Sport und Wellness, fir Einzelhan-
delsbetriebe mit tourismusbezogenem Hauptsortiment, gebietsversor-
gende Handwerksbetriebe wie Frisore sowie sonstige Raume flr freie
Berufe im Sinne des § 13 BauNVO,

3. Die maximale Grundfldchenzahl ist fir die Ferienhausgebiete SO FH 1
und 2 auf 0,4 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf
die zuldssige Grundflachenzahl nicht Uberschritten werden.

Bearbenungsstand:Septehﬂber2022 Bebauungsplan Nr. 9
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4. Fur Ferienhduser dirfen ein Vollgeschoss, die maximale Grundflache von
120 m?2 sowie eine maximale Firsthohe von 8,50 m nicht (iberschritten
werden. Als unterer Hohenbezugspunkt gilt der jeweils zugewandte
Fahrbahnrand der anliegenden ErschlieBungsstraBe.

6.3 MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope, die ein Erhaltungsgebot erfordern wiirden. Unabhdangig da-
von sind MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschddigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen fihren kénnen, unzuldssig.

Uber den Ausgleichsbezug des § 1 a Abs. 3 BauGB hinaus haben die planen-
den Gemeinden (ber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Mdéglichkeit, landschafts-
pflegerische Manahmen bzw. Flachen als Entwicklungsziele festzusetzen.

Nachstehende Festsetzungen zielen vor allem auf die auBere Eingrinung des
geplanten Ferienhausgebietes ab. Hier sollen sich im Ubergang zur freien
Landschaft Feldgehdlze entwickeln, die in Ihrer Funktion als Lebensraum und
Eingrinung auch als Pufferzone flr Biotope und Lebensrdume auBerhalb des
Planungsraumes dienen kénnen.

Innerhalb des Ferienhausgebietes kann ein naturnaher Gehoélzbestand nicht
die Qualitat als Lebensraum erfillen. Hier liegt der Schwerpunkt der mit B
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auf den gestalterischen Ansatzen zur Begriinung des
Planungsraumes aus stadtebaulicher Sicht.

Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:
1. Die mit A festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Feldgehdlze heimi-

scher Baum- und Straucharten zu entwickeln.

1. Die mit B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Siedlungsgehdlze zu
entwickeln.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stédte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ortliche Bau-
vorschriften erlassen zu konnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestal-
tungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fiir ein solches Handeln ist
durch § 86 Abs. 3 LBauO M-V gegeben.

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 9
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Die Planung sieht die Errichtung von reetgedeckten Ferienhdusern mit einer
Grundflache von maximal 120 m?2 vor. Weitldufige Grundsticke mit groBeren
Abstanden zwischen den Gebduden erhohen die Aufenthaltsqualitat im Pla-
nungsraum. Das Konzept zielt damit nicht auf den Tagestourismus, sondern
auf einen langerfristigen Aufenthalt der Urlauber ab.

Zur Sicherung des stdadtebaulichen Erscheinungsbildes sind ortliche Bauvor-
schriften erforderlich:

1. Dacheindeckungen von Ferienhdusern sind als Sattelddcher, Krippel-
walm- oder Walmdédcher mit einer Dachneigung von 35° bis 55° zulds-
sig.

2. Dacheindeckungen von Ferienhdusern mit blauen, gelben, griinen und
violetten Dachsteinen sind unzuldssig.

6.5 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die beste-
henden Zufahrten ausgehend der LandesstraBe L 20. Die innere ErschlieBung
erfolgt Uber private StraBenverkehrsflachen.

Das Abstellen der Fahrzeuge der Feriengdste erfolgt am jeweiligen Grundstiick
der Unterkidnfte. Im Bereich der Rezeption ist ein Parkplatz vorgesehen.

Einrichtungen des ruhenden Individualverkehrs sind entsprechend zentral im
Bereich des geplanten Rezeptionsgebdaudes sowie an den jeweiligen Ferien-
hausern selbst vorzuhalten.

6.6 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine
Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der
ein gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. MaBgeblich
fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen sind die Realisierung und der
Betrieb einer Ferienhaussiedlung mit bis zu 200 Bettenplatzen einschlieB3lich
der erforderlichen Nebenanlagen.

Der Planungsraum ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropo-
gen Uberpréagt. Er unterliegt einer regelmaBigen Bodenbearbeitung und Dln-
gung. Als hochwertige Biotope zu bezeichnen sind das sich im Siddosten befin-
dende naturnahe Feldgeholz sowie das nérdlich gelegene temporare Kleinge-
wasser,

'Bearbenungsstand:Septenwber2022 Bebauungsplan Nr. 9
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Von wesentlicher Bedeutung fir die Umweltvertraglichkeit bzw. die Genehmi-
gungsfahigkeit des Bebauungsplans sind die vorhersehbaren Auswirkungen
der mit dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben auf den besonderen Arten-
schutz bzw. auf den europdischen Habitatschutz. Entsprechend wurden durch
das Bliro PLAN AKZENT Rostock entsprechende gutachterliche Untersuchun-
gen durchgefihrt.

Die Ergebnisse mit dem Bearbeitungsstand Juni 2021 lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

~Der festgelegte Planungsraum grenzt an ein Gebiet gemeinschaftlicher Be-
deutung DE 2341-302 ,Malchiner See und Umgebung" und an ein EU-
Vogelschutzgebiet DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower
See", Schutzziel des Gebiets gemeinschaftlicher Bedeutung ist der Erhalt des
Vorkommens von insgesamt 9 Lebensraumtypen (LRT) und 38 Arten mit be-
sonderem Schutz- und MaBnahmenerfordernis.

Darunter sind Lebensraumtypen Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Ver-
buschungsstadien (6210) und Kalktuffquellen (7220) sowie die Art Eremit
(1084) prioritdr. Schutzziel des EU-Vogelschutzgebiets sind 84 Vogelarten mit
Brut-, Durchzugs- und/ oder Uberwinterungsbestand.

Nach Prifung geht von dem Vorhaben keine bzw. eine nicht erhebliche Beein-
trachtigung auf alle Arten und Lebensraumtypen bis auf die Art Kranich aus,
auf die sich das Plangebiet mit erheblichen Beeintrdchtigungen auswirkt. Die-
se Beeintrdachtigungen kénnen durch vorhabensbezogene MaBBnahmen zur
Schadensbegrenzung gemindert werden, so dass noch tolerierbare, nicht er-
hebliche Beeintrdchtigungen fur Kraniche verbleiben.

Die Vertrdglichkeitspriifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass die Be-
eintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele der genannten Schutzgebie-
te durch das geplante Vorhaben ,Bebauungsplan Nr. 9 ,Ferienhausgebiet
Dahmen-Rothenmoor" als nicht erheblich im Sinne des § 34 BNatSchG zu wer-
ten sind.

Es waren auBerdem aus Artenschutzsicht folgende Artengruppen zu prifen:
Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Sdu-
getiere und Végel. In Hinblick auf die Arten lassen sich die Zugriffsverbote
des & 44 BNatSchG Abs. (1) Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Toéten),
Abs. 1 Nr. 2 (Stérung wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG (Entnah-
me, Beschéddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten) unter
Berticksichtigung artspezifischer MaBnahmen ausschlieBen."

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 9
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6.7 Sport- und Spielanlagen

Sport- und Spielanlagen sind in Baugebieten nach den §§ 2-10 BauNVO all-
gemein zuldssig bzw. ausnahmsweise zulassungsfahig.

Auch die Festsetzung von Grinflachen mit entsprechender sport- bzw. spiel-
bezogener Zweckbestimmung ist fiir den in Rede stehenden Planungsraum zu
unkonkret, um die tatsédchlichen Auswirkungen bzw. die Eingriffsintensitat be-
urteilen zu kénnen.

Vorliegend soll zur Vermeidung von Missverstdandnissen (ber die Bebaubarkeit
der in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstiicke und zur Einschrankung
der Zuldssigkeit von Ferienhdusern im Sinne der angestrebten Obergrenze
von 200 Bettenplatzen eine eigensténdige Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB erfolgen.

Wahrend Sport- und Spielplatze als Grinflachen mit entsprechender Zweckbe-
stimmung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nur festgesetzt werden kénnen,
wenn der Charakter als Grinflache tatséchlich pragend ist und auch dauerhaft
pragend sein wird, sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO einer-
seits nicht auf Uberwiegend griine bzw. begrinte Sport- und Spielanlagen,
andererseits auch nicht auf Gberwiegend nicht bebaute Freiflachen begrenzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Ferienhausgebiet Dahmen-Rothenmoor™ sollen
insbesondere kombinierte Sport- und Spielanlagen zur Freizeitgestaltung der
Feriengaste moglich sein. Aus diesem Grund beinhaltet die Planung erganzend
zur zeichnerischen Festsetzung weitere Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung. Die Gemeinde hat dazu den festgesetzten Rahmen fir die Bebauung
mit 5.000 m?2 ausreichend groB gewdhlt, um bauliche Erweiterungen nicht von
vornherein auszuschlieBen bzw. von einem Plandnderungsverfahren abhangig
zu machen.,

Entsprechend werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Auf der Flache fir Sport- und Spielanlagen sind Spielplatze, Tennisplat-
ze, Minigolfanlagen, Golfabschlagpldtze sowie sonstige Anlagen zum
Ballspielen auf einem Kleinspielfeld zuldssig. Die zuldssige Grundflache
von 5.000 m2 darf nicht Uberschreiten.

Bearbeitungsstand: Septenwber2022 Bebauungsplan Nr. 9
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7 Immissionsschutz

Ausgehend vom festgesetzten Sondergebiet befindet sich die nachstgelegene
betriebsfremde Wohnnutzung westlich des Geltungsbereichs in der Ortslage
Dahmen mit einem Abstand von rund 150 m.

Immissionsschutzrelevante Wirkungen durch Luftschadstoffe, Larm, Licht oder
Geruch werden durch das Vorhaben nicht (ber das bestehende Maf3 hinaus
erzeugt.

8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und Entsorgung

Fur die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine An-
passung des im Planungsraum bestehenden Versorgungsnetzes mit Wasser,
Abwasser oder Energie erforderlich. Neu geplante Gebdude innerhalb des
festgesetzten Ferienhausgebietes sind an die offentliche Trinkwasserversor-
gung und Schmutzentwdsserung anzuschlieBen (Anschluss- und Benutzungs-
zwang).

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschlieBen und zur Klaranla-
ge Ziddorf abzuleiten. Die technischen Anschlussbedingungen und -
moglichkeiten sind Uber den Zweckverband ,Mecklenburgische Schweiz" mit
den Stadtwerken Teterow abzustimmen.

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten
Flachen einer Versickerung oder Verdunstung zugefiihrt werden. Dartber hin-
aus ist die Einleitung in bestehende Gewésserstrukturen maoglich.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers ist
nicht zu beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt werden, die
die Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewadsserschutz ist zu beachten, dass die
Errichtung von Erdwarmesondenanlagen in der Schutzzone IIl der Wasserfas-
sung Dahmen unzuldssig sind. Weitere Verbote und Nutzungsbeschréankungen
aus der Schutzzonenverordnung und den damit verbundenen Bedingungen
und Auflagen aus wasserrechtlichen Rechtsnormen sind zu beachten und ein-
zuhalten.
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8.2 Gewadsser

Der westliche Teil des Planungsraumes (Flurstiick 6 und 7, Flur 5, Gemarkung
Dahmen) befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Dahmen" Schutz-
zone 3.

Oberflachengewdsser sind weder als stehende noch als flieBende Gewadasser
von der Planung betroffen. Zum nordlich gelegenen Malchiner See als Gewas-
ser I. Ordnung wird ein ausreichend groBer Abstand von mindestens 170 m
eingehalten.

8.3 Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht ausreichend mit Telekommunikationsli-
nien der Telekom erschlossen.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Wédhrend der BaumaBnahmen auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsfla-
chen (vererdete Miullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwasser, u.a.) sind die der unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Rostock sofort anzuzeigen.

Bei der Baudurchfihrung ist darauf zu achten, dass der im Rahmen des Bau-
geschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung
gemé&B den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zugefihrt wird. Der Bodenaushub ist auf die Einstufung
nach LAGA zu untersuchen.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradlini-
ger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Fur die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt die
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken,

Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen
mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090). Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass
sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fiir den Katastrophen-, Rettungs- und Brand-
schutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16
t befahren werden kann (DIN 14090).
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Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist gem. dem Arbeitsblatt W 405 (Februar
2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fiir mind. 2
Stunden eine Léschwassermenge von mind. 96 m3/h in maximal 300 m Entfernung
zu gewahrleisten,

Da diese Menge nicht aus dem anliegenden Trinkwasserversorgungsnetz entnommen
werden kann, soll dieser Bedarf durch eine Loschwasserzisterne bzw. Loschwasser-
brunnen abgesichert werden.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Baudenkmale vorhanden.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind innerhalb des Geltungsbereiches kei-
ne Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfédrbungen
entdeckt werden, sind diese gemdafl § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzlglich anzuzeigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
eigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehor-
de kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs.
3 DSchG M-V).

10. Kosteniibersicht

Der Investor verpflichtet sich im Rahmen eines Stddtebaulichen Vertrages
geméaB § 11 BauGB unter anderem zur Ubernahme sédmtlicher Planungskosten.
Negative finanzielle Auswirkungen sind flir die Gemeinde Dahmen damit nicht
vorhersehbar.
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11. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich:

SO Ferienhausgebiet:

Verkehrsflachen:

Sport:

Siedlungsgehdlze geplant:

Feldgehdlze geplant:

Sonstige Grinflachen:

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

76.194 m?
31635 m#
9,386 m=
6.832 m2
5.1L3F m2
11106 2
12347 12

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe ermit-
telt. Der Geltungsbereich umfasst berwiegend Sandacker (ACS) mit der Wertstufe
0 und einem Biotopwert von 1. Zusatzlich werden nordwestlich ruderalisierte Teil-
flachen mit der Wertstufe 2 und dem Biotopwert 3 (berplant.

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Storquellen (Landesstrae L20) ist zu beachten. Be-
tragt dieser mehr als 100 m und weniger als 650 m, ist ein Lagefaktor 1,00 zu be-
racksichtigen.

topverdanderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintriachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsver-
lust), ergibt sich das Eingriffsflachendaquivalent durch Multiplikation aus der vom Ein-
griff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem La-

gefaktor.

Biotop
ACS
RHU
ACS

Flache in m?
32.850
5.417
9.336

Biotop-
wert

Bearbeitungssfand: Sepiember 2022

Lage-
faktor

1,00

1,00
1,00

Fldche * Biotopwert *
Lagefaktor

i 32.850 * 1 * 1{00 7
5.417 *1%* 1,00
9336 *1%1,00

Summe:

Eingriffsflichen-
dquivalent

_ [m2EFA]

58.437

s
16.251
9.336
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Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents flir Funktionsbeeintrdchtigung
von Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintréchtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdanderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Ein-
griffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung),
d. h. sie sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte
Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréchtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen.

Mittelbare Wirkungen oder Beeintrdchtigungen von gesetzlich geschiitzten
Biotopen oder Biotopen ab einer Wertstufe von 3 sind mit den vorliegenden
Planungen nicht zu erwarten.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der
Versiegelung bzw. Uberbauung von Flichen verbunden. Das fihrt zu weiteren
Beeintrachtigungen insbesondere der abiotischen Schutzgiiter, so dass zuséatz-
liche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Es ist biotoptypunabhédngig die
teil-/vollversiegelte bzw. iiberbaute Flache in m2 zu ermitteln und mit einem
Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu berlicksichtigen.

Das Eingriffsflaichendquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung
wird tber die multiplikative Verknlipfung der teil-/vollversiegelten bzw. iiber-
bauten Flache und dem Zuschlag fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung
ermittelt:

Flr den Bau der Ferienhduser und den erforderlichen Nebengebduden mit den
bendtigten Verkehrsflachen sind Versiegelungen notwendig.

Anteil Neuversiegelung laut GRZ 12.654 m?2

Verkehrsflachen: 9.336 m?2
Sport: 5.000 m=2
Summe Neuversiegelung: 26.990 m?2
Vollversiegelte bzw. Zuschlag fiir EFA= Vollversiegelte Eingriffsflachen-
iiberbaute Fliche ____Vollversiegelung , Fldche * Zuschlag dquivalente EFA
26.990 m2 0,5 26.990 * 0,5 13.495
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendquivalente: 13.495 |

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenédquivalenten ergibt sich durch Addition der mul-
tifunktionale Kompensationsbedarf,

'Bearbéi-tungsstand: September 2022 Bebauung'splah Nr. 9
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EFA filr Teil- Multifunktionaler Kom-
m2 EFA fiir Biotop- m2 EFA fiir Funkti- /Vollversiegel :
i + T + = pensationsbedarf [m?2
beseitigung onsbeeintréachtigung ung bzw. EFA]
Uberbauung
58.437 0 13.495 71:932

Der multifunktionale Kompensationsbedarf (Punkt 2.7) betrégt 71.932 EFA.

Zu 4. Kompensation des Eingriffes

(B) MaBnahme 2.13 ,Anlage von Feldgehélzen®

Die Planung sieht im Bereich der mit ,B" gekennzeichneten Fldchen die Entwicklung

von Feldgehdlzen heimischer und standortgerechter Geholze vor.

Anforderungen fir Anerkennung:

L

L]

L]

nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte 1l Punkt 6.1 GLRP) sowie in Rast-

vogelgebieten der Stufen 3 und 4 in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung

in der Agrarlandschaft (Karte Il Punkt 7.1 GLRP)

andere Standorte nur in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde

stufiger Aufbau des Feldgehdlzes (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen | und 1.

Ordnung)

keine wirtschaftliche Nutzung

Vorlage eines Pflanzplanes:

- Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten naturnaher Feldgehalze
aus maglichst gebietseigenen Herkiinften (siehe Definition gesetzlich geschitzter Bioto-
pe, Nr. 4.3 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

- Pflanzung von mindestens 5 Baum- und 5 Straucharten

- Anteil von Baumgeholzen ca. 10 %

- ab Flachengréfen von 0.5 ha Anteil Baumgehdlze ca. 30 %

- Pllanzgréfen: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm, 3-triebig

- Pflanzabstande: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m

- Verankerung der Baume
- Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss durch Schutzeinrichtungen

Vargaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Pflege der Geholze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergrasung
tber einen Zeitraum von 5 Jahren
- Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, Heister und Straucher hei mehr als 10 % Ausfall
- hedarfsweise Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen
- Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen
- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frithestens nach 5 Jahren
Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
- Pflegemalinahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche Schnittmafinah-
men, um ein weiteres Aushreiten zu verhindern
MindestflachengraRe: 1.000 m?, maximal 2.0 ha
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Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch den Erwerb von Okopunkten des
Okokontos Nr. LRO-003 ausgeglichen.

Die ermittelten Eingriffe konnen damit vollstandig kompensiert werden.

Ermittlung des Einzelbaumverlusts

Gesetzlich geschiitzte Baume (Badume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden) als
auch Baume, die der Eingriffsregelung unterliegen, sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens auszugleichen, sofern eine Beseitigung fir die Umset-
zung des Vorhabens notwendig ist.

Finf Baume mit Stammumféngen zwischen 50 und 150 cm sowie ein Baum
mit einen Stammumfang bis 250 c¢cm sind innerhalb der Vorhabenflache davon
betroffen und missen entsprechend ausgeglichen werden.

Die Kompensation ist nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V vom
15.10.2007 zu behandeln. Entsprechend ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
sieben Einzelbaumen als Neuanpflanzungen.

Fir den Verlust gesetzlich geschiitzter Baume ist zudem eine Ausnahmenge-
nehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock er-
forderlich.
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