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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt sudlich des Riemser
Wegs im rickwartigen Bereich der stral3en-
begleitenden Bebauung. Es umfasst voll-
standig das Flurstlick 163/8 der Flur 1, Ge-
markung Gristow mit einer Flache von ca.
0,26 ha.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich
von Gristow und grenzt nérdlich und &stlich
an Wohnbebauung. Im Westen schlieRen
private Gartennutzung mit kleineren bauli-
chen Anlagen an. Im Siden endet der Sied-
lungsbereich an einem Feldweg, der den
Siedlungsbereich gegentber der offenen
Landschaft begrenzt.

Abbildung 1: Plangebiet (weiss) mit angrenzenden Nut-
zungen, Quelle Luftbild: www. geoportal-vg.de

1.2 Rechtsgrundlage

Die Planung beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (GBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394),

- Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert,

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

1.3 Planungserfordernis

Planungsrechtlich befindet sich das Vorhaben im Auf3enbereich geman § 35 BauGB. Der planungs-
rechtliche Innenbereich endet hinter der ,letzten baulichen Anlage, die einer Hauptnutzung dient.
Die bestehenden Nebenanlagen sind zwar dem Innenbereich akzessorisch zuzurechnen, bilden
jedoch fur sich noch keinen Innenbereich nach § 34 BauGB. Die mit der Planung verfolgten Nut-
zungen fallen auch nicht unter die im Auf3enbereich privilegierten Nutzungen. Fir den Planbereich
besteht kein sonstiges Baurecht.

Weder liegt das Plangebiet somit im planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB noch ist
die Flache Bestandteil eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB (s.a.). Fir ein Vorhaben besteht
somit ein Planungserfordernis (Bebauungsplan).
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1.4 Verfahren

Mit der Planung soll eine anthropogen vorgenutzte (Gewachshauser, Stallanlagen) innerhalb eines
bestehenden Siedlungsbereichs nachverdichtet werden. Das Verfahren soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung / Um-
weltbericht durchgeflhrt werden.

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréle
der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20 000 m?, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die zuldssige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplans liegt mit 1.213,5 m? weit unter dem
Schwellenwert von 20.000 m2. Des Weiteren werden in dem Plangebiet keine Nutzungen vorgese-
hen, die nach UVPG oder Landesgesetz der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen. Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen der umliegenden Natura 2000 Ge-
biete ist schon aufgrund des vergleichsweisen grofden Abstands gegeben (vgl. 1.8.3). Kumulierend
zu berilcksichtigende Planungen (mit sachlichem, raumlichem und zeitlichem Zusammenhang) be-
stehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren

- gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 ent-
sprechend;

- kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

- soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden,;

- geltenin den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Plangrundlage

Die Plangrundlage beruht auf einem aktuellen Auszug aus dem ALKIS-Datensystem des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, erganzt um die Hohendaten einer Vermessung im Hohenbezugssys-
tem NHN im Zusammenhang mit der Errichtung eines Neubaus im nérdlichen Teil des Grundstiicks
sowie eines Tierstalls von 2022 durch das Vermessungsburo Haff aus Jatznick.

1.6 Planungsziele

Mit der Planung soll eine im Siedlungsbereich gelegene vorgenutzte Flache im baulichen Zusam-
menhang mit einem angrenzenden bestehenden Wohngebiet entwickelt werden. Das Plangebiet
ist als AuBenbereich einzustufen und kann ohne eine Bauleitplanung nicht bebaut werden. Die
entstehenden Bauplatze dienen dem Eigenbedarf der ortlichen Bevdlkerung. Mit dem weiteren
Ausbau der Wohnnutzung sudlich des Riemser Wegs starkt die Gemeinde den spezifischen Stand-
ort als Wohnstandort
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1.7 Zusammenhang mit iibergeordneten Planungen

1.7.1) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern gehort die Gemeinde Mesekenhagen

zum Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums
Greifswald. Fur eine erfolgreiche Entwicklung
der Gemeinde ist eine kooperative Zusammen-
arbeit zwischen Kernstadten und Umlandge-
meinden erforderlich. Die Stadt-Umland-Raume
sollen so gestarkt werden, dass sie weiterhin ei-
nen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Region leisten.

Die Wohnbauflachenentwicklung orientiert sich
bei nicht zentralen Orten am Eigenbedarf, der
sich aus Grole, Struktur und Ausstattung der je-
weiligen Gemeinde ergibt. Die Ausweisung
neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an be-
baute Ortslagen zu erfolgen. Grundsatzlich ist
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

1.7.2) Ableitung aus dem FNP

Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Me-
sekenhagen weist fur das Plangebiet eine
Wohnbauflache aus. Der Bebauungsplan ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.8) Bestandsaufnahme

T BT e

Abbildung 2: Lage des Plangebiets im Karten-
werk des Flachennutzungsplans (rote Umran-
dung)

1.8.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Das Flurstlick 163/8 gehort einem privaten Eigentimer und historisch im Zusammenhang mit den
nordlich angrenzenden Wohngrundsticken genutzt. Aktuell liegt eine Baugenehmigung fur das FI.-

St. 163/7 auf der Basis des § 34 BauGB vor, die
zum Zeitpunkt der hier vorliegenden Planung
noch nicht umgesetzt ist. Errichtet werden soll ein
Wohngebaude. Das Plangebiet des BP 16 liegt
am sudlichen Rand des Ortes Gristow. Die Flache
selbst ist mit auf einen kleinen Schuppen und ein
Gartenhduschen bebaut. Der Bereich endet hinter
der im Zusammenhang bebauten Ortslage und ist
als Aullenbereich einzustufen, es besteht kein
Baurecht.

Angrenzend bestehen im Norden und Osten ein-
geschossige Einfamilienhduser mit den dazuge-
hdrigen Nebenanlagen. Das gilt auch fur den 6st-
lich angrenzenden bebauten Bereich. Hier be-
steht der Bebauungsplan Nr. 4 ,Griner Weg*.

1.8.2) Bebauungsplan Nr. 4 ,Griner Weqg"“

Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1997
und hat die Schaffung von 10 Einfamilienhdusern
in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) geman §
4 BauNVO zum Ziel. Der Festsetzungskanon des
§ 4 BauNVO ist vollumfanglich Gbernommen bzw.
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nicht eingeschrankt. Die Gebaude sind in eingeschossiger offener Bauweise zu errichten. Die Be-
bauungsdichte liegt bei einer GRZ von 0,3, wobei zusatzlich ein Grinflachenanteil von 0,12 ha
sowie eine TiefenerschlieBung und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in einem Um-
fang von insgesamt 0,125 ha festgesetzt wurde. Mit der sudlichen Ausdehnung des Geltungsbe-
reichs reicht der BP Nr.4 bis an das mit einem Wohngebdude bebaute FI.-St 159/5 und erschlief3t
dieses planungsrechtlich.

1.8.3) Klarstellungssatzung Gristow

Die Bebauung entlang des Riemser Wegs ist Bestandteil Satzung der Gemeinde Mesekenhagen
Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flir das Gebiet
Gristow (Klarstellungssatzung) entsprechend § 34 Abs 4 BauGB. Die Klarstellungssatzung trat
1994 in Kraft und grenzt gemaf § 34 BauGB den als dem Innenbereich zuzurechnenden bebauten
Bereich gegeniber dem gemal § 35 BauGB planungsrechtlich zuzuordnenden Aufienbereich ab.
Der drei Jahre nach der Klarstellungssatzung in Kraft getretene Bebauungsplan Nr.4 (iberlagert
den Bereich der Klarstellungssatzung und verlangert somit den im Zusammenhang bebauten Be-
reich nach Suden.

1.8.4) Zustand von Natur und Umwelt

Das Plangebiet stellt sich als Gartenfreiflache mit Tierhaltung inklusive kinstlichem Teich zur Was-
serversorgung und Gemuiseanbau in eigens dafur erstelltem Treibhaus dar. Im Nordwesten des
Plangebiets steht ein Gartenschuppen flr die Lagerung der fir die Garten- und Tiernutzung not-
wendigen Arbeitsgerate.

Auf dem Flurstlick befindet sich in Fortfihrung der Zuwegung des stdlich gelegenen und mit einem
Schuppen bebauten FIl.-St. 163/6 eine ca. 1,5m hohe Hecke. Randlich im Norden sind Gehélzfla-
chen.

1.8.5) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs finden sich Schutzgebiete im Sinne des Na-
turschutzrechts erst in vergleichsweise grof3er Entfernung.

In ca. 420 m Entfernung zum Plangebiet liegt in dstlicher Richtung das Landschaftsschutzgebiet
,Greifswalder Bodden® und das Naturschutzgebiet ,Fahrenbrink®. Nordlich des Plangebiets liegt in
ca. 560 m Entfernung das Flachennaturdenkmal ,ehemalige Sandentnahmestelle Riemser Ort/
Gristow".

In einem Abstand von knapp 380 m 6stlich zum Plangebiet liegen zudem das FFH-Gebiet 1747-
301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom® und das Vogelschutz-
gebiet 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund®.
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2. Stadtebauliche Planung
2.1) Nutzungskonzept

B L 2 i ]
Das Plangebiet soll in Fortflihrung der angrenzen- R = L == /&

den Wohnbebauung mit freistehenden Einfamili-  Riemser Weg
enhdusern bebaut werden; dabei werden Grund- ' i
stiicksgréRen zwischen 800 m? und 900 m? ange-
strebt. Neben dem Wohnen kénnen vor allem
wohnungsnahe Nutzungen wie Raume flr Freie
Berufe nach § 13 BauNVO, nicht stérende Hand-
werksbetriebe oder kleinere sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe wie z.B. Hausmeisterser-
vice zugelassen werden. Angesichts der raumli-
chen Nahe eignet sich das Plangebiet zusatzlich
als Wohnungsangebot fur Mitarbeiter der For-
schungseinrichtungen auf der Insel Riems.

Die Freiflachen sollen weiterhin als Gartengrund-
stiicke oder fir die Kleintierhaltung genutzt wer-
den koénnen. Die Zuwegung ist Uber die beste-
hende Zufahrt flir das Grundstiick 163/6 vorgese-
hen.

Abbildung 4: moégliche Entwurfsvariante, Hinter-
2.2) Beariinduna einzelner Festsetzunaen grund Ausschnitt aus www.geoportal-vg.de und

ALKIS-Daten
Art der baulichen Nutzung

In FortfUhrung der Umgebungscharakteristik sowie entsprechend der Vorgaben des Flachennut-
zungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung der
Wohnfunktion werden fremdenverkehrliche Nutzungen ausgeschlossen (Beherbergungsbetriebe).
Aufgrund der vom Riemser Weg zurlickgesetzten Lage innerhalb des Baublocks mit nur einer
schmalen Zufahrt sowie der geringen Grdlie des Plangebiets werden Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht den Zulassigkeitskatalog aufgenommen. Gartenbaubetriebe wiirden angesichts ihres
Flachenbedarfs das Vorwiegen der Wohnnutzung in Frage stellen und Tankstellen ein wohnge-
bietsfremdes Verkehrsaufkommen erzeugen.

MafR der baulichen Nutzung

Als Anreiz fUr die Grundstlckseigentumer bereits erschlossene und vorgenutzte Bereiche intensiv
zu nutzen, gewahrt die Gemeinde eine Uberplanung mit einer GRZ von 0,4. Damit sollen zukinftige
Investitionen in die Siedlungsbereiche gelenkt und die Uberplanung noch nicht versiegelter Flachen
vermeiden werden. Unversiegelte Grundstlcksflache sind gemaf § 8 Abs. 1 LBauO M-V als Gar-
tenflache zu gestalten.

Die Umgebung wird durch eine eingeschossige Bebauung mit ausgebautem Steildach gepragt. Um
zu verhindern, dass die innenliegende Bebauung die stralenbegleitenden Gebaude unangemes-
sen uberragt, wird ergénzend eine in der Ortlichkeit sichtbare maximale Firsthdhe von ca. 8,7m
Uber natirlicher Gelandehdhe angenommen. Da das Gelande eine Héhe von ca. 3,3m Uber NHN
aufweist, wird eine max. Gebaudehdthe von 12,0m Uber NHN festgesetzt. Das Mal} beriicksichtigt
bei einer Erdgeschosshéhe von rund 3,0 m bis OK Decke einen Drempel von 0,5 m sowie eine
konstruktive Dachhéhe von rund 5,0 m.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgelegt. Die zukunftige Bebauung
ist innerhalb der gekennzeichneten Flache zu errichten. Dies gilt auch fur Nebenanlagen und Ga-
ragen und Carports. Dadurch werden die Randbereiche des Plangebiets von raumlich wirksamen
baulichen Anlagen freigehalten.
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http://www.geoportal-vg.de/

Die sudliche Begrenzung der Baugrenzen orientiert sich an der ostlich vorhandenen Wohnbe-
standsbebauung auf FI.-St. FI.-St 159/5 (s.a. Kap. 1.8.2), um den Ubergang zur Landschaft zu
vereinheitlichen.

Mit der Festlegung auf eine offene Bauweise bei einer gleichzeitig festgesetzten Einzelhausbebau-
ung wird die zukunftige Bebauung sich in die Umgebung an- und einpassen.

Zur zusatzlichen Sicherung des Ortsbilds werden erganzend ortliche Bauvorschriften erlassen. An-
lehnend an die umgebende Bebauung wird dabei fiir die Dachneigung ein Bereich von 35-50 Grad
Neigung vorgegeben. Die Dachformen entsprechen weitgehend dem Geb&udebestand in der
Nachbarschaft.

2.3) ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt vom nordlich gelegenen Riemser Weg aus Uber die bestehende Grund-
stuckszufahrt.

Angesichts der geringen Lange der Stichstral’e wird im Gebiet nur eine Wendemadglichkeit fur Pkw
vorgesehen. Das Plangebiet kann damit von den Entsorgungsfahrzeugen nicht angefahren wer-
den; die Abfallbehalter sind an den Abholtagen am nahen Riemser Weg bereit zu stellen.

Bei der Einrichtung verkehrsberuhigter Bereiche ist zu beachten, dass dies auf Strallen mit tber-
wiegender Aufenthaltsfunktion, Erschliefungsfunktion und geringem Kraftfahrzeugverkehr erfolgt.
Diese Strallen stehen allen Verkehrsteilnehmern, also auch den Fahrzeugen, auf der gesamten
Verkehrsflache gleichberechtigt zur Verfigung (Mischverkehr). Fir das Verhalten der Verkehrsteil-
nehmer gelten abweichend von den allgemeinen Vorschriften der Straltenverkehrs - Ordnung be-
sondere Regeln. Insbesondere ist das Nebeneinander von FuRgangern, Radfahrern und Kraftfah-
rern im Sinne gegenseitiger Ricksichtnahme geregelt. Verkehrsberuhigte Bereiche miissen des-
halb durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion Gberwiegt und der
Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Bedeutung hat. Entscheidend ist, dass die Fahrzeugfiihrer
schon aus dem &uferen Bild der Verkehrsflache unmissverstandlich den Eindruck gewinnen, sie
befanden sich nicht auf einer "normalen" Stral3e, sondern in einem Bereich mit deutlichem Gewicht
auf den nicht verkehrlichen Nutzungen von Aufenthalt und Spiel.

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze (Trinkwasser, Schmutzwasser,
Gas, Strom, Telekomunikation) angeschlossen. Anschlussmdglichkeiten bestehen im Riemser
Weg an der Einmindung des bestehenden Stichwegs. Die Erschlieffung erfolgt in Abstimmung mit
den Versorgungstragern.

Das gering bis maRig verschmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort verwertet oder versickert
werden. Aufgrund sandiger Béden bestehen gute Voraussetzungen fir die Versickerung. Wird zur
Beseitigung eine Versickerungsanlage (Mulden-, Rigolen- oder Schachtversickerung) errichtet, ist
ein Antrag auf eine Wasserrechtliche Erlaubnis zur Benutzung des Grundwassers bei der Unteren
Wasserbehdrde zu stellen.

Die Abfallentsorgung erfolgt gemafl Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung
von Abfallen im Landkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), ver-
offentlicht im Amtl. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom
05.12.2000, S. 4ff. Diese Satzung gilt weiterhin fir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum
Beschluss einer neuen einheitlichen Satzung fir den neuen GroR3kreis Vorpommern-Greifswald.

Die Loschwasserversorgung wird durch den gemeindlichen Léschwasserhydranten im Riemser
Weg sichergestellt. Der Abstand betragt max. 250m, und zwar tatsachlich gemessene Strecke.

2.4) Flachenbilanz
Insgesamt ergibt sich durch die Planung folgende Flachenbilanz:
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Tabelle 1: Fldchenbilanz zur Begriindung des Bebauungsplans

Nutzung Grole Versie- | Zulassige Ver- Versiegelung Grundflache /
gelung siegelung * Bestand Versiegelung

Allg. Wohngebiet (0,18) 2.204 m? | 809 m? 1.213,5 m? 105 m? 1.108,5 m?

Verkehrsflache 17 m? 17 m? - m?

Verkehrsflache bes. 414 m? 414 m? 414 m?

Zweckbestimmung

Insgesamt 2.633 m? 1.522,5 m?

"geman § 19 Abs. 4 BauNVO

3. Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den unter 1.4 genannten Planungszielen sind bei Planung insbesondere zu berucksichtigen:

o die Belange des Bodenschutzes sowie ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden im Sinne des § 1a BauGB: Durch die Entwicklung innerértlicher Baulandpoten-
ziale wird die erstmalige Inanspruchnahme ungestoérter Landschaftsbereiche fir eine Sied-
lungsentwicklung reduziert.

¢ Die Wohnungsversorgung der ortsanséassigen Bevélkerung, auch unter dem Aspekt der Un-
terstitzung der Eigentumsbildung breiter Bevilkerungsschichten.

Die privaten Belange, insbesondere das Vertrauen in den Bestand der Qualitat des bestehenden
Wohngebiets, sind in der Abwagung zu bericksichtigen. Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung
entspricht der Umgebungsnutzung, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind. Angesichts
der geringen Gréfe wird auf der Zufahrt kein nennenswertes Verkehrsaufkommen entstehen.
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IT ALLGEMEINE UMWELTBETRACHTUNG

1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die allgemeine Umweltbetrachtung griindet auf den Entwurfsunterlagen zum Vorhaben und den
damit verbundenen Zielen und Inhalten der Planung. Sie dient einer liberschlagigen umwelt- und
naturschutzfachlichen Betrachtung des Vorhabens und soll dabei die naturraumlichen Besonderhei-
ten aufzeigen und den Umgang mit diesen Besonderheiten skizzieren. Zudem wird eine (iberschla-
gige Ubersicht hinsichtlich des potenziellen Verlusts von Biotoptypen und Einzelbdumen erstellt.

Ziel der Planung ist die Errichtung von bis zu drei kleinen Einfamilienhdusern inklusive Nebenanla-
gen zur Erganzung der lokalen Wohnbebauung. Das Vorhaben berihrt tUberwiegend dorflich ge-
pragte Griin- und Siedlungsflachen. Die bisherigen Nutzungen (Grundstiickszufahrt, Kleinversor-
gungsstrukturen mit Kleintierhaltung, Gemiseanbau und Obstgehdlzen) entfallt bzw. wird redu-
ziert. Lediglich die Grundstlickszufahrt bleibt als solche erhalten, die Kleinversorgungsstrukturen
werden nicht ganz aufgegeben, aber in weiten Teilen zu Gunsten von Hausgarten aufgegeben.

Abbildung 5: Plangebiet mit Geltungsbereich (schwarze Kontur) und geplantem Baufenster (blau-schwarze Kontur)
(Quelle: eigene Darstellung nach Kartenportal Umwelt M-V)

B-Plan Nr.16 ,Wohnbebauung westlich vom Griinen Weg - OT Gristow* Seite 11
Offenlage Fassung vom 02.05.2025, Stand vom 02.05.2025



2 Beschreibung der Planung
2.1 Untersuchungsraum

Das Vorhaben soll innerhalb der Ortslage Gristow realisiert werden. Noérdlich des Plangebiets ver-
lauft der Riemser Weg als zentrale Ortsdurchfahrt von Gristow von West nach Ost. Nordwestlich
und dstlich grenzt die dorflich-verstadterte Wohnbebauung der Ortslage, slidwestlich sowie stidlich
grenzen Wiesenflachen an. Innerhalb des Plangebiets besteht eine Kleinversorgungsstruktur mit
Obstbaumen, Gemise- und Kartoffelbeeten, Flachen der Kleintierhaltung (Hihner, Enten) und ein
kleiner kiinstlicher Teich zur Versorgung der Tiere.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Gristow, Flur 1. Die nachfolgenden Flurstiicke werden dabei
vollstandig in Anspruch genommen:

e Flur1: 161/2, 163/8

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.633 m2. Innerhalb des Plangebiets liegen derzeit
verschiedene Nutzungsformen vor. Im Norden sowie entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze
verlauft die Grundstiickszufahrt mit Anschluss an den Riemser Weg. Im Nordwesten befindet sich
ein kleiner Schuppen, der als Werkzeuglager sowie zur Kleintierhaltung genutzt wird. Sidlich an-
grenzend befinden sich gartnerisch genutzte Fladchen (Gemuseanbau, Obstgehdlze).

Fiir das Vorhaben wurde — in Anlehnung an die Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung Neu-
fassung 2018 — ein Wirkbereich I von 50 m festgesetzt. Des Weiteren wurde ein Wirkbereich II von
200 m festgesetzt. Dieser findet jedoch nur geringe Anwendung, da durch die zentrale Lage inner-
halb des Siedlungsgebiets eine exakte Zuweisung von Auswirkungen oder Beeinflussungen schwer
darstellbar ist.

Der Untersuchungsraum flir das Vorhaben ist grundsatzlich auf den Geltungsbereich des Vorhabens
(Plangebiet) und dessen Wirkbereiche beschrankt. Bei Bedarf werden auch die umliegenden Sied-
lungs-, Verkehrs- und Gehdlzflachen beriicksichtigt.

Der Untersuchungsraum liegt jeweils anteilig in den Landschaftszonen Ostseekdistenland und Vor-
pommersches Flachland.

2.2 Kurzdarstellung der Ziele des Bebauungsplanentwurfs

Die Planung sieht die Errichtung von bis zu drei Einfamilienhdusern auf je einem separaten Grund-
stlick mit einer gemeinsamen Grundstiickszufahrt mit Wendemdglichkeit fur PKW vor. Der An-
schluss der Grundstiickszufahrt an das lokale StraBennetz erfolgt im Norden des Plangebiets tber
den Riemser Weg. Die ErschlieBung des sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicks 163/6
soll durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert bleiben.

Der Planung liegt die folgende Flachenbilanz zu Grunde:

Tabelle 2: Flachenbilanz zur Umweltbetrachtung

Nutzung GroBe Versiegelung| Versiegelung| Grundfldche/ Versie-
zuldssig Bestand gelung
Allg. Wohngebiet 2.204 m2 809 m?2 105 m2 ca. + 1.108,5 m2
Verkehrsflache 17 m2 17 m2 17 m2 +/-0
Verkehrsflache bes. 414 m2 414 m2 - 414 m?
Zweckbestimmung
Plangebiet 2.633 m2 1.522,5 m?

Die vorhabenbedingt entstehende Neuversiegelung liegt bei ca. 903 m2.
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3 Vorgaben und Ziele iibergeordneter Fachgesetze und Fachplanungen
3.1 Fachgesetze und einschldgige Vorschriften
Baugesetzbuch BauGB)

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden zu gewahrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwicklung auf der
sog. ,grinen Wiese" zu geben (§ 1a (2) BauGB). Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wald
sollen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. flir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Das Vorhaben beschrankt sich auf eine gut erschlossene, baulich anteilig vorgepragte Flache im
dorflichen Zusammenhang. Der schonende Umgang mit Grund und Boden wird gewahrt.

Naturschutz und Landschaftspflege gemaf3 §§ 1-6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaRB den Festschreibungen in § 1 (1) des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
Wertes und der Grundlage fur Leben und Gesundheit der Menschen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zu schitzen. Dabei sind speziell die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit und der Erholungswert von
Natur und Landschaft zu erhalten, zu férdern und im Bedarfsfall wieder herzustellen. Mit inbegriffen
sind der Schutz der lebensfihigen Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, der Okosysteme
und Biotope sowie der darin vorkommenden Lebensgemeinschaften (§ 2). AbschlieBend sind auch
Naturlandschaften sowie historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren (§ 4). GroBflachig
unzerschnittene Landschaftsraume sind vor Zerschneidung zu bewahren (§ 5), Freirdume in besie-
delten und siedlungsnahen Bereichen sind zu erhalten bzw. im Bedarfsfall neu zu schaffen (§ 6).

Die Planung wird hinsichtlich eventueller erheblicher Auswirkungen auf die Schutzgiiter im Vergleich
zur Bestandssituation gepriift.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitate- Richtlinie (FFH-RL) und fur
die europaischen Vogelarten (nach europdischer Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL) ist im Rahmen
umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbe-
stande entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fiir die Bauleitpla-
nung verursachen kénnen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)
gepriift und dargestellt.

Baumschutz gemaB §§ 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Entsprechend § 18 NatSchAG M-V sind alle Bdume (mit Ausnahmen) mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm bei einer Messhdhe von 1,30 m Gber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Nach
§ 19 NatSchAG M-V sind alle Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Ver-
kehrsflachen gesetzlich geschiitzt. Eine Baumschutzsatzung liegt fir die Gemeinde Mesekenhagen
nicht vor.

Der Gehdlzbestand im Plangebiet wurde aktuell erfasst, bewertet und grafisch dargestellt. Der vor-
habenbedingte Eingriff in den geschiitzten Baumbestand wurde ebenfalls ermittelt. Bei genehmi-
gungspflichtigen Fallungen und Beeintrachtigungen von Einzelbdumen im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens kommt es zur Anwendung des § 18 NatSchAG M-V sowie des Baumschutzkompensati-
onserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Biotopschutz gemaB § 20 NatSchAG M-V

Entsprechend den Festsetzungen nach § 20 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V sind Zerstérungen, Be-
schadigungen oder Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen (Anhang 2 NatSchAG M-V) und
Geotopen verboten. Im Einzelfall kann die zustandige Naturschutzbehérde Ausnahmen zu den Ver-
boten zulassen.
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Innerhalb des Plangebiets sowie innerhalb der néheren Umgebung (Wirkbereich I — 50 m) befinden
sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. Im weiteren Umkreis des Plangebiets
(Wirkbereich II — 200 m) befinden sich insgesamt 7 gesetzlich geschiitzte Biotope. Eine direkte,
bauliche Betroffenheit der Biotope kann auf Grund der trennenden Wirkung der Siedlungsbereiche
von Gristow und der landwirtschaftlichen Nutzflache ausgeschlossen werden.

Schutz der Walder gemafl Landeswaldgesetz (LWaldG M-V)

GemaB §1 (2 und 3) des Landeswaldgesetzes MV (LWaldG M-V) ist der Wald innerhalb der Landes-
grenzen Mecklenburg-Vorpommerns wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, die Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes, das Klima allgemein, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Biodiversitat, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur sowie die
Erholung der Bevodlkerung zu schitzen, zu erhalten und zu mehren. Eine Verschlechterung des
allgemeinen Zustandes des Waldes durch Vorhaben in direkter oder indirekter Weise ist nicht hin-
zunehmen.

Das Vorhaben berihrt keine Waldflachen gemaB § 2 LWaldG M-V. Samtliche Nutzungen und bau-
lichen Tatigkeiten finden auBerhalb des nach § 20 Abs. 1 LWaldG M-V definierten Abstandes zum
Wald (30 m) statt.

Bodenschutz gemaB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG M-V)

GemaB Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens im Sinne des Bodenschutzes zu sichern
oder wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdanderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind bauliche Nutzungen vorhanden. Die Planung sieht eine ge-
ringfiigige Erh6hung der Bebauung innerhalb des Plangebiets vor, welche sich an der Umgebungs-
bebauung orientieren wird. Die zusatzliche Versiegelung wird dabei auf das notwendige MaB redu-
ziert.

Kiisten- und Gewasserschutz gemaB § 29 NatSchAG M-V

Zum Schutz von Kiistenbereichen und Binnengewassern ist eine ufernahe Bebauung an entspre-
chenden Wasserkérpern nur bei Einhaltung von Mindestabstanden zuldssig. Hiervon sind gewas-
serbezogene Anlagen (z.B. Fischereihdfen, Seerettungsanlagen, Hochwasserschutzbauten) nicht
betroffen. Zusatzlich kdnnen Ausnahmen fiir weitere bauliche Anlagen zugelassen werden.

Auf Grund der groBen Entfernung zum nachsten Kusten- und Binnengewasser sind die Schutzziele
des § 29 NatSchAG M-V nicht betroffen, sodass eine weitere Betrachtung des Kiisten- und Gewas-
serschutzes entfallt.

Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen
Okosysteme und der unmittelbar von ihnen abhdngenden Landokosysteme und Feuchtgebiete zu
schitzen und zu verbessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu férdern, die Einleitung und Frei-
setzung sogenannter prioritarer Stoffe und prioritdrer gefahrlicher Stoffe in die aquatische Umwelt
zu reduzieren bzw. einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Aus-
wirkungen von Uberschwemmungen und Diirren zu mindern. Fiir alle Gewésser und das Grund-
wasser sollte bis 2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden.

Das Vorhaben berlihrt keine berichtspflichtigen FlieB- oder Standgewasser im Sinne der EU-Was-
serrahmenrichtlinie. Innerhalb des Plangebiets ist der Grundwasserkorper Ryck/ Ziesebach
(DE_GB_DEMV_WP_KO_5_16) ausgepragt, dem ein guter chemischer sowie ein guter
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mengenméaBiger Zustand attestiert werden. Es bestehen keine Uberschreitungen der Schwellen-
werte nach Anlage 2 GrwV.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt bzw. direkt oder indirekt iber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Das Niederschlagswasser wird vollstandig innerhalb des Plangebiets versickert bzw. verwertet. Das
anfallende Schmutzwasser wird (iber einen Anschluss an das lokale Schmutzwassersystem abgelei-
tet.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Vorgaben der Raumordnung

Seit 2010 besteht der aktuelle Raumordnungsplan in Form des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Vorpommern (RREP VP). In den Ausflihrungen zu den Aspekten Umwelt- und Naturschutz
in der Freiraumentwicklung sowie in den allgemeinen Leitlinien einer nachhaltigen Regionalent-
wicklung sind Zielstellungen zum Umweltschutz enthalten. So sollen u.a. die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft ebenso erhalten werden wie die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und ihre vielfdltig-schopferische Entwicklung. Gleichzeitig sollen angemessene Pflege-
und SchutzmaBnahmen zur Einhaltung und Umsetzung der genannten Leitlinien durchgefiihrt wer-
den.

Die Gemeinde Mesekenhagen und mithin die Ortslage Gristow besitzt keine tibergeordnete Funktion
im Sinne eines Zentralortes. Die ca. 10 km stdlich liegende Hansestadt Greifswald bildet zusammen
mit der Hansestadt Stralsund ein geteiltes Oberzentrum. Das Plangebiet ist zudem als Vorbehalts-
gebiet der Trinkwassergewinnung (Reinberg-Démitzow) sowie als Tourismus-Entwicklungsraum
dargestellt, angrenzende befinden sich Vorbehaltsgebiete der Kompensation und Entwicklung.

Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Gristow wird das Plangebiet als Wohnbaufla-
che (nach § 1 Abs 1 Nr. 1 BauNVO) ausgewiesen. Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fiir das Plangebiet in der Gemeinde Mesekenhagen nicht vor.
3.3 Schutzgebiete
Internationale Schutzgebiete (GGB, VSG)

Das Vorhaben liegt vollstandig auBerhalb von internationalen Schutzgebieten. Die nachstdichtesten,
internationalen Schutzgebiete sind das GGB DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strela-
sunds und Nordspitze Usedom sowie das VSG DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sddlicher
Strelasund. Flachen der beiden Schutzgebiete befinden sich ca. 360 m in sliddstliche Richtung.

Nationale Schutzgebiete (NSG, LSG, Fldchennaturdenkmal etc.)

Das Vorhaben liegt vollstandig auBerhalb von nationalen Schutzgebieten. Die nachstdichtesten,
nationalen Schutzgebiete sind das NSG 249 Halbinsel Fahrenbrink sowie das LSG 142 Greifswalder
Bodden. Flachen der beiden Schutzgebiete befinden sich ca. 360 m in sliddstliche Richtung (LSG)
bzw. ca. 400 m in nordostliche Richtung (NSG).

Kiisten-; Gewasser- und Wasserschutzgebiete

Trotz der kistennahen Lage befindet sich das Plangebiet auBerhalb des 150 m breiten Kisten-
schutzstreifens der Gristower Wiek (Abstand: ca. 250 m).
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Das Vorhaben liegt randlich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets Reinberg-Démitzow (Schutz-

zone III).

4 Natiirliche Bedingungen, Landschaftsbild und Erholung

4.1 Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Die allgemeine Umweltbetrachtung dient der ersten Darstellung des Bestandes und der potenziellen
Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter in ihren Ist-Zustanden. Sie erfolgt in tabellarischer
Form, wobei jeweils zundchst die Bestandssituation dargestellt und anschlieBend potenzielle, vor-
habenbedingte Veranderungen aufgefiihrt werden. Die Umweltbetrachtung kann im Rahmen der
weiteren Planungsprozesse von den jeweiligen Fachbehoérden als Diskussionsgrundlage verwendet

werden.

Tabelle 3: Beschreibung der Bestandssituation der zu untersuchenden Schutzgiiter und Standortfaktoren.

Schutzgut

derzeitiger Umweltzustand

Naturraum/ Relief

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Zuordnung der Landschaftszone zwei-
geteilt.

Der nordliche Bereich des geplanten Wohngebiets sowie die geplante Zu-
fahrt zur StraBe Riemser Weg werden der Landschaftszone Vorpommer-
sches Flachland (Landschaftseinheit LeAmplatten nérdllich der Peene; GroB3-
landschaft Vorpommersche Lehmplatten) zugeordnet. Der GroBteil des
Plangebiets wird der Landschaftszone Ostseekiisten/and (Landschaftsein-
heit Nord- und ostriigensches Higel- und Boddenland, GroBlandschaft
Nordliches Insel- und Boddenland) zugeordnet.

Das Gelande ist flach bis leicht geneigt bei einer durchschnittlichen Gelan-
dehdhe von ca. 3,00 m NHN.

Boden

Allgemeines Bodengefiige: Schmelzwasserablagerungen der Becken und
Talungen (qw3, fS-mS, bdfl; Pleistozan, Weichsel-Kaltzeit, Mecklenburger
VorstoB (W3))

Bodenfunktionsbereiche: ca. 2/3 hohe Schutzfunktion (Stufe 4, Flédchen der
Kleinversorgungsstrukturen (Kleintierhaltung, Gemiseanbau, Obstge-
hoélze); ca. 1/3 erhdhte Schutzwiirdigkeit (Stufe 3, Grundstiickszufahrt und
nordlicher Plangebietsbereich mit Schuppen)

Der Standort ist durch die jahrelange Kleinversorgungsnutzung sowie durch
die Nutzung als Grundstiickszufahrt erheblich anthropogen (berpragt. Zu-
dem besteht eine bauliche Vorpréagung in Form eines Schuppens im Nord-
westen des Plangebiets. Hinzu kommt eine anteilige Versiegelung im Be-
reich der Grundstickszufahrt (Rasengittersteine).

Die natirliche Bodenbildung in den oberen Bodenschichten kann durch die
gartnerische Tatigkeit und die Kleintierhaltung als gestort betrachten wer-
den. Die natirlichen Bodenfunktionen (Standort- Produktions-, Lebens-
raum-, Speicher-, Pufferfunktion etc.) werden dabei nur geringfligig einge-
schrénkt, ebenso die Funktion als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte.
In den Bereichen des Schuppens und der Grundstiickszufahrt bestehen
starkere Einschrankungen der natiirlichen Bodenfunktion, vor allem durch
die verminderte Versickerungsfahigkeit.

Altlastverdachtsfldchen, Geotope oder wertgebende Bodenbildungen sind
nicht vorhabenden bzw. nicht bekannt.

Flache

Das Plangebiet stellt sich als doérfliches Siedlungsareal mit iiberwiegend
gartnerischer Nutzung und Kleintierhaltung dar. Versiegelungen bestehen
lediglich im Bereich des vorhandenen Schuppens, welcher derzeit als Stall/
Unterstand fiir das gehaltene Federvieh genutzt wird. Zudem ist die von
der StraBe Riemser Weg fihrende Zufahrt anteilig mit Schotter und
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Rasengittersteinen befestigt. Es handelt sich somit um keine unzerschnitte-
nen, naturnahen Flachen, sondern um anthropogen und anteilig baulich
vorgepragte Flachen im Siedlungszusammenhang.

ser

Oberflachenwasser, Kiis-
tengewadsser, Grundwas-

- in ca. 100 m Entfernung: verrohrter Graben 990024568 (mit An-
schluss an Vorflutgraben 18:0:02.02.00)

- in ca. 180 m Entfernung: anteilig offener bzw. verrohrter Graben
18:0:02.02.22

Die Graben stellen keine berichtspflichtigen Gewdsser im Sinne der Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL) dar.

Weitere FlieB- oder Stand- oder Kiistengewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

bung (200 m)

Grundwasser: Wasserkdrper Ryck/ Ziesebach
(DE_GB_DEMV_WP_KO_5_16), guter chemischer und guter mengenmdabi-
ger Zustand, keine Uberschreitungen der Schwellenwerte nach Anlage 2
GrwV; Flurabstand: >5 - 10 m; mittlere Grundwasserneubildung bei 134,0
mm/a; potenziell nutzbares Dargebot mit chemischen Einschrédnkungen
(geogener Einfluss: Stérungszone, Grimmener Wall); Grundwasserleiter:
unbedeckt durch bindige Deckschichten mit < 5 m Mdchtigkeit; Geschiitzt-

heit: gering; Trinkwasserschutzgebiet: Reinberg-Domitzow

Wasserrahmenrichtlinie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine WRRL-berichtspflichtigen

Luftqualitat

(WRRL) FlieB-, Stand- oder Kiistengewasser.
Wasserkorper Grundwasser nach WRRL: WP_KO_5_16; guter chemischer
und mengenmaBiger Zustand, keine Uberschreitungen der Schwellenwerte
nach Anlage 2 GrwV

Klima/ Klimawandel/ | Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone des ,,Ostdeutschen Kiisten-

klimas", die Kiistenbereiche der Ostsee pragen das maritime Klima. Es herr-
schen kihle Sommer (Juli/ August mit ca. 16,7°C Durchschnittstemperatur)
und milde Winter (Februar mit -0,3°C Durchschnittstemperatur) vor. Die
durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8,0°C.

Das Plangebiet sowie die derzeitigen Nutzungen sind nicht dazu in der Lage,
den Klimawandel aktiv, z.B. durch starke Emissionen oder einen erhéhten
Wasserverbrauch, zu beférdern und Extremereignisse hervorzurufen. Zeit-
gleich ist das Plangebiet derzeit keinen erhdhten Gefahren durch klimain-
duzierte Extremereignisse (Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr,
hohe Strahlungsbelastung) ausgesetzt.

Das Plangebiet ist — auf Grund seiner Lage im Siedlungszusammenhang —
nicht als Kaltluftentstehungsgebiet zu betrachten.

Vegetation/
Baumbestand

Biotope/

Heutige potenziell natirliche Vegetation (HPNV): Das Plangebiet ist hin-
sichtlich der HPNV-Ausweisung dreigeteilt. Fiir den zentralen Bereich sowie
fir den ndrdlichen Anschluss an den Riemser Weg ist keine HPNV ausge-
wiesen, es handelt sich um einen baulich stark tUberpragten Siedlungsraum.
Fir die sidlich und stdwestlich angrenzenden Flachen wird die Einheit
Waldmeister-Buchenwald einschlielich der Ausprdgung als Perlgras-Bu-
chenwald (M30, Obereinheit: Buchenwalder mesophiler Standorte) ausge-
wiesen. Ein ganz geringer Teil im Nordwesten des Plangebiets wird der Ein-
heit Flattergras-Buchenwald einschliellich der Ausprdgung als Hainrispen-
gras-Buchenwald (M10, Obereinheit: Buchenwalder mesophiler Standorte)
zugewiesen. Die Artbestdnde der beiden Einheiten M10 und M30 kénnte
sich langdfristig einstellen, sofern samtliche Siedlungsaktivitdten durch den
Menschen beendet wiirden.
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Biotoptypen: Die Biotoptypenansprache erfolgt anhand einer durchgefiihr-
ten Biotoptypenkartierung, unterstiitzt durch Luftbildanalysen. Sie bezieht
sich somit auf die gegenwartigen Nutzungen. Dabei konnten innerhalb des
Plangebiets sowie in dessen Umfeld vor allem Siedlungs- und Verkehrsbio-
toptypen (ODF, ODV, OVD, OVU, OVL) kartiert werden. Zudem wurden na-
hen Umfeld (Wirkbereich I — 50 m) Wiesenflachen (GMA) kartiert. Das wei-
tere Umfeld wird ebenfalls iberwiegend von Siedlungs- und Verkehrsbio-
toptypen dominiert. Vor allem sidlich grenzen weitere Wiesenflachen an,
welche in teils gehdlzgesaumte Schilfbestande und Nasswiesen libergehen.
Dabei sind sowohl die Geholz- als auch die Schilfflachen/ Nasswiesen (iber-
wiegend als gesetzlich geschiitzte Biotope ausgewiesen.

OVP00024

CVP00021

e

OVP00017|

o\P000158

Abbildung 6: Baumbestand innerhalb des Plangebiets (krdftig rote Kontur), Bio-
toptypen-bestand innerhalb des Plangebets und des Wirkbereichs I (50 m, dunkel-
rote Kontur) sowie die wertgebenden Strukturen (Biotope) innerhalb des Wirkbe-
reichs II (200 m)

Vegetationsbestand: Eine Aufnahme des Vegetationsbestandes erfolgt im
Rahmen der beauftragen Biotoptypenerfassung. Die Grundstiickszufahrt
wird von Hecken gesaumt, der Boden abseits der Rasengittersteine/ Schot-
terung ist mit einer artenarmen Grasflur mit geringem Krauteranteil be-
deckt. Innerhalb der gartnerisch genutzten Flachen bestehen zwischen den
Beeten ebenfalls Rasenflachen, welche intensiv gepflegt sind. Die Flachen
der Kleintierhaltung sind weitestgehend vegetationsfrei. Zwischen den Bee-
ten wurden junge Obstbaume gepflanzt. Wertgebende Pflanzenarten konn-
ten bei der Kartierung nicht festgestellt werden.

Alleebdume/ Baumreihen: Innerhalb des Plangebiets sowie in dessen un-
mittelbarer Umgebung bestehen keine Alleen oder Baumreihen.
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Einzelbaumbestand: Innerhalb des Plangebiets (bzw. unmittelbar angren-
zend) wurden 14 Einzelbaume kartiert. Auf angrenzenden Grundstiicken
stehende Einzelbdume sind vom Vorhaben nach derzeitigem Planungsstand
nicht betroffen. Der Einzelbaumbestand ist in Anlage 2 aufgefiihrt.

Wald: Das Vorhaben beriihrt keine Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG
M-V.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemdalB3 § 20 NatSchAG M-V: OVP00014,
OVP00015, OVP0O0016, OVP0O0017, OVPO0018, OVP00019, OVP 00021,
OVP00024 (alle innerhalb des Wirkbereichs II — 200 m), durch umgebende
Nutzungen vorgepragt.

Weiter entfernt liegende Biotope sind fiir das Vorhaben nicht von Relevanz.

Fauna

Innerhalb des Vorhabgengebiets werden potenzielle, vorhabenbedingte Be-
troffenheiten von Fledermausen und Brutvdgeln vermutet. Zur genaueren
Beurteilung der potenziellen Betroffenheiten wurde eine Kartierung fiir
diese Artengruppen sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) er-
stellt.

Weitere artenschutzrechtlich beurteilungsrelevante Arten bzw. Artengrup-
pen sind auf Grund der Habitatauspragung nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Das Vorhaben liegt vollstandig auBerhalb von internationalen Schutzgebie-
ten. Die nachstdichtesten, internationalen Schutzgebiete sind das GGB DE
1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Use-
dom sowie das VSG DE 1747-402 Greifswalder Bodden und siidlicher Stre-
lasund. Flachen der beiden Schutzgebiete befinden sich ca. 360 m in siid-
Ostliche Richtung.

Das Vorhaben liegt vollstandig auBerhalb von nationalen Schutzgebieten.
Die nachstdichtesten, nationalen Schutzgebiete sind das NSG 249 Halbinse/
Fahrenbrink sowie das LSG 142 Greifswalder Bodden. Flachen der beiden
Schutzgebiete befinden sich ca. 360 m in siiddstliche Richtung (LSG) bzw.
ca. 400 m in norddstliche Richtung (NSG).

Landschaft

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Landschaftsbildraum Acker- und Wie-
senlandschaft um Mesekenhagen (III 6 — 21) — Stufe 3/5 der Landschafts-
bildbewertung (mittel bis hoch). Es erstreckt sich von Gristow im Nordosten
Uber Mesekenhagen bis in den Norden von Neuenkirchen, wobei die west-
lichen Uferbereiche der Gristower Wiek und weitere Flachen siidéstlich von
Mesekenhagen ausgespart werden.

Ein weitrdumiger Landschaftsbildgenuss innerhalb des Plangebiets ist auf
Grund der umgebenden Bebauung innerhalb der Ortslage Gristow nicht ge-
geben. Wertvolle oder historische Sichtbeziehungen oder Aussichten beste-
hen fiir das Plangebiet nicht.

Mensch/ Gesundheit/ Be-
volkerung

Erholung: Das Plangebiet stellt anteilig eine fiir die Erholung des Menschen
geeignete Flache (Nutz- und Hausgarten im Siedlungszusammenhang) dar.
Eine herausragende Erholungsfunktion (wie z.B. bei ausgedehnten Parkan-
lagen) kommt dem Plangebiet dabei jedoch nicht zugute. Zudem wird die
Erholungsfunktion durch den angrenzenden Straenverkehr gemindert.

Risiko des Hitzestresses flr anfallige Bevdlkerungsgruppen (Kleinkinder,
Menschen Uber 75, Vorbelastete): nein

Das gut durchliiftete Plangebiet neigt nicht zu Hitzeanstauungen oder er-
héhten Strahlungsbelastungen.

Standort von Schadstoffemittenten: nein, erst in groBerem Abstand (Ent-
fernungen ca. 3 km)

Beeintrachtigungen der Luftqualitdt gemaB Raster des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern: keine Beeintrdchtigungen durch erhdhte Werte fiir
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Schwefeloxide, Stickoxide, Gesamtstaub, Feinstaub, Kohlenstoffdioxid,
Kohlenstoffmonoxid, NMVOC

Schallbelastung: geringe Vorbeeintrachtigungen durch den StraBenverkehr

Storfall/ Anfalligkeit fiir | Im ndheren und weiteren Umfeld (Wirkbereich I — 50 m/ Wirkbereich II —
schwere Unfalle und Kata- | 200 m) des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vorhanden, deren Si-
strophen cherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kultur und Sachgiiter/ | Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- oder Sachgiter vorhanden.

Historisches Erbe Innerhalb der Ortslage Gristow befinden sich einige Denkmale, die aufgrund

ihrer Entfernung zum Plangebiet jedoch nicht von Relevanz sind.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Vorhabens sollen bis zu drei Grundstiicke mit je einem Einfamilienhaus entste-
hen. Insgesamt wird eine Flache von ca. 0,26 ha beansprucht. Die derzeit als Haus- und Nutzgarten
genutzten Flachen werden dabei nach Umsetzung anteilig in gleicher bzw. ahnlicher Weise genutzt
werden. Bauliche Vorpragungen bestehen fiir das Plangebiet in Form eines derzeit zur Kleintierhal-
tung genutzten Schuppens, zudem besteht eine anteilig mit Rasengittersteinen ausgelegte Zufahrt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden her Uber den Riemser Weg und die sudlich
flhrende StichstraBe mit den Grundstuickszufahrten. Das anfallende Niederschlagswasser wird voll-
standig innerhalb des Plangebiets versickert bzw. verwertet und verbleit somit im Naturraum.

Die potenziell auftretenden, bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden nachfol-
gend zusammengefasst dargestellt.

e Baubedingt ist vor allem der temporare bzw. dauerhafte Verlust der Vegetation durch die
Baustellenfreimachung sowie die sich potenziell anschlieBenden Erdmassenbewegungen zu
benennen. Durch das Befahren des Plangebiets mit Baumaschinen sind Verdichtungen des
Bodens nicht auszuschlieBen. Das Betanken der Baumaschinen hat auBerhalb des Plange-
biets auf dazu geeigneten Flachen zu erfolgen. Sofern von Herstellerseite aus moglich, soll-
ten 6kologisch abbaubare Schmier- und Hydraulikmittel verwendet werden. Im Falle einer
Havarie sind schnellstméglich MaBnahmen zum Boden- und Gewasserschutz zu ergreifen
und die zustandige Behtrde bzw. der Wasser- und Bodenverband zu informieren. Bei der
Entdeckung von archdologisch relevanten Bodenbildungen oder Besonderheiten sind die
Bautatigkeiten einzustellen und die Denkmalbehdrde zu informieren.

o Anlagebedingtwird die Gesamtversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) innerhalb des Plan-
gebiets durch die Errichtung der Wohnhduser gegeniber der derzeitigen Versiegelung im
Plangebiet zunehmen. Die entstehende Versiegelung fiihrt zu einer Einschrankung der Bo-
denfunktionen sowie zu einem veranderten Versickerungsverhalten von Niederschlagswas-
ser. Die derzeitige Biotoptypenausstattung geht zumindest anteilig verloren, hochwertige
Biotoptypen (Wertstufe 3 oder hdher) sind jedoch nicht betroffen. Erhebliche anlagebe-
dingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

e Betriebsbedingt kommt es zu einer geringfligigen Veranderung beziiglich der menschlichen
und der Fahrzeugbewegungen im Plangebiet. Dabei wird sich die zu erwartende, geringfu-
gige Zunahme der Bewegungen an den Umgebungswerten orientieren und diese nicht in
erheblichem MaBe Uberschreiten.

Auswirkungen auf die Schutzgliter/ Standortfaktoren

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen auf Schutzgiter und Standortfaktoren innerhalb
des Plangebiets und dessen unmittelbarer Umgebung zu erwarten.

B-Plan Nr.16 ,Wohnbebauung westlich vom Griinen Weg - OT Gristow" Seite 20
Offenlage Fassung vom 02.05.2025, Stand vom 02.05.2025



Tabelle 4: Vorhabenbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter und Standortfaktoren.

Schutzgut

voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden

Durch die geplante flachige Neuversiegelung in Hohe von ca. 903 m?2
kommt es lokal zu Stérungen der natiirlichen Bodenfunktionen und der
Bodenbildung. Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
besteht weiterhin. Die Neuversiegelung beruht auf der Errichtung der Ein-
familienhduser und einer Verfestigung der vorhandenen Grundstlickszu-
fahrt. Erganzend zur geplanten Nutzung (Einfamilienhduser mit Neben-
anlagen und Grundstiickszufahrt) ist wahrend der Bauzeiten mit entspre-
chenden Arbeiten (Abbruch- und Raumarbeiten, Baustelleneinrichtung,
Transport und Lagerung von Material, Ausheben von ErschlieBungsgra-
ben/ Fundamentfldchen, Versiegelung/ Teilversiegelung von Fléchen, lo-
kale Verdichtungen) zu rechnen.

Die vorhabenbedingten Verdnderungen bzw. Stérungen des Schutzgutes
Boden sind als notwendig zu erachten um einen effektiven und stérungs-
freien Betriebsablauf zu gewahrleisten.

Treten wahrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es not-
wendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu beachten.
Erganzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997, 11/2003
und 11/2004 fiir die Verwertung des Bodens und anderer mineralischer
Abfalle einzuhalten. Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder
einzubauen. Ist dies nicht mdglich, so ist die untere Bodenschutzbehérde
(Standort Anklam) Uber den Verbleib des Bodens zu informieren.

Flache

Durch die Standortwahl wird der Eingriff in das Schutzgut Flache dahin-
gehend minimiert, dass keine naturnahen Freiflachen zur Realisierung der
Planung verwendet werden. Zudem ist das Vorhaben nicht dazu geeignet,
Zerschneidungen ungestorter Freirdume herbeizufiihren. Die geplante
Versiegelung fallt auf Grund der Planung und der anzuwendenden Stan-
dards verhaltnismaBig gering aus und wird auf das Notwendigste redu-
ziert. Durch die Uberplanung einer anthropogen vorgeprigten Fliache im
Innern eines Siedlungsraums ist das Schutzgut Flache vom Vorhaben
nicht erheblich betroffen.

Oberfla-
Kiistenge-

Grundwasser,
chenwasser,
wasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann vollstandig innerhalb des Plange-
biets verwertet bzw. versickert werden. Beeintrachtigungen von Oberfla-
chengewdssern oder des Grundwassers sind nicht absehbar.

Wasserrahmenrichtline
(WRRL)

Das Vorhaben berihrt keine berichtspflichtigen Gewésser im Sinne der
EU-Wasserrahmenrichtlinie.

Es sind keine MaBnahmen an WRRL-berichtspflichtigen Gewassern vor-
gesehen, entsprechende negative Beeintrdchtigungen entfallen daher.

Klima/ Klimawandel/
Luftqualitat

Art und Umfang der Planung werden keine nachweisbaren Auswirkungen
auf die drtliche oder Uberértliche klimatische Situation hervorrufen. An-
lage- und betriebsbedinge Veranderungen mit schwerwiegenden Beein-
trachtigungen der klimatischen Situation, wie z.B. durch veranderte Wind-
zirkulation, Kanalisierung der Winde oder GbermaBige Beschattung an-
grenzender Nutzungen, sind nicht abzusehen.

Das Vorhaben ist nach derzeitigem Stand nicht explizit anfallig fir die
Folgen eines Klimawandels.
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Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keiner Verschlechterung
der Luftqualitat.

Vegetation/
Baumbestand

Biotope/

In Folge der Umsetzung der Planung kommt es ausschlieBlich zu Eingrif-
fen auf Flachen von geringem Biotopwert (intensiv genutzte Hausgarten-
flachen, Rasenflachen, Zufahrt). Die Biotoptypen gehen anteilig im Be-
reich der geplanten Versiegelungen verloren.

Das Vorhaben bertihrt keine wertgebenden Pflanzenarten.

In Folge der Umsetzung der Planung kommt es zur Entnahme von bis zu
6 Einzelbdumen. Des Weiteren kommt es zu einer Beeintrachtigung von
bis zu 3 Einzelbaumen.

Das Vorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit von Waldflachen.

Eine Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Biotopen liegt nicht vor.
Eine Beeintrachtigung der Biotopvernetzung (Zerschneidungswirkung) ist
ebenfalls nicht gegeben.

Fauna

Die Auswirkungen auf die Fauna wurden im Zuge der Erstellung des Ar-
tenschutzfachbeitrags und der dazugehdrigen Kartierungen ermittelt.

Es liegen Betroffenheiten von Fledermausen und Brutvigeln sowie poten-
zielle Betroffenheiten von Kleintieren (hier speziell: Amphibien) vor.
Durch geeignete Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen kann den Betrof-
fenheiten entgegengewirkt werden.

Insgesamt sind somit keine erheblichen, vorhabenbedingten Beeintrach-
tigungen der Fauna absehbar.

Schutzgebiete

Auf Grund der Entfernung, des geringen baulichen Umfangs der Planung,
der zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebietskulissen liegenden
Bebauung sowie der daraus resultierenden Nutzungen ist eine vorhaben-
bedingte Beeintrachtigung der Schutzgebiete auszuschlieBen.

Landschaft

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Beeintrachtigung des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes. Die geplanten Gebaude werden sich in der Hohe
und der Kubatur dem lokal vorhandenen Gebaudebestand anpassen und
sich damit in die Siedlungsstruktur einfligen. Auf Grund der Lage des
Plangebiets innerhalb der Ortslage Gristow werden vorhabenbedingt
keine historischen Kulturlandschaften oder Blickachsen in die Landschaft
hinein beeintrachtigt. Eine Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Landschaft ist nicht gegeben.

Mensch/
Bevodlkerung

Gesundheit/

Das Vorhaben fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des Menschen
und der menschlichen Gesundheit. Durch die Schaffung von bis zu drei
Grundstlicken mit je einem Einfamilienhaus kommt es — gegeniiber dem
Ist-Zustand - zu einer geringfligigen Erhéhung der 6rtlichen Erholungs-
qualitat.

Storfall/ Anfélligkeit fiir
schwere Unfdlle und Ka-
tastrophen

Vom Vorhaben gehen keine relevanten Wirkungen auf storfallanfallige
Strukturen aus. Eine vorhabenbedingte Verstarkung der lokalen Anfallig-
keit fir schwere Unfélle und Katastrophen ist nicht gegeben.

Kultur und Sachgiiter/
Historisches Erbe

Das Vorhaben berlihrt keine Kultur- und Sachgiiter oder Statten des his-
torischen Erbes, eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

4.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der dargestellten Planung wirde voraussichtlich langfristig keine Nutzungs-
anderung stattfinden. Eine Veranderung der Biotoptypenzusammensetzung ist — bei gleichbleiben-
der Nutzung/ Pflege der Flache — nicht zu erwarten.
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4.4 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung, Ersatz und Ausgleich

Potenziell notwendige schutzgutbezogene Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen kénnen im
Zuge der detaillierteren Planfassung formuliert werden.

Nachfolgend werden die artenschutzrechtlichen MaBnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag dar-
gestellt (anteilig angepasst).

VermeidungsmaBnahme VM1 — Bauzeitenregelung Gebaudeabbruch

Der Gebaudeabbruch kann nur auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgeflihrt werden, d.h. im Zeitraum
1. Oktober bis 1. Marz, und nach einem Besiedlungsausschluss durch einen Sachverstéandigen. Kann
eine Besiedlung wahrend der Brutzeit durch einen Sachverstandigen ausgeschlossen werden, kann
der Abbruch auch in der Brutzeit erfolgen.

VermeidungsmaBnahme VM2 — Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das absolut notwendige MaB3 begrenzt und nur auBerhalb der Vogel-
brutzeit durchgefiihrt, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz, und nach einem Besiedlungsaus-
schluss durch einen Sachverstandigen. Kann eine Besiedlung wahrend der Brutzeit durch einen
Sachverstandigen ausgeschlossen werden, kann die Rodung auch in der Brutzeit erfolgen.

VermeidungsmaBnahme VM3 — Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden keine offenen Schachte angelegt oder
diese werden entsprechend gesichert. Kanaldeckel, Regeneinlaufe und Kellerschachte sind mit Ros-
ten auszustatten, die einen maximalen Schlitzabstand von 16 mm aufweisen bzw. sind mit einem
Amphibiensiphon oder einem Ausstiegsrohr auszustatten (siehe amphibtec.ch oder einen anderen
Hersteller mit gleichartigen Produkten). Zudem werden keine oder nur Flachborde verwendet, um
Barriere- und Leiteffekte zu vermeiden.

VermeidungsmaBBnahme VM4 — Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der
AuBenbeleuchtung

Die Emission der StraBen- und Wegebeleuchtung sowie der AuBenbeleuchtung der Gebaude wer-
den auf das notwendige MaB reduziert und es werden insekten- und fledermausfreundliche Licht-
quellen verwendet. Es werden nur die notwendigen Verkehrswege beleuchtet. Es wird warmweiBes
Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin genutzt.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétige Mehrfachbeleuchtung)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige reduzieren.

- Unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- Zielgerichtetes Licht — Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfiillt

- Streulicht vermeiden — Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z.B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung
von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten ohne signifikanten UV-An-
teil

VermeidungsmaBnahme VM5 — Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasfla-
chen
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Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem bei Neu-
bauten und Sanierungen reflexionsarmes Glas verwendet wird., d.h. entspiegelte Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15%. Bei Neubauten sind bei mittleren und hohem Kollisionsri-
siko (siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlus-
ten an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als
hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. Rossler et al. 2022: Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht. 3., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).
Bei Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanungen fir einzelne Gebdude ist eine entsprechende
Risikobewertung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser MaBnahme zu spezifizieren.

CEF-MaBnahmen

Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

5 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Zuge der Planung wurde der Umfang des Eingriffs in den lokalen Baumbestand und in Natur
und Landschaft ermittelt.

5.1 Uberschligige Eingriffsermittlung
Eingriffe in den Allee- und Einzelbaumbestand

Innerhalb des Plangebiets und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich 14 Einzelbaume.
Insgesamt kdnnen bis zu 6 Einzelbaume gefallt werden. Zudem kdnnen bis zu 5 weitere Einzel-
baume beeintrachtigt werden.

Fldchige Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Artikel 1 G v.
29.07.2009, BGBI. I, S. 2542, Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausflihrungsgesetz Meck-
lenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 zur Bereinigung des Landesnatur-
schutzrechtes vom 23.02.2010, GVOBI. M-V, S. 66) zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht
vermeidbar, auszugleichen.

Das Vorhaben wird im Rahmen des § 13 a BauGB abgehandelt. Die Ermittlung eines Eingriffs in
Natur und Landschaft ist hiernach nicht notwendig, da alle Eingriffe im Bereich der Innenentwick-
lung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits erfolgt oder zuldssig anzusehen sind.

5.2 Kompensation der Eingriffe
Kompensation des Eingriffs in den Baumbestand

Im Zuge der Umsetzung der Planung kommt es zur Entnahme von bis zu 6 Einzelbdumen sowie
zur Beeintrachtigung von bis zu 3 Einzelbaumen. Die zu entnehmenden bzw. potenziell beeintrach-
tigten Einzelbdume sind als Baume in Hausgarten bzw. als Obstbaume nicht gesetzlich geschiitzt
(§ 18 Abs. 1 Nr. 1 und 2 NatSchAG M-V). Eine entsprechende Kompensation des Eingriffs in den
Einzelbaumbestand in Form von Ersatzpflanzungen ist daher nicht notwendig.

Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Entsprechende Kompensationen sind nicht notwendig, da die Eingriffe in Natur und Landschaft im
Bereich der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB als bereits erfolgt gelten und daher keine Ein-
griffsermittlung stattgefunden hat.

6 Zusatzliche Angaben
6.1 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Durch die Verwendung dieser baulich und in ihrer Nutzungsintensitat vorgepragten Flache wird
dem Gebot des sparsamen Gebrauchs von Grund und Boden gemaB § 1a (2) BauGB entsprochen.
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Eine Alternativplanung an einem baulich nicht vorgepragten Standort hatte einen starkeren Eingriff
in Natur und Landschaft zur Folge.

Gleichwonhl sind auf der Flache alternative Planungen mdglich.
6.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Die allgemeine Umweltbetrachtung wurde als 6kologische Risikoeinschatzung auf Grundlage einer
GIS-Bewertung des vorhandenen Kartenmaterials und einer Biotoptypenkartierung erstellt. Der Ein-
zelbaumbestand wurde aktuell erfasst und dokumentiert. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens erfolgte verbal argumentativ.

Erganzend wurden die im Rahmen der Untersuchung betroffenen Plane, Programme, Gutachten
und Kartierungen (RREP VP; Zustandsberichte der potenziell betroffenen, gesetzlich geschiitzten
Biotope etc.) der Region verwendet.

Im Rahmen des Vorhabens wurden eine faunistische Kartierung durchgefiihrt sowie ein Arten-
schutzfachbeitrag erstellt. Die sich aus dem Artenschutzfachbeitrag ergebenden potenziellen Vor-
kommen von beeintrachtigten Arten wurden in entsprechenden ArtenschutzmaBnahmen bertick-
sichtigt.

Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter bzw. Standortfaktoren
Naturraumy Relief, Boden, Fldche, Grundwasser/ Oberflachenwasser/ Kustengewadsser, Wasserrah-
menrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/ Baumbestand, Fauna, Schutz-
gebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevolkerung, Storfall/ Anfélligkeit fir schwere Un-
falle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachglditer/ Historisches Erbe. Weiterhin wird das Vorha-
ben hinsichtlich der Wirkungen auf die umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebiete
betrachtet. Angesichts des pragenden Einflusses der bestehenden Ortslage sind deutlich iber das
Plangebiet hinausgehende Auswirkungen nicht zu erwarten.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

6.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemaB §4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu iberwachen (Monitoring). Ziel einer routine-
méaBigen Uberwachung durch die Fachbehdrden ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige
Auswirkungen zu erkennen, deren Ursachen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MaBnah-
men zu deren Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende detaillierte MaBnahmen zu
treffen:

— stichprobenartige Ortsbesichtigungen wéhrend der Bauphase zur Uberwachung der Durch-
fuhrung und Einhaltung von baubegleitenden MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und
Minderung von Eingriffsfolgen (inkl. MaBnahmen zum Schutz von Einzelbaumen und Vege-
tationsbestanden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4) sowie von MaBnahmen zur Vermeidung
des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande

— Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen An-
wuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der
Anpflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gartnerische
MaBnahmen zu verbessern.
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7 Zusammenfassung

Das Vorhaben ,Wohnbebauung westlich vom Griinen Weg — OT Gristow" innerhalb der Ortslage
Gristow ist auf Grundlage der vorausgegangenen allgemeinen Umweltbetrachtung bzgl. der Schutz-
glter bzw. Standortfaktoren Naturraumy/ Relief, Boden, Fidche, Grundwasser/ Oberflachenwasser/
Kiistengewdsser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima/ Klimawandel/ Luftqualitat, Vegetation/ Biotope/
Baumbestand, Fauna, Schutzgebiete, Landschaftsbild, Mensch/ Gesundheit/ Bevidlkerung, Storfall/
Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen sowie Kultur- und Sachgditer/ Historisches Erbe
als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter bzw. Standort-
faktoren sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erkennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf Grund des Status als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung als bereits erfolgt zu bewerten und bedirfen keines Ausgleichs. Der Eingriff in den lokalen
Baumbestand wurde bewertet. Fiir die bis zu 6 zu fallenden sowie bis zu 3 beeintrachtigten Einzel-
baume ist eine Kompensation erforderlich, da sie als Hausgartenbdume bzw. Obstbaume keinem
gesetzlichen Schutz unterliegen.

Das Vorhaben steht in keinen negativen Wechselwirkungen zu anderen Planungen in der ndheren
Umgebung zum Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemaB FFH-Richtline, BNatSchG oder § 20 NatSchAG M-
V (gesetzlich geschiitzte Biotope/ Geotope) findet nicht statt.

Tabelle 5: Zusammenfassung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter

Schutzgut Beurteilung der Um- Erheblichkeit der Umwelt- [Erheblichkeit nach Min-
weltauswirkungen [auswirkungen durch die derung bzw. Ausgleich

Planung (MaBnahme)

Mensch neutral/ nicht betroffen - -

Vegetation gering negativ . -

Fauna gering negativ o -

Boden gering negativ o -

\Wasser neutral/ nicht betroffen - -

Luft und Klima neutral/ nicht betroffen - -

Landschaftsbild neutral/ nicht betroffen - -

Kultur- und Sachgtiter |neutral/ nicht betroffen - -

Wechselwirkungen neutral/ nicht betroffen - -

eee schr erheblich / ee erheblich / ¢ wenig erheblich / - nicht erheblich

Gemeinde Mesekenhagen, April 2025
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt
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(Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), das
zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V 2016, S. 431, 436) geandert
worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
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Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitate-Richtlinie — FFH-RL) (ABl. EU, L 206 vom
22.05.1992), die zuletzt am 20.11.2006 (ABI. EU, L 363 vom 20.12.2006) gedandert worden ist.

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 {ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie — VS-RL)(ABI. EU, L 20/7 vom 26.01.2010), die
zuletzt am 13.05.2013 (ABI. EU, L 158/193 vom 10.06.2013) gedndert worden ist.

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober
2007 — VI 6 — 5322.1-0 — (Baumschutzkompensationserlass)
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