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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 2,5 ha gro3e Gebiet umfasst die Flurstlicke 48/4, 48/5 und 48/11 (teilweise) der Flur 1
sowie das Flurstiick 332/6 (teilweise) Flur 2 Gemarkung Pasewalk. Im Nordosten liegt die
Dargitzer StralRe (KreisstraBRe VG68) im Plangeltungsbereich. An der Nordseite der StralRe
steht Wohnbebauung. Ostlich, suidlich und westlich schlieRen Ackerflachen an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Nordosten: durch Wohnbebauung (Dargitzer Stral3e 1a-13) und Kleckersdorfer
Weg (Flurstuck 254/1 Flur 2),

im Nordwesten: durch die Dargitzer Stral3e und Ackerflachen (Flurstiicke 48/12 Flur 1
und 332/6 Flur 2),

im Sudwesten: durch Ackerflachen (Flurstiick 48/11) und

im Sudosten: durch die Dargitzer Stral3e und Ackerflachen (Flurstiicke 49 Flur 1 und

332/6 Flur 2).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Plangeltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Planungsziel ist die Schaf-
fung von Wohnraum, die Errichtung von Einfamilienhdusern an der ,Anklamer Siedlung®.
Hierbei soll der groRen Nachfrage nach Einfamilienhausern nachgekommen werden. Die Be-
lange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu beriicksichti-
gen. Auch die Entwicklung des Industrieparks Berlin-Szczecin ist zu bertcksichtigen.




Der Vorhabetrager hat Antrag auf Einleitung des Verfahrens gestellt.

2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 10.09.2020 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee“ gefasst, und darin die Mdglichkeit eréffnet, den
8 13b BauGB anzuwenden, wenn das BauGB dies erlaubt. Der Beschluss wurde im Amtli-
chen Mitteilungsblatt Pasewalker Nachrichten Nr. 03/2022 vom 26.03.2022 bekanntgemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreibenvom ................... beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische Stellungnahme liegt
mit Schreiben vom 12.05.2022 und 28.05.2024 vor.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Das Konzept der Planung hat in der Zeit vom 28. Marz 2022 bis einschlief3lich 08.04.2022 im
Rathaus ausgelegen. Die Auslegung wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt Pasewalker Nach-
richten Nr. 03/2022 vom 26.03.2022 bekanntgemacht. Bis zum 14.04.2022 ging eine Stel-
lungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Umstellung auf Normalverfahren

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltprifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 — festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht
vereinbar ist. Das BauGB wurde geandert. Die Aufstellung erfolgt nun im Normalverfahren.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30.04.2024 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 14.06.2024 &uf3erten sich 9 Trager zum Bebauungsplan;
von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Nach Umstellung auf Normalverfahren wurde der Vorentwurf in der Zeit vom 27.05.2024 bis
zum 12.06.2024 im Internet unter www.pasewalk.de eingestellt. Zusatzlich wurde der Vorent-
wurf in der Zeit vom 27.05.2024 bis zum 12.06.2024 im Rathaus offentlich ausgelegt. Die Be-
kanntmachung erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt Pasewalker Nachrichten Nr. 05/2024
vom 25.05.2024. Die Bekanntmachung wurde in der Zeitvom ................... bis

ZUM oo im Internet eingestellt. Bis zum 14.06.2024 gingen keine neuen Anregun-
gen von Birgern ein.

Anderung des Geltungsbereichs, Entwurfsbeschluss

Mit Beschluss der Stadtvertretung vom 20.02.2025 wurde der vorgesehene Geltungsbereich
des Bebauungsplans um die Flache der Retentionsflache im Westen erweitert. Der Bebau-
ungsplanentwurf wurde am 20.02.2025 von der Stadtvertretung als Grundlage fiir die Offent-
lichkeitsbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.



http://www.pasewalk.de/

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee“ befindet sich nérdlich
des Stadtkernes von Pasewalk am stidwestlichen Siedlungsrand der ,Anklamer Siedlung®.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich ist unbebaut. Die Flache des Plangebiets wird als Intensivacker genutzt.
Der Planbereich ist im Nordosten von Wohnbebauung begrenzt.

Abbildung 1: Vermessung mit Plangeltungsbereich

Quelle: Lage- und Hohenplan vom Vermessungsbiro Dipl.-Ing. (FH) Winfried Gentz vom
10.12.2021

3.3 ErschlielBung

Der Geltungsbereich wird durch die KreisstralRe VG68 Dargitzer Stral3e, die den Plangel-
tungsbereich im Nordosten durchquert, erschlossen.

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Bushaltestelle.

In der Dargitzer Stral3e sind die Versorgungsleitungen und eine Abwasserleitung fur die tech-
nische Erschlie3ung vorhanden. Im Plangeltungsbereich verlauft sidwestlich der Dargitzer




Stral3e ein Mittelspannungsstromkabel der Stadtwerke Pasewalk. Im Norden durchquert ein
Mittelspannungsstromkabel der E.DIS den Plangeltungsbereich. Eine Regenwasserleitung
ist nicht vorhanden.

Im Plangeltungsbereich gibt es eine Léschwasserhydranten ein weitere befindet sich unmit-
telbar angrenzend an den Plangeltungsbereich.

In der Dargitzer Stral3e liegen auf der norddstlichen Seite Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom.

3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich beinhaltet keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. In
der Dargitzer Stral3e steht eine Kastanienallee, deren Baume sich in Grél3e und Alter unter-
scheiden. AulRerdem gibt es zwei junge Ahorne.

Der grofite Teil der Flache ist Intensivacker.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Trinkwasserschutzgebiet, die Bauflachen sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht Uberflu-
tungsgefahrdet.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.4.1 Baugrundbeurteilung

Der Grundstiickseigentiimer hat eine Baugrundbeurteilung erstellen lassen. Der Geotechni-
sche Bericht vom Ingenieurbiro Hofmann vom 12.04.2022 liegt der Begriindung an.
Im Ergebnis der ausgefihrten punktuellen direkten und indirekten Bodenaufschliisse kann
fur das untersuchte Areal folgende idealisierte Regelbodenschichtung abgeleitet werden:
Schicht | — Deckschichten/Oberboden
Schicht Il — nichtbindige Boden (Sande mit wechselnden Schluffanteil)
Schicht Il — bindige Béden (Geschiebelehm/-mergel)

o Oberbdden/Deckschichten — Homogenbereich A
Bei den, in aktuell unbefestigten (landwirtschaftlich genutzten) Ausbaubereichen ausgefihr-
ten punktuellen Bodenschlissen wurden in den oberen Profilabschnitten Béden mit organo-
genen Beimengungen als humose Sande nachgewiesen, die offensichtlich aus der bisheri-
gen Nutzung des Standortes resultieren. Diese Bdden wurden bei den Sondierbohrungen mit
(lokalen) Schichtunterkanten von ca. 0,4 m ... 1,2 m unter OKG ... aufgeschlossen, was
auch einem Bewirtschaftungshorizont auf landwirtschaftlichen Flachen entspricht bzw. das
Ergebnis von Akkumulation in Unterhangbereichen ... darstellt. ...

e Untergrund — Homogenbereich B + C
Im Untersuchungsbereich treten unter Berticksichtigung der Erkundungsergebnisse nichtbin-
dige und bindige Béden in wechselnder Lagerung und Schichtmé&chtigkeit auf.
Die oberflachennah nachgewiesenen nichtbindigen Béden wurden als grob- und gemischt-
kornige Boden mit einem Feinkornanteil — KorngréfRe < 0,063 mm von <5 % bzw. >5 ... 30
% aufgeschlossen, die unter bautechnischen Gesichtspunkten als enggestufte Sande (Bo-
dengruppe n. DIN 18196: SE) bzw. Sand-Schluff-Gemische (Bodengruppe n. DNN 18196:
SU, SU* einzuordnen sind.
Bei den Aufschlussarbeiten (Médrz 2022) ergab sich bereichsweise ... eine hydrologische Be-
einflussung der durchteuften Béden durch Stau- und Schichtenwasser als temporare Er-
scheinungsform von lokalem Grundwasser.
Bei den durchgefiihrten Bodenarbeiten erfolgte der Anschnitt der hydrologisch beeinflussten
Béden ... beica. 1,8 m ... 3,2 m unter OKG ...




Dieser Wasserstand unterliegt ... saisonalen bzw. langfristigen Schwankungen, wobei eine
Schwankungsamplitude von rd. 0,6 m ... 0,9 m méglich und entsprechend bei der weiteren
Planung zu bericksichtigen ist. ...

e Versickerungsfahigkeit
Nach dem DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138) ,Planung, Bau und Bemessung von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” kommen flir Versickerungsanlagen Lo-
ckergesteine in Frage, deren k-Werte im Bereich von 1*10° m/s ... 1*10° m/s liegen.
Die im Untergrund erkundeten Sande mit wechselnden Schiuffanteil ... besitzen ... Durchlas-
sigkeitsbeiwerte von k< ~2*10 - °*m/s und sind nach DIN 18130 Tab. 1 .... unter bautechni-
schen Gesichtspunkten tiberwiegend als durchldssig einzustufen. ...
Die abschnittsweise anstehenden Sand-Schluff-Gemische weisen Durchlassigkeitswerte von
ki< ~ 1*10°%®m/s auf. Sie sind als schwach bis sehr schwach durchlassig einzustufen!
—Aus geotechnischer Sicht raten wir von einer punktuellen Versickerung von Niederschlags-
wasser im untersuchten Ausbaubereich ab!
Fur eine flachenhafte Versickerung mit zeitweiser Speicherung von Niederschlagswasser ist
der untersuchte Ausbaubereich nicht bzw. nur (sehr) bedingt geeignet.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des Geltungsbereichs liegen im Eigentum der Kirche beziehungsweise der
Stadt Pasewalk.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” grenzt im Nordosten
an den Innenbereich ,Anklamer Siedlung® der Stadt Pasewalk.

Fur den Plangeltungsbereich gibt es keine verbindliche Bauleitplanung. Ohne dem ist eine
Wohnbebauung hier nicht maéglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm 2016 ist Pasewalk als Mittelzentrum festgelegt.

Im Programmsatz 4.1 (2) ist der Grundsatz formuliert, dass die Siedlungsentwicklung vorran-
gig auf die Zentralen Orte konzentriert werden soll. Der Vorrang der Innenentwicklung ist um-
zusetzen. Der Programmsatz 4.2 (1) beinhaltet das Ziel, die Wohnbauflachenentwicklung auf
die zentralen Orte zu konzentrieren.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern rechts-
kraftig. In ihm wurde Pasewalk als Mittelzentrum festgelegt. Die Planung entspricht dem Pro-
grammsatz 4.1 (3): ,Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die Zentralen Orte.
Sie sollen sich funktionsgerecht entwickeln.*




Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee”

In den landesplanerischen Stellungnahmen vom 12.05.2022 und 28.05.2024 wird festge-
stellt:

LAufgrund der Wohnflachendarstellung im Flachennutzungsplan ist der Bebauungsplan Nr.
56/20 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.*

4.3 Wohnungsmarktstrategie und Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes fur die Stadt Pasewalk, Bericht
2023

Die Stadt Pasewalk hat eine Wohnungsmarktstrategie und Fortschreibung des ISEK erarbei-
ten lassen. Der Bericht 20223 liegt vor.

»Die kiinftige wohnbauliche Entwicklung erfordert eine Kombination aus weiterer Riickbauté-
tigkeit und maRvollen, qualitativem Neubau. Ziel sollte es sein, den Fokus auf Bestands-
transformation und implusgebende, moderate Neubebauung zu legen. Auch in der Oberen
Variante der Bevolkerungsprognose wird der Bedarf an zusatzlichen Flachen fur den Woh-
nungsbau moderat sein.

Fur die Wohnbau- und Stadtentwicklung gilt es, Flachen fur eine Wohnbebauung zu priorisie-
ren, die bereits erschlossen bzw. leicht erschlieBbar sind. Von Vorrang fur den Einfamilien-
hausbau ist beispielsweise die stralRenbegleitende Bebauung an der Dargitzer Stral3e und
die Umnutzung der Garagenkomplexe in der Siid- und Oststadt. Auf die Neuerschliel3ung
von Flachen, wie beispielsweise im Stidwesten der Sidstadt sollte nach Méglichkeit verzich-
tet werden. Der Fokus sollte auf der Ausschépfung von Potenzialen in bestehenden Quartie-
ren in der Innenstadt, der Oststadt und dem &stlichen Teil der Siidstadt liegen.

4.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Pasewalk verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, der seit dem 28.09.2015 wirk-

sam ist. Die 15. Anderung wurde genehmigt und wurde mit der Bekanntmachung mit Ablauf

des 18.12.2021 wirksam werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Pasewalk sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” auch auf der Stidseite der Dargitzer StralRe Wohnbauflachen dar-
gestellt.

Seite 11




5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Errichtung von Eigenheimen sudlich der Dargitzer StraRe. Geplant wer-
den 15 Grundstiicke. Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus der Wohnbauflache im Flachennutzungsplan kann das Allgemeine Wohngebiet entwi-
ckelt werden.

Planinhalt

6.
6.1 Nutzung der Baugrundstiucke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben (dazu gehoéren auch Ferienwohnungen). Freigeraumte Bauflachen durch flacheninten-
sive Gartenbaubetriebe widersprechen dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbau-
betriebe ausgeschlossen.

Laden sind gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Das Plangebiet gehort weder zum
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt noch ist er ein Nahversorgungsstandort. Der Aus-
schluss der Laden soll negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich verhin-
dern.

6.1.2 Mafld der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl

und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen 0,4 entspricht dem Orientierungswert des § 17

BauNVO.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO gilt:

»(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick ledig-
lich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeich-

neten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer

Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfuigigem Ausmaf kénnen zu-

gelassen werden.”

Bei der hier festgesetzten Grundflachenzahl 0,4 bedeutet dies, dass die GRZ bis 0,6 durch

die oben genannten Anlagen tberschritten werden darf.




Im Umgebungsbereich gibt es gré3tenteils eingeschossige, aber auch zweigeschossige Be-
bauung in der Dargitzer Stral3e.
Im Geltungsbereich ist die Zahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt worden.

6.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der umgebenden Bebauung sind offene und halboffene Bauweise, die in Form von Ein-
zelhausern oder Doppelh&usern errichtet wurde, pragend.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt. Die Baufelder
sind 15 Meter tief. Der Abstand der Baufelder zur StralRe betragt 10,5 Meter.

6.1.4 Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 BauNVO zuldssig. Die Stadt Pasewalk hat eine
Stellplatzsatzung, die seit dem 16.05.2019 wirksam ist und die Anzahl der notwendigen Stell-
platze regelt. Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach folgender Vor-
gabe:

+ 1 Stellplatz je Wohnung.

6.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméafRlige Erschlieung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt iber die Dargit-
zer Stral3e, die KreisstraRe VG68, die den Plangeltungsbereich im Nordosten durchquert.
Die Fahrbahn ist asphaltiert und auf der Nordostseite gibt es einen Gehweg. Die Fahrbahn
wird von einer Kastanienallee gesaumt, die nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzt ist.

Teile der Nebenanlagen der Stral3e wie die Boschung im Stiden und die Bushaltestelle befin-
den sich aul3erhalb des StraRBengrundstiickes. Diese wurden ebenfalls als Verkehrsflache
festgesetzt.

Zum besseren Schutz der Alleebaume wurden Zufahrten festgesetzt, die als Doppelzufahr-
ten fir jeweils zwei Grundstlicke zu nutzen sind. Dabei hat der Ausbau der Zufahrt schonend
fur die Wurzelbereiche zu erfolgen.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in der Gesamtstellungnahme vom 14.06.2024
hin:

,Vorhaben mit Auswirkungen auf die KreisstraRe 68 VG, wie Anlage oder Anderung von
Grundstuckszufahrten sowie Erschliel3ungsarbeiten von Ver- und Entsorgungsunternehmen,
sind bei der Kreisstrallenmeisterei des Landkreises Vorpommern- Greifswald als Einzelvor-
haben zu beantragen.”

6.3 Klimaschutz

Es gibt noch keine Warmeplanung fir die Stadt Pasewalk, folglich kbnnen keine entspre-
chenden Festsetzungen getroffen werden.

In der Stadt Pasewalk soll der Bauherr entscheiden, welche nachhaltige Energie fur sein
Bauvorhaben in Anwendung kommt. Die Solardachpflicht auf Dachflachen ist daher nicht
festzusetzen. Gleiches gilt fir Grindacher.

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen




des Niederschlagswassers von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundstulicken festgesetzt. Auf den Baugrundstiicken selber ist mindestens teilweise
keine Versickerung moglich, von daher muss Uberfllissiges Regenwasser abgeleitet in eine
Retentionsmulde abgeleitet werden.

Die bestehenden Gehdlze missen erhalten bleiben und gepflegt werden, damit schattige
Platze in Dlrreperioden vorhanden sind, das Grundwasser geschitzt ist und es zu keinen
Erosionen bei Starkregenereignissen kommen kann. Zusatzlich zur Erhaltung der Allee wur-
den Festsetzungen zu ergdnzenden Gehdlzpflanzungen getroffen.

6.4 MalBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume der Allee mindern den Eingriff. Am Rand des Wohn-
gebietes wird eine 3 m breite Hecke geplant.

Auf Empfehlung der neuvia ingenieure werden die Zisternen auf jedem Grundstick innerhalb
der Mal3nahmeflache angeordnet und erhalten einen Notuberlauf, der in eine Rasenmulde
am Westrand des Planungsgebiets entwassert.

,Wir haben uns nach Durcharbeitung des Baugrundgutachtens fir eine

klassische straf3enbautypische Rasenmulden-Ldsung (I < 1%) entschieden und diese zu Pa-
pier gebracht.

In weiten Teilen steht durchlassiger Baugrund an. Die Versickerungsfahigkeit ist aber sehr
unterschiedlich.

Sehr gut — gut — schwach — sehr schwach. Es kommt auf die genaue Stelle an.

Hier wirden wir uns natlrlich mehr Bohrproben wiinschen, um exaktere Aussagen treffen zu
koénnen.

Sicherlich kann der Einzelfall leichter betrachtet werden, wenn der spatere Eigentiimer Bo-
denproben fiir seinen Hochbau nehmen lasst.

Die Flachen unterschiedlicher Versickerungsfahigkeit sind durch die langgetreckte Mulde
verbunden.

Das flhrt zur VergleichméaRigung und Verteilung des Versickerungsvorgangs. Das ist gut so.
Wenn diese Lésung kommt.. liefern wir hydraulische Nachweise mit, um die Muldenbreiten
abschnittsweise zu bestétigen.

- Die Schachtabdeckung enthélt Austrittséffnungen. Diese dienen als Uberlauf zur Rasen-
mulde.

- Der Deckel sollte mit 2 x 1 m Flache fiir eine saubere Losung umpflastert werden (mit Tief-
bordeinfassung).

Eine Halfte der Pflasterflache wird eingemuldet, um den Ubergang in die Rasenmulde opti-
miert zu gestalten.

- AnschlieRend folgt die Rasenmulde mit gewachsener Bodenzone.

Dafiir haben wir die empfohlenen Héhen bereits im Lageplan angegeben....

- Neben der Mulde muss der Acker durch Schutzpoller abgegrenzt werden.




Abbildung 3: Detail aus ErschlieBungsplanung Regenentwasserung
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Aus dem Umweltbericht sind folgende Malinahmen zu tibernehmen:

6.4.1 VermeidungsmalRnahmen

V1

V2

V3

V4

V5

Um die T6tung und Verletzung von Brutvdgeln im Zuge der Bauarbeiten zu verhin-
dern, sind Gehdlzfallungen sowie die Baufeldfreimachung (u.a. die Herrichtung der
Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Baueinrichtungsflachen) zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar zu realisieren. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann
mdglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum
Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens er-
folgt. Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten
durch bodenbriitende Vogelarten mittels Vergramungsmaflinahmen ab dem 01.Méarz
bis Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt die Herstellung einer Schwarz-
brache, welche bis Baubeginn aufrecht zu erhalten ist. Wir die Bauaktivitat langer als
5 Tage unterbrochen, ist die Flache erneut auf Bodenbriter zu untersuchen.

Vor Fallung der Baume mussen durch eine sachkundige Person artenschutzrechtli-
che Betroffenheiten ausgeschlossen werden. Diese ergreift ggf. notwendige Mal3nah-
men in Abstimmung mit der uNB.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdélze sind zu erhalten und
dauerhaft zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Ver-
kehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Baume sind
durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Der Ersatz fur gefallte
Baume richtet sich nach dem Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk bzw. nach
dem Baumschutzkompensationserlass bei Allen bzw. Baumreihen.

Gemal} Planzeichnung sind innerhalb der Anpflanzfestsetzungen 3 m breite Hecken
zu pflanzen. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Baume der Arten Traubeneiche,
Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball,
Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen.

Beim Bau der Zufahrten hat der Abstand vom Stamm den vierfachen Umfang des
Stammes zu betragen, mindestens jedoch 2,5 m. Sind Arbeiten im Wurzelbereich der
Alleebdaume unvermeidbar, so sind Wurzelbriicken einzusetzen. Es ist wasserdurch-
lassiges Material zu wéhlen.




V6

V7

V8

V9

6.4.2

M1

M2

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel,
Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstetti-
ner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurz-stiel; Birnen
z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-birne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnen-
quitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten (z.B.
Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornel-kir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zu-
fahrten/Zuwegungen ist in Zisternen einzuleiten, um das aufgefangene Wasser fur die
Gartenbewasserung wiederzuverwenden.

Um die Tétung und Verletzung von Végeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer Gro3e von mehr als 2,5 m2 zu vermeiden oder entspre-
chend geprifte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D
SEEN shiny 9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas zu
verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

KompensationsmalRnahme

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 18.938 m2 entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte”
befinden.

Méglich ist auch die Verwendung des Okokontos VG 037 ,Extensivlandschaft
Roggow* mit der Umwandlung vom Acker in extensive Mahwiesen (Ansprechpartner:
Carla Beck, Tel.: 03843 8554623. E-Mail: info@flaechenagentur-mv.de). Die Kom-
pensationsflache ist circa 6,8 km vom Eingriffsort entfernt. Der Reservierungsbe-
scheid ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Als Ersatz fir den Verlust von 3 Alleebaumen sind gem. Anlage 3 des Baumschutz-
kompensationserlasses M-V 9 Ersatzbaume heimischer Arten aus heimischer Her-
kunft in der Qualitéat Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Als Ersatz fir den Verlust von 1 Spitzahorn ist weiter-
hin gemaR Baumschutzsatzung 1 Ersatzbaum heimischer Arten aus heimischer Her-
kunft in der Qualitéat Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x
0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die Anpflanzung ist erst dann
erfullt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetations-peri-
ode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jah-
res der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufiihren.




6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Leitungsrecht fiir das Mittelspannungskabel der E.DIS ist gesichert.

Die Stadtwerke Pasewalk beabsichtigen im Bereich zwischen Dargitzer Stral3e und vorderer
Baugrenze ein Mittelspannungskabel, eine Gasleitung, eine Trinkwasserleitung sowie Breit-
bandkabel zu verlegen, um die geplante Bebauung zu versorgen. Da der Bereich nicht 6f-
fentlich ist, ist ein Leitungsrecht von 4 m Breite festzusetzten. Au3erdem planen die Stadt-
werke einen Trafo. Der Standort wurde noch nicht benannt.

6.6 Immissionsschutz

Vom Bro fur Ingenieurgeophysikalische Messungen GmbH wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee” erstellt.

,Im Stadtgebiet von Pasewalk kreuzen sich die Bundesstraf3en 104 und 109. Die Bundes-
straRe 109 verlauft 6stlich der Anklamer Siedlung aus Richtung Anklam kommend. ... Die
BundesstralRe 104 mindet aus Richtung Neubrandenburg / Bundesautobahn 20, Abfahrt Pa-
sewalk-Nord, kommend, sudwestlich des Plangebiets in rund 280 m Entfernung in die Bun-
desstraf3e 109. ... Fur die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchquerende Dar-
gitzer StralRe (Kreisstral3e VG68) wird die DTV auf 5 % der DTV der Bundesstraf3e 109 ge-
schatzt. ... Am Tag liegt der Beurteilungspegel an der der Dargitzer StralRe zugewandten
Grenze des Baufeldes innerhalb des Plangebietes zwischen 51 dB(A) und 53 dB(A) und folg-
lich mindestens 2 dB unter dem Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete nach DIN
18005-1, Beiblatt 1.

In der Nacht liegt der Beurteilungspegel an der stralenzugewandten Grenze des Baufeldes
zwischen 41 dB(A) und 44 dB(A). Der Beurteilungspegel Nacht liegt damit mindestens 1 dB
unter dem Orientierungswert Verkehr fur allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005-1, Bei-
blatt 1.

Die jeweils héchsten Beurteilungspegel treten an der Siidostgrenze des Baufeldes mit 53
dB(A) tags und 44 dB(A) nachts auf. ... Innerhalb der Anklamer Siedlung befinden sich inner-
halb der Wohnbebauung einzelne nicht stérende Handels- und Gewerbebetriebe.

Etwa 300 Meter siiddstlich des Plangebiets befindet sich norddstlich der Kreuzung Bundes-
straRe 104/ BundesstralRe 109 eine Shell-Tankstelle (TS). ... Das Plangebiet befindet sich
damit auRerhalb des Einwirkungsbereichs der Tankstelle. Dies ist neben dem Abstand zum
Plangebiet auch auf die Abschirmung durch den StraRendamm der Bundesstraf3e 109 zu-
riickzufiihren. Das gleiche gilt fur die norddstlich der Tankstelle vorhandene Kfz- Werkstatt
(ASP), deren Schallimmissionen aufgrund des Abstands zum Plangebiet nicht relevant sind.
... Westlich des Plangebietes befinden sich in 900 m bzw. mehr als 1000 m Abstand die Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplédne Nr. 30/09 ,Industriegewerbegrol3standort Pasewalk, 1.
Bauabschnitt” ... und Nr. 47/17 ,Industriegewerbegrol3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt”

. Die Satzungen der beiden Bebauungspléane enthalten Festsetzungen flr immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) zur Schallemissionskontingentierung. ...
In der Tagzeit betragt der maximale Schallimmissionspegel an der nordwestlichen Grenze
des Baufeldes 52 dB(A), in der Nachtzeit 37 dB(A). Es besteht sowohl am Tag als auch in
der Nacht eine Reserve von 3 dB zum jeweiligen Orientierungswert nach DIN 18005-1, Bei-
blatt 1, bzw. zum Immissionsrichtwert nach TA Larm fur allgemeine Wohngebiete. ... Da
keine Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1, bzw. der Im-
missionsrichtwerte nach TA Larm am Plangebiet auftreten, sind keine aktiven Schallschutz-
mafinahmen erforderlich. ...

Es wurden die auf das Bebauungsplangebiet Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee*“ einwirkenden Ver-
kehrsgerausche untersucht. Dabei wurden keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005-1, Beiblatt 1, fur allgemeine Wohngebiete festgestellt.




Fur Gewerbelarm wurde festgestellt, dass das Plangebiet, vor allem aufgrund des raumli-
chen Abstands, nicht im Einwirkungsbereich von gewerblichen Schallemittenten im Bereich
der Anklamer Siedlung bzw. 6stlich der Anklamer Straf3e (Bundesstraf3e 109) liegt.

Fiir den ,Industriegewerbegrof3standort Pasewalk” wurde festgestellt, dass, bei Ausschdp-
fung dessen Schallemissionskontingentes, die am Plangebiet auftretenden Schallimmissio-
nen jeweils 3 dB unter den fur Tag und Nacht zulassigen Immissionsrichtwerten liegen.

Der maRRgebliche AuRRenlarmpegel des Baufeldes im Plangebiet liegt tiberwiegend im Be-
reich zwischen 59 dB(A) und 60 dB(A), nur das siddstliche Grundstiick liegt im Bereich bis
61 dB(A). Damit richtet sich die Schallschutzanforderung im Wesentlichen auf die Einhaltung
des Mindestschallschutzes fir Aufenthaltsraume durch ein gesamtes bewertetes Bau-Schall-
damm-Mal R'w,ges = 30 dB. Dies ist in der Regel, unter anderem aufgrund der Wéarme-
schutzverordnung, durch den Stand der Technik entsprechende Wandbauelemente gege-
ben.”

Im Siden wurden ImmissionsschutzmalBnhahmen festgesetzt.

6.7 Gestaltungsregelungen

Aufgrund der besonderen Bedeutung von Dachflachen fir das Orts- und Landschaftsbild
wurden Regelungen zur Materialitéat von Dacheindeckungen als 6rtliche Bauvorschrift festge-
setzt. Metalleindeckungen sind nicht willkommen.

An den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,20
m sichtdurchléssig zu gestalten. Zulassig sind auch Bliihhecken mit einer Héhe von maximal
1,50 m.

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, KAmme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemé&Re Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.




6.8.2 Munitionsfunde

Das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungahme vom 31.05.2024 hin, ,dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliel3en. Dazu kann auch
die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.”

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
14.06.2024 hin:

»Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu
einer Kampfmittelbelastung im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes, Gemarkung Pa-
sewalk, Flur 1, Flurstiicke 48/5, 48/4, 48/11, 48/9, 48/12 vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsber-
gungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Ar-
beiten einzustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung
Uber den Notruf der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungs-
dienst M-V zu erfolgen. Gemaf 8§ 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der
drtlichen Ordnungsbehdrde beim zustédndigen Amt unverzuglich anzuzeigen.”

6.8.3 Untere Verkehrsbhehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
14.06.2024 hin:

,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaf Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendigen Einschrdnkungen des o6ffentlichen Verkehrsraumes
sind rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfiihrende Firma
beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraRenverkehrsamt, Sachgebiet Verkehrsstelle,
zu beantragen.”

6.8.4 Untere Abfallbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

14.06.2024 hin:

»1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuléssig. Ver-
wertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfalle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage
anzuliefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustan-
dige Behdrde genehmigen zu lassen.

2. Gemal 8§ 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 01.01.2017 besteht Anschluss-
pflicht an die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Grof3e der bendtigten
Abfallbehélter sind gem&NR 8§ 14 und 16 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-
Greifswald anzumelden.”




6.8.5 Untere Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom

14.06.2024 hin:

L1 Wahrend der Baumafihahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverénderun-
gen oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mllkdrper, Verunreinigungen oder orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind
der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort
Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wahrend der BaumaRRnahme Uberschussboéden auf oder ist es notwendig
Fremdboden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu tref-
fen. Die Forderungen der 88 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt glltigen
Fassung, sind zu beachten.”

6.8.6 Untere Immissionsschutzbehdrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
14.06.2024 hin:

sHinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevollméachtigten Bezirks-
schornsteinfeger zu gewahrleisten.

Bezuglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.
Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm einzuhalten.”

6.8.7 Drainungen

Der Wasser- und Bodenverband weist in seiner Stellungahme vom 27.05.2024 hin:

»S0llten bei Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésserungslei-
tungen angetroffen werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfahig wiederherzustellen.
Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die vorg. Anlagen
zum Zeitpunkt trockengefallen sind.*”

6.8.8 Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungahme vom 20.03.2025 hin:
svorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitsprifung sind wir an der koordinierten Erschlie-
Bung des B- Plan interessiert. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumalRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRhahmen im




Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindes-
tens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bezlglich konkreterer Informationen zu Ihrem Projekt, sowie vertraglichen Aspekten wird der
verantwortliche Projektmanager flr Neubaugebiete, mit Ihnen in Kontakt treten.

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als
notwendig an.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien még-
lichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandever-
anderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) mussen in jedem
Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der
BaumafRnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu schitzen und zu sichern (z. B.
durch Halbrohre).”

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Verkehr

Die offentliche Verkehrsflache ist vorhanden.

7.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen zu erfolgen.
Die Stadtwerke Pasewalk GmbH beabsichtigen eine neue Trinkwasserleitung DN100 im
Plangeltungsbereich zur ErschlielBung des Plangebietes zu verlegen.

Die schmutzwasserseitige ErschlieBung der Grundstiicke kann tber die vorhandene
Schmutzwasserleitung in der Dargitzer Stral3e erfolgen. ,Fr die Grundstiicke gegentiber der
Hausnummern 1-2 muss wegen der topografischen Gegebenheiten eventuell mit Hauspump-
stationen gearbeitet werden.” Zur Schonung der Allee sollten die Hausanschlussleitungen
mit den Zufahrten fur jeweils zwei Grundstiicke kombiniert werden.

Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachern ist vor Ort zu verbrauchen.

Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplante Wohnbebauung
werden 48 m3/h bendétigt Uber einen Zeitraum von 2 h. Im Plangeltungsbereich befindet sich
ein Loschwasserhydrant. Ein weiterer befindet sich unmittelbar angrenzend an den Plangel-
tungsbereich.

Stromversorgung

Die Stadtwerke Pasewalk GmbH beabsichtigen zwei Niederspannungskabel im Plangel-
tungsbereich zur ErschlieRung des Plangebietes zu verlegen. Weiterhin wird eine Trafosta-
tion geplant.

1 Stellungnahme des Eigenbetriebes fir Abwasserbeseitigung Pasewalk vom 20.12.0222




Telekommunikationslinien

Die Stadtwerke Pasewalk GmbH beabsichtigen ein Breibandkabel im Plangeltungsbereich
zur ErschlieBung des Plangebietes zu verlegen.

Die deutsche Telekom AG plant derzeit nicht die Errichtung neuer Telekommunikationslinien,
wie der Stellungnahme vom 20.03.2025 zu entnehmen ist.

Abfallentsorgung

Seit dem 01.01.2021 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Ab-
fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.3 Natur und Umwelt

Wegen des Innenbereichsbebauungsplans ist keine Kompensation erforderlich.

7.4 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee* werden keine MaRhahmen zur Boden-
ordnung geman § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung sowie fiir sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden vom Vorhabentréger getragen.

8. Flachenverteilung

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung FlachengrofRle | Anteil an Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet 14.345 m? 56,5 %
Verkehrsflachen 5.411 m? 21,3 %
Grunflachen 2.542 m2 10,0 %
Flachen fir MalRnahmen 3.083 m? 12,2 %
Gesamt 25.381 m?2 100 %




UMWELTBERICHT
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitplane, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fur
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufiihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Europaische Schutzgebiete

3. Mensch, Bevdlkerung

4. Kulturgtter

5. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

6. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

7. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

8. Luftqualitat
9. Umgang mit Storfallbetrieben
10. Eingriffsregelung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben Uber Standorte, Art,
Umfang, Bedarf an Grund und Boden

Die Planung sieht vor, auf dem 2,26 ha grofR3en Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet in ca.
40 m Breite parallel zur Dargitzer Stral3e, zu errichten. Die GRZ betragt 0,4, Versiegelungen
bis maximal 60 % sind zul&ssig. Es sind maximal zwei Vollgeschosse mdglich. Eine offene
Bauweise ist vorgeschrieben.

Ostlich des Baufeldes verlaufen Leitungsrechte. Im Westen des Plangebietes ist eine Anpflan-
zung von Strauchern vorgesehen. Zufahrten zu den Grundstiicken erfolgen seitens der Dar-
gitzer Stral3e. Die Gehdlze bleiben fast vollstandig erhalten. Lediglich ein diinnstammiger nicht
zur Allee gehdrender Spitzahorn auf der Stidseite der Dargitzer Straf3e ist im Rahmen der B-
Planung zur Fallung vorgesehen. Drei Kastanien davon zwei dickstdmmige und eine dinn-
stammige wurden bereits durch die Stadt Pasewalk zur Féallung beantragt. Die drei Kastanien
sind Alleebdume. Daher ist gem. 82 Absatz 2 der Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk
nicht diese, sondern der Baumschutzkompensationserlass Grundlage der Ersatzbaumberech-
nung.




Stadt Pasewalk
Bebauungsplan Nr. 56/20 ,Dargitzer Allee*
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Abblldung 4: Konfllktbetrachtung (Grundlage © Geoba5|s DE/M-V, 2022; Konfliktplan)
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% Bestand
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Geltungsbereich= Untersuchungsraum
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7777 Bauflache
WA Allgemeines Wohngebiet
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=, Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
o Baumerhaltung
X Fallung gemaR B-Plan
x Fallung gemaR Baumfallantrag Stadt
b 4 Baum vor Planung abgéngig
Folgende Nutzungen sind geplant:
Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet
Geplante Nutzung Flache in m2 | Flachein m2 | Anteil an der Ge-
samtflache in %
a) Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 17.219,00 76,1
davon
Bauflache versiegelt 45% 10.331,40
Bauflache unversiegelt 55% 6.887,60
davon
Anpflanzfestsetzung 1.250,00
b) Verkehrsflachen 5.411,00 23,9
Gesamt 22.630,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kdnnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitéat

einhergehen:

Madgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es auch auf3erhalb der Bau-

grenzen zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen

etc.)

2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschiittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschiitterungen durch Baumaschi-
nen im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna.

Mdgliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.
1 Versiegelungen von teilweise bereits beanspruchten Flachen
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2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Silhouetten-Einwirkung)
3 Beseitigung potentieller Habitate (Uberbauungen, Geholzbeseitigungen)

Mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen
werden.
1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer An-
lage ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen). Bei einem Allgemeinen Wohngebiet liegen
die Immissionsrichtwerte zwischen 55 dB(A) (tags) und 40 dB(A) (nachts).

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf wurden gegen die in folgender Tabelle aufge-
fuhrten Umfange und Detaillierungsgrade der Untersuchungen seitens der Trager offentlicher
Belange keine Einwande erhoben.

Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsraume

Mensch Land- |Wasser |Boden |Klima/ |Fauna Flora |Kultur-
schafts Luft und
bild Sach-

guter

UG =GB+ |UG= UG = UG = UG= |UG=GB UuG= |UG=

nachstgele- |GB und |GB GB GB GB GB

gene Be- Radius

bauung von 500
m

Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nut- Artenschutzfachbei- | Bio- Nutzung

vorh. Unter- | vorh. vorh. vorh. zung |trag auf Grundlage |topty- |vorh.

lagen Unterla- | Unterla- | Unterla- |vorh. |einer Relevanzprii- |pener- | Unterla-
gen gen gen Unter- |fung streng ge- fas- gen
lagen |schitzter Arten so- |sung

wie Erfassung der

Brutvogel 8x und

Potenzialanalysen

weiterer prufrele-

vanter Artengrup-

pen

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festge-

legten Ziele des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im 8§ 12 des Naturschutzausfihrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.
Im 8§ 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu priufen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
zlglich besonders und streng geschitzte Arten ausgeldst werden. Ein Artenschutzfachbei-
trag wurde auf Grundlage von Untersuchungen gem. Tabelle 3 erstellt.




Die Notwendigkeit einer Natura-Prufung nach 8 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines Natura 200-Gebietes beein-
trachtigen kénnen. Nicht erforderlich.

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fur das Plangebiet folgende

Funktionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Mal3nahmen vor:

Karte Il (Schwerpunktbereiche und Malinahmen): 7.1 Strukturanreicherung in der
Agrarlandschaft

Karte V (Anforderungen an die Landwirtschaft): Bereiche mit deutlichen Defiziten an
vernetzenden Landschaftselementen

= Das Plangebiet beinhaltet gesetzlich geschitzte Alleebdume nach § 19 NatSchAG M-V
(s. Abb. 5).

= Das Plangeiet liegt fernab von Schutzgebieten.

= In Umfeld des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gem. §20
NatSchAG M-V (s. Abb. 8).

Abbildung 5: Lage des Plangebietes im Naturraum (Grundlage: © Geoba5|s DE/M-V, 2022)
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Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 geandert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), ge&ndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95),
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013



http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017

zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ge&ndert worden ist,
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist,

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geadndert worden ist,

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 166),

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geéndert worden
ist,

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790).
Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013)

Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) des Lan-
desamts fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V), Kartenportal Um-
welt M-V

Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Fassung vom 08. November 2016.



http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/?uri=CELEX:32013L0017
https://de.wikipedia.org/wiki/Amtsblatt_der_Europ%C3%A4ischen_Union
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2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltaus-

wirkungen
2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)
2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Mensch

Das Plangebiet befindet sich westlich der Dargitzer Stral3e auf intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflachen. Die Stral3e wird nordlich von einem versiegelten FuBweg begleitet. In
Richtung Norden erstrecken sich das Wohngebiet Anklamer Siedlung. Das Plangebiet unter-
liegt den Immissionen aus 0.g. Nutzungen. Der Erholungswert wird aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung als gering eingeschétzt.

Flora
Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 14.09.2022 gemal3 Tabelle 3 und
Bestandskarte (Abb. 5) folgendermal3en dar:

Abbildung 6: Bes
[Gundnge- GecBas-0EM 2073 [T

4

tandsdarstellung (Grundlage:

© Geobasis-DE/M-V, 2022; Bestandsplan)

3

Zeichenerklarung
—— — Geltungsbereich= Untersuchungsraum
Bestand

|:| GIM Intensivgrinland auf Mineralstandorten

[__]AcL Lehmacker

[ ]RHU Ruderale Staudenflur trockener
bis frischer Mineralstandorte

[ ovL strage

[ OVF Versiegelter Rad- und FuRweg

@ Baum nach § 19 NatSchAG geschtzt
Baum ohne gesetzlichen Schutz

Geholzkirzel: QP-Quartierspotenzial, z.B.2 - 2 Stiick, z.B.
2x - Anzahl der Stamme, z.B 10-10 cm Stammdurchmesser
Ahi-gewohnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),
Apl-Spitzahorn (Acer platanoides)

Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in|Anteil an der
m?2 Gesamtflache
in %

OVF versiegelter Rad- und FuRweg 465,00 2,05
OVL StralRe 2.385,00 10,54
ACL Lehmacker 16.985,00 75,06
RHU Ruderale Staudenflur 2.665,00 11,78
GIM Intensivgriinland 130,00 0,57
Gesamt 22.630,00 100,00
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Der Acker war zum Zeitpunkt der Begehung bereits abgeerntet. Im Norden ragt eine kleintei-
lige Flache des angrenzenden Grinlandes in den Geltungsbereich hinein. Die Dargitzer
StralRe wird von einer ruderalen Staudenflur mit einer Allee aus Kastanien (8 19 NatSchAG M-
V) gesaumt.

Fauna

Die Geholze sind nachgewiesener Lebensraum und Nahrungshabitat fir Vogelarten. Die kar-
tierten Feldlerchenreviere befinden sich auRerhalb des Plangebietes. Die Feldlerche halt zu
Siedlungen und vertikalen Strukturen, wie die vorhandenen Alleebdumen Abstéande zwischen
50 m und 120 m ein. Im Kartierbericht steht: ,Eine geringe Konzentration von Brutvogelarten
befindet sich entlang der StralRe in den Alleebdumen.” (s. Abb. 6).

Abbildung 7: Brutreviere im Plangeb

ge: © Geobasis-DE/M-V, 2023)
! % S o

iet (Grundla

Zeichenerklarung

T Untersuchungsraum
Artenkirzel Avifauna nach Siidbeck
i Brutvogel BR
Y Dg Dorngrasmiicke
FI  Feldlerche
Gf  Griinfink
Rt Ringeltaube
| S Star
Sti  Stieglitz

NN—=N o=

QO streng geschiitzte bzw. gefahrdete Art
ausschlieRlich besonders geschiitzte Art

¢ Baum nach § 19 NatSchAG geschiitzt
@ Baum ohne gesetzlichen Schutz

Einige der Ba&ume weisen Hohlen auf. Im Bereich der Allee innerhalb des Geltungsbereiches
wurden vier Brutvogelarten festgestellt (Star, Stieglitz, Grinfink, Dorngrasmucke s. Kartie-
rung und Abschlussbericht Brose, Lickert, 2022). Das Vorkommen von Grol3vogelarten kann
aufgrund fehlender Habitateigenschaften bzw. regelmafRigen Stérungen in unmittelbarer
N&ahre ausgeschlossen werden. Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Rastgebieten (s. Abb. 7).

Die teils dickstammigen Alleebdume mit Hohlungen und Spalten erfullen eine Funktion als
potentielle Fledermausquartiere sowie madgliche Leitlinien und Nahrungshabitat. Die mit
Schadstoffen belasteten Ackerflachen erfullen aufgrund des geringen Nahrungsangebotes
keine bedeutende Nahrungshabitatfunktion. Vor Féllung werden die Baume auf Fledermaus-
besatz kontrolliert.

Der anstehende Boden besteht aus lehmigen Sanden bzw. sandigem Lehm, unterliegt zum
groRten Teil intensiver Bewirtschaftung oder ist Bereich der StraRe immissionsbelastet. Der
Boden ist nur teilweise grabbar und am Stral3enrand im Bereich der ruderalen Staudenfluren
verdichtet. Es sind keine frostfreien Winterquartiere vorhanden. Ein Vorkommen der Zau-
neidechse wird ausgeschlossen.
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Abbildung 8: Rastgebiete in der Umgebung (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V, 2022)
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Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden und somit auch
keine Laichgewasser fur Amphibien (s. Abb. 8). Geeignete Strukturen fur Landlebensrdume
fehlen ebenfalls. Auch ein Vorkommen von Amphibien ist nicht zu erwarten.

Weitere Informationen zur Fauna sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Abbildung 9: Gewasser in der Umgebung (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V, 2024)
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Boden

Laut GeoPortal Mecklenburg-Vorpommern setzt sich das Bodengeflige im Plangebiet aus
Sand-/ Tieflehm-Braunerde/ Braunerde-Podsol (Braunpodsol)/ Fahlerde mit geringem Was-
sereinfluss zusammen. Das Relief ist eben bis wellig. Aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung und der Straf3e ist der Boden vorbelastet und verdichtet. Der Boden im Plan-
gebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung.

Wasser

Das Plangebiet beriihrt keine Oberflachengewéasser oder Trinkwasserschutzgebiete. Das
Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Der Grundwasserleiter ist mit einer tiber
10 m tiefen Schicht bedeckt, sodass hier ein hoher Schutz vorliegt. Die nachstgelegenen
Oberflachengewasser in Form von FlieRgewasserabschnitten liegen etwa 250 m bis 300 m
entfernt. Das Wasser im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeu-
tung.




Klima/Luft

Die Vorhabenflache liegt in der gemafigten Klimazone, welche sich durch eindeutige Jahres-
zeitenwechsel und hohe Temperaturschwankungen im Jahresverlauf auszeichnet. Es liegt an
der Grenze von kihleren maritimen zu warmeren kontinentalen Klimaten. Der im Plangebiet
vorhandene und umgebende Gehoélzbestand lbt Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist vermutlich aufgrund der Siedlungsnéhe, der
Néahe zur StralRe sowie der Ackernutzung eingeschrankt. Das Klima im Plangebiet ist ein Wert-
und Funktionselement allgemeiner Bedeutung.

Landschaftsbild/Kulturguter

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftszone ,Ruickland der Mecklenburgischen Seen-
platte“, der GroRlandschaft ,Uckermarkisches Hilgelland und der Landschaftseinheit ,kuppi-
ges Uckermarkisches Lehmgebiet‘. Die Landschaft wurde durch das Pommersche Stadium
der Weichseleiszeit vor ca. 12.000 bis 10.000 Jahren gepragt. Die daraus hervorgegangenen
reliefarmen Oberflachenstrukturen der Grundmorane sind durch einzelne Sanderschittungen
gestaltet. (s. Abb. 9). Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Ackerland-
schaft westlich der Uecker” (V7-22) mit eine geringen bis mittleren Bewertung. Das Plange-
biet ist Siedlungsrandbereich. Die Flache ist eben und enthalt, auRer der Allee, keine weite-
ren strukturbildenden Elemente. Es bestehen wechselseitige Blickbeziehungen zwischen
dem Plangebiet und der westlich davon gelegenen Ackerflache. Aufgrund der Siedlungs-
randlage befindet sich das Plangebiet au3erhalb von Kernbereichen landschatftlicher Frei-
raume. Das Landschaftsbild im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner
Bedeutung.

Abbildung 10: Geomorppologie des Untersuchungsraumes (@ Geobasis-DE/M-V, 2024)
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Plangebiet

Natura - Gebiete

Das Plangebiet befindet sich fernab von Natura 2000-Gebieten (s. Abb. 4). Eine FFH-Vorpri-
fung ist daher nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schiitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, férdern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum. Der Ackerboden haben einen sehr niedrigen Schutzstatus. Erosion ist neben
dem Flachenverbrauch die gré3te Gefahrdung fiir Ackerbdden, weil auf den erodierten Fla-
chen die Bodenfruchtbarkeit deutlich abnimmt. Ackerb&éden sind im Vergleich zu nicht oder
wenig befahrenen Béden durch Bearbeitung und Befahrung starker verdichtet.



https://de.wikipedia.org/wiki/Grundmor%C3%A4ne

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin intensiv bewirtschaftet
werden.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fUhrung der Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs-
und abrissbedingte erheblichen Auswirkungen geplanter Vor-
haben auf die Umweltbelange unter Berucksichtigung der
nachhaltigen Verfugbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange unter Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von
Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, ca. 2,26 ha grol3e Flache, die an den Siedlungsrandbereich
der Stadt Pasewalk (Anklamer Siedlung) angrenzt, soll einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den. Neue ErschlielBungsstraRen sind nicht erforderlich.

Flora

Bei Realisierung des geplanten Vorhabens gehen Ackerflachen und ein geringer Anteil der
ruderalen Staudenflur verloren. Laut Konfliktkarte werden drei Alleebdume geféllt, alle weite-
ren werden zur Erhaltung festgesetzt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind Ge-
holzpflanzungen vorgesehen.

Fauna

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstellt. Es wurden Malinahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbesténden nach 844 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zurtickgehalten und verbraucht. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrach-
tigt.

Biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben gehen ein geringfugiger Teil der ruderalen Staudenflur (RHU) sowie
drei bereits geschadigte Alleebaume verloren. Die meisten Alleebdume bleiben erhalten.
Neue Gehdlze auf Grundstiicken und an der Allee werden gepflanzt. Die entstehenden Gar-
ten werden fir neue Strukturen sorgen. Die biologische Vielfalt wird sich nicht verschlech-
tern.




2.2.2 Mdégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-
ursachung von Beléastigungen

Die vorgesehene Entwicklung der Flache zum allgemeinen Wohngebiet verursacht eine ge-
ringfligige Erhéhung von Larm- und Geruchsimmissionen. Diese orientieren sich an den

Emissionen umliegender Nutzungen. Die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohnge-
biet variieren zwischen 40 dB(A) (nachts 22:00 bis 6:00) und 55 dB(A) (tags 6:00 bis 22:00).

2.2.3 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfalle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeiln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zuséatzlichen bau-, anlage-, be-
triebs- und nutzungsbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und den
Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
Risiken fir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle
Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht
nur geringe zusatzliche Immissionen. Im festgesetzten Bereich (Larmpegelbereich Ill) sind
passive Schallschutzmalinahmen, gegen von aul3en einwirkenden Larm, zu realisieren.
Diese sind auf der Planzeichnung Teil B unter 7. ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes detailliert aufgelistet”.
Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird beibehalten. Es erfolgt keine Zer-
schneidung von Landschaftsraumen da der Standort an den Siedlungsbereich angrenzt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine Kulturgiter. Die menschli-
che Gesundheit wird nicht durch Verédnderung von Gewohnheiten beeintrachtigt. Bezuglich
Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefdhrdender Stoffe wird auf Punkt 2.2.7 verwiesen.

2.2.5 Mdbgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge der Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben grenzt an den Siedlungsbereich an und steht somit im Zusammenhang der
vorhandenen Wohnbebauungen der Stadt Pasewalk (Anklamer Siedlung). Die Vorbelastun-
gen durch bestehende gleichartige Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zu-
satzlichen Wirkungen auf Flora, Fauna, Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen
Bereich, der gegeniber weiteren Immissionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohn-
funktion wird die vorhandene Infrastruktur nutzten. Zufahrten zu einzelnen Grundstiicken
werden angelegt. Es kommt nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-,




betriebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete
und auf naturliche Ressourcen.

2.2.6 Mdgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge Klimabeeintrachtigung und Anfalligkeit gegentber
dem Klimawandel

Die Bauflache hat keine nennenswerte Bedeutung fiir das Klima. Durch die erlaubten Uber-
bauungen wird die lokale Klimafunktion zusatzlich belastet. Der Luftaustausch wir behindert
und die Uberbaute Flache wird zusatzlich erwarmt. Dagegen werden MaRhahmen zur Grund-
stiicksbegriinung umgesetzt, die eine Anlage von, ohnehin nach LBauO M-V nicht zulassi-
gen, ,Schottergarten unterbinden. Weiterhin sind auf Flachdachern Dachbegrinungen zu-
lassig, die fur zusatzliche Sauerstoffproduktion, und Warmeausgleich sorgen. Die Festset-
zung des Verbrauchs des anfallenden Oberflachenwasser auf dem Grundstlick verbessert
langfristig den StRwasserriickhalt und die Stil3wasserverfugbarkeit. Gehdlze werden nicht
beseitigt. Die zur Umsetzung der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von
Energie gefertigt. Werden fossile Energietrager verwendet, flhrte dies zur Freisetzung des
Treibhausgases CO2 und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas. Bei Umsetzung
der Malinahmen, unter Berlicksichtigung der derzeitigen Baustandards und des Planungs-
ziels, der Errichtung von Einzelhauswohnbebauung, stellt die Planung den geringstmaogli-
chen Eingriff in das Schutzgut Klima sowohl auf lokaler wie auch auf globaler Ebene dar.

2.2.7 Mogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte
erhebliche Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbe-
lange infolge eingesetzter Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im
Baugewerbe Ublicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht stérfallanfallig
und steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszulésen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahr-
dende Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit der
geplanten Funktion.

2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna und zu
Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufgefihrte MaRhahmen zu
vermeiden bzw. zu kompensieren.

Vermeidungsmaflnahmen

V1 Um die T6tung und Verletzung von Brutvdgeln im Zuge der Bauarbeiten zu verhin-
dern, sind Gehdlzfallungen sowie die Baufeldfreimachung (u.a. die Herrichtung der
Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Baueinrichtungsflachen) zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar zu realisieren. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann
maoglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen wird, dass zum
Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens




V2

V3

V4

V5

V6

V7

V8

V9

erfolgt. Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bru-
ten durch bodenbrutende Vogelarten mittels Vergramungsmafnahmen ab dem
01.Marz bis Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt die Herstellung einer
Schwarzbrache, welche bis Baubeginn aufrecht zu erhalten ist. Wir die Bauaktivitat
langer als 5 Tage unterbrochen, ist die Flache erneut auf Bodenbriter zu untersu-
chen.

Vor Fallung der Baume mussen durch eine sachkundige Person artenschutzrechtli-
che Betroffenheiten ausgeschlossen werden. Diese ergreift ggf. notwendige Mal3nah-
men in Abstimmung mit der uNB.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und
dauerhaft zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Ver-
kehrssicherungspflicht zugelassen werden. Abgangige oder gerodete Bdaume sind
durch heimische standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Der Ersatz fur gefallte
Baume richtet sich nach dem Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk bzw. nach
dem Baumschutzkompensationserlass bei Allen bzw. Baumreihen.

Gemal} Planzeichnung sind innerhalb der Anpflanzfestsetzungen 3 m breite Hecken
zu pflanzen. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Baume der Arten Fraubeneiche,
Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher der Arten Schneeball,
Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen.

Beim Bau der Zufahrten hat der Abstand vom Stamm den vierfachen Umfang des
Stammes zu betragen, mindestens jedoch 2,5 m. Sind Arbeiten im Wurzelbereich der
Alleebaume unvermeidbar, so sind Wurzelbriicken einzusetzen. Es ist wasserdurch-
lassiges Material zu wéhlen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen 150 m2 versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel,
Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstetti-
ner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kdniglicher Kurz-stiel; Birnen
z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-birne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnen-
quitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten (z.B.
Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zu-
fahrten/Zuwegungen ist in Zisternen einzuleiten, um das aufgefangene Wasser fur die
Gartenbewasserung wiederzuverwenden.

Um die Tétung und Verletzung von Végeln durch Kollision mit Glasscheiben zu unter-
binden, sind Fenster mit einer Grof3e von mehr als 2,5 m2 zu vermeiden oder entspre-
chend geprifte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySa-fe™ 3D
SEEN shiny 9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas zu
verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten.

Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu be-grenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

KompensationsmalRnahmen

M1

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenéaquivalent von 18.938 m? entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte”
befinden.




Maéglich ist auch die Verwendung des Okokontos VG 037 ,Extensivlandschaft
Roggow” mit der Umwandlung vom Acker in extensive Mahwiesen (Ansprechpartner:
Carla Beck, Tel.: 03843 8554623. E-Mail: info@flaechenagentur-mv.de). Die Kom-
pensationsflache ist circa 6,8 km vom Eingriffsort entfernt. Der Reservierungsbe-
scheid ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Abbildung 11: Lage des Okokontos zum Plangebiet (© Geobasis-DE/M-V, 2024)
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M2  Als Ersatz fir den Verlust von 3 Alleebaumen sind gem. Anlage 3 des Baumschutz-
kompensationserlasses M-V 9 Ersatzbaume heimischer Arten aus heimischer Her-
kunft in der Qualitat Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Als Ersatz fiir den Verlust von 1 Spitzahorn ist weiter-
hin gem&R Baumschutzsatzung 1 Ersatzbaum heimischer Arten aus heimischer Her-
kunft in der Qualitat Hochstamm; 2 x verpflanzt; Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x
0,8 m, einen Dreibock und Schutz gegen Wildverbiss. Die Anpflanzung ist erst dann
erflllt, wenn die Geholze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode
angewachsen sind. Bei Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleich-
wertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der
Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzuftihren.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A Ausgangsdaten

A1l  Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 2,26 ha grof3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2  Lagefaktor

Das Vorhaben befindet sich hauptsachlich auf Ackerflachen entlang der Dargitzer Stral3e
und somit weniger als 100 m zur ndchsten Storquelle entfernt. Das Plangebiet liegt aul3er-
halb von Kernbereichen landschaftlicher Freirdume sowie Schutzgebieten. Daraus ergibt
sich ein Lagefaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE




Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Hierbei handelt es sich um Planungsflachen, die keine Verringerung des 6kologischen Wertes
der Bestandsflachen verursachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die derzeit versie-
gelten Flachen sowie Erhaltungsflachen und Flachen fur Anpflanzfestsetzung.

Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m2
OVF bereits versiegelt, ohne 6kologischen Wert 465,00
OVL bereits versiegelt, ohne 6kologischen Wert 2.385,00
ACL Anpflanzfestsetzung 1.249,00
RHU Teilweise Erhaltung im Bereich der Allee 1.066,00
Gesamt 5.165,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Der Bio-

topwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75

fur den Abstand von weniger als 100 m zur n&chsten Stérquelle multipliziert.

Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrachtigungen
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ACL Bauflache gesamt 15.736,00 0 1, 0,75 11.802,00
RHU Bauflache gesamt 1.599,00 1 15| 0,75 1.798,88
GIM Bauflache gesamt 130,00 2 1] 0,75 97,50
Gesamt 17.465,00 13.698,38

B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

In der HZE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen
konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berlcksichtigen.“ Es befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des 50 m- bzw. 200 m-Radius um das Plan-
gebiet (s. Abb. 12).




Abblldung 12: geschutzte Biotope im Umfeld (Grundlage © Geoba3|s DE/M V, 2023)
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B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Es kommen die Versiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 7: Versiegelung und Uberbauung
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ACL versiegelte Bauflachen 9.441,60 0,5 4.720,80
RHU versiegelte Bauflachen 959,40 0,5 479,70
GIM versiegelte Bauflachen 78,00 0,5 39,00
Gesamt 10.479,00 5.239,50

B 2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der Gbrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fur besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéchst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen




faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten bedurfen daher
i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit grof3en Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Es sind keine Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen im Plangebiet bekannt. Da-
her besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, geféhrdete Populationen von Tierarten. Daher besteht kein additives
Kompensationserfordernis.

B 3  Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und ist daher ein Wert- und Funktions-
element allgemeiner Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4  Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftshildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 8: Zusammenstellung der Punkte B 1.2 bis B 4
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13.698,38 0,00 5.239,50 18.937,88
C Geplante Malinahmen fur die Kompensation

Die Kompensationsmalnahmen sind unter Punkt 2.3 aufgefiihrt.

C1 Bertcksichtigung kompensationsmindernder MaRhahmen
Kompensationsmindernde MaRhahmen kommen nicht zum Ansatz.

C2  Ermittlung des Kompensationsumfangs
Das Kompensationsflachen&aquivalent von 17.089 kann folgendermaf3en gedeckt werden:
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Tabelle 9: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmafnahmen
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Tabelle 9: Beispiele zur Deckung des Kompensationsdefizits
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Feldgeholzpflan-
zung auf Acker
(Pkt. 2.13 HzE)
Streuobstwiese
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Umstellung Inten-
siv- auf Extensi-
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Mahwiesenent-
wicklung aus
Acker (Pkt. 2.31
HzE)

Anlage von Wald
auf Acker durch
Sukzession mit
Initialbepflanzung
(Pkt. 1.12 HzE)




C2 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 18.938 m2
Kompensationsflachenumfang: 18.938 m2
D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine

Mit Umsetzung von Kompensationsmaflihahmen gem. C2 ist der nach HzE ermittelte Eingriff
ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfligbarkeit der Grundstlicke,
der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Liucken oder fehlende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.
. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,
. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-

burg-Vorpommern (2013).
Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fur KompensationsmalRnahmen
sowie aus unzureichenden Informationen zu zukiinftig zum Einsatz kommenden Materialien.
Alle Gibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um friihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu schaffen. Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behorden tber
eventuell auftretende unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.
Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mafinahmen. Hierfur sind folgende Malinahmen vorgesehen: Die Gemeinde prift die Durch-
fuhrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen.
Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation Uber die Fertigstellung und Entwick-
lung des Zustandes der MalRnahmen auf verbaler und fotodokumentarischer Ebene vorle-
gen.




3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe |

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch das Vorhaben zu erwarten sind. Es steht nicht im Verdacht
Katastrophen oder schwere Unfalle auszuldsen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet. Der Eingriff
wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wirkungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer Vorhaben. Es befindet sich bereits Wohnbebauung auf der gegeniiberliegenden Seite
der Dargitzer StrafRe. Die Immissionen auf die Umgebung erhéhen sich nur geringfligig. Es
sind keine Schutzgebiete betroffen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom
Vorhaben nicht zu erwarten. Es sind MaBhahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des
Vorhabens in den Naturhaushalt vollstandig kompensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

¢ Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommerns (LINFOS M -V), Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V), Kartenportal Umwelt M-V,
¢ Begehungen durch Fachgutachter
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