Satzung der Stadt Dassow lber den Bebauungsplan Nr. 31 Entwurf

"Am Dorfteich”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Juli 2023 (BGBI | S. 1353) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............c.........
Bebauungsplan Nr. 31 "Am Dorfteich", bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen.

Teil A: Planzeichnung i. M. 1 : 500

PLANZEICHEN (gem. PlanV 1990-PlanV 90 v. 18.12.1990)

Art der Baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2Nr. 1, §9Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2Nr.1,§9Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl als Hochstmall Gesamthéhe

GH< 8,5 der baulichen Anlagen tiber H6henbezugspunkt

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

99
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e — Baugrenze

(0] offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

folgende Satzung Uber den

hY,

Dorfteichs

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung -privat-

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir
die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MalRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe b, Nummer 4
und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nummer 12, 14
und Absatz 6 BauGB)

Q Abfall

é Wegerecht zur Bewirt-

~ schaftung des Dorfteich
>~

Wegerecht Zugang zur
Bewirtschaftung des

59

61

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB)

Baum erhalten

Baumneupflanzung

offentliche
Grinflache

53
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Sonstige Planzeichen

- - Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen

:¥— - fiir Nebenanlagen,
———— J Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9Abs. 1Nr. 4 und 22
BauGB)
| 4 Festgesetze Grund-

stiickszufahrt

16,01
S

MaRangaben in [m]

1.1
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5.1

52

53

54

5.5

56
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Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Abs. 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind von den Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauBVO Tankstellen (Ziffer 5) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Ferienwohnungen sind untergeordnet zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21 a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlage ist die mittlere Hohenlage der anbaufahigen, Stra3enseitig
angrenzenden Verkehrsflache. Obere Bezugshdhe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK) Firstziegel.
Die Erdgeschossfulbodenhéhe (Rohfuliboden) der baulichen Anlagen, gemessen auf der
erschlieBungsseitigen Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,30 m Uber dem Héhenbezugspunkt auf der
zugehorigen ErschlieRungsstralle liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das Maf} des natlrlichen Hoéhenunterschiedes
zwischen Erschlielungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die H6henlage um das Maf} des natlrlichen Hohenunterschiedes
zwischen Erschlielungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.
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Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen um bis zu 1,00 m zugelassen werden, sofern im
Baugenehmigungsverfahren z. B. aus Griinden der ErschlieBung einer Veranderung der nattrlichen
Gelandeoberflache zugestimmt wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)

Vortreten von Gebaudeteilen (§ 23 BauNVO)
Ein Vortreten vor die Baugrenzen ist nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO i. V. mit § 23 BauNVo)

Es sind mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit (WE) zu errichten

Die Stellplatze sind mit Pflaster ohne Fugenvergul® oder anderem wasserdurchlassigen Material
vorzusehen. Die Erschlieffungsstral’en sind mit Pflaster ohne Fugenvergufd oder anderem
wasserdurchlassigem Material befestigt.

Lagerbealter (z. B. Gas) durfen nur unterirdisch angelegt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege,
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzung, Bindung und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Fur geschnittene Hecken sind im Plangebiet einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden,
vorzugsweise Arten wie Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche
(Cornusmas), Liguster (Ligustrum ovalifolium) oder Rotbuche (Fagus sylvatica) zu verwenden. Nicht
heimische immergriine Geholze wie Thuja und Kirschlorbeer sind unzulassig.

Im Bereich der Stralenverkehrsflachen, sind mindestens 4 kleinkronige Baume jeweils gleicher Art in der
Pflanzqualitat 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die geplanten
Strallenbdume werden nur in der Anzahl, nicht aber in der Lage festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 84 LBO S-H)

Dachform

Zulassig sind ausschliefdlich Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher. Die Dachneigung betragt 25 grad - 55
grad. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und
Stellplatze mit einem Schutzdach (Carports) gem. § 12 BauNVO). Flachdacher fir Nebenanlagen sind
zulassig.

Die Errichtung von Terrassendachern und Wintergarten ist innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Dacheindeckung

Dacher sind nur aus nicht glanzenden Ton- und Betonziegeln herzustellen. Zulassig bei Ziegeln sind rote,
graue und braune Farbténe. Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Solarnutzung dienen. Fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit einem Schutzdach
(Carports) gem. § 12 BauNVO. sind ebenfalls begriinte Dacher zulassig. Solaranlagen sind im
Allgemeinen Wohngebieten zuléssig. Die Verwendung von Metalldachflachen ist unzulassig.

Fassadenmaterial
Fir die Herstellung der Fassaden sind ausschlieBlich folgende Material und Farben zulassig:

. Verblendmauer in roten, Terracotta Farbonen

. AuRenputz in hellgrauen bis sanfarbenen Ténen

. Holz in Natur oder gestrichen in hellgrau ist untergeordnet zulassig
Eine Kombination von max. 2 verschiedenen Fassadenmaterialien ist nicht zulassig. Ausgenommen
untergeordnete Bauteile wie Sockel bis 0.3 m Hohe, und Dachgauben.
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und an der Statte der Leistung in einer GroRe von max. 0,50 gm
zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

Abfall- und Wertstoffbehalter
Oberirdische Abfall- und Wertstoffbehalter sind dauerhaft in einr geschlossenen und blickdichten
Umfassung aus Mauer oder Hecke auf der daflir vorgesehenen Flache unterzubringen.

Windenergieanlagen
Die Errichtung von Windenergieanlagen in jeder Form ist unzulassig.

Gestaltung der Vorgarten

Die Flachen zwischen Baugrenze und Strallenbegrenungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzugen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie
zu begriinen oder bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

Verfahrenvermerke

1.

10.

11.

Ausgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom..................
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt des
Amtes Schénberger Land am .................. erfolgt.

Dassow, Siegel (Sascha Kuhfuf3)
-Burgermeister-
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist zuletzt mit Schreiben vom .............. beteiligt
worden.
Dassow, Siegel (Sascha Kuhfuf3)

-Burgermeister-

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
sind nicht mit einem Anschreiben zur AuRerung und Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB erfolgt ohne Umweltbericht.

Dassow, Siegel

-Burgermeister-

(Sascha Kuhfuf3)

Die Stadtvertretung hatam ............ccccvvvvvviviinnnes den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB erfolgt
ohne Umweltbericht.

Dassow, Siegel

-Burgermeister-

(Sascha Kuhfuf3)

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ................. zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dassow, Siegel

-Burgermeister-

(Sascha Kuhfuf3)

Der Enturf des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den oértlichen Bauvorschriften Gber die aul3ere Gestaltung, sowie die Begriindung haben in der Zeit
(7701 11 PO biszum .............eeee wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werde kdnnen und das nicht fristgeman
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblattam ....................... ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass im beschleunigten
Verfahren nach § 3 a BauGB ein Umweltbericht nicht erstellt wird; dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten
geltend gemacht werden kénnen; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die RechtsmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
bertihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden tber
die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Dassow, Siegel

-Burgermeister-

(Sascha Kuhfuf3)

Der KatastermaRige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkt gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtverbindliche Flurkarte im Maflystab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgelitet werden.

Grevesmihlen, den ................... (Stempel)

Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarmeinden am
............. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Siegel
-Blrgermeister-

(Sascha KuhfuR)

Der Bebauungsplan Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften wurde am von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 31 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
.......... gebilligt.

Dassow, Siegel

-Blrgermeister-

(Sascha KuhfuR)

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Dassow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Dassow, Siegel

-Blrgermeister-

(Sascha KuhfuR)

Der Beschluss tber die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 31 inklusive den értlichen Bauvorschriften,
sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
...................... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungsmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

SATZUNG
DER STADT DASSOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31

Unterlagen zum Bebauungsplan:

- Planteil A

- Festsetzungen B

- Textteil C

jeweils in der Entwurfsfassung vom 17.12.2024

- Entwurfsplanung StraBenanbindung T+R Ingenieure GmbH in der Fassung vom 17.06.2024
mit 01 Lageplan Bestand, 02 Lageplan 03 Schnitte/Héhenplan und 04 Baugrundgutachten

Plangrundlage:

digitale Flurkarte ESRI Shape im UTM-32-Koordinatensystemnach ETRS89

Ubersichtskarte 1:10.000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 31

der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

"Am Dorfteich"

der Stadt Dassow

Entwurf

Erganzung VerkehrserschlieBung und
Fortschreibung der Planung:

aufgestelit durch:

Planungsbiiro G. Schulz

An der Pferdekoppel 3
23972 Dorf Meckienburg
Tel/Fax: 03841/6206611

Web: www.planungsbuero—schulz.de

Holger Ranft

TR Dipl.Ing.(FH)

Beethovenstralle 2
85057 Ingolstadt
Tel. 0841 /23 28

®

Bearbelier: Dipl—ing, O. Schulr Skulipkmer, Garten— und Landechafteorchitald
Zelohnan Gunther Gobriel Schulz
Datum: 8.2.2024
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