Begriindung/Erliduterungsbericht
(§ 9 (8) BauGB)

Zum Bebauungsplan Nr. 3 - Diedrichshagen, Am Soll /(,;,"QEE\
Fassung vom 01.04.1998 [ e b

Ubersichtsplan

1. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch in der giiltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung
- Bauordnungsrecht

2 Geplante GroBen

2.1  Geltungsbereich ca.  20.828 m?
- Wohngebiet (Baufelder + private Griinflichen) ca. 12.108 m?
- Wohngebiet mit Altbestand ca. 1.152 m?
- Verkehrsflichen ca. 1.385 m?

- Ausgleichsfliche - Kleingéirten sowie :
offentliche Griinflichen ca. 6.183 m?



2.2

23

4.

6.

6.1

6.2

Einzel- u. Doppelhiuser ca. 20 Einheiten
- Stellpldtze, Carports sind im privaten Grundstiicksbereich

zu schaffen und bei der Bauanzeige nachzuweisen. ca. 20 Einheiten
- Offentliche Parkplitze ca. 8 Einheiten
Geplante Einwohnerzahl ca. 50 Personen
Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich liegt in der Ortschaft Diedrichshagen, Am Soll, und
umfaBt die Flurstiicke 58 - 60 - 72 - 97 - 98 der Flur 4 - Gemarkung Diedrichshagen.

Bauliche Ausgangssituation

Die Flurstiicke wurden bislang gewerblich sowie als Brachland und Gartenland genutzt.
Der Boden ist von geringer Giiteklasse. Die Lage der Grundstiicke ist fiir den
Wohnungsbau geeignet. Sie runden und grenzen die Ortschaft ab.

Planungsgrundsiitze

Der Bebauungsplan wird festgestellt, um zusétzliches Baugeldnde fiir den Wohnungs-
bau zu schaffen.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die bauliche
Ordnung im Geltungsbereich.

Sie regelt die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bildet die Grundlage
zur Durchfiihrung baulicher MaBnahmen nach dem BauGB. Damit wird eine geordnete,
gerechte Bodennutzung gewihrleistet.

Inhalt der Planung

Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung.

Der Bebauungsplan setzt die bauliche Ausfithrung und Bebauung in Form von Einzel-
und Doppelhiusern mit zuldssigen Einliegerwohnungen als offene Bauweise fest.

Das ausgewiesene WA-Gebiet wird nicht von dem im Dorf ansissigen Betrieben
beeintrachtigt, da dieses reine Tagebetriebe sind, welche nicht an Wochenenden
arbeiten. Der daraus anfallende Larm kann dem WA-Gebiet zugemutet werden.

Die ErschlieBungsstra3e sowie die 6ffentlich ausgewiesenen Stellplitze sollen nur dem
Anliegerverkehr dienen.

ErschlieBung

Die Erschlieung des Plangebietes hat so zu erfolgen, daB3 in den neu anzulegenden
PlanstraBen, Versorgungsleitungen flir Wasser, Abwasser, Strom, Post zu verlegen
sind. Diese sind an das zentrale, 6ffentliche Netz anzuschlieBen. Die Details werden in
der ErschlieBungsplanung geregelt.

Der Ausbau der Straf3e und Stellplatze erfolgt in Betonsteinpflaster, das wasser-
durchlissig verlegt wird.

8 Parkplétze sind als 6ffentliche Stellplitze auszuweisen, die erforderlichen privaten
Stellplatze sind jeweils auf der eigenen Grundstiicksfldche zu errichten.



6.3

6.4

3.

Das B-Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone, das Oberflichenwasser muf3
auf dem Grundstiick versickert werden.
Die tibrigen Auflagen der Wasserschutzzone miissen eingehalten werden.

Standflachen fir Miillbehalter sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die
Abfallbeseitigung erfolgt durch die 6ffentliche Miillentsorgung. Die Auflagen der
kommunalen Miillentsorgung sind bei der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Gestalterische Festsetzungen

Gestaltungsvorschrift erfolgt auf der Grundlage des Bau-Gesetzbuches und des

Bauordnungsrechts gemaB Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B).

AusgleichsmaBnahmen / Griinflichen

Im B-Plan sind private und 6ffentliche Griinflichen ausgeworfen, die der Ausgleichs-
maBnahme fiir die Bodenversiegelung dienen.

Die Herrichtung der Griinflichen sowie die Bepflanzung hat gemaB der
Ausgleichsbilanzierung, wie im B-Plan dargestellt, zu erfolgen.

Die privaten Flachen sind gemaf B-Plan von den Bauherren herzurichten und zu
unterhalten.

Die offentlichen Griinflichen sowie die Ausgleichsfliche sind im Zuge der ErschlieBung
herzurichten und der Gemeinde zu iibertragen. Die spitere Unterhaltung und Pflege
obliegt der Gemeinde.

Die festgelegte Bepflanzung im B-Plan Teil B ist mit Fertigstellung der Bebauung
vorzunehmen.

Sicherung der Plandurchfiihrung

In dem Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur mit
festgesetzt. Die ErschlieBungsmaBnahmen sind erforderlich, um einen zweckméBigen
Anschlu3 der Versorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz zu sichern.

- Das Oberflachenwasser soll jeweils auf den einzelnen Grundstiicken versickern;
tiberschiissiges Oberflachenwasser von der Strafe und den Stellplitzen, welches nicht
versickert, ist in den Soll zu leiten. Vor Einleitung ist das Wasser durch einen
Schmutzabscheider zu reinigen.

- Das Schmutzwasser ist an die zentrale Ortskanalisation anzuschlieBen, so daf3 eine
- vorschriftsméBige Schmutzwasserentsorgung gewihrleistet ist.

Die Wasser- und Stromversorgung ist ebenfalls an das 6ffentliche Netz anzuschlieBen.
Die ErschlieBungsplanung ist mit dem Ver- und Entsorgungstréger abzustimmen.
ErschlieBungsmaBnahmen werden im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages vergeben.
Verwirklichungsgebote - soweit aus baulichen Griinden erforderlich - behilt sich die
Gemeinde vor, nach Erorterung und Beratung, MaBnahmen zur Verwirklichung der

Planungsabsichten in die Wege zu leiten. Mieter und Pachter, sowie sonstige
Nutzungsberechtigte haben die Durchfithrung der Ma3nahmen zu dulden.



Die Bereitstellung der Verkehrsfliche ist gegeben, die PlanstraBe ist nach Fertigstellung
der Gemeinde zu iibertragen. Die ErschlieBung erfolgt nach Bedarf.

Hilfweise konnen Grenzregelungen und Grundstiicksumlegungen vorgenommen
werden.

8. Kosten und Finanzierung

Bei Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende tiberschligige Kosten:

a) ErschlieBungsplanung ca. DM 60.000,--
b) Schmutzwasserentsorgung ca. DM 170.000,--
c) Wasserversorgung ca. DM 50.000,--
d) Stromversorgung ca. DM 20.000,--
e) Herstellung der StraBBen und Stellplatze ca. DM 200.000,--

f) Bepflanzung und Herrichtung der Ausgleichs-
und 6ffentlichen Flache ca. DM 40.000.--
Gesamt ca. DM 540.000,--

Die Kosten der ErschlieBung im B-Plangebiet triagt der Investor. Die Gemeine
wird mit dem Investor einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag schlieen.

9, ErschlieBungsbeitriige

Zur Deckung des anderweitigen, nicht gedeckten Aufwands fiir ErschlieBungsanlagen
und deren Verzinsung, werden ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften

der §§ 127 bis 133 BauGB erhoben und sind von den anliegenden Grundstiicks-
eigentiimern zu zahlen.

Die Umlegung hat nach GrundstiicksgroBe und Ausnutzung (GRZ) zu erfolgen.

Biirgermeister der Gemeinde Diedrichshagen



Gemeinde Diedrichshagen

Anlage zur Begriindung zum B-Plan Nr. 3 »Am Soll“
-Entwicklung des Wohnraum- und Bevilkerungszuwachses-

Die letzte verfiigbare statistische Unterlage zum Wohnraumbestand und der Gemeinde-
einwohner stammt aus dem Jahre 1995, Sie ist Grundlage der folgenden Berechnung.

Zum Ermittlungszeitpunkt lebten 245 Einwohner in 89 Wohneinheiten im Erfassungs-
gebiet. Zu diesem Zeitpunkt waren 8 weitere Wohneinheiten als Einfamilienhiuser im Bau
(Liickenbebauung gem. § 34 Bau-GB), so daB der Wohneinheitenbestand aktuell mit 97
WE zu Grund zu legen ist. Die Bevilkerungszahl hat sich um 13 auf 258 Einwohner
veridndert.

Im Gegensatz zur Wohnraumstatistik 1993 ist ein Abgang von 2 WE zu verzeichnen. Zur
tatsdchlichen Feststellung des gemeindlichen Zuwachses an Wohneinheiten ist dies zu be-
riiccksichtigen. In der abschlieBenden Ermittlung wird deshalb die vorgenannte Entwicklung
an Wohneinheiten nur mit einem Nettozuwachs von 6 WE beriicksichtigt.

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 3 umfaBt siebzehn neu zu vermessende Grundstiicke.

Hierauf sollen maximal errichtet werden:

14 Einfamilienh&user
3 Doppelhduser

Somit ergeben sich maximal 20 Wohneinheiten.
Der statistische Bevilkerungszuwachs ermittelt sich hieraus wie folgt:
20 WE x 2,5 Einwohner, Zuwachs somit 50 Einwohner
" Sollten auf den fiir Doppelhausbebauung vorgesehenen Parzellen aufgrund der Marktsituation
nur Einfamilienhduser errichtet werden, reduziert sich der Bevilkerungszuwachs um

ca. 8t Einwohner, der Bestand an Wohneinheiten um 3 WE.

Unter Beriicksichtigung der vollen Bauausnutzung ergibt sich nach Fertigstellung der
BaumaBnahmen im B-Plan Nr. 3 ein Anwachsen der Wohneinheiten wie folgt:

statischer Stand 1995 89 WE
Nettozuwachs seitdem 6 WE
Zuwachs durch B-Plan Nr. 3 20 WE
neuer Gesamtbestand 115 WE

Dies entspricht einer VergréBerung der Gemeinde im Bestand der Wohneinheiten gegeniiber
1995 um 29 % und geht somit grundsitzlich iiber die eigenbedarfliche Zuwachsentwicklung
von 20% hinaus.

L



Mit Schreiben vom 23.10.1995 hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern in einer Vorabstellungnahme zum B-Plan Nr. 3 die Weiterentwicklung dieses
B-Planes im Hinblick auf die damit verbundene Stdrkung des Ortskernes begriiBt und die
Planung unter Hinweis auf LROP M-V, Pkt. 4.1 (3) als raumvertriiglich gewertet.

Das Amt stellt weiterhin fest, daB die angezeigte Planung im Hinblick auf die stidtebau-
liche Einordnung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gem. LROP M-V, Pkt.
4.1 und 4.2 entspricht.

Als Voraussetzung fiir die Genehmigung dieser Wohnraumentwicklung wurden aber ge-
meindliche Beschliisse iiber die bisher vorliegenden B-Pliine 1 und 2 gefordert.

Die Gemeinde Diedrichshagen hat zwischenzeitlich die Aufstellungsbeschliisse fiir diese
Bebauungspline widerrufen. Es wird somit planerisch nur noch der B-Plan Nr. 3 weiter-
verfolgt.

Durch diese BeschluBfassungen hat die Gemeinde den Forderungen des Amtes fiir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern in vollem Umfange Rechnung getragen.

Wenn auch jetzt noch eine ,,Uberschreitung® der als allgemein vertriglich gewerteten
Zuwachsrate von 20% vorliegt, so sollte doch beriicksichtigt werden, daB durch die vor-
liegende Planung der Ortskern der Gemeinde in sich geschlossener wird und diese Planung zu
einer erheblich geringeren Zuwachsrate fiihrt, als jene, welche sich aus den bisherigen
Planungen der B-Pline 1 und 2 ergeben hiitten. Die sich aus der Planung ergebende Steige-
rung der Bevolkerung wird sich auch positiv auf die weitere Entwicklung der Gemeinde aus-
wirken. Durch verbesserte Steuereinnahmen wird die Gemeinde in die Lage versetzt, tiber
, Wweitere infrastrukturelle MaBnahmen fiir die Biirger (StraBensanierung etc.) nachzudenken.

Auch die derzeit in der Projektierung befindliche AbwassererschlieBung wird durch die
vorliegende Planung begiinstigt, da durch den Zuwachs eine Skonomischere Kostenver-
teilung erfolgt und sich insgesamt fiir jeden Biirger giinstigere AnschluBgebiihren ergeben
werden.

Sollte die Gemeinde zukiinftig weitere Neubaugebiete planen, so wird dann sicher eine Ab-
stimmung zur Wohnungsbauentwicklung zwischen der Hansestadt Greifswald und dem Kreis
Ostvorpommern erforderlich sein.



AUSGLEICHSBILANZIERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3
Der GEMEINDE DIEDRICHSHAGEN - AM SoLL -

1. ANLIEGEN DER PLANUNG

Auf dem im Bebauungsplan festgesetzten Gebiet sollen Einzel- und Doppelhauser
erstellt werden. Im Bebauungsplan ist die Fliche als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Das Gebiet ist am Dorfrand siidlich der Fernverkehrsstrake B 109, etwa 4 km siid-
westlich der Hansestadt Greifswald in Richtung Ankiam gelegen.

Das Baugebiet wird von einer U - férmigen EinbahnstraRe erschlossen, die auf eine
StraRe filhrt, welche von der B 109 abzweigt.

An die nérdlichen Grenzen stossen Grundstiicke mit zum Teil verfallenen Scheunen,
bzw. eingeschossigen Wohnbebauungen. Im Siden wird das Plangebiet von
weiterer, zum Teil neuer Wohnbebauung begrenzt. an die sich eine Teichkoppel mit 4
Séllen und einem gréReren Teich anschlieft.

Der Grinordnungsplan ist ein Ergénzungsplan zum Bebauungsplan. In ihm sind die

Ergebnisse aus landschaftspflegerischer Sicht zusammengefallt. AuRerdem werden
Festsetzungen im Bereich der Landschaftspflege, des Naturschutzes, der
Freiraumentwicklung und der Erholungsvorsorge getroffen. -

2 (GEBIETSCHARAKTERISTIK

Das zu bearbeitende Gebiet entspricht in seinen AusmaRen dem vorliegenden
Bebauungsplan.

Das Grundstiick besteht zum {iberwiegenden Teil aus brachliegendem Ackerland,
wird landwirtschaftlich nicht mehr genutzt und ist somit noch nicht bebaut. Der
westliche Teil des Bebauungsplangebietes wird als Kleingartengeldnde genutzt, an
welches das als Offentliches Griin ausgewiesene Gebiet anschlieft. Diese beiden
Bereiche bleiben von der geplanten Bebauung unberiihrt.



3. NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSSBILD

Bei der Analyse des vorhandenen Landschaftsraumes in Bezug auf seinen
Naturhaushalt, sein Landschaftsbild und sein Erholungspotential sowie in Hinsicht
seiner vorgesehenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet mit entsprechender
Bodenversiegelung und entsprechenden Baukérpern ist im Grinordnungsplan der
Schwerpunkt auf die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung It. BNatSchG § 8 zu legen.
Eingriffe in die Natur sind nach Méglichkeit zu minimieren. Das MaR des Eingriffs ist
mit den beteiligten Amtern abzusprechen.

Notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden im Grinordnungsplan als
rechtliche Rahmenbedingungen festgesetzt (§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB ).

Von Bebauung freibleibende Flichen sind generell zu begriinen. Fur schitzenswerte
Landschaftselemente sind SchutzmaRnahmen vorzusehen, die eine Beeintrachtigung
auch wéhrend der Bauphase verbieten.

Den jeweiligen Bauantragen ist ein Plan beizufiigen, in dem die Grunflachen und ihre
Nutzungen dargesteilt sind. Diese Planungen soliten auf den Aussagen des
Grinordnungsplanes basieren.

Die im Griinordnungsplan festgesetzten MaRnahmen sind Rahmenfestlegungen, die
im Zuge des Baufortschritts zu realisieren sind.

4. BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG

Das im Bebauungsplan bearbeitete Gebiet hat eine GréRe von ca. 22.000 gm.
Prinzipiell kann man von keiner Nutzung der brachliegenden Figche mehr ausgehen.
Sie weist keine nennenswerte Vegetation mehr auf. Als erhaltenswert sind die an der
StichstraBe befindlichen Kopfweiden einzuordnen. Das Kleingartengeldnde und das
Offentliche Grtin mit seinem Soll sind von der geplanten Bebauung freizuhalten. Das
Feuchtbiotop und das Kleingartengeldnde bilden einen Lebensraum fir Végel,
Insekten und Kleinsaugetiere.

Dieser Bereich ist unbedingt zu erhalten und zu schitzen.



BewERTUNG

Die brachliegende Flache bietet nur einen sehr geringen Lebensraum fir Fauna ung
Flora.

Dies wird sich durch die ganzjahrige Vegetation, die in den Garten entsteht,
wesentlich verbessern.

Der Soll ist als wertvolles Biotop anzusehen, wobei die Bepflanzung an und um den
Soll zu erhalten und zu ergénzen ist. Die zur Zeit im Wasserbereich wachsenden
Pflanzen sind gemaR STAUN ( Frau Wilinert ) 2u entfernen.

Die groBen Weiden an der StichstraRe sind etwa 20 cm Uber den "Auséstellungen”
abzuroden, um ein emeutes, kontrolliertes Austreiben zu ermdéglichen und die Bildung
von gepfiegten "Kopfweiden" in die Wege zu leiten. Diese sind im 5 - Jahres -
Rythmus wieder zuriickzuschneiden, was im Vertrag des jeweiligen
Grundstickbesitzers zu regein ist.

Aus den abzuholzenen Asten der Weiden sind neue Pflanzungen am Soll
vorzunehmen, um den Bestand der hier bereits wachsenen Weiden auszubauen.

5. FRERAUMENTWICKLUNG

Im Bebauungsplangebiet ist eine Bebauung nur zu Wohnzwecken geplant. Es
werden durch Gebdude maximal ca. 3500 qm {iberbaut. Fiir Stralen, Wege und
Parkplétze ergibt sich eine Fldche von ca.1200 gm.

Die MaBnahmen der Freiraumgestaltung erstrecken sich auf die Erhaltung und
Entwicklung des Baumbestandes, Schutzpflanzungen, Schaffung von Grinflichen im
néheren Umfeld von Gebduden und MaRnahmen zum Versickerungspotential
befestigter Fldchen.

Die zu erwartenden 6kologischen Belastungen sind durch Ersatzmafnahmen
auszugleichen.

Samtliche Vegetation, auBer der auf der Brachflache, ist zu erhaiten. MittelgroRe
Bédume sind sowohl an der Verkehrsfliche als auch auf den einzelnen
Baugrundsticken geplant.

Sowohl die Grundstiicksgrenzen als auch das Offentliche Griin sollen mit Hecken und
Bischen unterschiedlicher Arten gekennzeichnet werden (.,Feldheckenbepflanzung”).
Der Vorgang dieser ErsatzmaRnahmen wird durch gezielte Pflanzung beschleunigt
und es wird die Voraussetzung fiir eine potentielle Vegetation geschaffen.

Far die ErsatzmaBnahmen ist nach Festsetzung der Flichen eine Planung mit
anschlieBender Ausfihrung und Pflege unbedingt erforderlich.



FESTSETZUNG DER GRUNORDNUNGSMARNAHMEN
1. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ DER VORHANDENEN LANDSCHAFTSELEMENTE

1.1  SCHUTZDES BAUMBESTANDES IM BEBAUUNGSPLANGEBIET

Sémtlicher Baumbestand ist zu schiitzen. Es werden nur Flédchen freigemacht, die fir
den Bau von Gebauden, StraRen und Wegen notwendiger Weise bendtigt werden.
Die Baume missen wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen, wie
mechanischer Schadigung, Bodenandeckung und Bodenverdichtung, durch
geeignete MaRnahmen geschitzt werden. Im Waurzelbereich ist eine Uberdeckung
nicht zuldssig.

1.2 FESTSETZUNG VON MABNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFE (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Ausgleich erfoigt ausschlieBlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

PFrLANZUNG VON srmbomsnscnm HEIMISCHEN GEHOLZEN
- AUSGLEICHSFLACHE -

Entlang der U- férmigen PlanstraBe sind 18 groBkronige, einheimische Laubbdaume
mit einem Stammdurchmesser von 14 - 16 cm anzupflanzen. Entlang der
Grundstacksgrenzen sind pro Grundstiick 1 - 2 einheimische Laubbiume ( Buche,
Eiche oder Linde ) mit einem Stammdurchmesser von 14 - 16 cm zu pflanzen

( insgesamt 24 ). Die restliche Flache ist als Rasenfidche anzulegen. Das Offentliche
Gran sowie der Uferbereich des Solls sind mit 12 einheimischen Laubbdumen sowie
Strauch- und Buschgewachsen (Art und Anzahl, siehe Artenliste ) in aufgelockerter
Woeise zu bepflanzen. Die Weiden am Soll sind zu ergénzen wie unter 4. / Bawertung
beschrieben.

GRUN M OFFENTLICHEN STRABENBERSICH

An den im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfidchen sind 18 gro3kronige
einheimische Baume wie Linden, Eichen und Buchen mit einem Stammdurchmesser
von 14 -16 cm anzupflanzen. Diese Biume dienen der Gliederung des StaRenraumes
und der Markierung der Parkfldchen.



PRIVATE GRUNFLACHEN

Eine Grundstucksteilung soll durch Hecken aus heimischen Gehélzen im seitlichen
und hinteren Bereich kenntlich gemacht werden ( "Feldheckenbewuchs" )

1.3 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VON BODEN UND GRUNDWASSER
1.3.1 SICHERUNG DES KULTURFAMIGEN BODENS BEI BoDENAUSHUB

Kulturfahiger Boden, der fir notwendige BaumaRnahmen ausgehoben werden mug,
ist zu sichern und wiederzuverwenden. Bei der Lagerung sollte darauf geachtet
werden, daB der Boden vor Austrocknung und Erosion geschitzt ist.

1.3.2 VERSICKERUNGDES OBERFLACHENWASSERS

Auf befestigten Flachen ( StraRen, Wege ) sind, wenn méglich, offenporige,
niederschlagsdurchldssige Baustoffe zu verwenden. Wo  Gberschissiges
Regenwasser abgeleitet werden muB, ist es Gber eine Halbrinne am StraRenrand,
nach grober Vorkldrung ( Laub, div. Feststoffe ) in den Soll einzuleiten.

1.3.3 Auwavnunosmorml’ssmm, HERBIZIDEN UND AUFTAUMITTELN

Grundsatzlich ist die Anwendung von Pestiziden, Herbiziden und Auftaumittein
verboten. Diese Stoffe nehmen EinfluR auf die natrliche Entwicklung der Flora und
Fauna, und stdren somit durch ihre chemische Zusammensetzung eine schnelle
Wirkung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. AuRerdem wird mit dem Verbot
verhindert, daB der Boden und das Grundwasser zusatzlich belastet werden.



2. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE SANIERUNGSMABNAHMEN
(Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen BNatSchG § 8 (2))

SanierungsmaRnahmen sind im Bereich der Weiden notwendig.

Die groRen Weiden an der StichstraRe sind etwa 20 cm tber den “Auséastellungen"
abzuroden, um ein erneutes, kontrolliertes Austreiben zu ermdéglichen und die Bildung
von gepflegten "Kopfweiden" in die Wege zu leiten. Diese sind im 5 - Jahres -
Rythmus wieder zurickzuschneiden.

Aus den abzuholzenden Asten der Weiden sind neue Pflanzungen am Soll
vorzunehmen, um den Bestand der hier bereits wachsenen Weiden auszubauen, mit
denen ebenso zu verfahren ist, wie mit denen an der StichstraRe.

Weiterhin sind die zur Zeit im Wasserbereich des Solls wachsenden Pflanzen zu
entfernen.

3. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE ENTWICKLUNGS- UND GESTAL TUNGSMABNAHMEN
(Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen BNatSchG § 8 (2))

ENTWICKLUNG DER BRACHFLACHE

Diese Flachen sind zur Zeit mit Vegetation nur im geringfiigigen MaRe Gberzogen.

Im Zuge des Baufortschritts sind die Fldchen zu gestalten. Es sind sowohl auf den
privaten als auch d&ffentlichen Grinflichen Pflanzungen mit einheimischen,
standorttypischen Gehélzen vorzunehmen.



4. MAMAHmzunFRaumssrALme

4.1 FESTSETZUNG DER GEHOLZPFRLANZUNGEN

Als Ausgleich und zur Gestaltung  sind Gehdlzpflanzungen auf der
Bebauungsplanfiiche vorgesehen. Dazu sind Gehdlze zu pflanzen und dauerhatt zy
erhalten.

Hochstdmme sind mit Dreib&cken zu sichem.

4.1.1 FssmmmmGsﬂdmmNFﬁRD:sPnAmwa
Die Festsetzung der Gehélzarten geschieht aus pflanzensoziologischer Sicht. Es ist
auf Artenreichtum zu achten und bei Strauchpflanzungen sind vermehrt

fruchttragende Gehéize als Vogelinahrgehdize zu verwenden.
(zu verwendende Gehéilze It. Anlage)

4.2 FASSADENBEGRUNUNGEN
Fassadenbegriinungen aller Baukdrper sind aus Gkologischer Sicht erwlinscht.



Anlage

EINGRIFFE INNATUR UND LANDSCHAFT

1. EINGHFFSBEWE?HWG, AUSGLBECHS- UND ERSATZMABNAHMEN
Grundiagen

Im Bundesnaturschutzgesetz werden der Erhalt und die Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gefordert. Entstehende Beeintréchtigungen
sollen unterfassen oder ausgeglichen werden.

(§ 2 (1) Ziffer 1 BNatSchG)

In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch begrinte
Flachen und deren Bestande, in besonderem MaBe zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln.

(§ 2 (1) Ziffer 2 Satz 2 BNatSchG)

Fur Naherholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem MaRe nach
ihrer nattriichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flichen zu erschlieen und
Zweckentsprechend zu gestalten.

(§ 2 (1) Ziffer 11 BNatSchG)

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen sowie Gewassern aller Art, welche die
6kologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

(§ 1 (1) Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land M-V) _

Eingriffe sind zu vermeiden, mindestens jedoch in ihrer Wirkung zu mindem. Nicht zu
mindernde Faktoren sind auszugleichen.

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine
erheblichen bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen des  Naturhaushaltes
zurlckbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

(§ 8 BNatSchG)

Ist ein Ausgleich nicht méglich, sind durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege die beeintrachtigten Funktionen oder Werte des
Naturhaushaltes an anderer Stelle im betroffenen Raum wiederherzustellen oder
moglichst &hnlich und gleichwertig zu ersetzen.

(§ 1 (3) Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land M-V)



2. EINGRIFFSBEWERTUNG

Um eine Bewertung von Eingriffen vornehmen zu kénnen, sind alle bestimmenden
und sich verdndemnden Faktoren in ihrer Gesamtheit zu untersuchen. Der gesamte
Landschaftsraum mit seinem mannigfaltig untergliederten Naturhaushalt ist dabej
Mittelpunkt der Betrachtungen. Dabei werden geplante MaRnahmen und sich in Folge
ergebende Veranderungen im Vergleich zum urspriunglichen Bestand in ihrer
Wirkung, in Wirkung auf andere Faktoren, in Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
abgewogen.

Sémtlicher Bestand an derzeit vorhandenen Pflanzen soll erhalten bleiben, sodaR in
dieser Richtung nicht mit einer Minderung des Naturhaushaltes zu rechnen ist
Versiegelt durch Gebaude werden ca. 3500 m?, Weitere ca. 1200 m? werden durch
Wege und Parkplitze Uberbaut werden, die allerdings mit wasserdurchléssigen
Materialien ausgefiihrt werden sollen, sodaR anfallendes Oberflichenwasser zum
gréBten Teil dem Erdboden zugefiihrt wird.

Alle tbrigen Fléchen (Gartenfliche und &ffentliche Grinfliche) werden bepflanzt. Es
wird eine ganzjdhrige Begrinung geschaffen. Eine Bepflanzung ist durch
Festsetzungen gesichert.

Eine Liste der zu verwendenden Pflanzen ist als Anlage beigefligt.

- 3 BILANZIERUNG

Alle sich veréndernden Faktoren werden analysiert und mit einer Punktzahl bewertet.

Durch den Vergleich des Bestandes und der neu entstehenden Situation ergibt sich
eine Differenzpunkizahl. Diese wird mit der Fliche multipliziert. Man erhélt einen
Biotopfaktor, der eine Aufwertung (+) oder eine Verschlechterung (-) der Situation
verdeutlicht. Die Summe aller Biotopfaktoren ergibt eine deutliche Verbesserung der
bisherigen Situation des Landschaftsraumes oder zwingt auf Grund eines Defizits zur
Festlegung von ErsatzmaBnahmen.

Diese werden nach gleichem Muster behandeit und bewertet: d.h. fiir einen konkret
festgelegten Planungsraum, in dem diese ErsatzmaRnahmen durchzufiihren sind,
wird eine Zielaussage in Form eines Biotopfaktors getroffen. Der Vergleich dieses
Faktors mit der Bewertung des Bestandes ergibt einen Differenzfaktor.

Die Division des auszugleichenden Defizits durch diesen Differenzfaktor ergibt die
FlachengréBe fiir die ErsatzmaRnahme. Innerhalb dieser Fliche git es nun, den
festgelegten Biotopfaktor durch umfangreiche MaRnahmen und Festsetzungen in
seiner Zielsetzung zu untermauem.
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4. BEWERTUNG DES BESTANDES

Flache Wertfaktor Bestand
Ackerflache : 0,3 o
Flache mit Feldheckenbepflanzung 0.5

5. BEWERTUNG DER PLANUNG

Bebaute Flache 0

Pflasterfliche 0,1
Garten- und Griinfliche 0,4
Flache mit Feldheckenbepflanzung 0,5

6.  ERSATZMAGNAHMEN

Die im Bebauungsgebiet zu leistenden Ausgleichmanahmen sind ausreichend und
missen picht durch ErsatzmaRnahmen ausgeglichen werden.

Die AusgleichmaRnahmen haben gleichzeitig mit dem Eingriff zu erfolgen und sind
spatestens zwej Jahre nach Beginn des Eingriffs abzuschlieRen.
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LISTEDERZU VERWENDENDEN PFLANZEN

Bdume:

Carpinus betulus
Quercus robur
Salix alba
Tilia-cordata

GroBstriucher:

Prunus-spinora
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus padus
Rosa-canina

Salix aurita
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Striucher:

Cornus sanguinea

Euonymus europaeus -

Ribes nigrum
Rubus idaeus
Viburnum opulus

Heinbuche
Stileiche
Trauerweide
Winterlinde

Schiehe
HaselnuR
WeilRdorn
Traubenkirsche
Hundsrose

(Weide)
(Weide)
(Weide)
(Weide)

Hartriegel
Spindelbaum
Zierjohannisbeere
Brombeere
Gemeiner Schneeball
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