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Vorabpriifung zur Durchfithrung eines Raumordnungsverfahrens zur Errichtung ei-
nes Aja-Resorts in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

lhre E-Mail vom 07.03.2018

Sehr geehrter Herr Miller,

mit 0. g. E-Mail haben Sie um Priifung gebeten, ob mit der Errichtung des Aja-Resorts in
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens

erforderlich ist.

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Prifung haben eine kurze Erlauterung zum Vorhaben sowie ein Lageplan mit Veror-
tung des Vorhabens in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vorgelegen.

Ziel ist die Errichtung eines Aja-Resorts in unmittelbarer Strandndhe in der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen. In einem Telefonat am 10.04.2018 teilte Herr Weller, Geschéftsfih-
rer der DSR Immobilien GmbH, mit, dass bei dem geplanten Hotelneubau von einer Bet-
tenanzahl zwischen 400 und ca. 430 ausgegangen wird. Das Plangebiet umfasst eine Fla-
che von rd. 13 ha. Das betreffende Grundstiick wurde ehemals landwirtschaftlich genutzt,
konnte jedoch bislang keiner neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Raumordnerische Bewertung

Gemal § 15 ROG in Verbindung mit § 15 Landesplanungsgesetz (LPIG M-V) priifen die
Landesplanungsbehdérden in einem besonderen Verfahren die Raumvertréglichkeit raum-
bedeutsamer Planungen und MaRnahmen im Sinne von § 1 der Raumordnungsverord-
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nung (Raumordnungsverfahren), wenn sie im Einzelfall raumbedeutsam sind und tiberér-
liche Bedeutung haben. GeméaR § 16 Abs. 2 ROG kann von der Durchfithrung eines
Raumordnungsverfahrens bei solchen Planungen und MafRnahmen abgesehen werden,
fir die sichergestelit ist, dass ihre Raumvertraglichkeit anderweitig geprift wird. In Verbin-
dung mit dem Erlass des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 06.
Mai 1996 zur ,Definition von groRen Einrichtungen fir die Ferien- und Fremdenbeherber-
gung und groflen Freizeitanlagen” ist in der Regel fur eine Hotelanlage mit mehr als 400
Betten die Durchfiilhrung eines Raumordnungsverfahrens erforderlich. Davon kann auch
bei Uberschreitung der Werte abgesehen werden, wenn bei Vorhaben eine Nach- und
Umnutzung von Altstandorten vorgesehen ist,

GemdR LEP M-V befindet sich das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie gemal RREP WM im Tourismusschwerpunktraum und
im Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwasserschutz.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftshereich mit einer groRen Einkommenswirkung
und Beschéftigungseffekten im Land. Er soli aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkun-
gen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden. Dar{iber hinaus
sollen in den Tourismusschwerpunktraumen die touristischen Angebote gesichert, be-
darfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden (vgl. Programmsétze 4.6 (1) LEP
M-V und 3.1.3 (2) RREP WM). In den bereits intensiv genutzten Bereichen der AuRenkiis-
te und der Inseln haben MafRnahmen zur Qualitatsverbesserung und Saisonvertangerung
Prioritdt (Programmsatz 4.6 (5) Z LEP M-V).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird von Ferienwohnungen dominiert. Héherklas-
sige Angebote sind derzeit unterreprasentiert. Mit der Errichtung des Aja-Resorts kann ein
qualitativer Ausbau der touristischen Infrastruktur und somit eine Minimierung des beste-
henden Defizits hinsichtlich der bestehenden Beherbergungsmdoglichkeiten erfolgen.
Daruber hinaus sieht das RREP WM den Gesundheits- und Wellnesstourismus als wichti-
gen Teilbereich der Tourismuswirtschaft an, den es zu sichern und weiterzuentwickeln gilt,
insbesondere im Interesse der Saisonverlédngerung (vgl. Programmsatz 3.1.3 (13) RREP
WM). Die im Rahmen des Aja-Resorts integrierten Wellnessangebote (Sauna, Pool, etc.)
sind der Offentlichkeit zugénglich. Damit kann dem Grundsatz, saisonveriangernde Ange-
bote zu schaffen, Rechnung getragen werden.

Mit dem Hotelneubau geht auch eine zunehmende verkehrliche Belastung einher. Im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist zu prifen, ob und unter welchen Vorausset-
zungen der zusatzliche Verkehr innerhalb der Ortslage aufgenommen werden kann.

Hinsichtlich der Lage in einem Vorbehaltsgebiet Klisten- und Hochwasserschutz ist den
Belangen des Kusten- und Hochwasserschutzes besonderes Gewicht beizumessen (Pro-
grammsatz 5.3 (2) RREP WM).

Mit dem Vorhaben kann die Wirtschaftskraft der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ver-
bessert und die Wettbewerbsfahigkeit erhalten werden. Zudem ist der fir das Vorhaben
vorgesehene Standort bereits vorbelastet. Durch die Errichtung einer Hotelanlage kann die
innerdrtliche Brachfldche einer neuen Nutzung zugefiihrt und somit ein stadtebaulicher
Missstand beseitigt werden.

Ergebnis
Da sowohl die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Ortslage als auch die
Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes im nachfolgenden Bauleitplanverfahren



geprift werden kénnen, kann unter Berlicksichtigung der vorangegangenen Ausflihrungen
auf die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet werden.

AbschlieBender Hinweis
Dieses Schreiben ersetzt nicht die landesplanerische Stellungnahme gemai § 17 bzw. §
20 LPIG.

Mit freundlichen Grii3en
im Auftrag
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Jana Eberle






