SATZUNG DER GEMEINDE BERGHOLZ uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 , Freiflachenphotovoltaikanlage nordlich von

Bergholz” - Entwurf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). Sowie des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, 344, GVOBI. M-V 2016), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

09.04.2024 (GVOBI. M-V S.110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................

nordlich von Bergholz“, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

........ folgende Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Freiflaichenphotovoltaikanlage

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Bergholz, Flur 1
Flursticke: 129/1 (tw) u. 130 (tw)

OK Trafo = 4,00m
OK PVA = 3,50m

~ MalRstab 1:2.500
50 100 m
I 20

Text - Teil B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus
Sonnenenergie.

1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet ist die Photovoltaikanlage (Modultische mit Solarmodulen und
Trafostationen) und die fiir den Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage notwendigen
Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelung, Einfriedung) sowie Zufahrten und Wartungsflachen
zulassig.

1.3 Die Nutzung der Flache als private Griinflache ist zulassig.

1.4 Die bei der gewihlten GRZ von 0,7 nach § 19 (4) BauNVO zulissige Uberschreitung von bis zu 50
von Hundert Prozent ist bei dem SO PVA nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 3 BauGB]

2.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der, fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen
baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen ist die natiirliche Gelandeh6he in
Metern des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe der Trafos in dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (SO
PVA) wird auf 4,00 m tiber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die maximal zuldssige Hohe der Modultische in dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen
(SO PVA) wird auf 3,50 m liber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss
eine Hohe von ca. 0,80 m iber dem unteren Bezugspunkt haben.

2.5 Zulassig sind Zaunanlagen in der Ausfiihrung als Stabmattenzaun, Maschendraht- oder
Industriezaun. Die Bodenfreiheit soll mind. 20 cm (Durchlass fiir Kleintiere) betragen. Die H6he darf
max. 2,0 Meter tiber OK des anstehenden natirlichen Gelandes liegen.

3. Bauweise und Baugrenzen / Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB]

3.1 Baugrenzen, sowie die sich daraus ergebende (iberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundsticksflache sind in der Planzeichning - Teil A definiert.

3.2 Die Photovoltaikanlage ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

4. Verkehrsflichen [§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

4.1 StralRenverkehrsflache:
Die Nutzung der Ein-/ Ausfahrt ist ausschlieRlich fir die Feuerwehr, sowie fir die mit der Errichtung
und im Zusammenhang mit den im Sondergebiet festgesetzten Nutzungen zulassig.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 19 vor, dass Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert,
ausgeglichen bzw. durch ErsatzmaRnahmen kompensiert werden miissen.

5.1 Kompensationsmalinahmen

M1 Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind gemal HzE Pkt. 2.31 extensive Madhwiesen zu entwickeln.

Das Grinland ist auBerhalb der Brutzeit zu mahen. Aus der Verschneidung tblicher Pflegverfahren mit
den Vorgaben der HzE, mit Augenmerk auf die Bodenbriiter, resultiert fir die extensive Madhwiese ein
im Umweltbericht ausgewiesener Pflegeplan.

6. Zulassigkeit der festgelegten sonstigen Nutzung fiir einen bestimmten Zeitraum [§ 9 Abs. 2 Satz 1
BauGB]

6.1 Die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlage ist ab Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zeitlich begrenzt fir 30 Jahre zulassig.

6.2 Im sonstigen Sondergebiet wird im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der
PV-Freiflachenanlage eine erneute Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Planzeichenerklarung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

I:I Flache Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§11 Abs. 2 BauNVO

0,7 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

OK 3,50 m Oberkante PVA
OK 4,00m Oberkante Trafo
1. 2. Bauweise, Baugrenzen

bauliche Anlage als Hochstmal § 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

m=———===  Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO
2. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
> Ein-/ Ausfahrt
E Strallenbegrenzungslinie

3. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB und Abs. 6 BauGB

4. Sonstige Planzeichen

[:] Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

5. Darstellungen ohne Normcharakter

V5 Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

V6 Im Bereich der Anpflanzfestsetzung im Siiden und Westen sind 3 m breite Sichtschutzhecken zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Heister bzw. Stréducher der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Wildbirne, Wildapfel, Pfaffenhiitchen, Schneeball, Roter Hartriegel,
Hundsrose. Ein Riickschnitt der Geholze aulRerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde (uNB) ist zuldassig, wenn die Leistung der PV-
Anlage durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

V7 Ein Modulreihenabstand von 4,16 m wird eingehalten und somit ein besonnter Streifen von 2,5 m
von 9:00 Uhr bis ca. 17:00 Uhr in der Zeit zwischen Mitte April und Mitte September gewahrleistet.

V8 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist nicht gestattet.

3. KompensationsmaRnahmen

M1 Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M1 sind gemals HzE Pkt. 2.31 extensive Mahwiesen auf Acker durch spontane Begriinung
zu entwickeln. Das entstehende Griinland ist aulerhalb der Brutzeit zu mahen. Aus der Verschneidung
Ublicher Pflegverfahren mit den Vorgaben der HzE resultiert flr die extensive Mahwiese folgender
Pflegeplan:

Allgemeine Vorgaben

e dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

e Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Marz bis zum 15. September

e dauerhaft kein Einsatz von Diingemitteln oder PSM

e Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der MaBnahmenflache mit
regional- und standorttypischem Saatgut (,,Regiosaatgut”)

* Mindestbreite 10 m

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

e Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten Flachen im
1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. September und 30. Oktober mit Balkenmaher, einer
Schnitthéhe von mindestens 10 cm und unter Beseitigung des Mahdgutes

* Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problempflanzen sollen mit der
uNB friihere Mahdtermine vereinbart und durchgefiihrt werden

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

e ab 1. September mit Balkenmaher, einer Schnitthohe von mindestens 10 cm und unter Beseitigung
des Mahdgutes

e je nach Standort hochstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

Nutzungsschablone

Gebietsbezeichnung max. zulassige Hohe

Oberkante der Trafos (iber dem unteren Bezugspunkt

max. zuldssige Hohe
Oberkante der Modultische Giber dem Bezugspunkt

Grundflachenzahl Bauweise

Geltungsbereichgrenzen:

Nordwesten: Wald, mit einem Mindesabstand von 30 m.
Nordosten: Feuchtbiotop, mit einem Mindesabstand von 20 m.
Sudosten: landwirtschaftlicher Weg, ehmalige Bahnanlage

Siden: Bundesstralle (B 104)
Stidwesten: landwirtschaftliche Nutzflache

1%9 Flurstlicksgrenzen mit -nummern
Flurgrenzen
M MaRkette / Bemalung in Metern
BundesstralRe B 104

unterirdisch verlaufendes Mittelspannungskabel (20 KV)
[~ von Begriinung frei zu halten

 ® | Loschwasserkissen

Il. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.)
Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewdlbe, Verfiillungen von Graben,
Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen
(Hin-weise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde
wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kimme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemalR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstdande sind dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege zu Gibergeben.

2. Umweltrechtliche VermeidungsmafBnahmen

Zur Gewahrleistung einer 0Okologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Bericksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von einer
fachkundigen Person, die der zustiandigen Naturschutzbehorde vor Baubeginn schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen.

V1 Samtliche Bauarbeiten sind aufRerhalb der Brutzeit also ausschliel3lich zwischen dem 01.08. und
dem 14.02. zu verrichten.

V2 Der Kranichbrutplatz ist in einem Umkreis von 100 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

V3 Die Modulrand- und Zwischenflachen diirfen ausschlieRlich vom 01.07 bis zum 28.02. maximal 2
mal mit Balkenmaher, einer Schnitthohe von mindestens 10 cm und unter Beseitigung des Mahdgutes
gemaht werden. Bodenbearbeitung und der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmittel sind zu
unterlassen. Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung ab 01. Juli bei einem Besatz von max.
10 Schafen/ha erfolgen,

V4 Zur Gewadhrleistung einer Okologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Berlicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine Okologische Baubegleitung von einer
fachkundigen Person, die der zustandigen Naturschutzbehorde vor Baubeginn schriftlich zu benennen
ist, durchfiihren zu lassen. Der Einsatz der 06kologischen Baubegleitung ist durch eine
naturschutzfachlich ausgebildete Fachkraft durchzufiihren. Die 6kologische Bauiliberwachung nimmt
wahrend der Baustelleneinrichtung und bei den Erdarbeiten an Bauberatungen teil und weist die am
Bau Beschaéftigten in die naturschutzfachlichen und 6kologischen Aspekte der Bauausfiihrung ein. Der
Bauablauf ist zu dokumentieren (Protokolle, Fotos). Die Protokolle der 6kologischen Baubegleitung mit
Dokumentation der MaRnahmen in Wort und Bild ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Bergholz hat am 27.04.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 "Freiflaichenphotovoltaikanlage nérdlich von Bergholz"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.07.2022 im amtlichen Bekanntmachungssblatt des Amtes
Locknitz-Penkun ortsiiblich bekannt gemacht, sowie auf der Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun
und auf dem Bauleitplanserver M-V veroffentlicht.

Bergholz, den 28.07.2022 (Siegel)

Blirgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V mit
Schreiben vom 28.04.2022 beteiligt worden.

Bergholz, den 28.07.2022 (Siegel)

Blirgermeisterin

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3aR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 20.06.2023 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz-Penkun und im Internet ortstblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
28.06.2023 bis einschlieBlich 28.07.2023.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Burgermeisterin

4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 26.06.2023 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
am 26.06.2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Blrgermeisterin

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 "Freiflaichenphotovoltaikanlage
nordlich von Bergholz", die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am20.08.2024
beschlossen und haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.09.2024 bis einschliefSlich
18.10.2024 im Bauamt des Amtes Locknitz-Penkun, ChausseestraRe 30, 17321 Locknitz offentlich fir
jedermann ausgelegen und im Internet zur Verfligung gestanden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Veroffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz-Penkun und im Internet am 17.09.2024
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Blirgermeisterin

6. Die von der Planung berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemal §4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom .18.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zur
gednderten Planung aufgefordert.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Blrgermeisterin

7. Die Gemeindevertretung hat am .................. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Burgermeisterin

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 "Freiflachenphotovoltaikanlage nordlich von
Bergholz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................... von
der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom
gleichen Datum gebilligt.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Burgermeisterin

9. Die Gemeindevertretung hatam ...........ccc........ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
"Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich von Bergholz" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemal § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Blrgermeisterin

10. Der katastermaBige Bestand am ........cccccvvvvvveeeen. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte durch Digitalisierung eines analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den .................. (Siegel)

Katasteramt

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde
170 ] 1 F R JAZ e, mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die
Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 4 "Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich von Bergholz"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung tber die Berlicksichtigung der Umweltbelange wird hiermit
ausgefertigt.

Blrgermeisterin

Bergholz, den .................. (Siegel)

12. Die Genehmigung Uber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4
"Freiflachenphotovoltaikanlage nordlich von Bergholz" und der Begriindung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch Veroffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Locknitz-Penkun und im Internet unter
www.amt-loecknitz-penkun.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB)
sowie weiter auf die Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des §5, Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .........ccccuvveeee.. in Kraft getreten.

Bergholz, den .................. (Siegel)

Burgermeisterin
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- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V
1992, 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

- Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

- Hauptsatzung der Gemeinde Bergholz vom 11. September 2019 auf Grundlage des § 5 der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Planes.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4
"Freiflachenphotovoltaikanlage noérdlich von Bergholz"

Gemarkung Bergholz Flur 1 Flurstick 129/1 u. 130 (teilweise)

Gemeinde Bergholz
uber:

Amt Locknitz-Penkun
ChausseestralRe 30
17321 Locknitz

INNOVAR Solar GmbH /
Nagelshof 2
49716 Meppen VA

Solar GmbH
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