Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Gormin™ der Gemeinde

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2019 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Gormin vom .................. fur das Bebauungsplangebiet
der Flurstucke 124/11 (tlw.), 118/11 (tlw.) und 124/12 (tlw.) der Flur 1 der Gemarkung Goslow folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Solarpark Gormin®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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p. 4
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.

| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Bau
NVO) in der Fassung der Bekanntmachug vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO) "Freiflachen-Photovoltaik und Stromspeicherung”

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

0,65 Grundflachenzahl (GRZ)
0K 3,0 Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter (iber dem Erdboden als HéchstmaR

3. Baugrenzen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

m durch Baugrenzen gebildete Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Zufahrtsweg zum
Sondergebiet Solarpark”

‘- ————' Einfahrtbereich i.V.m. Textfestsetzung Nr. 3

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie zum Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

geschutzte Biotope

CIHE

6. Nachrichtliche Ubernahme

Ausgleichsflachen der Bundesrepublik Deutschland
zum Neubau der Bundesautobahn A 20 (§ 9 Abs. 6 BauGB)

AF 2

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Darstellungen der Planungsgrundlage

Flursticksgrenze und Flursticksnummer

Grenzpunkt unvermarkt

Grenzpunkt vermarkt

8. Darstellungen ohne Normcharakter

m AuRere Fahrbahnkante der BAB A 20

Teil B - Text

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaik und
Stromspeicherung” dient der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sowie der zugehdrigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fiir den Aufbau, die
Wartung und den Betrieb der Anlagen sowie die Stromspeicherung. Zuséatzlich ist die
extensive landwirtschaftliche Grinlandnutzung auf allen nicht unmittelbar Gberbauten oder

durch Wege in Anspruch genommenen Flachen zulassig.

Zur Herstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlage und ausschlieRlich im technischen und
sachlichen Zusammenhang mit diesem sind im gesamten Sondergebiet insbesondere

folgende Anlagen zulassig:

1. Photovoltaik-Module einschlieRlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden;

2. technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaik-Anlagen;

3. Anlagen zur netzgebundenen oder netzunabhangigen Speicherung von elektrischer
Energie;

4. oberirdische Leitungen und Kabel;

5. die fir die Erschliefung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege;

6. Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung und Pflege der Photovoltaik-
Freiflachenanlage;

7. Einrichtungen und Anlagen fiir die Sicherheitsiiberwachung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage;

8. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs.2 BauNVO)

2.

2.1

Maf der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflaichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist

nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.2

Fiir technische Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kamerastandorte) ist eine Uberschreitung

der festgelegten Maximalhdhe bis zu einer Gesamthéhe von 10,0 m zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

3.

Sonstige Festsetzungen

Ein Anschluss der Baugrundstiicke mit Ein- und Ausfahrten an die KreisstralRe 6 ist nur fir

den in der Planzeichnung festgesetzten Bereich zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11)
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4.2

4.3

4.4

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzflachen ist nur in wasser- und
luftdurchlassiger Bauart herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde

Befestigungen sind unzulassig.
Extensive Begriinung des Sondergebiets "Freiflachen-Photovoltaik"

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten Flachen werden durch
Einsaat begriint. Alternativ ist auch eine Selbstbegriinung durch Sukzession zulassig.
Bodenbearbeitungen und eine Verwendung von Dinge- oder Pflanzenschutzmittel sind
unzuldssig. Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich zu mahen. Fruhester Mahdtermin ist
der 1. Juli. Das Mahdgut ist abzufahren. Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung
mit einem Besatz von max. 1,0 GroRvieheinheiten (GVE) je Hektar erfolgen. Frihester

Termin fur den Auftrieb der Tiere ist der 1. Juli.
Durchlassigkeit der Einfriedung des Sondergebiets "Freiflachen-Photovoltaik" fur Kleintiere

Bei der zulassigen Einfriedung der Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einem Zaun ist ein

Mindestabstand der unteren Kante der Einfriedung vom Erdboden von 15 cm einzuhalten.
Beleuchtung

Eine Beleuchtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist nicht zulassig.

4.5 Gestaltung und Pflege der MalRnahmenflachen

Die innerhalb der MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung AF 1 gelegenen ackerbaulich
genutzten Flachen sind als Griinland herzustellen und fir den Zeitraum des Betriebs der
Anlage als extensive Mahwiese zu pflegen. Bislang ackerbaulich genutzte Flachen erhalten
eine Ansaat mit einer regionaltypischen und standortgerechten Saatgutmischung. Fur die
Nutzung als extensive Mahwiese gelten die folgenden Vorgaben:

- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum 1. Marz bis zum 15. September

- dauerhaft kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

- Aushagerungsmahd auf den bislang ackerbaulich genutzten Flachen in den ersten finf
Jahren zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des
Mahdgutes

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahdgutes
- Mahd héchstens einmal jahrlich, mindestens jedoch alle drei Jahre
- Mahdhohe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Im Zuge der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgefundene Steine werden im
Bereich der Mallnahmenflache als Lesesteinhaufen abgelegt. Innerhalb der Malinahmen-
flache gelegene Ruderalfluren werden in ihrem Bestand geschiitzt und von der extensiven

Wiesennutzung ausgenommen.

Alternativ ist auf der MalRnahmenflache AF 1 auch eine extensive Weidenutzung zulassig.

Hierfir gelten die folgenden Vorgaben:

- Maximalbesatzstarke (mittlere Tierdichte je Weideperiode): 1,4 Groldvieheinheiten
(GVE) je Hektar

- Nutzung als Umtriebsweide
- Vermeidung von Narbenschaden (Durchbrechen der Grasnarbe)

- zulassige Beseitigung von Narbenschaden, die durch wild lebende Tiere verursacht
wurden, auflerhalb des Zeitraums 15. Marz bis 15. Juli

- einmal jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes zwischen 1. September und 14. Marz
des Folgejahres bei flachig ausgebreiteten Grasbestanden mit einer Héhe von mehr
als 15 cm sowie bei Geholz-, Stauden- und Schilfaufwuchs

- Mahdhdhe 10 cm Uber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken
- keine Zufltterung und keine Entwurmung auf der MaRnahmenflache

Bei vermehrtem Auftreten des Jakob-Kreuzkrautes sind mit der unteren Naturschutzbehdrde

frihere Mahdtermine zu vereinbaren und durchzufiihren.

Die Maflnahmenflachen mit der Kennzeichnung AF 2 sind Ausgleichsflachen der Bundes-
republik Deutschland zum Neubau der Bundesautobahn A 20 und werden nachrichtlich in

die Planzeichnung Gdbernommen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Hinweise
Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemall § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V) vom
06.01.1998 in der geltenden Fassung (GVO Bl. M-V S. 12) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege M- V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Artenschutzfachliche Hinweise

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. des Gesetzes (ber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und Verordnung zum Schutz
wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom
16.02.2005 (BGB. | S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Uber Ausnahmen zu den gesetzlichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes

entscheidet die untere Naturschutzbehorde

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope.
Eine Beseitigung von Biotopen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen

oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuihren kénnen, sind verboten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Gormin am
03.03.2020. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Peenetal/Loitz am __._ .2020 erfolgt.

GoOrmin,den . .20 Siegel

gez. Redwanz, Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom __._.2020 beteiligt worden.

GoOrmin,den . .20 Siegel gez. Redwanz, Biirgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach ortsiiblicher

Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Peenetal/Loitz am _ . .20 durch
offentlichen Aushang des Vorentwurfs vom __. .20 biszum __..20__ durchgefiihrt worden.
GoOrmin,den . .20 Siegel gez. Redwanz, Biirgermeister

4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom __._ .20 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detallllerungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

GoOrmin,den . .20 Siegel gez. Redwanz, Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gormin hatam __. .20 den Entwurf der Bebauungsplans mit
Begriindung einschliellich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

GoOrmin,den . .20 Siegel gez. Redwanz, Biirgermeister

6. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom . .20 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. Zugleich
wurden sie gemal § 3 Abs. 2 BauGB Uber die offentliche Auslegung informiert.

Gormin,den __ . . 20 Siegel

gez. Redwanz, Blrgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
dessen Begriindung mit Umweltbericht und die nach Einschatzung der Gemeinde Gérmin wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom vom __. .20 __ bis zum

__.20__gemalR § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt 6ffentlich ausgelegen:

im Amt Peenetal, Lange Stral3e 83, 17121 Loitz, wahrend folgender Zeiten:

Dienstag:  09.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag: 09.00 Uhr - 12.00 Uhr
Freitag: 09.00 Uhr - 11.00 Uhr

Die zur Auslegung bestimmten Unterlagen wurden gemaf § 4a Abs. 4 BauGB wahrend des
Auslegungszeitraums zusatzlich in das Internet unter der Adresse https://:.......cccccoeiiienne de und in das
Bau- und Planungsportal M-V unter Adresse https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Verdffentlichung im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Peenetal am __. .20 ortslblich bekannt gemacht worden.
Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurde ab dem Tag des Abdrucks im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Peenetal der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung zusatzlich in das Internet unter der Adresse
https:/IWWW........ooiiiiis eingestellt. Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Gormin,den __ . .20 Siegel gez. Redwanz, Blrgermeister

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Goérmin hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange am . .20 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Goérmin,den . .20 Siegel gez. Redwanz, Blirgermeister

9. Der katastermafige Bestand am ..........cccccceeeeeennis wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : .......... vorliegt.

Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam,den ___ . .20 Siegel Kataster- und Vermessungsamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B), wurde am
.. 20__ von der Gemeindevertretung der Gemeinde Gormin als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht und Anlagen wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gérminvom ___ . . 20 gebilligt.

GoOrmin,den . .20 Siegel gez. Redwanz, Blirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit Verfligung
vom_ . .20 gemaB § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB genehmigt.

Landkreis Vorpommern-Greifswald, den . .20 Siegel Der Landrat

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

GoOrmin,den . .20 Siegel

gez. Redwanz, Blrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begriindung einschlieBlich Umweltbereicht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam __ . . 20__ im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Peenetal/Loitz
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Jul 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467), hingewiesen worden.

Die Bekanntmachung wurde ab dem Tag ihres Abdrucks im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes

Peenetal/Loitz in das Internet unter der Adresse https://WWW..........ccccoviveriinnen. eingestellt. Nach seiner
Ausfertigung wurde der Bebauungsplan gemafR § 10a Abs. 2 BauGB erganzend auf der Internetseite des
Amtes Peenetal/Loitz unter der Adresse https://lwww.................... sowie in das Bau- und Planungsportal

M-V unter der Adresse https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes . .20 in Kraft getreten.

Goérmin,den __ . . 20 Siegel gez. Redwanz, Blirgermeister
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