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1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Parallel nordwestlich zur Bahnlinie Greifswald - Lubmin der Deutschen Bahn AG soll eine
Intensivackerflache zur Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie durch
Photovoltaik genutzt werden. Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage im derzeitigen
Aul3enbereich ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Kemnitz stellt die Projektflache als Flache
fur die Landwirtschaft dar.

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Kemnitz beschloss am 14.05.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage Kemnitz* gemald § 8 BauGB.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI.I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 d. G. v. 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344); zuletzt geéndert durch Gesetz 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg Vorpommern (DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 12, ber. S. 247), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

3 Plangebiet

3.1 Geltungsbereich, GréRRe

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Gemeinde Kemnitz, Landkreis Vorpommern-
Greifswald nordwestlich der Bahnlinie Greifswald - Lubmin der Deutschen Bahn AG in der
Gemarkung Kemnitz (vgl. Ubersichtskarte im Maf3stab 1:25.000 auf der Planzeichnung).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine 120 m breite Flache parallel zum
Bahngleis. Mit einer Gesamtgrof3e von insgesamt 9,0 ha werden Teilflachen des Flurstiicks
7/3 in der Flur 3 der Gemarkung Kemnitz in Anspruch genommen.

Gemall schrifticher Mitteilung des Wasser- und Bodenverbandes Ryck-Ziese vom
19.11.2020 werden keine Gewasser Il. Ordnung berihrt.
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3.2 Gegenwartige Nutzung der Flache

Die aktuellen Nutzungs- und Biotoptypen der Umgebung gibt die Karte 1 zum Umweltbericht
lagegetreu wieder, vgl. auch Umweltbericht Kap. 2a Biotopkartierung. Der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Das Relief des Plangebietes gestaltet sich eben bei 12 — 13 m tber NHN.

3.3 ErschlielBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die bebaubare Grundstiicksflache ist an
der nordlichen Stirnseite Uber eine vorhandene Ackerzufahrt unmittelbar an das 6ffentliche
Stralenverkehrsnetz (L 26, km 1,542) angebunden. Gemaf schriftlicher Mitteilung des
Strallenbauamtes Neustrelitz vom 08.12.2020 wird der Sondernutzung der Zufahrt gemaf §
26 Abs. 1i.V.m. § 22 StrWG-MV zur Grundstiickserschlieung zugestimmt.

Der produzierte Strom wird nach Vorgabe des Energieversorgers in das vorhandene offent-
liche Stromnetz eingespeist. Die voraussichtliche elektrische Leistung betragt 10,0 MWp.

Die Vorhabenflache befindet sich im Sendebereich eines offentlichen 4G (LTE)-Funknetzes,
das zur Fernuberwachung der Anlage genutzt werden kann.

Die Loschwasserversorgung wird in der brandschutztechnisch erforderlichen Menge und
Zeitdauer mittels LOschwasserbrunnen oder Ldschwasservorrat gemafd Brandschutzplan
zum Bauantrag sichergestellt.

Das Vorhaben erfordert keine weitere Ver- oder Entsorgung. Die ErschlieBung ist somit gesi-
chert.

4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Raumordnungsgesetz (ROG), Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 (LEP M-
V). Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP)

GemaR Mitteilung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
23.07.2020 stehen die Ziele und Grundsétze der Raumordnung dem Vorhaben nicht
entgegen.

Das Vorhaben erfillt folgende Leitlinien, Ziele und Grundséatze des LEP M-V 2016:

e Gewinnung von Energien aus erneuerbaren Quellen [hier: Solarenergie] aus Griinden
der Verknappung fossiler Rohstoffe, des Klimaschutzes, der Energiewende, der Verrin-
gerung des Abflusses von Kaufkraft fiir nichteinheimische fossile Energietrager sowie
der regionalen Wertschépfung und Daseinsvorsorge durch Teilhabe von Birgern und
Gemeinde (Leitlinie 2.4 LEP M-V und § 2 Abs. 2 ROG)

e Nutzung der Streifen von 110 Metern Breite entlang von Autobahnen, Bundesstralien
und Schienenwegen [hier Bahnstrecke Greifswald - Lubmin] fur Freiflachenphotovol-
taikanlagen (Ziel 5.3 Abs. 9 LEP M-V)

e Der Anteil der erneuerbaren Energien soll deutlich zunehmen, um einen substantiellen
Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten [hier: Solarenergie-Ertrag 10.000
MWh/Jahr entsprechend ca. 2.500 3-Personen-Haushalte] (Grundsatz 5.3 Abs. 1 LEP
M-V), d.h. Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren (Grundsatz 5.3
Abs. 2 LEP M-V)

e Der Ausbau der erneuerbaren Energien [hier: Solarenergie] tragt zur Steigerung
regionaler Wertschépfung bei. Die zusatzliche Wertschopfung soll vor Ort ermdglicht
werden [hier: 70 % der Gewerbesteuer gehen an die Standortgemeinde Kemnitz,
zusatzliche Einnahmen fir die Gemeinde durch Vergabe von Leitungsrechten fiir die
elektrische Anbindung; Pacht flr den ortsanséssigen Eigentiimer sowie Flachenpflege
durch ortsansassigen Landwirtschaftsbetrieb] (Grundsatz 5.3 Abs. 3 LEP M-V). Blirgern
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und der Gemeinde Kemnitz soll die wirtschaftliche Teilhabe an dem Vorhaben ermdg-
licht werden (Grundsatz 5.3 Abs. 4 LEP M-V).

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)

Das Plangebiet liegt gemafl3 LEP und RREP VP im Stadt-Umland-Raum Greifswald sowie in
den Vorbehaltsgebieten flir Tourismus und filr Landwirtschaft. GemaR Begriffsbestimmung
des LEP Abb. 4 S. 18/19 tragen dargestellte Vorbehaltsgebiete den Rechtscharakter von
Grundsatzen der Raumordnung; den dargestellten Vorbehaltsnutzungen bzw. -funktionen ist
in der Abwéagung mit konkurrierenden Nutzungen [hier: Freiflachenphotovoltaik] besonderes
Gewicht beizumessen.

Vorbehaltsgebiet flr Tourismus

Aufgrund seiner unmittelbaren Lage an der Bahnstrecke Greifswald — Lubmin, an der
Landesstral3e 26 sowie zwischen 3 Hoch- bzw. Hochstspannungsleitungen eignet sich die
Vorhabenflache nur bedingt fur Zwecke des Tourismus und der Erholung.

Das Plangebiet hat aktuell keinerlei Bedeutung fir Tourismus und Naherholung, da das
Plangebiet nicht durch Wander- und Radwege erschlossen ist.

Wegen der geringen Bauhodhe, der vorhandenen Hecke im Siden, des Waldes im Westen
und der Anpflanzung einer Hecke im Norden fallt die Photovoltaikanlage selbst im Nahbe-
reich nicht erheblich visuell auf; sie entfaltet keine optischen Fernwirkungen. Eine zusatzliche
Larmentwicklung geht vom Vorhaben nicht aus.

Da das Vorhaben weder aktuelle noch potentielle Funktionen des Tourismus und der
Erholung beeintrachtigt, steht ihm der Grundsatz ,Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus*®
des LEP M-V und des RREP VP nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Mit der einer durchschnittlichen Ackerzahl von ca. 40 verletzt die Vorhabenflache das Ziel
4.5 Abs. 2 (Verbot der Nutzungsumwandlung von Flachen mit Ackerzahl gréRer 50) nicht.

Das Vorhaben entspricht dem Ziel 5.3 Abs. 9 LEP M-V (Nutzung der Streifen von 110
Metern Breite entlang von Autobahnen, Bundesstrafien und Schienenwegen [hier: Bahnlinie
Greifswald - Lubmin] fur Freiflachenphotovoltaikanlagen).

Regelmagige Pflege- und Kontrollarbeiten auf der Vorhabenflache sowie auf den Ausgleichs-
und Ersatzflachen (z.B. Mahd) sollen an ortsansassige Betriebe vergeben werden. Das
Vorhaben diversifiziert und stabilisiert somit die Betriebsergebnisse und die Wirtschaftlichkeit
drtlicher Landwirtschaftsbetriebe; Wertschopfung und Arbeitsplétze verbleiben in der Region.
Die Pachtzahlungen gehen an ortsansassige Landwirtschaftsbetriebe und Eigentimer. Das
Vorhaben unterstitzt daher die Grundséatze 4.5 Abs. 3 LEP M-V (Starkung landwirtschatftli-
cher Produktionsfaktoren und —stétten) und 4.5 Abs. 1 (Stabilisierung landlicher Raume).

Dem Vorhaben steht folglich der Grundsatz ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft“ des
LEP M-V und des RREP VP nicht entgegen.
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4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kemnitz stellt das Plangebiet als Flache fiir die
Landwirtschaft dar und wird im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert.
Soll der Bebauungsplan vor der Anderung des FNP rechtskréaftig werden, bedarf der Bebau-
ungsplan der Genehmigung.

Die Umwandlung landwirtschaftlicher Nutzflache in Sondergebiet Photovoltaik ist im
Vorhabenbereich erforderlich, da im Gebiet der Gemeinde Kemnitz keine andere Flache fur
eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 10 MWp zur Verfligung steht, deren Strom
gemal EEG forderfahig ist. Die Gemeinde Kemnitz weist keine Bundesfernstral3en und nur
die betreffende Bahnlinie Greifswald — Lubmin auf. Alle Ubrigen Flachen im 110 m Streifen
entlang der Bahnlinie Greifswald — Lubmin im Gebiet der Gemeinde Kemnitz sind durch
andere bereits vorhandene Nutzungen belegt (Hochspannungsleitungen, EU-Vogelschutzge-
biet Nr. 1747-402, Wald, Ziese-Niederung). Die gewahlte Projektflache ist daher alterna-
tivios. Vgl. hierzu auch mit den diesbeziiglichen Ausfiihrungen der parallelen FNP-Anderung.

Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb war vom allerersten Beginn der Planung des
Vorhabens bereits einbezogen. Entschadigungen wurden privatrechtlich vereinbart. Die
Bewirtschaftungsplanung, auch hinsichtlich der EU-Agrarforderung ist mit dem betroffenen
Landwirtschaftsbetrieb geklart.

5 Planzeichnung (zeichnerische Festsetzungen)

Die Planzeichnung setzt dem Zweck des Vorhabens entsprechend ein Sondergebiet Photo-
voltaik (SO PV) mit einer Flache von 83.060 m2, private Griinflache mit Uberlagerung einer
Gehdlz-Pflanzflache (3.307 m?), private Grinflache ohne Pflanzbindung (3.541 m?) sowie
eine Verkehrsflache (geschotterte Stellplatze mit vorhandener asphaltierter Zufahrt, 424 mz2)
fest. Die GesamtgréRe des Geltungsbereiches umfasst 90.332 m2.

Die Baugrenze befindet sich ringsum im Abstand von 5,00 m zur Grenze des Sonderge-
bietes. GemalR Planeinschrieb dirfen im Sonderbaugebiet Photovoltaik maximal 75 % der
Grundflache mit Photovoltaik-Solarmodulen Uberdeckt oder durch Solarmodultisch-Stlitzen,
Gebéaude, bauliche Anlagen sowie Anlagen mit dauerhaftem Erdkontakt wie Betriebscon-
tainer versiegelt werden (GRZ < 0,75). Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
betragt 5,00 m Uber dem n&chstgelegenen amtlich vermessenen Hohenpunkt (natirliche
Erdoberflache), um die Beeintrachtigung des Landschaftshildes zu minimieren. Die minimale
Hohe der Solarmodultischunterkanten und sonstiger elektrischer Anlagen betréagt 0,80 m
Uber dem néachstgelegenen amtlich vermessenen Héhenpunkt, um die Mahd und einen
ausreichenden Lichteinfall zur Begriinung der Uberdeckten Flachen zu gewahrleisten.

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter betreffen die Flurstiick-Grenzen, die
Flurstiick-Nummern und die vorhandene Einfahrt auf das Grundstiick. Die Gemeinde beab-
sichtigt, einen Radweg entlang der L 26 zu planen, konkrete Planungen liegen jedoch noch
nicht vor; die Planungsabsicht wird auf Wunsch der Gemeinde als Korridor auf der Plan-
zeichnung vermerkt.

Die Lage einer Trinkwasserleitung wird nachrichtlich dargestellt; sie befindet sich auf3erhalb
des Sondergebietes Photovoltaik. Die Art der Befestigung der Zuwegung und Parkflachen im
Bereich der TW-Leitung wird privatrechtlich vereinbart.

Samtliche Anlagen der Deutschen Bahn wie Bahndamm, Graben, Schaltkasten, Kommuni-
kationsleitungen, Schranken und Signale befinden sich auf3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.
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Text (textliche Festsetzungen)

r. 1: Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuldssig im SO sind PV-Anlagen bestehend aus Unterkonstruktion, Solarmodulen und
Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Betriebscontainer. Das SO
dient der Erzeugung von erneuerbarem Strom.

Die Festsetzung konkretisiert die zweckentsprechende Nutzung der Sonderbau-
flache.

Nr. 2: Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemél3 § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50 m Lénge sind zul&ssig. Die
Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuléssig.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise ist notwendig, um die zur Verfligung
stehende Flache optimal flachensparend und zweckentsprechend mit mehr als 50 m
langen Modultischen zu nutzen.

Nr. 3: Uberbaubare Grundstiicksflache und Geb&aude-/ Anlagenhéhe (8 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB)

Die maximal mit Solarmodulen (berdeckbare bzw. versiegelbare Grundflache betrdgt
75 % (GRZ maximal 0,75). Die maximale Héhe baulicher Anlagen betragt 5,00 m, die
minimale Hbéhe der Unterkante der Solarmodultische und sonstigen elektrischen
Anlagen betrdgt 0,80 m. Als Héhenbezugspunkt gilt das anstehende Geldnde in Meter
tber NHN des amtlichen H6henbezugsystems DHHN 92.

Die Festsetzungen begrenzen aus Boden- und Naturschutzgriinden die Gberdeckbare
bzw. versiegelbare Flache sowie die Hohe der Anlagen und Gebaude zur Einbindung
in die umgebende Landschatft.

Nr. 4: Einfriedung (§ 86 LBauO M-V i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB)

Nr. 5:

In den Baugebieten sind offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte bis zu einer Gesamt-
héhe von 2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuldssig.

Die Zaunfelder miissen mindestens 15 cm lichten Abstand zwischen Bodenoberflache
und der Unterkante des Zaunes einhalten.

Die Photovoltaikanlage stellt einen elektrischen Betriebsraum dar. Zum Schutz vor
Betreten durch Unbefugte ist eine Einfriedung mit Ubersteigschutz in der festgesetzten
Hohe erforderlich.

Um die Durchlassigkeit fur kleinere Saugetierarten zu gewahrleisten, ist ein Abstand
von mindestens 15 cm zwischen Bodenoberfliche und Zaununterkante zu gewahr-
leisten.

Pflege von Bodenbewuchs des Sondergebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Griinland diinger-, herbizid-
und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu mé&hen.
Das Méahgut ist zu berdumen.

Die PflegemalRnahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung des Boden-
wuchses unter, neben und zwischen den Solarmodultischen, insbesondere hinsichtlich
der Ausstattung an Pflanzen-, Insekten- und Vogelarten.
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Nr. 6: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In der Griinflaiche A zur Anpflanzung von Gehdlzen sind Strducher der Pflanzliste im
Ix1 m Verband in der Pflanzqualitdt 80/100 cm, 1xv, anzupflanzen. Es sind Arten der
Pflanzliste zu verwenden. Bei Ausfall von Pflanzen sind diese in gleicher Qualitéat und
Quantitat zu ersetzen.

Die Anpflanzung von Heckenstrauchern einheimischer, standortgerechter Arten dient
als Biotop-Element sowie als Sichtschutz des nordwestlich befindlichen Siedlungsbe-
reichs Kemnitz. Die Pflanzliste ist auf der Planzeichnung abgedruckt. Das Pflanzgut ist
mehrreihig, versetzt mit stufigem Querschnitt 3-reihig im 1x1 m Verband anzu-
ordnen.

Bei Ausfall von Pflanzen sind diese in gleicher Qualitat und Quantitat zu ersetzen.
Um Ausfallen vorzubeugen, ist neben der Anwuchspflege eine mindestens dreijah-
rige Entwicklungspflege abzusichern; fur die Pflanzung ist eine Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege incl. bedarfsweiser Bewésserung von 3 Jahren zu gewéhr-
leisten; die Pflege muss auch den Ersatz von nicht angewachsenen oder abge-
storbenen Gehdlzen beinhalten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist ein entspre-
chender Schutzzaun zu errichten, welcher mindestens fir Dauer von 5 Jahren
bestehen bleiben muss und die Gesamtflache umspannt. Auf Dlingung ist voll-
standig zu verzichten.

Nr. 7: Pflege von Grinflachen ohne Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Griinflachen ohne Pflanzbindung flir Gehélze sind als extensives Grlinland dinger-,
herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes Jahres zu
méhen. Das Mé&hgut ist zu berdumen.

Die PflegemaRRnahme dient einer artenreichen Erhaltung und Entwicklung des Boden-
wuchses unter, neben und zwischen den Solarmodultischen, insbesondere hinsichtlich
der Ausstattung an Pflanzen-, Insekten- und Vogelarten.

Nr. 8: Baubeginn (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 15.07. nicht begonnen werden; begriin-
dete, mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zuléssig.

Die Festsetzung ist zum Schutz der Brutvogelarten gemaf 8 44 BNatSchG erforder-
lich.

Nr. 9: Entspiegelte Solarmodule (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Es diirfen nur entspiegelte Solarmodule verwendet werden.

Entspiegelte Solarmodule sind inzwischen Standard, um Auswirkungen auf den Arten-
schutz sowie auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren. Die Verwendung
derselben liegt der Beurteilung im Umweltbericht sowie der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung zugrunde.

Nr. 10: Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan "PV-Anlage stidéstlich Ortslage Kemnitz" festgesetzte bauliche
Nutzung als Sondergebiet "Photovoltaik” wird gemél3 § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB
zeitlich befristet bis zum 31.12.2054.

Gemald Nutzungsvertrag mit der Grundstlckseigentiimerin endet die Vertragslaufzeit
30 Jahre nach Ende des Jahres der Inbetriebnahme. Der Zeitraum bis zum 31.12.2054
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berlicksichtigt zusatzlich die Zeiten bis zur Erteilung der Baugenehmigung, die Bauzeit
sowie die Dauer des Abbaus der Photovoltaikanlage.

Als Folgenutzung gemél3 § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird Fléache fir die Landwirtschaft
gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Damit steht die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur Verfiigung.

7  Vorhabenbeschreibung

Vorgesehen sind fest aufgestanderte Solarmodultische in Ost-West-ausgerichteten Reihen;
die elektrische Gesamtleistung betragt voraussichtlich 10,0 MWp. Innerhalb der umzéaunten
Vorhabenflache werden insgesamt maximal 62.295 m2 Grundflache Uberdeckt (max. 75 %
von 83.060 m2 SO-PV-Flache). Die Solarmodultisch-Unterkanten und sonstigen elektrischen
Nebenanlagen befinden sich mindestens 0,80 m, die Oberkante maximal 5,00 m Uber der
Bodenoberflache (Hohenbezugspunkt: nachstgelegener amtlich vermessener Hohenpunkt).
Die bis zu 7,00 m breiten Solarmodultische sind mit einem Winkel von mindestens 15° und
hdchstens 30° gegeniiber der Waagerechten nach Siiden geneigt. Entspiegelte Solarmodule
sind inzwischen Standard; die Verwendung derselben liegt der Beurteilung im Umweltbericht
sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde. Die einzelnen Solarmodule
weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Niederschlagswasser
auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den Solarmodulti-
schen wird so befeuchtet und ermdglicht auch dort eine flachendeckende Vegetation. Samtli-
ches Niederschlagswasser versickert vor Ort. Die Tragerkonstruktion besteht aus
gerammten, fundamentlosen Stahlprofilen. Die erforderliche Rammtiefe ergibt sich aus der
physikalischen Bodenbeschaffenheit.

Die Anlage ist als elektrischer Betriebsraum mit einem Stahimattenzaun mit Ubersteigschutz
und einer Gesamththe von max. 2,40 m vor unbefugtem Zutritt geschiitzt. Der Zaun endet
mindestens 15 cm oberhalb der Erdoberflache, so dass Kleintiere und Niederwild barrierefrei
auch in die Baufelder gelangen.

Betriebsanlagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO werden an den Solarmodul-
tischen angebracht oder in Standard-Fertigteil-Containern untergebracht.

Die gesamten Anlagen sind wartungsarm (durchschnittlich max. 1 Kfz-Fahrt pro Woche).

Die Photovoltaikanlage wird mit einer entsprechenden NOT-Aus Schalter ausgestattet, damit
die Feuerwehr im Notfall eine Trennung der Anlage vornehmen kann.

8. Hinweise

8.1 Hinweis auf Altlasten und Kampfmittel

Kampfmittelvorkommen und Altlastverdachtsflachen sind derzeit gemalR schriftlicher Mittei-
lung der unteren Katastrophenschutzbehoérde (LK Vorpommern-Greifswald) vom 25.02.2021
nicht bekannt.

8.2 Hinweis zum Denkmalschutz - Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von bekannten Bodendenkmalen. Dennoch kénnen
anzeige- bzw. ablieferungspflichtige Funde an jeder Stelle des Plangebietes auftreten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe,
Verfillungen von Grében, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
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Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlocher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerat-
schaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schisseln, Besteck) zum Vorschein kommen,
sind diese gemal 8 11 Abs. 1 und 2 BSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutz-
behtrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemal 8§ 11 Abs. 3 BSchG M-V in unveréandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméaRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur
Kultur- und Denkmalpflege zu Gibergeben.

8.3 Hinweise zum Brandschutz

Die Photovoltaik-Anlage besteht aus unbrennbarem Metall und Glas. Detailausfiihrungen
z.B. der Feuerwehr-Stellplatze, Brandschutz- und Wundstreifen regelt ein Feuerwehrplan,
der im Zuge des Bauantrages erstellt und mit der ortlichen Feuerwehr abgestimmt wird. Die
Loschwasserversorgung wird entsprechend der Brandschutzvorschriften hinsichtlich Menge
und Zeitdauer durch Brunnen oder Loschwasservorrat auf der Flache sichergestellt.

8.4 Hinweis auf Richtlinien und Regelwerke der DB AG

Die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken der DB AG, speziell die Ril 413 ,Infra-
struktur gestalten sowie Ril 819.0201 ,Signale flr Zug und Rangierfahrten, Grundsatze*
werden beachtet.

8.5 Hinweise zur Blendung

Da die Bahnstrecke ca. 20° bis 30° von der Nordrichtung abweicht und die Solarmodule strikt
nach Suden bei einem Winkel zwischen 15° und 30° gegentber der Waagerechten ausge-
richtet sind, kommt es aufgrund der astronomischen Sonnenbahn zu keiner Zeit zu einer
physiologischen Blendung eines Lokflihrers auf der angrenzenden Bahntrasse.

8.6 Hinweis Betretungsrecht des Hauptzollamtes Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. 8 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Insoweit weist das Hauptzollamt Stralsund rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. 8 14 Abs. 2 ZollVG, welches
auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

8.7 Hinweis auf Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Sole im Feld Trias

Der Bebauungsplan Nr.4 ,Photovoltaik-Anlage siddstlich Ortslage Kemnitz* der Gemeinde
Kemnitz befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des
bergfreien Bodenschatzes Sole im Feld Trias“. Inhaber dieser Erlaubnis ist die Firma Geo
Exploration Technologies GmbH, Koérner Str. 2, 55120 Mainz.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts dartiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung ausiiben darf. (vgl. Boldt/Weller BbergG, § 6 Rn 13).

Die genannte Aufsuchungserlaubnis steht dem Vorhaben gemaf3 schriftlicher Mitteilung des
Bergamtes Stralsund nicht entgegen.
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8.8 Hinweis zu Kompensationsflachendquvalenten/Okopunkten

Der Geldbetrag fur 64.994 Kompensationsflachenaquivalente ist vor Prifung der Planreife nach
8§ 33 BauGB zu hinterlegen. Das Abbuchungsprotokoll muss vom Vorhabentrager, dem Okokon-
toinhaber und der unteren Naturschutzbehodrde 3-fach unterschrieben werden.

9. Flachenbilanz

Ifd. Nutzungsart Bestand B-Plan Differenz

Nr. (m?) (m?) (m?)
1 Flache fur Landwirtschaft 90.332 0 -90.332
2 | Sondergebiet Photovoltaik 0 83.060 | +83.060
3 Private Grunflache mit Gehdlzanpflanzung 0 3.307 + 3.307
4 Private Grunflache ohne Pflanzbindung 0 3.541 + 3.541
5 Verkehrsflache 0 424 + 424
Summe 90.332 90.332 +0
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Anhang 1: Umweltbericht (8§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) zum Bebau-
ungsplan Nr. 4 der Gemeinde Kemnitz

Bearbeitung: Dipl. Biol. Dr. Andreas Wolfart
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
WegscheiderstraRe 16, 06110 Halle (Saale)
eMail: AndreasWolfart@aol.com

Inhalt:
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Bebauungsplanes
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

2a. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
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und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

3. Zusitzliche Angaben

3a. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

3b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebauungs-
plans

3c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

1. Einleitung

la. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Parallel nordwestlich zur Bahnlinie zwischen Greifswald - Lubmin der Deutschen Bahn AG
soll eine Intensivackerflache zur Gewinnung von Solarenergie durch Photovoltaik genutzt
werden. Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage im derzeitigen AuR3enbereich ist die
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Kemnitz stellt die Projekt-
flache als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Kemnitz beschloss am 14.05.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Photovoltaikanlage sudoéstliche der Ortslage
Kemnitz“ gemal § 8 BauGB. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Auf der Sonderbauflache (83.060 m?) sind fest aufgestédnderte Solarmodultische in Ost-
West-ausgerichteten Reihen vorgesehen. Innerhalb der umz&aunten Vorhabenflache Photo-
voltaik betrdgt die maximale Grundflachenzahl 0,75, die mit Solarmodulen Uberdeckbare
Flache somit maximal 75 %. Die Solarmodul-Unterkante befindet sich mindestens 0,80 m,
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die Oberkante maximal 5,0 m uber der Bodenoberflache. Die Solarmodultische sind mit
einem Winkel von min. 15° und max. 30° gegentber der Waagerechten nach Siden geneigt.
Entspiegelte Solarmodule sind inzwischen Standard; die Verwendung derselben liegt der
Beurteilung im Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde.
Die Solarmodule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Nieder-
schlagswasser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den
Solarmodulen wird so befeuchtet und ermdglicht eine flachendeckende Vegetation. Nieder-
schlagswasser versickert vor Ort. Die Tragerkonstruktion besteht aus gerammten, funda-
mentlosen Stahlprofilen, die nach endgiltiger Betriebsaufgabe riickstandslos wieder aus
dem Boden entfernt werden kénnen.

Betriebsanlagen werden an den Solarmodultischen angebracht oder in einem Standard-
Fertigteil-Container untergebracht.

Die Photovoltaik-Anlage ist wartungsarm (durchschnittlich 1 KFZ-Fahrten pro Woche).

1b. Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Beriicksichtigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltprifung ermittelt und beschreibt mdgliche erhebliche Umweltauswir-
kungen der Planung, fuhrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermei-
dungs- und Minimierungsmalinahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht
zusammengefasst und flieRen in die Begriindung des Bebauungsplanes ein. Die Umweltpri-
fung erfolgt gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB i. d. Neufassung vom 03.11.2017. Die Umweltauswir-
kungen werden nach den Vorgaben in 88 1 und 1la BauGB, den Zielen und Grundsatzen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzausfilhrungsgesetzes Land
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie den umweltbezogenen Aussagen
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kemnitz beurteilt.

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszu-
standes von Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie
der Wechselwirkungen der biotischen und abiotischen Schutzguter zwischen- und unterein-
ander vermieden bzw., wo unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das
Bundesbodenschutzgesetz verlangt den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund
und Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die Forderung der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung und anderer Mdglichkeiten der Innenentwicklung um. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden Verordnungen und
Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Ausstol3 von Stoffen, Larm u.a. zur
Wahrung der Gesundheit des Menschen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

2.
2a. Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschliefRlich der Merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden

Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
des europaischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebietes nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an.
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Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden* Nr. 1747-301 befindet sich ca.
1.300 m nordwestlich der Vorhabenflache; das nachstgelegene Européische Vogelschutzge-
biet ,Greifswalder Bodden* Nr. 1747-402 ist minimal 250 m zur Vorhabenflache entfernt (vgl.
Anhang 2, FFH-Vorprifung, Textkarte 3).

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Schutzge-
bieten oder —Objekten der Naturschutzgesetze oder der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu beftirchten.

Biotopkartierung
Datenbestand des LUNG MV 2015

Die landesweite Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Landesamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG MV 2015) verzeichnet fir das
Vorhabengebiet auf der gesamten PV-Flache den Biotoptyp ,Acker”, vgl. Textkarte 1.

Textkarte 1: Biotop- und Nutzungstypen (LUNG MV 2015)

Die Textkarte 2 stellt im wiedergegebenen Ausschnitt des Datensatzes des LUNG MV 2015
Gehdlz- und Feuchtflachen als geschitzte Biotope dar. Innerhalb der geplanten PV-Flache
befinden sich keine geschiitzten Bio- oder Geotope.
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Terrestrische Biotopkartierung 2020

Eine terrestrische und flachenkonkrete Biotopkartierung erfolgte am 05.10.2020 anhand des
Biotoptypenschlissels fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie 2013). Die Bestandskarte zum Umweltbericht verzeichnet die
identifizierten Biotoptypen lagegetreu. Das Sondergebiet PV beansprucht ausschlie3lich
intensiv landwirtschaftlich genutzten Sandacker (ACS). Das festzusetzende Baugebiet ist
derzeit unversiegelt und als Intensivacker auf Sandbdden mit Lehm- und Schluffanteil
genutzt; aktuell wird Wintergetreide angebaut. Die Ackerraine sind mit 0,2 bis 0,5 m zu
schmal fir die kartografische Darstellung; es handelt sich um eine nitrophile, ruderalisierte
Hochstaudenflur mit Landreitgras, Brennnessel, Rainfarn, Wilde Mohre, Melde, Giersch u.a.

AulRerhalb des Geltungsbereiches existieren grof3flachige Intensivacker im Wechsel mit
Baumhecken und Ruderalfluren am Bahndamm, Intensivgriinland, Feuchtgriinland, Flie3ge-
wasser mit standorttypischen Gehdlzsdumen, Feuchtgebiisch, Erlenwald, Siedlungsbiotope
und Alleen mit Verkehrsbegleitgrun.

Artenschutz

Gemal artenschutzrechtlicher Vorprifung kann die Verwirklichung des Vorhabens
geschiitzte Vogelarten beeintrachtigen, vgl. Anhang 3. Aufgrund der intensiven ackerbauli-
chen Nutzung der Vorhabenflache kann eine Beeintrachtigung aller tbrigen Artengruppen
mangels Vorkommen ausgeschlossen werden.

Landschaftsbild, Erholung und Tourismus

Die Vorhabenflache ist durch die parallel angrenzend verlaufende, eingleisige Bahnstrecke
Greifswald - Lubmin (nur Guterverkehr) und die LandesstralBe L 26 sowohl optisch als auch
durch akustische, gas- und staubférmige Emissionen gepragt. Die potentielle Erholungs-
eignung der Vorhabenflache ist somit stark eingeschrankt. Das Landschaftsbild ist insbeson-
dere im 110 m-Streifen entlang des Schienenweges (entspricht dem Vorhabengebiet inner-
halb der Baugrenze) entsprechend vorbelastet.

Das Plangebiet hat aktuell keinerlei Bedeutung flr Tourismus und Naherholung, da es nicht
durch Wege erschlossen ist. Die Baumhecken beiderseits der Bahnlinie verhindern den Blick
aus Richtung Suden auf die Photovoltaikanlage. Einen gewissen Sichtschutz bieten auch die
Alleebdume entlang der Landesstral3e 26.

Wasser

Der oberste Grundwasserhorizont befindet sich im Bereich der geplanten PV-Flache mehr
als 2 m unter Flur. Der Intensivacker weist ein funktionierendes Drainage-System auf.
Vorfluter ist der Hanshagener Bach, dessen Sohle sich auf etwa 10 m . NHN, d.h. 2 bis 3 m
unterhalb der Bodenoberflache des Vorhabengebietes befindet. Der Sandboden mit
gewissen Lehm- und Schluffanteilen schitzt das Grundwasser mittelméRig vor eindrin-
genden Schadstoffen.

Die Solarmodule weisen jeweils einige Zentimeter Abstand voneinander auf, so dass Nieder-
schlagswasser auch innerhalb der Solarmodultische durchrieseln kann. Die Flache unter den
Solarmodulen wird so befeuchtet und ermdglicht eine flachendeckende Vegetation. Das
gesamte Niederschlagswasser versickert flachig vor Ort, so dass in den Wasserhaushalt
nicht eingegriffen wird.
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Die nachstgelegenen Oberflichengewésser sind der Hanshagener Bach westlich sowie ein
verrohrter Graben jenseits der Bahn sidlich des Plangebietes, jeweils in einer minimalen
Entferung von ca. 85 m bzw. 250 m. Sie werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Luft und Klima
Das Vorhabengebiet entfaltet keine besonderen siedlungsbezogenen Klimafunktionen.

Gegenuber der Stromerzeugung aus fossilen Brennstoffen vermeidet die Solarstromer-
zeugung den AusstolR von CO; und tragt somit zur Verbesserung der Luftqualitat bei.

Boden

Das Vorhabengebiet ist durch entwasserte Sandbéden mit Lehm- und Schluffanteil gepragt.
Die natirliche Fruchtbarkeit liegt bei ca. 40 Punkten.

2b. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Biotop- und Eingriffsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zu 100 % auf intensiv landwirt-
schaftlich genutztem Acker. Da der Intensivacker projektbedingt in ungediingtes Dauergrin-
land umgewandelt wird, ergibt sich eine Verbesserung der Biotopqualitat und -struktur mit
wesentlicher Diversifizierung nahezu samtlicher Tierartengruppen und der Pflanzenarten. Die
Stahlstitzen und Fundamente fur Betriebsanlagen versiegeln zusammen weit weniger als
0,1 % der Flache, mithin vernachlassigbar wenig. Eine bankenunabhangige Ruckbaubirg-
schaft gewahrleistet eine riickstandsfreie Flache nach der endgultigen Betriebsaufgabe.

Die Vorhabenflache kann inshesondere wegen der Zerschneidungswirkungen der Bahnlinie
und der L 26 keine Biotopverbundfunktionen in Ost-West-Richtung erfillen. Samtliche
Gehdlze entlang der Bahn und in der Umgebung des Sondergebietes PV bleiben erhalten.
Das Vorhaben verursacht daher keine zusatzlichen Zerschneidungen.

Bilanzierung der Eingriffe

Eingriff und Kompensationsbedarf sind gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018
(HZE) mit redaktioneller Uberarbeitung Stand 01.10.2019 zu ermitteln.

Das Sondergebiet PV entfaltet keine Beeintrachtigungen Uber seine Grenzen hinaus. Wie in
Kap. 2a des Umweltberichtes beschrieben, werden die abiotischen Schutzgiter Wasser,
Boden, Luft und Klima sowie die Schutzgtiter Landschaftsbild, Mensch und Kultur durch das
Vorhaben nicht berihrt bzw. bestehende Belastungen werden reduziert. Daher werden keine
Zuschlage gemal Pkt. 2.4 und 2.5 HZE erhoben.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Kompensationsbedarf entsteht durch die Umwandlung des Intensivackers ACS in Sonderge-
biet Photovoltaik (83.060 m2) sowie durch das Worst-Case-Szenario fur die Feldlerche, das
mit einem additiven Aufschlag von 15 % auf das Eingriffsflachenaquivalent i.S.v. Punkt 2.8
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der HZE 2018 bertcksichtigt wird (Herleitung der Hohe des Aufschlags siehe Anhang 3:
spezielle artenschutzrechtliche Priifung).

betroffene Biotoptypen Fléache (m?) Wertstufe Biotopwert Eingriffsflachen-
aquivalent (m2)

ACS Intensivacker 83.060 0 1,0 83.060

(Sondergebiet PV)

Worst-Case-Szenario fir die 15 % von nicht nicht + 12.459

Feldlerche 83.060 zutreffend zutreffend

Summe 95.519

Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Gemal Anlage 6 Teil | Punkt 8.32 der HZE 2018 vermindert sich der Kompensationsbedarf
bei Anlage von Grinflachen mit Uberschirmung durch PV-Modultische (max. 75 % durch
festgesetzte GRZ < 0,75) um den Faktor 0,2, bei Anlage von Griinflachen zwischen den PV-
Modultischen (25 %) um den Faktor 0,5.

Der B-Plan setzt extensive Mahwiese auf tberschirmten SOpy-Flédche (GRZ = 0,75 x 83.060
= 62.295 m?) und extensive Mahwiese zwischen den PV-Modultischen (d.h. 0,25 x 83.060 =
20.765 m2) gemald MalRhahme 8.32 der HzE fest (vgl. auch MaRnahmenkarte und -blatter).

Der festgesetzten Anpflanzung von Strauchern auf Acker kommt gemafR Malnahme 2.21
HzE ein Kompensationswert von 2,5 zu, der im 50 m Streifen Hochspannungsfreileitung
gemaf Punkt 4.6 und Anlage 5 der HzE mit dem Wirkfaktor 0,5 zu multiplizieren ist.

KompensationsmalRnahme | Flache | Kompensa Wirk- Flachenaquiva-
(m2) - faktor lent (m?)
tionswert
Anpflanzung von Strau- 2.839 2,5 1,0 7.098
chern auf privater Griin-
flache
Anpflanzung von Stréu- 468 2,5 0,5 585

chern auf privater Griin-
flache im 50 m Streifen der
110 kV-Leitung

Zwischenflache SOpy 20.765 0,5 1,0 10.383

Uberschirmte Flache SOpy 62.295 0,2 1,0 12.459

Summe 30.525
Bilanz

Eingriffsflichenéquvalent Kompensationsflachenaquivalent (KFA)
95.519 m2 30.525 m2

Mit einem Defizit des Kompensationsflachenaquivalentes von 64.994 m2 missen entspre-
chend viele Aquivalente der anerkannten und verfiigbaren Okokontoflache VG-20 ,Magerra-
senflachen am Rehberger Wald bei Janow" in Anspruch genommen werden. Die Ausgleichs-
flache befindet sich in demselben Naturraum "Vorpommersches Flachland" gemafR Land-
schaftsprogramm M-V wie die Eingriffsfliche und wurde von der Naturschutzbehoérde als
Ersatzflache empfohlen. Andere réaumlich néhergelegene, geeignete und verfligbare
Okokonto-Flachen in diesem Landschaftsraum sind nicht verfiigbar. Da sich die Ersatzflache
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aus naturschutzfachlichen Griinden in demselben Landschaftsraum wie die Eingriffsflache
befinden muss, sind andere Ersatzflachen im Kistenraum nicht verwendbar. Entsprechend
Okokonto-Verordnung und Festsetzung der UNB sind 3 €/KFA, d.h. 194.982 € zzgl. gesetzl.
MWSt zu zahlen.

Der nordliche Bereich eignet sich als Ersatzflache fur die Feldlerche, vgl. nachfolgende
Abbildung.

Die vorstehende Abbildung zeigt eine Teilflache der Okokontoflache VG-20 ,Magerrasenfla-
chen am Rehberger Wald bei Janow", von der der rot eingerahmte Teil als Ersatzflache fur
Feldlerchen geeignet ist. Hiervon wird ein Kompensationsflachenéaquivalent von 64.994 m?
entsprechend ca. 2,2 ha in Magerrasen umzuwandelnde Ackerflache in Anspruch
genommen (Herleitung siehe Anhang 3: spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung).

Artenschutz

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Intensivacker dient die Vorhabenflache weder Natura
2000-Arten noch Rote Liste-Arten oder sonstigen fur den Naturschutz relevante Arten als
Lebensraum. Fir Vogelarten, welche die PV-Anlage nicht mehr als Nahrungsflache nutzen
konnen, wie Greifvogel, Eulen, Kraniche, Génse oder Reiher, ist der Flachenentzug durch
das Vorhaben im Vergleich zu der zur Verfiigung stehenden Flachen der Umgebung uner-
heblich, zumal der 110 m-Streifen entlang der Bahnlinie Stérungen durch den Zugverkehr,
die parallelen Hochspannungsleitungen sowie die L 26 unterliegt; zur WorstCase-Betrach-
tung der Brutvogelarten vgl. spezielle artenschutzrechtliche Prifung im Anhang 3.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 schlie3t den Baubeginn wahrend der Brutzeit aus.

Verstol3e gegen 8§ 44 BNatSchG sind nicht zu befirchten, vgl. auch spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung im Anhang 3.

Landschaftsbild, Tourismus und Erholung

Nicht erheblich betroffen, siehe oben.
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Wasser

Nicht erheblich betroffen, siehe oben.

Boden

Nicht erheblich betroffen, siehe oben.

Voraussichtliche Entwicklung ohne Durchfuhrung des Vorhabens

Die Flache wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Gemeinde Kemnitz
entgingen die durch das Vorhaben generierten Steuereinnahmen und die Pachteinnahmen
aus Leitungsrechten. Aufgrund der Vorbelastung durch die Bahnstrecke, die Hochspan-
nungsleitungen und die L 26 sowie aufgrund der fehlenden Wege-ErschlieBung ware auch
ohne Durchfihrung des Vorhabens eine Entwicklung der Flache fir Tourismus- und
Erholungszwecke nicht mdglich.

3. Zusatzliche Angaben

3a. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgte am 05.10.2020 terrestrisch und flachenkonkret anhand des
Biotoptypenschlissels fur das Land Mecklenburg (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie 2013) vgl. Karte 1 zum Umweltbericht verzeichnet die identifizierten Biotoptypen
lagegetreu.

Herr Dipl.-Biol. Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Halle (Saale),
fuhrte fur die Avifauna eine WorstCase-Betrachtung auf Betreiben des Vorhabentragers zur
Beschleunigung des Aufstellungsverfahrens des B-Plans und mit Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde durch, vgl. Anhang 3 ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung®.

3b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Bebau-
uhgsplans

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes bedingt das Vorhaben keine erheblichen
anlage-, bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt; Uberwachungs-
malnahmen erubrigen sich daher.

3c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Als Eingriffe in Natur und Landschaft wurden mdgliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen,
Vogelarten, Landschaftsbild, Versiegelung und Erholung/Tourismus geprift. Erhebliche
zusatzliche Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen bzw. Biotopflachen innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes entstehen nicht. Ersatzmal3nahmen fur Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgen via Okopunktekonto VG-20 ,Magerrasen am Rehberger Wald bei
Janow". Verstol3e gegen artenschutzrechtliche Verbote geméafR § 44 BNatSchG werden
vermieden. Aufgrund der Vermeidung von fossilen Energietragern zur Stromerzeugung wird
der CO,-Ausstol3 vermindert und das globale Klima geschont. Tourismus und Erholung
werden nicht beeintrachtigt.
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Anhang 2: FFH-Vorprifung

Bearbeitung:  Dipl. Biol. Dr. Andreas Wolfart
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt, Wegscheiderstra3e 16, 06110 Halle
eMail: AndreasWolfart@aol.com

Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
des europaischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebietes nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an. Das Vorhaben entfaltet keinerlei Fernwirkungen.

Das FFH-Gebiet ,,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom*
Nr. 1747-301 befindet sich im Abstand von minimal 1.300 m nordwestlich zur Vorhaben-
flache (vgl. nachfolgende Textkarte). Schutzgegenstéande sind z.B. feuchte und moorige
Walder, Stimpfe, Réhrichte und Grinlander, Trockenbiotope wie Wacholderheiden, Kalktro-
ckenrasen und Borstgrasrasen, Buchenwalder, Dunen und Kisten-/Meeresbiotope.

Das EU-Vogelschutz-Gebiet ,,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nord-
spitze Usedom® Nr. 1747-402 befindet sich im Abstand von minimal 250 m westlich zur
Vorhabenflache (vgl. nachfolgende Textkarte). Strelasund und Greifswalder Bodden bilden
zusammen eine strukturreiche, storungsarme Kustenlandschaft. Eng miteinander verzahnte
terrestrische und maritime Kustenlebensrdume sind Rast- und Reproduktionsraum fir eine
Vielzahl von Vogelarten, z.B. [Brutvbgel gemaR Steckbrief 1747-402, die auch den Intensiv-
acker des Vorhabengebietes oder die unmittelbar angrenzenden Gehdlze als Nahrungsraum
oder Brutstétte nutzen kénnten]: Brandgans, Rohr-, Wiesen- und Kornweihe, Turm- und
Wanderfalke, Kranich, Neuntdter, Heidelerche, Rot- und Schwarzmilan, Wespenbussard und
Sperbergrasmiicke sowie [Rastvigel gemall Steckbrief 1747-402, die auch den Intensiva-
cker oder die unmittelbar angrenzenden Gehdélze als Nahrungsraum oder Brutstatte nutzen
konnten]: neben den Brutvogelarten zusatzlich div. G&nse und Schwane, Rabenvogel,
Mowen, Grauwilrger, Grauammer, Steinschmatzer, Kiebitz.

Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von
Schutzgebieten oder -Objekten der Naturschutzgesetze bzw. der Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung des europdischen Netzes Natura 2000 nicht zu befiirchten.

Textkarte 3: Natura 2000-Gebiete (BfN 2020)
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Anhang 3: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Bearbeitung: Dipl. Biol. Dr. Andreas Wolfart
Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstrale 16, 06110 Halle (Saale)
eMail: AndreasWolfart@aol.com

Naturschutzrechtliche Grundlagen

GemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder
zu zerstoren (unmittelbares Stérungs- und Totungsverbot).

Gemall § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten oder der européaischen Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten so erheb-
lich zu stbren, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der betreffenden Art
verschlechtert (unmittelbares Stérungs- und Totungsverbot wéahrend bestimmter Zeiten).
Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, (aktuell oder wiederkehrend genutzte)
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der besonders geschitzten Arten zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Verbot der Zerstérung von Lebensstatten oder vollstandigen
Revieren).

Gemal 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Pflanzen der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Betroffenheit | Ausschluss von Artengruppen

Aufgrund der Habitatausstattung der Vorhabenflache lasst sich das Vorkommen von einigen
Arten bzw. Artengruppen bereits von vornherein ausschlieBen bzw. eingrenzen. Diese
Potentialabschatzung/Vorprifung ist eine allgemein Ubliche und rechtlich einwandfreie
Vorgehensweise.

Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Insekten
Aufgrund der aktuellen intensiven Acker-Nutzung eignet sich die Vorhabenflache nicht als

Habitat fur die Artengruppen geschutzter Wildkrauter/Pflanzen, Reptilien, Amphibien und
Insekten.

Ergebnis der Potentialabschédtzung: Geschitzte Pflanzen- und Insektenarten sowie
Reptilien und Amphibien sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Fledermause

Auf der Vorhabenflache sind weder Keller, Zisternen, Schachte oder sonstige unterirdische
Hohlrdume, welche die Fledermause als Winterquartiere nutzen kdnnten, noch als Wochen-
stuben geeignete Baumhohlen, Gebaude oder bauliche Anlagen vorhanden.

Die eventuelle Nutzung der Flache als Jagdrevier fiur Fledermé&use wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Da die Solarmodultische héchstens 5 m hoch sein dirfen, bleibt die
Struktur der vorhandenen Geholze entlang der Eisenbahnstrecke bzw. der sonstigen umlie-
genden Feldgeholze fiur die Fledermause raumbestimmend und wegleitend erhalten.
Ergebnis der Potentialabschatzung: Die Artengruppe der Flederméuse ist vom Vorhaben
nicht betroffen.
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Vogel

Auf der Vorhabensflaiche sind Brutvdgel sowie Nahrungs- und Wintergaste der offenen
Ackerflur mdglich. Die Artengruppe der Vogel ist somit prifungsrelevant.

Um das Aufstellungsverfahren des B-Plans zu beschleunigen, werden auf Betreiben des
Vorhabentragers mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde eine WorstCase-Betrach-
tung durchgefiihrt und entsprechende Abgeltung durch das Okopunktekonto VG-20 ,Mager-
rasen am Rehberger Wald bei Janow* vertraglich gebunden.

Betroffene Vogelarten
Da sich der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans derzeit intensiv ackerbaulich

genutzt wird, kommen nur relativ wenige Vogelarten als Brutvigel bzw. als Nahrungs- und
Wintergaste infrage.

Das europaische Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und
Nordspitze Usedom“ Nr. 1747-402 befindet sich im Abstand von minimal 250 m westlich zur
Vorhabenflache, dessen avifaunistische Bestandsliste Hinweise auf regional vorkommende
Vogelarten gibt. Die Bestandsliste wird flr die WorstCase-Betrachtung ergénzend herange-
zogen, insoweit Vogelarten darin genannt sind, die weitrdumige Intensivacker als Nahrungs-
oder Bruthabitat nutzen.

Brutvigel
Von den eigentlichen Offenland-Bodenbriitern wie Feldlerche, Schafstelze, Wachtel und

Rebhuhn kann sich nur die Feldlerche dauerhaft inmitten von Intensiv-Ackern mit einer
geringen Brutpaardichte (BP/ha) von durchschnittlich etwa 0,12 BP/ha halten®. Abhangig von
der Ackerfrucht werden 0,2 bis 0,3 BP/ha als Obergrenze angegeben. Hochspannungs-
leitungen haben in der Regel keinen mindernden Einfluss auf die Feldlerchendichte, wohl
aber Baumhecken wie diejenige entlang der Bahnstrecke.

Die Ubrigen ausgesprochenen Offenland-Briter wie Schafstelze, Wachtel, Rebhuhn, Braun-
oder Schwarzkehlchen, Steinschmatzer etc. bendtigen ein groReres Insektenangebot zur
Jungenaufzucht, das nur an ausgepragten gehdlzarmen Ackerrainen, unbearbeiteten
Flachen, Magerrasen, Wiesen und Weiden zur Verfigung steht; da diese in oder an der
komplett intensiv bewirtschafteten Vorhabensflache nicht vorkommen, wird ein Brutvor-
kommen von Vogelarten lber die Feldlerche hinaus auf der Vorhabenflache selbst fur eine
WorstCase-Betrachtung als zu unwahrscheinlich eingeschatzt und kann daher unbertcksich-
tigt bleiben.

Da Korn- und Wiesenweihe als bodenbritende Greifvégel ein deutlich groReres Revier als
die Vorhabenflache bendtigen, sind diese ebenfalls nicht erheblich davon beeintrachtigt.

Die udbrigen Brutvogelarten des Gebietes bendtigen Gehélze als Nistgelegenheiten,
entweder als Baumhohlen oder fur freie Nester im Gedast oder auf dem Boden unter dem
Gehdlzschirm. Da vom Vorhaben keine Gehdlze betroffen sind, ist eine erhebliche Beein-
trachtigung von baumbritenden Greifvdgeln und Eulen, Meisen, Finken, Laubsangern, Gras-
mucken, Wuirger, Rotkehlchen, Zaunkonig, Sperlingen, Krdhenvdgeln, Ammern etc. nicht zu
befiirchten. Fir gebischbritende Kleinvdgel schafft die Neuanpflanzung auf der Nordseite
der PV-Anlage sogar neuen Lebensraum.

Als WorstCase wird daher ein Feldlerchen-Bestand von 0,25 BP/ha, d.h. auf der
Vorhabensflache von 2,1 BP betrachtet.

1 Kreuziger J. 2013: Die Feldlerche in der Planungspraxis; Arbeitsgemeinschaft Berlin-Brandenburgi-
scher Ornithologen 2001: Die Vogelwelt von Brandenburg und Berlin; Glutz von Blotzheim U. N. 1985:
Handbuch der Vdgel Mitteleuropas Bd. 10-1
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Nahrungs-, Rast- und Winterg&ste
Da eine 110 kV-Freileitung entlang der noérdlichen Langsseite sowie je eine 220 kV- und eine

380 kV-Freileitung unmittelbar stidlich der Bahn verlaufen, befindet sich das Vorhabengebiet
schlauchartig zwischen den Hochspannungsleitungen, was zu einer geringen Attraktivitat
und Nutzung als Nahrungsflachen fur Kraniche, Ganse und Schwéne fiihrt.

Im Ubrigen ist der Flachenentzug von 8,3 ha zu gering, um gegeniiber den sehr groRrau-
migen umgebenden Ackerflachen von vielen km? ins Gewicht zu fallen.

Nahrungs-, Rast- und Wintergaste sind vom Vorhaben somit nicht betroffen.

Kompensation
Auf der Kompensationsflache VG-20, die als Magerrasen speziell fiir den Artenschutz bewirt-

schaftet wird, kann eine Feldlerchendichte von ca. 1 BP/ha erwartet werden. Fiur die 2,1
Paare Feldlerche des Worst-Case-Szenarios werden also ca. 21.000 m? reale Flache bend-
tigt. Bei einem Kompensationswert von 3,0 werden mithin ca. 63.000 Kompensationsflachen-
aquivalente der VG-20 bendtigt. Bei einem Aufschlag von 15 % auf die Eingriffsflachenaqui-
valente werden 64.994 Kompensationsflichenaquivalente auf3erhalb der Vorhabenflache
bendtigt (vgl. Umweltbericht).

Das WorstCase-Szenario fiir die Feldlerche ist somit ausgeglichen.

Bauzeitbeschrénkung
Da gemalf textlicher Festsetzung Nr. 8 die Errichtung der Solaranlagen wahrend der Brutzeit

zwischen dem 15.03. und dem 15.07. ausgeschlossen ist, sind Versté3e gegen den § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG ebenfalls ausgeschlossen; der Baubeginn zwischen dem
15.03. und dem 15.07. darf durch Auflage in der Baugenehmigung nur dann gestattet
werden, wenn ein unmittelbar zuvor erstelltes Gutachten keine aktuell genutzten Niststatten
auf der Vorhabensflache ermittelt.

Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Das Vorhaben bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes erzeugen keine Versté3e
gegen § 44 BNatSchG.
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