PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen
MaB der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmai) § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
GR 340 m? Grundflache mit Flachenangabe § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO - 1

dam? Srundiacne i e Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Verkehrsflaichen /Anschluss an Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

sffentiche Verkehrsfiache Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.9

VA Ein-/ Ausfahrt
Grinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

"Wohnanlage am See Neverin" [ s 0e iy

gL Offentliche Grinflache »4'?5(529155,:?1&%
sonstige Planzeichen Anlage: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09
"Wohnanlage am See Neverin”

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs.7 BauGB

Fldchen flir Nebenaniagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauG
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Flachen fur Waldumwandlung (30m Bereich-Teilflache 1)
Flache fur Waldumwandlung (Restflache Ufergehdlze- Teilflache 2)
Pumpwerk

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB g 6 ////
Fldshen freld § 9 Abs6 BauGB 0 10 20 30 40 50m // /////

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind / hier: 50 m Gewasserschutzstreifen § 29 NatSchAG M-V

30 m Waldabstand § 20 LWalG M-V //// ////
':@M Umgrenzung von Schutzobjekten i.S. des Naturschutzrechts "‘ //////// ////////////
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Darstellungen ohne Normcharakter Kartengrundlage: /
Flurgrenze vorh. Gebaude Lage- und Héhenplan vom 17.09.2018, Vermessungs- . //
o————o0 Flurstiicksgrenze biro Rainer Lessner, Schwedenstr. 21, 17033 Nbg. / ///////
__ Nutzunasschablone: | Artder _[Bauweise | Zam der Lagebezug: ETRS 89 / 7
23/2 Flurstiicksnummer g Nutzung Voligeschosse Hohenbezug: DHHN 92 //
lw—14—! BemaRung in Meter mex. zul Grundlache \ //
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Teil B

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Umnutzung des vorhandenen Gebaudes zum Wohnen zu-
lassig. Zulassig ist die Unterbringung von max. 2 Wohnungen.

1.2 Gemé&R § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Errichtung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.21 BauGB)

2.1 Aufden im Plan festgesetzten, mit GFL-Rechten zu belastenden Flachen, werden folgende Rechte zugelassen: £
F1- GFL-Recht zugunsten Nbg. Stadtwerke GmbH, medianet GmbH, TAB p a : St S
F2- GFL-Recht zugunsten E.DIS Netz GmbH e " ) od Y- -
F3- GFL-Recht zugunsten Deutsche Telekom Technik GmbH. ]

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

1. Fassaden
1.1 Zulassig sind Aultenwande in Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; Fachwerk ist zul&ssig.
1.2 Verblendmauerwerk ist nur in den Farben rot bis rotbraun/ rotgelb und weif8 zulassig.
2. Einfriedungen
2.1 Einfriedungen in Form von massiven Mauern und blickdichten Z&unen sind nicht zul&ssig.
3. Ordnungswidrig nach § 84 LBauO handelt, wer
- die Fassaden nicht gemaR Punkt 2.1 und 2.2 ausbildet
- die Einfriedungen nicht so wie in Punkt 3.1 geregelt, vornimmt. . S 3 RO 4 £ 82 0 s } B -
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe belegt werden. ’ £ 4 LEER L 4 ¢ = i

lll. Hinweise

1.0 Im Plangebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

2.0 Um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG beim Riickbau von Gebauden
sowie der Fallung von Gehdlzen zu verstoRen, sind diese vor Beginn der MaRRnahmen auf das Vorhandensein von
Lebensspuren an und in den Gebauden und Baumen lebender geschutzter Arten zu Uberprifen. Diese Unter-
suchung ist durch ein in den Bereichen des Fledermaus- und Vogelschutzes erfahrenes Fachburo vorzunehmen.
Bei Feststellung der Betroffenheit ist bei der unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises MSE ein Antrag
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auf Ausnahme/ Befreiung von den Verboten zu stellen; der Verlust ist entsprechend zu kompensieren. g—g

3.0 Das Plangebiet liegt im Gewasserschutzstreifen gem. § 29 Abs.3 NatSchAG M-V. Die Ausnahmegenehmigung

vom Bauverbot wurde beantragt; mit Schreiben vom 26.06.2019 wurde die Naturschutzgenehmigung erteilt.

3.0 Die geplante Umnutzung der vorhandenen Bebauung erfordert eine Umwandlung von ca. 1.619 m? Wald in eine VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
andere Nutzung und einen Eingriff von 539 m? in das gesetzlich geschitzte Biotop "Sonstiger Laubholzbestand o "Wohnanlage am See Neverin" der Gemeinde Neverin
heimischer Baumarten (WXS)". Der Eingriff ist durch den Kauf von 5.100 Waldpunkten auszugleichen. o Vorhaben: Umnutzung des vorhandenen Gebéudes am See
Der Ausgleich erfolgt durch Kauf von Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool Nr.22 "Buchhof" der Der grofie See zu Wohnzwecken
Landesforst. Der Vertrag uber die Reservierung und den Erwerb von Waldpunkten vom 21.05.2019 liegt vor. Vorhabentrager:  Herr Manfred Walsdorf
Der Antrag auf Genehmigung zur Waldumwandiung gem. § 15 LWaldG M-V wurde gestellt. Bastiansstraflie 33
Die Geholze, die im Rahmen der Waldumwandlung abgebrochen werden, sind vor Abbruch durch einen Badestelle //‘\ e 25980 Sylt/ Westernland
Fachgutachter auf das Vorhandensein von Fledermausen zu untersuchen und ggf. sind ErsatzmaRnahmen zu 6 27 v
treffen. Die Geholze sind ausschlieiich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu entnehmen. kad Datum: Juli 2019
Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehorde.




