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1 Planungsziel

Die Gemeinde Krembz mdchte insbesondere fiir einheimische junge Familien Bau-
grundstlicke fur Einfamilienhauser zur Verfligung stellen. Da in der Ortslage fast
keine bebaubaren Grundstlicke vorhanden sind, plant die Gemeinde, am nord-
westlichen Ortsrand auf einer aufgelassenen Kleingartenflache und gegeniber der
Stralle ,Neubau® auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache sechs Baugrund-
stlicke bauleiplanerisch vorzubereiten.

Der Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung am 20.09.2021 ge-
fasst.

2 Verfahren, Rechtgrundlagen

Urspriinglich war vorgesehen, den Bebauungsplan gemafs § 13b BauGB aufzu-
stellen. Der Satzungsbeschluss wurde am 22.05.2023 gefasst, eine Genehmi-
gung/Verdéffentlichung des Bebauungsplanes erfolgte jedoch noch nicht.

Der Aufhebungsbeschluss des Satzungsbeschlusses erfolgte am 04.09.2023.

Mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 zu § 13b
des Baugesetzbuches ist fiir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
eine Umweltprifung samt Erstellung eines Umweltberichts nachzuholen, da sich
das Plangebiet im planungsrechtlichen AuRenbereich befindet. Aullerdem ist eine
erneute Offentlichkeitsbeteiligung/Auslegung und eine erneute Behdrdenbeteili-
gung durchzufilhren. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird in diesem Verfah-
rensschritt eine Gelegenheit zur Stellungnahme nur in Bezug auf die erfolgten An-
derungen und Erganzungen der erneut vorgelegten Planung gegeben. Hierauf
wird/wurde in der erneuten Bekanntmachung hingewiesen.

Da es noch Regelungsbedarf im Plangeltungsbereich dstlich der StralRe ,Neubau®
gibt, erfolgt zunachst ein Satzungsbeschluss nur fiir das Wohngebiet WA1 sowie
fur die StraRenverkehrsflache (Teilbereich A). Die Gemeinde wird das Bauleitplan-
verfahren fur die 6stliche Teilflache (Teilbereich B) fortflihren, wenn die Fragen zur
ErschlieBung der dortigen Grundsticke und zur Kostenubernahme von Aus-
gleichsmalnahmen geklart sind.

Der Uberwiegende Teil der Teilflachen A und B befand sich im Landschaftsschutz-
gebiet ,Schaalsee-Landschaft®. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde von
der Gemeinde beim Biospharenreservat eine Entlassung aus dem LSG beantragt.
Die Verordnung zur Anderung der LSG-Verordnung vom 27.05.1999 ist im Mai
2023 in Kraft getreten. Die neuen Grenzen wurden in den Bebauungsplanentwurf
nachrichtlich Gbernommen.

HINWEIS

Im Folgenden beziehen sich die Ausfiihrungen auf den Gesamtbebauungsplan
(Teilbereiche A und B). Bei Bedarf werden Differenzierungen zwischen den Teil-
bereichen vorgenommen, z.B. bei den Festlegungen der notwendigen Ausgleichs-
maflinahmen.
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Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen u.a. zugrunde:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023,

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14.06.2021

- das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010, zuletzt
geandert 24.03.2023,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022,

- die Landesbauordnung M-V vom 15.10.2015, zuletzt geandert 26.06.2021.

Wohngebaude unterliegen der Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO M-V.
Insofern wird die Gemeinde die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes in den Antragsunterlagen Gberprifen.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) ist die
Ortslage Krembz und die nahere Umgebung als Tourismusraum/-entwicklungs-
raum und als Vorbehaltsraum fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Aul3erdem be-
findet es sich in der Nahe zu einem Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Naturschutz-
und Landschaftspflege sowie zu einem Vorbehaltsgebiet Kompensation und Ent-
wicklung.

Die Gemeinde Krembz liegt in einem strukturschwachen landlichen Raum ohne
zentralortliche Funktion.

Im Landesentwicklungsprogramm (2016) ist unter der Ziffer 4.5 Abs. 2 das raum-
ordnerische Ziel genannt, das landwirtschaftliche Flachen ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden durfen. Hiervon ausgenommen sind
u.a. die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen und Ortslagen.

Gemal dem Grobkonzept fiir die Teilfortschreibung Siedlungsstruktur und
Stadt- und Dorfentwicklung ist die Siedlungsentwicklung in den nicht zentralen
Orten auf den Eigenbedarf auszurichten. Mit der Moglichkeit, in den Teilflachen A
und B acht neue Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser zu schaffen, wird das
raumordnerische Ziel eingehalten. Eine Schwachung von zentralen Orten oder
eine Uberlastung der vorhandenen gemeindlichen Infrastruktur sind aus Sicht der
Gemeinde nicht zu befurchten.

Laut Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg vom 03.04.2023 bestehen keine Bedenken gegen die Ausweisung des
neuen Wohngebietes. Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung vereinbar.
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Die Gemeinde Krembz besitzt keinen Flachennutzungsplan und keinen Land-
schaftsplan.

4 Ortsplanerische Ausgangssituation

4.1 Territoriale Lage, Plangeltungsbereich

Die Gemeinde Krembz liegt ca. 7,0 km siidwestlich von Gadebusch und umfasst
eine Flache von ca.39 km?, hat ca. 920 Einwohner:iinnen und gehdrt dem
Amt Gadebusch an. Zur Gemeinde gehéren die Ortslagen Krembz, Radegast,
Stollnitz, Schénwolde, Alt Steinbeck und Grof3 Salitz.

Der Plangeltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage
Krembz und umfasst die Flurstiucke 119/1, 119/2, 120 und 130/7 (alle teilweise), in
der Flur 1, Gemarkung Krembz.

4.2 Bau- und Nutzungskonzept

Die Ortslage Krembz ist ein typisches StralRendorf, die Bauflachen befinden sich
Uberwiegend beidseits der HaupterschlieRungs- und NebenerschlieRungsstrallen,
hauptsachlich in einer Bautiefe.

Auffallig sind die verhaltnismaRig groflen Baugrundsticke und die Vielfalt der Ge-
baudetypen und verwendeten Baumaterialien.

Es Uberwiegen eingeschossige Einfamilienhduser mit ausgebautem Dachge-
schoss. Daneben gibt es Reihenhauser und zweigeschossige Mehrfamilienhau-
ser. Altere, ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude wurden teilweise zu
Wohnhausern umgebaut.

Auller einem grofRen landwirtschaftlichen Betrieb im Nordosten der Ortslage gibt
es nur wenige zusatzliche Gewerbebetriebe in Krembz. Das Dorf wird Uberwie-
gend zum Wohnen genutzt.

4.3 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Ortes erfolgt Uber die Hauptstrallen Neu Stein-
becker Damm, Wittenburger Strale und Stdllnitzer Stralle sowie Uber die Neben-
strallen Zum Brink und Neubau.

An der Stralle Neubau befindet sich auch das geplante Wohngebiet. Die Asphalt-
stralRe hat eine Breite von ca. 3,0 m mit beidseitigen Banketten von ca. 1,0 m bis
2,0m.

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung werden durch den
Zweckverband Radegast gewahrleistet. Die Stromversorgung erfolgt durch die
WEMAG, der Versorger Hansewerk liefert das Erdgas. Die WEMAG.Com sichert
die Breitbandversorgung.

4.4 Natur- und Artenschutz im/am Plangeltungsbereich
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im geplanten Baugebiet und in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Westlich der StralRe ,Neubau® befinden sich strukturarme und aufgelassene Gar-
tenanlagen mit teilweise vielen Obstbaumen.

Ostlich der StraBe gibt es artenarme Griinlandflaichen. Die StraRe ,Neubau® ist
teilweise durch Baumgruppen und Heckenabschnitte begrenzt.

Detailliertere Aussagen zum Natur- und Artenschutz sind im Umweltbericht (Zif-
fer 7 der Begriindung) enthalten.

5 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Krembz mochte in der Ortslage Krembz sechs Baugrundstucke fir
Einzelhauser bauleitplanerisch vorbereiten, um insbesondere die Nachfragen von
jungeren Bewohner:innen aus der Gemeinde befriedigen zu kénnen.

Gemal den Vorgaben der Regionalplanung ist die Schaffung von Wohnbaufla-
chen auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung abzustellen.

Gemal der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 03.04.2023 widerspricht die Planung nicht den Zielen der
Raumordnung.

Gemal den Zielen des RREP WM muss der Siedlungsbedarf vorrangig in den
bebauten Ortslagen abgedeckt werden. Die Gemeinde Krembz mdchte die Wohn-
bauflachenentwicklung primar im Hauptort Krembz durchfiihren, dieses ist unter
ortsplanerischen Gesichtspunkten zu begrifRen. Eine solche Zielstellung darf die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit treffen. Eine Betrachtung von Bauli-
cken in den anderen Ortslagen der Gemeinde halt sie aus o0.g. Griinden nicht fur
erforderlich.

In der Anlage Nr. 2 der Begriindung sind potentielle Baullicken ohne Bericksichti-
gung der Eigentumsverhaltnisse dargestellt. Sie werden Uberwiegend als Garten
genutzt und sind vielfach mit Baumen und Strauchern bestanden. Mit Beriicksich-
tigung der Eigentumsverhaltnisse steht lediglich das Grundstick Nr. 4 fur eine
(Wieder-)Bebauung zur Verfuigung.

Um im Hauptort Krembz die Nachfrage nach Baugrundsticken trotzdem befriedi-
gen zu kénnen, wird auf eine aufgelassene Kleingartenanlage am nordwestlichen
Ortsrand zurtickgegriffen. Zwecks Optimierung von Erschlielungskosten ist ge-
plant, auch auf der Ostseite der Stralte ,Neubau“ eine Bebauung bauleitplanerisch
vorzubereiten. Mit der Inanspruchnahme von bereits ehemals intensiv genutzten
Kleingartenparzellen und Vermeidung von hohen ErschlieBungskosten tragt die
Gemeinde dazu bei, insbesondere einheimischen jingeren Familien mit geringe-
ren Einkommen Wohneigentum zu ermoglichen. Gleichzeitig wird zumindest teil-
weise schon vorbelastete Kleingartenflache zu Bauland entwickelt und damit der
Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen (teilweise) vermieden.
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Die Nachfrage nach Kleingartenparzellen in der Ortslage Krembz ist im Laufe der
Jahre immer weiter zurlickgegangen. Die Kleingartenflache westlich angrenzend
an den Plangeltungsbereich wird auch nur etwa zur Halfte genutzt. Somit ist es
nicht erforderlich, Ersatzflachen fiir die Inanspruchnahme von (aufgelassenen)
Kleingartenflachen zur Verfigung zu stellen.

6 Inhalte der Planung

6.1 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept orientiert sich an den pragenden Merkmalen der Bebau-
ung in der Ortslage Krembz:

- nur jeweils eine Bautiefe an den Stralen,

- verhaltnismaRig groRe Grundstlicke mit Einfamilienhausern,
- geneigte Dacher (keine Flach-/Pultdacher),

- sehr wenig Doppelhauser und wenige Mehrfamilienhauser,
- hoher Baum-/Strauch/Heckenbestand,

- gestaltete Garten mit iberwiegend Freizeitfunktionen.

Die Gemeinde Krembz verfolgt im Rahmen ihrer Planungshoheit das Ziel, die vor-
handenen dorflichen Strukturen auch bei Neuplanungen zu berticksichtigen und
einer ,Verstadterung®, z.B. durch kleine Grundsttcke und aufwandige Erschlieffun-
gen, vorzubeugen. Deshalb ist eine beidseitige Bebauung der Stralle ,Neubau® mit
GrundstucksgroRen zwischen ca. 920 m? bis 1.350 m? und eine Bebauung mit Ein-
zelhdusern geplant.

Der vorhandene Baumbestand entlang der Stralle ,Neubau“ und die beiden Ei-
chen am nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches sind tUberwiegend gesetzlich
geschitzt. Deshalb werden die Zufahrten moéglichst auerhalb von Baumstandor-
ten geplant. Bei zwei Zufahrten ist es jedoch unumganglich, Baume zu entfernen.

Alle Gebaude werden auf3erhalb von Baumkronentraufen, die von einem Vermes-
sungsbiro aufgenommen wurden, angeordnet. Kronentraufen missen berwie-
gend als Vegetationsflachen erhalten werden.

Weitere Erlauterungen und Begrindungen zur geplanten Bebauung etc. kénnen
den folgenden Kapiteln enthommen werden.

6.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Nutzungsstruktur in der Ortslage Krembz wird ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei insbesondere Ausnahmen geman § 4
Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden, um den Bedarf nach Wohnungen befrie-
digen zu kénnen.

10
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Die maximalen Gebaudehdhen von ca. 11,00 m Uber Geldnde erméglichen zwei
Vollgeschosse mit einem flachgeneigten Dach von mindestens 25°. Dieser Gebau-
detyp kommt in der Ortslage Krembz, in erster Linie bei alteren Besténden, vor.

Um eine sinnvolle Ausnutzung der maximalen Gebaudehéhen zu ermdgliche, dir-
fen untergeordnete Bauteile, wie z.B. Schornsteine, die zulassige Gebaudeober-
kante Uberschreiten.

Aufgrund der Nachfragesituation in anderen Neubaugebieten in Dorflagen werden
zwei Vollgeschosse ermdglicht.

Die festgesetzte GRZ von 0,25 (Teilbereich B) bzw. 0,3 (Teilbereich A) ermdglicht
auf den geplanten Grundstliicken maximale Grundflachen der Hauptgebaude von
ca. 275 m? bis ca. 335 m?. Diese verhaltnismaflig hohe Grundflache wird bendtigt,
um die Integration einer Doppelgarage, eines Lagerraumes etc. fiir einen z.B. nicht
stérenden Handwerksbetrieb zu ermoglichen.

Um die Anzahl der Wohneinheiten im geplanten Baugebiet zu beschranken, ist
eine Festsetzung von max. eine Wohneinheit (Teilbereich A) bzw. zwei Wohnein-
heiten (Teilbereich B) pro 900 m? Baugrundstiick vorgesehen. Diess ermdglicht
maximal acht Wohneinheiten im Plangeltungsbereich und I&sst damit Raum, bei
Bedarf an anderer Stelle zusatzliche Wohneinheiten zu schaffen.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gemeinde hat sich entschlossen, nur dorftypische Einzelhduser zuzulassen,
Doppelhauser und Hausgruppen sind damit ausgeschlossen. So wird eine flr den
Ort typische Hausform am Ortsrand landschaftsgerecht integriert.

Die Festsetzung von Baufenstern, die Uber die angedachten Grundstiicksgrenzen
hinausgehen, erméglicht bei spateren Grundstiicksverkaufen Grenzziehungen, die
auf die Bedurfnisse der Kaufer:innen eingehen.

Die Baufenster lehnen sich an die Darstellungen im Bebauungskonzept an und
ermdglichen ausreichende Variationen der Bebauung mit Haupt- und Nebenge-
bauden.

6.4 Verkehrsflachen

Die festgesetzte Stralkenverkehrsflache einschliellich Strallenbegrenzungslinie
umfasst die Parzelle der Gemeindestrale ,Neubau®. Sie dient der verkehrlichen
ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Grundstiicke.

Eine Verbreiterung der Asphaltflache (derzeit ca. 3,0 m breit) ist nicht geplant.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist
ein Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stralienverkehrs-Ordnung gegenuber der
Straltenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

11
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Sofern Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden sollen, ist ein
Antrag an die Stralenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
stellen.

6.5 private Grunflachen

Zum Schutz der Kronentraufbereiche bzw. der geschutzten Baume sind dort Ve-
getationsflachen festgesetzt, die nicht befestigt werden dirfen, mit humosem
Oberboden anzudecken und einzusden/zu bepflanzen sind.

Das Dauergriinland im Stidosten des Plangeltungsbereiches im Teilbereich B dient
der privaten Schaf-/Pferdehaltung. Diese Nutzung entspricht dem Ansatz, in An-
lehnung an die Bau- und Nutzungsstruktur in der Ortslage Krembz ein dorftypi-
sches Baugebiet zu schaffen.

6.6 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Hecken

Die zu erhaltenden Baume und Hecken sind Uberwiegend gesetzlich geschitzt
und pragen das Orts-/Landschaftsbild. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten.

Die geplanten Hecken mit Einzelbaumen grenzen die Baugebiete zur freien Land-
schaft oder zu angrenzenden Nutzungen ab und griinen sie ein. Sie dienen nicht
dem Ausgleich von Eingriffen in geschitzte Hecken, da keine Eingriffe in ge-
schutzte Hecken erfolgen.

Da die Hecken auch Ersatzbiotope fiir Haselmause etc. darstellen sollen, sind
standortheimische Laub- und Obstgehdlze/Beerenstrducher zu verwenden, wie
z.B. Hasel, Weiltdorn, Schlehe, Hunds-Rose, Rote Johannisbeere, Schwarze Jo-
hannisbeere, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche.

Die festgesetzten Hecken dirfen geschnitten werden, um eine allzu grof3e Ver-
schattung der Grundstlcke zu vermeiden. Sie mussen aber nach acht Jahren eine
Mindesthéhe von 1,75 m erreicht haben, die auch gehalten werden muss, um die
Funktion der Eingrinung der Bauflachen zu gewahrleisten und als Lebensraum flr
Brutvogel, Haselmaus etc. dienen zu kénnen.

Durch den Baumbestand an der Nordgrenze des Plangeltungsbereiches, durch die
festgesetzten Hecken mit Einzelbdumen ist das geplante Baugebiet ausreichend
in die Landschaft integriert. Der Ubergang zur freien Landschaft wird auch durch
die Erhaltung der Baume an der Strafte ,Neubau“ unterstitzt.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der vorhandenen
dorflichen Struktur in der Ortslage Krembz (geneigte Dacher, fast keine grellen
Farben auf Dachern und an Fassaden etc.). Grindacher, Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind auf allen Dachern méglich, um die Energiewende zu un-
terstitzen.
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Um eine ,Versteinerung“ von Garten zu verhindern, werden Kies-, Splitt- und
Schottergarten ausgeschlossen.

Zaune und Mauern an offentlichen Stra3en sollen eine Héhe von 1,50 m nicht
Uiberschreiten, um den Ubergang vom 6ffentlichen Raum der Stralle in den halb-
offentlichen Raum der Vorgarten noch erlebbar zu halten.

Um das Parken im 6ffentlichen Strallenraum zu minimieren, sind pro Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorgeschrieben.

6.8 Flachenbilanz

Teilbereich | Teilbereich
A B
Plangeltungsbereich ca.0,45ha | ca.0,49 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca.0,35ha| ca.0,23 ha
StraRenverkehrsflache ca. 0,07 ha --
Private Grinflache ca.0,03ha | ca.0,26 ha

7 Umweltbericht

7.1 Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2a in Verbindung mit § 2
Abs. 4 BauGB beschrieben werden.

7.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.1 ,Wohngebiet an der StraBe Neubau“,
Ortslage Krembz

Die Gemeinde Krembz mdchte insbesondere fiir einheimische junge Familien Bau-
grundstucke fur Einfamilienhauser zur Verfugung stellen. Da in der Ortslage fast
keine bebaubaren Grundstiicke vorhanden sind, plant die Gemeinde, am nord-
westlichen Ortsrand auf einer aufgelassenen Kleingartenflache und auf einer land-
wirtschaftlich genutzten Flache sechs Baugrundstiicke bauleitplanerisch vorzube-
reiten.
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7.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen sowie ihre Beriicksichtigung

Fur die zum Bebauungsplan durchzufiihrende Umweltprifung sind insbesondere
das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissions-
schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz und
das Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern von
Bedeutung.

§§ 1, 2 BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung flr die zuklnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 6 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Ent-
wicklung gewabhrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

» eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhuten,

» eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

» die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
> eine VergrdlRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Eingriffsregelung

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

§ 1a BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu toten, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur
und Landschaft sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fir die Zugriffs-
verbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuhrt sind, liegt ein
Verstol gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffene Fortpflan-
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zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird. So-
weit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt
werden.

7.4 Vorgaben aus anderen Planungen und ihre Beriicksichtigung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) ist die
Ortslage Krembz und die nahere Umgebung als Tourismusraum/-entwicklungs-
raum und als Vorbehaltsraum fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Au3erdem be-
findet es sich in der Nahe zu einem Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Naturschutz-
und Landschaftspflege sowie zu einem Vorbehaltsgebiet Kompensation und Ent-
wicklung.

Die Gemeinde Krembz liegt in einem strukturschwachen landlichen Raum ohne
zentralortliche Funktion.

Im Landesentwicklungsprogramm (2016) ist unter der Ziffer 4.5 Abs. 2 das
raumordnerische Ziel genannt, das landwirtschaftliche Flachen ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden durfen. Hiervon ausgenommen
sind u.a. die im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen und Ortslagen.

Die Flachen o6stlich der StralRe Neubau werden derzeit als Grunland genutzt, die
umgebenden Béden weisen Wertzahlen zwischen 43 und 60 auf. Eine eindeutige
Zuordnung ist It. der folgenden Karte nicht moglich, da die Grabestellen der Bo-
denbestandsaufnahme weiter auRerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches liegen.
Die Nutzung als Griinland deutet darauf hin, dass die Wertzahlen der Béden im
ostlichen Plangeltungsbereich eher kleiner als 50 sind.

Da in der Ortslage Krembz keine anderen Flachen flr sechs bis acht Wohneinhei-
ten zur Verfigung stehen (siehe Ziffer 5 der Begriindung) und die Gemeinde dem
Bundesgesetz in diesem Fall einen gewissen Vorrang gegentber dem landespla-
nerischen Ziel, keine Boden mit einer Wertzahl = 50 zu tGberbauen, einraumt, halt
sie auch aus diesem Grund eine Bebauung fur moglich. Dieses gilt umso mehr,
als lediglich ca. die Halfte des 6stlichen Geltungsbereiches bebaut wird, die andere
Halfte einer Grunlandnutzung erhalten bleibt.

Aus dem gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (9/2008) lassen sich flr den
Plangeltungsbereich und direkt nérdlich angrenzende Flachen folgende planungs-
relevante Inhalte ableiten:

- Schutzenswerte Arten und Lebensraume sind nicht dargestellt.

- Der Plangeltungsbereich befindet sich am stidlichen Rand einer ,Biotopver-
bundflache im weiteren Sinn®. In der Karte ,Raumentwicklung“ werden die Fla-
chen als Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer
Funktionen dargestellt.

- Fur die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bestehen deutliche Defi-
zite an vernetzenden Landschaftselementen, die durch eine Strukturanreiche-
rung gemindert werden soll. Dieses dient auch der Vermeidung/Minimierung
von Wind- und Wassererosion.
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Aus den Darstellungen des gutachterlichen Landschaftsrahmenplan kann abgelei-
tet werden, dass sich das geplante Baugebiet am Rand einer Biotopverbundflache
mit einem hohen Entwicklungspotenzial (Strukturanreicherung in landwirtschaftlich
genutzten Flachen) befindet. Die Bebauung sollte sich somit der Iandlichen Struk-
tur anpassen, vorhandene Grinstrukturen soweit wie méglich erhalten und neue
Geholzstrukturen zur Ein- und Durchgriinung vorsehen.

Die Gemeinde Krembz besitzt keinen Landschaftsplan und keinen Flachennut-
zungsplan.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befand sich im Landschaftsschutzge-
biet ,,Schaalsee-Landschaft“. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde von
der Gemeinde beim Biospharenreservat eine Entlassung aus dem LSG beantragt.
Die Verordnung zur Anderung der LSG-Verordnung vom 27.05.1999 ist im Mai
2023 in Kraft getreten. Die neuen Grenzen wurden in den Bebauungsplanentwurf
nachrichtlich Gbernommen.
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18




B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet an der Stralke Neubau“ Gemeinde Krembz / Landkreis Nordwestmecklenburg

7.5 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Im Folgenden wird die Bestandsituation, bezogen auf die Schutzgiter des UVPG
(Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz), beschrieben und bewertet sowie eine
Prognose der Auswirkungen vorgenommen.

Die Angaben zu den Schutzgiitern basieren u.a. auf den Bestandsplan der Bio-
toptypen und Baume vom 23.01.2023 und auf den Artenschutzfachbeitrag des BuU-
ros Blatt und Feder vom 09.01.2023.

7.5.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich menschlicher Gesund-
heit

Das Schutzgut Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit wird hinsichtlich
der Teilfunktionen Wohnen und Erholung sowie Brandschutz beschrieben und be-
wertet.

Wohnen und Erholung

Die Wohnung ist der familiare und gesellschaftliche Ort, von dem alle Lebensbe-
dirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Sie ist das Refugium der Privatheit, das
es zu schutzen gilt.

Die Bedeutung eines allgemeinen Wohngebietes fir die Wohn- und Wohnumfeld-
funktion kann als mittel bis hoch eingeschatzt werden. Insbesondere Larmimmis-
sionen werden als stark stérend empfunden.

Fir die Feierabend- und Wochenenderholung haben der eigene Garten, aber auch
das nahere Wohnumfeld eine besondere Bedeutung (Gartenarbeit, Spazierenge-
hen, Radfahren etc.). Eine attraktive Landschaft mit verkehrsarmen Feldwegen
und StralRen unterstlitzen das Wohlbefinden der Bewohner von Wohngebieten.

Das geplante Baugebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Dorfes
Krembz an einer gering befahrenen Nebenstralie, die nach Norden als Feldweg in
die freie Landschaft fuhrt. Méglichkeiten zum Spazierengehen sind aufgrund feh-
lender Rundwege als wenig attraktiv anzusehen, aufgrund der typischen mecklen-
burgischen Agrarlandschaft mit verhaltnismafig groRflachigen Ackerschlagen, He-
cken, Sollen etc. ist die Landschaft eher fiir das Radfahren geeignet.

Brandschutz

Ein funktionierender Brandschutz ist eine wichtige Voraussetzung fiir die Bewah-
rung der menschlichen Gesundheit. Die Loschwasserversorgung des geplanten
Wohngebietes erfolgt aus einem Ldschteich an der Wittenburger Stralie.

Prognose der Auswirkungen

Durch die Lage des geplanten Baugebietes am Ortsrand, die Ausweisung von ver-
haltnismaRig groflen Baugrundsticken und die Lage an einer verkehrsarmen, un-
tergeordneten Gemeindestralle ist davon auszugehen, dass das Baugebiet eine
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mittlere bis hohe Attraktivitat fur zukinftige Bewohner aufweist. Da lediglich maxi-
mal sechs Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser entstehen, werden sich der Kfz-
Verkehr und die ,Belastung“ der angrenzenden Landschaft durch Erholungssu-
chende nicht erheblich erhéhen.

Zur Sicherung des Brandschutzes sind Ma3nahmen zu treffen, die im Kapitel 9 der
Begriindung aufgefiihrt sind.

7.5.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Schutzgebiete

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Geltungsbereich der Satzung und in
der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Die nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete sind folgende:

Schutzgebiets- | Kennziffer Name Abstand/Lage

Kategorie

Europaisches DE 2331-471 | Schaalsee-Landschaft | ca. 1,3 km

Vogelschutzge- (in westlicher

biet Richtung gele-
gen)

Gebiet von ge- | DE 2332-301 | Schénwolder Moor ca. 1,5 km

meinschaftlicher (in stidwestlicher

Bedeutung Richtung gele-

(GGB) gen)

Der Plangeltungsbereich befindet sich fast vollstandig im Biospharenreservat
»~Schaalsee”, und zwar in der Entwicklungszone. Die Entfernung zum nachstgele-
genen Naturschutzgebiet, dem NSG ,Neuendorfer Moor®, betragt mindestens 1,3
km.

Mit der Entlassung von Teilflachen des geplanten Baugebietes aus dem LSG
Schaalsee-Landschaft wird der Geltungsbereich im Norden und Osten von der
neuen LSG-Grenze begrenzt (siehe oben).

Die Biotoptypen-Ausstattung im Geltungsbereich der Satzung und der unmittelba-
ren Umgebung wurde am 18.08.2022 erfasst (vgl. beigefugter Bestandsplan Bio-
toptypen vom 23.01.2023).

Im Plangeltungsbereich sind westlich der StralRe ,Neubau® strukturarme Garten-
anlagen und aufgelassene Gartenanlagen vorhanden. Die aufgelassenen Garten-
anlagen sind im nérdlichen Teil strukturarm und im mittleren und stdlichen Teil
strukturreich und weisen hier viele Obstbaume auf, weiterhin Graser und Krauter
wie z.B. Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Ausdauerndes Weidelgras (Lolium pe-
renne), Kriechende Quecke (Elymus repens), Rot-Klee (Trifolium pratense), Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata) und Krauser Ampfer (Rumex crispus). An der
Stral’e ,Neubau“ befinden sich zahlreiche Einzelbaume, die Uberwiegend zu den
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gesetzlich geschitzten Baumen gehdéren und im sidlichen Bereich ein kurzer Ab-
schnitt einer Siedlungshecke aus heimischen Gehoélzarten und Zierstrauchern, die
sich nach Suden als breiterer Bestand Uber das B-Plangebiet hinaus fortsetzt.

Ostlich der Strale ,Neubau“ befinden sich Griinlandflachen, die aufgrund ihrer
Auspragung als artenarmes Dauergriunland einzustufen sind. Typisch sind hier
eine relativ geringe Artenanzahl, in der weit verbreitete Griinland-Arten wie Aus-
dauerndes Weidelgras (Lolium perenne), Weil-Klee (Trifolium repens) und Wie-
sen-Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) dominieren. Ruderalisierungs- und
Nahrstoffzeiger wie z.B. Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Brennnessel
(Urtica dioica) sind ebenfalls vertreten.

Zur StralRe ,Neubau® ist die Flache mit kurzen Strauchhecken-Abschnitten und
Baumgruppen abgegrenzt.

Die Strauchhecken bestehen aus heimischen Gehdlzarten, wie z.B. Holunder,
Schlehe und Hundsrose. Die im mittleren und nérdlichen Teil des WA2 gelegenen
Hecken-Abschnitte sind aufgrund ihrer geringen Lange aber nicht geschutzt.

Die im nordlichen Teil des B-Plangebietes zwischen den genannten Heckenab-
schnitten vorhandenen Baumgruppen bestehen z.T. aus gesetzlich geschutzten
Einzelbaumen. Am ndrdlichen Rand des Ostlichen Teils befinden sich zwei altere
Eichen, die ebenfalls gesetzlich geschutzt sind.

Geschiitzte Biotope sind Plangeltungsbereichs nicht vorhanden.
Geschutzte Pflanzenarten wurden bei der Biotoptypenkartierung nicht festgestellt.

Gemal dem fir die Planung erstellten Artenschutzfachbeitrag ist fiir den Plan-
geltungsbereich und seine ndhere Umgebung mit dem Vorkommen mehrerer ar-
tenschutzrechtlich relevanter Tierarten zu rechnen. Dieses gilt u.a. fir die streng
geschitzte Haselmaus, die im Falle eines Vorkommens die Geholzstrukturen im
Plangeltungsbereich und in seiner Umgebung nutzen wiirde.

Aul3erdem weist das B-Plangebiet mit seiner ndheren Umgebung eine Habitateig-
nung fiir sechs potenziell vorkommende, ebenfalls streng geschiitzte Fledermaus-
arten auf, und zwar fir die Breitfligelfledermaus, die Grol3e Bartfledermaus, das
Grole Mausohr, den Grolten Abendsegler, die Zwergfledermaus und das Braune
Langohr. Diese Arten kdnnten ggf. vorhandene Baumhdhlen als Quartiere, Hecken
als Jagdhabitat und Leitlinien sowie die Offenlandbereiche als Jagdhabitate nut-
zen.

Fir streng geschiitzte Reptilienarten weist der Plangeltungsbereich mit seiner na-
heren Umgebung keine Habitateignung auf.

In Bezug auf Amphibien besteht eine Habitateignung fiir die streng geschutzten
Arten Rotbauchunke, Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Kleiner Wasser-
frosch und Kammmolch, die das norddstlich des Plangeltungsbereichs gelegene
Kleingewésser als Laichgewasser, Geholzbereiche als Uberwinterungshabitat und
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das Grunland mit den dort gelegenen Gehdlzstrukturen als Sommer-Landhabitat
nutzen kdnnten.

Aul3erdem bietet der Plangeltungsbereich mit seiner naheren Umgebung geeig-
nete Nisthabitate fir stérungsunempfindliche Vogelarten aus den Gilden der Ge-
holzfreibriter, Nischen-/Héhlenbrliter und Bodenbriter. Vorkommen kénnten Am-
sel, Bluthanfling, Buchfink, Eichelhdher, Elster, Gartengrasmiicke, Gelbspétter,
Gimpel, Girlitz, Grunfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmuicke, Ménchsgrasmiui-
cke, Nachtigall, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwanzmeise, Sing-
drossel, Sprosser, Stieglitz, Turkentaube, Zilpzalp, Bachstelze, Blaumeise, Bunt-
specht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Haussperling, Kleiber, Kleinspecht, Kohl-
meise, Star, Sumpfmeise, Trauerschnapper, Zaunkdnig und/oder Kuckuck.

Fir das Grinland ist eine Eignung als Nahrungshabitat fir Brutvégel aus angren-
zenden Habitaten oder aus der weiteren Umgebung anzunehmen. Eine Eignung
fur Rastvogel ist wegen der angrenzenden Geholzstrukturen nicht gegeben.

Prognose der Auswirkungen

Durch die geplanten Bebauungen/Versiegelungen wird es zu Verlusten von z.T.
aufgelassenen Kleingartenanlagen mit Obstbdumen, artenarmen Grinland und
gesetzlich geschiitzten Baumen kommen. Auch nach der Berlcksichtigung von
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen (siehe Kapitel 7.7.1 der Begrun-
dung) verbleiben erhebliche Eingriffe in die Pflanzen- und Tierwelt, die auszuglei-
chen sind.

7.5.3 Schutzgut Flache

Die ,Flache bzw. die Flachennutzung steht in einem engen Zusammenhang mit
dem Schutzgut Boden. Der fortschreitende Flachenverbrauch und die Flachenver-
siegelung in Deutschland reduzieren stetig den Anteil der unversiegelten Flachen.

Die Teilbereiche A und B umfassen insgesamt eine Flache von ca. 0,94 ha. Ver-
siegelungen gibt es bereits im Bereich der Stralenverkehrsflache und auf der Fla-
che fiir die Wertstoffcontainer.

Prognose der Auswirkungen

Da die StraRenbreite nicht verandert werden soll, kommt es im Bereich der Stra-
Renverkehrsflache nur zu geringen Veranderungen durch zusatzliche Zufahrten
auf die geplanten Grundstticke.

Im WA1 werden Versiegelungen auf einer aufgelassenen Kleingartenanlage ent-
stehen, die als erheblich einzustufen sind. Die Flachen stehen anschlieRend nicht
mehr fur eine gartnerische Nutzung zur Verflgung. Da jedoch eine maximale Ver-
siegelung von 45 % festgesetzt ist, kdnnen anschlieBend auf den Baugrundstu-
cken ca. 55 % wieder gartnerisch genutzt werden.

Im WAZ2 wird flr die geplante Bebauung eine landwirtschaftlich genutzte Grinland-
flache in Anspruch genommen. Ein gleichartiger Ersatz fur die landwirtschaftlich
genutzte Flache ist bauleitplanerisch nicht vorgesehen.
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Das sudlich des WA2 gelegene Griinland bleibt erhalten.

7.5.4 Schutzgut Boden/Wasser

Es ist davon auszugehen, dass die Boden in der ehemaligen Gartenanlage und im
Bereich der StralRenverkehrsflache durch die intensiven Nutzungen erheblich ge-
stort sind. Der Natiirlichkeitsgrad ist als gering einzuschatzen.

Die Lebensraumfunktion des Bodens im geplanten WA1 wird als mittel bis hoch
eingeschatzt, da die nicht mehr vorhandene Gartennutzung und die Berdumung
der Flachen eine Regeneration des Bodenlebens ermdglicht. Dieses gilt auch fir
die Regelungsfunktion des Bodens fur den Wasser- und Nahrstoffkreislauf.

Im geplanten WA2 sind die 0.g. Bodenfunktionen aufgrund der extensiven Nutzung
weniger gestort, die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen werden somit
als hoch eingeschatzt.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt >10,0 m. Da ein Geschiebelehm (san-
diger Lehm) vorherrscht, ist die Grundwasserneubildung verhaltnismafig gering.

Es gibt im/am geplanten Baugebiet keine Vorfluter.
Prognose der Auswirkungen

Die Bodenfunktionen gehen im Bereich der geplanten Versiegelungen vollstéandig
verloren. In den privaten Garten werden die Eingriffe in den Boden im Bereich des
vorhandenen Dauergrunlandes (WAZ2) hoher als in den aufgelassenen Gartenan-
lagen (WA1) sein, da dort die Vorbelastung aufgrund der jahrelangen intensiven
Bodenbearbeitung héher ist.

Der Wasserhaushalt ist gering bis mittel betroffen, da das Grundwasser sehr weit
entfernt ist und das Niederschlagswasser auf den Grundsticken versickert werden
muss (siehe Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Krembz aus dem Jahre
2012).

Das Schmutzwasser wird Uber eine in der Stralle neu zu verlegende Leitung an
das Leitungsnetz der Ortschaft Krembz angeschlossen und in ein zentrales Klar-
werk geleitet. Zustandig ist der Zweckverband Radegast. Erhebliche Auswirkun-
gen auf den Boden/den Wasserhaushalt sind somit nicht zu erwarten.

7.5.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Klima ist die fur einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Boden, Pflanzen,
Tiere und Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen
Jahren einzustellen pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von
naturlichen Gegebenheiten abhangig.
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Der mittlere und stdliche Teil Westmecklenburgs sind dem Ubergangsklima zuzu-
ordnen, die Niederschlage betragen jahrlich 600 — 650 mm, die Hauptwindrichtung
ist West gen Ost.

Aufgrund der geringen GroRe der Ortslage Krembz, der Lage in der freien Land-
schaft und der verhaltnismafig geringen Verkehrsbelastung der Stral3en ist davon
auszugehen, dass die Belastung der Luft mit Schadstoffen gering ist. Konkrete
Zahlen liegen nur fir die nachstgelegene Orte Schwerin, Géhlen und Zarrentin vor.
Dort sind die Werte seit 1997 kontinuierlich zuriickgegangen.

Prognose der Auswirkungen

In der Bauphase kann es aufgrund des verstarkten Einsatzes von Baumaschinen
zu einer Zusatzbelastung durch Schadstoffe kommen. Nach Abschluss der Bau-
mafinahmen werden keine im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erheblichen Auswirkungen auf das Klima, auf die Luftglte etc. auftreten.

7.5.6 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duRere Erschei-
nungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Na-
turhaushaltes, der den Lebensraum flr Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebens-
raumpotenzial der Landschaft fir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft unterei-
nander und zueinander. Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebens-
raume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungsein-
driicke der Landschaft. Optische und 6kologische Vielfalt sowie Eigenart erschei-
nen kaum trennbar.

Unter Landschaftsbild wird die auRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der
Landschaft verstanden. Das Landschaftsbild beschreibt die natirliche Attraktivitat
einer Landschaft und hat grundlegende Bedeutung flir die Erholungswirksamkeit
des beschriebenen Raumes.

Das geplante Baugebiet befindet sich auRerhalb von Kernbereichen landschaftli-
cher Freiraume. Nordlich grenzt ein Kernbereich mit der Stufe 4 (sehr hochwertig)
an, somit ist fir eine ausreichende Ortsrandeingriinung zu sorgen.

Das Relief im geplanten Baugebiet ist relativ eben. Die Naturnéhe wird aufgrund
der aufgelassenen Kleingarten und der Nutzung als Dauergriinland sowie der
Nahe zu vorhandenen Bebauungen als gering bis mittel eingestuft. Auffallig und
besonders erhaltenswert sind die Baumbestande an der Strale ,Neubau“ sowie
nordlich angrenzend an WA1 und WAZ2.

Prognose der Auswirkungen

Die Baume entlang der Strale ,Neubau® und entlang der nérdlichen Grenze des
geplanten Baugebietes werden soweit wie méglich erhalten, so dass die Eigenart
der Landschaft, bezogen auf den Baumbestand, weitgehend erhalten bleibt.

Durch die geplanten Gebaude verschiebt sich der nordwestliche Ortsrand in Rich-
tung Norden, deshalb ist in Ergédnzung der vorhandenen Baumreihen/Baume eine
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weitere Ortsrandeingrinung nach Osten und Westen notwendig. Hierfir sind im
Bebauungsplan Laubholz-Hecken festgesetzt.

Auch mit der Realisierung nur des Teilbereiches A ist eine ausreichende Eingru-
nung durch die vorhandenen und zu erhaltenden Baume und durch die westlich
geplanten Heckenpflanzungen gewahrleistet.

Die Einbeziehung der zu erhaltenden Grinlandflache in den Bebauungsplan Nr. 1
dient dem Ziel, ein dorfliches Element, namlich die unregelmaflige Abfolge von
bebauten und nicht bebauten Grundstiicken entlang von StraRen, dauerhaft zu si-
chern.

7.5.7 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist eine existenzielle Grundlage fur das menschliche Leben:
Pflanzen, Tiere und Mikroorganismen sind Trager des Stoffkreislaufs; sie reinigen
Wasser und Luft, sorgen fur fruchtbare Béden und angenehmes Klima, dienen der
menschlichen Ernahrung und Gesundheit.

Bei den Pflanzen besteht eine enge Verbindung zu den Tieren, die als Bestandteil
der Lebensgemeinschaften und Lebensraume als Nahrungsgrundlage und Le-
bensraum in Form von Aufenthaltsort, Brutplatz, Jagd- und Rastplatz sowie Uber-
winterungsort in maRgeblicher Form abhangen.

Gleichzeitig tragen diese Flachen zum Schutz von Grund- und Oberflachenwasser
bei, schiitzen den Boden, wirken sich positiv auf die Luftqualitat und das Lokalklima
und das Orts- und Landschaftsbild aus.

Ein wichtiger Aspekt der biologischen Vielfalt ist der Erhalt vorhandener Biotop-
und Artenpotenziale und die Entwicklung sowohl qualitativ und funktional defizita-
rer Landschaftsausschnitte als auch die raumliche Vernetzung bestehender und
zu entwickelnder Biotopflachen.

Die aufgelassenen Gartenanlagen, der Gehdlzbestand sowie das Dauergriinland
haben in Bezug auf die biologische Vielfalt ein geringe bis mittlere Bedeutung. Die-
ses ergibt sich aus dem Bestandsbeschreiben zu den Pflanzen— und Tierarten
(siehe Kapitel 7.5.2 der Begrundung).

Prognose der Auswirkungen

Mit der Bebauung der Grundstiicke wird die biologische Vielfalt zurickgehen. Auch
mit der Erhaltung und Erganzung von Gehdlzstrukturen verbleibt ein Defizit, das
unvermeidbar ist.

7.5.8 Kulturelle Erbe

Im und direkt angrenzend an das geplante Baugebiet sind keine Kultur- und/oder
schitzenswerte Sachguter bekannt.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen auftre-
ten, die auf archaologische Besonderheiten hinweisen, muss die Denkmalschutz-
behorde unverzuglich benachrichtigt werden.

7.5.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern zu berticksichtigen. Grundsatzlich bestehen immer
Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandteilen des Natur-
haushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht in starkem Male
durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzguter

gepragt.

Komplexe Wechselbeziehungen, die aufgrund spezieller 6kosystemarer Bezie-
hungen zwischen den Schutzgitern eine besondere Empfindlichkeit gegentiber
Veranderungen aufweisen und nur Gber sehr lange Zeitrdume oder gar nicht wie-
derherstellbar sind, kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich innerhalb der
Wechselbeziehungen negativ verstarkende Wirkungen ist im Plangeltungsbereich
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fir die Fauna stellt der Verlust von Vegetationsflachen eine Beseitigung von Le-
bensraum dar. Viele Pflanzen dienen der Fauna als Nahrungsgrundlage; dadurch
wirkt ein Verlust von Vegetation auch auf die Fauna. Anthropogen gepragte und
intensiv genutzte Flachen haben hierbei jedoch eine geringe Bedeutung.

Da es infolge der Planung nur zu sehr geringen Eingriffen in den Gehdlzbestand
kommt und lediglich gering- bis mittelwertige Biotopstrukturen in Anspruch genom-
men werden, ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern.

Schutzgut Flache

Die Versiegelung von unversiegelter Flache und somit auch die Entfernung von
vorhandenen Biotopen kann sich jedoch insbesondere nachteilig auf die Schutz-
guter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen auswirken. Flachen, welche fir die zu-
satzliche Bebauung vorgesehen sind und somit im Zuge der Planung versiegelt
werden, sind auszugleichen.

Schutzgut Boden

Durch die Inanspruchnahme von Boden mit einem geringen bis mittleren Natir-
lichkeitsgrad und einem nicht oberflachennahen Grundwasserstand entstehen
keine erheblich nachteiligen Wirkungen der Wirkungswege wie Boden -> Wasser
-> Menschen oder Boden -> Pflanze -> Tier/Menschen.

26



B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet an der Stralke Neubau“ Gemeinde Krembz / Landkreis Nordwestmecklenburg

Schutzgut Wasser

Eine Beeinflussung des Wasserhaushalts kann sich auch auf den Boden, die Bo-
denentwicklung und die Stoffverlagerung im Boden auswirken. Da im Plangel-
tungsbereich keine oberflachennahen Grundwasserstande gegeben sind und das
Niederschlagswasser vor Ort versickern soll, sind die Wechselwirkungen nicht er-
heblich.

Schutzgut Luft

Uber den Luftpfad transportierte Stoffe kénnen den Menschen direkt tber die
Atemluft und Uber die Nahrungskette erreichen. Da davon auszugehen ist, dass
durch die geplante Wohnbebauung alle geltenden Grenzwerte eingehalten wer-
den, entstehen durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wech-
selwirkung mit anderen Schutzgitern.

Schutzgut Klima

Da keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu er-
warten sind, ergeben sich auch keine erheblichen nachteiligen Wechselwirkungen.

7.5.10 Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB sind auch Auswirkungen auf Schutz-
guter, die aufgrund der Anfalligkeit der geplanten Anlagen fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, darzulegen.

Die vorliegende Planung lasst keine Vorhaben zu, von denen eine Gefahr schwe-
rer Unfélle oder Katastrophen ausgehen konnte.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Umfeld des Plangeltungsbe-
reichs auch keine Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Storfallverordnung
fallen und von denen die oben genannten Gefahren fiir die zuktinftige Nutzung des
B-Plangebietes ausgehen kdnnten.

7.5.11 Kumulierende Wirkungen

GemalR Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den §§ 2a
und 4c BauGB sind die moéglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die 0.g. Schutzguter zu beschrei-
ben, unter anderem infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete.

Das "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt" ist am 13.05.2017 in Kraft
getreten. Mit dem Gesetz werden die Anforderungen der UVP-Anderungsrichtlinie
(EU-Richtlinie 2014/52/EU vom 16.04.2014) im Stadtebaurecht umgesetzt. Klei-
nere Korrekturen des BauGB wurden durch das "Gesetz zur Modernisierung des
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Rechts der Umweltvertraglichkeitsprufung" vorgenommen, dass am 29.07.2017 in
Kraft getreten ist.

Im Umweltrecht erfolgt die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie insbesondere
durch das "Gesetz zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitspri-
fung".

Der Begriff "Kumulierung" ist in Anlage 1 zum BauGB nicht definiert. Infolgedessen
wird hierzu auf § 10 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 08.09.2017 zurlickgegriffen.

Nach § 10 Absatz 4 UVPG liegen kumulierende Vorhaben vor, wenn mehrere Vor-
haben derselben Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt wer-
den und in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt
vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Uberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betriebli-
chen oder baulichen Einrichtungen verbunden sein.

Derzeit bestehen im relevanten Umfeld des Plangeltungsbereichs keine Vorhaben
derselben Art, die die 0.g. Bedingungen erfiillen. Kumulierende Wirkungen kénnen
somit nicht auftreten.

7.6 Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die heutige Situation vermutlich noch
langer bestehen bleiben: Die aufgelassene Gartenanlage wirde weiter ,verwil-
dern“ und damit fir Fauna und Flora bedeutsamer werden, das artenarme Dauer-
grunland wurde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

7.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Bezuglich der Auswirkungen der Planung wird auf das Kapitel 7.5 der Begriindung
verwiesen.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass es erhebliche Auswirkungen/Eingriffe
in folgende Schutzguter geben wird, die durch Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen soweit wie moglich reduziert werden.

- Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt,
- Boden/Wasser, Flache,
- Landschaft/Landschaftsbild.

Es verbleiben unvermeidbare Eingriffe, die ausgeglichen werden missen.

28



B-Plan Nr. 1 ,Wohngebiet an der Stralke Neubau“ Gemeinde Krembz / Landkreis Nordwestmecklenburg

7.7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Das Bebauungskonzept hat unter anderem zum Ziel, den vorhandenen Bestand
an Baumen und Hecken weitgehend zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen
durch den Baubetrieb zu schiitzen, die DIN 18920 ist zu beachten.

Alle Gebaude bzw. Baufenster im Bebauungsplan befinden sich auferhalb von
Baumkronen. Kronentraufen miussen Uberwiegend als Vegetationsflachen erhal-
ten werden. Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind gebiindelt in den Zuwegun-
gen aulderhalb von Wurzelbereichen vorhandener Baume zu verlegen (siehe Fest-
setzungen neu im Bebauungsplan unter Ziffer 5 und Teil B — Text — Ziffern 1.4.1
und 1.6.4).

Zu erhaltende Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu er-
setzen (siehe Teil B — Text — Ziffer 1.6.1).

Der weitestgehende Erhalt vorhandener Einzelbaume und Gehdlzstrukturen sowie
die Abgrenzung der Baugebiete zur freien Landschaft mit neu anzupflanzenden
Hecken aus standortheimischen Laubegehoélzen und einigen in den Hecken anzu-
pflanzenden Einzelbdumen dienen der Vermeidung und Minimierung der Beein-
trachtigungen wildlebender Tiere, darunter auch ggf. vorkommender besonders
geschutzter Arten wie Haselmaus, verschiedener Fledermaus- und Amphibienar-
ten sowie habitattypische Vogelarten.

Im Einzelnen sind zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG und zur Vermeidung sonstiger Beein-
trachtigungen der heimischen Tierwelt folgende Vermeidungsmaflinahmen vorge-
sehen:

- 1V Absenkungen oder Ausstiegshilfen an Gruben, Schachten, Rinnen etc.

- 2V Vogelfreundliche Gestaltung von Glasflachen

- 3V Geholzfallungen/-rickschnitte im Zeitraum Nov.-Feb. und per Hand

- 4V Stubben-/Stockrodung im Zeitraum Mai-September

- 5V Kontrolle auf Fledermausquartiere und Niststatten vor Baumfallungen
und ggf. Anbringen von Ersatzkasten

- 6V Amphibienschutzzaun mit Rampen im Zeitraum Marz-Nov.

- 7V Abdeckungen oder Ausstieghilfen an Baugruben

- 8V Heckenschnitt im Zeitraum Nov.-Feb.

Sollten bei den Kontrollen von Baumen Fledermausquartiere und/oder Niststatten
von Brutvégeln gefunden werden, so sind in Absprache mit der UNB des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg/Biospharenreservat Schaalsee-Elbe Fledermauskas-
ten und/oder Nistkasten im Umfeld der Fundstellen aufzuhéngen. Die Kontrolle
und das Aufhangen der Kasten sind von Fachkraften, z.B. Biologen:innen, durch-
zufiihren.

Detaillierte Angaben sind dem Artenschutzfachbeitrag des Biros Umweltplanung
Blatt+Feder vom 23.01.2023 zu entnehmen.
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Boden/Wasser, Flache

Gemal der Niederschlagswassersatzung der Gemeinde Krembz muss eine Ver-
sickerung auf den Grundstucken erfolgen. Gemal Teil B - Text - Ziffer 1.5.1 sind
unbeschichtete Metalldachflachen unzuldssig. Beides dient dem Boden- und
Grundwasserschutz.

Gemal DIN 18915 und DIN 19731 sowie § 202 BauGB ist der Ober-/Mutterboden
zu schutzen und zu erhalten. Er darf nicht verkippt werden.

Ein Verbrauch von bisher unbebauten Flachen ist unvermeidbar. Es wurde jedoch
darauf geachtet, dass ortstypische GrundstlicksgrofRen mit einer angemessenen
baulichen Verdichtung entstehen. Ein unangemessener Verbrauch von Flache
wird somit vermieden.

Landschaft/Landschaftsbild

Mit der moglichst weitgehenden Erhaltung von Baumen und der Anlage von He-
cken an den geplanten Grundstiicksgrenzen werden die Veranderungen am nord-
westlichen Ortsrand der Ortslage Krembz minimiert. Die festgesetzten Male zur
baulichen Nutzung (GRZ, maximal zulassige Gebaudehdhe etc.) orientieren sich
an der vorhandenen dorflichen Struktur.

Es entsteht ein neues Ortsbild, das sich angemessen in die Landschaft einfligt.

7.7.2 AusgleichsmaRnahmen

Fur die unvermeidbaren und erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt sind Aus-
gleichsmalRnahmen zu erbringen. Diese werden im Folgenden getrennt fur die
Teilbereiche A und B dargestellt. Grundlage fir die Berechnung sind die Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung 2018 sowie
der Baumschutzkompensationserlass aus dem Jahre 2007.

Kompensationserfordernis fur Biotopverlust/-verdanderung

Tab.1: Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir Biotopverlust/-
veranderung flachiger Vegetationsbestande Flurstiick tiw. 130/7
(Teilbereich A)

. Wert- " . Flachendquivalent
Betroffener Biotoptyp/ -komplex stufe Flachenverbrauch Biotopwert | Lagefaktor fiir Kompensation
Ruderale Stauden-
flur frischer bis tro- 2 5
RHU/RHK ckener Mineral- 2 10m 3 0,75 23 m
standorte
PKU EEERDnS 1 2.098 m?2 15 0,75 2.360 m?
Kleingartenanlage
Siedlungshecke
PHZ aus heimischen 1 41 m? 1,5 0,75 46 m?
Gehdlzen
PER StralRenbegleitgriin | 0 13 m? 1 0,75 10 m?
Gartenanlage, 2 2
PKA strukturarm 0 1.378 m 1 0,75 1.034 m
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. Wert- = . Flachenaquivalent
Betroffener Biotoptyp/ -komplex stufe Flachenverbrauch Biotopwert | Lagefaktor fiir Kompensation
ocz Zeilenbebauung 0 26 m? 1 0,75 20 m?
Summe 3.566 m? Summe 3.493 m?
Tab. 2: Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiir Biotopverlust/-

veranderung flachiger Vegetationsbestande Flurstiick 119/1 (Teil-

bereich B)

. Wert- " . Flachenaquival
Betroffener Biotoptyp/ -komplex stﬁ;tte Flachenverbrauch Biotopwert | Lagefaktor fﬁ:(:(:r::g:::tii?
GMA IETEMTES REUD Y 2.192 m? 3 0,75 4.932 m?

grunland

Ruderale Stauden-

flur frischer bis tro- 2 5
RHU/RHK ckener Mineral- 2 38 m 3 0,75 86 m

standorte
PER StralRenbegleitgrin | 0 15 m? 1 0,75 11 m?

Summe 2.245 m? Summe 5.029 m?

Kompensationserfordernis fiir Versiegelungen/Eingriffe in Boden/Wasser

Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 (Teilbereich A) umfasst eine Flache von
3.470 m? und verfligt Uber eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 (zuztiglich der
Uberschreitung um 50 % = 0,45). Hinzu kommt eine Versiegelung von vier Zufahr-
ten im Bereich der StralRenverkehrsflache von ca. 44 m2.Daraus ergibt sich eine
maximal zulassige Versiegelung von 1.581,0 m? und ein Kompensationserforder-
nis von 1.581 m2 x 0,5 = 790,50 m3.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 2 (Teilbereich B) umfasst eine Flache von
2.251 m? und verflgt Uber eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 (zuziglich der
Uberschreitung um 50 % = 0,375). Hinzu kommt eine Versiegelung von zwei Zu-
fahrten von ca. 24 m2. Daraus ergibt sich eine maximal zulassige Versiegelung von
853,0 m? und ein Kompensationserfordernis von 853 m? x 0,5 = 426,50 m.

Kompensationserfordernis fiir die Entfernung von Baumen und Feldhecken

Feldhecken sind erst ab einer Lange von 50,0 m geschutzt. Liegen Heckenab-
schnitte maximal 5,0 m voneinander entfernt, so werden die Langen der Abschnitte
addiert.

Im geplanten Baugebiet besteht kein gesetzlicher Schutzanspruch flir Hecken, da
sie nur bis ca. 15,0 m lang sind und keine weiteren Hecken anschlieRen.

Die entfallenden Heckenabschnitte (Teilbereich A = 10,0 m Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen, Teilbereich B = 4,0 m Strauchecke) missen im Rahmen
der Biotopverluste kompensiert werden. Dieses geschieht
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- im Teilbereich A durch die Neuanpflanzung von 85,0 m Hecken aus standort-
heimischen Geholzen,

- in Teilbereich B durch die Neuanpflanzung von 49,0 m Hecken aus standort-
heimischen Gehdlzen (siehe Teil B — Text — Ziffer 1.6).

Da die Hecken auch Ersatzbiotope flir Haselmduse etc. darstellen sollen, sind
standortheimische Laub- und Obstgehdlze/Beerenstraucher zu verwenden, wie
z.B. Hasel, WeilRdorn, Schlehe, Hundsrose, Rote Johannisbeere, Schwarze Jo-
hannisbeere, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche.

Die Hecken dienen hauptsachlich der Eingriinung der Baugebiete zur freien Land-
schaft, aber auch als Ersatzbiotope flir eventuell vorkommende Haselmause
(siehe Artenschutzfachbeitrag) sowie der Kompensation entfallender Heckenab-
schnitte.

Da die geplanten Grundsticke von der Strale ,Neubau® erschlossen werden mus-
sen, sind die Rodung eines geschitzten mehrstammigen Baumes und einer jin-
geren Baumgruppe erforderlich.

Bei dem mehrstdammigen Baum handelt es sich um einen 6-stammigen Berg-
Ahorn mit Stammdurchmessern zwischen 22 und 26 cm (entspricht Stammumfan-
gen zwischen 69 und 82 cm) auf der Ostseite und eine kleine Baumgruppe aus
vier und drei weiteren Berg-Ahornen mit Stammdurchmessern zwischen 10 und
21 cm (entspricht Stammumfangen zwischen 31 und 66 cm) auf der Westseite der
Strale ,Neubau®.

Der 6stammige Berg-Ahorn auf der Westseite der Stral’e weist insgesamt einen
Stammumfang von 69 + 75 + 82 + 82 + 82 + 82 cm = 472 cm auf.

Gemal Baumschutzkompensationserlass sind flir die mehrstdmmigen Baume ins-
gesamt 8 Ausgleichsbdume als Laubbdume in der Qualitat 3x verpflanzter Hoch-
stamm, Kronenansatz 2,0 m, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen, davon 3
Baume fir den Teilbereich A, 5 Baume fiir den Teilbereich B.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich (siehe anlie-
genden Artenschutzfachbeitrag des Buros Blatt+Feder).

KompensationsmaBnahmen fiir den Teilbereich A

Die drei heimischen Laubbaume werden ndrdlich des geplanten Baugebietes
westlich der Stralte Neubau auf dem Flurstlick 9, Flur 1, Gemarkung Krembz ge-
pflanzt. Vorgesehen sind 3 Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus) in der Qualitat 3x
verpflanzter Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm. Die Pflanzung erfolgt auf die
Fallung folgenden Pflanzperiode. Die Baume werden mit einem Dreibock inkl.
Wildschutz versehen, es erfolgt eine insgesamt vierjahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
artig zu ersetzen.

Der entfallende Heckenabschnitt von 10,0 m Lange wird an den dufReren Grund-
stiicksgrenzen des Teilbereiches A kompensiert (siehe oben).
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Abschnitt fur Anpflanzung
von 3 Ausgleichsbaumen
auf Flurstiick 9

778/

Krembz .

100 m

Abb. 2: Abschnitt fiir die Anpflanzung der drei Ausgleichsbaume
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Der erforderliche Ausgleich fir den Biotopverlust und fur Versiegelungen betragt
fur den Teilbereich A 3.493,00 m? plus 790,50 2 = 4.283,50 m? bzw. Flachenaqui-
valenten (FA). Der Ausgleich erfolgt

- mit 2.293 m?/FA auf der Okokontoflache ,Renaturierung des Kleingewéassers
bei Grol3 Salitz*, Flurstlicke 77 und 78 der Flur 2 Gemarkung Grof Salitz, Ge-
meinde Krembz. Hier wurde ein geschiitztes Kleingewasser in Abstimmung
mit dem Biospharenreservatsamt Ende 2022 renaturiert. Neben dem Erhalt
von Wasserflachen, Béschungen, Weiden- und Schilfbestanden wurden zu-
satzliche Flachwasserbereiche und strukturreiche Uferbdschungen geschaf-
fen.

- mit 1.991 m¥FA auf der Okokontoflache 023, Flur 1, Gemarkung Ganzow,
Stadt Gadebusch. Hier wurde im Jahre 2021 eine intensiv genutzte Ackerfla-
che in extensiv genutztes Grinland umgewandelt, um insbesondere eine Ein-
leitung von Nahrstoffen in das Roggendorfer Moor zu unterbinden.

Tréager des Okokontos ist das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe.

Die Vertrage zur Ablésung von Flachenaquivalenten werden mit den beiden Tra-
gern der Okokonten vor dem Satzungsbeschluss geschlossen.

KompensationsmaRnahme fiir den Teilbereich B

Mit der zu einem spateren Zeitpunkt geplanten Weiterfihrung des Verfahrens flir
den Teilbereich B werden dann unter anderem die externen Kompensationsmalf3-
nahmen festgelegt/verortet.

8 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen enden derzeit etwa in Hohe der Zufahrt zur
Wohnbebauung auf dem Flurstick 130/8. Sie werden nach Norden verlangert, um
die geplanten Baugrundstiicke an die vorhandenen Leitungen anzuschlieRRen.

Die Gemeinde Krembz besitzt eine Niederschlagswassersatzung aus dem Jahre
2012. Danach muss das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken versi-
ckert werden. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemal § 43 Abs. 1 LWaG fir
den Zweckverband Radegast. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

Nach§ 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaRR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Radegast Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im
Uberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
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Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
Krembz.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von oOffentlichen Verkehrsflachen im
AuRenbereich abflielt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser/ Kustengewasser eingeleitet wird. Auf der Grundlage des§ 55 Abs. 2
WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige
offentlich-rechtliche  Vorschriften  noch  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser
zu vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur
nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung. Die Vorschrift ist fiir die Errichtung
neuer Anlagen von Bedeutung. Auch im Siedlungsbestand sind
Handlungsspielrdume zu nutzen, Veranderungen des Wasserhaushaltes
schrittweise entgegenzuwirken, die bisher entstanden sind.

Neben der erforderlichen bauleitplanerischen Festsetzung kann die
beseitigungspflichtige = Gemeinde entsprechend§ 32 Abs. 4 LWaG
satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des
Niederschlagswassers auflierhalb von Wasserschutzgebieten treffen.

Voraussetzung flr die Versickerung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung
der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten Bebauung.
Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfuhrung einer schadfreien Versickerung
anhand der GrundstiicksgréRe, der Bodenkennwerte. Auf ausreichenden Abstand
der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das
DWA-Arbeitsblatt A 138. Der Nachweis ist fur die Flurstiicke des B-B-Planes nicht
vorliegend und zu prufen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am
Ort des Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und
damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses.
Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstlckes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund wird die
Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen im Teil B — Text - nicht
erlaubt. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind
grundsatzlich auszuschliel3en.
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Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der
AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehédrde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso flir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalinahmen zu.

9 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung des geplanten Wohngebietes erfolgt aus einem
Loschteich an der Wittenburger Stralle (siehe Loschwasserkonzept Gemeinde
Krembz, Buro WW Brandschutz GmbH, Malchow, 22.09.2021). Der Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich im 300 m-Radius des Ldschtei-
ches.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind.(§ 14 LBauO
M-V)

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR§ 5 Abs. 1 Satz 4
LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen
Grundstuicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend
der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und
zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

GemaR§ 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
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Bauaufsichtsbehodrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des
Baugebietes, der zuldssigen Art und des =zuldssigen Males der baulichen
Nutzung, der Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden
Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte
zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu bertcksichtigen ist. Allgemein gilt, dass der Uber den
Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Ldschwasserbedarf, mit einem
erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die
Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie - von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen - auch flr dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den
Grundbedarf in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt)
bereitgestellt werden durch:

+ Loéschwasserteiche nach DIN 14210 oder naturliche Gewéasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

» Ld&schwasserbrunnen nach DIN 14220
» Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Ldschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Ldschwasserversorgung uber Hydranten sollten Abstidnde vom
Bauobjekt zum nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der
Bebauung in Anlehnung an die bezuglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-
Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

¢ offene Wohngebiete 140 m
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e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m
Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes -
stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

10 Grenzpunkte Vermessung

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des La-
genetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumal3-
nahmen berlhrt werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss gleichermalien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch
das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

11 Immissionsschutz

11.1 Larmschutz

Das geplante Baugebiet befindet sich an einer untergeordneten Gemeindestralie
ohne Durchgangsverkehr. Somit ist davon auszugehen, dass die geltenden Larm-
richtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts) nicht
Uberschritten werden.

Von dem im Siden angrenzenden Spielplatz gehen Larmemissionen aus, die je-
doch gemalR § 22 Bundesimmissionsschutzgesetz und aktueller Rechtsprechung
nicht als Larmbelastigung zu werten sind.

11.2 Storfallverordnung

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie’, ange-
messene Abstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten

T Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Un-
fallen mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die Richtlinie
2003/105/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003 (ABI. L 345, S. 97)
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im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-
Richtlinie mit Wirkung zum 1.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft
getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)? aufgehoben worden. Der
Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redakti-
onelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-lII-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
l-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im
Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe wie beispielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren
Unfalls vergroRern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Storfallverordnung fallen, befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des Plangebietes. Als Ab-
stand zu Betrieben, die unter die o.g. Storfallverordnung fallen, wurden rund
2.200 m angenommen, da gemafl Anhang 1 des Leitfadens der Kommission fiir
Anlagensicherheit (KAS-18)2 der hdchste Achtungsabstand der Abstandsempfeh-
lungen flr die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse 2.190 m betragt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassig-
keit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Pla-
nung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter
die Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch
keine derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

12 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches befand sich im Landschafts-
schutzgebiet ,Schaalsee-Landschaft’. GemaR der Stellungnahme des Biospha-
renreservatsamtes vom 25.01.2022 mussen Plangeltungsbereiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 1, die sich im Landschaftsschutzgebiet befinden, aus dem Land-
schaftsschutzgebiet entlassen werden. Dieses erforderte ein eigenstandiges Ver-
fahren, das von der Gemeinde parallel beim Biospharenreservatsamt beantragt
wurde.

Die Verordnung zur Anderung der LSG-Verordnung vom 27.05.1999 ist im
Mai 2023 in Kraft getreten. Die neuen Grenzen wurden nachrichtlich Gbernommen.

geanderten Fassung

2 Richtlinie 2012/18EU des Européischen Parlamentes und des Rates vom 04.07.2012 zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfalle mit geféhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRen-
den Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L197/1 vom 24.07.2012, S. 1

8 Kommission flr Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, Leitfaden, Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung
§ 50 BImSchG, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-
1%, 2. Uberarbeitete Fassung (KAS-18) vom November 2010
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Die betroffenen gesetzlich geschutzten Baume und Hecken im Plangeltungsbe-
reich sind nachrichtlich dargestellt, da sie nach anderen gesetzlichen Vorschriften
geschitzt sind.

13 Hinweise

13.1 Denkmalschutz
Nach derzeitigem Wissenstand sind keine Bau- und Bodendenkmale betroffen.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ge-
maf § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzig-
lich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur die Entdecker:innen, die Leiter:innen
der Arbeiten, die Grundstiickseigentiimer:innen, die zufalligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3
DSchG M-V.

14 MaRnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich.

15 Beschluss

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertre-
tungam __._ .2024 gebilligt.

Krembz, den __._ .2024

Gemeinde Krembz

Siegel

Gunter Rickert
(Burgermeister)
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