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Flachennutzungsplan der Gemeindes Pampow,
2. Anderung -~

Praambel

Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde Pampow als Instrument der vorausschau-
enden Bauleitplanung auf Grund von Entscheidungen der Genehmigungsbehérden
gegenwidrtig nur den 1ST-Zustand der realisierten-Entwickiung der Gemeinde darstellt,
wird bei allen Planungsabsichten eine weitere Anderung bzw. Erganzung des

Flachennutzungsplanes notwendig.

Die Grundzige der Wohnbau- und Gewerbeentwicklung in der Gemeinde sind in den
Entwlrfen der F-Planung der Gemeinde seit 1991 bzw. 1993 nachweislich enthalten:.

Die Entwicklung der Gemeinde in den Jahren nach der Deutschen Einheit hat gezeigt,

‘daR die von-der Gemeinde mit Nachdruck gefiihrte Bauleitplanung in Ubereinstimmung

mit den Zielen des Raumordnungsprogrammes richtig gewesen ist und zum richtigen
Zeitpunkt auch umgesetzt wurde.

Der grofle Bedarf an Wohn- und Gewerbebauland sowie die zu integrierende
Infrastruktur begrinden sich zum einen aus der Lage der Gemeinde im Ordnungsraum
der Landeshauptstadt Schwerin auf der Uberregionalen Siedlungsachse Schwerin —
Hamburg. Aber auch die kaomplexe Ortsgestaltung mit der Entwicklung von
Einzelhandelsstrukturen, Bildungs-, Sport- und kulturellen Einrichtungen sowie die
Entwicklung von Natur- und Landschaft und nicht zuletzt die birgernahe
Kommunalpolitik haben dazi beigetragen, daR sich Pampow zu einem -Ort der
dynamischen Siedlungstatigkeit mit einer ausgeglichenen kommunalen Haushaltslage

entwickelt hat.

Die 2. Anderung beinhaltet die Planungsabsichten der Gemeinde bis zum Jahre 2010.

Inhaltlich sind die Erweiterungen der Wohnbauflachen ,Am Immenhorst’, 2. BA, (B-Plan
Nr. 11), die Umwandlung von Gewerbeland in Wohnbauland (5. Anderung B-Plan Nr. 1
— Planungsstand § 33 BauGB) und Gewerbeland in Mischgebietsflachen (1. Anderung

B-Plan Nr. 4) vorgesehen.

Weiterhin  soll das Gebiet des ehemaligen Tanklagers Holthusen und des
Kabeltrommelbaues Hildebrandt mit einem B-Plan (B-Plan Nr. 12) neu festgesetzt und
die Uberplanung von Flachen fir den Neubau einer Reithalle (B-Plan Nr. 13)

vorgenommen werden.



Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 29.11.2000 den BeschluB zur
Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gefafit und am 07.02.2001

den Entwurf beschiossen.

Die Gemeinde sieht nach wie vor die dringende Notwendigkeit, ihr Leitbild fir die
weitere Entwickiung von Wohnbauland, Gewerbeland, Matnahmen auf dem Gebiet von
Natur und Landschaft sowie sonstige Nutzungen in der Bauleitplanung umzusetzen.

Die Gemeindevertretung Pampow sieht sich im Konsens mit dem Beschlu Nr. §/2000
vom 06.12.2000 des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg, der aufbauend
auf dem ,Konzept zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in den Stadt-
Umland-Bereichen des Oberzentrums Schwerin sowie der Mittelzentren Wismar und
Parchim” des IfS Institutes fur Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH Berlin aus dem
Jahre 2000 den Gemeinden einen Leitfaden vorgibt.

Demzufolge ist der Gemeinde ein Orentierungswert fir die Eigenentwickiung bis zum
Jahre 2010 von zusatzlich 80 WE vorgegeben, wobei die rechtskraftige Baufeitplanung
davon unberihrt bleibf, unter dem Vorbehalt, dal nachfragegerecht qualitativ und
quantitativ gusreichende Standorte fur den weiteren Wohnungsbau vorzuhalten sind.




2. Anderung des Flachennutzungsplanes Pampow

Erganzung zum Eriduterungsbericht

s

Unter dem Punkt 15 — Aufstellung und Fortschreibung von B: Planen — werden als
Ergénzung folgende funf Anderungen aufgenommen:

15.1 B-Pian Nr. 11, 2. Bauabschnitt .,Am Immenhorst“

Die Gemeinde Pampow sieht in der Umsetzung der bereits im gegenwartig glitigen
F-Plan enthaltenen, gestreift dargesteliten Fléchen die konkrete Entwicklung ihres
Wohnbauflachenpotentials. Dazu gehért zur westlichen Ortsabrundung des bebauten
Dortbereiches zu den Feldfluren das Wohngebiet ,Am Immenhorst".

im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 10 wurde das Wohngebiet ,Am Immenhorst® auf
Empfehlung des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung in drei
Realisierungsetappen aufgeteilf, d.h. in drei B-Plane geteilt, wovon die beiden nicht
genehmigten als Option fiir die kiinftige Entwicklung zu betrachten sind.

Von den letzten, in den Jahren 1996/97 genehmigten B-Planen Nr. @ und Nr. 10 stehen
nur noch Restgrundstiicke fir die Bebauung zur Verfligung, so dal die Gemeinde
einen Handlungsbedarf sieht, den voraussehbaren BedUrfnissen in der Baulandvor-
sorge, besonders des Eigenbedarfes, gerecht zu werden.

Ausgehend von einer dem Bedarf angepafdten Infrastruktur und einer btrgernahen
Kommunalpolitik ist die Nachfrage an Wohnbauland in der Gemeinde ungebrochen

hoch.

Die Gemeinde stellt sich dieser Entwicklung und weist entsprechend dem Beschlu? Nr.
5/2000 des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg Wohnbautand aus, um

den Eigenbedarf abzusichern. :

Das in-der 2. Anderung des F-Planes enthaltene 2. Baufeld ,Am Immenhorst* (B-Plan
Nr. 11) umfafdt eine FlachengréRRe von ca. 3,2 ha und entspricht einer Siedlungsflache
ftr ca. 45 Eigenheimstandorte, die nicht als raumrelevant anzusehen ist.

Diese Fldche bzw. die Anzahl an Bauplatzen soll den Wohnbaubedarf der Gemeinde
ab dem Jahr 2003 bedarfsorientiert sichern.

i
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Pampow

Im Beschlu? des Regionalen Planungsverbandes Westmeckienburg wurde zur
Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in den Stadi-Umland-Bereichen
Schwerin, Wismar und Parchim fir den weiteren Wohnungsbau der Gemeinde im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung einEntwicklungsrahmen bis zum Jshre 2010 zu
Grunde gelegt. Die bisherigen, rechiskraftigen und verbmdhchen Bauleitplanungen
(genehmigte B-Pléne) bleiben davon unberthrt. =

Somit wird der Gemeinde Pampow als ausgewiesener Siedlungsschwerpunkt fiir
.Gewerbe und Wohnen* eine Baulandvorsorge von 80 WE als Grundlage der
raumordnerischen .Beurteilung nach den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung
und = Landesplanung gem&R dem  Landesplanungsgesetz, dem  Ersten
Landesraumordungsprogramm und dem Regionalen Raumordnungsprogramm flr die
Region Westmecklenburg als Orientierungsgrofie genannt.

Mit diesem BeschluB, der von allen Gemeinden, den Kreisen und der Landeshauptstadt
Schwerin getragen wird, werden die Stadt-Umland-Beziehungen hinsichtlich der

Wohnbauentwickliung neu definiert.
Die Konfliktsituation der unterschiedlichen Beurteilung der Sicherung der

Siedlungsentwickiung in den Umlandgemeinden wird abgebaut bzw. geregelt.

Der Plangeitungsbereich bildet, wie in der Planzeichnung dargestellt, im Anschiul an
den B-Plan Nr. 10 die Abrundung der drtlichen Siedlungsstruktur zu den ausgerdumtan

westlichen Feldfluren.
Bedenken aus dkologischer und naturrdumlicher Sicht bestehen nicht.

Der erforderliche dkologische Ausgleich fur die Siedlungsfldche wird im benachbarten

Siebenddérfer Moor geschaffen.
DarGberhinaus ist die Gemeinde bemiht, die alten Heckenstrukturen als

Landschaftselement und Biotop-Verbund-System wieder neu herzustellen.

Der B-Plan Nr. 11 wird verkehrstechnisch Gber den B-Plan Nr. 10 und Uber die B-Plane
Nr. 2 und Nr. 3 an die Kreisstrafle 62 als Gbergeordneter Verkehrsweg angeschlossen.

Auf Grund der Entfernungen von Uber 100 m zur Kreisstralle und mit dem errichteten,
aktiven Larmschutz im Zusammenhang mit der ErschiieBung des B-Planes Nr. 10 liegt
der Plangeltungsbereich in dem Lampegelbereich 1 und 2, in dem keine passiven
Larmschutzmalnahmen erforderlich sind.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Pampow

Versorgungstechnisch wurde das Wohngebiet ,Am Immenhorst* von den Versorgungs-
unternehmen (WEMAG AG, HGW Hanse Gas, Deutsche TELEKOM AG und
Zweckverband Schweriner Umland) als zusammenhangender Siediungsbereich
konzeptionell und bedarfsorientiert bearbeitet und bauseitig mit der Erschlielung des
B-Planes Nr. 10 bis an den Plangeitungsbereich des B-Planes Nr. 11 vorgestreckt.
Somit ist der B-Plan Nr. 11 von der versorgungstechnischen Planung her gesichert.

i5.2 5. Anderung des B-Plans Nr. 1

in U_pereinstimmung der Bebauungsplanung mit der Flachennutzungsplanung wird die
5. Anderung des B-Planes Nr. 1 inhailtlich mit der 2. Anderung des F-Planes

Gbernommen.

Dabei handelt es sich um die Umwandlung einer vorwiegend aus logistischen Griinden
nicht verkauften Gewerbeflache in eine aligemeine Wohnbauflache.
Die Flache liegt im unmittelbaren Randgebiet zur vorhandenen Wohnbebauung und ist

voll erschlossen.
Die benachbarten Gewerbeflachen sind durch nicht stérendes Gewerbe belegt. -

Die Belange des Schallschutzes und .des arrondierenden Naturschutzes wurden im
Zusammenhang mit der B-Plandnderung ausreichend untersucht.

15.3 1. Anderung des B-Planes Nr. 4

Der betroffene Abschnitt westlich der Ahornstral3e/F&hrweg ist in seiner Bebauung im
wesentlichen abgeschlossen und stellt in seiner Zusammensetzung im Zusammenhang
mit der benachbarten Bebauung im B-Plan Nr. 8 (Eschenweg) dem Charakter nach eine

Mischgebietsflache dar.

Zur besseren Beurteilung der aneinander grenzenden Gebiete westlich  der
Ahornstrale bis zum Fahrweg soll dieses Gebiet einheitlich als Mischgebiestsflache

ausgewiesen werden.

Dazu wird der betroffene Anteil im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 4 von der
Festsetzung Gewerbsfldche in eine Mischgebietsflache umgewandelt.

Alle weiteren Festlegungen des B-Plans bleiben von dieser Entscheidung unberiihrt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Pampow

15.4 B-Plan Mr.i2

im Bereich zwischen dem OT Pampow/Holthusen, der Kreisstrale K 62, der Bahnlinie
Holthusen — Schwerin und dem ehemaligen Tanklager Holthusen befindet sich z.Z. eine
Landschaft, die von leerstehenden Baracken, Gebduden und anderen funktionellen
Hochbauten, die z.T. abgerissen bzw. dem Verfall und Vandalismus Uberlassen

wurden, geprégt ist.

Die .Gemeinde beabsichtigt mit der Uberplanung dieser vorhandenen Industrie- und
Gewerbebrachen diese Fiachen so schnell wie mdglich in geordnete Verhaltnisse zu

fohren.

Da es bereits Interessenten fur Teilflachen dieser ehemaligen Gewerbe- und
Mischgebietsflachen gibt, sieht die Gemeinde hoffnungsvoll einer geordneten

Umgestaltung dieser Flachen entgegen.
Der B-Plan Nr. 12 wird sich in drei Teilgebiete gliedern:

1. Die Flachen zwischen der Bahnhofstralle und der landschaftspragenden Feld-
hecke sollen einheitlich weiterhin als Mischgebiet ausgewiesen werden.

2. Der sich daran anschiieende Flachenanteil (z.Z. Ackerland), der fur die
Transrapid-Planung vorbehalten war, wird weiterhin fir diese Planung aufrecht-
erhalten (Flache nach § 5, Abs. 1, 2. Satz).

Auch wenn eine neue liniengebundene Transportplanung z.Z. nicht in Sicht ist,
hélt die Gemeinde diese Flache und die sich daran anschlieRende, raumord-
nerisch untersuchte Linienfuhrung als Schltsselkorridor  fir Uberregionale
Interessen fUr die Landeshauptstadt und die Gemeinde weiterhin offen.

3. Die Fldchenanteile des shemaligen Tanklagers Holthusen sollen, soweit sie nicht
von der Transrapid-Planung berthrt worden sind, weiterhin als Gewerbebauland

genutzt und belegt werden.
Die Festsetzung der weiteren Gewerbebaulandnutzung ist dabei die Grundvor-

aussetzung fUr den geordneten Abri? sowie die Altlasten- und Bodensanierung.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Pampow

15.5 B-Pian Nr. 13

Grundlage fur den B-Plan Nr. 13 ist die Aufstellung und Bétreibung einer Reithalle
nebst Turnierplatz, die sich westlich an die értliche Bebauung von\Pampow

anschlieft. L

In Pampow gibt es z.Z. drei unabh&ngige Reit- bzw. Reit- und Fahrvereine, die in ihrer
GrolRe von den Mitgliederzahlen als auch in ihren baulichen, organisatorischen und
sportlichen Verhaltnissen an ihre Grenzen stol3en.

Diese Vereine wollen sich zu einem Reit- und Fahrverein in Pampow zusammen-

schlie3en.
Voraussetzung ist dafir jedoch auch die Verbesserung der derzeitigen baulichen und

sportlichen Verhéaitnisse.

In der Verbesserung dieser Situation sieht die Gemeinde einen vordringlichen Bedarf
fur die Jugend- und Freizeitarbeit der pferdesportbegeisterten Pampower Blirger und

inrer Gaste.

Weiterhin wurden folgende Anderungen auf der Planzeichnung bzw. dem Planzeichen-
ausschnitt nachrichtlich Gbernommen:

1. Der Stand der Ausfuhrungsplanung zum StraRenneubau Ortsumgehung B 321
Pampow

2. Die im Erlauterungsbericht unter Pkt. 9.9, Altlasten, 2. Stabsstrich, aufgefihrte
Beeintrachtigung des Erdreiches durch Dieselkraftstoff irn Bereich der
ehemaligen Tankstelle der Agrargemeinschaft wurde im Vorfeld der Erschliefiung
des B-Planes Nr. 9 beseitigt. .

Damit entféllt der 2. Stabsstrich, Pkt. 9.9, und auf der Planzeichnung das-
Planzeichen nach 15.12 der PlanzV.
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Gemeinde Pampow
Fldchenbilanz
Stichtag: 06.07.2001

Aktuelle Flachenbilanz

der Gesamtfliche Gemeinde Pampow
(aus der Flursticksverwaltung)

Nr. Flach?:‘%umme Nutzungsart
1 13.507 Gebdude- und Freifliche fiir éffentliche Zwecke
2 10.252 Gebéude- und Freifldche — Bildung und Forschung
3 4,640 Gebéude- und Freifliche - Kirche
4 114 Gebdude- und Freifliche — Friedhof
5 13.745 . | Gebdude- und Freifliche — freistehender Wohnblock
6 487.497 Gebdude- und Freifldche filr Wohnzwecke
7 60.683 Geb4ude- und Freifldche — Einzelhausbebauung
8 15.259 Gebdude- und Freifliche — Doppelhausbebauung
9 22,413 Gebé#ude- und Freifliche — Reihenhausbebauung
10 2.884 Gebdude- und Freiffiche fir Wohnzwecke
11 11.9585 Gebdude- und Freifldche fiir Handel und Dienstleistungen_
12 42,235 Gebdude- und Freifliche fiir Gewerbe und Industrie
13 1.036 Gebdude- und Freifliche — Produktion

14 22.607 | Gebéude- und Freifliche — Lagerung
15 109,839 ] Gebéude- und Freiffiche flir Gewerbe und Industrie

16 4.579 Gebdude- und Freifldche — Mischnutzung mit Wohnen
17 4.481 '+ | Gebdude- und Freifiache gemischt genutzt — Wohnen mit Hande!

) ___|und Dienstleistungen
18 | 744 ‘ Gebéude- und Freifliche gemischt genutzt — Wohnen mit Gewerbe
19 7298 Gebdude- und Freifliche gemischt genutzt — Handel und
; ] Dienstleistung
20 Girg Gebédude- und Freifldche zu Versorgungsaniagen
- 21 68 Gebéude- und Freifliche zu Elektrizitdtsversorgungsanlagen

22 284 - | Gebdude- und Freiflache zu Abwasserbeseitigungsaniagen
23 49.949 Gebéude- und Freifldche fiir Land- und Forstwirtschaft

24 1.870 Gebéude- und Freifliche — land- und forstwirtschaftliches Wohnen
25 6.688 Gebéude- und Freifliche — land- und forstwirtschaftlicher Betrieb
26 26.719 Gebiude- und Freiflache fir Land- und Forstwirtschaft

27 1.817 Gebéude- und Freifliche

28 72.558 Gebdude- und Freifliche

29 1.124 Gebdude- und Freifliche

a0 5.946 Betriebliche Freifliche

31 49.266 Sportplatz

32 - 4,198 Reitplatz

33 3.228 Sportfidche

34 11.822 Griinanlage

35 17.796 Garten
36 9.741 Griinanlage

37 185.322 Strale

38 222,490 einbahnige Strake

39 60.212 Weg

40 1.275 Fahrweg
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Gemeinde Pampow
Flachenbilanz
Stichtag: 06.07.2001

Nr. Flachengumme Nutzungsart
(m’)

41 759 FuBweg

42 8.128 Fuf3- und Radweg

43 425 Parkplaiz =

44 16.836 Bahngeldnde

45 73.820 Eisenbahngeldnde

46 1.516 ungenutzte Verkehrsfliche -

47 - 85 Verkehrsbegleitflche

48 1.094 Verkehrshegieitfliche zur Strake

49 2.312 Verkehrsbegleitflaiche zur Bahnanlage

50 3.495.537 Ackerland

51 817.674 Ackerland

52 2.932.952 Griintand

53 84.515 Griinland

54 298.917 Gartenland

55 21.076 Gartenland

56 222.375 Brachland

57 243.325 Laubwald

58 971.546 Nadelwaid

59 6.400 Mischwald

60 15.683 Gehdlz

a1 8.523 Bach

62 94.215 Graben

63 8.732 Teich, Welher

64 662 Riickhaltebecken

65 982 Larmschutzfldche

66 51 Schutzfliche

67 11.468 Friedhof

68 532 Unland .
Anzahl Flurstiicke ‘ 2.001 m°
Flichensumme 10.908.438 m®
darunter Nutzungsart: 2
Gebiude- und Freiflichen 997.002 m

Seite:2




