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Erlauterungsbericht
Zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Allgemeines
1.1 Anlass und Aufgabe der Planung

Das Baugesetzbuch (BauGB) der Bundesrepublik Deutschland geht von dem
Grundsatz aus, daB die stidtebauliche Entwicklung in den Gemeinden durch
Planung zu ordnen ist.

»Die Bauleitpline sollen eine nachhaltige (geordnete) stidtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial
gerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzten und zu entwickeln* (aus § 1 Abs. 5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er stelit die sich
aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwickiung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirinissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes kdnnen weder
Entschadigungs- noch Rechtsanspriiche abgeleitet werden. Verbindiich ist er
gegenlber allen am Verfahren beteiligten Behdrden und Stellen, die Triger
Offentlicher Belange sind.

Die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspldne -
verbindliche Bauleitpline - sind mit ihren Festsetzungen fir jedermann
bindend.

1.2 Auistellungsbeschiuss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stralendorf beschloB3 auf ihrer Sitzung
am 7. Marz 1994, einen Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet aufzustellen.

Folgende Rechtsvorschriften bilden die Grundlage fir die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes:

- Das Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986),
geédndert durch nachfolgende Gesetze, i.V. mit § 233 BauGB i.d. Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141).

- Die Verordnung uber die bauiiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466).

- Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.
Dezember 1990,
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Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landlaeis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

1.3 Planbestandteile und technische Grundlagen

Die Bestandteile der vorliegenden Planung sind:

- Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der gesamten
Gemeinde im MaBstab M 1 : 10.000 und

- der Erluterungsbericht.

Als Kartengrundlage fir die Planzeichnung dienen Montagen der
Topografischen Karten im MaBstab M 1 : 10.000 (Ausgabe fir die
Volkwirtschaft} nach dem Stand der Unterlagen von 1980, die hinsichtlich des
heutigen Gebdudebestandes ergénzt wurden.

1.4 Quellenverzeichnis

- Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 1993.

— Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember 1996.

— Vorlaufiges Gutachtliches Landschafisprogramm Mecklenburg-
Varpommern, 1992.

— Haabe, W.: Mecklenburgische Vaterlandskunde. Wismar und Ludwigslust -
Wismar 1894.

- Erhardt, G.: Das Klima von Mecklenburg. 1938.

-~ Hurtig, Th.: Physische Geographie von Mecklenburg. 1957,

— Heckmann, H. (Hersg.); Mecklenburg-Vorpommern, Historische
Landeskunde

— Mitteldeutschiands. 2. Aufl. Wirzburg 1991.

— Angaben des IBS Schwerin fiir Landeskultur, Umweltschutz und
Wasserwirtschaft GmbH zur Biotopkartierung.

— Angaben der Kreisverwaltung Ludwigstust.

- Angaben des Amies Stralendorf.

— Angaben der Gemeinde Siralendorf.

2. Natiirliche Gegebenheiten

21 Geographische Lage und GemeindegriBe

Der Ort Stralendorf liegt etwa 8 km sidwestlich der Landeshauptstadt
Schwerin an der LandesstraBe L 42 Schwerin-Wittenburg.

Die jetzt zum GroBkreis Ludwigsiust zahlende Gemeinde gehdrte bis Juni
1994 dem Landkreis Schwerin an.

Die Nachbargemeinden der Gemeinde Stralendorf sind:

- im Norden die Gemeinden Grambow (Landkreis
Nordwestmecklenburg) und Klein Rogahn,

- im Osten die Gemeinde Pampow,

- im Siiden die Gemeinde Warsow,

- im Westen die Gemeinden Dimmer und Zilow.

Die Gemeinde Stralendorf nimmt eine Fldche von etwa 1.202 ha ein und z&hlt
ca. 1.400 Einwohner. Zur Gemeinde gehdrt nur der groBe Ort Stralendorf.
Waeitere Ortsteile besitzt die Gemeinde nicht.
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Erléuterungsbericht
zum Fléchennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich mehrere Festpunkte des
Landesvermessungsamtes. Diese sind im Plan dargestellt. Die Festpunkte
sind gesetzlich geschitzt und dirfen nicht iberbaut werden.

2.2 Geologie und Boden

Stralendorf liegt im stdwestlichen Vorland der letzten Eiszeit - der
Weichselkaltzeit. Da die weichselkaltzeitlichen Gletscher das Gebiet nicht
mehr erreichten, besteht hier der Untergrund aus saalekaltzeitlichen Grund-
und  Endmordnen. Diese  Almordnen  werden  teilweise  von
weichselkaltzeitlichen Schmelzwassersanden (berdeckt.

Die Landschaft wird hier in weitem Umkreis durch Altmordnenpiatten mit
Sandern, Schmelzwasserrinnen und moorigen Niederungen geprégt. Auf den
Altmoranenpiatten tiberwiegen sandige Boden.

Folgende Erkenntnisse werden auf Grundlage der Stellungnahme des
Geologischen Landesamtes ergénzt.

Im Gemeindegebiet von Stralendorf sind oberflaichennah Sedimente der
Grund- und Endmordne sowie Schmelzwassersande der dlteren
Vereisungsphase der Weichselkaltzeit verbreitet. Geschiebemergel der
Grund- und Endmoréne streichf im westlichen Teil des Gemeindegebietes an
der Cberfliche aus, wihrend die Sandersedimente den Ostteil des
Gemeindegebietes einnehmen. Holozdne, mit organischen Ablagerungen
ausgefliite Niederungsgebiete, treten im Shdosten und Stdwesten des
Gemeindegebietes auf.

Ein oberer ungedeckter und damit ungeschitzter Grundwasserleiter ist im
gstlichen Teil des Gemeindegebietes verbreitet. Im Raum Stralendorf fiihrt er
nur saisonabhdngig Grundwasser. Das Grundwasser wird bei einem
Flurabstand von ca. > 5m angetroffen. Im {brigen Gebiet ist der obere
Grundwasserleiter gedeckt und vor fldchenhaftem Schadstoffeintrag relativ
geschiltzt. An einer das Gemeindegebiet guerenden Grundwasserscheide
orientiert sich die FlieBrichtung nach NW bzw. nach SE.

Nach Aussage des Bergamtes ist die Flache der Gemeinde Stralendorf mit
einer Erlaubnis zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen (berdeckt.
Weiterhin befindet sich auf dem Territorium der Gemeinde die verfillte
Erdéibohrung GroB Welzin E GrWn 7/67 mit folgender Koordinateniage:
Hochwert: 5937018,6

Rechtswert:  4453921,8

Im Umkreis von 5,0 m ist jegliche Bebauung auszuschlieBen. Im Plan erfoigte
die Darstellung als Flache flr Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen gemaB PlanzV Nr. 11.2 ochne Randsignatur zur
Kennzeichnung der Flache bzw. des Standortes.

2.3 Naturrdumliche Gliederung und Landschaftsentwicklung

Die Gemeinde Stralendorf liegt im Naturraum ,Stdwestliche Altmoranen und
Sandergebiet’ am nordlichen Rand der Landschaftseinheit SUdwestliche
Talsandniederungen mit Elde, Sude und Rocknitz.

Als potentiell nattirliche Vegetation ist der Stiel-Eichen - Buchenwald und der
auf ndhrstoffarmen Sanden typische Birken - Stiel-Eichenwald anzusehen.
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Erluterungsbericht
zum Fl3chennuizungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Meckienburg-Vorpommern

FluBtdler und Niederungen wurden von Erlen- bzw. Erlen - Eschenwéldern
eingenommern.

Die nach der Besiedlung des Gebietes enistandene b&uerlich genutzte
Feldflur war mit vielen Gehélzen und Schutzpflanzungen durchsetzt. Nach der
Einfihrung der Gutswirtschaft und der Aufnahme des Obstanbaus wurde die
Landschaft durch die Zusammenlegung von Feldern zu immer grdf3eren
Schidgen allméhlich grdBtenteils ihrer Feldgehdlze entbldBt. Trotzdem gibt es
- vorwiegend an den fir die intensive Landwirischaft weniger geeigneten
Flachen - eine Reihe von Biotopen mit Resten einer natlrlichen Vegetation.

2.4 Klima

Das Gemeindegebiet liegt im Bereich des Ubergangsklimas zwischen dem
atlantisch geprégten Klima Nordwestdeutschlands und dem zunehmend
kontinentalen EinfluBgebiet im Osten.

Die Niederschiige im Westen Meckienburgs liegen bei 650 mm. Nach
Sidosten sinken die Niederschldge auf 550 - 500 mm im Jahr.

Die regenreichsten Monate sind im langjahrigen Mittel der Juii und der August.
Der trockenste Monat ist der Februar.

3. Geschichtliche Entwicklung und kulturelles Erbe

341 Besiedlung des Gebietes und allgemeine Entwicklung

Die Gegend um Stralendorf war berelts in der Jungsteinzeit besiedelt. Das
beweisen die in der Nachbarschaft der Gemeinde vorhandenen GroB3-
steingréber sowie Einzelfunde.

Aus der Bronzezeit bis zur Zeit der Vdlkerwanderung sind keine Funde
bekannt.

Seit dem 7. Jahrhundert besiedelten slawische Stdmme das Gebiet, wie die
Ortsnamen Zllow und Pampow in der Nachbarschaft annehmen lassen.

Stralendorf entstand vermutlich erst im Zuge der deutschen Besiedlung des
Gebistes. Der Ort wird erstmais 1334 urkundiich erwdhnt. Damals wurde in
dem Dom in Schwerin eine Landschenkung beurkundet, die die Feldmark von
Stralendorf betraf. Im Jahre 1345 wird auch das Kirchspiel erstmais genannt.

Dle zur Besiediung Mecklenburgs Iim nordwestlichen Deutschland
angeworbenen Bauern brachten das Niederdeutsche Hallenhaus mit in ihre
neue Heimat. Sie waren persdniich frei und erhielten ihre Hufe zur Pacht.

Neben dem Bauerndorf gab es in Stralendorf im westlichen Teil der Ortslage
und nérdlich der DorfstraBe einen Gutshof. Dieser befand sich urspriinglich in
kirchlichem Besitz des Schweriner Domkapitels. Nach der S&kularisation
geriet er in den Besitz des Landesflirsten und war verpachiet.

Um die Mitte des 19. Jahrhunderts wird der Ort wie foigt beschrieben:
Stralendorf - 1 %2 M siidwestlich von Schwerin an der Schwerin - Wittenburger
StraBe. Hof mit 64 Einw. und Dorf mit 515 Einw. und Pfarrkirche, 5 Viertel-, 5
Achtelhiifnern, 9 Erbpéchtern, worunter 1 Erbkrug, 17 Bidnern, 10 Hauslern,
2 Schulen, Industrieschule und Erbschmiede.
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Erléuterungsbericht
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

3.2

3.3

Gegen Ende des 19. Jahrhunderts lautet die Beschreibung: Pachthof
(Hausgut) und Dorf an der Schweiin - Wittenburger LandstraBe. Hof 98 Einw.,
Dorf 459 Einw, das Dorf hat Pfarrkirche, 2 Schulen, 19 Erbpéchter (1 Kriiger
und Schmied), 18 Bldner, 25 Hausler (1 Schenkwirt).

Denkmale

in der Denkmaliiste sind flir Stralendorf folgende Baudenkmale verzeichnet:

Dorfkirche

Turmiose Kirche inmitten des Friedhofes, Bau des 15. Jh., Feldsteinbau mit
Flachdecke, ehem. Gruftkapeilen 18. Jh.

Freistehender Glockenstuhl, vermutlich 18. Jh.

— Mausoleum
Neugotischer Bau auf dem Friedhof (1853/1878). Hier ruht u.a. Adoff
Friedrich Graf von Schack; thm gehérte das Gut im Nachbarort Ziiow;
Ubersetzer und Kunstmazen von Weltgeltung, gest. in Rom 1894.

Foigende weitere Gebdude sind nach Aussage des Kulturamtes in der
Kreisdenkmalliste aufgefiihrt:

- Dorfkirche mit freistehendem Glockenstuhl

— DorfstraBe 01 - Bauerngehoft mit Wohnhaus, Stallscheune, Stall,
Handpumpe und Hofmauer

- niederdeutsches Hallenhaus, Dorfstr.18

- DorfstraBe 19 / Ecke Lindenweg — ehemalige Schule

- Friedhof mit Graf von Schack Mausoleum und Fremdarbeitergrabstatte

- Lindenweg — ehemalige Gutsanlage mit Gutshaus (Nr. 3}, Lindenalflee und
Kopfsteinpflasterung

— Pampower Stra3e 01 — Stall

— Pampower StraBe 03 — Hiuslerej
Pampower StraBe 13 — Bauernhof mit Wohnhaus, Altenteilerkaten und
Stallscheune

- Pampower StraBe 14 - Badnerei

— Pampower Straf3e 16 - Stallscheune

— Pampower StraBe 17 - Bauernhaus

— Pampower StraBe 18 — Hallenhaus

- Pampower StraBe — Kriegerdenkmal 1914/18

~ Schweriner StraBe 01 — Scheune (ehem. Hallenhaus)

- Schweriner StraBe 01 — Wohnhaus (ehem. Altenteilerkaten)

Bodendenkmale

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich mehrere Bodenkmale. Diese
sind gesetzlich geschiitzt. Dabei werden Bodendenkmale unterschieden, die
aufgrund ihrer wissenschaftiichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung nicht
berbaut oder verdndert werden dirfen und Bodendenkmale, die unter
bestimmten Auflagen des Bodendenkmalschutzes verdndert werden dirfen.
Nicht tiberbaubare bzw. nicht zu verdndernde Bodendenkmale befinden sich
am westlichen und am Ostlichen Ortsrand. Im Gemeindegebiet existieren
derzeit lediglich zwel solcher Bodendenkmale.

Stand: Endgdltiges Exemplar — 7. September 2000 7



Erlduterungsbericht
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommeam

Wenn in ein Bodendenkmal eingegriffen und es dadurch partiell oder vdllig
zerstOrt werden soll, so ist im Vorfeld der eigentlichen BaumaBnahmen die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen- Bodendenkmale
unerlafllich, wobei der Verursacher des Eingriffs gemaB § 6 (5) DSchG M-V
die anfallenden Kosten zu tragen hat. '

Diese fachgerechte Bergung und Dokumentation kann nur in Form einer
archdologischen Ausgrabung durch Fachpersonal realisiert werden. Ob dies
baubegieitend oder bauvorgreifend geschehen kann, hdngt von Art und
Umfang der Eingriffe in den ungestérten Untergrund ab.

Vor dem eigentlichen Baubeginn sollte sich der Bauherr rechtzeitig mit den
dazu erforderlichen Unterlagen an das Landesamt fur Bodendenkmalschutz
wenden.

Die Gesetze und Verardnungen zum Bodendenkmalschutz sind bel jeglichen
BaumafBinahmen zu berlicksichtigen. In den verbindlichen Bauleiplanen sind
dazu entsprechende Hinweise aufzunehmen. Im Flachennutzungsplan erfolgt
eine Darstellung der bisher fiir das Gebiet bekannten Bodendenkmaler.

4, Entwicklungskonzept der Gemeinde

4.1 Vorgaben Gbergeordneter Planungen

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Meckienburg-Vorpommern
vom 16. Juli 1993 gelten fir die Gemeinde Stralendorf folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landespianung:

Die Gemeinde Stralendorf  gehtrt zum  Ordnungsraum  der
Landeshauptstadt Schwerin.

~ Nordlich der VerbindungsstraBe zwischen Stralendorf und Pampow
gelegene Fiichen des Gemeindegebietes gehéren zum Vorsorgeraum far
Trinkwassersicherung.

— Fldchen westlich der StraBe Stralendorf - GroB Rogahn und 8stlich der
StraBe, die ca. 1 km dstlich der Ortslage Stralendorf in nérdliche Richtung -
an Klein Rogahn und Gorries vorbel- nach Schwerin fithrt
(DeponiestraBe), gehdren zum Vorsorgeraum fiir Naturschutz und
Landschaftspflege.

— Besonders sidlich der StraBe Stralendorf - Pampow bzw. westlich der
StraBe Stralendorf - Klein Rogahn befinden sich Fldchen mit einem
groBeren Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzflachen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir die Region Westmecklenburg
werden den Gemeinden entsprechend ihren Entwicklungsvoraussetzungen
Funktionen zugewiesen. Diese gliedern sich nach dem zentraldrttichen System
der Raumordnung und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.

Danach soll Stralendorf als l&ndlicher Zentralort im Ordnungsraum Schwerin
Versorgungsfunktionen der Bevélkerung mit Einrichtungen zur Deckung des
aligemeinen taglichen Bedarfs gewdhrleisten und in besonderem MaRe zur
wirtschaftlichen Stidrkung des schwaghstrukiurierten lEndlichen Raumes
beitragen.

Stand: Endglitiges Exemplar — 7. September 2000 8



Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigstust, Land Mecklenburg-Vorpommern

»Eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwickiung ist in den
zentralen Orten... moglich. Das gilt insbesondere fiir eine becarfsgerechte
Ausweisung von Wohnbaufldchen, gréBeren Gewerbegebieten und
groBfidchigen Einzethandelseinrichtungen.

Auf eine den drlichen MaBstiben angepaBte Siedlungsstruktur ist zu achten.

Die Stérkung, Weiterentwicklung und Ansiediung moderner und
wettbewerbsfahiger Batriebe des Handwerks soll bedarfsorientiert unterstiitzt
warden.

Dazu sollen insbescndere... die Voraussetzungen einer dem (berdrtlichen
Bedarf entsprechenden handwerklichen Versorgung bevorzugt in den
Zentralen Orten geschaffen werden.”

Folgende weitere Aussagen lassen sich aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm fir die Gemeinde Stralendorf ableiten:

— Im Norden grenzt das Gemeindegebiet an ein Vorranggebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege. Dabei handelt es sich um das
Naturschutzgebiet (NSG) “Grambower Moor".

Die Gemeinde Stralendorf liegt in einem Raum mit besonderer Eignung fiir
die Landwirtschaft. Die Ackerzahlen liegen zwischen 40 und 49.

Stralendorf ist als Schulstandort fir die umilegenden Gemeinden
ausgewiesen.

- Ca. 1,2 km sidlich von Stralendorf verlauft die Freihaltetrasse fir die
Magnetschwebebahn ,Transrapid® durch das Gemeindegebiet.

— Stralendorf  befindet sich an einer regionai bedeutsamen
StraBenverbindung zwischen Schwerin und Wittenburg, an der L 42,

GemdB dem Vorldufigen Gutachtlichen Landschaftsprogramm des
Umweltministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom Januar 1992
ist in der Gemeinde Stralendorf folgendes zu beachten:

— Die Gemeinde liegt in einem unzerschnittenen Landschaftsraum > 500
km2,

- Funktionsrdume bzw. Entwicklungsraume aus Sicht des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bilden der Raum nérdlich der Ortslage und westlich
der LandestraBe L 42 und der Raum &stlich der nach Schwerin fiihrenden
DeponiestraiBe.

~ Die Deponie bildet einen Konfliktpunkt mit gravierenden Auswirkungen auf
Natur und Landschaft.

~ Der Bereich des Siebenddrfer Moores, 6stlich der sog. Deponiestraie, ist
im Entwurf des Ersten Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan als geplantes
LSG dargestellt.

Die Gemeinde Stralendorf Ist im Rahmen der Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung zum 2, Entwurf des
Flachennutzungsplanes, Stand: 25.02.1998, beauftragt worden, die
Kapazitdten fir die zuklinftige Wohnbauentwickiung zu dberpriifen. Die
flachenhaften Reserven des 2. Entwurfs lassen einen gréBeren Zuwachs, als
raumordnerisch gerechtfertigt, zu. Der Zuwachs aus Sicht der Raumordnung
und Landesplanung wird mit 120 bis 150 Wohneinheiten beschrieben; dieser
darf jedoch durch die Gemeinde nicht ausgeschépft werden. Die Gemeinde
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Erl3uterungsbericht
zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stralendort
Landkreis Ludwigslust, Land Meckienburg-Vorpommern

4.2

43

hat sich mit diesen Zielsstzungen der Raumordnung beschiftigt. Die
Gemeinde beschrankt die zukinftige Entwicklung auf 80 ‘cinheiten., Eine
Fldchenriicknahme ist durch die Gemeinde im Bereich &stlich des Gebietes
-Am Wodenweg“ vorgenommen worden. Die Kapazititsbegrenzung auf 80
Wohneinheiten ist fir die Gemeinde verbindiich. Die Gemeinde wird bei der
Realisierung von Baugebieten einen entsprechenden Nachweis erbringen,
daf3 die Kapazitdten fir den Eigenbedarf genutzt werden und eine
Uberschreitung der 80 Wohneinheiten zun&chst nicht erfolgt.

Planerische Zielsetzungen der Gemeinde

Stralendorf ist Amtssitz fiir weitere acht Gemeinden der Umgebung. Zum Amt
Stralendorf gehéren die Gemseinden Diimmer, Holthusen, Klein Rogahn,
Pampow, Schossin, Warsow, Wittenforden und Ziilow.

Daraus ergeben sich Verwaltungsauigaben des Amtes Stralendorf fir die
amtsangehdrigen Gemeinden. -Resuitierend aus der Funktion des
Verwaltungszentrums fiir die umliegenden Gemeinden ist in diesem indlichen
Zentralot auch die  Entwicklung  von Dienstleistungs-  und
Versorgungsfunktionen fiir die Gemeinden des Umlandes angestrebt.

Stralendorf ist Schulstandort und nimmt Bildungsfunktionen fur die
Umlandgemeinden wahr. Durch den in der Dorfmitte vorhandenen Sporiplatz
sind gute Voraussetzungen zur weiteren Ausgestaltung als landliches
sportliches und kulturelles Zentrum gegeben.

Die Gemeinde méchte sich weiter zu einem attraktiven Verwaltungs-,
Bildungs- und Wohnzentrum in dem landlichen Raum sidwestlich der
Landeshauptstadt entwickeln. Es wird eine Erweiterung der Wohnbauflachen,
die aus der Bedeutung Stralendorfs als idndlicher Zentralort (ber den
Eigenbedarf hinausgeht, gemaB Darstellung des Flichennutzungsplanes,
angestrebt. Zur Verwirklichung ihres Entwicklungsziels hat die Gemeinde
Stralendorf zundchst eine Verdichtung der Licken innerhalb der Ortslage
angestrebt. Erst mit der Realisierung des Gebietes ,Am Wodenweg®, B-Plan
Nr. 2, hat die Gemeinde fir die weitere Wohnbebauung bis dahin
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Die bereits begonnene gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde soll durch
Besiedlung von Industrie- und Gewerbefidchen dstlich der Orislage
Stralendorf sowie durch Festigung der Gewerbeflichen am westlichen
Ortsausgang ausgebaut werden. Dabei sollen der vorhandene Bestand sowie
bereits durch verbindliche Bauleitplanung fixierte Gewerbefléchen
berlicksichtigt werden.

Die Landwirtschaft soll auch weiterhin ihre Bedeutung behaiten. Eine
umweftschonend arbeitende Landwirtschaft als Erwerbsquelle flr einen Teil
der Bevdlkerung und nicht zuletzt auch zur Pflege der historisch entstandenen
Kufturlandschaft wird durch die Gemeinde unterstiitzi und gefdrdert.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aus stidtebaulicher Sicht ist Stralendorf als StraBendorf zu betrachten.
Stralendorf wird vorrangig durch die beidseits der DorfstraBe noch
vorhandenen Bauerngehdfte bzw. Bhdner- und Hauslerstellen mit den
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Erlduterungshericht
zum Fléchennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

typischen Obst- und Bauerngarten geprégt. Dies gilt insbesondere fiir den
dstlichen und mittleren Bereich der Ortslage.

Im westlichen Teil des Ortes liegt nordlich der DorfstraBe der ehemalige
Gutshof, am Lindenweg. Westlich daran anschlieBend ist bereits eine
gewerbliche Ansiedlung entsianden, Fa. Junge.

Sadlich der DoristraBe hat sich im miitleren und westlichen Bereich der
Orislage (SchulstraBe, Neue StraBe, Apfelallee, Zum Obstbau, Pappelweg,
obere BergstraBe) der Wohnbereich entwickelt. Diese Entwickiung begann
bereits im 19. Jh. mit dem Bau von Hauslerstellen und wurde danach bis zum
Bau mehrgeschossiger Wohnblécke in der jlngeren Vergangenheit
fortgesetzt.

Hinsichtlich der Geschossigkeit weicht insbesondere die Bebauung im
westlichen Teil dieses Gebietes von der fr Stralendorf typischen dorflichen
Bebauung ab. Filr Besucher bleibt jedoch - von der DorfstraBe gesehen - der
StraBendorfcharakter - der maBgeblich von der historischen Bausubstanz
geprégt wird - erlebbar.

Fir die zuk(nftige bauliche Entwicklung des Ortes ist besonders
hervarzuheben, daB die Entwicklungsfiichen fir Wohnungsbau in Stralendorf
im wesentlichen sidlich der DorfstraBe liegen, da (ber die bestehende
Bebauung hinaus, die Fldchen noérdlich der DorfstraBe far gewerbliche
Ansiedlungen genutzt werden sollen oder fur eine weitere Bebauung nicht
geeignet sind (Niederungswiesen) und sich im sdlich der DorfstraBe
gelegenen Teil der Ortslage hinsichtlich des Wohnungsbaus bereits der
bauliche Schwerpunkt befindet. Innerhalb der Orislage sind vielféltige
Maglichkeiten flir maBstabliche und doritypische Verdichtungen der
vorhandenen Bebauung gegeben.

Fir die Ortslage Stralendorf werden anhand der drtlichen Vorgaben
gewerbliche Bauflichen, Gemischie Bauflichen und Wohnbaufl&chen
ausgewiesen. Gewerbliche Baufldchen werden fiir Fléchen am dstlichen und
am westlichen Ortsrand ausgewiesen. Es handelt sich um bereits vorhandene
gewerbliche  Ansiedlungen, Firma Junge, Geltungsbereich des
Bebauungspianes Nr. 6, bzw, fir Ansiedlung vorbereitete Fidchen,
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5. Hinsichilich der Ausweisung von
Wohnbauflichen bzw. Gemischten Bauflichen fand eine &rtliche
Inaugenscheinnahme von Flachen statt. Anhand der tatséchlichen Nutzung
wurde differenziert zwischen Wohnbauflichen und Gemischten Baufléchen
unterschieden. Es schélt sich heraus, daB insbesondere im dstlichen Tell der
Ortslage, dort wo der Landwirtschaitsbetrieb anséssig ist, Gemischte
Bauflachen ausgewiesen sind. Aufgrund der konkreten Beurteilung nach § 34
BauGB wére der Bereich des Agrarhofes als MD einzustufen. Insofern hat die
Gemeinde die Auffassung, daB ausreichend Vorsorge fur die zukinftige
Bevurteilung getroffen Ist.

For den westlichen Ortsbereich von Stralendorf werden vorrangig
Wohnbaufldchen ausgewiesen. Nur im zentralen Bereich von Stralendorf, im
Bereich des Amtes Stralendorf, der Gaststitte und am Ubergang von
Gewerblicher Fiiche zu Wohnbaufliche werden Gemischte Baufldchen
ausgewiesen.

im Bereich stdlich der Dorfstra3e werden im Fléchennutzungsplan neben den
bestehenden Wohnbereichen auch flr den Wohnungsbau vorgesehene
Erweiterungsfldchen — sUdostlich der Ortslage Stralendorf - ausgewiesen.
Diese Flachen werden als Wohnbaufldchen (W) gemd3 § 1 (1) 1 BauNVO
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Erlauterungsbericht
zum Fldchennutzungspian der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

dargestellt. Weitere kleinere Wohnbauflichen befinden sich im nérdlichen Teil
der Ortslage an der Schweriner StraBe, an dem Weg zum Winkel, am sog.
Wirtschaftsweg sowie am Gartenweg und sind (iberwiegend bereits bebaut.
Der GroBteil der ausgewiesenen Wohnbaufldchen ist durch die verbindiiche
Bauleitplanung bereits realisiert bzw. befindet sich in der Realisierungsphase.
Die Wohnbauflachen an der oberen BergstraBe und der RingstraBe (B-Plan
Nr.1 fOr das Gebiet ,Am Pappelweg“) sind fast vollstandig bebaut. Die
Gebdude und ErschiieBungsstraBen sind in diesem Plan erganzend
ubernommen worden. Das Wohngebiet zwischen Wodenweg und SchulstraBe
(B-Plan Nr. 2 for das Gebiet ,Am Wodenweg®) befindet sich in der
Realisierungsphase; diese ist nahezu abgeschlozsen.

Teile der bebauten Gebiete der historischen Ortslage entlang der Pampower
StraBe und der DorfstraBe einschlieBlich des Lindenweges (ehem. Gutshof)
werden auf Grund vorhandener und gepianter Nutzungen als Gemischte
Baufléchen (M) gemdn §1 (1) 2 BauNVO ausgewiesen. Zum einen sollen hier
angelehnt an den vorhandenen Bestand bauliche Anlagen Gemischte
Nutzungen erhalten bleiben, zum -anderen sollen sich neben dem Wohnen
auch gewerbliche und land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzungen waiter
entwickeln kénnen.

Nordlich der DorfstraBe sind am Bestand orientiert Wohnbauflichen
ausgewiesen. Eine Verdichtung des Wohnbestandes war hier mdglich und
wurde bereits Ober den B-Plan Nr. 3 ,Am Lindenweg* planungsrechtlich
vorbereitet und ist realisiert. AuBerdem wurden im Zusammenhang mit
diesem Plan Gemischte Bauflichen festgesetzt. Gemischte Bauflichen
wurden mit dem Ziel festgesetzt, neben dem Wohnen gewerbliche
Funktionen, die die zentrale Nutzung unterstitzen, festzusetzen. Dariber
hinaus wurden Gemischte Bauflachen festgesetzt, um einen allmahlichen
Ubergang von Gewerblichen Baufldchen zu Wohnbauflachen zu bewirken. Im
Rahmen des Bebauungsplanes setzte sich die Gemeinde auch mit der
Regelung der Schallschutzproblematik beim Ubergang von Gewerblicher
Bauflache zu Wohnbauflidche auseinander,

Die weitere Ausweisung von Wohnbauflichen orientiert sich groBtenteils am
vorhandenen Wohnbestand innerhalb der Ortslage. Zusatzlich wurden auch
Bereiche am Gartenweg als Wohnbaufliche ausgewiesen. Flr den Bersich
am Gartenweg hatte die Gemeinde bereits das Aufstellungsverfahren fir eine
AuBenbereichssatzung erdffnet. Seinerzeit konnte das Verfahren nicht zum
AbschiuB gefahrt werden. Die Gemeinde hat nun das Ziel, die Absicht zur
Vorbereitung von Vorhaben des Wohnungsbaus in diesem vollstandig
erschlossenen Bereich weiter zu verfolgen. Wiahrend urspriinglich die Absicht
bestanden hatte, Baurecht iber eine Satzung in Ergdnzung der vorhandenen
Abrundungssatzung aufzustelien, die Gemeinde beabsichtigte sine Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 2 und Saiz 3 BauGB aufzustellen, ist es aus
planungsrechtlicher Sicht notwendig, Baurecht ber einen Bebauungsplan
vorzubereiten. Die Gemeinde begriindet ihre Entscheidung damit, daf
samtliche Voraussetzungen fUr eine geordnete Ver- und Entsorgung
geschaffen sind. Zudem sollen flr eine ergdnzende Bebauung nur Fidchen
beansprucht werden, die sich zwischen vorhandener Bebauung befinden.
Eine weitere Ausdehnung in den AuBenbersich wirde mit Realisierung der
Bebauung nicht erfolgen. Ein weiterer wichtiger Grund flir die Gemeinde war
es, daB die Fldche bereits erschlossen ist und somit Voraussetzungen fiir
kostengiinstiges Bauen geschatfen wurden.

Zur weiteren Abrundung des siidlichen Ortsrandes beabsichtigte die
Gemeinde ursprlinglich eine Wohnbaufliche zwischen dem Wohngebiet am

Stand: Endglitiges Exemplar — 7. September 2000 12



Eriauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Stralendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

Wodenweg (B-Plan Nr. 2) und den gemischten Baufléchen an der Pampower
SiraBe auszuweisen. Dadurch sollte -um einen ein kompakteres Ortsbild
geschaffen, zum anderen solten entsprechend dem vorhandenen Bedarf
weitere Wohnflichen zur Abdeckung des =zukinftigen Bedarfs an
Wohngrundstiicken vorgehalten werden.

Aufgrund der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg hat die Gemeinde Stralendorf ihre
Planungsabsichien dberprift. Auf eine Erweiterung der Wohnbauflichen im
unmittelbaren Ostlichen AnschluB an das Gebiet ,Am Wodenweg® wurde
verzichtet. Die Ausweisung der Wohnbauflichen wurde reduziert. Die
Gemeinde Stralendorfi hat die Wohnbauflichen auf den in  der
Genehmigungsphase befindlichen Bebauungsplan Nr. 7 fir das Gebiet ,Am
Guckberg® reduziert. Zwischen dem Gebiet ,Am Guckberg" und dem Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am Wodenweg® verbleibt noch ein kleiner Teil an
Wohnbaufldche flr eine mogliche Verbindung zwischen diesen beiden
Gebieten.

Ziel der gemeindlichen Planung ist es, eine zusétzliche Anbindung des
sOdostlichen Wohnbereiches an die Pampower StraBe zu erreichen. Damit
sollen die Voraussetzungen fiir die verkehrliche Anbindung wesentlich
verbessert werden. Die Gemeinde hat am Ubergang des B-Plangebietes Nr. 2
zu den beabsichtigten Wohnbauflichen in &stliche Richtung keine
Differenzierung vorgenommen; auf die Ausweisung von Griinflichen wurde
verzichtet. Bei der zukiinftigen verbindlichen Bauleitplanung soilte eine weitere
Grinzésur zwischen dem nérdiichen Teil des B-Plangebietes Nr. 2 ,Am
Wodenweg” und dem B-Plangebiet Nr. 7 ,Am Guckberg“ vorgesehen werden.

Die Gemeinde ist bestrebt, als landlicher Zentraiort den Wohnbedarf fur die
néchsten 10-15 Jahre durch entsprechende Ausweisung von Wohnfldchen
abzudecken. Mit den im Plan ausgewiesenen Fl&chen wird das Potential der
Gemeinde vorldufig ausgeschdpft sein, so daB der starke
Bevilkerungsanstieg der letzten Jahre zurlickgehen wird. Die Zahl der
realisierbaren Wohneinheiten ist auf 80 Einheiten zu beschrdnken. Eine
Uberpriifung der realisierten Wohneinheiten inkl. Nachweis der Einhaltung soll
jeweils bei Aufstellung des jewelligen Bebauungsplanes erfolgen.

Fir die gewerbliche Entwickiung in Stralendorf sind &stlich der Ortslage - d.h.
in Bezug auf die Hauptwindrichtung auf der dorfabgewandten Seite —
ausreichend Ansiedlungsfiachen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5
vorhanden. Hier hat die Gemeinde ein mit der Raumordnungsbehdrde
abgestimmtes Gewerbegebiet zur Schaffung von Arbeitspidtzen entwickelt.
Die Fidche ist als Gewerbliche Baufliche (G) gem4B §1(1) 3 BauNVO im
Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Eine weitere gewerbliche Baufliche gemdB § 1 (1) 3 BauNVO wird
bestandsorientiert im Bereich zwischen LindenstraBe und Gartenweg
dargestellt. Diese Fl&che befindet sich westlich des ehemaligen Gutshofes.
Fir diese Fldche - Gelénde der Firma Junge Bau - wurde ein Bebauungsplan
(B-Plan Nr. 6 fur das ,Gebiet zwischen Gartenweg und Lindenweg®) ersteilt.
Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Erweiterung des vorhandenen Betriebes geschaffen. Im Bebauungspian
werden Festsetzungen getroffen, die die umgebende Bebauung, zum Teil
empfindliche Nutzungen, vor Beeintrdchtigungen der betrieblichen
Entwicklung schitzen.

Die Gemeinde Stralendorf hat sich im Rahmen des Fléchennutzungsplanes
ausreichend mit der Auswsisung von Wohnbauflachen beschéftigt. Die dstlich
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Erfiuterungsbericht
zum Flachennutzungsplan der Gameinde Straiendorf
Landkreis Ludwigslust, Land Mecklenburg-Vorpommern

5.1

des B-Planes Nr. 2 ausgewlesenen Fldchen wurden erheblich reduziert. Die
Flachen, die stdlich der Pampower StraBe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 ausgewiesen wurden, Gebiet ,Am Guckberg® kénnen
den weiteren Bedarf an Wohnraum Im Zeitraum des Flachennutzungsplanes
fur den Eigenbedarf abdecken. Fir die weitere Entwicklungsabsicht denkt die
Gemeindevertretung an Erweiterungsfldchen fiir den Wohnungsbau zwischen
dem Gebiet ,Am Wodenweg®, B-Plan Nr. 2, und dem Gebiet ,Am Guckberg®,
B-Plan Nr. 7, sowle im westlichen Ortsrandbereich. Im westlichen
Ortsrandbereich kénnte die Fl4che zwischen der StraBe nach Walsmilthlen
und der Oberen BergstrafBe fir eine erginzende Bebauung genutzt werden.
Belange des StraBenbaus kdnnten entsprechend Beriicksichtigung erfahren.

In der beigefiigten Textkarie ist neben der Erweiterungsflidche im siidéstiichen
Ortsrandbersich, zur Verbindung der Gebiete des Bebauungsplanes Nr. 2 und
des Bebauungsplanes Nr. 7, die mdgliche Erweiterungsflache fir den
Wohnungsbau im Westen, stdlich der StraBe nach Walsmiihlen, dargestellt.

Anhand der Textkarie lassen sich damit fir Stralendorf weitere Méglichkeiten
fir eine abgerundete Ortsentwicklung darlegen. Sofern (ber die
ausgewiesenen Bauflichen hinaus weiterer Bedarf entsteht, wird die
Gemeinde eine planungsrechtliche Vorbereitung auf der dargesteliten Flache
anstreben.

Bevdlkerung

Bevbikerungsentwicklung und Bevélkerungsstrukiur

Fur die Bevblkerungsentwickiung der Gemeinde Stralendorf liegen laut
Angaben des Statistischen Landesamies Mecklenburg-Vorpommern bzw.
seitens der Gemeinde Stralendorf folgende Zahlen vor:

1857 - 579 Einwohner
1894 - 557 Einwchner
1933 - 449 Einwchner
1946 - 972 Einwohner
1950 - 828 Einwohner
1989 - 796 Einwohner

1980 - 804 Einwohner
1995 - 843 Einwohner
1997 - > 1.000 Einwohner
1988 - ¢a. 1.400 Einwohner

Im Gegensatz zu der ailgemeinen Entwicklung in Mecklenburg-Vorpommern,
die von einem Bevdlkerungsrilckgang gekennzeichnet ist, ist in Stralendorf
ein Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen. Dies i8Rt sich mit der
Standortgunst und Lagegunst zur Landeshauptstadt Schwerin sowie der
Einstufung Stralendorfs als lAndlicher Zentralort begriinden.

Der wachsende Bedarf an Wohnungen wurde durch die Gemeinde zu groBen
Teilen abgedeckt. Insbesondere sudlich der DorfstraBe und im westlichen
Ortsbereich wurde der vorhandene Wohnbestand im Bereich der SchulstraBe,
der Neuen StraBe, der Apfelallee, an der StraBe Zum Obstbau, am Pappelweg
und an der Oberen BergstraBe abgerundet bzw. ergénzt. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen wurden durch die B-Plne Nr.1
(.Pappelweg”), Nr.2 (,Am Wodenweg®), Nr.3 (,Lindenweg®) und Nr.4 (,Am
Amt‘) geschaffen. Das planerische Vorgehen der Gemeinde war dadurch
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gekennzeichnet, daf3 zun&chst eine Verdichtung der innerdrtlichen Baufléchen
angestrebt wurde. Nachdem diese Verdichtung planungsrechilich vorbereitet
war und realisiert war, wurde der Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet ,Am
Wodenweg" vorbereitet. Nun erfolgt die Ansiedlung auf dem Gebiet ,,Am
Wodenweg“. Die ErschlieBungsanlagen wurden hergestellt,

Hinsichtlich der Bevdlkerungsstruktur der Gemeinde laBt sich fir das Jahr
1989 folgende Aussage treffen:

Von den 796 Einwohnem in der Gemeinde befanden sich

185 im Kindesalter,

507 im arbeitsfihigen Alter,

104 im Rentenaiter.

Die Anzahl der Haushalte betrug zum gleichen Zeitpunkt 285. Daraus
errechnet sich eine durchschnittliche HaushaltsgroBe von 2,8 Personen pro
Haushalt.

Im Juni 1995 betrug die Anzahl der.Haushalte 298 mit einer durchschnittlichen
HaushaltsgréBe von 2,8 Personen pro Haushalt.

Die HaushaltsgroBe entspricht der gegenwiértig typischen GroBenstruktur, die
auch fir Oberschlégige Berechnungen verwendet wird.

Die vorliegenden Angaben zur Bevllkerungsentwicklung lassen eine
Bewertung dahingehend zu, daB in den vergangenen 40 Jahren eine relativ
besténdige Einwohnerzahl vorherrschte. Der Uberhang an Einwohnern im Jahr
1946 146t sich im Vergleich zu den folgenden Jahren mit der Aufsiedlung der
Orte nach den Jahren des 2. Weltkrieges erkldren.

5.2 Voraussichtliche Bevdlkerungsentwickiung

Aufgrund der Alterstruktur der Cemeinde wird aus der natirlichen
Eigenentwicklung der Bevéikerung selbst in den ndchsten Jahren mit einem
geringen Zuwachs an Einwohnern gerechnet.

Durch die verkehrsglinstige Lage der Gemsinde nahe der Landeshauptstadt
Schwerin und seine Bedeutung ais landlicher Zentralort rechnet die Gemeinde
Stralendorf auch zukunftig mit einem Zuwachs an Einwohnern aufgrund von
Zuzug. Die Gemeinde weist aus diesem Grund die Wohnbaufldche sildlich
der Pampower StraBe fir eine Neubebauung aus. Diese Fliche ist im
Waesentlichen identisch mit dem Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet ,Am
Guckberg®.

6. Wohnen
6.1 Wohnungsbestand
Die Gemeinde Stralendorf hatte nach Angaben des Statistischen

Landesamtes 1989 insgesamt 285 Wohnungen, deren Struktur sich wie folgt
auf die verschiedenen WohnungsgrdBen aufteitte:

1 Raumwohnung 24
2 Raumwobhnung 54
3 Raumwohnung 109
4 Raumwohnung 63
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5 Raumwohnung 26
6 Raumwohnung und mehr 9

Im Juni 1995 waren 298 Haushalte auf 183 Einzel- und Doppelhauser und 13
Wohnblécke mit 5 bis 14 Wohnungen aufgeteilt, Fir das Jahr 1998 liegen
keine Zahien vor.

6.2 Wohnungshedarf und Wohnbauflichen

Ein Wohnungsbedarf und damit die Nachfrage nach Wohngrundstticken
entsteht in erster Linie durch fehlende bzw. unzureichende Wohnungen, sowie
aus dem Wunsch der Einwohner nach verbesserter Wohnqualitdt und dem
Bedurfnis nach individusller Gestaltung der eigenen Wohnverhéltnisse. Durch
die teilweise Uberalterung der Bausubstanz und den zu erwartenden Abgang
an Wohngebduden ist nach 1990 ein weiterer Wohnungsbedarf entstanden,
der mittlerweile abgedeckt ist.

Flachen fOr die Wohnfunktion, werden im wesentlichen stidlich der DorfstraBe
ausgewiesen. Neue Wohngebietsflichen befinden sich dstlich der Ortslage am
Wodenweg. Ein Teil der ausgewiesenen Fldche am Wodenweg wird bereits im
Zusammenhang mit der Realisierung des B-Planes Nr. 2 fir das Gebiet ,Am
Wodenweg* bebaut. Ostlich dieses Wohngebietes bestehen auf der im
Fidchennutzungsplan ausgewiesenen Fliche sidlich der Pampower StraBe im
Gebiet ,Am Guckberg“ noch weitere Moglichkeiten fiir die Realisierung von
Wohnbebauung.

Die Wohnbaufidchen an der Oberen BergstraBe sind bereits volistdndig
bebaut. Der Wohnungsbestand ist im Fléchennutzungspian ergénzend
dargestelltt. Dies gilt auch fir die (brige Bebauung in der Ortslage Stralendorf,
die in jungerer Vergangenheit entstanden ist.

Auch die Moglichkeiten der baulichen Verdichtung innerhalb der Ortslage
wurden weitestgehend  ausgeschdpft und sind im Flachennutzungsplan
ergénzt worden. ‘

Zusdtzlicher Bedarf kann in der Zukunit auf dem aufgezeigten
Wohnungsbaustandort am siidéstlichen Ortsrand, im Gebiet ,,Am Guckberg®,
sGdlich der Pampower StraBe abgedeckt werden. Denkbar ist weiterhin eine
Erweiterung der Wohnbauflaichen am westlichen Ortsrand und zwischen den
Gebieten ,,Am Wodenweg" und ,Am Guckberg®.

Ostlich des Amtes Stralendorf erfoigt innerhalb der Wohnbaufldche - in
Ergdnzung des Dorfzentrums - die Errichtung eines Alten- und
Pflegezentrums, Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des Vorhabens wurde
der B-Plan Nr. 4 aufgestelit.

7. Wirtschaft
7.1 Landwirtschaft und Gewerbe

Nach der Aufldsung bzw. Umstrukturierung der LPG und des VEB Obstbau
Schwerin, Betriebsteil Stralendorf, sind in der Gemeinde Stralendorf zwei
groBere Landwirtschaftbetriebe, der Agrarhof und das Obstgut Straiendorf,
zwel Betriebe von Neueinrichtern und einige kleine, im Nebenerwerb
betriebene landwirtschaftliche Nutzungen entstanden.
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Die gesamte landwirtschaftliche Nutzfliche im Gemeindegebiet betrdgt ca.
800 ha; davon werden

ca. 435 ha als Ackerflache, einschlieBlich der Rotationsbrachen,

etwa 270 ha als Griinland,

etwa 80 ha als Obstanbaufldche und

etwa 15 ha als Dauerbrache genutzt.

Der Agrarhof bewirtschaftet im Territorium der Gemeinde eine Flache von ca.
480 ha; davon sind c¢a.11 ha Hof- und Wirtschaftsgebaudefldchen. Die tbrige
Flache teilt sich zu etwa gleichen Teilen in Grinland- und Ackernutzung auf.
Die Hauptproduktionsrichtung des Agrarhofes ist die Milchproduktion und der
Feldbau. In den Stallanlagen Stralendorf halt der Betrieb ca. 650 Miichklihe
und ca. 385 Kélber und Farsen; darliber hinaus noch ca. 300 Schweine. Der
Agrarhof hat etwa 52 Beschéftigte, von denen etwa die Hilfte aus anderen
Gemeinden nach Stralendorf einpendeit.

Das Obstgut Stralendorf bewirtschaftet innerhalb des Gemeindegebistes eine
Fliche von insgesamt ca. 236 ha und hat etwa 7 festangestelite Beschaftigte
sowie eine weitere Anzahl an Kriften auf der Basis von
Lohnkostenzuschissen. Auf 154,56 ha der Bewirtschaftungsfliche wird
Getreide und Haps angebaut, auf ca. 65 ha erfolgt der Obstanbau und 15,3 ha
liegen als Dauerbrache still.

Die Hauptproduktionsrichtung ist der Obst- und Getreideanbau. Obwohl in den
vergangenen Jahren groBe Teile der Obstanbauflichen gerodet und zu
Ackerland umgenutzt wurden, bleibt der Obstanbau ein bedeutender
Produktionszweig in der Gemeinde.

Der neueingerichtete Landwirtschaftsbetrieb Dahl stellt einen Mischbetrieb
dar. Neben der Milchviehhaltung (ca. 80 Rinder) ist auch der Getreide- und
Rapsanbau Hauptproduktionsrichtung. Der Betrieb hat zwei Beschéftigte und
bewirtschaftet eine Flache von ca. 70 ha; davon 34 ha als Griiniand und 36 ha
als Ackerland. Jeweils 15 % der Fliche liegen ais Rotationsbrachen stiil.

Der zweite neueingerichtete Betrieb Faklam bewirtschaftet im Gemeindegebiet
ca. 15 ha im Obstanbau.

In der Gemeinde ist eine Reihe von Gewerbebeirieben ansassig. Dabei
handelt es sich um folgende Einrichtungen:

- Fahrzeughau Junge

- Bauwesta

- Bauunternehmen Kulessa

- Elekrofirma

- DWS, Heizungsbau und Installation

- Bildungszentrum flr Behinderte GmbH, das mehr als 40 Gehdrgeschidigte
betreut.

Dar{iber hinaus sind in der Gemseinde weitere kleinere und Kleinst-
gewerbebetriecbe, die nur von Einzelpersonen oder mit sehr wenigen
Arbeitskréften betrieben werden, ansissig.

Die Standorte bestehender gewerblicher Ansiedlungen - hier insbesondere der
Bereich zwischen Gartenweg und Lindenweg - werden im Fléchen-
nutzungsplan als gewerbliche Baufléchen und als gemischte Baufléichen
ausgewiesen.

Mit der Ausweisung der vorhandenen gewerblichen Ansiedlungen als
gewerbliche Bauflichen wird die weitere gewerbliche Entwicklung dieser
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Ansiedlungen unterstiitzt. In den Bereichen, die als gemischte Bauflichen
ausgewiesen werden, ist je nach zu konkretisierender Festsetzung bei
verbindlichen Planungen - als Mischgebiet (Mi) oder Dorfgebiet (MD} -
Gewerbe bzw. Land- und Forstwirtschaft neben dem Wohnen zul4ssig. Derzeit
regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben z.T. aufgrund aufgesteltter und
verbindlicher Bebauungspléine und zum Teil aufgrund des stidtebaulichen
Umfeldes.

Zur Entwicklung der Gewerbefunktionen in der Gemeinde hat die Gemeinde
Stralendorf in nachbarschaftlicher Lage zur Landeshauptstadt Schwerin
gewerbliche Baufldchen oOstlich der Orislage und nérdlich der DorfstraBe
planungsrechtiich fir die Ansiediung vorbereitet. Diese Flichen wurden
ausgewiesen, um Angebote fir die Neuansiediung von gewerblichen
Unternehmen unterbreiten zu kdnnen. Eine Unterteilung des Gebietes in
Bereiche flir Industriegebiete und in Bereiche fir Gewerbegebiete ist erfolgt.
Die verbindlichen Planungsabsichten wurden mit der Bebauungsplanung
festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Stralendorf wurde flr das
Industrie- und Gewerbegebiet aufgestellt. Der Geltungsbereich betragt 14,76
ha, daven sind 7,25 ha Baufldche bzw. Verkehrsflache und 7,51 ha Grin- und
Ausgleichsfldchen. Die urspritnglich im Flachennutzungspian beabsichtigte
Ansiedlungsflache fiir Gewerbe wurde reduziert und den Festsetzungen des B-
Plangebietes angepapt.

7.2 Fremdenverkehr

Durch die Néhe zur Landeshauptstadt Schwerin steilt das Gemeindegebiet ein
Naherholungsziel dar. Ein entsprechendes Rad- und Wanderwegenetz soll die
Grundlage fiir eine landschaftsverbundene Naherholung mit einer Anbindung
an benachbarte Landschaftrdume ermdglichen. Dazu wurden entsprechende
Wanderwege in der Planzeichnung des Fldchennutzungsplanes ausgewiesen.
Zur Entwicklung einer kieineren fremdenverkehrlichen Infrastruktur,
beispielsweise fir Gaststdtten, eignen sich als gemischte Bauflichen
ausgewiesene Fldchen in der Ortslage.

8. Gemeinbedarf
8.1 Bestehende Einrichtungen und Vereine
8.1.1 Bildung und Soziales

Stralendorf ist Standort einer Realschule mit integrierter Haupt- und
Grundschule und nimmt Bildungsfunktion fir umliegende Gemeinden wahr.
Gegenwaértig besuchen ca. 500 Schiler, davon 180 Grundschiler, die
Einrichtung. Die Schiller kommen aus den benachbarten Orten Dimmer,
Warsow, Schossin, Ziilow, Rogahn, Pampow und Holthusen. Der Aufbau einer
Containerschuie als Grundschule ist im Jahre 1995 erfolgt und der Ausbau des
Dachgeschosses des Hauptgebéudes ist abgeschiossen.

Ein Gymnasium befindet sich in Pampow.

Die kommunale Kinderbetreuungseinrichtung besteht aus zwei Abteilungen,
dem Hort, mit derzsit ca. 60 Schiiern, und der KITA, mit ca. 40 Kindern.

Die Gemeinde Stralendorf wird bald ber ein Alten- und Pflegeheim verfiugen.
Die KURSANA-Einrichtung errichtet umgebend des Bebauungsplanes Nr. 4,
fur das Gebiet ,Am Amt®, eine entsprechende Einrichtung. Diese Einrichtung
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ergénzt die zentralen Funktionen des Ortes Stralendorf. Die Einrichtung selbst
befindet sich zwischen dem Amtsgebiude und’ der Schule. Im sidlichen
AnschiuB an die Pflege- und Betreuungseinrichtung erstreckt sich der
Landschaftspark Stralendorf. ‘

8.1.2 Kirche

Das geistiche Zentrum der Gemeinde, einschlieBlich der umliegenden
Gemeinden, ist die evangelisch-lutherische Kirche in Stralendorf. Zur
vereinten Kirchgemeinde Stralendorf-Parow gehéren die Orte Zitlow, DOmmer,
Parow und Schossin.

8.1.3 Jugend und Sport

Stralendorf besitzt im Ortszentrum einen kommunalen Sportkomplex mit
FuBballplatz, Stadion und einer Zuschauertribline for rund 1.500 Plétze. Das
Stadion ist mit Einrichiungen und Anlagen flir die Leichtathletik ausgestattet.
Zu dem Sportkomplex gehdrt auBerdem ein Mehrzweckgebdude mit
Sanitédreinrichtungen und Blrovermietung sowie eine integrierte Kegelbahn.
Entstanden ist eine Sportfldche fir Streetball Ein Sportverein, der SV
Stralendorf, ist im Ort anséssig.

Der Sportplatz bietet gute Voraussetzungen zur weiteren Ausgestaltung des
Ortes als l&ndliches, sportliches und kulturelles Zentrum flir die Gemeinde
sowie den Amtsbereich und darliber hinaus.

8.1.4 Verwaltung und dffentliche Dienste

Die Gemeinde Stralendorf gehért dem Amt Stralendorf an. In Stralendorf
befindet sich der Amtssitz fur die im folgenden benannten umliegenden
Gemeinden: Dimmer, Holthusen, Klein Rogahn, Pampow, Schossin, Warsow,
Wittenfdrden und Zilow.

Das Gemeindebiiro des Borgermeisters von Stralendorf befindet sich in
Stralendorf im Schulgebdudekomplex.

Stralendorf besitzt eine Postleitstelle und eine Freiwilige Feuerwehr, die als
Bereichswehr mit Ldschfahrzeug und Feuerwehrhaus in der Orislage
ausgestattet ist.

Innerhalb der Ortslage Stralendorf gibt es weiterhin sine Gaststatie "Zum

frohlichen Zecher”, einen Frischeladen, eine Zahnarztpraxis, zwei Arztpraxen,
einen Friseur- und einen Kosmetiksalon.

8.1.5 Vereine

Neben den Sportverein SV Stralendorf gibt es noch einen Kleingértnerverein
in der Gemeinde.
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8.2

8.1

9.2

9.3

Gemeinbediarfsflichen

Im Fldchennutzungsplan sind als Einrichtungen fir den Gemeinbedarf die
Fldchen fiir die 6ffentliche Verwaltung, die Schule, die Kinderbetreuungs-
einrichtung, die Kirche, die Post, die Feuerwehr sowie eine Flache fur
Spielanlagen bei der Schule dargestellt.

Ein weiterer Bedarf an Flachen fur Gemeinbedarf ist nicht abzusehen. Es sind
daher auch keine zusatzlichen Flachen fiir Gemeinbedarf ausgewiesen.

Verkehr
StraBenverkehr

Durch das Gemeindegebiet verlguft die LandesstraBe L 42 von Schwerin nach
Wittenburg, von der Anbindungen an die Autobahnzubringer Schwerin - Berlin
bzw. Schwerin-Hamburg gegeben sind.

Durch die Lage an der LandesstraBe ist die Gemeinde gut an das regionale
und dberregionale Verkehrsneiz angebunden.

Die Entfernungen von Stralendorf zu den ndchstgelegenen Zentren betragen:
Schwerin 8 km
Wittenburg ca. 20 km

Die Gemeinde ist durch die KreisstraRe Stralendorf - Pampow - Holthusen -
Warsow mit den Nachbarorten verbunden.

Zukunftig ist zu kldren, ob der jetzige Anbindepunkt der K 63 an die K 62
ausgebaut werden sol, oder ob eine Umverlegung der K 63 in Richtung
Pampow mit einem neuen Knoten bei Pampow Ausbau und einer
Querverbindung zur B 321 perspektivisch sinnvoll ist.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollten die Verkehrsbeziehungen
und —anbindungen der sudlich der DorfstraBe gelegenen Wohnbaufldchen an
das (bergeordnete StraBennetz besonders bericksichtigt werden. Das
EinbahnstraBensystem hat sich zwar bewéhrt, dennoch sollen Alternativen
erméglich werden.

Schienenverkehr

Die Gemeinde liegt nicht an einer Bahnstrecke. Der ndchstgelegene Bahnhof
(tber den die Gemeinde an das Schienennetz angeschlossen ist, befindet sich
in Schwerin.

Magnetschnellbahn

Durch das Geblet der Gemeinde Straiendorf fihrt die Trasse der
Magnetschnellbahn Berlin — Hamburg. Die Freihaltetrasse fOr die Bahn ist in
der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes der Gemsinde Stralendorf in
einem Abstand von etwa 1,2 km zum sodlichen Rand der bebauten Orislage
Stralendorf dargesteltt. Anhand der Planzeichnung ist ersichtlich, daB die
Trasse der Magnetschnelbahn Berlin ~ Hamburg durch die gepiante
Ausgleichsfliche der Gemeinde Stralendorf fuhrt. Dadurch werden die
beabsichtigten Ausgleichsfunktionen innerhaib dieser Fliche aus Sicht der
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Flachennutzungspian noch nicht dargestellt. Hier solten konkrete
Abstimmungen mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgenommen werden, um das Eindringen in sensible Landschafirdume zu
vermeiden und um Lebensrdume nicht zu zerschneiden und nicht zu
beunruhigen.,

Der Ausbau eines Rad- und Wanderweges parallel zur StraBe von Stralendorf
nach Pampow ist auf der sidlichen Seite der StraBe erfolgt.

10. Ver- und Entsorguna

10.1 Wasserversorgung

Die Orislage Stralendorf wird zentral durch eine Trinkwasserleitung, die vom
Wasserwerk Walsmihlen kommt und durch den Pappelweg, die Obere
BergstraBe, dle SchulstraBe, und sidlich des Sportplatzes zur DorfstraB8e und
dann bis zum Ortsausgang Richtung Pampow verlduft, mit Trinkwasser
versorgt.

Die Verlegung einer neuen Wasserleitung in der DorfstraBe von der Kreuzung
Schweriner StraBe bis Orisausgang Richtung Walsmihlen ist durchgefuhri
worden.

Durch die neue Wasserleitung konnte der Anschlu3 weiterer Bebauungen
gesichert werden.

Die Gemeinde gehért zum Zweckverband Schweriner Umland. Die
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird durch die Aqua Service
Schwerin GmbH fir den Zweckverband geregelt.

Die Leitungen des Zweckverbandes dirfen nicht Uberbaut werden. Zu ihnen
sind Abstinde nach DIN 19630 einzuhalten. In Kreuzungs- und
Naherungsbereichen der Anlagen des Zweckverbandes sind Erdarbeiten in
Handschachtung auszuflinren. Vor Baubeginn ist eine driliche Einweisung
durch den Beauftragten des Zweckverbandes erforderlich.

10.2 Schmutzwasserentsorgung

Mit der vorhandenen Anbindung an die Klaranlage Schwerin-Stid kann die
zentrale Abwasserentsorgung fur das Einzugsgebiet des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stralendorf sichergestellt werden.

10.3 Regenwasserableitung

Das Oberfldchenwasser wurde in der Vergangenheit in der Regel zusammen
mit dem in Kleinki4ranlagen gereinigten Abwasser dem n&chsigelegenen
Teich oder Graben zugefilhrt. Nun ist im Or bersits ein Trennsystem
vorhanden. Zukiinftig soll fur alle Bereiche das Oberflichenwasser getrennt
vom Schmutzwasser schadlos abgeleitet werden.

Die Gemeinde gehdrt zum Wasser- und Bodenverband "Schweriner See /
QObere Sude".
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Nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser soll versickert bzw. nach
Erteilung der wasserrechtlichen Erlauonis der néchsten Vorflut zugefuhri
werden; gegebenenfalls werden im Zusammenhang - mit Bebauung
Regenwasserriickhaltebecken mit Olsperre und Sandfang angelegt.

Durch den Flachennutzungsplan werden Gewasser Il. Ordnung bertihri, die
geman § 108.2a des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswassergesetz —~ LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V Nr. 28
Seite 669), gedndert durch Gesetz vom 2. M&rz 1993 (GVOB!, M-V 8. 178) in
die Zustandigkeit des Landrates des Landkreises Ludwigslust, als zusténdige
Wasserhehorde, fallen.

Eine Benutzung der Gewdsser bedarf gemdB § 2 (1) des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalis (Wasserhaushaltsgesetzt — WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | Nr. 58 S.
1695) der behdrdlichen Erlaubnis.

Bei Herstellung, Beseitigung oder wesentlicher Umgestaltung eines
Gewdssers oder seiner Ufer (Ausbau) ist gemaB § 31 WHG die vorherige
Durchfiiirung eines Planfeststellungsverfahrens oder eines
Plangenehmigungsverfahrens erforderlich.

Die Ufer der Gewisser einschlieBlich ihrer Befestigung sind geman § 81 (1)
LWaG zu schiitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewdasser angrenzende
Fldche in einer Breite von 7,00 m jeweils landseitig der Boschungsoberkante.
Im Uferbereich diirfen Baume und Straucher nicht beseitigt werden.

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Besaitigung von baulichen Anlagen
an, in, unter und Uber oberirdischen Gewsssern und im Uferbereich bedart
gemanB § 82 (1) LWaG der Genehmigung durch die Wasserbehdrde.

10.4 Energleversorgung

Die Gemeinde wird durch die WEMAG mit elektrischer Energie versorgt. Das
Netz ist fir den gegenwértigen Bedarf ausreichend ausgelegt. Im Zuge der
vorgesehenen Entwicklung sind in spéateren Planungsphasen bzw. bei
folgenden verbindlichen Bauleitplanungen mdgliche Erweiterungen bzw. die
Standorte der erforderlichen Transformatorenstationen und Leitungstrassen
abzustimmen.

Bei Naherungen durch Baumafnahmen jeder Art an Anlagen der WEMAG ist
diese vorher zu konsultieren. Durch die Bebauung notwendige
Leitungsumverlegungen und Anlagenverdnderungen sind mdglich, missen
jedoch vom Besteller finanziert werden.

Die notwendigen Einweisungen sind durch den lokalen Netzdienststellenleiter
vorzunehmen. Ein geeigneter Termin ist rechtzeitig zu versinbaren.

Die genaue Lage der unterirdischen Anlagen ist durch Querschlége in
Handschachtung zu ermitteln. Die notwendigen Sicherheitsabsténde sind
einzuhaiten.

Folgende weitere aligemeine Hinweise sind zu beachten:

- Bei jeglichen Arbeiten im Erdreich ist mit dem Vorhandensein von
Leitungen zu rechnen
Leitungen sind sowohl im &ffentlichen Bereich als auch auf privaten
Grundstiicken zu finden
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- Die Leitungen fiegen etwa 0,5 bis 1,2m tief. Abweichungen kommen
jedoch vor.

- Angaben in Pldnen haben keinen Anspruch auf Genauigkeit und
Vollstandigkeit.

- Bei Beschadigungen an den Anlagen der WEMAG ist der Schadensort zu
sichern und die WEMAG umgehend zu informieren,

10.5 Gasversorgung

Die Gemeinde Stralendorf wird von der HGW HanseGas GmbH mit Erdgas
versorgt. Nach Aussage der HGW HanseGas GmbH ist eine Erweiterung des
Erdgasnetzes bei gegebener Wirtschaftlichkeit mdglich. Auch zukfinftige
Baugebiete kdnnen somit mit Gas versorgt werden.

Samtliche Bau- und BegrilnungsmaBnahmen im Bereich von Gasanlagen
bediirfen der Zustimmung der HGW HanseGas GmbH.

10.6 Fernmeildeversorgung

Die Fernsprechversorgung durch die Deutsche Telekom AG ist sichergestellt.
Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind in allen StraBen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorzusehen.

10.7 Feuerschutz und Léschwasserversorgung

Stralendorf verfligt Ober eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Léschwasserversorgung kann Gber Hydranten und natlirfiche Gewdsser
bzw. Wasserfassungen gesichert werden.

Der Zweckverband ,Schweriner Umiand“ hat in seiner Steliungnahme
mitgeteilt, dass aufgrund der beschrinkten Wasserwerkskapazitdt und
beschrankter Leitungskapazitdt die Loschwasserbereitstellung aus dem
Offentlichen Trinkwassernetz nicht jederzeit gesichert ist, so dass auch
natirliche Wasserfassungen f{ir die Loschwasserbersitstellung zu
berficksichtigen sind.

10.8 Mdilbeseitigung und Altlasten

Die Millentsorgung erfoigt aufgrund der gliitigen gesetzlichen Vorschriften,
Einzuhalten ist das Abfallgesetz (AbfG), die Abfall-Reststoff-Uberwachungs-
Verordnung (AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und Altlastengesetz fur
Mecklenburg-Vorpommern  (AbfAIG M-V) und die Satzung (Gber
Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind folgende Belange zu beachten:

- Die Standort-/Stellplatzwahl flir bendtigte Mullgrosbehélter solite nach den
Festlegungen der Satzung des Landkreises erfoigen.
Das Einsammeln von festen und fllissigen Abfallen und Wertstoffen sollte
ohne Gefahr und zusétzliche Aufwendungen in Erfiliung der Festlegungen
des Landkreises und der Berufsgenossenschaft moglich sein.

- Die StraBenfiihrung solite eine maschinelle Reinigung zulassen.

- Der fir die vom Entsorgungsunternehmen verwendete Technik bendtigte
Wenderadius ist zu beachten.
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Sudlich der StraBe von Pampow nach Stralendorf befindst sich die
Malldeponie Stralendorf auf der bis vor kurzem der anfallende Hausmiill
entsorgt wurde. Inzwischen ist diese Deponie geschlossen worden. Derzeit
wird der MOl auf der Thlenberger Deponie zwischen Selmsdorf und Schénberg
abgelagert. Da von der Deponie auch weiterhin Gefahren durch
Beeintréchtigungen von Boden, Wasser und Luft ausgehen kénnen, sollte die
Deponie sténdig tberwacht und gesichert werden.

Fir den ehemaligen Deponiestandort ist beabsichtigt, durch geeignete
BegranungsmaBnahmen eine bessere optische Einbindung des Gelédndes in
die Landschaft zu erreichen. Die ehemalige Deponiefliche wird als
Altlastenstandort und als Ablagerungsfliche im Flachennutzungsplan
dargesteilt.

Im Gemeindegebiet sind folgende Altlastenverdachtsflichen bekannt:

- Deponie Stralendorf, Flur 3, Flurstlcke 47 - 73

- Mlkippen in der Flur 1, Flurstiick 117, Flur 2, Flurstiicke 32 und 33: Flur 3,
Flurstlicke 76/1/2, 811/2, 98, 99/1/2 und 100

- Kfz-Werkstatt in der Flur 2, Flurstiicke 81/1/3

-ehem. Kfl Stralendorf (Reparaturwerkstatt und Tankstelle) in der Flur 2,
Flursticke 179, 179/5, 189, 190, 190/1, 191/2, 197, 198/2, 199/12, 206/14
und 209/2

- Lager, Parkplatz ehem. VEB Haushaitsgeréteservice Flur 2, Flurstlick 72

- Staatlicher Forstwirtschaftsbetrieb, Flur 3 Flursttick 79, 84

- Miichviehaniage Stralendorf, Flur 3, Flursttick 1, 2

- Giftlaget, Obstbau Stralendorf, Flur 1

- Gllleeintrag durch landwirtschaftliche Nutzung In den Fluren 2, Flurstick
53/3 und 3, Flurstlick 128

- Firma Bosselmann, Flur 2

- Deponie abgedeckt, Flur 3, Flurstiick 27, 28/2,

- Deponie abgedeckt, Flur 2, Flurstiick 202.

Bei den genannten ,Altlastenverdachtsfldchen* handelt es sich nach dem
Abfaliwirtschafts- und Altlastengesetz fur Mecklenburg-Vorpommern um
Altablagerungen, Altstandorte, altlastenverdéchtige Fldchen und Altlasten.
Prizise  Aussagen zu deren Gefdhrdungspotential und  zu
Nutzungsmdglichkeiten dieser Standorte k8nnen erst nach erfolgter
Gefahrdungsabschatzung getroffen werden. Die Gemeinde wird zu
gegebenem Zsitpunkt eine Sondierung der Fldchen vornehmen, sofern eine
Entwicklung der betroffenen Flachen beabsichtigt ist. Aufgrund ihrer Kenntnis
zu den Standorten geht die Gemeinde Stralendorf davon aus, daB von diesen
Standorten keine Gefahren fir empfindliche Nutzungen ausgehen. Eine
Uberprifung soll bei standortkonkreter Uberplanung erfolgen. In der
Stellungnahme des Landkreises wurde der Gemeinde durch den Fachdienst
Gewdsserschutz / Aftlasten Kenntnis tber vorhandene Altiasten gegeben. Der
Gemeinde sind dariber hinaus weitere Standorte bekannt, die auch im
Erléuterungsbericht aufgefiihrt werden.
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11. Griinflaichen
11.1 Bestand

Als besonderes Charakieristikum des Ortes faflen die alten Obstgérten auf.
Dabei handelt es sich meist um alte Hochstammbestdnde auf Grinland, die
mehrfach in Stralendorf zu finden sind und die das Dorfbild entscheidend
pragen.

Der ddrfliche Charakter Stralendorfs wird auBerdem durch die Griinbereiche
um die Kirche, einschileBlich des Friedhofes, die groBe Grunflache stidlich dar
DorfstraBe zwischen Apfelallee und SchuistraBe, die Bereiche um den
Sportplatz und die Kleingartenanlage am westlichen Ortsrand gepragt.

Der Friedhof wird vor allem durch den GroBbaumbestand an Linden
gekennzeichnet. ,

Die anschlieBenden Grlinflichen sind Wiesen, Obstbestdnde und flachige
Gehdizstrukturen heimischer Arten,

Die Griinfldche stdlich der DorfstraBe zwischen Apfelailee und SchulstraBe ist
im nérdlichen Teil als Griinland ausgebiidet, nach Siiden schlieBen sich als
Acker und als Griinland genutzte Bereiche an. Die Fliche wird durch einen
Graben, ein Kleingew#sser und einen den Graben begleitendem llickigen
Gehdlzbestand, gegliedert.

Neben den Gérten und Grinflichen dienen Ruderalflichen, Hecken und
Gehdlzstreifen sowie markante GroBbdume als innerdriliche
Vernetzungselemente. Sie erfilllen Lebens- und Reproduktionsraumfunktion
fir eine typisch dorfliche Tier- und Pflanzenwelt.

Vor allem nérdlich der Ortslage schlieBen sich groBe ausgedehnte und durch
Kopfweidenreinen gegliederte Griiniindereien an. Sie bilden weiche
Ubergénge der bebauten Bereiche in den freien Landschaftsraum.

Als pragende und von Gehdlzen bestandene Erhebung bildet im Stidosten der
Ortslage der Guckberg die natiirliche Bebauungsgrenze.

Der Landschaftraum der Gemeinde Stralendorf wird durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Geldnde ist leicht kupiert und eher
weitrdumig durch Hecken, Gehdlze und Kleingewasser gegliedert.

Kennzeichnend fiir das Gemeindegebiet sind auch die Obstanbaufléchen. Sie
pragen insbesondere im westlichen Gemeindegebiet und siidlich der Ortslage
das Landschaftsbild. Die Obstanbauflichen nahmen bis 1990 den gréBten
Flachenanteil des Gemeindegebietes ein. Heuts sind sie im Bestand
wesentlich reduziert und durch landwirtschaftliche Ackernutzung teilweise
ersatzt,

Waider nehmen ca. 88 ha der Gemeindefldche ein und konzentrieren sich vor
gllem im siiddstliichen Gemeindegebiet, wobei die Nutzung als Kiefernforste
gegeniiber dem Laubwald GOberwiegt. In einigen Abschnitten der Kiefernwélder
hat sich eine Strauchschicht aus natlriich angesamten Arten heimischer
Laubgehdlze entwickelt. Die Waldfldchen sind im Fl&chennutzungsplan
dargestelit,
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11.2

12.

12.1

Entwicklung

Zur Erhaltung der doérilichen Struktur sollen im Zuge der Ortsentwicklung die
innerdrtlichen Griinflichen mdglichst erhalten werden.

Durch die Verdichtung der vorhandenen Bebauung werden die Gérten und
Obstbestinde in ihrem derzeitigen Ausmai jedoch verringert bzw. gehen zum
Teil verloren.

Fir den Friedhof ist die Vorhaltung siner Erweiterung nach Siiden hin
vorgesshen.

Der Sportplatz bietet die Voraussetzung zur weiteren Ausgestaliung als
landliches, sportliches und kulturelles Zentrum. Die an den Sportpiatz
angrenzenden Grinflachen, einschliefllich der Hecken, bleiben erhalten und
sollen als Extensivgrinland bewirtschaftet werden. Die sidlich des
Sportplatzes vorgesehenen Wohnbauflichen beginnen erst in  einer
Entfernung - sbdlich des Wodenweges -, so daB sie von den
Larmimmissionen des Sportplatzes weitgehend unbeeinfluBt sind.

Als GrOnfldche mit parkartiger Gestaltung werden die Flichen zwischen
SchulstraBe, Neuer StraBe und Apfelallee und die Griinfliche zwischen
Sportplatz und Wodenweg im Fl&chennutzungsplan vorgesehen. Die
Grinflache zwischen Apfelallee und SchulstraBe bleibt weitgehend erhalten
und wurde durch die Umwandlung in Extensivgrinland und die Anlage von
Gehdlzstrukturen aufgewertet und parkartig gestaitet. Die Gemeinde
Stralendorf hat hier ihren innerGrtlichen Landschaftspark fast vollsténdig
realisiert.

Die Gemeinde Stralendorf hat sich intensiv mit den Fragen zur Erhaltung der
innerdrilichen Grinflichen beschéftigt. Die innerdrilich ausgepragten
Granfldchen und Gehélzbestédnde werden als reizvoll und dorfbildprégend
betrachtet. Sowsit dies méglich ist, sollen diese erhalten bleiben.

Jedoch 148t die Pflege der Flachen in (berwiegenden Teilen zu wiinschen
Obrig, so daB die Bebauung einer ungeordneten Griinfliche vorgezogen wird.
Dies trifft beispiclsweise fir Bereiche innerhalb des B-Planes Nr. 3 zu, welcher
fir Bau- und Griinflichen entsprechende Festsetzungen trifft.

Landschaftspflege und Naturschutz

Landschafts- und Naturschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile

Das Naturschutzgebiet "Grambower Moor" erstreckt sich nordwestlich des
Gemeindegebietes und reicht mit einem geringen Fldchenanteil in das
Gemeindegebiet hinein. Im Naturschutzgebiet sind alle Handlungen, die zu
einer Zerstbrung, Beschédigung oder Verdnderung eines Naturschutzgebietes
oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaitigen Stérung filhren kdnnen,
verboten.

Das Grambower Moor und der norddstliche Teil des Gemeindeterritoriums
stellen dartiber hinaus bedeutende Brutgebiete dar.

Durch das Programm ,Naturschutz im Dorfbereich” des Ministeriums for
Landwirtschaft und Naturschutz wird im Bereich der Kirche eine
Trockenmauer geférdert. Bei eventuellen BaumaBnahmen in diesem Bereich
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ist darauf zu achten, daB es zu keiner Beeintrachtigung der Trockenmauer
kommt,

Weitere  Schutzgebiete, wie Landschaftsschutzgebiete, geschltzte
Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale sind in der Gemeinde Stralendorf
nicht ausgewiesen worden.

Es gibt jedoch eine weitere Anzahl von Biotopen, z.B. Sdlle, Kleingewasser,
Rohrichtbestinde, Feuchtwiesen, Bruchwélder, Feldgehdlze, Hecken, die
gemaB § 2 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land Meckienburg-
Vorpommern geschltzt sind. MaBnahmen, die zu einer Zerstbrung oder
sonstigen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kdnnen, sind verboten.

Die in einer durch das IBS Schwerin erstelten Biotopkartierung erfaBten
Biotope und Kleingewdsser werden im folgenden Text zusammenfassend
beschrieben. Dies Biotope erfilllen die Bedingungen fiir einen Schutz geméB §
2 der 1. NatSchG M/V. Die laufende Nummer der Biotope Ist mit der
Darstellung in der Planzeichnung identisch.

Biotop Nr. 1, Sandige Ackerhohiform/ Hochstaudenflur

Sandige Erhebung inmitten einer randlich stark ruderalisierten Ackerhohlform.
Der Vegetationsbestand in den trockenen sandigen Bereichen wird durch
Habichtskraut und FeldbeifuB geprigt. Weitere Abschnitte sind als Grasflur
(dominant: Rotschwingel) und als Rainfarnfiuren ausgepragt.

Randlich bestimmen weitrdumiger ausgebildete Brennnessel-Fluren und
Holundergeblische den Vegetationsbestand. Gartenabfélle Mol und Schutt
lagern im Gebiet,

Empfehiung: Entzug von Biomasse durch Mahd und entfernen des Mahgutes
und Schutz vor weiteren Strungen.

Biotop Nr. 2, Wald, bodensauer

Am Sudrand eines Kiefernforstes mit zweiter Baumschicht stockender
Stieleichen-Buchenwald auf sandigem Mordnenmaterial. Die Kiefer gehort
zum Aufbau der Baumschicht, dominant Ist jedoch die Stieleiche, die
stellenweise durch die Birke vertreten wird. Neben Pionierpflanzen (z.B.
Schmalblattrigen Reitgras, Brombeere) finden sich regelmiBig typische
Elemente der Krautschicht bodensaurer Laubwélder. Die Strauchschicht
bestent aus Trauben- und Schwarzem Holunder, Faulbaum und
Traubenkirsche. Letztere treten in feuchten Senken auf.

Empfehiung: naturnahe Waldentwicklung zulassen

Biotop Nr. 3, Eschenmischwald

Kleiner Bestand eines Erlen-Eschen-Waldes auf maBig feuchtem humosen
Sand inmitten einer Ackerlandschaft. Der Bestand ist durchlichtet und stark
strukturiert. Die Baumschicht enthélt neben Eschen und Erlen einzelne alte
Eichen. In der Strauchschicht dominiert Hasel, begleitet von der
Traubenkirsche. Die Krautschicht wird von Sumpireitgras, Flattergras und
Hain-Rispengras gebildet. Auffallig sind Sdurezeiger wie Sauerkles,
Schattenblume und GeiBblatt.

Empfehlung: Wasserstand anheben
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Biotop Nr. 4, Bruchwald/Hochstaudenilur

Buchenwald auf vererdetem bis vermulitem Niedermoorstandort zwischen
Weideland und Acker. Die Baumschicht wird von der Schwarz-Erle dominiert,
die auf eine friihere Niederwaldnutzung schlieBen lassen (mehrstammig). der
KronenschiuB3 ist dicht, vereinzelt treten Moorbirken auf. Nordwestlich ist ein
Grauweidengebiisch vorgelagert, das in eine ruderale Hochstaudenflur
ibergeht. Alle Bestande sind voi Nitrophyten durchsetzt (Brennessel,
Stechender Hohlzahn), die die Krautschicht dominieren. Als Feuchtezeiger
treten Wasser-Schwertlilie und Sumpfhaarstrang auf. Die Grédben, die das
Biotop umgrenzen sind sehr tief und mit Kleinrdhricht zugewachsen
(Aufrechter Igelkolben, Gemeiner Froschbif3, Berle)

Empfehlung: Grében nicht entkrauten oder schlieBen.

Biotop Nr. 5, Réhricht/ GroBseggenried

Durch Vertritt und Bewsidung gesttrtes Steifseggenried im Komplex mit
anderen  Rohrichtgesellschaften - an  einem  kleinen  zweigeteilten
Flachgew&sser. Der WasserkOrper ist vollstdndig mit Hornkraut angefiillt,
zwischen den Steifseggenbulten fritt vereinzelt Teichlinse und die
untergetauchte Wasserlinse auf. Emers kommen Wasserkndterich und
Schwimmendes Laichkraut vor. Der temporire Charakter groBer Teilflichen
des Gewdssers kommt in zeitweise trockentallenden Bereichen zum Ausdruck,
die dann von Fiutrasen bedeckt bleiben.

Empfehlung: Extensivierung der Grinlandbestandteile

Biotop Nr. 6, Gro3seggenried/ Weidengebiisch

Eng umgrenzie Hohiform mit Steifseggenried und Weidengebiisch (Grau-,
Ohr-, Lorbeerweide) auf humosem Grund. Das Steifseggenried ist optimal
ausgebildet und beherrscht den offenen Teil der Flache. Woaeiter treten
Schwertlilie, Gelb- und Blutweiderich, Wolfstrapp und Sumpf-Labkraut auf.
Randbereiche werden von Anzeigern nitrophiler Bestdnde eingenommen.
Empfehlung: Pufferstreifen zum Acker und N&hrstoffeintrag unterbinden

Biotop Nr. 7, Réhricht/ GroBseggenried

Sumpfseggenried im Komplex mit Weidengebiisch und Schilfréhricht  auf
humosem Untergrund Iin einer Ackersenke. Das Sumpfseggenried ist optimal
ausgebiidet und nimmt mit den Réhrichtflichen den groBten Flachenanteil ein.
Am Sldostrand befindet sich ein Steifseggenried und eine ruderalisierte
Fuchsschwanzwiese.

Empfehlung: Pufferstreifen zum Acker ausbilden

Biotop Nr. 8, Hochstaudenflur

Gortelartige aufgelassene Grinlandflichen im Randbereich des "Pickmoores”.
Jetzt dominieren Hochstauden nitrophiler Standorte (z.B. Brennessel, Acker-
Kratzdistel} und Arten der Wirtschaftswiesen (u.a. Wiesen-Lieschgras, GroBe
Pimpinelle, Sauerampfer). Der Boden ist im Moorbereich vemullt, sandige
Bdden kommen im Ubergangsbersich zu den Obstplantagen im Nordosten
vor.

Empfehlung: Entwésserung einstellen und extensive Grinlandnutzung wieder
aufnehmen
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Biotop Nr. 9, Eschenmischwaid

Ehemaliger Bruchwald auf stark entwéissertem, vermulitem-Moorboden. Die
Baumschicht wird vorwiegend von Moorbirke dominiert, im Sdadteil ist
Schwarz-Erle die vorherrschende Baumart. In der Strauchschicht treten
schwarzer Holunder und WeiBdorn auf. Die Krautschicht wird deutlich von
Brennessel bestimmt, stellenweise sind noch Feuchtezeiger vorhanden
(Kappenheimkraut, Sumpfsegge, Sumpf-Reitgras).

Empfehiung: Entwasserung dringend einstellen

Biotop Nr. 10, Hochstaudenflur/ Weidengebilsch

Stark verbuschte Feuchtbrache im nérdlichen und westlichen Randbereich des
Pickmoores. Durch den am Westrand verlaufenden Graben ist das Moor nur
"méaBig feucht bis feucht". GroBere Teilflichen werden von Grauweiden-
Gebidsch bzw. Birken-Grauweidengeblsch eingenommen. Mehrere
Lichtungen hochstaudenreiche (vor allem Brennessel} verschilfte Brachen auf.
Empfehlung: Entwasserung einstellen

Biotop Nr. 11, Hecke

Landschaftsprdgende Hecke mit dominanter Schiehe und Hasel. Die Hecke
folgt beidseitig wegbegleitend dem bewegten Relief der Landschaft, vereinzelt
kommen LOcken vor, die von hochstimmigen Bdumen (Rotbuche,
WeiBbuche, Feldahorn) bestanden sind. Im Nordosten geht die Hecke in einen
flichigen Weidenbestand Uber.

Empfehlung: Heckenpflege aufnehmen

Die Kleingewésser werden In der von der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Ludwigslust beauftragten Biotopkartierung differenziert nach
Gewéssertypen aufgenommen. Es werden Aussagen zu Gréi3e, Uferverlauf,
Boéschung, Trophie, Beschattung und Yegetation sowie zu Beeintrachtigungen
und benachbarten Nutzungen getroffen. Dartber hinaus wird eine Bewertung
des Zustandes, des Arten- und Strukturreichtums, der =zoologischen
Bedeutung und des Pflegebedarfs vorgenommen sowie Empfehlungen flr
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen gegeben.

Die Kleingewssser werden in der Biotopkartierung mit T und laufender
Nummer gekennzeichnet. Da die Durchnummerierung der Ttmpel auf der
Grundlage der Kartenblatter der TK 1:10.000 erfolgte, werden den TUmpein
der jeweiligen Kartenbldtter bei der Ubernahme in die Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes weiterhin eine romische Ziffer zugeordnet. Die Ziffern
stehen flr folgende Kartenbitter:

| 504 - 213 (Grambow)

Il 504 - 231 (Stralendorf)

1[; 504 - 232 (Pampaow)

Tampel die sich innerhalb von Biotopen oder innerhalb der bebauten Orislage
befinden werden nicht extra beschrieben bzw. dargestelit. Alle anderen werden
nachfolgend kurz und stichpunktartig beschrieben und als Schutzobjekt im
Sinne des Naturschutzrechts im Plan dargestellt.
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1. Kartenbiatt 504 - 213 {(Grambow)

T12

- voll beschatietes nidhrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser mit steiler
Boschung am Rande des Grambower Hochmoores, Réhricht- und Riedzone
vorhanden, wird (ber einen Graben entwéssert

Charakteristische Pflanzenarien: Rohr-Glanzgras, Sumpf-Segge, Schwarz-
Erle, Pappel

T13

- teilbeschattetes néhrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser mit steiler
Bdschung, Schwimmblattzone und Réhricht vorhanden,

Charakteristische Pflanzenarten: Rohr-Glanzgras, Silber-Weide, Pappel,
Wasser-Schwertlilie, Steif-Segge

T14

teilbeschattetes néahrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser mit steiler
B&schung, Réhricht und Riedzone vorhanden

Charakteristische Pflanzenarten: Rohr-Glanzgras, Wasser-Schwertlilie, Steif-
Segge, Pappel, Schwarzer Holunder, Astiger Igelkolben

T15

-teilbeschattetes nahrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser mit steiler
Boischung, Réhricht- und Riedzone vorhanden,

Charakteristische Pflanzenarten: Rohr-Glanzgras, Grau-Weide, Pappel,
Wasser-Schwertlilie, Steif-Segge

T16

-unbeschattetes nédhrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser mit steiler
Béschung, Schwimmblattzone, Réhricht und Riedzone vorhanden, Lesesteine
Charakteristische Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Wasser-Schwerllilie,
Steif-Segge, Sumpf-Reiigras, Gemeiner Gilbweiderich

T17

teilbeschattetes sehr nahrstofireiches Kleingewésser mit steiler Bdschung,
Schwimmblattzone vorhanden, Ufertritt, geringe zoologische Bedeutung
Charakteristische  Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Schiehe, Ufer-
Wolfstrapp

2. Kartenblatt 504 - 231 (Stralendorf)

T16

- unbeschattetes nahrstoffreiches Gewasser mit Flachufer, Schwirnmblattzone
und Réhricht vorhanden, Lesesteine, Miili, hohe zooiogische Bedeutung
Charakteristische Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Teichlinse, Breitblttriger
Rohrkolben, Rohr-Glanzgras, Silber-Weide, Grau-Weide, Pappel, Wasser-
Knéterich

T17

- teilbeschattetes néhrstoffreiches Gewésser mit steiler Bdschung, Rohricht
vorhanden, Lesesteine, Pestizideintrag, hohe zoologische Bedeutung
(Teichhuhn!)

Charakteristische Pflanzenarten: Wasser-Schwertlilie, Silber-Weide
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T18

- voilbeschatetes néhrstoffreiches Kleingewdsser mit steiler Boéschung,
Schwimmblattzone vorhanden, Lessstsine, Mull, Zaun zu nah am Ufer
Charakieristische Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Teichlinse, Bruch-
Weide, Kanada-Hybridpappel

T19

- teilbeschatitetes nédhrstoffreiches Gewésser mit teilweise flachem Ufer,
buchtig, Schwimmblattzone  und Réhricht vorhanden, Totholz, hohe
zoologische Bedeutung (Graureiher, Stockente)

Charakteristische Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Teichlinse, Rohr-
Glanzgras, Silber-Weide, Wasser-Schwertlilie, Kanada-Pappel

TZ20

- teilbeschalietes  nédhrsioffreiches  Kieingewdsser mit  Flachufer,
Schwimmbiattzone und Réhricht vorhanden, Flutrasen, Wfervertritt
Charakteristische Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Teichlinse, Rohr-
Glanzgras, Kanada-Hybridpappel

T21

- teilbeschatietes nahrstoffreiches Gewésser , teilweise mit Flachufer,
Schwimmblattzone und Rohricht vorhanden, Mill, hohe zoologische
Bedeutung

Charakteristische Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Rohr-Glanzgras,
Dreifurchige Wasserlinse, Wside, Schilf, Gemeiner Gilbweiderich, Bruch-
Weide

T24

- unbeschattetes n&hrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser, zumeist mit
Flachufer, Schwimmblattzone und Riedzone vorhanden, Flutrasen, Ufervertritt,
Entwasserung, geringe zoologische Bedeutung, Zaun zu nah am Ufer, starke
Tribung, meist trocken

Charakteristische Pflanzenarten: Kleine Wasserlinse, Wasser-Kniterich,
Flutender Schwaden, Flatter-Binse

T25

- vollbeschattetes nahrstoffreiches Kleingewésser, tsilweise mit Flachufer,
Riedzone vorhandenen Zaun zu nah am Ufer, MUll, Entwisserung
Charakteristische Pflanzenarten: Ufer-Segge, BittersiiBer Nachtschatten,
Blutweiderich,  Schwarz-Erle, Silber-Weide, Bruch-Weide, Kanada-
Hybridpappei

T26

- vollbeschatteies nahrstoffreiches Kleingewasser, zumeist mit Flachufer,
Rohricht vorhanden, Zaun zu nah am Ufer, Entwisserung (trockengefallen},
geringe zoologische Bedeutung

Charakteristische Pflanzenarten: Schilf, Silber-Weide, Esche, Pappel

T27

- volbeschattetes nahrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser mit Flachufer,
Flutrasen, Zaun zu nah am Ufer, trockengefallen, zoologische Bedeutung nicht
erkennbar

Charakteristische Pflanzenarten: Flutender Schwaden, Bruch-Weide, Silber-
Woeide
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12.2

3. Kartenblatt 504 - 232 (Pampow)

T5

- unbeschattetes nahrstoffreiches ephemeres Kleingewdsser mit steiler
Boschung, Rdhricht und Riedzone vorhanden, Mull, Ufervertritt,
Entwasserung, stark veralgt, zoologische Bedeutung nicht erkennbar
Charakteristische Pflanzenarten: Steif-Segge, Flatter-Binse, Behaarte Segge,
Schiehe, Rohr-Glanzgras

T6

- teilbeschattetes néhrstofireiches Kleingewdsser, teilweise mit Flachufer,
Schwimmblattzone und Riedbereich vorhanden, Lesesteine, Mull, Ufervertritt,
Entwdsserung, hohe zoologische Bedeutung

Charakteristische  Pfianzenarten:  Dreifurchige = Wasserlinse, Kleine
Wasserlinse, Sumpf-Segge, Einfacher Igelkolben, Wasserfeder, Rohr-
Glanzgras, Hainbuche

T7

- unbeschattetes n#hrstoffreiches Kleingewdsser, teilweise mit Flachufer,
Schwimmblattzone und Riedbereich vorhanden, Flutrasen, Lesesteine, MU,
Ufervertritt, Entwisserung, hohe zoologische Bedeutung

Charakteristische Pflanzenarten: Steif-Segge, Dreifurchige Wasserlinse,
Wasser-Schwertlilie

Die fir Kleingew4sser typische Wasserpflanzen- und Réhrichtgesellschaften
sowie GroRseggenrieder sind an den meisten Gewédssern in unterschiedlicher
Auspragung vorhanden.

Der groBte Teil der Gewdsser muB jedoch als "beeintrachtigt' und z.T.
"beeintrachtigt' eingeschétzt werden. Haufig sind sie durch Lesesteine, Miil,
mineralische und organische Ablagerungen beeintréchtigt.

Zusammenfassend kdnnen folgende Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
herausgestellt werden:

- Randstreifen einrichten

- Verfiillungen beseitigen

- Einddmmung der Eutrophierung

- Wasserstand anheben

- Zaunschutz sinrichten, erweitern.

AuBerdem werden linienhafte Gehélzstrukturen wie Hecken, Baumreihen und
Allen als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts im Plan dargesteilt,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Die Landschaft der Gemeinde Stralendorf Ist trotz der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung in der Vergangenheit noch relativ gut mit
landschaftsgliedernden und wertvollen Landschaftselementen ausgestattet.
Vor allem der siiddstliche Landschaftraum mit seinen ausgedehnten, durch
Feldgehélize und Graben gegliederten Griinléndereien hebt sich hervor.

Die Gemeinde méchte den offenen Charakter ihrer Landschaft erhalten, das
Landschaftsbild und die Biotopgualitit verbessern. Insbesondere die
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flaichenhaften wertvollen Biotope wie naturnahe Bruchwaldbereiche,
Feuchtwiesen, Hochstaudenfluren, Kleingewésser und Niedermoorbereiche
sowie das bedeutende Brutgebiet im Nordosten des Gemeindeterritoriums
werden als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Vorbersitung von Bebauung
hat sich die Gemeinde mit moglichen AusgleichsmaBnahmen beschaftigt.
S&mtlich wurden ~bei der Aufstellung verbindlicher - Planungen
AusgleichsmaBnahmen bestimmt und festgesetzt, Diese
AusgleichsmaBnahmen sind zu Uberwiegenden Teilen bereits realisiert
worden. Kernstlick der AusgleichsmzBnahmen flr mehrere Vorhaben stellt
das Pflege- und Entwicklungskonzept fur die Ausgleichsfidche Stralendorf, die
sich stidlich der Ortslage Stralendorf, in etwa 1,0 km Abstand zur Ortslage
Stralendorf befindet, dar. Die Ausgleichsfliche befindet sich §stlich des
Weges in Verlangerung der SchuistraBe, der aus der Ortslage Stralendorf in
sidliche Richtung  herausfihrt, Leider = wird die beabsichtigte
Ausgleichswirkung auf der Flache beeintrachtig, da die Trasse der
Magnetschnellbahn Berlin — Hamburg durch die Ausgleichsflache fihrt. Fir die
Ausgleichsflache wurde im entsprechenden Pflege- und Entwickiungskonzept
folgendes Leitbild formuliert:

Verbesserung der Biotopqualitat vorhandener Strukturen durch Umwandiung
van Ackerfliche bzw. Intensivgrinland in eine extensiv genutzie
Wiesenlandschaft als Beitrag zur Optimierung der Biotopfunktion im &rtlichen
und regionalen Biotopverbund.

Vor dem Hintergrund dieses Leitbildes lassen sich konkret folgende
Entwicklungsziele formuliersn:

Extensivierung vorhandener Grinlandfldchen — Griinlandrenaturierung
Sukzessive Umwandiung von Ackerfidche in eine extensiv genutzie
Wiesenlandschaft ,

- Schaffung eines Biotopverbundes zwischen den vorhandenen
Biotopstrukturen
Entwicklung von Feuchtgebieten und Verbesserung der Biotopqualitét der
vorhandenen Kleinstrukturen innerhalb der Ackerfléche
Verbesserung der Biotopqualitit des Grabens, die abschnittsweise
Bepflanzung und Schaffung eines Pufferstreifens
Verbesserung des Landschaftshildes durch Erhéhung der Vielfalt und
Naturndhe des Landschaftsraumes.

Die Gemeinde erachtet im Zusammenhang mit der Realisierung der

Magnetschnellbahn Berlin — Hamburg sinen Ausgleich fir die beeinfrichtigte

und urspriinglich beabsichtigte Ausgleichsfunktion auf der Ausgleichsfldche

Stralendorf als notwendig.

Das Landschafisbild soll durch die Schaffung oOkologisch bedeutsamer

Strukturen bereichert werden. Neben der Anpflanzung von Gehdlzstreifen und

Feldhecken zur Gliederung der weitrdumigen Ackerlandschaft, auch um der

Erosion entgegenzuwirken, soll das erfolgen durch:

- die Anpflanzung von Gehéizen an den Ufern der Kleingewésser, Sélle und
gof. Grében,

- die Extensivierung von Grinlandnutzungen,

- die Anlage von Pufferstreifen um die wertvollen Biotopstrukturen,

- die Markierung von StraBen und Wegen mit Alleen, Baumreihen oder
Hecken,
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13.

1341

- die Durchgriinung der Ortslage und soweit erforderlich die Bepflanzung der
Ortsrander mit standortgerechten, heimischen Gehdizen.

Durch die zum Ausgleich von Eingriffen in die Natur erforderlichen Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen soll die Landschaftsstruktur verbessert und die
Biotopqualitdt erhéht werden. Ausgehend von den bestehenden Biotopen wird
eine Vernetzung der naturnahen Lebensriume angestrebt.

Entlang der Ufer der stehenden Gewasser und Grében sollen méglichst
extensiv genutzte Randstreifen angelegt werden, die den Eintrag von N&hr-
und Schadstoffen in die Gewssser verhindern bzw. reduzieren helfen.
Grundsétziich wird auf eine extensive Griinlandnutzung orientiert. Im Bereich
wertvoller Grin- und Feuchtbiotope ist maBvoll mit der Ausbringung von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln umzugehen.

Langfristig ist insbesondere in den Feuchtgebieten, mit besonderer Bedeutung
fir den Biotop- und Artenschutz, das . natiirliche Wasserregime
wiederherzustelien. Eine schnelle Ableitung des Wassers in die Vorflut soll
vermieden werden. Ein weiterer Ausbau des Vorflutsystem sollte zukUnftig
nicht vorgesehen werden.

Umweltschutz
Larmimmissionen

L&rmimmissionen treten vor allem im Bereich der Gberdrtlichen Landesstrale
L 42 auf und kénnen in gewerblich genutzten Bereichen entstehen. Bei
verbindlichen Bauleitplénen sind zutreffende Larmquellen zu berdcksichtigen.
Die Verkehrsmenge auf der LandesstraBe ist zu berticksichtigen. Aufgrund der
Verkehrsmenge sind gegebenenfalls LArmschutzmaBnahmen zu bestimmen.
Sofern sich bei verbindlichen Bauleitplanungen gewerbliche Einrichtungen in
der Nachbarschaft befinden, ist zu prifen, ob diese die beabsichtigte
Entwicklung beeintrachtigen bzw. ob SchutzmaBnahmen erforderlich und zu
bestimmen sind.

Im westlichen Teil der Ortslage erfolgte eine bestandsorientierte Ausweisung
von Wohnbaufldchen in unmittelbarer Nahe von Gewerbefldchen. Fir die
Gewerbefléiche der Firma Jungebau wurde der Bebauungspian Nr. 6 der
Gemeinde Stralendorf aufgestelt. Durch die Festsetzung von maximal
zuldssigen flichenbezogenen Schalleistungspegeln innerhalb dieses
Bebauungspianes wurde eine Minimierung der maximal zuléssigen
Larmimmissionen aus dem Gewerbegeblet bestimmt. Im Flachennutzungsplan
ist diese Fliche als Fldche fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweiteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetzes umgrenzt.

Die Gemeinde hat sich mit diesen Nutzungskonkurrenzen hinreichend
auseinandergesetzt. Im Fldchennutzungsplan wird der Sachverhalt so
dargestellt, wie in der verbindlichen Bauleitplanung, durch die Bebauungspiéne
Nr. 3 und Nr. 6, bereits geregelt.
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13.2 Eeruchsimmissionen

Geruchsbeldstigungen kdnnen im Nahbersich bestehender Stallanlagen
auftreten. Da sich die Stallanlagen nordastlich der Ortslage befinden, ist
jedoch davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung der Wohnbebauung
nicht erfolgt. Die Stallanlagen befinden sich in Bezug auf die Orislage
auBerhalb der Hauptwindrichtung. FErgdnzend gegenlber friilheren
Zielvorsteliungen ist der landwirtschafiliche Betrieb innerhalb einer
Gemischten Baufliche dargestellt. Der Landwirtschaftsbetrieb ist aufgrund
seiner unmittelbaren Anbindung an die Orislage nicht im AuBenbereich
dargestellt.

Die Gemeinde Stralendorf hat im Zusammenhang mit der verhindlichen
Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 7 die Aussagen zu méglichen
Geruchsimmissionen vom Landwirtschaftsbetrieb auf Baugebiete gutachterlich
(berprift. Danach sind im wesentiichen drei Bereiche zu betrachten:

- Wohnbebauung im Bereich am Guckberg, stdlich der Pampower StraBe
am &stlichen Ortsausgang,

- Gewerbegebiet dstlich des Landwirtschaftsbetriebes,

- Wohnbauflichen in der Ortsmitte, westlich der StraBe Richtung Schwerin
und ndrdlich der DorfstraBe.

Hinsichtlich des Gebietes flr den B-Plan Nr. 7, im wesentlichen handelt es
sich hier um die neue Wohnbaufliche slddstlich des Sporiplatzes von
Stralendorf, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrdchtigungen durch
Geruchsimmissionen nicht zu erwarten sind; bei der Ausweisung als WA-
Gebiet. Die unmittelbar an der Pampower StraBe gelegene Bebauung,
zwischen Pampower StraBe und neuer Wohnbauflache, sollte als Dorfgebiet
(MD), ausgewiesen werden. Im wesentlichen decken sich die gutachteriichen
Aussagen mit den planungsrechtlichen Aussagen der Gemeinde. Die
Wohnbaufldche wurde innerhalb des Bebauungsplanverfahrens fiir den B-Plan
Nr. 7, fur das Gebiet ,Am Guckberg®, als WA-Gebiet nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Der Bereich an der Pampower StraBe Ist als Gemischte
Baufliche ausgewiesen. Eine Prazisierung zum Dorfgebiet wurde im
Fldchennutzungsplan nicht vorgenommen. Die allgemeine Art baulicher
Nutzung reicht auch als Ausweisung aus. Hinsichtiich der drilichen
Gegebenheit ist immer auf ein MD-Gebiet zu orientieren. Dies wére auch bei
Entscheidungen zum Baurecht nach § 34 BauGB beachtlich.

Innerhalb des Gutachtens zu moglichen Geruchsimmissionen wird auf den
Konilikt zwischen den landwirtschafilichen Betrieb und dem Gebiet des
Bebauungsplanes Nr, 5 der Gemeinde Stralendorf, Im Nordosten des
Gemeindegebietes, hingewiesen. Es wird folgendes dargestellt:

«Da die 8 % lsoplete der jéhriichen Geruchswahrnehmungshaufigkeiten weit in
das ostlich gelegene Gewerbegebiet hinreicht, wird empfohlen, das
Gewerbegebiet nur auBerhalb der 8 % Isoplete auszuweisen.”

Der Bebauungspian Nr. 5 der Gemeinde Stralendorf ist bersits rechtskréftig
und entsprechend bekannt gemacht worden. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens hatte sich die Gemeinde mit den Belangen der
Geruchsimmissionen beschaftigt. Berlicksichtigt wurde die Stellungnahme der
Immissionsschutzbehdrde. Danach war gefordert worden, Wohnungen fir
Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal im Mindestabstand zur
Stallanlage von 75 m vorzusehen. Eine entsprechende Festsetzung ist im
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Bebauungsplan erfolgt. Mit dieser Einschrénkung ist der Bebauungsplan
rechtskraftig bekannt gemacht worden.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist bereits im 1. Abschnitt erfoigt. Es
handelt sich dabei um den unmittelbar an der Pampower StraB3e gelegenen
Bereich. Der nordliche ErschlieBungsstich, der auch in der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes dargestelit ist, wurde noch nicht realisiert. Hier
kbnrten die  Forderungen der  Immissionsschutzbehtrde — geméan
Stellungnahme der LMS noch Beriicksichtigung finden. Dies wiirde jedoch
voraussetzen, dass der nordliche Tell des Plangebietes nicht erschiossen wird.
Der besagte Bereich ist innerhalb des B-Planes als Industriegebiet fesigesetzt.
In diesem Bereich werden auch neben der Geruchspreblematik
flaichenbezogene Schallleistungspegel zu berlcksichtigen sein. Diese wirken
sich Jjedoch kaum einschrankend auf Ansiedlungen aus. FOr die
Gewerbegebiete, die innerhalb des B-Planes Nr. § festgesetzt sind, kann
davon ausgegangen werden, dass diese sich auBerhalb der 8 % Isoplete der
jahriichen Geruchswahrnehmungshaufigkeiten befinden. Die Gewerbegebiete
befinden sich somit auBerhalb der 8 % lsoplete, wie von der Behdrde
gefordert. Im Gutachten sind auch die Grenzwerte flir Geruchsbelastungen bei
unterschiedlichen Baunutzungen dargestellt. Danach wird auch auf
Gewerbegebiete eingegangen. Auf Industriegebiete wird nicht gesondert
eingegangen. Fir Gewerbegebiete gilt, dass die Grenzwerte far
Geruchsbelastungen bei 3 GE pro m® bis 5 % der Jahresstunden und 1 GE
pro m® bis 10 % der Jahresstunden einzuhaiten sind. Insofern erscheint die
Vorgehensweise im B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Stralendorf vertretbar, wonach
die Wohnnutzung im Bereich des Abstandes von 75 m zur Stallanlage
auszuschiieBen ist. An den Zielen des B-Planes Nr. 5, die auch im
Fiachennutzungsplan dargestellf werden, sollen keine Abstriche gemacht
werden. Zusatzlich zu bisherigen Darsteliungen wird eine Linie mit Darstellung
von MaBnahmen zum Schutz vor immissionen aufgenommen. Diese umgibt
die vorhandenen landwirtschaftlichen Anlagen zum Osten hin, in Bereichen
des Bebauungsplanes Nr. 5, und zum Siden hin, als Puffer zwischen den
landwirtschaftlichen Anlagen und der Wohnbaufléche des B-Planes Nr. 7.

Auch innerhalb der Ortslage, westlich der StraBe Richtung Schwerin, nérdlich
der DorfstraBe, befindet sich eine landwirtschaftliche Anlage. Es ist ein
landwirtschaftliches Unternehmen, das im Haupterwerb titig ist. Im Gutachten
zur Geruchsimmission heif3t es:

Mit einem Teil der Wohnbaufisiche (W) um die Rinderanlage kann es zum
Konflikt kommen, da diese den Betrieb direkt einschiieBt. Die sogenannte
privilegierte Stellung solite beachtet werden, u.U. durch eine Aussiedlung. In
diesem Bereich werden auBerdem Pferde, Schafe, Kleinvieh, gehalten. Einer
diesem entgegenkommenden Ausweisung als Kleinsiedlungsgebiet (WS) steht
entgegen, dass die Anlage im Haupterwerb betrieben wird.*

Da der Flachennutzungsplan die Grundzige fur die zukinftige bauliche und
sonstige Entwicklung des Gemeindegebietes darstell, werden die
Planungsziele aufrecht erhalten. Es handelt sich in diesem Bereich um eine
sinzelne landwirtschaftliche Anlage, die ansonsten innerhalb eines Bereiches
llegt, der nun vorwiegend vom Wohnen gepragt wird. Der Bestand
vorhandener Anlagen ist zu beriicksichtigen. Geringfiigige Erweiterungen (ber
den Bestand hinaus sind moglich. Grundsétziiche Verénderungen oder
Erweiterungen wéren nach den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes,
Ausweisung einer Wohnbaufidche, nicht méglich. Fir die Zeit, in der der
landwirtschaftliche Betrieb fortgefihrt wird, sind In der Umgebung durch
Wohnende mdglicherweise hdhere Geruchsbelastungen hinzunehmen als
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allgemein ablich fiir Wohngebiste. Entscheidungen zum Baurecht wéren auch
hier nach § 34 BauGB vurzunehmen. Dabel miisste der vorhandene Betrieb in
die Beurteilungen einflieBen. Eine Anderung der Art der baufichen Nutzung, in
Richtung Gemischte Baufldche, wird durch die Gemeinde nicht vorgenommen.
Ein einzelner Betrieb kann nicht ausschlaggebend flir die Gebietsbestimmung
des gesamien umgebenden Bereiches sein. Da keine Anhaufung der
Merkmals zu verzeichnen ist, wird auf eine Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich verzichiet. Die Zielsetzungen der
Wohnbaufldche, die allgemein typisch sind, werden aufrecht erhalten.

13.3 Trinkwasserschutzzonen

In der Ortslage Stralendorf befanden sich zwei rechtsverbindlich festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiete. Da die Trinkwasserversorgung (ber das
Wasserwerk Walsmihlen erfoigt, ist eine Aufhebung erfolgt.

Die Trinkwasserschutzgebiete Stralendorf, LPG (P), und Stralendorf, Kfl 1 und
Kii 2, wurde mit Aufhebungsentscheidung des Umweltministeriums
Mecklenburg-Yorpommermn per 07.07.1999 aufgehoben. Solten die
vorhandenen Brunnen in irgendeiner Form weiter genutzt werden, so sind bei
der unteren WasserbehOrde des Landkreises Ludwigslust die alten
Wasserrechte zur Nutzung des Grundwassers anzumelden.

14. Flachenbilanz
Anhand der im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachenausweisungen

ergeben sich die nachfolgend aufgefiihrten Fldchenbilanzen fiir die jeweilige
beabsichtigte Art der Bebauung:

Wohnbautldchen 54,2 ha
Gemischte Baufldchen 20,5 ha
Gewerbliche Baufldchen 19,1 ha
Verkehrsfldchen 10,0 ha
Fl&chen fir den Gemeinbedarf 1,9 ha
Fl&chen flr Ver- und Entsorgung

sowie fiir Ablagerungen 18,2 ha
Wasserflachen 2,4ha
Griinflachen 24,2 ha

Fl&chen flir Maf3snahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (die z.T. land-
wirtschaftlich genutzt werden 452 ha
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Wald 88,2 ha
landwirtschaftliche Nutzflache/

sonstige Fldchen 918,1 ha
Gemeindeflache 1.202,0 ha

15. Hinweise

15.1 Munitionsfreiheit
Der Gemeinde Sralendorf wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahren des
Fldchennutzungsplanes  mitgeteilt, dass das Geldnde als nicht
kampfmittelbelastet bekannt ist.

16. Arbeitsvermerke

Der vorliegende Fliachennutzungsplan wurde in Abstimmung mit dem Amt
Stralendorf und der Gemeindevertretung aufgestellt durch das

Planungsbtro Mahnel
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmhien
Telefon 03881/750-251

Stralendorf, den g ALo. & © P

ALk

Burgermei
der Gemeinde Stralendorf
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