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Teil 1 Stéddtebaulicher Teil

1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen hat den
Aufstellungsbeschiuss fiir den Bebauungsplan Nr. 10 am 03.09.2015 gefasst.

Anlass der Bearbeitung der Planung ist, dass die Gemeinde das Zentrum
stérken mochte. Zusatzlich zum Gemeindezentrum und der Feuerwehr soll eine
Kindereinrichtung integriert werden. Darliber hinaus beabsichtigt der
Landwirtschaftsbetrieb durchaus eine Verlagerung in Richtung Lehmkuhlen.
Deshalb besteht das Ziel, einen Bebauungsplan aufzustellen und auf der
Grundiage eines stédtebaulichen Konzeptes fur einen Gesamtbereich eine
abschnittsweise Entwicklung zu realisieren. Die abschnittsweise Entwicklung ist
gemalB Abgrenzung im Aufstellungsbeschluss in den Teilflichen 1, 2 und 3
dargestellt. Der Bereich befindet sich zwischen der K62 und der Bahnstrecke
Schwerin-Hagenow und schliet den Landwirtschaftsbetrieb mit ein. Die Llicke
zum Ort wird geschlossen.

Das Plangebiet befindet sich &stlich der Dorfstrake (K62) und wird wie folgt
begrenzt:
im Norden:  durch Flichen des Landwirtschaftsbetriebes (derzeit noch
genutzte Stallanlagen),
im Osten: durch Bahnanlagen (Bahnstrecke Schwerin-Hagenow),
- im Westen: durch die DorfstraRe (K62),
- im Suden: durch die Schmiedestrafte.

Geltungsberelch des
Bebauungsplanes Nr. 10

der Gemeinde Holthusen
"Ortszentrum Holthusen®

Y

X

D
Teilfiighe 1
7 p

Abb. 1: Flangeltungsbareich mit Darstellung der Teilidchen
(Quelle: © Geobasis-DE/M-V 2017)
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1.2

Der Anlass der Planung besteht in der Stérkung des Ortszentrums mit der
Neuerrichtung einer Kindertagesstatte. DarOber hinaus  sollen die

landwirtschaftlichen Anlagen zuriickgenommen und durch eine entsprechende

ortstypische Wohnbebauung mit ortszentralen Funktionen erganzt werden.
Zundchst besteht die Absicht, den Freiraum zwischen Ortslage und
Landwirtschaftsbetricb, die Teilfliche 1, zu entwickeln und die
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Kindertagesstatte mit integriertem
Hortbereich und angrenzender Wohnbebauung zu schaffen.

For die weiteren Teilflachen 2 und 3 sollen Rahmenkonzepte entwickelt werden,
die die zukUnftige Entwicklung darstellen.

Grundvoraussetzung fiir die Sicherung ihrer Planungsvorstellungen war fur die
Gemeinde Holthusen, dass die Abstimmungen zu den Planungsabsichten und
Planungszielen mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim und dem Amt fur
Raumordnung und Landespianung mit einem positiven Ergebnis gefithrt werden
konnten.

Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Holthusen sieht die Entwickiung des Bereiches der
landwirtschaftlichen Anlagen als wesentliches Potenzial fiir ihre Zukiinftige
positive Entwicklung. Der Siedlungsbereich soll gestérkt und entwickelt werden.
Gemall Aufstellungsbeschluss sind 3 Teilflachen far die Entwickiung des
Gesamtkonzeptes vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der Abstimmungen mit
dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist die Entwickiung in 3
Teiiflichen auch planungsrechtlich zu wirdigen. Die Gemeinde entwickeit
zunachst die Teilfliche 1, die Freifliche zwischen Ortslage und
Landwirtschaftsbetrieb. Hierbei besteht vordergriindig das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir  die Errichtung  einer
.Kindertagesstatte" zu schaffen. Dariiber hinaus werden Grundstiicke fur die
Wohnnutzung planungsrechtlich vorbereitet. Auf diese Weise soll der zentrale
Siediungsbereich der Gemeinde gestérkt und die positive Entwicklung der
Gemeinde unterstiitzt werden. Die vorhandene Kita der Gemeinde Holthusen
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Die Betreuungskapazitéten
am vorhandenen Standort sind ausgeschépft. Das Bestandsgebiude der Kita
soll einer entsprechenden Nachnutzung (Wohnnutzung) zugefiihrt werden. Die
Anzahl der Kita-Platze wird von 84 auf 96 erhoht Daritber hinaus sind
Betreuungskapazitéten fir Hortkinder vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10.1 soll zunichst die
innerértliche Teilflache 1 entwickelt werden. Fir die angrenzenden Teilflachen 2
und 3 nérdlich davon, sollen Rahmenkonzepte entwickeit werden, die die
zuklnftige Entwicklung darstellen. Abbildung 1 Zeigt die drei Teilflachen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass langfristig die Verlagerung des
landwirtschaftlichen Betriebes vollsténdig erfolgt. Der Bebauungsplan wird im
Einvernehmen mit dem Landwirtschaftsbetrieb aufgestellt. Die Milchproduktion
am Standort wurde bereits Ende 2015 aufgegeben und wird an diesem Standort
auch nicht wieder aufgenommen. Die Stallungen sollen nunmehr entkernt
werden und kleiner Objekte werden abgerissen. Die am Standort vorhandenen
Bergerdume und Lagerhallen sollen vorerst fir die Lagerung von Ernteglitern
weiter genutzt werden.

Planungsstand: Satzung 19.03.2020 7
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1.3

Mit dem Riickbau ergeben sich Entwicklungsméglichkeiten in der Gemeinde fir
eine zukiinftige Nutzung der Flichen. Da in der unmittelbaren Umgebung des
Landwirtschaftsbetriebes vorwiegend Wohnbebauung vorhanden ist, ist eine
Umgestaitung des Gesamtbereiches vorgesehen. Die am Standort vorhandene
Eisproduktion, das Hof-Cafe und der Kinderbauernhof verbleiben am Standort.
Diese sollen noch Entwicklungsméglichkeiten haben und werden als Ergénzung
der innerortlichen und dérflichen Infrastruktur gesehen.

Der Landwirtschaftsbetrieb hat am  vorhandenen Standort  unter
Berucksichtigung der stédtebaulichen Umgebung keine Entwicklungspotenziale.
Erweiterungsméglichkeiten sind an diesem Standort nicht gegeben. Unter
Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Verbesserungen soll der Neubau
an einem anderen Standort bei Lehmkuhlen erfolgen. An dem neuen Standort
sind keine immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen der
Umgebungsnutzung zu erwarten. Die freiwerdenden Betriebsflichen sollen
nachgenutzt werden und in die Ortslage eingebunden werden. Die
Nachnutzung soll zu einer innerdrtlichen Belebung und Verbesserung der
Dorfinfrastruktur fithren. Es sollen auch betreute Wohnformen far die alteren
Einwohner in entsprechenden Einrichtungen und Gebéuden geschaffen
werden.

Die Gemeinde méchte diese Zielsetzungen umsetzen und entwickelt ihr
dorfliches Rahmenkonzept. Die bisherige Entwicklung der Gemeinde ist durch
die Zunahme an Einwohnern und durch die ausgewogene gewerbliche
Entwicklung als positiv zu werten. Vorteilhaft wirkt sich fiir den Bereich aus,
dass eine wohnstandortnahe Nahversorgung in der Gemeinde durch den im Ort
vorhandenen Einzelhandelsbetrieb gewahrleistet ist.

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren.
Die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB bestehen trotz Nachnutzung der landwirtschaftlichen
Fléchen nicht. Es wird eine Umweltpriifung durchgefithrt.

Die  Gemeindevertretung der Gemeinde Hoithusen hat den
Aufsteliungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 10 am 03.09.2015 gefasst
und den Plangeltungsbereich in 3 Teilflachen gegliedert.

Die Gemeinde hat in Abstimmung mit dem Amt Stralendorf die Zielsetzungen
weiterentwickelt und die Abstimmung mit dem Amt for Raumordnung und
Landesplanung und dem Landkreis Ludwigslust-Parchim gefiihrt. Dies war eine
Vorgabe im  Aufstellungsbeschluss. Unter  Beriicksichtigung  der
Abstimmungsergebnisse wird der Bebauungsplan Nr. 10.1 aufgesteilt.

Der Freiraum zwischen Orislage und Landwirtschaftsbetrieb, die Teilflache 1,
soll zundchst entwickelt werden. Die Gemeindevertretung fihrt das
Aufstellungsverfahren fir die Teilfiiche 1 unter dem Titel .Bebauungsplan
Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen* fort. Die Teilfliche 1 schiief3t sich
unmittelbar nérdlich an das Geldnde der Feuerwehr an und erstreckt sich bis zu
den Stallanlagen des Landwirtschaftsbetriebes. Die weiteren Teilflichen 2 und
3 schlieen sich daran an.

Planungsstand: Satzung 19.03.2020 8
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 16. Mai 2017 bis zum 15. Juni 2017. Die frihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 24.05.2017 und sollte auch dazu genutzt werden,
um den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung mit
den Behorden abzustimmen.

Es wurden Stellungnahmen von der Offentlichkeit und von den Behérden und
sonstigen Tragern zum Vorentwurf abgegeben. Die Gemeinde hat sich mit den
Belangen auseinandergesetzt und die Entwurfsunterlagen erarbeitet. Es wurde
eine Immissionsprognose-Larm fiir die Konfliktbewiiltigung des Verkehrsidrms
erarbeitet. Mit den Entwurfsunterlagen wurde der Plangeltungsbereich um die
bereits bebauten Bereiche entlang der Dorfstraie und des Schmiedeweges
reduziert und um das Teilgebiet WA 3 in nérdliche Richtung erweitert.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange wurde durchgefithrt. Die
Pianunterlagen, die Begriindung mit Umweltbericht und die bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2018 bis einschlieBlich
22.01.2019 im Amt Stralendorf, Fachbereich II! Baurecht, Bau zu jedermanns
Einsicht offentlich aus. Zusatzlich wurden die nach § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegten Planunterlagen und der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung in
das Internet eingestelit. Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit

abgegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 20.12.2018 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu den Entwurfsunterlagen wurden durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen geprift. Im Ergebnis der
Abwégung hat die Gemeinde eine gutachterliche Stellungnahme zum
Gewerbeldarm sowie ein Gutachten zu Erschitterungseinwirkungen infolge des
Schienenverkehrs ergénzend beauftragt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen hat die vorgebrachten
Stellungnahmen am 20.05.2019, am 24.06.2019 und am 28.10.2019 gepriift.

Die Planunterlagen sowie die Begriindung mit Umweltbericht, wurden um die
Ergebnisse der Abwégung erganzt.

Die zu beriicksichtigenden Ergebnisse der Abwagung insbesondere zum
Immissionsschutz wurden in die Planunterlagen eingearbeitet. Es handelt sich
hierbei um ergénzende Klarstellungen zu den Festsetzungen im Teil-B Text
zum Schutz vor Erschitterungen im Plangeltungsbereich und die Verldangerung
des Larmschutzwalls ber den Plangeltungsbereich hinaus sowie die damit
verbundene vertragliche Sicherung der Errichtung des Larmschutzwalls
auflerhalb des Plangebietes. Zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse war die Festsetzung eines bedingten Baurechts durch die
Behdrde gefordert, dem wurde mit der Abwagungsentscheidung der Gemeinde
Rechnung getragen.
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Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen ,Oriszentrum Hoithusen" zwischen
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1.4

Die Eingriffs- wund  Ausgleichbilanz  wurde prazisiet und das
Kompensationserfordernis angepasst.

Die Einarbeitung der Ergebnisse der Abwagung fihrt nach Beurteilung der
Gemeinde nicht zu einer arneuten Auslegung der Planunterlagen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen hat den Bebauungsplan Nr.
10.1 ,Ortszentrum Holthusen" zwischen Gemeindehaus und Feuerwehr in der
Schmiedestrale und dem Landwirtschaftsbetrieb am 28.10.2019 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde mit einfachem Beschluss gebilligt.

In Bewertung der hinreichenden Bestimmtheit der empfohilenen textlichen
Festsetzungen zum Erschitterungsschutz durch das Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) hat das Ministerium for Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung mit Schreiben vom 30.10.2019 dargelegt, dass
die derzeit getroffene Festsetzung hinsichtlich der immissionsmindernden
Vorkehrungen als zu unbestimmt bewertet wird. Das Erschitterungsgutachten
wurde unter der Beriicksichtigung der hinreichenden Bestimmtheit der zu
treffenden Festsetzungen erganzt und angepasst.

Die Gemeindevertretung hat den in ihrer Sitzung am 28.10.2019 gefassten
Satzungsbeschluss der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10.1
,Ortszentrum Holthusen* zwischen Gemeindehaus und Feuerwehr in der
Schmiedestrale und dem Landwirtschaftsbetrieb in ihrer Sitzung am
19.03.2020 aufgehoben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen hat den Bebauungsplan Nr.
10.1 ,Ortszentrum Holthusen" zwischen Gemeindehaus und Feuerwehr in der
Schmiedestral’e und dem Landwirtschaftsbetrieb unter Bericksichtigung der
gutachterlich (iberarbeiteten Festsetzungen zum Erschitterungsschutz am
19.03.2020 als Satzung beschiossen. Die Begrindung wurde mit einfachem
Beschluss gebilligt.

Mit der ortiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634).
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786).
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 8. 1057).
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 8. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19. November 2019 {(GVOBI. M-V S. 682).
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
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Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschuizes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.

706).
NatSchAG M-V - Gesefz des Landes Meckienburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausflhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V 8. 221, 228).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen
besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000 mit
der Planzeichenerklérung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit den Ortlichen
Bauvorschriften sowie

- der Verfahrensiibersicht.

Fur das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf wurden 2 Varianten des
stadtebaulichen Konzeptes genutzt. Diese dienten als Grundiage fur die
Erérterung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange.
Mit dem Beteiligungsverfahren zum Entwurf hat die Gemeinde eine Variante
favorisiert und die Planunterlagen erarbeitet.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.
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2. Beschreibung des Plangebietes

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die  Gemeindevertrelung der Gemeinde  Holthusen hat den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 10 am 03.09.2015 gefasst
und bereits in 3 Teilflichen gegliedert (vgl. Abb.1).
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Abb. 2: Plangeltungsbereich Vorentwurf Teilfliche t
{Quelle: Geobasis-DE/M-V 2017)

Der Plangeltungsbereich wurde mit den Planunterlagen zum Entwurf verandert.
Die bebauten Bereiche entlang der DorfstraRe und der SchmiedestraRe werden
nicht mehr in den Plangeltungsbereich einbezogen. Der Plangeltungsbereich
wurde nérdlich um das bestehende landwirtschaftliche Gebaude erweitert.

Der Plangeltungsbereich wird mit den Unterlagen zum Entwurf wie folgt

begrenzt:

- im Norden: durch Fiachen des Landwirtschaftsbetriebes (derzeit nicht
mehr genutzte Stallanlagen),

- im Osten: durch Bahnanlagen (Bahnstrecke Schwerin-Hagenow),

- im Westen: durch die DorfstraBe und die rickwértigen

Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Dorfstrafte Nr. 9
und Nr. 11 und Schmiedestrale Nr. 1,

- im SOdwesten:  durch die riickwartige Grundstiicksgrenze des
Grundstiicks SchmiedestraBe Nr. 3 und der Nr. 5
(Feuerwehr),

- im Siden; durch und die Verlangerung der siidlichen
Grundsticksgrenze des Grundstiicks Schmiedestrale 7
bis an die Bahnlinie.
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Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 42, 42/4, 42/5, 42/6, 4217
sowie teilweise die Flursticke 40 und 41 der Flur 6 Gemarkung Holthusen.
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Abb. 3: Plangeltungsbereich Entwurf Teilfiache 1
(Quelle: © Geobasis-DE/M-V 2017)

Plangrundiage

Als Plangrundlage wird der amtliche Lage- und Héhenplan vom
Vermessungsblro Dipl.-Ing. Jorgen Gudat (ObVI), Obotritenring 17, 19053
Schwerin, mit Stand vom 10.07.2018, Lagebezug ETRS 89 und Héhenbezug
DHHN 92 verwendet.

Stidtebaulicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich im Ortsteil Holthusen und liegt
zwischen der Bahnstrecke Schwerin- Hagenow im Osten und der Dorfstrale
(K62) im Westen. Es endet in sidlicher und westlicher Richtung an den
bebauten Grundstiicken von SchmiedestraBe und Dorfstrale sowie am
landwirtschaftlichen Betrieb im Norden, wobei Teile des Betriebes dem
Plangeltungsbereich zuzuordnen sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10.1 stellt sich derzeit als weitgehend
unbebaute Fléche dar. Es wird vorwiegend als Griinland genutzt, wobei Teile
als Lager- und Mietenplatz dienen. Im nérdlichen Bereich befindet sich ein
Gebéude, das ehemals Teil der Tierproduktionsanlage war.

Das Gebéude ist auf einer Breite von 13 m knapp 90 m lang, ist eingeschossig
und hat ein Satteldach. Es bildet ein zusammenhangendes Gebaude, ist
optisch allerdings in zwei Hélften zu unterteilen. Die westliche Hélfte ist hdher
gebaut, hat einen dunkelgrinen Anstrich und ein graues Dach. Die &stliche
Halfte fallt niedriger aus, nimmt dabei aber zwei Drittel der Gesamtlinge des
Gebéudes ein. Des Weiteren verfugt die 6stliche Hélfte tiber zwei Anbauten auf
der nérdlich gelegenen Seite, die den Bau jeweils um ca. 80 m? vergréfiern. Die
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stliche Halfte hat einen eher hellgriinen Anstrich und differenziert sich optisch
stark von der westlichen Halfte durch ein rotes Dach.

Ebenfalls im Piangebiet sind die sidlich und &stlich gelegenen Viehauslauf-
méglichkeiten, die an das Geb#ude angrenzen. AuBerdem fallen 6stlich
anschlieBende Lagerfiichen in den Geltungsbereich. Auf ihnen werden in erster
Linie landwirtschaftliche Erzeugnisse wie Silage und Stroh gelagert. Die
umiiegenden Flachen sind uberwiegend versiegelt. Die Anlage ist durch eine
Hecke vom Griinland getrennt.

Die ehemalige Tierproduktionsanlage ist durch ein Tor und einer nach Norden
anschlieBenden Hecke zur Strafle begrenzt. Die Anlage ist Uber einen
versiegelten Weg zu emreichen. Die Einfahrt charakterisiert sich durch eine
ostlich des Nebengebdudes gelegene Griinanlage.

Nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das Hauptgebaude
der ehemaligen Tierproduktionsanlage. Es ist ca. 3.000 m? groR, eingeschossig
mit rotem Satteidach. Das Geb&ude ist Uberwiegend von versiegelter Fliche
umgeben. Im Norden des Hauptgeb#udes sind weitere Gebaude auf der
Aniage, die ebenfalls eingeschossig sind und (iber ein Satteldach verfilgen. Im
nordwestlichen Bereich des Grundstiickes ist ein eingeschossiges, 6ffentliches
Café vorzufinden. Es verfiigt Uber eine AuRenanlage mit Sitzgelegenheiten.
Angrenzend. Auf dem Grundstiick des landwirtschaftlichen Betriebes sind ein
Spielplatz sowie Streicheizooanlagen vorhanden.

Im Sldwesten und Westen der Flache ist vordergriindig Wohnbebauung
entlang der Schmiedestrale und der Dorfstrale (K62) vorzufinden. Die
vorhandene Wohnbebauung liegt auBerhalb des Bebauungsplans.

In der Schmiedestralte steht als markantes Gebsude das Feuerwehrhaus, das
ebenso als Gemeindehaus dient. Die Einzelhduser in der Schimiedestrale sind
eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss und zum Teil mit Drempel. Sie
verflgen meist Uber ein Satteldach und stehen traufstdndig zur StraBe. Die
Héuser wurden in verschiedenen Jahrzehnten erbaut, sodass sie kein
einheitliches Ortsbild ergeben. Dabei variieren unter anderem die Dachfarben
(vordergriindig rot und grau) und das Vorkommen von Frontispizen. Alle
Grundsticke haben einen Vorgarten, der in der Regel durch eine Hecke oder
einen Zaun von der Stral’e abgegrenzt ist. Die Grundstlicke variieren stark in
GréRe und Form, auf ihnen befinden sich neben den Wohnhdusern auch
Nebengebdude. in der Schmiedestrae befindet sich des Weiteren eine
Kegelbahn.

Foto 1: Gebsude der Tierproduktionsanlage Foto Z: Schmiedestraie als sidwestliche
innerhalb des Plangsltungsbereiches Begrenzung des Plangebietes
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Die Grundstiicke in der Dorfstrale bilden die westliche Begrenzung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Parallel zur Strale verlaufen auf
beiden Seiten Rad- und FuBwege. Die Hauser sind ebenfalls eingeschossig mit
ausgebautem Dach, traufstindig zur StraRe und haben ein Satteldach. Sie
verflgen ebenfalls ber Vorgérten, die durch Hecken und Z&une vom Fuk- und
Radweg abgetrennt sind. Allerdings sind die Hauser, anders als in der
Schmiedestralie, innerhalb eines Zeitraumes erbaut worden. Die Grundstiicke
zeichnen sich durch viele Schuppen und Garagen aus. Richtung Osten, zur
unbebauten Fiéche und zum Plangebiet hin, sind die Grundstiicke mit Zaunen
abgegrenzt. Bestehende Garten grenzen das Plangebiet im Siidosten ab, die
Eisenbahnschienen stellen die éstliche Grenze dar.

Foio 3: ruckwartige Grunasticke der Wohngebzude enilang der
Dorfstrafie (Grenze Plangebiet)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich westlich der
Bahnstrecke (6442) Hagenow Land — Holthusen im Berejch von km 17,45 bis
km 17,59, bahnlinks. Die Bahnstrecke (6442) Hagenow Land — Holthusen st
zweigleisig ausgebaut. Es befinden sich keine Flichen der Deutschen Bahn AG
im Plangeltungsbereich.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von ca. 4,3 ha. Aufgrund der
Nutzungsverlagerung des landwirtschaftlichen Betriebes wurde eine bebaute
Teilfldche mit in den Plangeitungsbereich einbezogen. Es handelt sich um das
Geb&ude der Tierproduktionsanlage, das nicht mehr in Nutzung ist. Der
Piangeltungsbereich ist dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
Landwirtschaftliche Betriebe sind ebenso dem AuBRenbereich zuzuordnen. Es
handelt sich somit um eine AuBenbereichsfliche, die unter Einbeziehung des
vorhandenen Gebaudes an das bestehende Siediungsgefiige angrenzt und die
Ortslage abrundet.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.1 der Gemeinde
Holthusen liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan und keine
stadtebauliche Satzung vor.
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2.6

Bestehende Immissionssituation

Die Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebes ist erklirtes Planungsziel und
steht im  Einvernehmen mit dem Landwirtschafisbetrieb. Die
Milchviehproduktion wurde bereits 2015 am Standort aufgegeben und wird auch
nicht wieder aufgenommen. Unter Berlicksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Verbesserungen soll der Neubau an einem
anderen Standort im Oristeil Lehmkuhlen erfolgen. Vom Landwirtschaftsbetrieb
werden somit keine erheblichen Auswirkungen (Emissionen)} mehr erwartet. Die
Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebes tragt zur Verbesserung der
Immissionssituation in der Orislage bei und ermdglicht eine verbesserte
Nachnutzung der Fléchen.

Die vorhandenen Stallungen sollen entkernt werden und kieinere Objekte
werden abgerissen. Die Bergerdume und Lagerhallen werden vorerst noch zur
Lagerung von Erntegitern genutzt. Die Nutzung des Guillebehalters ist fur die
Lagerung von Garresten zeitlich befristet bis zum 28.02.2022 vorgesehen. Die
am Standort vorhandene Eisproduktion, das Hof-Cafe und der Kinderbauernhof
sollen erhaiten bleiben.

Die volistiandige Verlagerung des Betriebsstandortes erfolgt in Abstimmung mit
dem Landwirtschaftebetrieb und der zeitlichen Umsetzung der Planung.

Innerhalb  der Ontslage sind  folgende Anlagen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) genehmigt und unterliegen dem
Bestandsschutz.

- Ofto Doérner Entsorgung GmbH (Abfallsortieranlage/ Anlage zur
Lagerung von gefahrlichen Abfallen/ Anlagen zur Behandiung von nicht
besonders Uberwachungsbediirftigen Abfillen)

- Volker Bulow Partner GmbH (Anlage zur Lagerung von nicht
gefahrlichen Abféllen/ Anlage zum Lagern von Schrott/ Anlage zur
Lagerung geféhrlicher Abfille).

Die geplante Wohnbebauung befindet sich zu den genannten Anlagen in einem
gréReren Abstand als bestehende schutzbedirftige Nutzungen und bestehende
Wohnbebauung.

Naturrdiumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.10.1 der Gemeinde
Holthusen liegt nérdiich der vorhandenen Wohnbebauung. Er wird im Norden
durch eine Tierproduktionsanlage begrenzt, wobei die sudlich gelegenen
Nebengebéude in den Plangeltungsbereich komplett mit einbezogen sind. Des
Weiteren liegt die Fliche zwischen den bebauten Grundstiicken an der
DorfstraRe (K62) im Westen und den Eisenbahnschienen im Osten. Im Siden
und Stdwesten endet der Geltungsbereich an den bestehenden Géarten der
Grundstiicke in der Schmiedestrafe.

Die bebauten Grundstiicke entlang der Schmiedestrafie sidwestlich auBerhalb
des Plangebietes bilden ein lockeres Einzelhausgebiet, die Hauser entlang der
Dorfstrae und westlich an den Plangeltungsbereich grenzend, lassen sich
hingegen als verstadtertes Dorfgebiet einordnen.

Das Plangebiet selbst umfasst unbebaute und bebaute Flachen eines
Landwirtschaftsbetriebes (siehe nachfolgende Abbildung). Eine ausfiihrliche
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Beschreibung des naturrdumlichen Bestandes innerhalb des Plangebietes
befindet sich unter Punkt 5.6.2 des Umweltberichtes im Teil Il der Begrindung.
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Abb. 4: Plangeltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 10.7 im Luftbild {eigene Darsteilung)
(Quelle: © GeoBasis-DE/ M-V 2018)

3. Einordnung in libergeordnete und &rtliche Planungen

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpline geman § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt.

Fir die Gemeinde Holthusen gelten folgende Ziele und Grundsitze der
Raumordnung und Landesplanung:

- die Gemeinde Holthusen ist eine direkie Umlandgemeinde der
Landeshauptstadt Schwerin,

- die Gemeinde ist Richtung Norden und Richtung Siden an das
grordumige Eisenbahnnetz angebunden.

Die Gemeinde Holthusen ist gem&R LEP M-V Programmsatz 3.3.3 (1) {(Z) dem
Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet und unterliegt gemak Programmsatz
3.3.3 (2) (Z) einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehért zum Siedlungskérper der
Gemeinde Holthusen. In direkter Angrenzung zum Siediungsgebiet befinden
sich keine Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete fir Naturschutz und
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Landschafispflege sowie Vorbehaltsgebiete fir Trinkwasserversorgung,
Landwirtschaft oder Tourismus.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
wurde am 20. Juli 2011 von der Verbandsversammlung des Regionalen
Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August 2011 hat
das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP WM als
Landesverordnung zu erlassen. Die Bekanntgabe erfoigte im GVOBl. M-V
2011, S. 944. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP  WM) vom 30. August 2011 ersetzt das - Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP WM) aus dem Jahre 1996,

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthait geman § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darsteliungen fiir
den Bereich der Gemeinde Holthusen getroffen:

- die Gemeinde befindet sich im Stadt-Umland-Raum der
Landeshauptstadt Schwerin und gehort zum Nahbereich Schwerin

.Die Gemeinden, die Stadt-Umland-R4umen zugeordnet sind, unterliegen
einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.” (Programmsatz
3.1.2 (2) (Z)) Die Gemeinde Holthusen gehsrt zum Stadt-Umland-Raum
Schwerin (Programmsatz 3.1.2 (5) (Z)).

- die Gemeinde ist Richtung Norden und Richtung Siiden an das
bedeutsame, flaichenerschlieBende StraRennetz und das groRraumige
Schienennetz angebunden.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem RREP WM (2011) mit Plangeftungsbereich (eigene Bearbeitung)

GemaR dem Programmsatz 4.1 (3) (Z) des RREP WM 2011 ist die
Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In den
anderen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf
der ortsansassigen Wohnbevélkerung auszurichten.

Dies gilt auch fur die Gemeinde Holthusen. Die Entwickiung von
Wohnbauflichen wird auf 3% des Wohnungsbestandes des Jahres 2005
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beschrénkt. Die Gemeinde Holthusen hat die ihr zustehenden Kapazitidten
bereits ausgeschépft. Innerhalb des Eigenbedarfes bestehen keine weiteren
Kapazitdten. Die Gemeinde weist einen erhthten Bedarf an neuen
Siedlungsfiachen aus.

.Eine  Wohnungsbestandsentwicklung bis zu 6% kann bei gesonderter
Nachweisfilhrung den Gemeinden der Stadt-Umiand-R&éume Schwerin und
Wismar sowie den l4ndiichen Siedlungsschwerpunkien zugestanden werden.
Bestehende Baurechte bleiben davon unbertihri. Sollte eine Gemeinde einen
htheren  Eigenbedarf  plausibel nachweisen kénnen, kann eine
Baufldchenentwicklung abweichend von dem Basiswert von 3 % durchaus
mdglich sein.” (RREP WM 2011, S. 57).

Die Gemeinde Holthusen und die Agrargenossenschaft Hoithusen eG haben
ihre Entwicklungsziele zum Wohnungsbau und den sozialen Einrichtungen
schlissig dargelegt. Im Ergebnis des Abstimmungsgespriches vom 02.11.2016
wurde der Gemeinde ein Entwicklungsrahmen von zusétzlichen 25 WE fiir die
néchsten Jahre zugesagt.

»Diese unterteilen sich in 15 WE fir den gemeindlichen Eigenbedarf und 10 WE
fir Beschéftigte der Agrargenossenschaft Holthusen eG. Es jst davon
auszugehen, dass nicht die vollsténdige Umselzung des Baurechtes bis 2020
erfolgen wird. Das heifit ein Teil der mit dem Bebauungsplan Nr. 10.1
beabsichtigten Wohnungsbauentwickiung wird erst nach 2020 realisiert. Die
Annahme erfolgt vor folgendem Hintergrund: Im Teilkonzept zur
Wohnbauentwicklung bis 2020 wird allen zum Stadt-Umland-Raum Schwerin
gehérenden Gemeinden, so auch der Gemeinde Holthusen, bis 2020 ein
Entwicklungsrahmen von 6 % eingerdumt. Auf Basis des Wohnungsbestandes
von 2005 von 358 WE errechnet sich fiir die Gemeinde Holthusen danach ein
Eigenbedarf von 22 WE bis 2020. Abziglich der im Zeitraum 2007-2014
fertiggesteliten Wohneinheiten von 12 WE ergibt sich fir die Gemeinde ein
rechnerischer Entwicklungsrahmen von 10 WE bei 6%. Der Bebauungsplan
10.1 ,Ortsmitte” der Gemeinde Holthusen wird landesplanerisch mitgetragen”
(Landesplanerische Stellungnahme vom 28.06.201 7).

Die Gemeinde Holthusen hat mit Schreiben vom 27.02.2019 gegenlber dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung dargelegt, dass die fur den Zeitraum
bis 2020 abgestimmten 25 WE Wohnbaukapazitit mit dem verinderten
Plangeltungsbereich nicht (berschritten werden. Die landesplanerische
Stellungnahme vom 05.03.2019 geht unter Bericksichtigung der ergénzenden
Erlduterungen der Gemeinde vom 27.02.2019 weiterhin von einer Vereinbarkeit
der Planung mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und
Landesplanung aus. Die Zustimmung gemdl der landesplanerischen
Steliungnahme vom 28.06.2017 gilt weiter fort. Eine positive Stellungnahme der
Stadt Schwerin vom 10.01.2019 zu der Planung liegt der Gemeinde vor.

Die Nachfrage nach Kinderbetreuungsplitzen in der Gemeinde Ubersteigt das
Angebot der vorhandenen Kindertagesstitte. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 10.1 ist eine Flache fir Gemeinbedarf fur den Neubau
einer Kindereinrichtung und die Erhdhung der vorhandenen Betreuungspléatze
von 84 auf 96 vorgesehen. im Rahmen dieser Erhéhung wird ebenfalls eine
zunehmende Nachfrage nach Wohnbauflichen durch junge Familien erwartet.
Die Gemeinde Holthusen méchte die Moglichkeiten der Ansiedlung junger
Familien fur eine positive Gemeindeentwicklung nutzen. Es handelt sich bei
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3.3

3.4

dem Piangebiet um einen integrierten Standort in Angrenzung an die
Wohnbebauung der Siedlungsiage und dem Landwirtschaftsbetrieb.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Holthusen verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan
und Ober eine rechtswirksame 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes. Die 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 28.06.2006 rechtswirksam
und maBgebend fir den Bebauungsplan Nr. 10.1. in der rechtswirksamen 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Holthusen ist fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.1 Wohnbaufiiche und in den
Randbereichen gemischte Baufléche dargestelit. Der Bebauungsplan Nr. 10.1
der Gemeinde Holthusen ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

.:. ~

utzungsplan der Gemeinde Holthusen

(Quelle: Gemeinde Holthusen)

Landschaftspian
Die Gemeinde Holthusen verfugt tiber keinen verbindlichen Landschaftsplan.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Starkung und der Entwicklung des Zentrums
der Gemeinde Holthusen mit der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir einen neuen Standort einer Kinderbetreuungseinrichtung
(Kindertagesstétte mit Hort) und der Erg&nzung des Siedlungsbereiches fiir
Wohnbebauung. Hierbei haben sich im Rahmen des Planverfahrens
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4.2

4.3

Entwicklungsmégilichkeiten neben der Arrondierung der Siedlungslage in einer
Nachnutzung der angrenzenden Flichen des Landwirtschaftsbetriebes
ergeben. Der Landwirtschaftsbetrieb hat an dem derzeitigen Standort in der
integrierten Orislage keine ausreichenden Entwicklungsméglichkeiten und hat
die Tierhaltung bereits ausgelagert. Das in der Gemeinde vorhandene Gebaude
der Kita entspricht nicht mehr den Standards fir eine Kinderbetreuung. Dariiber
hinaus sind bendtigte Kapazit4tserweiterungen an dem vorhandenen Standort
nicht gegeben. Das Geb&ude soll zukinftig als Wohngebaude genutzt werden.
Eine Nachnutzung des Gebé&udes ist somit gegeben.

Die Verlagerung der Tierhaltung erméglicht der Gemeinde eine Nachnutzung
der angrenzenden Fléche innerhalb Teilfliche 1 planungsrechtlich mit
vorzubereiten. Die stadtebauliche Zielsetzung fir diese Flache besteht in der
Erweiterung der gemeindlichen Angebote fiir soziale Einrichtungen i.V.m.
altersgerechten Wohnformen ggf. auch Pflegewohnen, um die in diesem
Bereich bestehenden Defizite in der Gemeinde auszugleichen.

An die Teilfléche 1, die derzeit den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10.1
darstelit, schlieflen sich im Norden die Teilfldchen 2 und 3 an.

Auf der Teilfldche 2 soll ein Rahmenkonzept fiir die Nutzung eines
Kinderbauernhofes und ggf. Generationsbetreutes Wohnen aufgestellt werden.
Auf der Teilfliche 3 besteht die Absicht auf lange Sicht soziales und betreutes
Wohnen zu schaffen. Dies soll jedoch erst langfristig betrachtet eine Rolle
spielen. Die Gemeinde entwickelt die Gesamtfliiche abschnittsweise. Zunachst
wird die Teilfldche 1 entwickelt. Die Teilflache 1 wurde um einen Teilbereich aus
Teilflache 2 mit den Entwurfsunteriagen erweitert (vgl. Abb. 3).

Planungsaiternativen

Die Gemeinde Holthusen hat die Verfugbarkeit von anderen Flachen im
Gemeindegebiet Uberprift. Es stehen in der Gemeinde keine Wohnbauflichen
und Bauliicken fur die Errichtung von Wohngebguden zur Verfigung. Die mit
dieser Planung zur Verfligung stehende Fliche ist im Fidchennutzungsplan als
Wohnbaufliche ausgewiesen und soll somit entwickelt werden. Weitere zu
entwickeinde Wohnbauflachen sind im Flachennutzungsplan nicht vorhanden,
sodass eine Alternativenpriifung hier nicht weiterverfolgt wird.

Weitere Standorte fir eine Wohnbebauung haben &hnliche Standortmerkmale/
Larmbelastungen wie der Plangeltungsbereich selbst, sind jedoch nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und werden nicht weiter betrachtet.

Die Gemeinde halt aufgrund der fehlenden Flichenverfiigbarkeit fir geeignete
Wohnstandorte an dem Vorhabenstandort fest. Die Verlagerung des
Landwirtschaftsbetriebes beginstigt die stidtebauliche Entwicklung der Flache
innerhalb des Siedlungsbereiches und in Abrundung der vorhandenen
Wohnbebauung. Weitere Entwicklungsméglichkeiten stehen der Gemeinde
langfristig offen und sollen innerhalb der Teilflachen 2 und 3 realisiert werden.

Stidtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept diente als Abstimmungsgrundlage for die
frihzeitige Er6rterung mit der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden. Der Bereich
zwischen der Feuerwehr und den vorhandenen landwirtschaftlichen Aniagen
wurde entsprechend dberplant. Die Ziele des Bebauungsplanes wurden
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frihzeitig auf der Grundlage des stidtebaulichen Konzeptes abgestimmt.
Innerhalb des Konzeptes sind aligemeine Wohngebiete vorgesehen. Als
wesentliche Nutzung wird innerhalb des Plangebietes die Errichtung der
Kindertagesstétte planungsrechtlich vorbereitet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen hat ein stédtebauliches
Konzept flr die Teilfliche 1 des Bebauungsplanes entwickeit. Es handelt sich
hierbei um die Entwicklung und Verdichtung der angrenzenden Flachen an den
Ortskern. Die Zielsetzung besteht darin, innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes Grundstiicke fir die Bebauung mit Einzelhdusern vorzubereiten
und Voraussetzungen firr die Errichtung einer Kinderbetreuungsstitte fir die
Gemeinde zu schaffen. Die Kinderbetreuungsstatte als kombinierte Einrichtung
einer Kita und Hort ergénzt den ortszentralen Bereich um die Feuerwehr. Das
stadtebauliche Konzept beriicksichtigt die zentraie Lage der Kindereinrichtung.
Wegebeziehungen sind in verschiedene Richtungen méglich.

Fir das Verfahren mit dem Vorentwurf wurden zwei unterschiediiche Konzepte
genutzt (Variante 1 und Variante 2). Innerhalb des stidtebaulichen Konzeptes
sind neben dem Standort der Kindereinrichtung 22 bis 25 Grundstiicke fiir eine
Wohnbebauung vorgesehen.

Variante 1 und Variante 2 unterschieden sich in der verkehriichen ErschlieRung
der Grundsticke. Die Zufahrt in das Wohngebiet erfolgt in beiden Varianten von
der Dorfstrale aus. Entiang der Bahnanlage wird ein 20,00 m breiter Streifen
Abstandsgriin zur Errichtung einer Larmschutzeinrichtung vorgesehen. Die
Bebauung im angrenzenden Bereich zur Bahn hin ist eingeschossig mit
flachgeneigtem Dach oder Flachdach méglich. Im Bereich innerhalb des
Gebietes waren urspriinglich Gebiude ausschlieflich mit Steildach
vorgesehen. Von dieser Zielsetzung wurde abgewichen. Es soll eine
stadtebauliche Ausgestaltung vorbereitet werden, die die vorhandene
Bebauungsstruktur der Ortslage und gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse
beriicksichtigt.

In Variante 1 verlduft die Strale innerhalb des Baugebietes westlich der
Grundstiicke, welche sich an das Abstandsgrin zur Bahn anschlieRen, in
Variante 2 verliuft die StraRe zentral innerhalb des Baugebietes. In beiden
Varianten ist ein Wendekreis vorgesehene. Die Grundstiicke, die nicht von der
Strale erschlossen werden, werden jeweils durch StichstraBen an diese
angebunden.

Die Zufahrt zur Kita erfolgt iber die Schmiedestrae. In beiden Varianten ist die
Kita {iber zwei Gehwege in Richtung Norden und in Richtung Westen mit dem
neuen Wohngebiet verbunden und dariiber hinaus 0ber einen separaten
Gehweg an die Schmiedestrae angebunden.

Kommunikationsflachen sollten urspriinglich im Eingangsbereich - von einer
Einbahnstrae umschlossen — als ein Platz gestaltet werden. Baume sollten
dort angepflanzt werden. Diese Gestaltungsvariante wurde mit dem Entwurf
verandert.
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Abb. 7: Stadtebauliches Konzept Variante 1
Quelle: (sigene Darstellung)
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Abb. 8: Stddtebauliches Konzept Variante 2
Quelle: (eigene Darstellung)
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Die Flachen des ehemaligen Landwirtschafisbetriebes werden zukiinftig
nachgenutzt und aufgewertet. Insbesondere Wegebeziehungen werden im
Zuge der weiteren Verfahren fur die Teilflichen 2 und 3 von der Kita in
nérdiiche Richtung eine stidtebauliche Roile spiclen.

Im Rahmen der Beteiligung mit dem Vorentwurf wurden Belange vorgebracht
und es haben sich weitere Entwickiungsméglichkeiten for die Gemeinde
ergeben, sodass das stadtebauliche Konzept nochmals geéndert wurde.
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Abb. 9: Stadtebauliches Konzept Variante 5 for den Entwurf

Quelle: (eigene Darstellung)
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5.1

Das stidtebauliche Konzept zum Entwurf beriicksichtigt die im Bestand
vorhandene straRenbegleitende Wohnbebauung nicht mehr und beinhaltet nur
noch die Entwicklungsfidichen. Der Standort der Kindertagesstatte wurde
verdndert und in Richtung Bahnlinie verschoben. Fur den Standort der
Kindertagesstétte wurde im stadtebaulichen Konzept ein Parkplatzkonzept bzw.
die Anordnung von Stellpidtzen berucksichtigt. Die brach gefallene
landwirtschaftlich genutzte Halle wurde mit in den Geltungsbereich einbezogen
und die Flache wird fir eine Nachnutzung vorgesehen. Fur die Gemeinde
stehen hier Pflegewohnkapazitéten, betreutes Wohnen und ein Angebot an
sozialen Einrichtungen im Vordergrund. Hierbei ist auch eine Nachnutzung der
vorhandenen Bausubstanz denkbar. Der Kommunikationsbereich befindet sich
nunmehr am Eingangsbereich zum Plangebiet.

Planfestsetzungen

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar und soll geméaR § 1 Abs. 5
BauGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Aligemeinheit dienende sozial gerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung
der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 1 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO)

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Der Standort der Kindereinrichtung wird als Fl&che fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagestatte" festgesetzt und soll
die Unterbringung von Geb&uden, Anlagen und Einrichtungen fur eine
Kindertagesstatte und einen Hort sowie den dazugehérigen AuRenanlagen
ermdglichen.

Fir das Plangebiet wird eine Nutzungsstruktur angestrebt, in der das Wohnen
dominieren soll. Dariber hinaus sind andere wohngebietsvertragliche
Nutzungen vorgesehen. Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Zur Gewdhrleistung des angestrebten
Wohncharakters werden Differenzierungen der ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen geméR § 4 Abs. 3 BauNVO erforderlich. Zu diesem Zweck wird eine
Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes in die Teilgebiete WA 1.1 bis WA 3
vorgenommen. Das stddtebauliche Ziel besteht darin, in den Teilgebieten
WA 1.1 bis WA 2.3 den Wohngebietscharakter stérker hervorzuheben, als es
fur das im Randbereich gelegene Teilgebiet WA 3 der Fail ist. Demzufolge
werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO im
Teilgebiet WA 3 nicht ausgeschlossen. Es erfolgt in dem Teilgebiet WA 3
lediglich der Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen, da sie
externen Verkehr von der Dorfstralle in das Gebiet hineinziehen wirden. Es
kann méglichen Immissionskonflikten vorgebeugt werden.

Die gemeindliche Zielsetzung zur Entwicklung des Teilgebietes WA 3 besteht in
der Errichtung von Pflegewohnen und betreutem Wohnen sowie der
Erweiterung des Betreuungsangebote an sozialen Einrichtungen.
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5.2

Fur die Teilgebiete WA 1.1 bis WA 2.3 werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO =zur Sicherung eines
Wohngebietscharakters und zur Verhinderung von Fehlentwicklungen
ausgeschlossen

Somit sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzungen
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Aniagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem&R § 4 Abs. 3 BauNVO werden
in den Teilgebieten WA 1.1 bis WA 2.3 vollstéindig ausgeschlossen. Von diesen
Nutzungen, die in der Regel mit erhdhtem Kunden- bzw. Besucherverkehr
verbunden sind, kdnnen somit Stbrungen der Wohnruhe im Plangebiet
ausgehen. Die geplante Infrastruktur wirde zudem UbermaRig stark belastet
werden. Eine touristische Entwicklung an diesem Standort ist ebenso nicht Ziel
der gemeindlichen Entwicklung. Im gesamten Plangeltungsbereich sind
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzuldssig. Fine
Ferienwohnungsnutzung wird somit ausgeschlossen. Das flichenmaRig
begrenzte Bauland soll vorzugsweise firr die ortsanséssige Bevolkerung als
Wohnbauland vorgehalten werden.

Die Planung stelit maRgeblich auf eine Siedlungsstruktur ab, die kleinrdumig
parzelliert ist. Mit dem Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sollen zusétzliche, das Gebiet stérende Verkehrsbelastungen
vermieden werden. Die fldchenintensiven und immissionsbehafteten Nutzungen
wie Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
geeignet, innerhalb der Teilgebiete WA 1.1 bis WA 2.3 aufgenommen zu
werden.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16,18, 19 und § 20 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung
- der Grundflachenzahl (GRZ),
- der maximal zuldssigen Gebdudehthe (GH max) und
- die Zahl der Vollgeschosse, in der Nutzungsschablone bestimmt.

Grundflachenzahl — Aligemeines Wohngebiet
Durch die Grundflichenzahl (GRZ) wird der Anteil der Grundstiicksflache

bestimmt, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die
Grundfléchenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet wird mit 0,3 festgesetzt und
unterschreitet die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zul&ssige Obergrenze um 0,1. Mit
dieser Festsetzung wird der ortstypischen Umgebungsbebauung Rechnung
getragen und der Eingriff in Natur und Landschaft im Hinblick auf die
Versiegelung des Bodens begrenzt.

Durch die Errichtung von Garagen, Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen darf die festgesetzte GRZ um maximal 50 % iberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Somit kann gewdhrieistet werden, dass eine
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Aufpnahme des ruhenden Verkehrs auf den privaten Baugrundstiicken erfolgen
kann.

Die Grundfléchenzahl — Fléche fiir den Gemeinbedarf Kindertagesstatte*

Bei Fiachen fur den Gemeinbedarf bedarf es - anders als bei Baugebieten -
auch in qualifizieten Bebauungspidnen nach § 30 BauGB nicht der
Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung und der berbaubaren
Grundstiicksflachen.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,5 wird der stadtebauiichen Qualitat im
Gebiet und den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen. Durch die
Errichtung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14
Abs.1 BauNVO sowie Spiel- und Aufenthaitsflachen darf die festgesetzte GRZ
um maximal 50 % lberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zuldssigen Gebdudehdhe bestimmt. Die Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe gewshrleistet das Einfiigen der Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild. Die Festsetzung bietet den Bauherren einen ausreichenden
Spielraum fiir die Gestaltung der Gebsude. Im Teilgebiet WA 3 beriicksichtigt
die Festsetzung der maximal zulissigen Geb#udehéhe den vorhandenen
Bestand, um die Moglichkeit der Nachnutzung nicht von vornherein
auszuschlieflen.

Der untere Bezugspunkt entspricht einer mittleren Geléndehéhe von Héhe von
49,00 m Gber NHN im DHHN 92 bzw. von 50,00 m iiber NHN im DHHN 92 im
Teilgebiet WA 3.

Die festgesetzte Gebiudehdhe gilt nicht fiir die im Wohngebiet Ublichen
Schornsteine, Entluftungsanlagen und Aufzugsanlagen, insbesondere bei
Pflegewohneinrichtungen und ggf. bei altersgerechten Wohnungen.

Die Nutzung von regenerativen Energien soll nicht erschwert werden, sodass
die zuldssige Gebéudehshe mit Solaranlagen bis zu 1,50 m uberschritten
werden darf.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Teilgebiet WA 1.1 und WA 1.2 auf ein

Voligeschoss begrenzt. Somit kann die Einhaltung gesunder Wohn- und
Lebensverhaltnisse im Einwirkungsbereich der angrenzenden Bahnanlagen
gewabhrieistet werden. In den Teilgebieten WA 2.1 bis WA 3 in einem gréfieren
Abstand zu den Bahnanlagen sind zwei Vollgeschosse zuléssig.

Die Zahl der Vollgeschosse innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf wird zur
Sicherung der stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet auf zwei Voligeschosse
begrenzt.

Planungsstand: Satzung 19.03.2020 27



Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen ,Ortszentrum Holthusen® zwischen
Gemeindehaus und Feuerwehr in der Schmiedestrake und dem Landwirtschaftsbetrieb

5.3

5.4

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Innerhalb der Teilgebiete WA 1.1 bis WA 2.3 wird die gebietstypische offene
Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Die Festsetzung
entspricht der Bebauungsstruktur des angrenzenden Wohngebietes und soll als
Abschluss und Abrundung des Siedlungskérpers beibehalten werden. Die
Gebdude der Hauptnutzung sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten.

Fur das im Randbereich gelegene Teilgebiet WA 3 wird aufgrund des
vorhandenen Gebdudebestandes die abweichende Bauweise festgesetzt,
Hierbei sind innerhalb der Beriicksichtigung der seitlichen Grenzabsténde auch
Gebéude mit einer Linge von mehr als 50,00 m zulassig. Die
bauordnungsrechtiichen Abstandsregelungen gemaR Landesbauordnung M-V
(LBauO M-V) sind grundsatzlich einzuhalten sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Lage der Gebédude wird durch die Uberbaubaren Grundstiicksflichen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fur die Bauherren noch
ein Spielraum fir die Lage der kiinftigen Geb&ude und auch fir den Zuschnitt
der Grundstiicke besteht. Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen den
sogenannten Vorgartenbereich als Freihaltezone zu den Verkehrsfiichen.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebdude oder Gebaudeteile nicht
Uberschritten werden. Ein geringfilgiges Uberschreiten der Baugrenze kann
allerdings im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden.
Hierbei ist die Festsetzung einer Ausnahme gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO nicht
erforderlich. Die Festsetzung von Ausnahmen fir eine Uberschreitung der
Baugrenzen wird somit nicht als notwendig erachtet.

Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5§ BauNVO)

In den Gebieten WA1.1, WA1.2, WA2.1, WA2.2 und WA2.3 werden innerhalb
der Vorgartenbereiche Garagen und Oberdachte Stellplitze, Stellpkitze sowie
Nebenanlagen gema@R § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Als
Vorgartenbereich wird die Flache zwischen straRenseitiger Baugrenze und
deren seitlicher Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze und der
strallenseitigen  zugehtrigen StraRenbegrenzungslinie der &ffentlichen
Verkehrsfiiche definiert. Die Vorgartenbereiche solien zu Gunsten einer
positiven Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Sie sollen nicht durch
Nebengebdude, Garagen oder Uiberdachte Steliplatze und Stellplitze gestont
und optisch beeintrachtigt werden. Stidtebauliches Ziel ist es, den ruhenden
Verkehr auf den jeweiligen Wohnbaugrundstiicken auferhalb der sogenannten
Vorgartenbereiche unterzubringen.

Diese Einschrénkung fir Stellpldtze wurde fur das Gebiet WA 3 und far die
Fléche fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstitte” nicht
getroffen. Hier werden (berwiegend offentliche Nutzungen und Nutzungen mit
einem erhéhten Besucherverkehr erfoigen, sodass die Anordnung von
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5.5

5.6

Stelipldtzen zwischen Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie zuldssig ist.
Die Aufnahme des Besucherverkehrs innerhalb der Mischverkehrsfisiche ist
nicht gegeben. Fiir die Grundstiicke mit einer héheren Nutzungsintensitéat wird
von der Freihaltung der Vorgartenbereiche von Stellpldtzen somit abgesehen.

Fléche fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Planungsziel der Gemeinde besteht in der Neuerrichtung einer
Kindertagesstétte an diesem ortszentralen Standort. An die Stelle der Art der
baulichen Nutzung tritt in diesem Bebauungsplan die Festsetzung der Fléche
fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Durch diese Festsetzung
wird die Art der baulichen Nutzung im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB festgelegt.
Die als Gemeinbedarfsfliche festgesetzte Fliche dient gezielt der Errichtung
der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und Einrichtungen; hier der
Errichtung  einer  Kindertagesstitte. Bei der Ausweisung von
Gemeinbedarfsflichen bedarf es der Angabe der Zweckbestimmung. Auf der
Gemeinbedarfsfliche soll ausschlieBllich eine Kindertagesstatte errichtet
werden, sodass die Zweckbestimmung "Kindertagesstatte” festgesetzt wird.

Die zuldssigen Nutzungen werden in einer textlichen Festsetzung aufgefuhrt.
Damit wird klargestell, dass sowohl Krippe als auch Kindergarten und Hort
inklusive aller zugehérigen Réume, Einrichtungen und Anlagen zuldssig sind.
Die Aufzéhlung der zulassigen Raume ist nicht abschlieRend.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren
Grundstlcksfldchen werden fir die Gemeinbedarfsfliche getroffen.

Weiterhin  ist eine Nutzung der angrenzenden Aullenspiel- und
Bewegungsfliche die planerische Zielsetzung. Eine Untereilung der
Gemeinbedarfsflache hierfir wird nicht als erforderlich angesehen.

FOr den Standort der Kindertagesstitte wurde bereits im stadtebaulichen
Konzept die Anordnung von Stellplatzen berlicksichtigt. Die detaillierte
Ausgestaltung und  Anordnung  der Stellpldtze  innerhalb  der
Gemeinbedarfsfische erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.
Stellplstze und Nebenaniagen, die fur die Nutzung der Kindertagesstitie
erforderlich sind, sind allgemein zulassig.

Hchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden nimmt die Gemeinde Einfluss auf die Verdichtung des Gebietes
unter Beachtung der Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung. Der
Gemeinde steht ein Entwicklungsrahmen von zusétzlichen 25 WE fur die
néchsten Jahre zur Verfiigung. Unter Beriicksichtigung dieser Ziele wird die
héchstzulassige Zahl der Wohnungen auf eine Wohnung je Wohngebaude in
den Teilgebieten WA 1.1 bis WA 2.3 beschrankt.

Im Baugebiet WA 3 wird auf eine Festsetzung der héchstzuldssigen Zah! der
Wohnungen in Wohngebauden verzichtet. Die gemeindliche Zielsetzung zur
Entwicklung des Teilgebietes WA 3 besteht in der Errichtung von Pflegewohnen
und betreutem Wohnen sowie der Erweiterung des Betreuungsangebotes in
sozialen Einrichtungen. Der Entwicklungsrahmen von 25 Wohneinheiten ist

Planungsstand: Satzung 19.03.2020 29



Satzung uver den Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen «Ortszentrum Holthusen” zwischen
Gemeindehaus und Feuerwehr in der Schmiedestralle und dem Landwirtschaftebetrieb

5.7

entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme vom 05.03.2018 zu
berlicksichtigen. Bei Erfordernis sind im Zusammenhang mit dem
Pflegewohnen weitere Abstimmungen mit dem Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung zu fiihren.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes an die Dorfstralte (K62) erfolgt mit der
Planstrae A (6ffentliche Verkehrsfléiche) und nimmt die bereits bestehende
Anbindung des Landwirtschaftsbetriebes auf. Ein Ausbau der PlanstraRe A ist
so vorgesehen, dass eine Anbindung an die KreisstraRle in der erforderlichen
Breite erfolgen kann.

Fir die ErschlieRung des Plangebiets werden StraRenverkehrsfidachen und
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzung
der Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
basieren auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes. Die auf der
Planzeichnung dargestellten Stralenprofile sind lediglich Empfehlungen und
tragen keinen Festsetzungscharakter. Die verbindliche Ausformung der
Strallenprofile erfolgt im Rahmen der nachgelagerten Erschlieungsplanung.
Die dargestellten Verkehrsflichen sind aus Sicht der Gemeinde Holthusen
ausreichend bemessen, die ErschlieRung des Wohnstandortes und der
Gemeinbedarfsfliche zu gewdhrleisten, hierbei ist auch die Méglichkeit des
Verzichts auf den Begegnungsverkehr gegeben. Die Gestaliung des
verkehrsberuhigten Bereichs und die Anordnung der Parkpliitze innerhalb des
verkehrsberuhigten Bereichs erfolgt im Rahmen der technischen Planung
(ErschlieBungsplanung).

Die innere ErschiieRung des Plangebietes erfolgt als verkehrsberuhigter
Bereich, der als Mischverkehrsfléiche ausgebildet werden soll. Insbesondere die
Erreichbarkeit der Kindertagesstitte und des damit verbundenen Zu- und
Abgangsverkehr erfordert die Ausweisung einer verkehrsberuhigten
Mischverkehrsfliche. Dies schlieRt nicht aus, dass zusitzliche
verkehrsberuhigende MaRnahmen im Rahmen der ErschiieBungsplanung
vorgesehen werden kénnen. Die geplante Mischverkehrsfléche beriicksichtigt,
dass die  Offentliche  Abfallentsorgung mit  einem 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeug gewéhrleistet werden kann. Ein Millbehéltersammelplatz
fir die rlckwértigen Grundstiicke im Teilgebiet WA 2.1 ist parallel zur
PlanstraBBe B beriicksichtigt und am jeweiligen Entsorgungstag zu nutzen.

Die rickwartigen Grundstiicke des Teilgebietes WA 2.1 sollten zunichst iiber
einen privaten Stichweg an die Planstrale B angebunden werden. Hierbei
handelt es sich um eine private Verkehrsfléche, die der ErschlieRung der
rickwartigen Grundstiicke dient. Uber den privaten Stichweg sind die
rickwartigen Grundstlicke an die 6ffentliche Verkehrsfliche (PlanstraRe B)
angebunden. Ein Absperren der privaten Verkehrsfliche zur &ffentlichen
Verkehrsflache ist nicht vorgesehen. Die offentlich-rechtliche Sicherung der
ErschlieBung der Baugrundstiicke iiber den privaten Stichweg ist zu beachten.
Dies erfordert in der Regel eine &ffentlich-rechtliche Absicherung mittels
Baulast. Das Priferfordernis fiir die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
ErschlieBung im Rahmen der Genehmigungsfreistellung von Vorhaben nach
Mafgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V ist durch die Gemeinde zu beachten.
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Die Gemeinde hat sich nachtréglich dafir entschieden, auf die ErschlieBung der
rickwaértigen Grundstiicke Uber einen privaten Stichweg zu verzichten und die
rickwértigen Grundstiicke durch einen dffentlichen Wohnweg zu erschlieRen.
Somit sind die Belange der &ffentiich-rechtlichen Sicherung der ErschlieRung,
die bei einem privaten Stichweg zu beachten sind, nicht mehr beachtlich.

DarUber hinaus wird eine Wegeverbindung (Geh- und Radweg) zur
Schmiedestrale geschaffen, um eine zusatzliche fullaufige Anbindung in
unmittelbarer Nahe der Kindertagesstitte zu schaffen. Die Umsetzung der
stadtebaulichen Zielsetzung wird verbunden mit der Festsetzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrt entlang des Geh- und Radweges. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung waren zur Sicherung des Geh- und Radweges
entsprechende bauliche Vorkehrungen z.B. Poller vorzusehen, die eine
Benutzung durch PKW verhindern.

Die Realisierung eines Gehweges auBerhalb des Plangebietes in der
SchmiedestralRe wird nicht in diesem Planverfahren geregelt.

6. Immissionsschutz und MaRnahmen zum Immissionsschutz

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fir gesunde Wohn-,
Arbeits- und Lebensverhéitnisse der Bevdikerung. Eine rdumliche Trennung
sich  gegenseitiy = beeintréchtigender  Nutzungen  entspricht dem
Trennungsgrundsatz. Sofern eine rdumliche Trennung nicht realisierbar oder
aus stadtebaulichen Griinden nicht zweckméafig ist, kann auf eine réaumliche
Trennung  verzichtet und dem  Trennungsgebot durch  sonstige
Schutzmallnahmen Rechnung getragen werden. Das Plangebiet ist bereits im
Bestand durch die Immissionen der angrenzenden Bahnstrecke vorbelastet und
beeintrachtigt. Im Bebauungsplan ist zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse eine Uberprifung der Immissionssituation geboten. Daher
wurde geprift, welche L&rmbelastungen von dem regionalen Schienennetz der
Deutschen Bahn AG Bahnstrecke Schwerin- Hagenow, hier der Abschnitt
Hagenow Land- Holthusen im Bereich von km: 17,45 bis km: 17,59, ausgehen.
Diese Larmbelastungen stellen die Hauptlarmquelle im Plangebiet dar und
befinden sich dstlich des Plangeltungsbereiches. Erganzende gutachterliche
Betrachtungen zum StraBenverkehrsldrm und zum Gewerbeldrm wurden
entsprechend der Abwagungsentscheidung vorgenommen. Freizeitldrm ist im
Plangebiet nicht pragend vorhanden.

Aufgrund der Néhe des Plangebietes zur Bahnstrecke kénnen Erschitterungen
und damit verbundene sekundére Luftschallimmissionen auf das Plangebiet
nicht  ausgeschlossen werden. Es wurden gutachterlich  die
Erschitterungseinwirkungen infolge des Schienenverkehrs auf das Plangebiet
bewertet.
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6.1.1 Verkehrslarm

Schienenverkehr

Die gutachterliche Uberprufung der immissionssituation hat ergeben, dass
aktive und passive MaRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich sind.!
Entlang der Bahnstrecke wird ein Larmschutzwall mit einer Wallhéhe von
6,00 m Uber der Oberkante Schiene festgesetzt. Der Larmschutzwall muss eine
Gesamtlinge von 290 m aufweisen und geht somit Uber den
Plangeltungsbereich hinaus. Die Verldngerung des Larmschutzwalles nach
Norden aulerhalb des Plangeltungsbereiches sichert die Gemeinde vertraglich
und durch entsprechende noch einzutragende Baulasten ab. Die Gesamtlange
des Larmschutzwalls von 290 m emechnet sich aus den gutachterlichen
Berechnungen und der VergréRerung des Plangeltungsbereiches (Teilgebiet
WA 3) um 55,00 m nach Norden. Die vertragliche Sicherung/ oder Baulasten
der Verldngerung des L&rmschutzwalls auBerhalb des Plangeltungsbereiches
soll in einem stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss erfolgen.

Es ist beabsichtigt, den Lickenschluss zwischen dem Larmschutzwall und der
vorhandenen Larmschutzeinrichtung der Bahn (L&rmschutzwand) herzustellen.
Die Anforderungen an die Herstellung des Lickenschlusses werden in der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung durch den ErschlieRungstriger Oberprift
und mit der DB Bahn AG abgestimmt. Unabhéngig davon ist aus Sicht der
Gemeinde unter Beriicksichtigung der Erganzung der Immissionsprognose
Larm vom 18.02.2019 eine entsprechende Regelung nicht zwingend
erforderlich. Die Gemeinde sieht dies als wahlweise Mdglichkeit an.
Gutachterlich wird zu dem Luckenschluss zwischen dem geplanten Wall und
der vorhandenen Wand ausgefiihrt, dass sich eine rechnerische Verbesserung
von 0,11 dB am Immissionsort 102**(1. Obergeschoss) ergibt. Diese
Verbesserung scheint ausschliefllich aus der Sicht des Schallschutzes nicht
gerechtfertigt.

Zusétzlich zu den aktiven SchallschutzmalRinahmen werden dariber hinaus
passive  SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Neben den aktiven
Schallschutzmafnahmen wird nachts der noch vorhandenen Larmbelastung
durch passive SchallschutzmaRnahmen an den Geb&uden entgegengewirkt. Im
Baugenehmigungsverfahren  ist die  Berechnung des  konkreten
SchallddmmmaBes fur den jeweiligen Larmpegelbereich gemaR DIN 4108
nachzuweisen.

Stralenverkehr

Auswirkungen des Stralenverkehrs der DorfstraBe (K62) auf das Plangebiet
wurden Uberpriift, sind jedoch nicht zu verzeichnen.

FOr die Beurteilung der vorhandenen Immissionsbelastungen aus dem
Schienenverkehr und aus dem StraBenverkehr wurde die 1. Erganzung zur
Immissionsprognose-Larm fur den Bebauungsplan Nr. 10.1 ,Ortszentrum
Holthusen* vom Ingenieurbliro fir Umwelttechnik Dipl.-Ing. Peter Hasse
(Erg&nzungsgutachten vom 18.02.2019) erstellt.

1 Immissionsprognose-Lamm fiir das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 10.1 .Oriszentrum Holthusen®
der Gemeinde Holthusen, Landkreis Ludwigslust-Parchim, Ingenieurbtro fir Umwelttechnik P.
Hasse, Schwerin, vom 31.01.2018, ergénzt 15.11.2018
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6.1.2

Die vorhandenen Immissionsbelastungen aus dem Strafenverkehr wurde fir
die DorfstraBe (K62) in der 1. Ergénzung zur Immissionsprognose-Larm
gutachteriich bewertet. im Ergebnis wurde gutachterlich dargelegt, dass fur den
Tag und die Nacht die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete im Plangebiet an allen Immissionsorten und Nutzungsebenen um
mindesten 6 dB unterschritten werden. Der Uberregionale LKW-Verkehr aus
den Gewerbegebieten wird am Ortseingang Uber den Steinweg zur B321 und
Autobahn abgeleitet. Ein erhéhter LKW-Verkehr ist deshalb nicht zu erwarten.?

Bauliche und sonstige Vorkehrungen einschiieBlich MaBnahmen zum
Schutz vor schiidlichen Umweiteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die Beurteilung der vorhandenen Immissionsbelastungen aus dem
Schienenverkehr wurde eine Immissionsprognose-Larm fur den Bebauungsplan
Nr. 10.1 ,Ortszentrum Holthusen* vom Ingenieurbiro fir Umwelttechnik Dipl.-
Ing. Peter Hasse erstelit (Gutachten vom 31 .01.2018), erganzt 15.11.2018.

Fur die Abwagungsentscheidung der Gemeinde wurde die 1. Ergénzung der
Immissionsprognose-Larm durch den Gutachter vorgenommen. Somit liegt fur
die Beurteilung der vorhandenen Immissionsbelastungen aus dem
Schienenverkehr und aus dem Straflenverkehr die 1. Ergdnzung zur
Immissionsprognose-Larm fir den Bebauungsplan Nr. 10.1 ,onszentrum
Holthusen* vom Ingenieurblro fir Umwelttechnik Dipl.-ing. Peter Hasse;
Schwerin vom 18.02.2019 vor.

Schienenverkehr

Gutachterlich wird die Ausgangssituation wie folgt bewertet: /n der
Ausgangssituation d.h.,, ohne abschirmenden Wall/ Wand, werden die
Immissionsrichtwerte (IWRJund auch die Grenzwerte der 16. BImSchV an allen
Immissionsorten (10 x) tags und nachts deutlich iiberschritten.*

im Foigenden wurden gutachterlich verschiedene aktive
Larmschutzeinrichtungen als Wall und als Kombination aus Wall mit
aufgesetzter Wand bis zu einer Gesamthohe von 10,00 m untersucht. Im
Ergebnis wurde dargestellt, dass bei der Variantenberechnung die Abschirmung
des Baugebietes bis zu einer Wallhdhe von 6,00 m deutlich zunimmt. Im
Weiteren wird die Abschirmwirkung flacher aber der Kostenfaktor steigt deutlich
an.

Far die Errichtung eines Walls mit einer Hoéhe von 6,00 m werden als
Herstellungskosten 90 €/m? angenommen und fir eine Wandkonstruktion
390 €m?. Unter diesem Gesichtspunkt verfoigt die Gemeinde im Rahmen ihrer
Abwagung die Errichtung eines 6,00 m hohen Walls als aktive
LL&rmschutzmaRnahme entlang der Bahnstrecke Schwerin- Hagenow innerhalb
des Plangeltungsbereiches und  weiterflhrend auBerhalb  des
Plangeltungsbereiches entsprechend den gutachterlichen Berechnungen und
der erforderlichen Verléingerung des Larmschutzwalls. Die vorhandenen

2 1. Ergdnzung zur Immissionsprognose-L&rm fir das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 10.1
JOrtszentrum  Holthusen* der Gemeinde Holthusen, Landkreis Ludwigslust-Parchim,
Ingenieurbdro fiir Umwelttechnik P. Hasse, Schwerin, vom 18.02.2019
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Platzverhéltnisse lassen die kostenginstigere Variante bei einem
Neigungsverhéltnis ist 1:1,5 zu. Als unteren Bezugspunkt fUr den
Larmschutzwall wurde die Oberkante Schiene gutachterlich bestimmt. Eine
entsprechende Empfehlung ohne Festsetzungscharakter ist auf der
Planzeichnung fir den Larmschutzwall (Schnitt) dargestelit.

Im Ergebnis der Aiternativenprifung zur Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse durch aktive Schallschutzmafinahmen kommt die Gemeinde
zum Ergebnis, altemnative Méglichkeiten als Schalischutzeinrichtung
zuzulassen. Eine Anderung der aktiven SchallschutzmalRnahmen z.B. als
Kombination einer Wall-/Wandkonstruktion oder als Kombination eines Walles
mit Photovoltaikmodulen bedarf einer Anderung des Bebauungsplanes, da die
Festsetzungen zu den gewshiten aktiven Schallschutzmanahmen im Teil-B
Text hinreichend bestimmt sein missen.

Die Belastung durch Verkehrsiarm (Bahnidrm) wurde in Rasteriarmkarten
jeweils getrennt fir den Beurteilungszeitraum tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) fur die AuBenwohnbereiche (2,00 m uber OKG),
fur das Erdgeschoss (3,50 m uber OKG) und fiir das 1. Obergeschoss (6,30 m
Uber OKG) ermittelt.

Der Schutz der AuRenwohnbereiche kann durch die Realisierung der
festgesetzten aktiven Schallschutzmanahmen im gesamten Plangebiet
gewahrleistet werden. Es treten lediglich Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 von 0,08 dB im Randbereich der
Gemeinbedarfsflache (102) auf. Gutachterlich wird diese Uberschreitung als
vernachlassigbar beurteilt, da diese Differenz nicht wahmehmbar ist.

Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die
Aullenwohnbereiche {berschritten, eine Nachtnutzung fr die
AuBlenwohnbereiche ist nicht vorgesehen.

Der gewéhrleistete Schutz der AuBenwohnbereiche durch den Larmschutzwall
als aktive LarmschutzmaRnahme erofinet der Gemeinde, gemiR
Stellungnahme des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung
Gesundheit vom 25.01.2019 die Méglichkeit, passive SchallschutzmaBnahmen
in die Abwégung einzubeziehen.

Innerhalb der Teilgebiete WA 1.1 und WA 1.2 wurde die Zahl der Voligeschosse
auf ein Voligeschoss begrenzt. Bei einer zuldssigen Dachneigung kleiner 30°ist
die Moglichkeit der Errichtung von Balkonen i.d.R. nicht gegeben. Eine
Regelung zum Schutz der AuBenwohnbereiche (Balkone) dahingehend, dass
diese nur auf der bahnabgewandten Seite zuldssig sind, ist somit entbehrlich.

Es treten Belastungen nach der Realisierung der festgesetzten aktiven
Schallschutzmalnahmen tags < 55 dB(A) im Randbereich der Baugrenzen im
Erdgeschoss und Obergeschoss der Gemeinbedarfsfliche (I02) auf. Der
Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 zur DIN 18005-1, wird im
Randbereich der Gemeinbedarfsfldche (102) im Obergeschoss bis zu 3,89 dB
Zu Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird eingehalten.
Es handelt sich hierbei um einen kleinen Randbereich innerhalb der
Gemeinbedarfsfldche, der bei Erichtung eines zweigeschossigen Baukérpers
durch den Larmpegelbereich Il berilicksichtigt wird, alternativ ware die
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Ausbildung eines eingeschossigen Baukérpers gegeben. Hier ist eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 zur

DIN 18005-1 um 1,48 dB dargestellt. Ansonsten gilt tags, gemal den
gutachterlich ermittelten Larmpegelbereichen der Larmpegelbereich [l im
gesamien Plangeltungsbereich.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete sowie die
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV werden nachts trotz der vorgesehenen
aktiven Lérmschutzmafinahme Uberschritten. Die grofite Uberschreitung ist am
102 an der Baugrenze der Gemeinbedarfsfliche zu verzeichnen. Eine
Nachtnutzung ist innerhalb der Gemeinbedarfsfliche nicht vorgesehen. Hierzu
befindet sich ein Hinweis im Teil-B Text. Dies ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Gutachterlich wird fiir das Allgemeine Wohngebiet empfohlen: ,Da die Nutzung
in der Nacht hauptséchliich in den Gebéuden erfolgt, wird diese Situation hier
durch die Festsetzung von Lérmpegelbereichen und dem sich daraus
ergebenden passiven Schallschutz kompensiert.

Larmpegelbersiche im Erdgeschoss nachts in den festgesetzten Allgemeinen

Wohngebieten.
Die geplanten neuen Gebéude in den Teilgebieten WA 1.1 bis WA 2.3 liegen im

Erdgeschoss im Larmpegelbereich (LPB) Il (61 bis 65 dB(A)). Das vorhandene
Gebdude sowie geplante neue Gebaude im Teilgebiet WA 3 liegen im
Erdgeschoss im Larmpegelbereich (LPB) Il (61 bis 65 dB(A)), sowie im
norddstlichen Bereich bereits im LPB IV (66 bis 70 dB(A)).

Larmpegelbereiche im Obergeschoss nachts in den festgesetzten Allgemeinen

Wohngebieten.
Die geplanten neuen Gebaude in den Teilgebieten WA 2.2 und WA 2.3 liegen

im Obergeschoss im L&rmpegelbereich (LPB) Il (61 bis 65 dB(A)). Die
geplanten neuen Geb&ude im Teilgebiet WA 1.1 liegen im Obergeschoss
vollsténdig im LPB IV (66 bis 70 dB(A)). Die geplanten neuen Gebzude in den
Teilgebieten WA 1.2 und WA 2.1 liegen im Obergeschoss in den &stlichen
Randbereichen des Plangebietes im LPB IV (66 bis 70 dB(A)). Das vorhandene
Gebdude sowie geplante neue Gebdude im Teilgebiet WA 3 liegen im
Obergeschoss im westlichen Bereich im Larmpegelbereich (LPB) lll (61 bis 65
dB(A)) und im &stlichen Bereich bereits im LPB IV (66 bis 70 dB(A)).

Als geeignete Malinahme zum Ausgleich ist im Teilgebiet WA 1.1 der Ausbau
des Dachgeschosses, bei einer ohnehin nur zuldssigen Eingeschossigkeit, fiir
Schlaf- und Kinderzimmer nicht zuléssig. In dem Teilgebiet WA 1.2 und fur ein
Grundstiick im WA 2.1 befinden sich die Randbereiche der Teilgebiete im
Obergeschoss innerhalb des Larmpegelbereiches IV. Mit den gutachterlich
bestimmten MaBnahmen ist der Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse Rechnung getragen. Es wird dennoch empfohlen aufgrund
der dargesteliten Uberschreitung der immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
durch die Anordnung der Baukérper oder durch eine geeignete

3 1. Ergéinzung zur Immissionsprognose-Larm fiir das Vorhaben Bebauungsptan Nr. 10.1
Ortszentrum Holthusen" der Gemeinde Holthusen, Landkreis Ludwigslust-Parchim,
Ingenieurbdro fur Umwelttechnik P. Hasse, Schwerin, vom 18.02.2019
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6.1.3

Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den ldrmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen.

Das Teilgebiet WA 3 (Erweiterung des Plangeltungsbereiches mit dem Entwurf)
wurde gutachterlich in Bezug auf den Schallschutz zusétzlich nicht mehr
betrachtet. Deshalb sind die Festsetzungen zu den passiven
SchallschutzmaBnahmen (LPB) noch mit héheren Anforderungen versehen,
weil die Verldngerung des Larmschutzwalls um 55,00 m (55,00 m entsprechen
der Tiefe des Baugebietes WA 3) auf 290,00 m ohne Beriicksichtigung blieb.
Hier kann im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren durch einen
entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweis ein geringerer
Larmpegelbereich Berlicksichtigung finden.

Far die Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesststte*
sind keine zuséatzlichen MaBnahmen zum Ausgleich erforderlich, da eine
Nachtnutzung nicht vorgesehen ist und somit ausgeschlossen wird.

Der vorhandenen Larmbelastung nachts wird im Plangebiet durch passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden entgegengewirkt. Die
Aulenbauteile und Dachflachen von schutzbediirftigen R&umen im Sinne der
DIN 4109 (Schlafraume, Wohnrdume, Birordume etc.) sind innerhalb der
ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend der Nutzung so auszufihren,
dass die erforderlichen resultierenden Schaliddmm-MaRe (erf. R'w,res) gemaB
Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Fir Schlafrdume und R&aume mit
ghnlicher Nutzung sind ab LPB |l schallddmmende Liftungsdffnungen
vorzusehen. Vorzugsweise ist dies durch eine schallgeddmmte mechanische
Liftung zu realisieren, die den hygienisch notwendigen Luftaustausch
6ffnungsunabhéngig sicherstellt. Von den in der Planzeichnung dargesteliten
Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn durch schalltechnischen
Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der
Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

Sofern nur eine Nutzung am Tag erfolgt, dies ist fir Wohnraume nicht
anzunehmen, ergeben sich keine erh6hten Anforderungen durch passive
Schailschutzmal3inahmen, da die Anforderungen des LPB Il mit den Ublichen
Bauweisen erfillt werden kénnen. Auf den untergeordneten Randbereich im
LPB Il innerhalb der Fl&che fir den Gemeinbedarf wurde bereits eingegangen.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Festsetzung 9.1
In den feslgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und der Fldche fir den

Gemeinbedarf ist die Aufnahme der Nutzung von schulzbedirftigen R&umen im
Sinne der DIN 4109 erst zuldssig, wenn der in der Planzeichnung dargesleliie
Larmschutzwall geméR der textlichen Festsetzung | 7.1.1 errichtet worden ist.

Begriindung
Die Festsetzung des aufschisbend bedingten Baurechts wurde unter

Beriicksichtigung der Gewdéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
getroffen.
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Ohne aktive L&rmschutzmafnahmen und nur unter Bertlicksichtigung von passiven
SchallschutzmaBnahmen kénnen keine gesunden Wohn- und Lebensverhéitnisse
im  Plangeltungsbereich erreicht werden. Mit Realisierung der aktiven
Léarmschutzmanahme, Larmschutzwall mit einer Héhe von 6,00 m Uber Oberkante
Schiene und einer Lénge von 290 m, kénnen am Tag uberwiegend die
Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 eingehalten und
somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert werden. Neben der
Realisierung der aktiven LammschuizmaBnahmen kénnen nachts nur unter
Berlicksichtigung von zusétzlichen passiven Schallschutzmalnahmen gesunde
Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse im Plangeltungsbereich erreicht werden.

Somit ist die Realisierung der aktiven SchallschutzmaRnahmen bei Aufnahme der
Nutzung von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109 sicherzustellen.
Schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109 werden in Punkt 3.16 der DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau® Ausgabe Juli 2016 aufgezihit. Schutzbedirftige Riume
im Sinne der DIN-Norm sind ein gegen Gerdusche zu schiizender Aufenthaltsraum
zB.: - Wohnrdume, einschlielich Wohndielen, Wohnkiichen,

- Schiafriume, einschlieBlich Ubernachtungsriume in

Beherbergungsstétten,

- Beftenrdume in Krankenh&usem und Sanatorien,

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen,

- Birordume,

- Praxisrdume, Sitzungsrdume und hnliche Arbeitsrdume.
Die Anwendung der DIN 4109 erfolgt immer bei Vorhandensein von
schutzbediritigen Rdumen in einem Gebaude.

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass die Einhaltung gesunder Wohn-
und Lebensverhéltnisse realisiert werden kann. Aus Sicht der Gemeinde ist es
ausreichend, wenn mit der Aufnahme der bestimmungsgeméfien Nutzung von
schutzbedirftigen R&umen die Larmschutzmafnahme entsprechend den
Festsetzungen realisiert ist. Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
kann bei einem entsprechenden schalltechnischen Einzelnachweis auf der
Grundlage des DIN 4109 eine abschnittsweise Realisierung der
LarmschutzmaBnahme vorgesehen werden.

Festsetzung 9.2
~Mit dem Umbau oder Abriss von Gebéduden darf gemalR § 9 Abs. 2 Nr. 2 Salz 1

BauGB erst begonnen werden, wenn durch die Bauherren/ Vorhabentrédger
Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser
Nachweis, dass keine Flederméuse oder Gebéudebriiter vorkommen bzw. nicht
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch die Bauherren/ Vorhabentrager der
zusténdigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von BaumaBnahmen vorzulegen. “

Begrindung
Die Festsetzung wird erforderlich, um die artenschutzrechtlichen Belange

gemafl § 44 BNatSchG zu berlicksichtigen. Es handelt sich nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Daher ist der zeitliche, qualitative und
quantitative Rahmen von Bau- und AbrissmaBnahmen noch nicht absehbar.
Deshalb ist eine Kartierung der Artengruppen Fledermiuse, Gebadudebriter
{Schwalben etc.) und von Fledermausquartieren im Rahmen der Aufsteilung
des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Fir Umnutzungen des Bestandes
oder AbrissmaBnahmen ist es somit erforderlich, auf zukinftige
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6.1.4

Artenschutzbetrachtungen  hinzuweisen, die durch die Bauherren/
Vorhabentréager selbst zu erbringen sind. Vor Beginn der BaumaRnahmen sind
die Anforderungen an den Artenschutz geméR § 44 BNatSchG zu beachten und
zu priofen. Werden Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere von
Fiedermdusen oder Nester von Gebdudebritern festgestelit, kann es zur
Festlegung von Abrisszeiten bzw. Umbauzeiten kommen.

Gewerbeldarm

Fir den Betrieb einer Sortieranlage im Recyclinghof Holthusen, in der
Umgebung des Plangeltungsbereiches, wurde mit Datum vom 03.07.2006 eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Das Ziel dieser Untersuchung bestand
darin, fOor die Gesamtanlage und den zugehorigen Betriebsverkehr auf der
Grundlage von Messungen den Nachweis zu erbringen, dass die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA L&m erflllt werden. Die
Entfernung zur vorhandenen néachstgelegenen Wohnbebauung betridgt ca.
230 m. Gutachterlich wurden an der vorhandenen néchstgelegenen
Wohnbebauung Immissionsote bestimmt. Durch die so gewihlten
Immissionsorte ist entsprechend den gutachterlichen Aussagen sichergestelit,
dass fiir alle anderen schitzenswerten Nutzung in der Umgebung der Anlage
die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Die geplante
Wohnbebauung wurde zu diesem Zeitpunkt nicht mit betrachtet. Im Ergebnis
der schalltechnischen Untersuchung wurde dargestelit, dass die
Beurteilungspegel an den gewdhiten Immissionsorten DorfstraBe 2 und
DorfstraBe 6 am Tage zwischen 45 und 49 dB(A) und in der Nacht zwischen 21
und 29 dB(A) liegen. An diesen Immissionsorten werden bereits die
Immissionsrichtwerte fir ein Aligemeines Wohngebiet eingehaiten und deutlich
unterschritten. Das geplante Wohngebiet befindet sich sldéstlich der
Immissionspunkte und in einem noch gréReren Abstand zu dem
Betriebsgrundstiick.

Zur Beurteilung von Gewerbeldrm konnten durch das Amt Stralendorf sowie
durch die zusténdige Baugenehmigungsbehérde keine immissionsrelevanten
Baugenehmigungen im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1
bekanntgegeben werden. Der rechtsverbindliche einfache Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Holthusen verweist zur Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse auf das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren im
Rahmen des EinfGgungsgebotes unter Berlicksichtigung des § 15 BauNVO.
Eine Konfliktsituation dréngt sich der Gemeinde nicht zwingend auf.

Die Gemeinde hat zur abschlieBenden Beurteilung der Gesamtsituation unter
Berlicksichtigung des rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplanes Nr. 1
eine zusatzliche gutachterliche Stellungnahme entsprechend ihrer
Abwiégungsentscheidung erarbeiten lassen. Gutachterlich wird hierzu
ausgefihnt f...], dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der Dorfstralle
selbst fiir eine ,WA-Nufzung” sowohl tags als auch nachts unterschritten
werden. Da sich fiir das neue Plangebiet der Abstand zu den wesentlichen
Emissionsquellen des Recyclinghofes noch um ca. 130 m vergroert, wird auf
eine  defaillierte  Untersuchung verzichtet da die ausgewiesenen
Beurteilungspegel als nicht relevant angesehen werden. Das heif$t sie
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6.1.5

unterschreiten auch bei Beriicksichtigung des Ruhezeitenzuschiages fiir WA-
Gebiete den zuldssigen IRW um mind. 6 dB.*

Geruchsimmissionen

Die Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebes ist zwischen der Gemeinde und
dem Landwirtschaftsbetrieb im Einvernehmen abgestimmt. Die Verlagerung des
Landwirtschaftsbetriebes und die Einbeziehung einer Teilflaiche in den
Plangeltungsbereich wurden bereits dargelegt. Ein Nutzungskonflikt zwischen
den verbleibenden Nutzungen am Standort des Landwirtschaftsbetriebes und
der Wohnnutzung dréngt sich nicht auf, da dem Wohnen am Standort der
Vorrang eingerdumt wird. Die landwirtschaftlichen Nutzungen haben sich dem
Wohnen unterzuordnen.

Die Nutzung des Géarrestebehéiters wurde im Rahmen des Ortstermins am
20.02.2019 mit der unteren Immissionsschutzbehtrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim erértert. Der vorhandene Gérrestebehalter wird zweimal
jéhrlich mit flissigen Géarresten beflilt. Eine Nutzung des Géarrestebehélters ist
vertraglich bis 28.02.2022 gebunden. Eine Weiternutzung bzw. eine
Vertragsverldngerung erfolgen danach nicht mehr. Der Behélter ist nach
Vertragsende zum Abriss vorgesehen. Im Behélter werden Gérreste von
NawaRo mit Abdeckung gelagert. Auf den Géarresten befindet sich eine
Schwimmschicht aus organischem Material. Diese Schwimmschicht vermeidet
zum groBten Teil Geruchsimmissionen. Der Behélter ist fur 1.500 m?® ausgelegt.
Zum Ortstermin gab es keine geruchlichen Auffalligkeiten. Tatsachliche
Auswirkungen auf das ca. 100 m entfernt gelegene Baugebiet waren nicht
feststellbar. 5

Die Gemeinde geht davon aus, dass die ohnehin zeitlich befristeten méglichen
Geruchsimmissionen dem Planungsziel bis zur vollstdndigen Realisierung der
Bebauung nicht entgegenstehen.

Die zuklnftige vollstindige und abschnittsweise Verlagerung des
Landwirtschaftsbetriebes ist unter Bericksichtigung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen der Realisierung der
Bebauung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zu organisieren. Mit der
Zunahme der Realisierung der Wohnnutzung ist die derzeit noch verbliebene
Nutzung in dem erforderlichen Maf} zurlickzunehmen und so zu begrenzen,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewdhrleistet werden kénnen.
Die Sicherung der Reduzierung der noch verbliebenen landwirtschaftlichen
Nutzung erfoigt in Abstimmung mit dem Landwirtschaftsbetrieb in einem
stadiebaulichen Vertrag.

4 Stellungnahme-Larm Recyclinghof am Mittelweg Holthusen fiir das Vorhaben Bebauungsplan
Nr. 10.1 ,Ortszentrum Holthusen" der Gemeinde Holthusen, Landkreis lLudwigslust-Parchim,
Ingenieurbiro fir Umwelttechnik P. Hasse, Schwerin, vom 24.06.2019

5 Gesprachsnotiz zum Oristermin mit der unteren Immissionsschutzbehéirde LK LUP vom
20.02.2019
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6.1.6 Erschiitterungen und sekundéirer Luftschalil

Aufgrund zur Nahe der Bahnstrecke (6442) Hagenow Land — Holthusen kénnen
Erschitterungen und damit verbundene sekundére Luftschallimmissionen nicht
ausgeschlossen werden. In einer erschitterungstechnischen Untersuchung®
wurden vor Ort reprasentative Schwingungsmessungen durchgefiihrt, auf deren
Basis die rechnerische Beurteilung erfolgte. Die erschitterungstechnische
Untersuchung ergab, dass ausgehend von den Mess- und
Prognoseergebnissen zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse
geeignete MafRnahmen notwendig werden.

Der Gutachter kommt in seinem Gutachten aufgrund der gutachterlichen
Berechnungen und der daraus resultierenden zusammengestellten
Immissionsrichtwerte zu folgendem Schluss: “Die Werte enthalten keinen
Sicherheitsfaktor und zeigen an fiir alle Konstellationen an, dass die
geplanten Wohngebdude nur mit schwingungsmindernden MaBnahmen
errichtet werden kénnen, um einen ausreichenden Immissionsschutz und
Komfort bieten zu kdnnen. Sowoh! am Tag als auch in der Nacht werden die
hinsichtlich Zeit und Intensitét gewichteten Einwirkungen (KBrr und KBrmas)
oberhalb des jeweiligen Anhaltswertes A, bzw. A, liegen. Mit Beriicksichtigung
von Sicherheitsfaktoren ist diese Aussage erst recht giiltig.

Der Gutachter trifft in seinem Gutachten folgende Vorschlage fur die weitere
Gebdudeplanung: ,Die weitere Gebéudeplanung muss folglich eine
Schwingungsisolierung fiir Gebéude vorsehen.

s Die Ausbildung einer massiven Bodenplatte wird nicht als ausreichend
betrachtet. Daher die Planung und Ausfiihrung einer elastischen
Lagerung (a) Anordnung von Elastomeriagern zwischen UG und EG
oder (b) Anordnung von Elastomerlagern unterhalb der Griindung
senkrecht an der Aullenwand zur Bahnstrecke.

« Zu empfehlen ist zum Beispiel die Ausfilhrung eines erprobten Systems
der Firma Calenberg-ingenieure (Cibatur). Dieses ist vergleichswies
unabhéangig von den Bodenpressungen unter der Fundamentierung. “

Zunachst wurde auf Empfehlung des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V in der Stellungnahme vom 02.04.2019 der Bereich bis zu
50 m zwischen Bahngleisen und zukinftigen Geb&duden untersucht. in der
ergénzenden gutachterlichen Stellungnahme vom 09.09.2019 wird dargestelit,
dass im gesamten Piangeltungsbereich Erschitterungsschutz zu beachten ist.
.Die  hierzu  durchgefiihrten Voruntersuchungen  ergaben, dass
schwingungsisolierende MaBnahmen einzuplanen sind, um die Anforderungen
an die Gebrauchstauglichkeit nach VDI 2038 sowie Einwirkungen auf
Menschen in Geb&uden nach DIN 4150-2 zu erfiillen.”

& Gutachten-Erschitterungseinwirkungen infolge des Schienenverkehrs, E882_GA_001,
Sachverstandigen- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. UK Lichte; Leipzig, vom 12.07.2019

T Ergénzende Stellungnabme zum Gutachten-Erschitterungseinwirkungen infolge des
Schienenverkehrs, Sachverstandigen- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. UIf Lichte; Leipzig, vom
09.09.2019
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For den jeweiligen Bauherren ist die Nachweisfilhrung  zum
Erschuitterungsschutz, wie vom Gutachter in der erganzenden Stellungnahme
vom 13.09.2019 dargestellt, zu fihren: .Der Planung ist fiir jedes Gebaude
individuell (sowie die Kita) vom Geb#udeplaner durchzufiihren. Diese héngt
bedeutend von den Fundamentlasten ab. Die DIN 4150-2 stelit allgemein
sicher, dass in den Gebéduden keine erheblichen Beléstigungen infolge
Erschitterungseinwirkungen auftreten. Die VDI 2038 befasst sich mit den
Gebrauchstauglichkeitskriterien und ist filr Neubauten heranzuziehen. Wird die
VD! 2038 eingehalten, wird auch die DIN 4150-2 eingehalten. Andersherum gilt
dies nicht."®

In der 1. Erg&nzung des Gutachtens Erschitterungseinwirkungen infolge des
Schienenverkehrs vom 10.03.2020° wird dargestellt, dass entgegen der
Erwartung die Ergebnisse der durchgefithrten Messungen bei Beriicksichtigung
von Sicherheitsfaktoren auch in Entfernungen Uber 100 m, die Nachweise der
Anhaltswerte nach DIN 4150-2 bzw. VDI 2038 nicht durchgéngig erfiillt werden.

Es wird durch den Gutachter daher foigende erweiterte Empfehlung
abgegeben: ,Die Gebdude auf den Baugebieten sind in Abhéngigkeit der
Entfernung mit schwingungsisolierenden MaBinahmen zu versehen, um der
Einhaltung der Anhaltswerte nach DIN 4150-2 bzw. den Vorgaben der VDI 2038
zu gentigen. Dem entgegen ist zu bericksichtigen, dass an der Bahnstrecke
bereits Bestandsgebéude existieren, weiche ohne schwingungsisolierende
Ma8nahmen  errichtet wurden. In  Abwédgung dessen, st eine
Schwingungsminderung in der Tabelle 4 in dem angegebenen Malle
erforderlich.

Tab. 4: Schwingungsminderung

, notwendiger Abminderungsfakitor der
Abstand 1. Bahngleis-Bebauung Erschﬁttegrungen (mindes?ens..empfohlen)
28m 0,78 - 0,50
50 m 0,83-0,57
100 m 0,95 - 0,68
150 m 1,00 - 0,82

Die Hauptanregung durch Giiterziige erfolgt im Frequenzband 10 Hz. Der
insgesami dominierende Personenzugverkehr hat seine
Hauptanregungsfrequenz zwischen 12 Hz und 20 Hz. Die Deckenfrequenzen
solften oberhalb 25 Hz liegen. “!°

Die gutachterlichen Festsetzungsvorschidge gelten entgegen dem
Ursprungsgutachten vom 12.09.2019 nunmehr fir den gesamten
Plangeltungsbereich und werden als Festsetzungen in den Teil-B Text

8 Erginzende Stellungnahme zum Gutachten-Erschitterungseinwirkungen infolge des
Schienenverkehrs, Sachverstandigen- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. UIf Lichte; Leipzig, vom
13.09.2019
% 1. Ergénzung Gutachten -Erschitterungseinwirkungen infolge des Schienenverkehrs,
E882_GA_003, Sachverstdndigen- und Ingenieurbliro Dr.-ing. Ui Lichte; Leipzig, vom
10.03.2020
1. Ergsnzung Gutachien -Erschittterungseinwirkungen infolge des Schienenverkehrs,
E882_GA_003, S. 10-11, Sachverstéindigen- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. UK Lichte; Leipzig, vom
10.03.2020
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7.1

Ubernommen. Somit geht die Gemeinde nunmehr davon aus, dass die
hinreichende Bestimmtheit der Festsetzungen gegeben ist.

Bei der Ermittlung der schwingungsisolierenden MaRnahmen sind nunmehr die
gutachterlich dargesteliten Schwingungsminderungen in Abhangigkeit der
Entfernung der geplanten Bebauung zum Bahngleis zu beriicksichtigen.

Somit kann in Abw#gung aller Belange davon ausgegangen werden, dass unter
Einhaltung der getroffenen Festsetzungen ein hinreichender
Erschitterungsschutz im Plangeltungsbereich gewshrleistet werden kann. Fur
die konkreten Bauvorhaben sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Planungen die individuellen Mainahmen zu ermitteln und bei der Umsetzung
zu berlicksichtigen.

Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege_und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §1a

Abs. 3 BauGB}

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Parkanlage

.Die festgeselzte offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage® ist parkartig zu eniwickeln. Vorhandene Anpflanzungen sind zu
erhalten und in die Parkanlage zu integrieren. Innerhalb der Griinfliche sind die
Anlage von Wegen und die Ausgestaltung von Kommunikationsbereichen
zuldssig. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze geméaR Pflanzliste
unter Punkt 1.8.3 zu verwenden. Die Gehéize sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Nicht bepflanzte oder nicht
genutzie Griinfléchen sind als Wiesen- oder Rasenfidchen anzulegen und zu
pflegen. Die Herstellung der Parkanlage gem&R § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB
erfolgt erst, wenn die Zufahrt zum landwirtschaftlichen Betrieb nicht mehr
erforderfich ist.”

Begriindung
Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung .Parkanlage dient als

Abschirmung des geplanten Wohngebietes zur Dorfstraie sowie der Gestaltung
des Zufahrtsbereiches in das Wohngebiet als Griinfliche for die Erholung und
dem Erhalt der vorhandenen Gehélze. Die Flache dient ebenfalls als Standort
fur die erforderlichen Ausgleichspflanzungen.

Die im Bestand vorhandene Zufahrt zum ehemaligen Landwirtschaftsbetrieb
wird als soiche fur die verbleibenden Nutzungen solange wie erforderlich
genutzt und danach zuriickgebaut. Ein Riickbau bzw. die Verlegung der Zufahrt
und die Gestaltung der &ffentlichen Grinflache ist hierbei die stadtebauliche
Zielsetzung.

Private Griinfliche ~ Schutzgriin

»,Die festgesetzte private Grinfiiche mit der Zweckbestimmung ~ochulzgrin® ist
als Larmschutzwall mit einer H6he von mindesten 6,00 m iber dem
festgesetzten Bezugspunkt (OKS - Oberkante Schiene) herzustellen. Die
Wallsteigung betrdgt zu beiden Seiten je 1:1,5. Die Wallkuppe ist mit einer
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Breite von 1,00 m herzustellen. Am WallfuR zum geplanten Allgemneinen
Wohngebiet WA 1.1 ist eine Sickermulde auf einer Breite von 1,50 m
herzustellen. Der Larmschutzwall ist zu begrinen und zu pflegen. Das
Anpflanzen von Strduchern und Bodendeckem ist zuldssig. Fir die
Anpflanzungen sind ausschliellich Gehdlze gemall Pflanzliste unter Punkt 1.8.3
zu verwenden.”

Beariindung
Die private Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® dient der

Abschirmung der geplanten Wohngebiete und der Kindertagesstétte gegeniiber
der Gleisanlage. Die Hohe des Larmschutzwalls entspricht den gutachterlich
getroffenen Festlegungen der Immissionsprognose Larm. Die Festsetzung
wurde hinsichtlich des Bezugspunktes prazisiert. Der Bezugspunkt (OKS -
Oberkante Schiene) ist in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.7.1.1
definiert. Die Wallsteigung von 1:1,5 dient einer sicheren Bewirtschaftung
(Begrinung/Anpflanzung und Pflege). FUr eine geordnete Ableitung des
Niederschlagswasser wird eine 1,50 m breite Sickermulde festgesetzt. Zur
Erosionsvermeidung ist der Larmschutzwall zu begriinen. Die Begriinung wird
nicht genauer definiert, um einen Gestaltungsspielraum zu erhalten.

offentliche Griinfliiche — Schutzgriin

.Die festgeselzte Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
+Schutzgriin® ist als Wiesen- oder Rasenflache herzustellen und zu pflegen. In
Angrenzung an den WalifuRl ist eine Sickermulde mit einer Breite von 1,50 m
herzustellen. Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
~Schutzgriin® ist die Anlage eines wassergebundenen Weges zuléssig.“

Begriindung
Die offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® dient der

Zugénglichkeit des Larmschutzwalls sowie als Abstandsfliche zur Gieisaniage.
Fir eine geordnete Ableitung des Niederschlagswasser des Larmschutzwalls
wird eine 1,50 m breite Sickermulde festgesetzt. Die Anlage des
wassergebundenen Weges dient der Zugénglichkeit des Larmschutzwalls im
Rahmen der Pflege.

Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

.Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund 30.944 m? EFA
(Eingriffsfidchendquivalent} werden iiber die externe Kompensationsmafinahme
(eKM} ,Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung und
Nutzungsverzicht” kompensiert.”

Begrindung
Aufgrund der geringen Fldchenverfiigbarkeit innerhalb des Plangebietes wird

die Ausgleichsmalinahme auerhalb des Plangebietes realisiert

JDie Eingriffe in den Baumbestand werden gemaén
Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007) ermitlelt.
Demnach sind fir die Rodung von 3 Badumen 2 Ausgleichspflanzungen
erforderlich. Fir die 2 Ausgleichspflanzungen sind einheimische und
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standortgerechte Bdume in der Qualitdt dreimal verpflanzter Hochstarmm mit
Stammumfang von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Héhe iber dem Erdboden, zu
pflanzen. Eine dreijjdhrige  Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewdsserung, die das Anwachsen der Bédume sichern sofl, ist zu gewéhrleisten.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die 2 Ausgleichspflanzungen
erfolgen innerhalb der d&ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage”, anteilig auf dem Flurstiick 40, der Flur 6, in der Gemarkung
Hoilthusen. Fir die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemé&l Pflanzliste
unter Punkt 1.8.3 zu verwenden.”

Begrindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den

Vorgaben fir die Kompensation entsprechen. Weiterhin wird mit der
Festsetzung gesichert, dass die Ausgleichpflanzungen eingriffsnah umgesetzt
werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Jar die Anpflanzungen innerhalb der fesigesetzten Grinfidchen sind
standortgerechte Gehdlze geméRl Pflanzliste in folgendem Pflanzqualitdten zu
verwenden:

Bidume: Heister, Héhe 175/200 cm,
Straucher; Héhe 125/150 cm,
Bodendecker: Hohe 40/60 cm.

Bdume: Feld-Ahorn (Acer campesire),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hénge-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Eiche (Quercus pefraea),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Eberesche (Sorbus aucupatria),

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia).

Stréucher: Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vuligare),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Heckenmyrthe ,Maigrin” (Lonicera nitida),
Chenault-Schneebeere (Symphoricarpos x chenauiltij),
Purpurbeere (Symphoricarpos x doorenbosii).

Bodendecker: Efeu (Hedera helix),
Biutrote Storchschnabel (Geranium sanguineum),
Ruprechtskraut (Geranium robertianum),
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Glanz-Apfelrose (Rosa rugotida),
Bodendeckerrosen (Rosa spec.),
Korallenbeere (Symphoricarpos orbiculatus),
Zwergmispel-Arten (Cotoneaster spec.).”

Begriindung
Mit der Pflanzliste fur die Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten

Grinflachen sollen die zu verwendeten Arten beschrénkt werden, um Einfluss
auf das Orts- und Landschaftsbild zu nehmen. Die Pflanzenauswahl I4sst
dennoch einen gewissen Gestaltungsspielraum zu.

Die Pflanzqualitdt wurde in Anlehnung der Anlage 6 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE)“, Neuauflage 2018 des
Ministeriums flr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern
festgesetzt.

8. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Der Bebauungsplan sieht nur wenige értliche Bauvorschriften vor, die aus Sicht
der Gemeinde als ausreichend erachtet werden.

Mit den orlichen Bauvorschriften wurden Regelungen zu den Werbeanlagen
unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters eines Aligemeinen
Wohngebietes getroffen. Von Werbeanlagen sollen keine Stérungen auf die
Wohnbebauung ausgehen. Es werden Umfang und GréRe der Werbeanlagen
begrenzt. Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-,
Wechsel- und Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen werden zum Schutz
des Ortsbildes ausgeschlossen.

Die Festsetzung der Anzah! der Stellplatze je Wohnung dient stadtebaulichen
und verkehrlichen Erfordernissen. Die Festsetzung von zwei Stellpldtzen je
Wohnung erfoigt unter Berlicksichtigung der érilichen Verhaltnisse. Das
Plangebiet befindet sich in einem l&ndlich geprigtem Siedlungsraum, in dem
mit einer vermehrten Nutzung von Kraftfahrzeugen zu rechnen ist. Die
Gemeinde bestimmt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, dass die
notwendigen Stellpldtze auf den Baugrundsticken herzustellen sind. Dies
erfolgt unter Berlicksichtigung der ErhShung der Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet und der Vermeidung von stadtebaulichen Missstdnden innerhalb der
offentlichen Verkehrsflichen. Dabei beriicksichtigt die Gemeinde insbesondere
den zukiinftigen Ziel- und Quellverkehr der geplanten Kindertagesstitte
Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen werden Besuchersteliplétze
ausgewiesen.

Durch eine Regelung zu den Abfallbehalterstandplétzen wird positiver Einfluss
auf das Ortsbild genommen, da die Abfallbehalterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zulassig sind. Ausgenommen von dieser Regelung ist der
festgesetzte Mdalbehéltersammelplatz. Dieser befindet sich innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache und die Mullbehalter sind nur am Entleerungstag
dort aufzustellen und dann wieder auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

Fur Grundstickseinfriedungen werden entsprechende Festsetzungen im
Ubergang von privaten und &ffentlichen Grundstiicksflachen getroffen. Die
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Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen eine Héhe von maximal
1,20 m nicht Oberschreiten, somit wird eine maRvolle Abgrenzung der privaten
Grundsticke gegeniiber dem &ffentlichen Raum erméglicht.

Verkehrliche ErschiieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist Uber die Dorfstrae (K62)
vorgesehen. Hier ist ein verkehrsgerechter Knotenpunkt unter Beriicksichtigung
des Verkehrsaufkommens auf der Kreisstralte herzustellen.

Die Gemeinde ist an einer Verbesserung der értlichen Situation bestrebt. Die
nachfolgend dargestellten MaRnahmen sind planibergreifende Zielsetzungen
der Gemeinde, die unabhéngig von diesem Planverfahren geregelt werden
sollen, jedoch im gesamtgemeindlichen Zusammenhang mit der Entwicklung
des Standortes zu betrachten sind. Als verkehrsorganisatorische MaBnahme
zur Regelung der Geschwindigkeit auf der DorfstraBe (K62) wéren unter
anderem ,Smileys" zur Anzeige der Geschwindigkeit vorzusehen. Es ist das
Ziel, eine Verkehrssicherung im Bereich der Verkehrsanbindung vorzunehmen,
insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Errichtung der Kindereinrichtung
innerhalb des Plangebietes. Die Einrichtung einer 30er-Zone im Bereich der
Ortslage wird durch die Gemeinde seit l4ngerer Zeit verfolgt. Aufgrund der
geraden Strecke der KreisstraRe werden erhéhte Geschwindigkeiten gefahren,
die die Sicherheit der anderen Verkehrsteilnehmer stark beeintréachtigen.

Zusatzlich wird eine Wegeverbindung (Geh- und Radweg) zur Schmiedestrate
geschaffen, um ergénzend eine fulliufige Anbindung in unmittelbarer Nahe der
Kindertagesstatte zu schaffen.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu beriicksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu beriicksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezuglich der Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des StraRenkérpers
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Im Rahmen der Durchfilhrung der ErschlieBung des Plangebietes sind ein
koordinierter Ablauf und die Einbindung aller Versorgungstréiger beabsichtigt.
Die GDMcom mbH ist vor Baubeginn mit einer erneuten Anfrage zu beteiiigen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband
Schweriner Umland. Die Trinkwasserversorgung fir das Plangebiet kann durch
den Zweckverband Schweriner Umiand abgesichert werden.

Der Zweckverband Schweriner Umland hat in seiner Stellungnahme vom
07.06.2017 mitgeteilt, dass sich in der Auffahrt zum Flurstiick 42/7 eine
Trinkwasserversorgungsleitung PE 63 befindet. Die Schieber bzw. Schéchte
der Leitung dirfen nicht Gberbaut werden oder sonstige Einwirkungen die den
Bestand und den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefihrden kénnen,
vorgenommen werden. Eventuell notwendige Umverlegungen sind mit dem
Zweckverband abzustimmen.
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Die technischen Anschlussbedingungen und -moglichkeiten fur die
Trinkwasserversorgung sind mit dem Versorgungsunternehmen frihzeitig
abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen ist an der ErschlieBungsplanung/
AusfUhrungsplanung zZu beteiligen. Es ist ein
ErschlieRungsdurchfihrungsvertrag mit dem Zweckverband Schweriner
Umland abzuschlieRen.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband
Schweriner Umland und kann abgesichert werden. Die Ableitung der
anfalienden Abwésser (Oberflachenwasser und Schmutzwasser) hat
grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen

Die technischen Anschiussbedingungen und -méglichkeiten fur die
Abwasserentsorgung sind mit dem Versorgungsunternehmen frihzeitig
abzustimmen. Das Versorgungsuntemehmen ist an der ErschlieBungsplanung/
Ausfihrungsplanung zu beteiligen. Es ist ein
ErschiieBungsdurchfiihrungsvertrag mit dem Zweckverband Schweriner
Umland abzuschlieen.

Abwasserbeseitigung — Oberflichenwasser

Das Niederschiagswasser von Dachflichen soll auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zur Versickerung gebracht werden. Die
Versickerungseinrichtungen sind gemaR DWA Arbeitsblatt A-138 .Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser in der
jeweils glltigen Fassung herzustellen.

Der Versickerungsnachweis fiirr die Baugrundstiicke und fiirr die &ffentlichen
Verkehrsfléchen ist zu erbringen. Hier verlasst sich die Gemeinde auf ihre
Kenntnis zu den Bodenverhéltnissen und geht von einer Versickerung auf den
Grundstiicken aus. Die Ableitung der anfallenden Niederschlagswassers ist
uber Versickerung auf dem Grundstiick vorgesehen. Es wird die Moglichkeit zur
Versickerung auf Grundlage der Aussagen zu den anstehenden Béden durch
die Gemeinde angenommen. Der Versickerungsnachweis des anfallenden
Niederschlagswassers wurde bisher seitens der Gemeinde nicht gefiihrt. Im
Rahmen der bereits begonnenen technischen Planung wird der
Versickerungsnachweis gefuhrt. Entsprechende Regelfungen trifft die Gemeinde
im Rahmen des ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager. Im
Teilgebiet WA 3 ist bereits die Anlage einer unversiegelten Regenwassermuide
als Nebenanlage beriicksichtigt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflichen wird iber eine
Muldenversickerung erfolgen. Entsprechende Flichen werden bereits in der
Empfehlung des StraBenprofile beriicksichtigt.

Brandschutz/ Léschwasser

Der Feuerschutz in der Gemeinde Holthusen ist durch die #rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes iiber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 21.12.2015 ist
es Aufgabe der Stidte und Gemeinden die Loschwasserversorgung
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sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfugung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen. Bei einer Léschwasserentnahme aus
dem Trinkwassernetz, ist die Absicherung durch die Bestatigung des
Wasserversorgers einzuholen.

Fur die Loschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Loéschwasserbedarf von 48 m®h iber 2 Stunden abzusichern. Ein
Léschwasserbedarf von 48 mh Uber 2 Stunden kann nur dann angenommen
werden, wenn feuerbestindige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Die Ldschwasserversorgung kann durch den Zweckverband Schweriner
Umland nur far den Erstangriff bereitgestellt werden.

Die Anforderungen an die Léschwasserbereitstellung haben sich wihrend des
Aufstellungsverfahrens geéndert. Die Entnahme aus dem Léschwasserspeicher
im Teilgebiet WA3 wird nicht weiter verfolgt und es wird der vorhandene
Tiefbrunnen auf dem Gelénde der Agrargemeinschaft Holthusen eG fur die
Léschwasserbereitstellung an der nérdlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches zur  Sicherung der Léschwasserbereitstellung
vorgesehen. Die Feuerwehr hat dort eine Aufstelifische. Die Schaffung der
notwendigen Voraussetzungen fir die Léschwasserbereitstellung wird durch die
Gemeinde vorbereitet. Es ist bereits der Antrag beim Netzbetreiber fir einen
Hausanschluss fur den Tiefbrunnen der Agrargemeinschaft Holthusen eG
gestellt, sodass die Ldschwasserbereitstellung aus Sicht der Gemeinde
gesichert werden kann. Der Brandschutzbedarfsplan fiir das Gemeindegebiet
liegt der Gemeinde noch nicht abschlieRend vor.

Energieversorgung

Die Gemeinde Holthusen wird durch die WEMAG Netz GmbH mit elektrischer
Energie versorgt. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die Erweiterung
des Leitungsnetzes ein Anschluss des Plangebietes gewihrleistet werden
kann.

Die technischen Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten sind rechizeitig mit
dem Energieversorgungsunternehmen abzustimmen und durch den
Vorhabentrager mit dem Versorgungstriger vertraglich zu regeln. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung/ Ausfohrungsplanung sind die erforderlichen
Abstimmungen zu flhren.

Die bekanntgegebenen Leitungsbestédnde befinden sich Uberwiegend
auBerhalb bzw. in den Randbereichen des Plangeltungsbereiches. Zur
Vermeidung von Schéden an Versorgungsleitungen der WEMAG AG ist die
Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und -anlagen (www.wemag-
netz.de/anschluss/Leitungsauskunft) zu beachten.
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Gasversorgung

Die Gemeinde Holthusen wird durch die Hansewerk AG mit Erdgas versorgt.
Die bekanntgegebenen Leitungsbestdnde befinden sich auRerhalb des
Plangeltungsbereiches. Zur Vermeidung von Schiden an Versorgungsleitungen
der HanseGas GmbH ist das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten® zu beachten.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes zur Versorgung des
Plangebietes mit Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit méglich und im Rahmen der
ErschlieRungsplanung zu priifen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Holthusen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom nur in Randbereichen zum
ehemaligen Landwirtschaftsbetrieb. Im Plangeltungsbereich wurden keine
Telekommunikationsiinien der Deutschen Telekom bekanntgegeben. In den
angrenzenden StraBen sind Leitungen vorhanden, die mit der Neuerschlieung
erweitert bzw. ergénzt werden missen. Die endgiitige Ausbauentscheidung
erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitsprifung. Der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung wird bei der ErschlieBung durch die Telekom als
notwendig angesehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet dem Versorgungstrager,
Deutsche Telekom Technik GmbH, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

im Rahmen der technischen Planung sind die erforderlichen Abstimmungen zu
fuhren und dem Versorgungstrager die notwendigen Planunterlagen rechtzeitig
zur Verfligung zu steilen.

Eine Ausbauentscheidung durch Vodafon kann erst nach interner
Wirtschattiichkeitsprifung getroffen werden. Eine entsprechende Anfrage kann
im Rahmen der ErschlieBungsplanung getroffen werden.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstiicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehatter fir die geordnete
Entsorgung an der offentlichen Strale bereitzustellen. Dies gilt auch fur die
uber Stichstralen erschlossenen Grundstiicke. Entsprechende Absteliflichen
werden im Bereich des Stichweges in Anbindung an die Planstrale B
vorgesehen und sind im Rahmen der technischen Planung auszuformen und zu
berlcksichtigen. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fur
Mdilfahrzeuge, gesichert werden. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR den
gesetzlichen Vorschriften durch das &ffentliche Abfallentsorgungssystem des
Landkreises Ludwigslust-Parchim.
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Abb. 10: Darstellung der Schleppkurven fiir die dffentliche Abfailentsorgung

Eine Ausweisung von Standplédtzen von Abfall- und Weristoffcontainern erfolgt
auBBerhalb und unabhéngig dieses Planverfahrens unter Berlcksichtigung von
Standortausweisungen im gesamten Gemeindegebiet.

11. Energieeffizienz und Erneuerbare Energien

Die Gemeinde Holthusen strebt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
durch die Nutzung emeuerbarer Energien eine Verbesserung der
Energieeffizienz an. Fir den Bebauungsplan Nr. 10 wurde ein Konzept
erarbeitet. Hierbei sollen alternative Méglichkeiten der SchallschutzmaBnahmen
als Kombination eines Walles mit Photovoltaikmodulen bei Gewahrleistung der
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erforderlichen  Schallschutzfunktion  Gberpriift  werden. Fiur  den
Piangeltungsbereich ist ein innovatives Energieversorgungssystem mit
Erzeugungsanlagen und Speichern vorgesehen, fir dessen Betrieb die
Gemeinde mit Partnern die Grindung einer Betreibergesellschaft plant. Der
festgesetzte Larmschutzwall soll z.B. um die Funktionen der Stromgewinnung
und Energiespeicherung erweitert werden. Die Abstimmungen zu dem
geplanten Energieversorgungskonzept und die Kapazititsplanung sind noch
nicht abgeschlossen und vertraglich geregelt und aufgrund des finanziellen
Aufwandes derzeit nicht darstelibar. Festsetzungen fir den Bebauungsplan
ergeben sich somit nicht.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebdude
die einschligigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer
Energien zu beachten. Die EigentOmer neu errichteter Gebédude sind demnach
verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Alle Formen der erneuerbaren Energien
kénnen genutzt und auch kombiniert werden.

Fur die neu zu errichtenden Gebéude kann eine gute Energieeffizienz erreicht
werden. Fir die Hauptgebdude wird eine Nord-Siid-Ausrichtung empfohlen,
was bei den derzeitigen geplanten Grundstiicken gut realisierbar ist.

Fur die Bauherren bieten sich auf der Ebene der Realisierung ihrer
Bauvorhaben neben der Erflllung des Anforderungsniveaus der kinftigen
Energieeinsparverordnung for Gebéude verschiedene weitere
Umsetzungsmdglichkeiten wie z.B. geringe Warmeverluste durch kompakte
Baukérper, Warmedammung, Wirmeschutzverglasung und  winddichte
Ausfihrung oder hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der
Fassaden und Verglasungen an.

Im Bebauungsplan wurde die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Solaranlagen
(Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen) zur Energiegewinnung durch
aktive Sonnenenergienutzung nicht reglementiert, sondern durch Festsetzung
gefdrdert.
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Fléchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GréRe von ca. 4,32 ha.
Fir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flichenverteilung:

.. FlichengroRe

Fléchennutzung [m,]g
Baugebietsflichen
= Allgemeines Wohngebiet WA 26.535,3 26.535,3
= davon innerhalb von Baugrenzen 14.423,2
= davon Flachen far Steliplatze 675,0
= davon Flachen fiir Regenwasserversickerung 675,0
Verkehrsflichen 4.428,6 4.428,6
= Strallenverkehrsflache &ffentlich 1.021,7
» Verkehrsfliche bes. ZB (V) éffentlich 3.003,3
= Geh- und Radweg 403,6
= Griinflichen 7.863,6 7.863,6
= ¢ffentliche Grinfiache ZB Parkanklage 2.212,9
= éffentliche Grunfliche ZB Schutzgriin 618,5
= private Grinfldche ZB Schutzgrin 5115,4
Gesamtfliche des Plangebietes 43.234,5

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung und Menschen

Die Planung dient der Entwicklung eines Wohnstandortes in Angrenzung an
das bestehende Siedlungsgeflige und zur Abrundung der Ortslage. Die
Einbeziehung eines vorhandenen Gebiudes des Landwirtschaftsbetriebes
ermdglicht eine Nachnutzung von Flichen. Dies entspricht den stadtebaulichen
Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Entsprechend
den Planungszielen werden vorrangig die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
der Gemeinde Holthusen beriicksichtigt. Die geplanten Nutzungen fiigen sich in
die Umgebungsnutzung der angrenzenden bebauten Bereiche ein, sodass
keine beachtlichen negativen Auswirkungen auf die Lebensverhaitnisse in der
Umgebung des Plangebiets zu erwarten sind. Die Verlagerung des
Landwirtschaftsbetriebes Agrargenossenschaft Holthusen e.G. erfolgt in
Abstimmung mit der Gemeinde und ist zwingende Voraussetzung fur die
Entwicklung des Wohnstandortes.

Die vorliegende Planung leistet durch die Bereitstellung einer Fliche fir den
Gemeinbedarf die Sicherung und Entwicklung des Betreuungsangebotes fir
Kinder in der Gemeinde Holthusen. Dies steht im &ffentlichen Interesse der
Gemeinde.
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Zur Gewdhrleistung gesunder Arbeits- und Wohnverhiltnisse (Schutzgut
Mensch) werden im Bebauungsplan Festsetzung zur Vorsorge gegen
Immissionen aus dem Bahnbetrieb getroffen. Es handelt sich hierbei um aktive
und passive SchallschutzmaBnahmen gegentber Verkehrsldirm sowie um
MaRnahmen zum Erschiitterungsschutz.

Die Planung hat positive Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung. Es
erfolgt die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken auch im Bereich des
betreuten Wohnens in der Gemeinde. Die Verbesserung des
Betreuungsangebotes fiur Kinder in der Gemeinde hat zuséitzlich positive
Auswirkungen.

Verkehrsentwicklung
Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene StraRensystem

ersichtlich. Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stirkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erheblich eingeschétzt. Es werden hauptséachlich
Zielverkehre erfolgen. Die neue ErschlieBungsstrale dient der geplanten
Wohnbebauung und der Erreichbarkeit der Kindertagesstatte. Zusétzlich erfolgt
noch die Anbindung Uber eine Geh- und Radwegverbindung in die
Schmiedestralle.

Auswirkungen auf die Umwelt

Im Umweltbericht wird fur die Schutzgtiter beschrieben, welche Auswirkungen
zu erwarten sind.

Immissionsschutz

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fir gesunde Wohn-,
Arbeits- und Lebensverhditnisse der Bevolkerung. Das Plangebiet ist bereits im
Bestand durch die Immissionen der angrenzenden Bahnstrecke vorbelastet und
beeintrachtigt. Im Bebauungsplan wurde eine Uberprifung der
Immissionssituation vorgenommen. Es wurden gutachterliche Untersuchungen
zur Larmbelastung aus dem Schienenverkehr und ergsinzend zur
Larmbelastung aus dem StraBenverkehr und zum Gewerbelérm vorgenommen.
Die Lérmbelastungen aus dem Bahnverkehr der Bahnstrecke Schwerin-
Hagenow stellen die Hauptldrmquelle im Plangebiet dar und befinden sich
Gstlich des Plangeftungsbereiches. Zur Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse wurden aktive und passive Larmschutzmafinahmen
gegeniiber dem Bahnverkehrslarm festgesetzt. Bei den aktiven
LarmschutzmaBnahmen handet es sich um einen 6,00 m hohen
Larmschutzwall mit einer Gesamtlédnge von 290,00 m bahnparallel entlang der
Bahnstrecke. Diese LarmschutzmaBnahme ist vor der bestimmungsgeméifien
Nutzung der schutzbedirftigen Bebauung fertigzustellen. Dies wird Gber ein
bedingtes Baurecht gewahrleistet. Die vertragliche Sicherung der Verlangerung
des Larmschutzwalls auBerhalb des Plangeltungsbereiches soll in einem
stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss erfoigen.

Gewerbeldrm und StraRenverkehrsidrm erfordern entsprechend den
gutachterlichen Untersuchungen keine zusétzlichen SchutzmaRnahmen.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bahnstrecke kénnen Erschitterungen
und damit verbundene sekundére Luftschallimmissionen auf das Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Die Gemeinde hat unter Beriicksichtigung der
Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
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(LUNG) vom 02.04.2019 die mdglichen Auswirkungen durch Erschitterungen
gutachterlich bewerten lassen. Die erschitterungstechnische Untersuchung
ergab, dass ausgehend von den Mess- und Prognoseergebnissen zur
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse schwingungsisolierende
MaRnahmen notwendig werden.

Landwirtschaftliche Flachen

Mit der Planung werden landwirtschaftliche Fldchen in Anspruch genommen.
Der bestehende lL.andwirtschafisbetrieb strebt seine Verlagerung aufgrund der
nicht vorhandenen Entwicklungsmdglichkeiten am Standort an. Es werden
Flichen genutzt, die zwischen der Ortslage und baulichen Anlagen des
Landwirtschaftsbetriebes liegen. Diese Flachen werden im Wesentlichen nicht
far die produktive Landwirtschaft genutzt. Es sind weitgehend ungenutzie
Flachen. Diese Flachen werden der landwirtschaftlichen Produktion mit
Inanspruchnahme fir bauliche Aktivititen volisténdig entzogen. Diese
Entwicklung steht in Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen des
Landwirtschaftsbetriebes. Die Ausgleichs- und Ersatzflichen fiir die betriebliche
Entwicklung wurden abgestimmt. Fir die Gemeinde ist hier eine
einvernehmliche Entwicklung mit dem Landwirtschaftsbetrieb gegeben.

Kosten
Die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und die Herstellung

der aktiven SchallschutzmaRnahme wird in einem stidtebaulichen Vertrag bzw.
in einem ErschlieBungsvertrag einem ErschlieBungstrager Gibertragen.

Die Folgekosten fur die Gemeinde Holthusen entstehen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fur UnterhaltungsmaRBnahmen an den
Offentlichen ErschlieBungsaniagen und &ffentlichen Grinflachen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Baudenkmale,
kein ausgewiesener Denkmaibereich und keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
der zusténdigen untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises ludwigslust-
Parchim anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren veridngern, wenn die sachgerechte Untersuchung und Bergung
oder Bergung des Denkmals dies erfordert.
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Hinweise

Bodenschutz

Im Plangeltungsbereich sind nach gegenwéartigem Kenntnisstand und
Stellungnahme der zustindigen Behdtrde Altlasten oder altlastenverd4chtige
Flachen nicht bekannt.

Auferhalb jedoch in direkter Angrenzung an den Plangeltungsbereich befindet
sich im Altlastenkataster des Landkreises Ludwigslust-Parchim ein Eintrag
unter der Bezeichnung S 304, Gemarkung Holthusen, Flur 6, Flurstiick 46,
ehemalige Tankstelle der Agrargemeinschaft Holthusen e.G.

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenverinderung oder Altlast
vorliegt, unverzliglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als
zusténdige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommemn [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Bei auftretenden Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden
sofort zu beseitigen. Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim ist unverzlglich Uber die Havarie und die eingeleiteten
Maf3nahmen zu informieren.

Solite Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial unter die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, ist nachweislich geeignetes
Material unter Beachtung der LAGA (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen- Technische Regeln
(LAGA, nach derzeitigem Stand)} zu verwenden. Die Anforderungen
hinsichtlich der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind im
Bodenschutzgesetz/ Bodenschutzverordnung geregelt und entsprechend
einzuhalten.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatorliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
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15.5
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15.7

Ludwigslust-Parchim als zustindige Behdérde =zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfalibesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs

verpflichtet.

Alle BaumaRBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilthren, dass von den
Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Grundwasserschutz

Fir Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim durch den Grundstickseigentimer bei Erfordernis
einzureichen. Das Antragsformular ist beim Landkreis Ludwigslust-Parchim
erhéltlich.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben {iber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt {iber die notwendigen Angaben zu finden.

GemidlR § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der
Bundeswehr. Bei Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung bestehen
keine Anforderungen an die Planung.

Bergbauberechtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Bergbauberechtigung des tiefen
Untergrundes. Diese Bewilligung , Schwerin-Ludwigslust® dient der Nutzung von
Formationen und Gesteinen, die im Bewilligungsfeld zur unterirdischen
behélterlosen Speicherung geeignet sind. Inhaber dieser Bewilligung ist die
Firma Hanse Werk AG, Allerméher Deich 449, 21037 Hamburg.

Hinweise der Deutschen Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben rechtzeitig durch detaillierte
Planunteriagen im Baugenehmigungsverfahren gesondert zu beteiligen und
eine Stellungnahme ist einzuholen.
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Mit der Stellungnahme der Deutsche Bahn AG vom 20.02.2019 ergeht keine
konkrete Zustimmung zu Bauvorhaben im Naherungsbereich der Bahnstrecke
(6442) Hagenow Land - Holthusen. Die Deutsche Bahn AG ist im
Baugenehmigungsverfahren zum Bau der Lérmschutzanlagen sowie
Wohnbebauungen zu beteiligen Die Abstandsflaichen gemiR § 6 LBauO M-V
sind einzuhalten. Sollten durch die geplanten Larmschutzanlagen dennoch
Abstandsflachen auf dem Gelénde der Deutsche Bahn AG entstehen, ist hierzu
ein kostenpflichtiger Gestattungsvertrag zu schiieRen, der ein gesondertes
Antragsverfahren voraussetzt.

Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die
Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden kdénnen, benétigen vor
Baubeginn die eisenbahntechnische Stellungnahme/ Genehmigung des
Eisenbahn Bundesamtes (EBA) Bonn, Aufienstelle Berlin.

Die Bahnstrecke (6442) Hagenow Land — Holthusen verlduft in Angrenzung an
den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.1. Daraus resultierende
Schéden oder Belastigungen (Risse, Erschiitterungen, Larm etc. ...) kénnen
der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden.

Ebenso ist die Geltendmachung von AbwehrmaBnahmen nach § 1004 i.V.m.
§ 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch
den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
kénnen, ausgeschlossen.

Dem Bahngeldnde und den Entwasserungsanlagen der Deutschen Bahn AG
dirfen Abwésser jeglicher Art nicht zugeleitet werden. Vorhandene
Bahnentwasserungssysteme der Deutschen Bahn AG sind in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten und sind bei Beschadigung wiederherzustellen.
Die Zuwegung bzw. Zugénglichkeit zu Anlagen der Deutschen Bahn AG sind
fur InstandhaltungsmaRnahmen oder im Stérfall zu gewahrleisten.

Betriebsnotwendige TK-Kabel der DB Netz AG befinden sich bahnlinks auf
Bahngelénde. Es befinden sich keine Anlagen/ Kabel der DB Energie GmbH in
diesem Bereich. Es wird darauf hingewiesen, dass jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen und Verrohrungen
gerechnet werden muss. Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen dorfen
nicht Gberbaut werden und sind umgehend bekannt zu geben.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschiossen werden kann.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrichtigung von Bahngeldnde ist
auszuschliefen.

Externe Lirmschutzmafnahme

Auf der festgesetzten Flache fur externe LirmschutzmaBnahmen auBerhalb
des Plangeltungsbereiches ist auf einer Lénge von 82,0 m ein Larmschutzwall,
als Verlangerung des innerhalb des Plangeltungsbereiches festgesetzten
Larmschutzwalls, herzustellen. Der externe Lammschutzwall ist entsprechend
den Festsetzungen |. 7.1.1 Aktive SchallschutzmaRnahmen, 1.8.1.2 Private
Grinfliche ~ Schutzgrin und 1.8.1.3 Offentliche Grinfliche — Schutzgriin
herzustellen, zu begriinen und zu pflegen.
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Erschiitterungsschutz

In den Aligemeinden Wohngebieten und innerhalb der Gemeinbedarfsfldche mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte” sind die Gebdude in Abhéangigkeit
der Entfernung mit schwingungsisolierenden MaRnahmen zu versehen, um die
Einhaltung der Anhaltswerte nach DIN 4150-2: 1999-06 ,Erschitterungen im
Bauwesen — Teil2: Einwirkungen auf Menschen in Gebiuden® bzw. den
Vorgaben der VDI 2038 zu genligen. Zur Dimensionierung des erforderlichen
Erschitterungsschutzes wurde das ,Gutachten Erschitterungseinwirkungen
infoige des Schienenverkehrs®, Sachverstandigen- und Ingenieurbiiro, Dr.-Ing.
UIf Lichte, Projektinummer E882_GA_001, Stand 12.07.2019 sowie die ,1.
Erganzung Gutachten Erschiitterungseinwirkungen infolge des
Schienenverkehrs* Projektnummer E882_GA_003 (1. Erg&nzung), Stand
10.03.2020, erstellt. Dieses ist im Amt Stralendorf Fachbereich Il Baurecht;
Bau, Dorfstrale 30, 19073 Stralendorf einzusehen.

Die vorgenannten Unterlagen dienen dazu, den Anforderungen im
Baugenehmigungsverfahren zu genligen. Die gutachterlich dargestellten
Mafl3nahmen sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren auf der
Grundlage der konkreten Bauantragsunterlagen zu beriicksichtigen. Die
aufgeflhrten Gutachten sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur
Ausbildung und Realisierung der schwingungsisolierenden MaRnahmen zu
nutzen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Externe Kompensationsmafinahme - eKM

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von
rund 30.944 m? EFA (Eingrifisflichendquivalent) ist anteilig auf dem
Flurstick 332, der Flur 6, in der Gemarkung Holthusen, angrenzend zu der
bereits mit Gehdizen bestandenen Flache im westlichen Bereich des Flurstiicks
auf einer Fldche von 8.841 m? Wald anzulegen (siehe nachfolgende Abbildung).
Die Anlage des Waldes erfolgt tber die natirliche Sukzession mit horstweiser
Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und Straucharten aus
mobglichst gebietseigenen Herkinften auf ca. 30% der Flache. Fir die
Initialpflanzungen sind Arten und Pflanzqualitdten mit dem zusténdigen
Forstamt abzustimmen.

Auf der KompensationsmaRBnahmenfliche sind wirtschaftliche, touristische und
sonstige Nutzungen auszuschlieBen. Davon unberiihrt bieiben die jagdliche
Nutzung, das allgemeine Betretungsrecht, der phytosanitare Waldschutz sowie
die Verkehrssicherungspflicht, soweit die Sicherung oder die Wiederherstellung
der Sicherheit zwingend erforderlich sind.

Mit der externen KompensationsmaBnahme kénnen 30.945 m? KFA erbracht
werden.
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exteme KompensationsmaBnahme (eiK} auf 8.841 m? des Fhurstidck 332, der Flur 6, der
Semariamg Hollhusen .

Abb. 1 1: Lage der externen Kompensationsmanahme, unmafstabig, Kartengrundiage: vom Amt
Stralendorf am 05.11.2018 zur Verfigung gestelit

15.11 Artenschutzrechtliche Belange
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvogel

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Brutvégeln (Verlust von Gelegen
oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen)) solite der Schnitt sowie die
Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und &ffentlichen Flachen gemaR § 39
Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar durchgefilhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Gehdlzflachen keine besonders geschiitzten Brutvogelarten entgegen § 44
Abs. 1 BNatSchG betroffen werden und die Zustimmung der zustindigen
Behdérde vorliegt.

Als weitere Minimierungs- und VermeidungsmaBnahme ist die ©kologische
Baubegleitung zu sehen. Die Okologische Baubegleitung ist bei
Rodungsarbeiten im gesamten Plangebiet geltend und nur erforderlich, sofern
eine Baufeldberdumung auBerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten
vorgesehen ist. Somit werden unverhofft eintretende artenschutzrechtliche
Tatbestédnde vermieden.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnelistméglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.
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Okologische Baubegieitung
Bei Rodungsarbeiten auBerhalb des festgelegten Zeitraumes zur Berjumung
der Flache ist eine okologische Baubegleitung erforderlich, um unverhofft
eintretende artenschutzrechtliche Tatbestande zu vermeiden.

Gehdolzschnitt
Der Schnitt von Gehélzen auf privaten und &ffentlichen Flachen darf gemaR §

39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem
anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustindigen
Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein
gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass innerhalb der Gehdizfiichen keine
wildlebenden Tierarten (z.B. Brutvégel, Flederméuse) vorkommen.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anilass und Aufgabenstellung

Das Planungsziel besteht in der Stérkung und der Entwicklung des Zentrums
der Gemeinde Holthusen mit der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir einen neuen Standort einer Kinderbetreuungseinrichtung
(Kindertagesstatte mit Hort) und der Erganzung des Siedlungsbereiches fiir
Wohnbebauung. Hierbei haben sich im Rahmen des Planverfahrens
Entwicklungsméglichkeiten neben der Arrondierung der Siedlungslage in einer
Nachnutzung der angrenzenden Flachen des Landwirtschaftsbetriebes
ergeben. Der Landwirtschaftsbetrieb hat an dem derzeitigen Standort in der
integrierten Ortslage keine ausreichenden Entwicklungsméglichkeiten und hat
die Tierhaltung bereits ausgelagert. Das in der Gemeinde vorhandene Gebaude
der Kita entspricht nicht mehr den Standards fur eine Kinderbetreuung. Darliber
hinaus sind bendétigte Kapazititserweiterungen an dem vorhandenen Standort
nicht gegeben. Das Gebéude soll zukiinftig als Wohngebaude genutzt werden.
Eine Nachnutzung des Geb&udes ist somit gegeben.

Gemal §2Abs.4BauGB ist eine Umweltprifung Bestandteil eines
zweistufigen Bauleitplanverfahrens. Im Rahmen der Umweiltpriifung sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter:
Mensch, Wasser, Boden, Fliche, Klima/Luft, Landschaftsbild, Pflanzen/ Tiere
und biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufagen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufhren.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen
befindet sich 6stlich der DorfstraRe. Im Norden befinden sich Fldchen des
Landwirtschaftsbetriebes (derzeit nicht mehr genutzte Stallanfagen) wobei Teile
des Befriebes dem Plangeltungsbereich zuzuordnen sind. Im Osten wird das
Plangebiet durch die zweigleisige Bahnstrecke Schwerin-Hagenow begrenzt.
Sudlich des Plangebietes befinden sich die riickwértigen Grundstiicksgrenzen
der bebauten Grundstlicke SchmiedestraBe Nr. 3 und der Nr. 5 (Feuverwehr)
sowie die Verlangerung der sudlichen Grundstiicksgrenze des bebauten
Grundstiicks Schmiedestrale 7 bis an die Bahnlinie.

Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 4,32 ha und wird vorrangig
als Mahweide und Lager- bzw. Mietenplatz genutzt. im nérdlichen Bereich des
Plangebietes befinden sich durch die Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebes
ungenutzte Betriebsgebdude des Landwirtschaftsbetriecbes. Sodlich und
westlich des Plangebietes befindet sich der durch Wohnbebauung geprigte
Siedlungsbereich der Gemeinde und daran anschlieBend befinden sich
nordwestlich des Plangebietes gewerbliche Nutzungen. Vorbelastungen sind
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durch die gewerblichen Nutzungen nicht darstellbar. Vorbelastungen bestehen
durch immissionen der angrenzenden Bahnstrecke.

Der Oristeil Holthusen liegt in der Landschaftszone  Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” und in der Groflandschaft ,Sldwestliches
Aitmoranen- und Sandergebiet‘. Kieinrdumig Iasst sich das Gebiet der
Landschaftseinheit ,Stdwestliches Altmorinen- und Sandergebiet” zuordnen.
Das Gelénde ist Uberwiegend eben und weist eine Héhenlage zwischen 49,00
und 50,00 m NHN im Hbhenbezugssystem DHHN 92 auf Die vorhandenen,
ostlich angrenzenden Bahngleise liegen ca. 1,00 m héher als das anstehende
Gelande.

Festisetzungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet mit einer GZR von 0,3
festgesetzt. Fir die Flache fir den Gemeinbedarf liegt die GRZ bei 0,5. Zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird eine private
Grunfiache zur Errichtung aktiver Larmschutzmafnahmen (bepflanzter
Larmschutzwall) festgesetzt. Im Eingangsbereich des Plangebietes ist eine
offentliche Gronfliche mit Aufenthaltsfunktion vorgesehen. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt iiber eine verkehrsberuhigte Mischverkehrsfische.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrégt ca. 4,32 ha. Davon
entfallen ca. 2,65 ha auf das Allgemeine Wohngebiet mit seinen Teilbereichen
und ca. 0,44 ha auf die Fliche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstitte".

Die genaue Flachenbilanz ist dem Teil 1-stadtebaulicher Teil, Punkt 12 zu
entnehmen.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemafR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustelien, dass die biologische
Vielfait, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht mdglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemall § 18 BNaiSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fiir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.
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Ubergeordnete Ziele fir die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflichen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine Eingriffs -
Ausgleichsermittiung gemé&R den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE)“ durchgefthrt und
notwendige MalBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich dargestellt. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sind zwingend zu beachten und
kénnen durch Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der nérdliche Teil des Plangeitungsbereiches ist durch die ehemalige Nutzung
durch den Landwirtschaftsbetrieb bereits stark versiegelt und tberformt. Die
unbebauten Flachen wurden als Mahweide und Lager- bzw. Mietenpiatz
genutzt. Insgesamt sind die Bodenfunktionen bereits eingeschrankt und der
naturliche Bodenaufbau gestort.

Bundesimmissionsschutzgesetz {(BImSchG)

Zweck dieses Geselzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden.

Diese Anforderungen sind bei der vorliegenden Planung des Allgemeinen
Wohngebietes und der Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
-Kindertagesstétte’ im Hinblick insbesondere auf die Auswirkungen des
angrenzenden Schienenverkehrs zu beriicksichtigen.

Wasserhaushaltsqgesetz (WHG)

Zweck dieses Geselzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewisserbewirtschaftung die Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schiitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine oberirdischen Gewisser
vorhanden. Die Versickerungsfihigkeit des Bodens wird auf Grundlage der
Aussagen zu den anstehenden Boden durch die Gemeinde angenommen.

Fachpline

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

MaBgebend ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 30. August 2011. Die Gemeinde Holthusen befindet sich im
Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwerin. Die zulédssigen
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Wohnbauentwickiungskapazitaten wurden mit der Planung beriicksichtigt. Die
fur eine Bebauung vorgesehene Flache befindet sich in direkter Angrenzung an
vorhandene Siediungsflichen. Die brach gefallene landwirtschaftlich genutzte
Halle wurde mit in den Geltungsbereich einbezogen und die Fldche wird fir
eine Nachnutzung vorgesehen. Spezielle Ziele des Natur- und Umweltschutzes
sind im RREP fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht dargestelilt.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Die folgenden Erlduterungen beziehen sich auf das Gutachtliche
Landschaftsprogramm M-V aus dem Jahr 2003.

Kartenauswertung:

- Keine Rastgebietsfunktion.

- Mittiere bis hohe Bewertung der strukturellen Merkmale des
Lebensraumpotentials (Landflichen und Binnengewasser).

- Das Gebiet hat eine hohe Bedeutung (15-20 %) fiir die Grundwasser-
neubildung und ein sehr hohes Grundwasserdargebot (> 10.000 m?®/d).

- Das Plangebiet liegt in einem Ubergangsbereich (Sande,
sickerwasserbestimmt), in dem das Bodenpotential als sehr hoch bewertet
(Bewertungsstufe 4) und mittel bis hoch (Bewertungsstufe 2) bewertet wird.

- Landschaftsbildpotential wird als mittel bis hoch eingestuft.

~ Der Plangeltungsbereich stellt keinen Schwerpunktbereich zur Sicherung
und Entwicklung dkologischer Funktionen dar.

- Fur das Plangebiet werden keine Ziele und MaRBnahmen zur
Erholungsvorsorge und

- keine Ziele der Raumentwicklung bzw. Anforderungen an die Raumordnung
beschrieben.

- Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich im stdwestlichen Altmorinen-
und Sandergebiet, in der Landschaftszone Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte, charakteristisch sind die Schmelzwasserbildung (Sander u.a.).
Die heutige potentielie natirliche Vegetation ist ein subatlantischer
Stieleichen-Buchenwald.

- Der mittlere Jahresniederschiag betrégt 600-625 mm, die mittlere Dauer der
Vegetationsperiode ist 223,5 - 227 Tage.

Bei der Klassifizierung nach unzerschnittene landschaftliche Freirdume
befindet sich der Geltungsbereich im Siedlungsbereich und somit auerhalb
landschaftlicher Freirdume.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms
M-V Uberein.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste
Fortschreibung des Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(GLRP WM) 2008.

Im Zusammenhang mit Anforderungen und Empfehlungen an andere
Raumnutzungen wird die Gemeinde Holthusen als Gemeinde des Stadt-
Umland-Raum  Schwerins erwahnt. "Im Sinne einer geordneten,
gesamtréumlich getragenen Siedlungsentwicklung soll die Kooperation
zwischen den Gemeinden in den Stadt-Umland-Réumen gefordert werden.
insbesondere sollten vorbereitende Bauleitplanungen unter Beachtung der
Landschaftspléne aufeinander abgestimmt werden.”
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Kartenauswertung:

- Analyse der Arten und Lebensraume: Keine Besonderheiten.

- Biotopverbundplanung: Nicht vorgesehen.

- Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwickiung von
okologischen Funktionen: Nicht vorgesehen.
Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung: Keine
vorgesehen.

- Anforderungen an die Landwirtschaft: Keine.

- Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefahrdung: das Plangebiet
liegt auBerhalb von Bereichen mit potentielier Wassererosionsgefahrdung.

Das Vorhaben steht in Ubereinstimmung mit den Zielvorgaben des GLRP WM.

Schutzgebiste und Schutzobjekte

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt auBerhalb
europaischer Schutzgebiete (Natura2000). In der weiteren Umgebung befinden
sich folgende Vogelschutzgebiete (VSG) und Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB):

- GGB "Sude mit Zuflissen" (DE 2533-301) ca. 4,5 km,

- GGB "Grambower Moor” (DE 2433-301) ca. 6,7 km,

- GGB "Wald bei Dimmer" (DE 2433-302) ca. 7,6 km,

- V8G "Hagenower Heide" (DE 2533-401) ca. 8,2,

- VSG "Schweriner See" (DE 2235-402) ca. 8,8 km,

- VSG "Lewitz" (DE 2535-402) ca. 10,6 km.
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Abb. 12 : Obersicht internationale Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes;
blau: Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), braun; Vogelschutzgebiete SPA:
(Kartengrundlage: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0, 2018))

Es ist aufgrund der Entfernung, davon auszugehen, dass bei der Umsetzung
der Planung keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen
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auftreten, in deren Foige es zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete fiihren.

Nationale Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) und Naturschutzgebiete (NSG) sind in der
weiteren Umgebung vorhanden:

- LSG "Mittlere Sude" ca. 4,5 km,

- LSG "Siebenddrfer Moor” (Ludwigslust-Parchim und Schwerin) ca. 4 km,

- LSG ,Schweriner Seenlandschaft’ (Ludwigslust-Parchim) ca. 8,8 km,

- LSG "Lewitz" (Ludwigslust-Parchim) ca. 9 km,

- NSG "Kiesgrube Wiistmark” ca. 5 km,

- NSG "Grambower Moor" ca. 6,5 km.

.V iR § N e X :
I T T o 1 | Ml . 4“_ .
Abb. 13: Ubersicht nationale Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebieles;

grin: Landschaftsschutzgebiete (LSG), rot: Naturschutzgebiele (NSG); (Kartengrundlage: LUNG
M-V (CC SA-BY 3.0, 2018))

Durch die Entfernung ist infolge der Umsetzung der Planung nicht mit negativen
Auswirkungen auf die Landschaftsschutzgebiete und Naturschutzgebiete zu
rechnen.

4, Festiegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umfang und Detaillierungsgrad wurden zunéchst im Rahmen der Erstellung
des Vorentwurfs von der Gemeindevertretung gepriit und im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf wurden die Behérden und Trager
offentlicher Belange an der Bestimmung des Umfangs beteiligt. GemaR
Stellungnahmen im Verfahren zum Vorentwurf und deren Auswertung im
Rahmen der Abwégung wurden Umfang und Detaillierungsgrad der Priffung der
Umweltbelange fur die einzelnen Schutzgiter bestimmt.
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Gemeindehaus und Feuerwehr in der Schmiedestralle und dem Landwirtschaftsbetrieb

5.1

Wesentliche Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden
neben den Ergebnissen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung und den
benannten fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten zu diesem
Bebauungsplan.

Immissionsprognose-L&rm fur das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 10.1
-Ortszentrum Holthusen" der Gemeinde Holthusen, Landkreis Ludwigslust-
Parchim, Ingenieurblro fir Umwelttechnik P. Hasse, Schwerin, vom
31.01.2018, ergénzt 15.11.2018

Ergénzung zur Immissionsprognose-Lam fur das Vorhaben Bebauungsplan
Nr. 10.1 ,Ortszentrum Holthusen“ der Gemeinde Holthusen, Landkreis
Ludwigslust-Parchim, Ingenieurbiro fir Umwelttechnik P. Hasse, Schwerin,
vom 18.02.2019

- Stellungnahme-Ldrm Recyclinghof am Mittelweg Holthusen fir das

Vorhaben Bebauungsplan Nr. 10.1 ,Ortszentrum Holthusen® der Gemeinde
Holthusen, Landkreis Ludwigslust-Parchim, Ingenieurbiiro fiir Umwelttechnik
P. Hasse, Schwerin, vom 24.06.2019

- Gutachten-Erschitterungseinwirkungen infolge des Schienenverkehrs,

Sachverstandigen- und Ingenieurbiro Dr.-Ing. UK Lichte; Leipzig, vom
12.07.2019 und ergdnzende Stellungnahmen zum  Gutachten,
Sachversténdigen- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. UIf Lichte; Leipzig, vom
09.09.2019 und 13.09.2019

- Ergénzung Gutachten-Erschitterungseinwirkungen infoige des
Schienenverkehrs, Sachversténdigen- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. UK Lichte;
Leipzig, vom 10.03.2020

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Art und GréRe des Plangebietes erfordern die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutbezogen unterschiedliche
Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Flache, Boden und
Wasser, Klima und Luft, Mensch und menschliche Gesundheit. Diese beziehen
sich konkret auf das Plangebiet. Fur Aussagen zu mdglichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die Landschaftselemente
der Umgebung einbezogen und Landschaftsbildbewertungen aus dem LINFOS
bericksichtigt.

Aufgrund der geringen naturrdumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde  von Kartierungen  abgesehen. Nachfolgend wird eine
Potentialabschdtzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Beriicksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.
Ein Artenschutzgutachten liegt nicht vor.
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Satzung (iber den Bebauungsplan Nr, 10.1 der Gemeinde Holthusen ,Ortszentrum Holthusen® zwischen
Gemeindehaus und Feuerwehr in der SchmiedestralBe und dem Landwirtschaftsbetrieb

5.2

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu beriicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Kiima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢} umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwaéssern,

f} Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Pléanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuiassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine volistdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmaien, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmalRstiben, die auf die Bedeutung
{Leistungsfahigkeit} und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsféhigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gestortheit oder Verdnderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwdrtig bestehendes Puffervermégen gegeniiber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmafinahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegenilber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen

Bewertungsskala:
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen ,Ortszentrum Holthusen® zwischen
Gemeindehaus und Feuerwehr in der Schmiedestrafie und dem Landwirtschaftsbetrieb

5.3

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzgiter gleichlautend definiet werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung des Gebietes.
Beeintrachtigungen des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan Nr. 10.1 der
Gemeinde Holthusen bestehen zum einen durch den nérdlich des Plangebietes
gelegen Landwirtschaftsbetrieb. Durch die begonnene Verlagerung des
Betriebsstandortes wurden Teilbereiche des Landwirtschaftsbetriebes in den
Plangeltungsbereich mit eingezogen. Fir diesen Bereich besteht eine
erhebliche Vorbelastung durch die bereits vorhandenen Betriebsgebdude. Die
Grunfldche, welche den gréften Teil des Bebauungspianes Nr. 10.1 einnimmt,
wird seit 2008 Uberwiegend als Griniand (Méhweide) genutzt. Ein Teil der
Flache dient als Lager- und Mietenplatz. Aufgrund der genannten Nutzungen ist
bereits eine natlrliche Verdnderung des Bodengefiiges vorhanden.
Vorbelastungen bestehen durch Immissionen der dstlich an das Plangebiet
angrenzenden Bahnstrecke Hagenow-Schwerin.
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Satzung (Ober den Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen ,Ortszentrum Holthusen® zwischen
Gemeindehaus und Feuerwehr in der Schmiedestralte und dem Landwirtschaftsbetrieb

5.5
5.5.1

Artenschutzrechtlicher Fachbsitrag
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften fiir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstollen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. § BNatSchG, wodurch der
Verbotstatbestand eingeschrankt wird.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

.FUr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe von Satz 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte

Tierarten oder europédische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrdchtigungen wildlebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden.

Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Sitze 2 und 3
entsprechend.

- 8Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur

Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die
Zugriffs-Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.”

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

| sémtliche europdische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie
(VRL) und den dazugehdrigen Anlagen, einschlieRlich regeimaRig
auftretende Zugvédgel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

It samtliche Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG

] Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrten Arten

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoen wird,

Aufgrund der geringen naturrdumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde  von Kartierungen  abgesehen.  Nachfolgend wird eine
Potentialabschatzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Bericksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefiihri.

Planungsstand: Satzung 19.03.2020 92
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5.5.2

5.5.3

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Toétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verbolen, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wildlebenden Tiere der besonders geschilizten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzien Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird. Unvermeidbare Toétung oder
Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schédigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch Malinahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der  Foripflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende Malnahmen vermieden
werden.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschillzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Nalur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
Zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoéht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF") zu Uberwinden.

Relevanzpriifung
I alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel

Innerhaib des Plangeitungsbereiches befinden sich Hecken und
Gehdlzstrukturen die als Brutplatze geeignet sind. Im nordwestlichen Bereich
des Plangebietes befindet sich die Einfahrt zur Tierproduktionsanlage mit nicht
geschitzten Einzelbdumen, Siedlungshecken und Siedlungsgebiischen. Diese
bleiben erhalten. Zwischen der Mé&hweide und dem landwirtschatftlichen Betrieb
befindet sich eine Siedlungshecke. Die Siedlungshecke wird entfemt. Entlang
der o&stlichen Grenze, parallel der Eisenbahnschienen und innerhalb des
Plangebietes stehen Siedlungsgeblsche aus heimischen Gehéblzarten, die
ebenfalls entfallen. Im sudlichen Bereich des geplanten Teilgebietes WA 2.2
innerhalb der geplanten Baugrenze befinden sich zwei jlngere Einzelbdume
(Laubbaum und Eiche). Am sidéstlichen Plangebietsrand im Bereich des
geplanten Larmschutzwalls steht am Weidezaun eine weitere jingere Eiche.
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554

Alle drei Bdume sind zur Rodung bzw. Umpflanzung vorgesehen. Sie besitzen
einen Stammumfang von kleiner 100 cm. Daher ist keiner der drei Bédume
gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Bedingt durch die anthropogene Uberpragung des Grundstiicks und der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Wohnbebauung in der naheren
Umgebung und den angrenzenden Bahnschienen ist das Potential fir die
geschitzten Vogelarten ais sehr gering einzustufen. Aufgrund der
anthropogenen Vorbelastung ist im Plangebiet mit dem Artenspektrum des
Siedlungsraumes zu rechnen. Es werden vor allem ubiquitidre Brutvégel des
Siedlungsraumes, die wenig stérempfindiich in Bezug auf menschliche
Aktivitdten im Umfeld sind, vorkommen. In vorhandenen Gehoizen kénnten
ubiquitdre Baum- und Gebusch-Brutvogel des Siedlungsraumes briten. Es
entstehen keine direkten Auswirkungen auf Brutvégel. Das Tétungsverbot von
Brutvégeln wird durch eine Zeitenbeschrankung beziglich der Entfernung der
Geholze auf die Wintermonate (1. Oktober und dem letzten Tag im Februar)
eingehalten.

Zudem werden durch die Umsetzung des Vorhabens mogliche Habitate neu
geschaffen. Es erfolgen neue Anpflanzungen im Plangebiet durch die
Neugestaltung der  Gartengrundstucke,  Ausgleichspflanzungen for
Baumrodungen im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Granflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage* sowie durch die Begriinung des geplanten
Larmschutzwalls. Die Anpflanzungen bieten der heimischen Tierwelt
gleichzeitig Schutz und Lebensraum.

Rastvégel

In den Daten des LUNG (www.umweltkarten.mv-regierung.de) ist der
Vorhabenstandort und die nahere Umgebung nicht ails Rastgebiet
ausgewiesen. Die Umgebung des Vorhabenstandortes ist durch Gehdlze, die
Stra’e und Wohnbebauung relativ stark strukturiert und daher als Rastgebiet
fur Zugvége! nicht relevant. Erhebliche Auswirkungen auf Rastvdgel sind
ausgeschlossen.

] simtliche Arten des Anhangs IVa

]} Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Das Plangebiet weist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung keinen
geeigneten Standort fir sdmtliche Arten des Anhangs iVa und fir geschitzte
Pflanzenarten des Anhangs |l der FFH-Richtlinie auf.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Absétzen 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Absédtze 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschitzten Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergramungen insbesondere
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durch Larm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumafinahmen
werden diese als unerheblich betrachtet.

Es wird ein bedingtes Baurecht gemal § 9 Abs. 2 BauGB fir den
Gebaudeabriss oder Umbau der leerstehenden landwirtschaftlich genutzten
Halle innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt: Mit dem Umbau oder Abriss
von Gebauden darf gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB erst begonnen
werden, wenn durch die Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht
wurden, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
Fledermduse oder Geb&udebriter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch die Bauherren/ Vorhabentréger der zusténdigen
Behorde rechtzeitig vor Beginn von BaumaBnahmen vorzulegen.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fir die
Brutvogelarten geméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Gehdlze auszuschlieRen. Aus artenschutzrechtlichen
Grinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefiihrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehélzen auf privaten und &ffentlichen
Flachen darf gem&R § 39 Abs. § Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind =zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flichen keine Brutvégel briten und die Zustimmung der zusténdigen
Behérde vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlielen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Aniagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das
Plangebiet ist bereits anthropogen vorgeprigt. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschiitzter Arten.

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes nimmt die Fléche eine
untergeordnete Bedeutung als Lebensraum ein.

Der Verlust der unbebauten Fliche, als mdéglicher Lebensraum von
Brutvogelarten, Fledermausen, Reptilien und Amphibien, wird daher nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszustdnde der Populationen fihren. Durch die Neugestaltung der
Gartengrundstiicke und unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes mit
Anpflanzungen von Baumen und Strduchern, werden neue Brutmdglichkeiten
und Lebensrdume geschaffen. Die Anpflanzungen bieten der heimischen
Tierwelt gleichzeitig Schutz und Lebensraum.

Planungsstand: Satzung 19.03.2020 95



Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen ,Criszentrum Holthusen" zwischen
Gemeindehaus und Feuerwehr in der Schmiedestrae und dem Landwirtschaftsbetrieb

5.5.5

Betriebsbedingte Auswirkungen und MalRnahmen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Durch die Umsetzung des Vorhabens als Allgemeines Wohngebiet
und durch den Betrieb der Kindertagesstétte kann es zu Vergramungen durch
Larm und Storreize auf vorhandene Arten kommen, Da in der Ortslage
Holthusen bereits Vorbelastungen durch die Siedlungsstruktur, den
Landwirtschaftsbetrieb und den Bahnschienen und damit verbundene Stérreize
bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten entsprechend an
Storquellen gewdhnt sind, sind die Auswirkungen jedoch als unerheblich zu
bewerten.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Es
sind keine mafRgeblichen Habitate geschiitzter Arten durch den Bebauungsplan
Nr. 10.1 der Ortslage Holthusen betroffen.

Es wird ein bedingtes Baurecht gemdl § 9 Abs. 2 BauGB fur den
Gebdudeabriss oder Umbau der leerstehenden landwirtschaftlich genutzten
Halle innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt: Mit dem Umbau oder Abriss
von Geb&duden darf gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB erst begonnen
werden, wenn durch die Bauherren/ Vorhabentrdger Nachweise erbracht
wurden, dass die Artenschutzrechtliichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
Fiederméuse oder Gebaudebriter vorkommen bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt werden, ist durch die Bauherren/ Vorhabentréger der zusténdigen
Behérde rechtzeitig vor Beginn von Baumafinahmen vorzulegen.

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fur die
Brutvogelarten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten
der Beseitigung der Geholze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Grinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Cktober und dem letzten
Tag im Februar durchgefiihrt werden.

Der Schnitt sowie die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und éffentlichen
Flachen darf gemdR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Flichen keine Brutvigel briten und die Zustimmung der zusténdigen
Behdrde vorliegt.

Als weitere Minimierungs- und VermmeidungsmaRRnahme ist die okologische
Baubegleitung zu sehen. Die &kologische Baubegleitung ist bei
Rodungsarbeiten im gesamten Plangebiet geltend und nur erforderlich, sofern
eine Baufeldberdumung auRerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten
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5.6

5.6.1

vorgesehen ist. Somit werden unverhofft eintretende artenschutzrechtliche
Tatbestande vermieden.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Aufgrund der anthropogenen Prdgung des Plangebietes durch die sidlich und
westlich angrenzende Wohnbebauung, die 6stlich angrenzen Bahnstrecke
sowie den landwirtschaftlichen Betrieb im Norden nimmt die Fliche eine
untergeordnete Bedeutung als Lebensraum ein.

Soliten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10.1 fur die Teilfliche 1 des
Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Holthusen sollen planungsrechtliche
Voraussetzungen fir einen Standort einer Kinderbetreuungseinrichtung
(Kindertagesstétte mit Hort) und fir eine ortstypische Wohnbebauung als
Ergénzung der Ortslage geschaffen werden.

Hierfur werden unbebaute und bebaute Flachen eines Landwirtschaftsbetriebes
in Anspruch genommen. Der Landwirtschaftsbetriecb hat an dem derzeitigen
Standort  in der integrierten Orislage keine ausreichenden
Entwicklungsméglichkeiten und lagert die Tierhaltung aus. Die Vertagerung der
Tierhaltung ermdéglicht der Gemeinde die Nachnutzung der Flachen des
Landwirtschaftsbetriebes.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flichen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende MaRnahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefiihrt.
Aus den Schiussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete KompensationsmaBnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréichtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrdchtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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5.6.2

auszugieichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobaid die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschafisbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalis in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestelit sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)" des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt wird die
1999 eingefiihrte erste Fassung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® mit den
Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensaticnsbedarfs bei Eingriffen in den
Naturhaushalt vollstandig ersetzt. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine
Grundlage fir eine  méglichst einheitliche Handhabung  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil {(Anlagen 1
bis 8). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die
KompensationsmalRhahmen zur Verfigung gestellt werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erldutert.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Der Ortsteil Holthusen der Gemeinde Holthusen liegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Vorland der Mecklenburgischen Seenpiatte®. Kleinrdumig lasst
sich das Gebiet der GroRlandschaft ,Stdwestliches Altmoranen- und
Sandergebiet" und der Landschaftseinheit "Siidwestliches Altmordnen- und
Sandergebiet” zuordnen (Quelle: hitps://www. umweltkarten. mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 12.10.2018).

Der Oristeil Holthusen befindet sich im Bereich der Sander der
Weichselvergletscherung mit einem ebenen bis kuppigen Relief. Das
Bodenmaterial besteht dadurch bedingt aus Sand und Kiessand. Ohne
Wassereinfluss haben sich Btden wie Sand-Braunerde und Sandersande
gebildet.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des
natiriichen Gelandes bei ca. 50,00 m {ber NHN in DHHN 92. Das Gelande fallt
schwach von Nord nach Sid ab (Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiiro
Dipl.-ing. Jurgen Gudat (ObV1), Obotritenring 17, 19053 Schwerin, mit Stand
vom 10.07.2018).

Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Vorortbegehung im
April 2018. Weiterhin wurden Informationen aus Luftbildaufnahmen des
.Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern“ des LUNG herangezogen.
Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10.1 der Gemeinde
Holthusen liegt ndrdlich des Siedlungskerns. Er wird im Norden durch eine
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Tierproduktionsanlage begrenzt, wobei die siidlich gelegenen Nebengebaude in
den Planbereich komplett mit einbezogen sind. Des Weiteren liegt die Flache
zwischen den bebauten Grundstiicken an der Dorfstrafle (K62) im Westen und
den Eisenbahnschienen im Osten. Im Siden und Sitidwesten endet der
Geltungsbereich an den bestehenden Géarten der Grundsticke in der
Schmiedestrale.

Die bebauten Grundstiicke entlang der SchmiedestraRe stidwestlich auRerhalb
des Plangebietes bilden ein lockeres Einzelhausgebiet (OEL), die Hauser
entlang der Dorfstrale und westlich an den Planungsbereich grenzend lassen
sich hingegen als verstadtertes Dorfgebiet (ODV) einordnen.

Das Plangebiet selbst umfasst eine unbebaute Figche, die als Mahweide und
Lager- bzw. Mietenplatz (sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage - ODS)
genutzt wird. Bis 2015 befand sich zudem ein offener Bergeraum auf der
Flache. Somit kann das Gewicht des gelagerten Materials in der Vergangenheit
zur Verdichtung des Bodens gefuhrt haben. Die Mihweide ist als Ganzes dem
Biotoptyp intensivgriinland auf Mineralstandorten (GIM) zuzuordnen.

Innerhalb des Plangebietes an der nérdlichen Grenze befinden sich Gebaude
des landwirtschaftlichen Betriebes, Auslaufe fir Vieh und Lagerflichen. Der
gesamte Bereich ist als sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)
erfasst worden. Eine Siedlungshecke aus heimischen Gehdizen (PHZ) grenzt
diesen Biotoptyp zur Mahweide ab.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes, die Einfahrt zur
Tierproduktionsanlage, ist als sonstige GrUnanlage ohne Altbdume (PSJ) zu
definieren. Die Einzelbdume besitzen Stammumfénge kleiner 100 ¢cm. Da die
Gemeinde Holthusen keine Baumschutzverordnung besitzt, werden B&ume
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Demnach handelt es sich um keine
gesetzlich geschiitzt Bdume.

Die Einfahrt ist durch ein Tor von der Strale abgegrenzt. In nérdliche Richtung
schliet sich dem Tor eine Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (PHZ),
bestehend aus Strduchern und Baumen, an. Sudlich des Tores und entlang des
angrenzenden Grundstiickes stehen Straucher, die als Siedlungsgeblsch aus
heimischen Gehdlzarten (PHX) zu identifizieren sind. Von der Einfahrt bis zu
den Geb#duden der Tierproduktionsaniage verlauft ein versiegelter
Wirtschaftsweg (OVW). Weitere Wege im Einfahrtsbereich sind als nicht- und
teitversiegelte Wirtschaftswege (OVU) zu bezeichnen.

Entlang der &stlichen Grenze, parallel der Eisenbahnschienen und innerhalb
des Plangebietes stehen Siedlungsgebiische aus heimischen Gehdlzarten
(PHX). Sie sind vorrangig im stdéstlichen Bereich aufzufinden und durch einen
Weidezaun zur angrenzenden Mahweide abgegrenzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Einzelbdume, die gemaR § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Des Weiteren befinden sich innerhalb
und in néherer Umgebung des Plangebietes keine gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Bictope.

Bilanzierungsgrundiagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffen richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweisen zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsfliiche ist die Flachenbilanz zum
Bebauungsplan Nr. 10.1 der Gemeinde Holthusen maRgebend. Die GroRe des
Plangeltungsbereiches betrégt rund 4,32 ha.
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5.6.3

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem dauerhafte Fléchenveriuste durch Versiegelungen
und Uberbauungen bzw. die Vemichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung in den Teilgebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und
WA 3 wird von einer maximalen Versiegelung von 45 % ausgegangen.

Die maximale Versiegelung von 45 % ergibt sich aus der Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,30 zuzlglich der Uberschreitung von 50% gemaR § 19 BauNVO.
Fiar die Ubrigen 55 % wird angenommen, dass die unversiegelten Bereiche
erhalten bleiben oder durch Anpflanzungen aufgewertet werden.

Fir die geplante Versiegelung in der Flache fir Gemeinbedarf
(Kindertagesstatte) wird von einer maximalen Versieglung von 75 %
ausgegangen. Die maximale Versiegelung von 75 % ergibt sich aus der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,50 zuziglich der Uberschreitung von 50%
gemall § 19 BauNVO. Fur die Ubrigen 25 % wird angenommen, dass die
unversiegelten Bereiche erhalten bleiben oder durch Anpflanzungen
aufgewertet werden.

Fur die Planstralen wird eine Vollversieglung von 100% angenommen. Fir den
geplanten Geh- und Radweg wird angenommen, dass dieser teilversiegelt
hergestellt wird und nur 50% der gesamten Wegeflache versiegelt werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstdndigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase)} und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natiirliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
,Ackerlandschaft zwischen Schwerin und Bandenitz®, dessen Landschaftsbild
mittel bis hoch bewertet wird. Aufgrund der Nachnutzung von intensiv genutzten
Flachen eines Landwirtschafisbetricbes wird einer Zerschneidung der
Landschaft entgegengewirkt. Weiterhin werden durch die Festsetzung der
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” vorhandene
Geholzstrukturen im Zufahrtsbereich zum Plangebiet erhalten und durch die
Festsetzung der privaten und offentlichen GriOnfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin® eine Griinstruktur entlang der Gleisanlage
aufrechterhalten. Es wird daher davon ausgegangen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Ermittlung des Biotopwertes

Fior den fiir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfoigt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fiir den lokalen
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Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fiir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006""). Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Giber die Wertstufe

der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 1: Emittlung des Biolopweries (gemif ,Hinweise zur Eingriffsreg_ elung")

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) | - Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,56

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben.
Er ist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus
Versiegelungsgrad).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangebietsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siche nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fiir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0 wird im Anschluss begriindet.

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope (B-Wert =

Biotopwert)
Rote Liste der
gefdhrdeten | Schutz-
Biotoptypen status
- a Deutschlands ®
Z | s g 1
e | 5 S ¢ | o gl =
o X o ox| £ 2| o
@ m €8] 3 =
L
e 2 £ §
€Ll i
-2
i
Intensivgraniand auf
932 | GIM Mineralstandorten g 1 B L
Siedlungsgebiisch aus
13.2.1 | PRX heimischen Gehélzen 1 1 ) 1] 15
Siediungshecke aus
13.2.3 | PHZ heimischen Gehdlzen 1 1 ) 1] 15

" Riecken, U., Finck, P., Raths, U, Schrdder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.

Vieff, 34, 318 S.
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Rote Liste der
gefahrdeten Schutz-
Biotoptypen status
o a Deutschlands 5
Z |3 Z 2l 5
§ | 8 ; 3 | g g =
k] X S Sal| £ S m
m m S0 3 =
U X °
e 2 E §
55| 2
g | o
(14
Sonstige Griinanlage ohne
13.10.2 | PSJ AltbAume 0 1 - 1] 1,5
14.4.2 | OEL {Lockeres Einzeihausgebiet 0 0 - 0| 0,56
14.56.2 | ODV | verstadtertes Dorfgebiet 0 0 - 0| 0,56
Sonstige 0
14.5.6 | ODS |landwirtschaftliche 0 0 - 0| bzw.
Betriebsaniage 0,8
14.7.1 | OVD | Pfad, Rad- und FuRweg 0 0 - 0] 09
Wirtschaftsweg, nicht oder ‘
14.7.3 | OVU teilversiegelt 0 0 - 0 0,9
14.7.4 | OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 - 0 0

Aufierhalb des Plangebietes befinden sich bebaute Grundsticke entlang der
Schmiedestrale (OEL) und die Hauser entlang der Dorfstrae (ODV). Auf
diesen Grundstiicken gibt es sowohl bebaute (versiegeite) Flachen als auch
unbebaute Flachen in Form von Haus- und Vorgérten. Fir beide Biotoptypen
wird aufgrund der vorhandenen unversiegeliten Bereiche ein Versiegelungsgrad
von 0,50 angenommen. Dadurch ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert

von 0,5 (1-Versiegelungsgrad).

Far die versiegelten Bereiche (Geb&ude, Wege, Lager- bzw. Mietenplatz) des
Landwirtschaftsbetriebes (ODS) wird ein Versieglungsgrad von 1,0 angesetzt,
fur die unversiegeiten Bereiche (Auslauf, Silofliche, Griinfliche) wird aufgrund
der Verdichtung ein Versieglungsgrad von 0,2 angenommen. Demnach ergibt
sich fir die versiegelten Bereiche ein durchschnittiicher Biotopwert von 0,00
(1-Versiegelungsgrad) und fir die unversiegelten Bereoiche ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,8 (1-Versiegelungsgrad).

Far die unversiegelten Wegeflachen (OVD) im Zufahrisbereich zum
Landwirtschaftsbetrieb wird ein Versieglungsgrad aufgrund der Verdichtung
durch die Fahrspur von 0,10 angenommen. Dadurch ergibt sich ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,9 (1-Versiegelungsgrad).

Fir den betonierten Weg (OVU) im Zufahrisbereich zum Landwirtschaftsbetrieb
wird ein Versieglungsgrad von 0,10 angenommen. Die Wegedecke ist durch
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viele Bruchstellen und Locher gekennzeichnet, in denen sich bereits eine
Ruderale Trittflur etabliert hat. Dadurch ergibt sich ein durchschnittlicher
Biotopwert von 0,9 (1-Versiegelungsgrad).

Far den asphaltieten Weg (OVW) im  Zufahrisbereich zum
Landwirtschaftsbetrieb wird ein Versieglungsgrad von 1,00 angenommen.
Dadurch ergibt sich ein durchschnitticher Biotopwert von 0 (1-
Versiegelungsgrad).

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berlicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 3: Emittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 ~ 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquelien* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biosphérenreservat, LSG, { 1,25
Kisten- und Gewisserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, iandschaftliche Freirdume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Strallen und vollversiegeite landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Der dberplante Bereich grenzt unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung im
Suden und Westen, nérdlich befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb und im
Osten verléduft die Gleisanlage.

Das Piangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten und befindet sich auBerhalb
tandschaftlicher Freirdume.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75.

Berechnung des Eingriffsfléchenéquivalents fiir die Biotopbeeintrachtigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verdndert werden (Funktionsveriust) dargesteilt. Die Darstellung
beschrénkt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop
und das Zielbiotop (nach der volistindigen Herstellung des Vorhabens)
gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versieglung oder
Rasenflaichen und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop
voraussichtlich héherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.
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Tab. 4: Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsveriust
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Teilgebiet WA 1.1
;rg?a§1vgrunland auf Mineraistandorten 146312| 15| 075 1.646,01
i 'g;‘;,";,a“s heimischen 14500 15| 075 163,13
Teilgebiet WA 1.2
;r(g:ehrn'n)swgrunland auf Mineralstandorten 118798 15| 075 1.336.45
Teilgebiet WA 2.1
;rgm;slvgrunland auf Mineralstandorten 1.36020| 15| 075 1.530,33
Teilgebiet WA 2.2
zrg;:)swgrunland auf Mineralstandorten 1.79897| 15| 075 2.023,84
Teilgebiet WA 2.3
:r(l;;aMnilvgrUnland auf Mineralstandorten 128300 15| 075 p—
Fldche fiir Gemeinbedarf (Kindertagesstiitte)
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 330525 15| 0.75 3.718,41

(GIM)

2wischensumme 10.543,67 11.861,62
Strafen

;glela)swgrunland auf Mineralstandorten 3.85360! 15| 0,75 4.335,30
Siedlungshecke aus heimischen

Geholzen (PHZ) 575,00 1,5 0,75 646,88
Zwischensumme 4.428,60 4.982,18

private und &ffentliche Griinfliche — Schutzgriin
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 468990 15/ 075 5.276,14

(GIM)

Siedlungsgebiisch aus heimischen

Gehdlzen (PHX) 984,001 1,5| 0,75 1.107,00
Siedlungshecke aus heimischen 60,00 15| 0.75 67.50

Gehdlzen (PHZ)

i Sope

5733,90] _

6.450,64
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o
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Fir die Biotoptypen im Bereich der geplanten offentiichen Grinfldche
.Parkanlage” entsteht kein Funktionsverlust, da Wege und Grinflachen erhaiten
bleiben bzw. Wege entsiegelt werden und neue Wege bzw. Grinflichen
entstehen sollen.

Innerhalb des geplanten Teilgebietes WA 3 befinden sich bereits unversiegelte
(Grunflachen), verdichtete und versiegelte (Gebaude, Ldéschwasserbehélter,
Wege) Fliachen. Zu den verdichteten Flachen werden stark befahrene
Betriebsflichen des landwirtschaftlichen Betriebes gezédhlt, die nicht durch
Bodenbeldge befestigt sind, sondern aufgrund der Bewegung wvon
landwirtschaftlichen Fahrzeugen eine hohe Verdichtung und keine bzw. nur
eine spérliche Vegetationsdecke aufweisen. Die hohe Verdichtung dieser
Flachen wird einer Teilversieglung gleichgesetzt.

Da im geplanten Teilgebiet WA 3 ebenfails unversiegelte (Grunflachen) und teil-
bzw. voliversiegelte Fldchen (Wege. Steliplidtze, Geb&ude) entstehen sollen, die
mit den vorhandenen Biotoptypen in ihrer Wertigkeit gleich zusetzen sind, wird
fur die Biotoptypen im Teilgebiet WA 3 kein Funkticnsverlust emmittelt.

Berechnung des Eingriffsflachenidquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigungen
von Biotoptypen {mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Ndhe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrénkt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschiitzte Biotope und fir
Biotoptypen ab einer Weristufe von 3 ist die Funktionsbeeintrdchtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrdchtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als Maf} der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 5: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor geméR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung®

Wirkzone Wirkfaktor

| 0,5
il 0,156

Die radumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhéngig vom
Vorhabenstyp. Fir die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurickgegriffen.

Die geplante Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete und die Flache fir
Gemeinbedarf  (Kindertagesstétte) werden beide dem Vorhabentyp
~“Vohnbebauung* zugeordnet. Danach ergeben sich folgende

Wirkungsfaktoren:
Tab. 6: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintréchtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)

1 H
Wohnbebauung 50 200
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Innerhalb des Wirkbereiches 1 befinden sich keine gesetzlich geschiitzten
Biotope und Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3.

Innerhalb des Wirkbereiches 2 befinden sich in den Randbereichen gemaR
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® gesetzlich geschiitzte Biotope
(Feldhecke, Gewésser). Die Biotope befinden sich alle in einer Entfernung von
mindestens 150 m zum Plangebiet und liegen angrenzend zu Stralen, Wohn-
bzw. Gewerbegebieten. Zwischen dem Plangebiet und den Biotopen sind
Strallen, Wohngebiete bzw. die Gleisanlage vorhanden. Aufgrund der
Entfernung von mindestens 150 m zum Plangebiet und der bereits
vorhandenen Beeintréchtigung der Biotope durch angrenzende anthropogene
Nutzungen wird angenommen, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Funktionsbeeintrachtigungen der hdherwertigen Biotope zu erwarten sind.
Daher wird auf die Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung verzichtet.

Ermittiung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flidchen kommt es zu weiteren
Beeintrdchtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fir die
zusétzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéingig sind die
teil-/'vollversiegeiten bzw. Oberbauten Flichen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Fléchen einen Zuschiag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 7: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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Teilgebiet WA 1.1 1.608,12 0,5 804,06
Teilgebiet WA 1.2 1.187,96 0,5 593,98
Teilgebiet WA 2.1 2.010,29 0,5| 1.005,15
Teilgebiet WA 2.2 1.798,87 0.5 899,48
Teilgebiet WA 2.3 1.283,09 0,5 641,54
Flache fur Gemeinbedarf
(Kindertagesstatte) 3.305,25 0,5| 1.652,63
Strallen 4.025,00 0,5{ 2.012,50
| Geh- und Radw 201,8 40,36
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Innerhalb des geplanten Teilgebietes WA 3 befinden sich bereits unversiegelte
(Grinflachen), verdichtete und versiegelte (Gebidude, Léschwasserbehilter,
Wege) Flachen. Zu den verdichteten Fldchen werden stark befahrene
Betriebsflichen des landwirtschaftlichen Betriebes gez#hlt, die nicht durch
Bodenbelédge befestigt sind, sondern aufgrund der Bewegung von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen eine hohe Verdichtung und keine bzw. nur
eine sparliche Vegetationsdecke aufweisen. Die hohe Verdichtung dieser
Flachen wird einer Teilversieglung gleichgesetzt.

Die FlachengréBe des vorhandenen Gebdudes wurde anhand der
Planzeichnung bestimmt wund die verbleibenden versiegeiten und
teilversiegelten (verdichteten) Fidchen wurden entsprechend des aktuellen
Luftbildes ermittelt. Demnach sind im Bestand rund 3.660 m? voll- und
teilversiegeite Flachen vorhanden. GeméaR Planung difen im Teilgebiet WA 3
bei einer GRZ von 0,3 zuziglich der Uberschreitung von 50% gemaR
§ 19 BauNVO maximal 45% fur Hauptgeb&ude und fir Nebenanlagen, wie
Steliplatze versiegelt werden, was einer Fldche von rund 3.652 m? entspricht.
Demnach werden im geplanten Teilgebiet WA 3 gegeniber dem Bestand
weniger Flichen versiegelt (voll- und teilversiegelt). Daher wird auf die
Darstellung des Teilgebietes WA 3 bei der Ermittiung der Versieglung
verzichtet.

For den geplanten Geh- und Radweg wird angenommen, dass dieser
teilversiegelt hergestellt wird und nur 50% der gesamten Wegeflache versiegelt
werden.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Plangeltungsbereich befindet sich in keinem landschaftichen Freiraum.
Zudem werden fir die Umsetzung des Vorhabens Flachen eines
landwirtschaftlichen Betriebes nachgenutzt. Deshalb wird davon ausgegangen,
dass hinsichtlich qualifizierter landschattlicher Freirdume kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Aussagen zu den artenschutzrechtlichen Auswirkungen werden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unter Punkt 5.3 im Teil 2 der Begriindung
getroffen. Darilber hinaus besteht kein gesonderter Kompensationsbedarf.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Ein zusé&tzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich abiotischer Sonderfunktionen
wird aufgrund der Auspridgung des Vorhabens und des Vorhabenstandortes
nicht ausgewiesen.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschafisbildraumes
Ackerlandschaft zwischen Schwerin und Bandenitz', dessen Landschaftsbild
mittel bis hoch bewertet wird. Aufgrund der Nachnutzung von intensiv genutzten
Flachen eines Landwirtschaftsbetricbes wird einer Zerschneidung der
Landschaft entgegengewirkt. Weiterhin werden durch die Festsetzung der
éffentlichen Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® vorhandene
Gehdlzstrukturen im Zufahrisbereich zum Plangebiet erhalten und durch die
Festsetzung der privaten und &ffentlichen Grinfliche mit der
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5.64

Zweckbestimmung ,Schutzgrin® eine Grilnstruktur entlang der Gleisanlage
aufrechterhaiten.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Geb&udehthe wird das Einfligen
der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet und eine relativ
einheitliche Hoéhenentwicklung im Plangebiet gesichert. Im Teilgebiet WA 3
beriicksichtigt die Festsetzung der maximal zuldssigen Geb#udehdhe den
vorhandenen Bestand, um die Mdglichkeit der Nachnutzung nicht von
vornherein auszuschlieRen.

Es wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein
zusitzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

FOr die geplanten Biotopbeeintrdchtigungen bzw. Biotopverdnderungen durch
Funktionsverlust und fir die Versiegelung und Uberbauung ist ein
multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund 30.944 m?
Eingriffsflichenéquivalent (EFA) ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 8: Multifunktionaler Kompensationseingriff

MaRnahime EFA [m?]

Biotopbeeintrdchtigung bzw. Biotopverdnderung durch

Funktionsverlust 23.294,44

Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0,00

Versiegelung und Uberbauung_ i 7.649,69
' _30.844,13]

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Uberplanung des Gebietes ergeben sich auch Auswirkungen auf den
vorhandenen Baumbestand. Die Eingriffe in den Baumbestand werden
nachfolgend ermittelt und entsprechende MaRnahmen festgesetzt.

Die Gemeinde Holthusen besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt
sich der Schutzstatus der B&ume nach § 18 Naturschutzausfilhrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

Demnach sind Bdume ab einem Stammumfang von 100 c¢m, gemessen in
1,30 m Héhe 0ber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. GemaR § 18
NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiltzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstbrung, Beschddigung oder erheblichen
Beeintrdchtigung bzw. nachteiligen Verédnderung fithren kénnen, [...] verboten.”
Gemall § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere
Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn e&in nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschrénkungen verwirklicht werden kann®, ,von dem
Baum Gefahren cder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Baume entfernt werden miissen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintréchtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bewertet und kompensiert.
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Weiterhin werden Eingriffe in B&ume, unabhangig ihres Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 com gemdR Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums for Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)

berlicksichtigt.

Baumbestand

Im sidiichen Bereich des geplanten Teilgebietes WA 2.2 innerhalb der
geplanten Baugrenze befinden sich zwei jiingere Einzelbidume (siehe
nachfolgende Abbildungen). Bei den Bdumen handeit es sich um einen 4-
stdmmigen Laubbaum mit Stammdurchmessern von je 0,2 m (entspricht einem
Stammumfang von rund 63 cm) und um eine Eiche mit einem
Stammdurchmesser von 0,1 m (entspricht einem Stammumfang von ca. 31

cm).

Foto 4: links: Eiche, rechts: 4-stammiger Foto 5: links: 4-stimmiger Laubbaum, rechts:
Laubbaum Eiche

Am siddstlichen Plangebietsrand innerhalb der Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® (im Bereich des geplanten Lérmschutzwalis)
steht am Weidezaun eine weitere jlingere Eiche, mit einem Stammdurchmesser
von 0,2m (entspricht einem Stammumfang von rund 63 om) (siehe
nachfelgende Abbildung).

Foto 6: Eiche am Weidezaun
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Alle drei Baume, fur die eine Rodung erforderlich ist, besitzen einen
Stammumfang von kleiner 100 cm. Daher ist keiner der drei Biume geman
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs for die geplanten Rodungen

GemaB Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses ist fir
die Beseitigung von Bumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm
die Kompensation im Verhltnis 1:1 zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die
Rodung der betroffenen Laubgehélze folgender Kompensationsbedart.

Tab. 9; Ermittlung Kompensationsbedarf fir Rodungen
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Fur die Eiche Nr. 2, die einen Stammumfang von 31 c¢m besitzt, besteht gemal
Baumschutzkompensationserlass kein Kompensationsbedarf.

Demnach sind fur die Rodung der drei Laubbiume zwei Ausgleichspflanzungen
zu leisten.

Es besteht eine Pfiicht zur Pflanzung im Verhiltnis 1:1, fur einen
daruberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationseriass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsichlichen
Griinden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fir den verbieibenden
Kompensationsumfang eine Ausgieichszahlung zu leisten. Die Héhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuztglich der Mehrwertsteuer und einer Pllanzkostenpauschate
in H6éhe wvon 30 % des Neftoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fiir Ersatzzahlungen ist auf 377,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Ludwigslust-Parchim zu zahlen (val.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Es sollen beide Ausgleichpflanzungen innerhalb des Plangebietes
innerhalb der d&ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
nParkanlage” umgesetzt werden.
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5.6.5

Fur die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Baume
in der Qualitét dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 16 —
18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe (ber dem Erdboden, zu verwenden. Die
Anpflanzung ist durch eine dreijshrige Entwicklungspflege zu sichem und
dauerhait zu erhalten.

Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fur das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsfliachendquivalent in Hohe
von rund 30.944 m? EFA.

Zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens soll auerhalb des Plangebietes anteilig auf dem
gemeindeeigenen Flurstiick 332, der Flur 6, in der Gemarkung Holthusen auf
einer Flache von 8.841 m? Wald durch Sukzession mit Initialbepflanzungen
angelegt werden.

Das Filurstiick 332, der Flur 8, in der Gemarkung Holthusen umfasst eine
Fldche von 148.487,0 m? (rund 14,85 ha). Die Flache wird ackerbaulich genutzt.
Im westlichen Bereich befindet sich eine ca. 1,05 ha grofie Fidche, die mit
Gehdlzen bestanden ist. Teilweise haben sich im Randbereich im Nordwesten
und Sidwesten einzelne Gehdlze entwickelt. Im dstlichen Bereich befindet sich
eine CEF-Malnahme, die dem Vorhaben ,Windpark Alt Zachun" zugeordnet
wird. Sie nimmt eine Flache von 1,11 ha ein und umfasst einen Kiefernbestand
mit angrenzender Pufferzone.

Das Kompensationsflachendquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlichengréRe der MaRnahme. Fir den
Kompensationswert der geplanten MaRnahme wird auf das entsprechende
MaRnahmenblatt der Aniage 6 der HzE zurlickgegriffen.

Sofern die geplante Kompensationsmaftnahme in der Nihe zu Stérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsféhigkeit der
Kompensationsmafinahme bei der Emittlung des Kompensationswertes tiber
einen Leistungsfaktor zu berlcksichtigen. Der Leistungsfaktor ergibt sich aus
der Differenz zwischen dem Wert 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor.

Die geplante Kompensationsmafinahme befindet sich nicht in unmittelbarer
Nahe zu Stérquelien.

Die Bundesstrale 231 (B231) im Norden der geplanten
Kompensationsmalnahme wird gem&B Anlage 5 der HzE dem Vorhabenstyp
.Kreis/Gemeindestralen” zugeordnet. Fur diesen Vorhabenstyp ist ein
Wirkbereich von 50 m zu beriicksichtigen.

Weitere Stérquellen sind der landliche Weg westlich und éstlich der geplanten
KompensationsmaBnahme. GeméaR Anlage 5 der HzE werden die landlichen
Wege dem Vorhabenstyp .landliche StraBen/Wege (Neubau und Ausbau)
zugeordnet. Fir diesen Vorhabenstyp ist ein Wirkbereich von 30 m zu
beriicksichtigen.

Die B231 befindet sich in einer Entfernung von iiber 250 m zur geplanten
Kompensationsmanahme. Die vorhandenen landlichen Wege befinden sich in
einer Entfernung von Uber 350 m zur geplanten Kompensationsma3hahme.
Demnach liegt die geplante Kompensationsmanahme auferhalb der
Wirkbereiche der Stdrquellen B231 und landliche Wege (Wirkfaktor = 0). Somit
ergibt sich ein Leistungsfaktor von 1 {Leistungsfaktor = 1 - Wirkfaktor).
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Demnach wird bei der Ermittlung des Kompensationsflachendquivalents der
KompensationsmafZnahme ein Leistungsfaktor von 1 beriicksichtigt.

Beschreibung der externen KompensationsmaBnahme — eXM

Anteilig auf dem Flurstuck 332, der Flur 6, in der Gemarkung Holthusen,
angrenzend zu der bereits mit Gehélzen bestandenen Fliéche im westlichen
Bereich des Flurstiicks, ist auf einer Flache von 8.841 m?* Wald anzulegen
(siehe nachfolgende Abbildung). Die Anlage des Waldes erfoigt Ober die
natirliche  Sukzession mit  horstweiser Initialbepflanzung  durch
standortheimische Baum- und Straucharten aus méglichst gebietseigenen
Herkiinften auf ca. 30% der Flache. Fir die Initialpflanzungen sind Arten und
Pflanzqualitaten mit dem zusténdigen Forstamt abzustimmen.

Auf der Kompensationsmafnahmenflache sind wirtschaftliche, touristische und
sonstige Nutzungen auszuschlieBen. Davon unberiihrt bleiben die jagdiiche
Nutzung, das allgemeine Betretungsrecht, der phytosanitire Waldschutz sowie
die Verkehrssicherungspflicht, soweit die Sicherung oder die Wiederherstellung
der Sicherheit zwingend erforderlich sind.

Auszug aus dam Seodstenportal

el rMTY
=1

| Bebauungsplan Nr. 10.1
der Gemelnde Hofhusen

) oxtsme Kompensationsmafinahme (siM) suf 8:841 i des Fhustici 332, des Fir 6, der
. Mmgn e . 1 - i
Abb. 14: Lage der externen Kompensationsmafinahme, unmaBstébig, Kartengrundiage: vom Amt
Stralendorf am 05.11.2018 zur Verfiigung gestellt
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Fur die MaBnahme ,Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung und
Nutzungsverzicht* wird entsprechend dem MaRnahmenblatt 1.12 der Anlage 6
der HzE ein Kompensationswert von 3,5 angenommen.

Mit einer Matnahmenfléche von rund 0,88 ha wird die MindestflachengréRe von
0.2 ha gemaR MaRRnahmenblatt eingehalten.

Mit der MaRnahme wird die Diversitdt des Naturraumes erhdht und ein
hochwertiger Lebensraum fur heimische wildlebende Tierarten geschaffen.
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Mit der externen KompensationsmaRnahme kénnen 30.945 m? KFA erbracht
werden (siche nachfolgende Tabelle) ~Nach Durchfilhrung der
Kompensationsmaflnahme, kann der Eingriff in Natur und Landschaft als
vollsténdig ausgeglichen angesehen werden.

Tab. 10: Ermitthung des Kompensationsumfangs der externen KompensationsmaRnahme
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* Ausschluss wirtschattlicher, touristischer und sonstiger Nutzungen, unberiihst
bleiben die jagdliche Nutzung sowie das allgemeine Betretungsrecht, der
phytosanitdre Waldschutz und die Verkehrssicherungspflicht, soweit die
Sicherung oder die Wiederherstellung der Sicherheit zwingend erforderlich sind

In seiner Stellungnahme vom 17.01.2019 begriiRt das Forstamt Friedrichsmoor
die geplante Erstaufforstung anteilig auf dem Flurstlick 332, der Flur 6, in der
Gemarkung Holthusen. Die geplante Erstaufforstungsfliche befindet sich in
direkter Anbindung an das Waldgebiet Schlingen. Die Fléchenverfligbarkeit
durch die Gemeinde ist gewahrleistet. Die rechtliche Sicherung der Flache fur
die externe Kompensationsmafnahme erfolgt Uber einen Eintrag in das
Grundbuch.

Die als externe KompensationsmaRnahme festgesetzte Erstaufforstung wird
nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde beantragt und wird Bestandteil
des Erschlielungsvertrages. Voraussetzung fir einen positiv beschiedenen
Erstaufforstungsantrag sind der Eingang eines formlosen, jedoch inhaltlich
aussagefédhigen Erstaufforstungsantrages mit entsprechendem Kartenmaterial
und die Herstellung des Einvernehmens mit der zustindigen unteren
Naturschutzbehdrde. Aus der Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-
Parchim vom 06.02.2019 ergeben sich keine Anforderungen, die gegen eine
Ausfihrung der MalBnahme stehen wiirden. Demnach geht die Gemeinde
Holthusen von dem Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde aus.

Da die externe KompensationsmaRnahmenfiache (Erstaufforstungsfliche) mit
einer Gréle von 8.841 m? kleiner als 2 ha ist, ist eine UVP-Vorpriifung fur die
Erstaufforstungsfliche ist nicht erforderlich und auf die standortbezogene
Vorprifung des Einzelfalls kann verzichtet werden.
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Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Baumbestand sollen insgesamt zwei
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® angepflanzt werden.

5.6.6 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme von Fidchen
eines landwirtschaftlichen Betriebes im direkten Anschluss zum
Siedlungsbereich geringe Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen.
Aufgrund der Nachnutzung von intensiv genutzten Flachen eines
Landwirlschafisbetriebes wird einer Zerschneidung der Landschaft
entgegengewirkt. Weiterhin werden durch die Festsetzung von Griinflichen
vorhanden Gehdizstrukturen im Zufahrtsbereich zum Plangebiet erhalten und
eine Grinstruktur entlang der Gleisaniage aufrechterhalten.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Baumbestand werden insgesamt zwei
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes innerhalb der Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* angepflanzt.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hhe von
30.944 m? EFA.

Mit der Umsetzung der extemen KompensationsmafBinahme ,Anlage von Waid
durch Sukzession mit Initialpflanzung und Nutzungsverzicht® kénnen
30.945 m? EFA erbracht werden. Nach Durchfiihrung der
Kompensationsmalnahme ist der Eingriff vollstindiy kompensiert (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 11: Gesamitbilanzierun: _
Eingriffsflichenaquivalent Kompensationsfiichenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur - externe Kompensationsmaf3nahme
multifunktionale Kompensation:

- Eingriffe in den Baumbestand | - Ausg

Ieichs_pﬂanzuggen

3 iy f»‘,

gt e gee o =

Fldchendquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
30.944 m? EFA 30.945 m? KFA

2 Ausgleichspflanzungen | 2 Ausgleichspflanzungen im Plangebiet
innerhatb der &ffentlichen Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage”

6. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleiben die Flachen im AuBenbereich
nach § 35 BauGB und es ist nicht davon auszugehen, dass in absehbarer Zeit
eine bauliche Nutzung erfolgen wird. Eine Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht absehbar. Der Landwirtschafisbetrieb hat
an dem derzeitigen Standort in der integrierten Orislage keine ausreichenden
Entwicklungsméglichkeiten und hat die Tierhaltung bereits ausgelagert.
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Die Gemeinbedarfsfléche fir die Verbesserung und Kapazitdtserweiterung der
Kinderbetreuung wiirde nicht entwickelt werden kénnen. Dies hétte negative
Auswirkungen auf das Betreuungsangebot in der Gemeinde. Der bestehende
Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde kann nicht bedient werden.

Die Flache selbst wiirde im AuBenbereich verbleiben und als Mahwiese weiter
genutzt werden kénnen. Die vorhandene Bausubstanz des ausgelagerten
Landwirtschaftsbetriebes wiirde leer stehen und ggf. verfallen. Die Eingriffe in
die Schutzglter wiirden entfallen und das Artenspektrum im Plangebiet wirde
voraussichtlich zunehmen, insbesondere nach Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung als Mahwiese und dem Gebaudeleerstand.

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnraum und der Notwendigkeit der
Verbesserung und Kapazitdtserweiterung der Kinderbetreuung wiére
ersatzweise die Entwickiung eines anderen Standortes in der Gemeinde
vorzusehen. Andere Standorte haben &hnliche Standortmerkmale hinsichtlich
der Vorbelastungen durch Verkehrslarm. Andere Standorte sind nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und _zum __Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter sind zu vermeiden und zu vermindern
und durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Wesentliche Vermeidungsmalnahme ist die Inanspruchnahme von

Siedlungsflaichen in Angrenzung an die bebaute Orislage i.V.m. der
Nachnutzung von bebauten Flachen des verlagerten Landwirtschaftsbetriebes.

Mit der Festsetzung von aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen sowie
MaBnahmen 2zum Schutz gegen Erschitterungen kdénnen negative
Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vermieden werden.

Mit der Festsetzung und Begrenzung der GRZ auf das notwendige Mal} kénnen
negative Auswirkungen auf den Boden, die Flache, das Grundwasser und die
Pflanzen vermieden bzw. verringert werden. Die Begrilnung der
Vorgartenbereiche dient der Durchgriinung und Einbindung der
Wohnbaugrundstiicke in das Siedlungsgefiige.

Mit der Festsetzung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern,
kénnen negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate
vermieden werden. Es wird die Méglichkeit zur Versickerung auf Grundiage der
Aussagen zu den anstehenden Béden durch die Gemeinde angenommen.

Die Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Grinfidichen dient dem Erhalt
und der Neuanlage von Griinflichen. Eingriffe in den Baumbestand innerhalb
der &ffentlichen Grunfiiche kdnnen vermieden werden. Mit den zusétzlichen
Anpflanzungen sollen neue Brutmdéglichkeiten und Lebensrdume geschaffen.
Die Anpflanzungen bieten der heimischen Tierwelt gleichzeitig Schutz und
Lebensraum.
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Das bedingte Baurecht sichert, dass vor dem Umbau oder dem Abriss von
Gebduden der Nachweis durch einen Fachgutachter zu erbringen ist, dass
Stérungen, Verletzungen oder Totungen wvon Fledermdusen und
Gebaudebritern vermieden werden. Durch die zeitliche Beschrénkung von
Rodungsarbeiten, auBerhalb der zeitlichen Beschrdnkung ist der Nachweis
durch einen Fachgutachter zu erbringen, kénnen Stérungen, Verletzungen oder
Tétungen von Brutvégeln vermieden werden.

Durch MafRnahmen zum Schutz von Amphibien, Reptilien, usw. bei Erdarbeiten
kénnen Beeintrachtigungen dieser Tiere vermieden werden.

Als weitere Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme ist die &kologische
Baubegleitung zu sehen. Die ©&kologische Baubegleitung ist bei
Rodungsarbeiten im gesamten Plangebiet geltend und nur erforderlich, sofern
eine Baufeldberdumung auferhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten
vorgesehen ist. Somit werden unverhofft eintretende artenschutzrechtliche
Tatbestidnde vermieden.

MaRnahmen zum Ausgieich

Fur Baumfallungen von drei Baumen, die nicht nach § 18 NatSchAG geschitzt
sind, sollen die zwei Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes
innerhalb der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
umgesetzt werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund 30.944 m? EFA
(Eingriffsfiichen&quivalent) werden Uber die externe Kompensationsmafinahme
(eKM) ,Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung und
Nutzungsverzicht, mit der 30.945 m? KFA (Kompensationsflachendquivalent)
erbracht werden, volistdndig kompensiert.

8. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde Holthusen hat die Verfugbarkeit von anderen Flachen im
Gemeindegebiet Uberprift. Es stehen in der Gemeinde keine Wohnbaufldchen
und Bauliicken fur die Ermrichtung von Wohngebauden zur Verfiigung. Die mit
dieser Planung zur Verfugung stehende Fléche ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen und soll somit entwickelt werden. Weitere zu
entwickelnde Wohnbaufléchen sind im Flachennutzungsplan nicht vorhanden.
Weitere Standorte fur eine Wohnbebauung haben &hnliche Standortmerkmale/
Larmbelastungen wie der Plangeltungsbereich selbst, sind jedoch nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und wurden nicht weiter betrachtet.

Die Gemeinde hat aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit keine
geeigneten Standorte fir eine Wohnentwicklung und einen Standort fir eine
Kindertagesstatte zur Verflgung. Die Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebes
beginstigt die stadtebauliche Entwicklung der Flédche innerhalb des
Siedlungsbereiches sowie die verbesserten Nachnutzung von Flachen. Die
Verlagerung des Landwirtschaftsbetriecbes tr8gt zur Verbesserung der
Immissionssituation in der Ortslage bei. Eine verbesserte Nachnutzung der
Flachen ist gegeben.
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9.1

9.2

Zusdtzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammensteilung
der Angaben

Es wurden die behdrdlichen Stellungnahmen und die Angaben aus dem
GeoPortal M-V verwendet.

Es wurden Orisbegehungen zur stadtebaulichen und naturrdumlichen
Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Eine weitere Ortsbegehung zur Beurteilung
der Immissionssituation im Plangebiet und die Nutzung des Garrestebehilters
und damit eventuell verbundene Geruchsbeléstigungen wurden im Rahmen des
Ortstermins am 20.02.2019 mit der unteren Immissionsschutzbehérde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und der Gemeinde erértert.

Ansonsten wurde die Immissionsprognose-Larm fir das Vorhaben
Bebauungsplan Nr. 10.1 ,Ortszentrum Holthusen* sowie die dazugehérigen
Ergénzungen verwendet. Im weiteren Verfahren wurde die Stellungnahme-L&rm
Recyclinghof am Mittelweg Holthusen fir das Vorhaben Bebauungsplan Nr.
10.1 Lornszentrum Holthusen” sowie ein Gutachten-
Erschiitterungseinwirkungen infolge des Schienenverkehrs erstelit. Die
nachtragliche Erstellung der Gutachten aufgrund von Stellungnahmen im
Verfahren hat zu geringfiigigen Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der
Umweltpriifung gefihrt. Die Umweltprisfung war zu ergénzen.

Der Versickerungsnachweis des anfallenden Niederschiagswassers wurde
seitens der Gemeinde durch Erstellung eines Gutachtens nicht gsfiihrt, es wird
die Méglichkeit zur Versickerung auf Grundlage der Aussagen zu den
anstehenden Bdden durch die Gemeinde angenommen. Im Rahmen der
begonnenen technischen Planung wird der Versickerungsnachweis gefiihrt.
Entsprechende Regelungen trifft die Gemsinde im Rahmen des
ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager.

Mit der Durchfithrung der Umweltprifung waren keine weiteren Schwierigkeiten
verbunden.

Die Gemeinde Holthusen strebt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
durch die Nutzung emeuerbarer Energien eine Verbesserung der
Energieeffizienz an. Erhebliche Schwierigkeiten bestehen aufgrund der noch
nicht abschliefenden Abstimmungen zu dem geplanten
Energieversorgungskonzept. Die Kapazitatsplanungen sind noch nicht
abgeschiossen und vertraglich geregelt und aufgrund des finanziellen
Aufwandes derzeit nicht darstellbar. Festsetzungen fir den Bebauungsplan
ergeben sich somit bisher nicht.

Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Die Gemeinden Oberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die-
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB).
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9.3

Die Realisierung der aktiven SchallschutzmaBnahmen erfolgt durch einen
ErschiieBungstréger. Die Festsetzung eines bedingten Baurechts soll sichern,
dass die bestimmungsgeméfe Nutzung der schutzbedirftigen Gebidude erst
nach Realisierung der aktiven SchailschutzmaRnahmen erfolgen kann. Die die
Gemeinde selbst regelt vertraglich die Sicherung und Realisierung der externen
Larmschutzmafnahme.

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsireistellungsverfahrens und der Bauabnahme ist die Einhaltung
der passiven Schallschutzmalnahmen sowie der schwingungsmindernden
MaRnahmen zu Gberwachen.

Die Sicherung der Reduzierung der noch verbliebenen landwirtschaftlichen
Nutzung erfolgt in Abstimmung mit dem Landwirtschaftsbetrieb in einem
stadtebaulichen Vertrag. Die Gemeinde Uberwacht die Einhaltung sowie die
zeitlich befristete Nutzung des Géarrestebehilters bis 28.02.2022.

Die Realisierung des Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
als externe KompensationsmaBnahme und wird auf einer gemeindeeigenen
Fldche vorgenommen. Die Uberwachung obliegt der Gemeinde Holthusen im
Zusammenwirken mit der unteren Naturschutzbehérde. Dies betrifit ebenso die
Festsetzungen zu den Ersatzbaumpflanzungen.

Die dargestelten = Rahmenbedingungen gewshrieisten  ausreichende
Uberwachungsméglichkeiten  in Bezug auf unerwartete erhebliche
Umweltauswirkungen. Zusatzliche Anforderungen an ein Monitoring ergeben
sich nicht.

Aligemein verstiindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10.1 "Ortszentrum Holthusen" werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte und fur ein Allgemeines Wohngebiet in
Angrenzung an die bestehende Siedlungslage mit Nachnutzungsmaglichkeiten
des Landwirtschaftsbetriebes geschaffen. Dies erfoigt zur Sicherung und
Entwicklung des gemeindlichen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken und zur
Verbesserung und Kapazitatserweiterung der Kinderbetreuung in der Gemeinde
Holthusen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmaBnahmen =zu
kompensieren. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird
anteilig auf dem Fiurstiick 332, der Flur 6, in der Gemarkung Holthusen,
angrenzend zu der bereits mit Gehdlzen bestandenen Flache im westlichen
Bereich des Flurstiicks, auf einer Flache von 8.841 m? Wald angelegt. Mit der
Umsetzung der externen KompensationsmaRnahme ist der Eingriff volistéandig
kompensiert.

Durch die Realisierung der festgesetzten aktiven und passiven
Schallschutzmalnahmen sowie die MaBnahmen zum Erschitterungsschutz
kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vermieden
werden.
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Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch geeignete
Maflinahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und
KompensationsmaBnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung tber den Bebauungspian Nr. 10.1 der Gemeinde
Holthusen ,Ortszentrum Holthusen® zwischen Gemeindehaus und Feuerwehr in
der Schmiedestrale und dem Landwirtschaftsbetrieb wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 19.03.2020 gebilligt.

Facklam
Blargermeisterin
der Gemeinde Holthusen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Holthusen durch das:
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Rudolf-Breitscheid-Strafie 11
23936 Grevesmihien
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50

pbm.mahnel.qvm@t-online.de
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