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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Planungsgegenstand

Planungsanlass

Die Stadt Dassow befindet sich im Nordwesten der Region Westmecklenburg
im Nordwesten Mecklenburg-Vorpommerns. Sie gehért zum Amt Schénberger
Land im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Die Stadt Dassow stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39
Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B105 (am bisherigen
Standort) auf der Grundlage des Antrages der Antragsteller auf. Die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen
Regelverfahren. Parallel wird das Verfahren zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow fortgefuhrt. Im Rahmen der 1.
Anderung der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt
Dassow ihre Zielsetzungen fur den Einzelhandel formuliert.

Die Stadt Dassow beriicksichtigt die Entwicklungsabsichten des Penny Marktes
am bisherigen Standort. Der Vorhabentréager fur den Standort des Penny
Einkaufsmarktes an der Umgehungsstrale im Zuge der B 105 im westlichen
Stadtbereich hat seine Entwicklungsziele und Absichten bekundet. Anstelle der
bisherigen AuRenbereichsfliche im Flachennutzungsplan ist die Darstellung
des Sondergebietes vorgesehen. Daneben sieht die Stadt Dassow auch
weitergehend Zielsetzungen fur die Erganzung des bestehenden
Einkaufsmarktes von Norma im Osten des Stadigebietes. Hier ist im
Einzelhandelskonzept die Reserveflache fir einen Vollsortimenter vorgesehen.

Die Stadt Dassow hat sich in den vergangenen Jahren positiv entwickelt. Die
Stadt Dassow verfiigt (iber den Einzelhandelsstandort Penny an der B 105. Der
Penny Markt wird seit den 1990iger Jahren betrieben. Die Stadt Dassow verfugt
Uber den Einzelhandelsstandort fur den Penny an der B 105. Der Penny Markt
wird auf der Grundlage der Baugenehmigung seit den 1990iger Jahren am
bisherigen Standort betrieben.

Es besteht das Ziel, den Penny Markt an die heutigen bedarfsgerechten
Anforderungen zur Versorgung anzupassen und den Penny Markt
entsprechend heutigen Kaufer- und Kundenverhaltens zu erneuern. Es ist das
Ziel, den Penny Markt auch unter energetischen Gesichtspunkten neu zu
gestalten. Die baulichen Anforderungen an die heutige bedarfsgerechte
Entwicklung sind zu berlcksichtigen. Im Vorfeld fanden bereits Abstimmungen
zur Verkehrsanbindung statt. Die abschlieRende Regelung erfolgt im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens.

Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Dassow schafft mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39
— Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)
die planungsrechtliche Grundlage fir eine VergréRerung des Discounters. Die
Neuerrichtung des Discounters ist erforderlich, weil der in den 1990er-Jahren
errichtete Penny Markt nicht mehr die heutigen Anforderungen fiir die

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 7
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1.3

1.4

bedarfsgerechte  Versorgung erflllt. Zudem besteht bisher keine
planungsrechtliche Grundlage fir die Neuerrichtung eines den heutigen
Anforderungen entsprechenden Einkaufsmarktes. Als Voraussetzung fur den
Ersatzneubau wird die planungsrechtliche Grundlage mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 geschaffen.

Lage und GroBe des Plangeltungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich westlich der B 105 (am bisherigen Standort). Der
Bebauungsplan wird begrenzt:

- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten: durch die B 105,
- im Suden und
im Westen: durch den vorhandenen Geh- und Radweg bzw.

Gehdlzflachen am Geh- und Radweg.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 8.005 m2.

—

Geltungsbereich

hass - | des Vorhabenbezogenen

e Bebauungsplanes Nr. 39
SR T der Stadt Dassow

o ol N 11
Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauun

gsplan Nr. 39

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und H6éhenplan im MaRstab M 1:500 mit dem
Hohenbezugssystem DHHN2016 und dem Lagebezug ETRS89, erstellt durch
das Vermessungsbiro Urban und Neiseke, Schwerin, mit Stand vom 2022-02-
02.

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 8
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1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt
Dassow — Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen
Standort) besteht aus:

Teil A -Planzeichnung des Bebauungsplanes im Malstab M. 1:500 mit der
Planzeichenerklarung und

Teil B -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, der
Verfahrensibersicht und dem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

1.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105
(am bisherigen Standort) werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr.221).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

BNatSchG - Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (BGBI- | S.2240).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) in der Fassung vom 23.10.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
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2.2

3.2

Planverfahren

Planverfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow — Neubau
(Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort) wird im
zweistufigen Regelverfahren aufgestellt.

Verfahrensdurchfiihrung

Auf Antrag des Vorhabentragers hat sich die Stadt Dassow fur die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
39 entschieden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.05.2021 gefasst.

Die Stadt Dassow hat frihzeitig die Planungsanzeige gemall § 17
Landesplanungsgesetz mit den stadtebaulichen Zielsetzungen mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg sowie dem Landkreis
Nordwestmecklenburg abgestimmt. Die Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung liegt vom 22.12.2021 mit dem
Bewertungsergebnis vor, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Dartiber hinaus wurden bereits Abstimmungen mit den maRRgeblichen Behorden
und TOB durchgefuhrt:

- mit dem StralRenbauamt zur Regelung der verkehrlichen Anbindung,

- mit der Forstbehorde zur Vereinbarkeit mit den forstlichen Belangen.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden die Ziele und Grundsatze fur die Region
bestimmt.

Das Grundzentrum Dassow wird mit der Aufstellung vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39 unter dem Gesichtspunkt der Sicherung der
verbrauchernahen Nahversorgung gestarkt und weiterentwickelt.

Die Stadt Dassow hat zu den beabsichtigten Planungszielen eine
Planungsanzeige an die zustdndigen Behérden und Stellen gerichtet.
Entsprechend dem Bewertungsergebnis des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung vom 22.12.2021 stehen der Planung keine Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegen. Mit der landesplanerischen
Stellungnahme wird die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und
Grundsatzen nochmals bestatigt. Die Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung  und Landesplanung vom  22.12.2021 wird  der
Verfahrensdokumentation als Bestandteil beigefligt.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat mit seiner Stellungnahme
vom 22.02.2023 die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und
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3.3

Landesplanung weiterhin bestdtigt und der Planung der Stadt Dassow
zugestimmt. Die abschlieRende Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung wurde am 18.01.2024 unterbreitet. Auch diese
Stellungnahme wird der Verfahrensdokumentation beigefiigt. Um dem
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wurde der
Flachennutzungsplan angepasst. Im Rahmen der 1. Anderung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung des
sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO fur die Nahversorgung
erfolgt. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Stadt Dassow aullerhalb des
Bogens der BundesstralRe 105. Der Standort des Penny Marktes ist bisher nicht
Gegenstand von rechtsverbindlichen Bebauungspléanen. Zu Beginn des
Planverfahrens war der Standort auch nicht Gegenstand des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes. Die planungsrechtliche Beurteilung richtete sich nach
§ 35 BauGB.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses war die 1. Anderung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow mit dem
Standort des Penny Marktes bereits rechtswirksam und somit kann der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine Flache, die aufgrund des
vorhandenen Bestandes des Penny Marktes fur den Ersatzneubau genutzt
werden soll. Aufgrund der vorhandenen Nutzung und der Bedeutung fur die
Stadt Dassow wird dieser Ersatzneubau durch die Stadtvertretung/ durch die
Stadt Dassow gewiinscht.

Es handelte sich bei dem Plangebiet zu Beginn des Planverfahrens um eine
Flache, die als Flache fir Landwirtschaft im Flachennutzungsplan der
Neubekanntmachung der Stadt Dassow dargestellt ist. Mittlerweile ist die 1.
Anderung der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes mit der
Bekanntmachung abgeschlossen worden. Somit wird dem Entwicklungsgebot
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen. Das Vorhaben ist in der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung der Stadt Dassow
dargestellt. Die Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung wurde abgestimmt. Grundlage sind die
eigenen Uberlegungen der Stadt Dassow zur Einzelhandelsentwicklung und zur
Versorgung der Bevolkerung der Stadt Dassow sowie die gutachterlichen
Nachweise in der Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt Dassow von 2021,
Strategieplan zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet vom
08.11.2021 sowie eine Auswirkungsanalyse der CIMA vom Januar 2021 fir die
Verkaufsflachenerweiterung eines PENNY. Letztere wurde durch das
gesamtstadtische Konzept untersetzt und grundsatzlich Uberarbeitet. Siehe
auch unter Teil 2 dieser Begriindung — Umweltbericht.

Da die Genehmigung und Bekanntmachung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow inklusive der Flache des
Sondergebietes fiir die Nahversorgung fir den B-Plan Nr. 39 erfolgt ist, bedarf
der Bebauungsplan keiner Genehmigung.

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 11



Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau)
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

3.4

Landschaftsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Gutachtliche
Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg beachtet. Im Landschaftsplan
werden die Zielsetzungen entsprechend berlicksichtigt.

Der Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Dassow befindet sich in
Bearbeitung. Die Ergebnisse des Aufstellungsverfahrens fir den
Flachennutzungsplan werden bericksichtigt. Der Ersatzneubau des Penny
Marktes verdndert die Auswirkungen des vorhandenen Gebaudes auf die
Umgebung nicht. Die Vereinbarkeit mit den (bergeordneten Zielen des
Naturschutzes wird aus Sicht der Stadt Dassow weiterhin gesehen.

Beschreibung des Plangebietes

Der Standort des Plangebietes befindet sich westlich der B 105. Es handelt sich
um eine Nachnutzung am bisherigen Standort. Eine weitere Ausdehnung in
westliche Richtung erfolgt nicht. Die vorhandene verkehrliche Anbindung soll
auch weiterhin genutzt werden.

Die in der Umgebung vorhandene naturraumliche und landschaftliche Situation
wird im Rahmen der Planaufstellung beachtet. Eine Bewertung der
Auswirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete wird durchgefiihrt. Die
verkehrliche Anbindung ist Gber die Einbindung in die B 105 gesichert. Die Ver-
und Entsorgung erfolgt durch Einbindung in die vorhandenen Netze der jeweils
zustandigen Ver- und Entsorgungstrdger. Die Realisierung des Planes ist
aufgrund der geregelten Eigentumsverhaltnisse gesichert.

Im Zusammenhang mit der Planbeurteilung und Vorbereitung waren
insbesondere die westlich angrenzenden Waldflachen, die Gegenstand einer
fruheren Ersatzmalnahme waren, zu betrachten. Hierzu fanden bereits im
Vorfeld der Planaufstellung Abstimmungen mit der Behérde statt. Mit Schreiben
vom 25. Méarz 2024 wurde die Waldkante erneut bestatigt. Die Waldflachen
liegen somit auRerhalb des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich vorhandene Gehdlze, die nicht Bestandteil des Waldes sind. Es handelt
sich um grundstiicksbezogene Gehdlze, die nicht dem Wald zugeordnet
werden. Die entsprechende Abgrenzung, die zuletzt von der Forstbehtrde am
25. Marz 2024 bestatigt wurde, wird anliegend beigefiigt.
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Abb. 2: Abgrenzung der Waldflache
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5.2

5.3

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Planungsziel ist die Errichtung des Ersatzneubaus des Penny Marktes westlich
der B105 (am bisherigen Standort).

In Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde eine ,Auswirkungsanalyse
PENNY-Erweiterung Dassow 2021“ durch ,CIMA" erstellt. Diese wird als
Grundlage fir die Bewertung genutzt.

Aus Sicht der Stadt Dassow ist der Penny Markt geeignet, insbesondere die
Versorgung des westlichen Stadtbereiches stadtnah zu erfullen.

Die Planungsziele bestehen im Folgenden:

- Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes am Standort des bisherigen Penny
Marktes.

- Die Verkaufsflaiche ist mit 1.140 m? (1.000 m? Penny zzgl. 140 m?
Backshop) vorgesehen.

- Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen fur eine Verkaufsflache
von 1.200 m? geschaffen werden.

Die Planbereichsgrenzen sind sowohl dem Plankonzept als auch dem
Ubersichtsplan zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept spiegelt sich im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wieder.

Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden durch die Stadt Dassow im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der 1. Anderung der
Neubekanntmachung Uberprift. Zunadchst ging es der Stadt Dassow
insbesondere darum, innerhalb des Stadtgebietes den geeignetsten Standort
fur einen Nahversorger zu Uberprifen, um die Planungsabsichten fir den
Penny Markt weiter fortzufihren. Im Ergebnis wurde aus Sicht der
Nahversorgungsaufgaben des Grundzentrums Stadt Dassow der Standort des
bisherigen Penny Marktes als am ehesten und am besten geeignet fiir die
Aufgaben der Nahversorgung im Stadtgebiet gesehen; hier natirlich fur den
westlichen Bereich des Stadtgebietes.

Planungsalternativen fur das Plangebiet selbst wurden insbesondere in Bezug
auf die verkehrliche Anbindung untersucht. Eine veranderte und erganzende
verkehrliche Anbindung im Norden des Plangebietes ist nicht zielfihrend. Dies
wurde im Rahmen der Abstimmungen durch das Stralenbauamt Schwerin
bestéatigt.

Die Optimierung der Grundstiicksflaichen ist das Ziel, um zusétzliche
Inanspruchnahme von Grund und Boden zu vermeiden. Die
Grundstucksflachen sollten zunéchst in westliche Richtung, zum Dassower See
hin, unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhéltnisse ausgenutzt werden.
Dem stehen jedoch Belange der Forst soweit entgegen, dass die bisherige
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6.1
6.1.1

Baukante auch die zukiUnftige Baukante sein muss. Insofern wurden
Planungsalternativen in nérdliche oder sudliche Richtung untersucht. Unter
Bertcksichtigung der sidlich gelegenen Flachen fur den Radfernweg E9
wurden Flachen im Norden favorisiert. Hier kommt es zu einer geringfligigen
Erweiterung des Plangebietes. Die urspriingliche Zielsetzung, moglichst keine
Erweiterung der Grundstiicksflachen zu realisieren, wurde somit iberwiegend
beachtet. Eine Erweiterung und Erganzung von berbauten Fldchen in Richtung
Bundesstralie ist ausgeschlossen.

Mit den Optimierungen des Plankonzeptes wird auch eine Einbindung des
Plangebietes in nérdliche Richtung in das landschaftliche Geflige verbessert.
Hier werden im Grunde Flachen fir Anpflanzungen vorgesehen, die einen
weichen Ubergang in die offene Landschaft sichern und das Grundstiick
gegentiiber der offenen Landschaft abschirmen. Die landschaftliche Einbindung
erfolgt durch zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung”“ dient der Unterbringung eines
Einzelhandelsbetriebes zur Nahversorgung sowie der zugehdrigen
Erschlielungsanlagen, Stellpldtze und sonstigen Nebenanlagen.

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ sind

allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis maximal 1.200 m?,
bestehend aus einem Nahversorger und einem Backshop,

- Einrichtungen fur die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager,

- Raume fur die Verwaltung,

- Sozialrdume,

- Stellplatze.

Uber die in Ziffer 1.2 genannten Anlagen hinaus sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
zuldssig, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes ,Nahversorgung” dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Durch die Festsetzungen wird der Standort des Sonstigen Sondergebietes
,Nahversorgung” gesichert. Die Verkaufsflache wird unter Berlicksichtigung der
Standortanforderungen und des Nahversorgungsbedarfs mit maximal 1.200 m?
begrenzt. Andere Anlagen und Einrichtungen als diejenigen der Nahversorgung
sind an diesem Standort aus Sicht der Stadt Dassow nicht gewiinscht. Insofern
ergibt sich auch, dass nur solche Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig
sind, die dem Nutzungszweck entsprechen.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Die Gebaudehéhen werden unter Berlicksichtigung des Baukonzeptes
stufenartig vorgesehen. Zur Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher
Anlagen wird festgelegt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung" eine
Uberschreitung der zuldssigen Héhe der Oberkante baulicher Anlagen fiir
technische Anlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
(Photovoltaikanlagen) in der technisch notwendigen Héhe zulassig ist.

Werbeanlagen dirfen die maximal zuldssige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird Einfluss auf die
Bewahrung des Landschaftsbildes genommen. Unter Berlcksichtigung der
Anforderungen an regenerative Energien werden hier Uberschreitungen der
Hoéhe in den technisch erforderlichen MaRl als Moglichkeit und Zulassigkeit
eingeraumt.

Die Hoéhenbegrenzung fir Werbeanlagen dienen der Bewahrung des
Landschaftsbildes und werden auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
getroffen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §§ 23 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung” sind die fur die zuldssigen
Nutzungen erforderlichen Stellplatze nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Werbeanlagen auch auRerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

FOr das sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung” wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflache darf die Lange der Gebaude
50 m Uberschreiten.

Fur das Plangebiet werden die Baugrenzen auf das unbedingt erforderliche
MaR begrenzt. Damit wird der Standort des Marktes maRgeblich gesichert.
Zusétzliche Uberbauungen fur Stellpldtze werden gesondert umgrenzt.
Weitergehende Festlegung sind aus Sicht der Stadt Dassow nicht erforderlich.
Auch Werbeanlagen sind auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Selbstredend ist eine Vereinbarung
mit sonstig zu beachtenden Belangen, wie zum Beispiel Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich.

Die abweichende Bauweise wird festgesetzt, weil der Baukoérper langer als
50 m ist.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der begleitend zur B 105 festgesetzien Anbauverbotszone (die
nachrichtliche Ubernahme erfolgt geméaR § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
FStrG) mit einer Tiefe von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 105 sind
offene Stellplatze im Zusammenhang mit der beabsichtigten Nutzung fir das
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6.1.5

Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung” innerhalb der gesondert umgrenzten
Flachen zuldssig.

Mit dem Straflenbauamt wurden im Zusammenhang mit der Anbauverbotszone
Abstimmungen gefilhrt. Das Stralenbauamt hat in einer ergdnzenden
Stellungnahme am 9. April 2024 mitgeteilt, dass das Einvernehmen flr den
Vorbau hergestellt werden kann. Hierfir wurde die Anbauverbotszone flr den
Bereich des Vorbaus auf einen Abstand, der die 20 m zum befestigten
Fahrbahnrand unterschreitet, berlicksichtigt. Die Baugrenze liegt somit
vollstéandig auRerhalb der Anbauverbotszone und der Vorbau ist entsprechend
zulassig.

Im Planverfahren wurde die Zulassigkeit fir die Stellplatze innerhalb der
Anbauverbotszone geregelt. Die zustimmende Stellungnahme des
Strallenbauamtes liegt vor.

In Bewertung der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Fachdienst Bauordnung und Planung, wurden die Sichtdreiecke an der Ein-
und Ausfahrt (in Hohe der Rudolf-Breitscheid-Strale) nochmals Uberpriift. Es
wurde Bezug auf die Abstdnde zum Geh- und Radweg genommen. Die
Sichtflachen ergeben sich durch Uberlagerung mit der Anbauverbotszone. Auf
Abstande zu Radfahrern wurde nicht gesondert eingegangen. MafRgeblich ist,
dass die Sichtflachen freigehalten sind. Durch Festsetzungen in der
Planzeichnung ist geregelt, dass keine weiteren Zufahrten im
Uberlagerungsbereich der Sichtdreiecke zuldssig sind. Stellplétze sind
innerhalb des Bereiches nicht sichtverstellend vorgesehen. Somit werden die
Anforderungen an Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs aus Sicht der Stadt
Dassow beachtet.

Klarstellend wird hier dargelegt, dass auf eine gesonderte Kennzeichnung der
Sichtflachen, die fir den Bereich der Sichtdreiecke innerhalb der
Anbauverbotszone liegen, verzichtet wird, da sich keine anderen
Festsetzungen als wie fiir die Anbauverbotszone ergeben wirden und Flachen
fur Stellplatze nicht Gberdeckt werden.

Vom Grunde her wird davon ausgegangen, dass die Geschwindigkeiten der
Fahrzeuge hoher sind als die der Radfahrer. Somit werden die Sichtdreiecke
wie fur KFZ verwendet und die Auswirkungen fur die Radfahrer sind damit
abgedeckt. MaRgeblich ist, dass der Bereich der Zufahrt anbaufrei ist und durch
die Anbauverbotszone bis auf die auBlerhalb der Sichtflachen gelegenen
Stellplatze keine baulichen Anlagen entstehen diirfen.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss an die Verkehrsflache der Bundesstralte 105 ist nur an den mit
Ein- und Ausfahrten gekennzeichneten Stellen zuldssig. Die nérdliche Einfahrt
dient nur der Anbindung von den Fahrtrichtungen aus Richtung Grevesmiuhlen.
Ausfahrten auf die B 105 und das Linksabbiegen von der B 105 sind hier nicht
zuldssig. Die shdliche Ein- und Ausfahrt dient den Anbindungen
uneingeschrankt in beide Richtungen.

AuRerhalb der Bereiche der Ein- und Ausfahrten sind Zufahrisverbote
festgesetzt. In den mit Zufahrtsverboten festgesetzten Bereichen sind Ein- und
Ausfahrten unzulassig.

Zusatzlich zu den textlichen Festsetzungen zur Ein- und Ausfahrt ist dies
geregelt. Insbesondere in Bezug auf die Stellungnahme des Stral3enbauamtes
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6.1.6

6.1.7

ist hier darzustellen, dass die Ein- und Ausfahrten nicht uneingeschrankt
genutzt werden kénnen. Fur die ndrdliche Ein- und Ausfahrt werden
Einschrankungen  getroffen. Diese  wurden im Rahmen  des
Stellungnahmeverfahrens zum Entwurf mit der Stralenbaubehérde, dem
Strallenbauamt Schwerin am 16. Januar 2024 nochmals abgestimmt. Die
verkehrliche Anbindung des Penny Marktes erfolgt wie im Bestand.
Klarstellende Korrespondenzen wurden mit einer Stellungnahme vom 9. April
2024 zusatzlich durch das StralRenbauamt bewertet. Im Plan-Teil A wird die
nérdliche Zufahrt festgesetzt; diese gilt nur fur die Zufahrt aus Richtung
Grevesmiihlen. Die stdliche Ein- und Ausfahrt gilt uneingeschrankt in alle
Richtungen. Fur die stdliche Ein- und Ausfahrt bestehen wie bisher keine
Einschrankungen fur die Nutzung. Ansonsten werden Zufahrtsverbote
festgesetzt, dass nur die beiden Bereiche der Ein- und Ausfahrten genutzt
werden kénnen.

Hoéhenlage Baugebiet
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur Hohenlagen gilt 7,00 m Gber NHN in DHHN92.

Unter Berlcksichtigung der konkreten Lage- und Hohensituation im Baugebiet
und unter Berlicksichtigung der Héhenlage des bisherigen Marktes wird fur die
Eindeutigkeit der Hohenfestsetzungen der Héhenbezugspunkt von 7,00 m Gber
NHN im Héhenbezugssystem DHHN1992 festgelegt.

Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs.
2 BauGB wird fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Die Stadt Dassow hat unter Berlcksichtigung der Stellungnahme des
Landkreises vom 01.02.2024, Fachdienst Bauordnung und Planung die
Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB aufgenommen.
Aufgrund der Festsetzung des sonstigen Sondergebietes nach § 11 Abs. 2
BauNVO fur die Nahversorgung wird zusatzlich im Durchfuhrungsvertrag die
beabsichtigte Nutzung geregelt und das im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Die Bestimmtheit ergibt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, aus
der Vorhabenbeschreibung und aus dem Durchfihrungsvertrag. Die
Realisierung des Vorhabens ist unverziiglich vorgesehen. Die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen bzw. der Erwerb der Okopunkte im erforderlichen
Umfang wird gesichert. Es werden Okopunkte aus dem Okokonto NWM-038
,Naturwald Lostener See" im erforderlichen Umfang von 764 m? KFA gesichert.
Grundlage fur den  Satzungsbeschluss ist der unterzeichnete
Durchfiihrungsvertrag.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a BauGB)

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als
geschlossene Geholzanpflanzung auszubilden. Die Pflanzabstéande sind mit
1,00 m x 1,00 m zu bemessen. Es sind verpflanzte standortgerechte und
heimische Geholze folgender Arten, Héhe von 60-100 cm, mindestens 3 Triebe,
zu verwenden: Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffiger WeilRdorn (Crataegus
laevigata), Hunds-Rose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Bibernellrose (Rosa spinosissima), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),

Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum).

Auf der Stellplatzanlage sind mindestens 4 Einzelbdume zu pflanzen. Fir die
Anpflanzung von Einzelbdaumen sind Feld-Ahorne (Acer campestre) als
Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm zu verwenden.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen werden getroffen, um den weichen
Ubergang des Baugebietes in die offene Landschaft zu sichern. Dariiber hinaus
soll eine Gliederung der Stellplatzflachen erfolgen. Hierfur sind Einzelbdaume zur
Gliederung der Stellplatzflachen anzupflanzen. Damit soll eine Uberschirmung
und Verschattung der Stellpldtze erméglicht werden.

Flaichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Badumen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch artgleiche Anpflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu ersetzen.

Die Erhaltungsgebote werden fur die am westlichen sowie am nordwestlichen
und sldwestlichen Rand enthaltenen Gehdlzbestédnde festgesetzt, um diese
dauerhaft zu sichern.

MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fir
die AuBenbeleuchtung an Gebduden und auf Freiflachen Lampen zu
verwenden, die folgende Kriterien erfullen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf
das zu beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur
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6.3

6.3.1

von 1800 bis 2200 Kelvin oder fiir die Beleuchtung von Schildern und
Informationstafeln mit gelblichem bis warmweilen Licht mit einer
Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und
UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzul&ssig sind insbesondere:
- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebauden).
- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder
wechselndem Licht (z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

Festlegungen zur Beleuchtung wurden wunter Berlicksichtigung der
Anforderungen und Stellungnahmen im Planverfahren zusatzlich als Erganzung
aufgenommen. Damit wird ein artenschutzrechtlicher Belang in Bezug auf die
Insekten zusatzlich berlicksichtigt. Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB rechtsverbindlich aufgenommen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Décher

Die Dachflachen des Gebadudes sind bis zu einer Héhe von 6,00 m Uber dem
Bezugspunkt als Grindach in Kombination mit PV-Anlagen herzustellen.
Dachflachen des Gebaudes sind mit einer Héhe Uber 6,00 m tUber Bezugspunkt
ausschlieBlich als Griindach herzustellen.

Die Festsetzungen werden getroffen, um regenerative Energien zu férdern. Die
Verwendung von PV-Anlagen ist mittlerweile GUblich bei der Bedachung von
Einzelhandelsmarkten. Im Zusammenhang mit der Lage des Gebietes wird fiir
die héheren Gebaudeteile jedoch von PV-Anlagen abgesehen. Es handelt sich
hier um eine untergeordnete Flache, die eine maximale Héhe von 7,50 m haben
darf. Diese Flachen sind fur Photovoltaik nicht vorzusehen, sondern als
begriinte Dachflache auszubilden.

Unter Berticksichtigung der Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg Fachdienst Bauordnung und Planung vom 01.02.2024
werden die AusfUhrungen erganzt. Zusatzlich zu den Festsetzungen des
Bauleitplanes ist der Durchfiihrungsverirag geeignet, entsprechende Vorgaben
zu treffen. Unabhéangig davon ist eine Regelung allein durch die gesetzlichen
Vorgaben bereits gegeben. Die Festsetzung in den o&rtlichen Bauvorschriften
soll nur regeln, in welchen Bereichen PV-Anlagen zuldssig sind. Aus Sicht der
Stadt Dassow ist die Kombination von Grindach und PV gut geeignet, zum
einen die energetischen Belange und zum anderen die Belange der
gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu regeln. Die
Stadt Dassow hat sich beim Vorhabentrager dahingehend Uberzeugt, dass er
an einer entsprechend innovativen Ausstattung interessiert ist. Diese beinhaltet
die Installation von PV-Anlagen sowie die Ausstattung des Planbereiches mit
Elektroladestationen. Auf die Festsetzung von Mindestanteilen wird unter
Beriicksichtigung der Zielsetzungen fur die Energieeffizienz verzichtet.
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6.3.2 Werbeanlagen

6.4

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Werbeanlagen am Gebdude oder freistehende Werbeanlagen sind ohne
wechselndes oder flimmerndes Licht bis zur maximalen Gebaudehdhe zulassig.
Eine Blendwirkung auf den Verkehr auf der B 105 ist auszuschlieen.

Durch diese Festsetzungen wird gesichert, dass Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BundesstralRe nicht beeintrachtigt wird. Neben Blendwirkung
sind unruhige Lichteffekte, die durch wechselndes oder flimmerndes Licht
entstehen kénnen, auszuschlielen.

Flachenbilanz

Die Gesamfflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow — Neubau
(Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort) betragt
ca. 0,8 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

fur das sonstige Sondergebiet Nahversorgung 0,76 ha

fur die StraBenverkehrsflache der B 105 0,04 ha

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine zweifache Anbindung an die
B 105. Die nérdliche Anbindung ist eine richtungsbezogene Anbindung der
Fahrtrichtung Grevesmuhlen-Libeck. Die Zufahrt zum Markt ist nur aus
noérdlicher Richtung méglich. Die Ausfahrt vom Markt an dieser Anbindung ist
nur in siidliche Richtung in Richtung Libeck mdéglich. Die sudliche Anbindung
lasst die Ein- und Ausfahrt jeweils in beide Fahrtrichtungen zu. Die Ein- und
Ausfahrt ist so geregelt, dass Einfahrten sowohl aus Richtung Grevesmiihlen
als auch aus Richtung Libeck und Ausfahrten sowohl in Richtung
Grevesmihlen als auch in Richtung Lubeck zuldssig sind. Dies wurde mit dem
StraRenbauamt im Rahmen der Planvorbereitung und im
Stellungnahmeverfahren abgestimmt.

Die Einbindung in das ortliche FuR- und Radwegenetz ist gegeben.

Immissionsschutz
Aus Sicht der Stadt Dassow ergeben sich keine veradnderten

immissionsschutzrechtlichen Anforderungen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Bewertung der Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange und zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen wurde der Artenschutzfachbericht erstelit.
Auswirkungen auf die Artengruppen der Fledermause, Brutvégel, Reptilien und
Amphibien werden bewertet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande koénnen ausgeschlossen werden.
Siehe hierzu den Umweltbericht.
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10.

10.1

10.2

Ver- und Entsorgung

Mit den Ver- und Entsorgern wurden die Abstimmungen zur Vorbereitung des
Vorhabens gefuhrt. Der Ersatzneubau wird entsprechend vorbereitet. Von den
Ver- und Entsorgern wurden Plandokumentationen beigebracht, die der
Verfahrensdokumentation beigefiigt werden. Dies betrifft unter anderem die
Lagepldne zum Bestand Trinkwasser und zum Bestand Schmutzwasser des
Zweckverbandes (ZVG), Lageplane seitens der Telekom, Lagepléane der E.DIS.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fiur das Plangebiet
gemal § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband fir Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG). Die Grundstiicke im
Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemafl der
glltigen Satzung des Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig.
Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet ist grundséatzlich gewahrleistet. Der
Trinkwasserhausanschluss ist auf dem Grundstick bereits vorgestreckt worden,
sollte dieser fir das geplante Vorhaben nicht ausreichen, wird ein neuer
Hausanschluss verlegt. Diese Arbeiten und Anschliisse an die vorhandenen
Leitungen sind zu Lasten des Verursachers herzustellen. Dazu sind
Vereinbarungen mit dem ZVG abzuschlieBen. Vor Beginn der Arbeiten ist ein
Antrag auf Trinkwasserversorgung durch den Bauherrn/ ErschlieRer zu stellen.

Der Zweckverbund hat in seiner Stellungnahme am 17.02.2023 mitgeteilt, dass
die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser grundsatzlich
gewahrleistet ist. Ein Anschluss zur Versorgung des Grundstickes mit
Trinkwasser ist betriebsfertig vorhanden. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist der
vorhandene Trinkwasserhausanschluss auf Antragstellung des
Grundstuickseigentimers voriibergehend auler Betrieb zu nehmen. Alternativ
kann der vorhandene Anschluss einige Meter zurlickgebaut und zur
Bauwasserentnahme genutzt werden. Vor Beginn der MaRnahme ist der
tatsachliche Verlauf der Hausanschlussleitung auf dem Grundstiick mittels
Suchschachtung festzustellen. Zur Versorgung des Ersatzneubaus mit
Trinkwasser ist der Anschluss unter Berticksichtigung des u.U. héheren Bedarfs
durch den Grundstiickseigentimer beim Zweckverband (ZVG) zu beantragen.

Der Bau und die Nutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) sind gesondert beim ZVG zu beantragen und bedirfen
einer Genehmigung.

Die Leitungspldne des Zweckverbandes werden der Verfahrensdokumentation
beigefiigt.

Schmutzwasserbeseitigung

GemaR § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist Uber die
Anlagen des Zweckverbandes Grevesmihlen gewahrleistet. Das Plangebiet
wird abwasserseitig in die vorhandenen Anlagen des ZVG eingebunden. Die
erforderlichen Anschlusshéhen sind hierbei zu beachten. Erforderliche
Anderungen sind beim ZVG zu beantragen. Diese Arbeiten werden zu Lasten
des Verursachers durchgefiihrt.
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10.3

10.4

Der Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat am
17.02.2023 mitgeteilt, dass ein Grundsticksanschluss zur Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers betriebsfertig vorhanden ist. Die Entsorgung
erfolgt mittels eines Abwasserpumpwerks tber eine Abwasserdruckrohrleitung
in den Freigeféllekanal in der Rudolf-Breitseheid-Strake. Ubergabepunkt und
Leistungsgrenze des ZVG ist die Grundstiicksgrenze. Die Behandlung der
anfallenden Abwasser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach Anlage
1 der Entwasserungssatzung des ZVG (Grenzwerttabelle). Alle in den
rechtlichen Vorschriften festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den
Inhaltsstoffen des Abwassers vor der Einleitung in die &ffentlichen
Entwasserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Die Leitungspléne werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Gebiet der Stadt Dassow obliegt dem
Zweckverband  fur  Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmilhlen. Der Penny Markt wird am vorhandenen Standort bereits
betrieben.

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens hatte der ZVG mitgeteilt, dass die
ortsnahe Versickerung zu bevorzugen ist. Da jedoch durch das Bodengutachten
der Nachweis erbracht ist, dass keine versickerungsféhigen Béden vorhanden
sind, ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
vorzusehen. Dies erfolgt nicht Uber den vorhandenen Niederschlagskanal des
ZVG. Hierfur wird der vorhandene Kanal in den ,Dassower Mihlenbach"
genutzt. Ein verandertes Konzept flr die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers ist nicht vorgesehen. Die Ableitung in den ,Dassower
Mihlenbach" ist weiterhin vorgesehen.

Der Wasser- und Bodenverband hat im Stellungnahmeverfahren mitgeteilt,
dass eine Weiternutzung der Einleitung des Einzelhandelsbetriebes in den
,Dassower Mihlenbach" weiterhin méglich ist und beftrwortet wird. Der
vorhandene Ablauf in den ,Dassower Mihlenbach”, der sich westlich des
Marktes befindet, soll weiterhin genutzt werden. Ein
Regenwasserkontrollschacht ist vorhanden. Das Entwasserungskonzept wurde
der unteren Wasserbehoérde durch den Vorhabentrager zur Verfiigung gestellt.
Hierzu gehoren der Lageplan der Entwédsserung, die immissionsbezogene
Bewertung und Auslegung von Regenwasserbehandlungsanlagen nach DWA-A
102-2/BWK-A 3-2 fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus
Siedlungsgebieten in Oberflachengewésser. Die untere Wasserbehérde hat in
ihrer Mitteilung vom 04.09.2023 bekannt gegeben, dass bei Umsetzung der
eingereichten Unterlagen die wasserrechtlichen Bestimmungen erfullt sind. Die
positive Stellungnahme der unteren Wasserbehérde (UWB) wurde bei einer
erneuten Beteiligung am Bauleitplanverfahren unter Berlcksichtigung der zur
Bewertung eingereichten Unterlagen in Aussicht gestelit.

Gewidsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.
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10.5

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu
erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu
besorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren
Wasserbehoérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen (bei WSG siehe
oben entféllt Erdwdrmesonde) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar
auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz in der Stadt Dassow ist durch die &rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V -
BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es
Aufgabe der Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung muss Léschwasser aus
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m fur 2 Stunden vorgehalten
werden kénnen. Uber das vorhandene Trinkwassernetz soll der Grundschutz
gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 entsprechend den vorhandenen Hydranten
gewahrleistet werden.

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten
bereitstellen.

Die Léschwasserbereitstellung ist gesichert. Hierzu liegt die Stellungnahme des
Amtes Schonberger Land als auch des Zweckverbandes fir Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen vor. In der Rudolf-Breitscheid-Strale
ist ein Hydrant (19021-5000) vorhanden, der fur Ldschwasserzwecke zur
Verfugung steht. Dieser bringt bei Einzelentnahme mehr als 96 m¥h. Im
Rahmen des Konzeptes wurde mitgeteilt, dass noch ein weiterer Hydrant
vorhanden ist, der kein Vertragshydrant ist und noch einige Meter (50 m) naher
am Penny Markt liegt. Hierzu kénnen noch erganzend Regelungen zur
Léschwasserbereitstellung erfolgen. Ggf. ist dieser Hydrant als Vertragshydrant
aufzunehmen. Die Bereitstellung von L&schwasser kann somit als gesichert
angesehen werden. Durch einen weiteren Vertragshydranten kann die
Léschwasserbereitstellung noch optimiert werden.

Sofern sich weiterer Bedarf im Rahmen der Objektplanung ergibt, ist dieser
durch den Vorhabentrager zur Léschwassersicherung der Objektversorgung zu
tUbernehmen. Der Grundschutz zur Lo&schwasserbereitstellung kann als
gesichert angesehen werden.
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10.6 Energieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das 6értlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestelit werden. Die konkreten Méglichkeiten sind
zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die Abstimmung ist auf der Grundlage der Bauantragsunterlage konkret
vorzunehmen. Die bekannt gegebenen Leitungsverldufe sind zu
dokumentieren.

Die Stadt Dassow wird durch die E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt.
Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der E.DIS AG
vorhanden. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Die Abstandsanforderungen sind aufgrund der konkreten Bauantragsunterlage
abzustimmen und zu bestatigen.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich. Umverlegungen sind rechtzeitig mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

10.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die Trave
Netz GmbH. Ein Gasanschluss wird nach den derzeitigen Planungen des
Vorhabentragers nicht benétigt.

Sollte ein Anschluss des Plangebietes bendtigt werden, ist dies im Rahmen der
technischen Planung mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das
Versorgungsunternehmen ist in diesem Fall in die ErschlieBungsplanung
einzubeziehen.

10.8 Telekommunikation

Die Stadt Dassow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im Rahmen des Bauantrags-
und Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. Grundsatzlich ist die
Versorgung moglich. Die Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den
Anforderungen der Telekom im Detail ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. Der Verfahrensdokumentation
werden der Lageplan, die Kabelschutzanweisung und Info-Flyer beigefugt.

10.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg. Von o&ffentlicher
Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom Abfallerzeuger nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.
Durch den Abfallwirtschaftsbetrieb wurde darauf hingewiesen, dass eine
gefahrenfreie Mullentsorgung zu sichern ist. Die Stadt Dassow stellt klar, dass
im Pan die Mullsammelanlage dargestellt ist. Die geordnete Abfuhr des
anfallenden Miulls ist unabhdngig davon im Rahmen des Bauantrags- und

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 25



Satzung uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau)
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

10.10

11.
1.1

Baugenehmigungsverfahrens zu regeln. Die Anforderungen der einschlagigen
UVV fir die Abfallentsorgung sind zu beachten. Ggf. ist ein Standort fur die
Abfuhr so zu wahlen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich wird. Fir den
Abfuhrtag sind ggf. Regelungen fur den Marktbetreiber vorzusehen, um die
Abfallbehalter bereitzustellen. Die Befahrung durch den Grundstickseigentiimer
wird entsprechend gestattet. In der Gestattung ist darauf einzugehen, dass eine
Haftungsfreistellung abgegeben wird, welche dem Abfallwirtschaftsbetrieb und
die von ihm mit der Abfallentsorgung beauftragten Unternehmen von solchen
Schéaden freistellt, die im Zuge der Abfallentsorgung am Grundstiick entstanden
sind (zum Beispiel Auftreten von Fahrbahnabsenkungen durch das
Fahrzeuggewicht).

Fur die Abfallentsorgung werden entsprechende Regelungen getroffen, so dass
diese gesichert wird. Durch den Marktbetreiber werden Regelungen zur
Bereitstellung der Abfallbehalter getroffen, so dass die Abfallentsorgung
gewahrleistet werden kann. Der Grundstiickseigentimer bzw. der Betreiber des
Markts ist an der Entsorgung interessiert und wird die entsprechenden Vertrage
mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb im erforderlichen Umfang abschliefien.
Unabhangig von der Entsorgung durch den zustdndigen Entsorgungsbetrieb
wahlt der Marktbetreiber entsprechend eigene Mdglichkeiten  zur
Komprimierung der Mullentsorgung.

E-Tankstellen

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Vorhabens sind die
Anforderungen an die E-Mobilitat und die Bereitstellung von E-Tankstellen zu
prifen und zu bericksichtigen. Durch die Stadt Dassow sind entsprechende
Regelungen im Durchfilhrungsvertrag vorgesehen. Die Standorte und die
Realisierung und Umsetzung von  Elektroladestationen sind im
Durchfuhrungsvertrag zu vereinbaren.

Im Rahmen der Vorbereitung des Vorhabens ist die Verwendung von
Photovoltaikanlagen vorgesehen und geregelt. Grundlage fir die Errichtung von
E-Tankstellen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 39 ist das Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur far die Elektromobilitat
(Gebaudeelektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz-GEIG). Erforderliche
Regelungen erfolgen im Durchflihrungsvertrag.

Die IHK hat in ihrer Stellungnahme am 12. Februar 2024 den beabsichtigten
Neubau mit Dach-PV-Anlagen und Grindachelementen als positiven Beitrag
zum Klimaschutz und zur optischen Aufwertung des Standortes beurteilt. Die
Empfehlungen zu Parkplatz-PV-Anlagen werden unterbreitet. Die Stadt Dassow
sieht der Entwicklung von regenerativen Energien aufgeschlossen gegeniber
und kann sich hier auch ergdnzende Regelungen im Durchfuhrungsvertrag
vorstellen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

Fir die Sicherung der Nahversorgungsfunktion ist die Neuerrichtung des Penny
Marktes wesentliche Voraussetzung; insbesondere zur Versorgung des
westlichen Bereiches der Stadt Dassow.
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11.3

11.4

11.5

Auswirkungen auf die Wirtschaftsentwicklung

Neben der Funktion als Nahversorger ist der Penny Markt gleichzeitig auch
Arbeitgeber. Durch den Ersatzbau und die gleichzeitige Vergréferung wird
primar sichergestellt, dass der Penny Markt auch zukinftig im Wettbewerb mit
vergleichbaren Markten in der Umgebung einen attraktiven Standort in Dassow
zur Verfugung hat und somit die Arbeitsplatze langfristig gesichert werden
kénnen. Sekundéare Folge ist durch die Starkung des Grundzentrums auch ein
positiver Impuls auf die 6konomische Entwicklung.

Verkehrliche Auswirkungen

Die Einbindung in das vorhandene Verkehrsnetz erfolgt wie bisher. Somit sind
keine Auswirkungen damit verbunden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung
bewertet und dargestellt. Unabhdngig von den Betrachtungen der
Umweltbelange wird hier auf die ortliche Situation und Lage am Wald
eingegangen. Der Wald befindet sich am westlichen Plangebietsrand. Die
Kennzeichnung ist auf der Plandarstellung durch die Flachen des Waldes
aulerhalb des Plangebietes ersichtlich. Die Abgrenzung des Waldabstandes ist
in der Planzeichnung gekennzeichnet. Unabhéngig davon hat die Forstbehdrde
im Rahmen ihrer Stellungnahme unter Berlicksichtigung der Neubebauung
aufgrund der Bestandsbebauung ihr Einvernehmen erteilt. Die Waldkante
wurde nochmals schriftlich am 25. Marz 2024 durch die Forstbehérde bestatigt.
Das Einvernehmen und die Zustimmung wurden am 6. Februar 2023 erteilt.
Das forstrechtliche Einvernehmen wurde erneut am 12. Januar 2024 durch die
Forstbehérde, Forstamt Grevesmiihlen, Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
— Anstalt des offentlichen Rechts — bestétigt.

Die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz wurden in Bewertung der
Stellungnahme des Landkreises Fachdienst Bauordnung und Planung
abschlieBend geregelt und bewertet. Die erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen
werden im stadtebaulichen Vertrag, im Durchfihrungsvertrag geregelt. Hierzu
liegt die entsprechende Vereinbarung mit der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommern vor (verbindliche Unterzeichnung am 23.04.2024). Damit ist der
erforderliche externe Ausgleich gesichert. Anpflanzungen innerhalb des
Plangebietes sind im Durchfuihrungsvertrag entsprechend geregelt.
Weitergehende Anforderungen ergeben sich aus Sicht der Stadt Dassow nicht.

Kosten

Die offentliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits im Bestand
vorhanden. Da es sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes um die
Entwicklung von Flachen im privaten Eigentum handelt, sind alle mit der
Planung und ErschlieBung anfallenden Kosten durch den Vorhabentrager zu
tubernehmen. Bei Erfordernis werden konkrete Regelungen in einem
Durchfiihrungsvertrag getroffen. Die Gemeinde hat Uberprift, dass dauerhaft
die Verfugungsberechtigung tber die Fldchen besteht und der Vorhabentrager
in der Lage ist, das Vorhaben in einem bestimmten Zeitraum durchzufiihren.
Die erforderlichen Regelungen zum Zeitpunkt der Realisierung des Vorhabens,
zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und deren Sicherung und zu den fur die
Stadt Dassow erforderlichen Angaben im Verfahren und fir das Vorhaben
werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Die Vorlage  des
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12.2.1

Durchfiihrungsvertrages ist Grundlage fur den Satzungsbeschluss. Die
Regelung von PV-Anlagen und Elektroladesaulen ist im Durchflhrungsvertrag
zu regeln. Flr die Festlegungen, dass Déacher bis zu einer Hohe von 6,00 m mit
Griindach und PV-Anlagen zu belegen sind und dariber Gber 6,00 m als
Grundach herzustellen sind, sind die entsprechenden Regelungen zu treffen. Im
Durchfuhrungsvertrag wird sowohl die Herstellung der Dachflachen aus PV-
Anlagen und Griindach sowie der Standort der Elektroladestationen festgelegt.

Mit Folgekosten fur die Stadt Dassow ist nicht zu rechnen, da keine &ffentlichen
Verkehrsflachen/ Grunflachen hergestellt und nachfolgend unterhalten werden
mussen.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist unmittelbar nach Herstellung der
Rechtskraft vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz - Bodendenkmale

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-
V (DSchG M-V) die =zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde.

Hinweise und Empfehlungen
Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes -
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
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Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustdndige Behorde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)  zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
baulichen Anlagen schadhaft belastet ist.

Grundwasserschutz

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder
Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind
bei Ausfihrung von Bauarbeiten entsprechend zu berlcksichtigen. Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger
sind zu beachten.

Artenschutz
Flederméuse

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG beim
Abbruch von Gebaduden bzw. von Gebaudeteilen und bei der Fallung von
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GroRbdumen zu vermeiden, ist vor dem Abbruch von Gebduden und
Gebaudeteilen sowie der Féllung von GroRbdumen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande weiterhin der Nachweis zu
erbringen, dass die Nutzung durch Fledermause ausgeschlossen ist bzw.
MaRnahmen in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 15. April durchzufthren,
in dem eine Nutzung durch Fledermaduse mit groRBer Wahrscheinlichkeit
auszuschlieBen ist.

Brutvégel
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu

vermeiden, sind zum Schutz der Brutvogel, die in Gehoélzen bzw. am FulRe von
Geholzen briten, die Geholze im Vorfeld der geplanten Baumafinahmen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zu entfernen. Die
Baufeldberdumung sollte ebenfalls in diesem Zeitraum durchgefiihrt bzw.
begonnen werden. Sofern die Arbeiten auf der Flache nicht ohne
Unterbrechung  fortgesetzt  werden, sind  VergramungsmaRnahmen
insbesondere fur die Bodenbriter einzuleiten.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemalR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind zum Schutz der Brutvogel, die in Gebauden briten, die Nester
im Vorfeld der geplanten BaumaRnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zu entfernen.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Artengruppen Reptilien und
Amphibien geméaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében und Gruben
zu entfernen sind.

Gehélzschnitt und Geholzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig.
Ausnahmen auflerhalb dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschutzten Tierarten (z.B. Brutvégel, Fledermause) vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der
zustandigen Naturschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der Baumaflnahme
vorzulegen.

12.2.7 Abrissarbeiten

Unter Beriicksichtigung der  Anforderungen des Europaischen
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See" (DE_2031-471) und des Européaischen Vogelschutzgebietes
.Traveforde’ (DE_2031-401) sowie des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" (DE_2031-301) ist der Abriss des Bestandsgebdudes auRerhalb des
Zeitraumes von Oktober bis April vorgesehen.
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Die Regelung erfolgt im Durchfuhrungsvertrag. Der Abriss ist vor Oktober 2024
vorgesehen.

12.2.8 Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Die PflanzmaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufihren und
unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieRen.

12.2.9 Waldbelange

Urspriinglich als flachenhafte Anpflanzung westlich des Penny-Marktes erfolgte
Pflanzungen aus heimischen standortgerechten Gehdlzen werden mittlerweile
als Wald beurteilt. Die westliche Baukante fur Abbruch und Neubau sind
lageidentisch. Die Stadt Dassow hat die forstrechtliche Zustimmung zum
Vorhaben mit der Stellungnahme der Forst vom 6. Februar 2023 erhalten. Die
zustandige Forstbehérde Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern Anstalt
des offentlichen Rechts, Forstamt Grevesmuhlen, hat das forstrechtliche
Einvernehmen hergestellt. Das Vorhaben ist somit mit den Anforderungen der
Forst und des Waldes vereinbar. Die Unterschreitung des ansonsten geltenden
Waldabstandes ist zulassig unter Berlicksichtigung der Bestandsbebauung.

12.2.10 Ausgleich- und Ersatzerfordernisse

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde mit 764 gm EFA ermittelt. Der
Eingriff wird durch den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto NWM-038
,Naturwald Lostener See" aus der Landschaftszone ,Héhenrlcken und
Mecklenburgische Seenplatte” erbracht.

12.2.11 Lagenetz des Vermessungswesens

Aufnahme- und Sicherungspunkte sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Beschadigungen oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie
auf eigene Kosten durch einen o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wiederherstellen zu lassen.

12.2.12 Altlasten

Altlasten oder altlastenverdachtige Fldchen wurden im Rahmen des
Planverfahrens fir den Standort nicht mitgeteilt

12.2.13 Kiistenschutz/Gewasserschutz

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt hat mitgeteilt, dass sich der
Plangeltungsbereich in einer ausreichenden Hoéhe befindet, um langfristig vor
marinen Uberflutungen geschiitzt zu sein. Der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde durch Stellungnahme aus Sicht des Kistenschutzes
zugestimmt.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

4.1

Anlass und Aufgabenstellung

Anlass fur die Aufstellung der Bauleitplanung ist der Neubau (Ersatzneubau) fiir
den Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort). Da
planungsrechtliche Grundlagen nicht bestehen, ist die Aufstellung der
Bauleitplanung erforderlich.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Planungsziele bestehen im Folgenden:

- Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes am Standort des bisherigen Penny
Marktes.

- Die Verkaufsflache ist mit 1.140 m? (1.000 m? Penny zzgl. 140 m?
Backshop) vorgesehen.

- Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen fur eine Verkaufsflache
von 1.200 m? erfolgen.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Planvorhaben wird als Ersatzneubau fir den bestehenden Penny Markt
realisiert. Es werden Uberwiegend bereits bebaute und genutzte Flachen in
Anspruch genommen. Die zuséatzliche Inanspruchnahme ist gering. Insofern
entstehen kaum zusatzliche Flachenversiegelungen. Die beabsichtigten
Zielsetzungen und Festsetzungen sind in der Begrindung-Teil 1 und im Text,
Teil B, dargelegt. Der Bedarf an zusatzlichen Grund und Boden ist gering.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung gewéhrleisten.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
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Bodenversiegelungen auf das notwendige MaRR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a
Abs. 5 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemall § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft (ber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fiir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewadsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedirftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Geméall den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (§ 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdngigen Landdkosysteme
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4.2
4.21

4.2.2

und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs, 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Abfélle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abféllen hat
gemal § 7 KrWG Vorrang vor deren Beseitigung.

Naturschutzausfithrungsgesetz M-V (NatschAG M-V)

Die Beseitigung von geschitzten Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fuhren kénnen, sind nach § 18 NatSchAG M-V verboten. Zuléssig
bleiben fachgerechte Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sowie MalRnahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von
besonderem Wert. Am Rand im &uRersten Nordwesten des Plangebietes
befindet sich eine stark pflegebedirftige alte Kopfweide, die zu pflegen und
erhalten ist.

Fachplédne
Landesraumentwicklungsprogramm

Zukunftsfahige Nahversorgungsstrukturen der Zentralen Orte sind auf der
Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln. Dabei sind auch die
Nahversorgungsstrukturen im  Nahbereich der Zentralen Orte zu
berlcksichtigen. Diese wurden in der ,Auswirkungsanalyse zur Modernisierung
und Verkaufsflachenerweiterung eines Penny Lebensmittelversorgers in der
Stadt Dassow" (CIMA Beratung + Management GmbH, Lubeck) fur den am
Standort vorhandenen Penny Markt dargestelit.

In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor  anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen in diesen Gebieten die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege beeintrachtigen, sind diese auszuschlieBen (LEP M-V
Programmsatz 6.1 (6) (Z).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorranggebieten Naturschutz und
Landschaftspflege.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

In allen Teilrdumen der Planungsregion sollen Einrichtungen und
Versorgungsstrukturen  der technischen und sozialen Infrastruktur
bedarfsorientiert, gut erreichbar und sozial vertraglich in guter Qualitat
vorgehalten werden. Dabei soll eine Grundversorgung mindestens in den
Zentralen Orten gewahrleistet werden (RREP WM Programmsatz 6.1 (2)).
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4.2.3

GemalR RREP WM Programmsatz 4.1(2)(Z) ist Siedlungsflaichenbedarf
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen
abzudecken.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt an dem Standort unter Beriicksichtigung der
Anpassung des vorhandenen Marktes an zeitgemalRe marktibliche
Anfordergen. Eine geringfugige Inanspruchnahme von Freiflachen ist in der
Arrondierung der Flache begriindet.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaRnahmen sollen die
Belange des Klimaschutzes und des Immissionsschutzes berlcksichtigt
werden. Auf eine Reduzierung von Treibhausgasemissionen, die Erhaltung und
Verbesserung lokaler Klimaverhaltnisse sowie die Verminderung der Luft- und
Larmbelastung soll hingewirkt werden (RREP WM Programmsatz 5.1.4 (3) (G)).

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August

2003) trifft u. a. folgende Aussagen fir das Stadtgebiet Dassow:

Teile des Stadtgebietes werden als Wald und Grinland/Réhricht mit einer
mittleren bis hohen (Bewertungsstufe 2) und teilweise hohen bis sehr hohen
(Bewertungsstufe 3) Bewertung dargestelit.

- Im Stadtbereich sind Uberwiegend grundwasserbestimmte/ staunasse
Lehme/Tieflehme zu finden.

- Die Grundwasserneubildung wird Uberwiegend mit mittlerer Bedeutung
(durchschnittlich 10-15%) eingestuft. Das nutzbare Grundwasserdargebot
besitzt eine mittlere Bedeutung (> 500 = 1.000 m?/d).

- Hinsichtlich des Landschaftsbildpotenziales wird fur den Stadtbereich
Dassow die Bundesstrale 105 als stérendes Landschaftsbildelement
dargestellt. Als wertvolle Landschaftsbildelemente sind markante Alleen,
architektonische Héhendominante, Aussichtspunkte  Seen und
Kustengewdasser, Grinland- und Roéhricht- sowie Waldflachen und
FlieRgewasser vorhanden.

- Fur die Stepenitz ist die gewasserschonende Nutzung von
FlieRgewdasserabschnitten dargestellt.

- Es sind Bereiche eines Raumes mit glnstigen Voraussetzungen zur
Férderung natur- und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzungen und mit
guter ErschlieBung durch Wanderwege vorhanden.

- Es sind weiterhin Raume mit besonderer Bedeutung fir die
landschaftsgebundene Erholungsfunktion fir die Sicherung und Entwicklung
okologischer Funktionen verortet.

- Die terrestrischen Naturrdume sind durch Grundmoréne und Endmoréane

gepragt.

Das Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 kann in
Vereinbarung mit den Grundsédtzen und Zielen des Gutachtlichen
Landschaftsprogrammes  Mecklenburg-Vorpommern  gebracht  werden.
Detaillierte Zielsetzungen fir das Plangebiet sind auch aufgrund der
MafRstabsebene bedingt im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern nicht enthalten. Die allgemeinen Zielsetzungen kénnen umgesetzt
werden.
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4.2.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg

4.2.5

4.2.6

Im  Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg  (Erste
Fortschreibung September 2008) werden flir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow keine weiteren Umweltziele
formuliert. Die Planung steht den ubergeordneten Planungszielen nicht
entgegen.

Flachennutzungsplan

Die sich in Aufstellung befindliche 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung der Neubekanntmachung stellt fir den Geltungsbereich ein
Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel dar (siehe nachfolgende Abbildung).
Der vorhandene Wanderweg ist als Punktlinie dargestelit.

Entwurf)
Quelle: Planungsbiiro Mahnel, 2022

Landschaftsplan

Der Bebauungsplan Nr. 39 kann als vereinbar mit den Zielen des
Landschaftsplanes gesehen und betrachtet werden. Die Flache westlich des
Plangebietes wird weiterhin als Flache fur den Schutz der FFH-
Lebensraumtypen des Natura 2000-Gebietes ,Kuste Kllutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave (DE_2031-301) beriicksichtigt.

Die Grundzige der landschaftlichen Entwicklung werden aus Sicht der Stadt
Dassow dadurch nicht berihrt. Die stadtebaulichen Zielsetzungen des
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4.3

Bebauungsplanes stehen den Zielsetzungen des Landschaftsplanes nicht
entgegen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes.

Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 39 der Stadt Dassow befinden sich folgende Natura 2000 — Gebiete:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB):

- DE_2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave® (westlich angrenzend)

- DE_2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®, (ca.
0,4 km entfernt in stdlicher Richtung)

Das Schutzgebiet Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kiste
KlGtzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® wird im Umweltbericht
naher betrachtet, da es sich in unmittelbarer Entfernung zum Plangebiet
befindet.

Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und -ziele sind durch den bereits
bestehenden Markt nicht zu verzeichnen. Der Standort wird als
Lebensmittelmarkt seit 1990 genutzt. Durch den bestehenden Markt ergeben
sich aus Sicht der Stadt Dassow keine negativen Auswirkungen.

Die Erweiterungsabsichten von ca. 300 m? zusétzlicher Verkaufsflache,
begriindet durch die Anpassung des Lebensmitteldiscounters an zeitgemale
marktlbliche Anforderungen, fuhren zu keinen anderen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete wie der bestehende Markt. Auf die bestehenden Vorbelastungen
wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt zwischen der B 105 und dem Schutzgebiet. Das
Plangebiet selbst ist in Richtung Schutzgebiet von Gehélzbestanden umgeben,
die eine Pufferfunktion erflllen. Aufgrund des bereits vorhandenen Geh- und
Radweges, der sich an die den Markt umschlieRenden Gehdlzbestéande
anschlieft, ist eine Trennwirkung vorhanden. Neben den Auswirkungen durch
den Fahrzeugverkehr von der B 105 durch Licht und L&rm sind somit die
anthropogenen Auswirkungen vom Geh- und Radweg bereits vorhanden. Der
Ersatzneubau ftritt an die Stelle des vorhandenen Gebé&udes. Aufgrund der
prédgenden Vorbelastungen durch den Verkehr auf der BundesstraRe 105 mit
den bereits vorhandenen Emissionen und aufgrund des Ersatzneubaus anstelle
des bisherigen Marktes an gleicher Stelle sind aus Sicht der Stadt Dassow
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave® zu erwarten. Es wurde eine
Vertraglichkeitsvorpriufung fur die betroffenen Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) durchgefuhrt. Es wurde dargestellt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und Erhaltungsziele fur die
Schutzgebiete durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten sind. Eine
weitergehende Betrachtung ist daher entbehrlich.
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Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt.
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Abb. 4: Lage und Ausdehnung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) in der
Umgebung des Plangebietes (rot)

(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung)

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kiiste Kliitzer Winkel
und Ufer Dassower See und Trave“ hat eine Flache von etwa 3.570 ha. Im
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Das Gebiet
umfasst das Steilufer von Kliitzhéved bis zur Untertrave inklusive eines davor
gelegenen Streifens der Ostseekiiste zwischen Priwall und der Boltenhagener
Bucht sowie die Ufer- und Verlandungsgiirtel des Dassower Sees und der
Pdétenitzer Wiek."

Der Schutzzweck wird im Managementplan (2015) wie folgt beschrieben:

,Der Schutzzweck fiir das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiste Klitzer Winkel"
besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines dynamischen Komplexes aus
charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der unmittelbar angrenzenden
Kiiste sowie von Gewdsser-, Offenland-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit
einer an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben
Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich, auch der
Fischotter und die Schmale und Bauchige Windeschnecke z&hlen. Die
grof3fidchigen Riffe (LRT 1170) weisen ebenso wie die einjghrigen Spilsdume
(LRT 1210), die mehrjahrige Vegetation der Kiesstrénde (LRT 1220), die
WeiBdiinen (LRT 2120), die Dinen mit Sanddorn (LRT 2160), die dystrophen
Gewadsser (LRT 3160), die Fliisse der planaren bis montanen Stufe (LRT 3260),
die Waldmeister-Buchenwélder (LRT 9130) und die Kiefernwélder der
sarmatischen Steppe (LRT 91U0) aktuell einen gunstigen Erhaltungszustand
auf, der langfristig zu sichern ist. Besonders hervorhebenswert ist der
hervorragende Erhaltungszustand der (iberwiegend aktiven und den Charakter
des FFH-Gebietes prédgenden Steilkiisten (LRT 1230), zu deren Erhalt die
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Sicherung der nattirlichen Kiistendynamik und der bestehenden Stérungsarmut
unabdingbar sind. Die Strandseen/ Lagunen (LRT 1150%), die Atlantischen
Salzwiesen (LRT 1330), die Primérdinen (LRT 2110), die eutrophen
Stillgewésser (LRT 3150), die pflegeabhédngigen KalkTrockenrasen (LRT 6210),
die Ubergangs- und Schwingrasenmoore (LRT 7140) und die Schlucht- und
Hangmischwélder (LRT 9180) befinden sich aktuell in einem unglnstigen
Erhaltungszustand, der durch Entwicklungsmalinahmen kurz- bis mittelfristig zu
verbessern ist. Dem Erhalt und der Entwicklung der prioritdren Graudiinen (LRT
2130%) mit ihrer seltenen Magerrasenvegetation ist besondere Aufmerksamkeit
zu widmen, da sie sich aktuell in einem unginstigen Erhaltungszustand
befinden und sukzessionsbedingt von erheblichen Flachenverlusten bedroht
sind. Ihnen ist gegeniiber konkurrierenden Erhaltungszielen (z. B. Zulassen der
natlirlichen Sukzession und Entwicklung zum LRT 2160) der Vorrang zu geben.
Da die Neubildung von Dinenstadien aufgrund ungiinstiger (natiirlicher)
Voraussetzungen nur eingeschrénkt ablaufen kann, ist die Etablierung eines
kontinuierlichen Pflegeregimes erforderlich, das die Offenhaltung der
Graudiinen-Standorte sichert. Untrennbar mit der Ostsee, den Kiistenbiotopen,
den Gewédssern und Mooren des FFHGebietes DE 2031-301 verbunden sind
die Habitate von sechs Anhang lI-Arten. Der hervorragende Erhaltungszustand
der Anhang II-Arten Fischotter, Schmaler und Bauchiger Windelschnecke ist
durch MaBnahmen des Schutzes langfristig abzusichern. Die charakteristischen
Habitate der marinen Sduger Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund, die sich
zumindest zeitweise im FFH-Gebiet aufhalten, sind in ihrem aktuellen Zustand
zu sichern.”

Im Standarddatenbogen fiir das GGB ,Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" sind sich folgende planrelevante Aussagen enthalten:

Bedeutung des Gebietes:

Reprasentatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten,
Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT, Haufung von FFH-LRT und prioritéren
FFH-LRT, groRflachige Komplexbildung

Verletzlichkeit:

Landwirtschaftliche Nutzungen, Wiederaufforstungen (auf Waldbodenflachen),
Wassersport, Wandern, Reiten, Radfahren, Klettern, Bergsteigen,
Hoéhlenerkundungen, Segelflug, Paragleiten, Leichtflugzeuge, Drachenflug,
Ballonfahren,  sonstige = Outdoor-Aktivitdten,  sonstige @ Sport-  und
Freizeiteinrichtungen

Schutzzweck:

Erhalt und teilweise Entwicklung einer Kustenlandschaft mit marinen wu.
Kistenlebensraumtypen, Gewasser-, Moor- und Wald-LRT sowie mit
charakteristischen FFH-Arten

Lebensraumtypen innerhalb des FFH-Gebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut,
C=durchschnittlich bis schlecht):

In der nachfolgenden Tabelle sind die Lebensraumtypen gemaR
Standarddatenbogen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
aufgefiihrt. -
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Tab. 1: Lebensraumtypen nach Standarddatenbogen (2020) fir GGB DE_2031-301

EU- Lebensraumtyp EHZ | Gesamt-
Code beurteilung
1230 | Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und A A
Steil-Kusten mit Vegetation
1330 | Atlantische Salzwiesen (Glauco- C C
Puccinellietalia maritimae)
2160 | Dunen mit Hippophaé rhamnoides C C
3160 | Dystrophe Seen und Teiche B B
1210 | Einjahrige Spulsdume B B
2130 | Festliegende Kistendiinen mit krautiger C C
Vegetation (Graudinen)
3260 | Flusse der planaren bis montanen Stufe B C
mit Vegetation des Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachion
91U0 | Kiefernwélder der sarmatischen Steppe C C
1220 | Mehrjéhrige Vegetation der Kiesstrande B B
3150 | Natirliche eutrophe Seen mit einer C C
Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions
6210 | Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren B C
Verbuschungsstadien (Festuco-
Brometalia)
2110 | Primardiinen C C
1170 | Riffe B B
9180 | Schlucht- und Hangmischwalder Tilio- C C
Acerionr
7140 | Ubergangs- und Schwingrasenmoore C C
9130 | Waldmeister-Buchenwald (Asperulo- A B
Fagetum)
2120 | Weidunen mit Strandhafer (Ammophilia B B
arenaria)

Zielarten innerhalb des FFH-Gebietes und Erhaltungszustand nach
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut,
C=durchschnittlich bis schlecht):

In der nachfolgenden Tabelle sind die Zielarten gemaR Standarddatenbogen
des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung aufgefiihrt.

Tab. 2: Zielarten nach Standarddatenbogen (2020) fiir GGB DE_2031-301

EU- | Art EHZ Gesamtbeurteilung

Code

1014 | Schmale Windelschnecke A C
(Vertigo angustior)

1016 | Bauchige Windelschnecke
(Vertigo moulinsiana)
1355 | Fischotter (Lutra lutra)
1365 | Seehund (Phoca vitulina)
1364 | Kegelrobbe (Halichoerus

grypus)

o> >
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EU- | Art EHZ Gesamtbeurteilung

Code

1351 | Schweinswal (Phocoena Keine Keine Angabe
phocoena) Angabe

Im Standarddatenbogen fiir das GGB ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave“ sind keine anderen wichtigen Pflanzen- und
Tierarten angegeben.

Lebensraumklassen innerhalb des FFH-Gebietes nach Standarddatenbogen:

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Standarddatenbogen des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung unter den allgemeinen Merkmalen erfassten
Lebensraumklassen im Schutzgebiet entsprechend ihres prozentualen
Flachenanteils aufgefiihrt.

Tab. 3: Lebensraumklassen nach Standarddatenbogen (2020) fir GGB DE_2031-301

Code | Lebensraumklasse Flachenanteil [%]
NO1 | Meeresgebiete und -arme 80
NO4 [ Kiistendinen; Sandstrande, Machair 1
NO5 | Strandgestein, Felskisten, Inselchen 1
NO6 | Binnengewasser (stehend und fliekend) %
NO7 | Moore, Simpfe, Uferbewuchs 2
NO8 | Heide, Gestrupp, Macchia, Phrygana 1
NO9 [ Trockenrasen, Steppen 2
N10 [ Feuchtes und mesophiles Griinland 2
N15 | Anderes Ackerland 1
N16 | Laubwald 9
N17 | Nadelwald 1
N19 | Mischwald 1
N23 | Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, 1

Straen, Deponien, Gruben,
Industriegebiete)
Flachenanteil insgesamt 100

Flir das GGB ,Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave"
liegt ein Managementplan mit Stand 2015 vor.

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zufliissen* hat eine Flache von etwa 1.449 ha. Im
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Aus finf
FlieBgewédssern gebildetes komplexes Gebiet mit Erlen-Eschenwéldern,
feuchten Hochstaudenfluren und Griinlandbereichen. Neben Hangwéldern
gehéren Kalkflachmoore und Salzwiesenreste sowie eine wertvolle
Gewdésserfauna zur Ausstattung.”

Der Schutzzweck wird im Managementplan (2015) wie folgt beschrieben:

~Schutzzweck des FFH-Gebietes ~Stepenitz-, Radegast- und
Maurineniederung” ist die Erhaltung der vorkommenden Lebensraumtypen.
Dies sind im Gebiet eutrophe Seen, FlieRgewésser, Pfeifengraswiesen,
Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Buchenwélder, Moorwélder und Auen-
Wailder. Weiterhin sind die Habitate der Anhang-ll-Arten zu erhalten. Dies
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bedeutet insbesondere die Sicherung und nach Médglichkeit auch die
Entwicklung der FlieBgewédssersysteme mit naturnaher Gewésserdynamik,
gewé&ssertypischen Uferstrukturen, hohen Sauerstoffkonzentrationen und
geringen organischen Belastungen sowie der Bachauen mit einem naturnahen
Landschaftswasserhaushalt. Eine Sicherung und Wiederherstellung der LRT
FlieBgewésser, oligo- bis mesotrophe und eutrophe Seen (Kleingewdsser,
Altarme) sowie fir das Habitat des Fischotters. Die dkologische
Durchgéngigkeit ist fir die Sicherung und Entwicklung eines glnstigen
Erhaltungszustandes der Fischarten nach Anhang Il langfristig sicherzustellen.
Gehdlzbiotope am Ufer sind fiir die Sicherung der Fischarten nach Anhang I,
der gemeinen Flussmuschel und fir den Eisvogel zu sichern und zu férdern.
Auch der Erhalt und die teilweise Entwicklung nutzungsabhéngiger
Lebensraumtypen  (Salzwiesen,  Pfeifengraswiesen = und  kalkreiche
Niedermoore) ist Schutzzweck des Gebjetes. Die HainsimsenBuchenwélder
sowie Auwaélder sind zu erhalten, der Schlucht- und Hangmischwald vorrangig
zu entwickeln. Besondere Beachtung gilt dabei dem Auwald und dem Schlucht-
und  Hangmischwald als prioritdrer  Lebensraum. Der  glinstige
Erhaltungszustand der Habitate der Fische (Steinbei3er, Schlammpeitzger), der
Flussmuschel und des Fischotters ist zu sichern und zu entwickeln. Die
Verbesserung der Durchgéngigkeit der FlieBgewésser ist insbesondere fiir die
Entwicklung der Habitate von Bachneunaugen und der Fischarten nach Anhang
Il anzustreben. Die Habitate von Westgroppe, Flussneunauge und
Bachneunauge sind vorrangig zu entwickeln (LUNG 2013A). Die Habitate von
Kammmolch und Rotbauchunke sind zu erhalten, die Habitate der Bauchigen
und der Schmalen Windelschnecke sind zu erhalten und zu entwickeln.”

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m zum
Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zufliussen“. Auf das GGB wirken die Auswirkungen der B
105 durch den flieBenden Verkehr und die bereits vorhandenen anthropogenen
Auswirkungen der nahegelegenen Bebauung. Aufgrund der Entfernung und der
Lage zum Schutzgebiet sind keine negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
,Stepenitz-Radegast und Maurinetal mit Zuflissen" zu erwarten.

Européische Vogelschutzgebiete (VSG):

- DE_2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“
(westlich angrenzend)

- - DE_2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine” (ca.
0,4 km entfernt in stdlicher Richtung)

Das Européaische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See" wird im Umweltbericht naher betrachtet, da es
sich in unmittelbarer Entfernung zum Plangebiet befindet.

Das Plangebiet liegt zwischen der B 105 und dem Schutzgebiet. Das
Plangebiet selbst ist in Richtung Schutzgebiet von Gehdlzbestdnden umgeben,
die eine Pufferfunktion erfullen. Aufgrund des bereits vorhandenen Geh- und
Radweges, der sich an die den Markt umschlieRenden Gehdlzbesténde
anschlief3t, ist eine Trennwirkung vorhanden. Neben den Auswirkungen durch
den Fahrzeugverkehr von der B 105 durch Licht und Larm sind somit die
anthropogenen Auswirkungen vom Geh- und Radweg bereits vorhanden. Der
Ersatzneubau tritt an die Stelle des vorhandenen Gebaudes. Aufgrund der
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pragenden Vorbelastungen durch den Verkehr auf der Bundesstralle 105 mit
den bereits vorhandenen Emissionen und aufgrund des Ersatzneubaus anstelle
des bisherigen Marktes an gleicher Stelle sind aus Sicht der Stadt Dassow
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Europdische
Vogelschutzgebiet (VSG) ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See" zu erwarten. Es wurde eine Vertraglichkeitsvorpriifung fur die betroffenen
Européischen Vogelschutzgebiete (VSG) durchgefiihrt. Es wurde dargestellt,
dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und Erhaltungsziele fur
die Schutzgebiete durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten sind.
Eine weitergehende Betrachtung ist daher entbehrlich.

Die Europaischen Vogelschutzgebiete sind in der nachfolgenden Abbildung
dargestelit.
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Abb. 5: Lagé und Ausdehnung der Europaischen Vogelschutzgebiete (VSG) in der Umgebung

des Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung)

Das Européische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See“ hat eine Flache von etwa 2.103 ha. Im
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Um die Untertrave
und den Dassower See gelegene offene Ackerlandschaft mit ertragreichen
Béden einschlieBlich der Gewésserufer (Schilfréhrichte, Steilufer)”

Fur das Europaische Vogelschutzgebiet liegt kein Managementplan vor.

Im Standarddatenbogen fur das EU-Vogelschutzgebiet sind folgende Aussagen
enthalten:
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Bedeutung des Gebietes:

Vorkommensschwerpunkt fir nordische Rastvogel (Nahrungsflachen fur auf
dem Dassower See (Schleswig-Holstein) Ubernachtende Singschwéne, Saat-
und Blassganse); 'Griines Band' (ehemalige innerdeutsche Grenze), alte
Feldhecken, Grundmorédne, Sander; Strauchkomplex

Verletzlichkeit:

Bergbau, Abbau; Infrastruktur und Transport; Fischerei, Jagd, Entnahme von
Arten; Sport und Freizeitaktivitaten (outdoor-Aktivitaten)

Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG bezieht und die im
Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind, und Gebietsbeurteilung
(A=hervorragend, B=gut, C=signifikant)

In den nachfolgenden Tabellen sind die Vogelarten geman
Standarddatenbogen des Europaischen Vogelschutzgebietes aufgefuhrt. Es
wurden die Arten, die im Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG aufgefihrt sind
sowie die regelmafig vorkommenden Zugvégel, die nicht im Anhang | der

Richtlinie 2009/147/EG aufgefihrt sind jeweils in einer Tabelle dargestelit.

1. Vogel, die im Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG aufgefihrt sind:

Tab. 4: Végel nach Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG nach Standarddatenbogen (2017) fiir
VSG DE_2031-471

(I:Eolé; Artname Status |Pop.gréRe | Erhaltung Gfr?:iTJng&
A229 | Eisvogel Aoedo aihie |PTEtENS e paare | B c
i Weilstorch gi:cc;)r:}iaa bratend -E'ir?Jtpaare B ¢
A081 _ Circus‘_n E&r?ltpaare B c
Rohrweihe aeruginosus | brutend
i Singschwan gf;:fss czjiLérlfgr;d Eizggltiere a A
A238 Mittelspecht azg?sgcopos britend E!rLtpaar B -
i Neuntéter tglll.!::; brutend EFL?PQGFB B G
s Schwarzmilan g:grl;s britend -B-rLtpaar 2 G
i Rotmilan Milvus milvus | britend ErLtpaar 2 ©
072 Wespenbussard apgi:frgfus britend ‘B-rLtpaar 9 -
A307 izirkbeergras— Sylvia nisoria | briitend E!ritpaare B c
Der Erhaltungszustand ist fur alle Arten mit ,B* (gut) beurteilt.
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2. RegelmaBig vorkommende Zugvdgel, die nicht im Anhang | der Richtlinie
2009/147/EG aufgefihrt sind:

Tab. 5: Vbégel nicht nach Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG nach Standarddatenbogen (2017)
fur VSG DE_2031-471

EU- Fy Gesamt-
Code Artname Status [Pop.gréRe | Erhaltung beurteilung
A394 |Blassgans |Anser  |durch- |~ 15.000 B B
albifrons | ziehend | Einzeltiere
Anser durch- |~ 9.000 B A
Saatgans [fabalis ziehend | Einzeltiere
A654 Mergus ~3 C c
Géanseséger | merganser | briitend | Brutpaare

Im Standarddatenbogen fiir das EU-Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See" sind keine anderen wichtigen Pflanzen- und

Tierarten angegeben.
Lebensraumklassen innerhalb des FFH-Gebietes nach Standarddatenbogen:

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Standarddatenbogen des
Europaischen Vogelschutzgebietes unter den allgemeinen Merkmalen erfassten
Lebensraumklassen im Schutzgebiet entsprechend ihres prozentualen
Flachenanteils aufgefiihrt.

Tab. 6: Lebensraumklassen nach Standarddatenbogen (2017) fiir VSG DE_2031-471

Code | Lebensraumklasse Flachenanteil [%]
NO4 | Kistendiinen, Sandstrédnde, Machair 0
NO6 | Binnengewasser (stehend und flieRend) 1
N15 | Anderes Ackerland 81
NQ9 | Trockenrasen, Steppen 2
N10 [ Feuchtes und mesophiles Grinland 9
NO7 | Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 1
N16 | Laubwald 2
N17 | Mischwald 0
N23 | Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, 0

Deponien, Gruben, Industriegebiete)
NO8 | Heide, Gestrupp, Macchia, Garrigue, Phrygana 4
Fléachenanteil insgesamt 100

Das Europaische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower
Miihlenbach-Radegast-Maurine“ hat eine Flache von etwa 1.460 ha. Im
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Weitgehend
naturnahes, in die flachwellige = Grundmordne  eingeschnittenes

FlieBgewéssersystem*
Flr das Européische Vogelschutzgebiet liegt kein Managementplan vor.
Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m zum

Européischen Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-
Radegast-Maurine" Auf das VSG wirken die Auswirkungen der B 105 durch den
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flieBenden Verkehr und die bereits vorhandenen anthropogenen Auswirkungen
der nahegelegenen Bebauung. Aufgrund der Entfernung und der Lage sind
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Europaische
Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Miuhlenbach-Radegast-
Maurine" zu erwarten.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

In der Umgebung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 39 der Stadt Dassow befinden sich folgende Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete:

Naturschutzgebiete (NSG):

- NSG_143 ,Uferzone Dassower See”, (westlich und stdlich angrenzend)

- NSG_259 ,Stepenitz- und Maurineniederung®, (ca. 0,5km entfernt in
sudlicher Richtung)

Landschaftsschutzgebiet (LSG):
- LSG_121 ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" (ca. 0,5 km entfernt in
stidwestlicher Richtung)

Die Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind in den nachfolgenden zwei
Abbildungen dargestelit.
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Abb. 6: Lage und Ausdehnung der Naturschutzgebiete (NSG) in der Umgebung des
Plangebietes (rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung)
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n der Umgebung des

Die Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzgebiet
,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" betragt etwa 0,7 km, die Entfernung
zum Naturschutzgebiet ,Stepenitz- und Maurineniederung"” betragt etwa 0,5 km.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Teschow* (umfasst auf einer Flache von ca. 3200 ha

»Palinger Heide und Halbinsel

hauptsachlich das

Waldgebiet der ,Palingener Heide" und die Halbinsel Teschow an der Grenze

zur Hansestadt Liibeck.

Der Schutzzweck wird in der Verordnung Uber das Landscha
folgt beschrieben:

,Das Landschaftsschutzgebiet wird zur Erhaltung und
vielfdltigen  schutzwiirdigen Landschaftsfunktionen im
Gemeinwohles festgesetzt:

ftsschutzgebiet wie

Entwicklung der
Interesse des

1. zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes und der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturgliter

durch:

1.1. die Erhaltung und Wiederherstellung der groBrdumig bestimmenden

Standortverhéltnisse

a) der trockenen und sorptionsschwachen Sandbéden sowie der teilweise
tiefgriindigen Niedermoorfldchen als grundlegende Standortfaktoren fir

besonders gefdhrdete Biotoptypen,
b) der Sandbdéden in ihrer Funktion fiir die Grundwasserneub

ildung,

c¢) der Moore zur Erhaltung und Wiederherstellung ihrer Filter-, Speicher- und
Pufferfunktion im Landschaftswasserhaushalt und ihrer Senkenfunktion fiir

klimarelevante Stoffe,
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d) einschlielich der Erhaltung und Pflege der vorhandenen inaktiven
Binnendiinenstandorte;
1.2 die Erhaltung der Waldflachen in ihrer Geschlossenheit (mit Ausnahme der
Entwicklung kleinflachiger Heidestandorte im Waldgebiet der Palinger Heide)
und in ihrem Zusammenhang zu den angrenzenden Waldfléchen der
Hansestadt Liibeck sowie die Erhaltung und Entwicklung ihrer
Selbstregulationsféhigkeit und dauerhaften Bedeutung als Lebensraum, fiir den
Landschaftswasserhaushalt und das Lokalklima durch
a) die erhaltende Bewirtschaftung tiberwiegend naturnaher Waldbereiche,
b) den Waldumbau der strukturarmen Waldbereiche mit hohem Nadelholzanteil
mit
— wesentlicher Erh6hung des Anteils standortgerechter
einheimischer Laubbaumarten vorzugsweise durch
natirliche Verjiingung
— Entwicklung  gemischter und  mehrschichtiger
Bestédnde mit hoher genetischer und Artenvielfalt,
— Erhaltung und Entwicklung natdrlicher WaldauB3en-
und -innenrénder,
— dem Verzicht auf Kahlhiebe und Erhéhung des Alt-
und Totholzanteils,
c¢) die Erhaltung und Pflege des kulturhistorisch wertvollen Eichen-Niederwaldes
bei Lauen;
1.3 die Vermeidung einer Verschlechterung des ékologischen Zustandes der
Oberflachengewédsser und Entwicklung eines mindestens guten dkologischen
Zustandes im Sinne der Kriterien der Europédischen Wasserrahmenrichtlinie
insbesondere durch
a) Vermeidung und Reduzierung erheblicher diffuser Né&hrtsoff- und
Pflanzenschutzmitteleintrége beispielsweise durch Erhaltung und Entwicklung
von Gewdédsserschutzstreifen,
b) ungestorte Naturentwicklung von naturnahen Ufer-abschnitten, Regeneration
deutlich beeintrdachtigter Uferabschnitte und Vermeidung einer weiteren
Verbauung der Uferbereiche,
c) Verbesserung der Gewdsserdurchgéngigkeit des Palingener Baches und des
Selmsdorfer Grabens fiir wandernde Tierarten sowie durch Renaturierung des
Selmsdorfer Grabens und Grabenentrohrungen,
d) naturvertrdgliche Gewésserunterhaltung;
1.4 die Erhaltung der naturnahen Moorbereiche durch Sicherung des
Wassertiberschusses und der natirlichen Néhrstoffverhéltnisse, die Sanierung
und Regeneration beeintrdchtigter Niedermoorbereiche, vorrangig in der
Niederung des Selmsdorfer Baches sowie moorschonende Nutzung aller
Niedermoorbereiche;
1.5 die Erhaltung der Feldhecken und Feldgehdlze, insbesondere auch der
teilweise gut vernetzten, strukturreichen und zum Teil dberschirmten
Feldhecken;
1.6 die Erhaltung und Erh6hung des Dauergriinlandanteils insgesamt,
insbesondere in den Niederungsgebieten des Palingener Baches und des
Selmsdorfer Grabens sowie in der Umgebung stehender Gewésser bei
Erhaltung und Erhéhung des extensiv bewirtschafteten Anteils;
1.7 die Erhaltung und Férderung der Biodiversitét, insbesondere durch
a) Erhaltung der Vvielfdltigen kleinklimatischen  Standortver-héltnisse
beispielsweise durch Vermeidung von Nivellierungen des Reliefs, auch des
Kleinreliefs,
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b) Erhaltung und Férderung der Lebensrédume und Vorkommen der Arten mit
hohem Handlungsbedarf aufgrund des Florenschutzkonzeptes Mecklenburg-
Vorpommern, wie beispielsweise Englischer Ginster sowie weiterer
einheimischer gefédhrdeter Pflanzen- und Tierarten,

¢) Reduzierung der Vorkommen invasiver Neophyten, insbesondere der
Kanadischen Goldrute,

d) Verwendung standortgerechter gebietseigener Herkiinfte von Gehdlzen und
Saatgut bei Gehdlzpflanzungen oder fldchigen BegriinungsmaBnahmen in der
freien Landschaft sowie von seitens der Landesforstverwaltung empfohlenen
Pflanzenherkiinften bei Erst- und Wiederaufforstungen;

1.8 die Erhaltung und Entwicklung der Fldchengréfle, des rdumlichen
Zusammenhanges und der Lebensraumqualitét der Biotopverbundstrukturen
und -flachen selbst sowie ihres Umfeldes

a) sowohl der Flachen mit européischer, landertibergreifender und landesweiter
Bedeutung wie des Griinen Bandes, der ,Natura 2000"-Gebiete, der Palingener
Heide und des Selmsdorfer Forstes,

b) als auch der regional und lokal bedeutsamen Strukturen wie insbesondere
des Palingener Baches und des Selmsdorfer Grabens einschliel3lich der
Niederungen, Feldheckenziige und Kleingewésser,

1.9 die Forderung der Schutzziele fiir Fldchen des Européischen 6kologischen
Netzes ,Natura 2000“ durch

a) die Erhaltung des Fldchenzusammenhanges und der Funktion der
Waldbereiche der Palingener Heide im Sinne eines verbindenden
Landschaftselementes nach Artikel 10 der Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlinie
(Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen [ABIl. EG
Nr. L 206 S. 7]),

b) die Vermeidung einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
vorhandenen FFH-Lebensraumtypen in den FFH-Gebieten DE 2130-303
,Moore in der Palinger Heide" und DE 2130-302 ,Herrnburger Binnendiine und
Duvenester Moor", unter anderem mit den FFH-Lebensraumtypen 3160
,Dystrophe Seen und Teiche", 4030 ,Trockene européische Heiden®, 91D0*
~Moorwiélder" und 3150 ,Natiirliche eutrophe Seen“ sowie die Erhaltung der
Verbindungsfunktion der FFHGebiete,

c) die Erhaltung der Funktion der nérdlichen Bereiche der Halbinsel Teschow
sowie der offenen Flachen zwischen B 105 und Dassower See als Rast- und
Nahrungsfldchen flr nordische Rastvogel, innerhalb des Europédischen
Vogelschutzgebietes DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und
Dassower See” insbesondere durch die Erhaltung groBer unzerschnittener und
stérungsarmer Offenlandflachen und die Erhaltung der Grinlandfléchen
vorrangig durch extensive Nutzung;

1.10 Pufferfunktion fir die inneliegenden Naturschutzgebiete, die ,Natura
2000“-Gebiete einschlieBlich des FFH-Gebietes DE 2031-301 ,Kiiste Kliitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" und fir die besondere
Schutzzone durch Vermeidung und Minderung von beeintrdchtigenden
Einfliissen;

2. zum Schutz von Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes auch
in seiner groBrdumigen Erlebbarkeit, insbesondere durch:

— die Erhaltung und Férderung der Vielfalt, charakteristischen
Verteilung und Naturndhe der prégenden Landschaftselemente der
Vegetation, der  Gewasser, des Reliefs und  der
Landnutzungsformen,
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— die Erhaltung, Pflege und Entwicklung der landschaftsésthetisch
besonders wertvollen Einzelelemente und Raumbildungen sowie der
visuell auffélligen Leitelemente fiir die Landschaftsbildwahrnehmung
wie beispielsweise Waldrénder und Uferlinien jeweils einschlief3lich
ihres Wirkraumes,

— die Abminderung der Wirkung von Ilandschaftsésthetisch
beeintrdchtigenden Einzelelementen,

— die Erhaltung und Férderung von Ausblicksmdéglichkeiten, soweit
Okologische Griinde dem nicht entgegenstehen und

— die Freihaltung des Gebietes von Bebauung und Schutz vor weiterer
Zersiedelung und Zerschneidung;

3. zur Erhaltung und Entwicklung der Eignung des Gebietes fir die
landschaftsgebundene und naturvertrdagliche Erholung und den Naturgenuss,
soweit 6kologische Griinde dem nicht entgegenstehen, insbesondere durch

— die Erhaltung und Verbesserung der landschaftsésthetischen
Qualitat, der teilweise geringen Ldarmbelastung, der Luftqualitét und
bioklimatischen Eignung (Schonklima der Waldgebiete) sowie der
Erholungsinfrastruktur wie beispielsweise geeignete Wegefihrungen
und -qualitéten,

— die Erhaltung der Zugénglichkeit fir die Allgemeinheit einschlie3lich
der Erhaltung oder Wiederherstellung der Durchgéngigkeit des
ehemaligen Kolonnenweges und des Waldwegenetzes fir
Aktivitdten der Ilandschaftsgebundenen Erholung sowie eine
Entzerrung sich gegenseitig stérender Nutzungen,

— die Erhaltung und Férderung der Erlebbarkeit des kulturhistorischen
Denkmals Griines Band sowie weiterer nutzungs- und
naturgeschichtlich attraktiver Objekte,

— die Erhaltung und Verbesserung des Zusammenhanges mit den
Filachen fiir landschaftsgebundene Erholung auf dem Gebiet der
Hansestadt Liibeck;

4. zur Erhaltung der unzerschnittenen landschatftlichen Freirdume in ihrer Gré3e
und Funktion fiir Naturhaushalt, Landschaftsbild und landschaftsgebundene
Erholung durch Vermeidung einer Verkleinerung ihrer Kernbereiche, ihrer
funktionellen Entwertung oder Segmentierung beispielsweise durch Straflen
und Wege, oberirdische Leitungen und bauliche Anlagen.” [Verordnung Uber
das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” vom 26.
April 2011, veroffentlicht im Nordwest-Blick, Ausgabe Mai 2011, Seiten 10 bis
12]

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,,Stepenitz- und Maurineniederung“ hat eine
GoRe von etwa 501 ha. Zum Naturschutzgebiet gehéren die Wasserflachen und
Niederungen der Stepenitz zwischen Rodenberg und Dassow, der Maurine
zwischen Schonberg und Malzow sowie eines Abschnittes des Mihlenbaches
stdlich von Prieschendorf (Quelle: GVOBI. M-V 1996, S. 458).

Der Schutzzweck des Naturschutzgebietes wird in der Verordnung Uber das
Naturschutzgebiet wie folgt beschrieben:

,Das Naturschutzgebiet dient dem Schutz, der Erhaltung und der Entwicklung
eines groBfidchigen Durchstromungsmoores, in das durch Rickstau aus dem
Dassower See am FluBbett ein Uberflutungsmoor eingelagert ist.
Grundwasseraustritte filhren an den Talrdndern 6rtlich zur Quellmoorbildung.
Das Gebiet ist geprdgt von ausgedehnten, zum Teil salzwasserbeeinflulten
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GroBBseggen- und Réhrichtbestdnden, Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren.
Eingelagert sind Gehélzbestdnde, insbesondere Bruchwélder und Hecken. Das
Gebiet ist Lebensraum von speziell auf diese Verlandungsbereiche
angewiesenen, besonders geschiitzten und vom Aussterben bedrohten
Pflanzenarten und Vogelarten sowie gefdhrdeten oder stark geféhrdeten
Fischarten, Libellen und Spinnenarten. Durch gezielte PflegemalBnahmen und
die Durchfiihrung extensiver Bewirtschaftungsformen soll die reiche floristische
Ausstattung erhalten werden. In dem Gebiet ist ferner ein Os vorhanden,
bestehend aus vier Kuppen aus Kiessanden ohne Geschiebemergeldecke,
dessen Erhaltung ebenfalls Schutzziel des Naturschutzgebietes ist.” (Quelle:
GVOBI. M-V 1996, S. 458).

Aufgrund der Entfernung des Planvorhabens zu den Schutzgebieten sind aus
Sicht der Stadt Dassow keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" sowie
das Naturschutzgebiet ,Stepenitz- und Maurineniederung” zu erwarten. Diese
Schutzgebiete liegen nicht im Relevanzbereich des Vorhabens. Im Bereich von
Dassow sind diese genannten Schutzgebiete mafRgeblich dem Larm und den
sonstigen Emissionen von der BundesstraRe B 105 sowie der Landesstralle
LO1 zwischen Schonberg und Dassow ausgesetzt. Die Bewertung durch die
Stadt Dassow wird weiterhin dadurch begriindet, dass es sich um einen
Ersatzneubau an dem bisherigen Standort handelt und die zuséatzliche
Flacheninanspruchnahme minimal ist.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,Uferzone Dassower See" wird naéher betrachtet,
da es sich in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befindet.

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,,Uferzone Dassower See* hat eine GréRRe von
etwa 154 ha und umfasst Landschaftsteile der Gemeinde Selmsdorf und der
Stadt Dassow. Das Gebiet umfasst die Flach- und Steilufer am Dassower See
einschlieBlich der Niederungsbereiche am Teschower Moorsee, am
Muhlenbach bei Dassow und am Benckendorfer Bach sowie die Feuchtsenken
zwischen Zarnewenz und Schwanbeck im Landkreis Nordwestmecklenburg
(Quelle: GVOBI. M-V 2000, S. 569).

Der Schutzzweck wird im § 3 der Verordnung uber das Naturschutzgebiet
"Uferzone Dassower See" vom 21. August 2000 wie folgt beschrieben:
,Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung und der Entwicklung
der Uferzone des Dassower Sees und zwar vorrangig:
— der Sicherung der Flachufer als Standort der an diesen Lebensraum
speziell angepassten Pflanzenarten- und Pflanzengesellschaften, wie

ausgedehnte Brackwasserréhrichte, Flutrasen und
Brackwasserhochstaudenfluren, und als Lebensraum der dort britenden
Vogelarten,

— dem Erhalt der im Norden des Gebietes an den Réhrichtgurtel
angrenzenden Steilufer mit den Geblisch- und Vorwaldbiotopen,

— dem Schutz und der Entwicklung der an den See angrenzenden
Niederungsbereiche mit Bruchwéldern und Feuchtwiesen einschlieRlich
des Grotendiek Teiches sowie der am ehemaligen Kolonnenweg
befindlichen Sandtrockenrasen als Standort speziell an diese
Lebensrdume angepasster Pflanzenarten und Pflanzengesellschaften
sowie als Lebensraum einer Vielzahl gefahrdeter oder vom Aussterben
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bedrohter Vogel-, Amphibien-, Reptilien- und Insektenarten,

— dem Erhalt der Struktur und relativen Ruhe des Gebietes aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum Dassower See mit seiner Uberregionalen
Bedeutung als Mauser- und Rastplatz fur einige Wasservogelarten,

— dem Erhalt der innerhalb des Naturschutzgebietes vorhandenen
naturlichen Lebensraume von gemeinschaftlichen Interesse "Einjahrige
Spilsaume", "Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilklsten mit
Vegetation", "Atlantische Salzwiesen" und " Feuchte Hochstaudenfluren
der planaren und montanen bis alpinen Stufe" gemalR Anhang | der
Richtline 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt geandert durch die Richtlinie des Rates
97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 S. 42)".

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich/ nordwestlich der B 105. In
anderen Bereichen reicht das Schutzgebiet bis an die B 105 heran. Das
Vorhaben liegt zwischen dem Schutzgebiet und der B 105. Das Plangebiet
selbst ist in Richtung Schutzgebiet von Gehélzbestanden umgeben, die eine
Pufferfunktion erfillen. Aufgrund des bereits vorhandenen Geh- und Radweges,
der sich an die den Markt umschlieBenden Gehélzbestédnde anschliel’t, ist eine
Trennwirkung vorhanden. Der Ersatzneubau tritt an die Stelle des vorhandenen
Gebaudes. Aufgrund der préagenden Vorbelastungen durch den Verkehr auf der
Bundesstrale 105 mit den bereits vorhandenen Emissionen und aufgrund des
Ersatzneubaus anstelle des bisherigen Marktes sind aus Sicht der Stadt
Dassow keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das
Naturschutzgebiet NSG ,Uferzone Dassower See" zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Umgebung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 39 der Stadt Dassow befinden sich gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Biotope. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich
geschiitzten Biotope.

Die gemaR § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope sind in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt und beschrieben.
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Abb. 8: Darstellung der gem.

(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung)

§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope in der
Umgebung des Plangebietes (rot)

Biotopname: GebUsch/ Strauchgruppe

1) NWM02035 8) NWM01891 14) NWM02102
Biolog Hoc denflur lich des Biclopname: Stepenitz Blotopname: Feuchlgebilsch am Freibad
Monienteiches® Gesetzesbegriff: Natumahe und unverbaute Dassow
Geselzesbeqgrilf; Nalurnahe Sumple; Bach- und FluBabschnilte, einschl. der Geselzesbegrifl: Torfstiche: einschl. der
Rohrichibestande und Riede Uferveg. Uferveg.; Naturnahe Sompf; Seggen- und
i F ldande
2) NWMD2086 9) NWM02063 7
Biotop Feldgehoiz; Welde; sonslig Biotop grupp und Riede;
Laubbaum; Eiche Geselzesbegriff. Natumahe Feldgehtize éﬁg’mﬂmﬂ
Geselzes| li: Nalurnahe Feldgehdize name: ]
begri Idge 10) NWM02064 : ik ;
3) NWMD2083 Biolopname: Salzwiese bei Dassow
Biclopname: F gru Phragi Geset griff: Sal 16) NWMO02050
Rahricht; satzbeeinllufit; aufgelassen Rehrichibesténde und Riede. Blotopname: Feuchlgriniand; aufgelassen;
Gesetzesbegril. Réhrichtbestande und Boddengewssser mit Veriandungs- Phragmites-Réhricht; salzbeeinfluf
Riade bereichen; Naturnahe Bruch-, Sumpt- und mmﬁbegﬂff: Rohrichibestande und
4) NWMo2084
Biolop grupp 11) NWMO2080 17) NWM02058
Geselzesbegrill: Nalurmahe Feldgehtize Blotopname: Offenwasser Bodden; P G St grupp
5) NVWM02097 = Ph ltes-Réhricht Gesetzesbegrifl: Natumahe Feldgeholze
Be Kiei pesaizesbogilh: Bodconaewassss il 18) NWM02066
=P g \ Reh tande B
verbuscht i iotop Off
Geselzesbegrill: St Kleing und Rieda Phragmites-Rohricht
einschl. der Uferveg. 12) NWMD2103 F"’-':““?"";P"": E?“""’"g;‘p".”f’” L

und Riede

6) NWM02074 20 Lchg
Biolopname: GebUsch; Slrauchgruppe: Gesatzashegrifi: Nanimahe Feldg
eutoph 13) NWM02102
Geselzesbegriff: N he Feldg Biolof Rohricht dstlich Dassow
7) NWMD2071 ~ubjestoktt St Ko
B off [ griff: Slehende g
Phragmi A elnschl. der Ulerveq.; Réhrichtbestinde und
< - 7 g mit Riede; Naturnahe Sumpfe
Réhric
und Riede

18) NWMO02056
Biolop Fi g Ph

Réhricht: salzbeeinfiubt; aufgelassen
Geselzesbegrifl: Rahrichibestande und

Riede

20) NWMO2089

Blotop F 1g 1d; Phrag
Rohricht; verbuscht

G begrifl: Réhrichtbestande und
Riede

Abb. 9: Beschreibung der gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope in der
Umgebung des Plangebietes (rot) bezogen auf vorherige Abbildung
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022)

In dem sich in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan, Teil Sud der Stadt
Dassow in der Karte ,Biotope (Bestand; Aufnahme 2017)" erfolgt die Kartierung
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fur das Plangebiet als ,GroRformbebauung® (OG), das Biotop wird mit der
Wertstufe 0 bewertet (siehe nachfolgende Abbildungen). Es sind keine Biotope
innerhalb des Plangebietes dargestellt.

2017)" der Stadt Dassow, Lage Plangebiet rot umrandet
Quelle: Planungsbiiro Mahnel, 2022
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Abb. 11: Auszug aus dem Landschaftsplan — Teil Sid, Karte Blotoptypeni Arten und
Lebensraumpotential (Bewertung)® der Stadt Dassow, Lage Plangebiet rot umrandet
Quelle: Planungsbiiro Mahnel, 2022

Aufgrund des Ersatzneubaus an gleicher Stelle sind keine Auswirkungen auf
die geschitzten Biotope zu erwarten. Eine direkte Betroffenheit ist nicht
gegeben. Veranderte Auswirkungen als im Bestand bereits vorhanden ergeben
sich nicht.

Trinkwasserschutzgebiete
Ostlich des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der

Stadt Dassow befindet sich in ca. 0,4 km Entfernung ein Wasserschutzgebiet.
Es handelt sich hier um die Wasserfassung Dassow-Prieschendorf der
Schutzzone IlIA.

Das Trinkwasserschutzgebiet ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abb. 12: Lage und Ausdehnung der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
(rot)
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung)

5. Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifun

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde die

frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im

Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Umweltverbédnde

wurden entsprechend informiert. Die Hinweise, die sich ergeben haben, werden

im weiteren Verfahren beachtet.

Es handelt sich hierbei um:

- Anforderungen an artenschutzrechtliche Belange,

- Belange zu Ausgleich und Ersatzerfordernissen,

- Aufforderung zur Durchfiihrung der Nachweise fiir die Vertraglichkeit mit der
Natura2000-Schutzgebietskulisse.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden
kann. Die Stadt Dassow legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden unter anderem
folgende umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und
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Detaillierungsgrad der Vorbereitung des Planvorhabens mit dem Umweltbericht

bekanntgegeben.
Die umweltbezogenen Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes, die im frihzeitigen

Beteiligungsverfahren bekanntgegeben wurden, wurden durch die Stadt
Dassow im Rahmen der Vorbereitung des Entwurfs der Bauleitplanung
beachtet.

Im Zuge der Planvorbereitung wurde eine artenschutzfachliche Bewertung

vorgenommen. Die entsprechenden Gutachten zum Artenschutz liegen vor. Die

Bewertung der Auswirkungen auf die Natura 2000-Schutzgebietskulisse, die

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung sowie die in der

Umgebung vorhandenen Biotope und geschutzten Biotope werden im

Umweltbericht bereits beachtet. Im Ergebnis der Festlegung des

Untersuchungsrahmens hat sich ergeben, Anforderungen an Ausgleich und

Ersatz, an Artenschutz und an die Nachweise zur Natura2000-Vertraglichkeit zu

prazisieren. Wesentliche  Grundlage  fur  die Beurteilung  der

Umweltauswirkungen bildet neben den zu erwartenden umweltbezogenen

Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren und den benannten

fachgesetzlichen Zielsetzungen der vorliegende Artenschutzfachbericht
- Faunistische Bestandserfassung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Stand 1. September 2022 und
- Artenschutzfachliche Begutachtung des Gebaudes und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) vom 1. September 2022.
- Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewertung der naturschutzfachlichen
Eingriffe. Hierfir wurde aufgrund des Beteiligungsverfahrens auf die
Verénderungen im Zuge des Ersatzneubaus am bisherigen Standort
eingegangen und eine vollstandige Bilanz auf der Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” 2018 erstellt.
- Erganzend wurden Vorprifungen zur Natura2000-Vertraglichkeit des
Vorhabens erstellt.
= Natura 2000-Vorpriufung flr die Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB):
,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE
2031-301) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflussen* (DE
2132-303) ,Traveférde und angrenzende Flachen® (DE 2030-392) im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt
Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am
bisherigen Standort), Stand September 2023

= Natura 2000-Vorpriifung fiir die Europdischen Vogelschutzgebiete
(VSG):
.Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See" (DE 2031-
471) ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-
401) ,Trave-férde“ (DE 2031-401) im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau)
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort), Stand
September 2023
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich unterschiedliche Stdrken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgutern.

Der Untersuchungsrahmen beschréankt sich fir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fir die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachglter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Der Untersuchungsrahmen fir die fldchendeckende Biotoptypenerfassung

(Schutzgut Tiere/ Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem

Radius von 200 m uber den Plangeltungsbereich hinaus abgegrenzt (vgl.

Anlage 3).

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu

beriicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfdllen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem 6&rtliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurden eine Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht flr
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 ,Neubau (Ersatzneubau)
PENNY-Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)* der Stadt Dassow,
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6.2

6.3
6.3.1

sowie eine Artenschutzfachliche Begutachtung des Gebdudes und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fiur den Abbruch und Neubau des
PENNY-Marktes in der Stadt Dassow durch den Gutachter Martin Bauer aus
Grevesmihlen erstellt (Stand: 01.September 2022).

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfilhrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fur jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fiihrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,

anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die

einzelnen Schutzgiter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

= baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und  Infrastrukturen  aufgrund der  entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

= anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

» betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,
- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)
Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist anthropogen gepragt und wird bereits durch einen
Lebensmittelmarkt mit den dazugehérigen Stellplatzen genutzt. Die Umsetzung
der Planung hat méglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Tier-
oder Pflanzenarten. Das Gutachterbiro Bauer hat auf Grundlage einer
aktuellen  Erfassung der planungsrelevanten  Artengruppen  einen
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt. Der abzubrechende
Gebaudebestand wurde in einem gesonderten Fachbeitrag artenschutzrechtlich
betrachtet. Es wurden die Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und
Amphibien betrachtet.

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermduse wurden die Fassaden des Geb&dudes am
22. Mai 2022 visuell begutachtet. Der Gebaudebestand besitzt auf Grund seiner
Bauweise potenziell eine geringe Bedeutung als Habitatbestandteil fur

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 59



Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau)
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

Flederméause. Es wurden keine Anzeichen fir eine Nutzung durch Fledermause
vorgefunden,

Brutvogel
Zur Erfassung der Brutvégel wurden vier Begehungen zwischen April bis Juni

2022 durchgefuihrt. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. Junge fuhrenden
Vogel registriert.

Das Untersuchungsgebiet umfasst ausschlieRlich siedlungsnahe Flachen mit
einem hohen Storpotenzial. Entsprechend kommen nur Arten der stark
anthropogen gepragten Gehdélzstrukturen vor.

Der Uberwiegende Teil der festgesteliten Arten hat seine mafRgeblichen
Bestandteile in den Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet.

Von allen in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Arten erfolgten Nachweise
an mindestens zwei Begehungsdaten, bei denen Verhalten festgestellt wurde,
das auf Revierbindung schlieRen lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Fittern).
Es handelt sich ausnahmslos um Brutnachweise.

Tab. 7: Artenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet BAUER

=

Deutscher Artname | Wissenschaftlicher Artname r > & §

u 9 =21 <

z £l 2]2|a

= S| 3| 2| @
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - -
2 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X Bg - -
3 [ Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg -
4 | Amsel Turdus merula X Bg - -
5 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X Bg - -
6 | Grunfink Caduelis chloris X Bg - -
7 | Blaumeise Parus caerulescens X Bg - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste
der Brutvogel Deutschlands (RysLAvY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

Einstufung der Arten gemé&R Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaR Artikel 1
I Art gemafl Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschutzte Art

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Reptilien
Es erfolgte im Zeitraum von April bis Juni 2022 eine Erfassung der Artengruppe

der Reptilien mittels viermaliger Begehung bzw. der Kontrolle natirlicher
Versteckmoglichkeiten im Zuge der Erfassung der anderen Tierartengruppen.
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6.3.2

Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen bzw. ihr
Vorkommen auszuschlieRen.

Es wurden keine Reptilien nachgewiesen. Der Plangeltungsbereich ist
vollstandig beschattet bzw. versiegelt und stellt kein Habitat flr warmeliebende
Reptilien dar. Die Zauneidechse konnte nicht festgestellt werden.

Amphibien
Es erfolgte im Zeitraum von April bis Juni 2022 eine Erfassung der Artengruppe

der Amphibien mittels viermaliger Begehung. Es wurden natlrliche Verstecke
untersucht und es erfolgte ein Verhéren.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Biotope, die im weiteren Sinne als
Gewasser anzusprechen sind und damit als potenzielle Vermehrungshabitate
fur Amphibien geeignet wéaren. Es konnten keine Amphibien nachgewiesen
werden.

Insekten
Aufgrund der Lage des Standortes angrenzend an sensible Naturrdume werden

Festsetzungen fur eine naturschonende und insbesondere insektenfreundliche

Beleuchtung gemaR den Empfehlungen des Bundesamtes fur Naturschutz

(BfN)'. Die entsprechenden Festsetzungen werden im Text-Teil B als

MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft bertcksichtigt. Eine Aufzahlung wird hier

nochmals aufgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind for

die AuRenbeleuchtung an Gebduden und auf Freiflichen Lampen zu
verwenden, die folgende Kriterien erfullen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das
zu beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von
1800 bis 2200 Kelvin oder fur die Beleuchtung von Schildern und
Informationstafeln mit gelblichem bis warmweiRen Licht mit einer
Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenldangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzulassig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem
Licht (z.B. Videowéande, Skybeamer, etc.).

Die Regelung zum Schutz von Insekten in Bezug auf Beleuchtung werden als
textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berlicksichtigt.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits durch den Lebensmittelmarkt versiegelt. In den
Randbereichen befinden sich Gehdlzstrukturen, die eher als arten- und

1 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrlstung von Auflenbeleuchtungsanlagen —
Anforderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung", BfN-Skripten 543, 2019
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individuenarme Lebensraume zu bewerten sind. Die Fldche zwischen Radweg,
Muhlenbach und Penny-Markt besteht Uberwiegend aus der Armenischen
Brombeere (Rubus armeniacus). Entsprechend ist das Gelande fast vollsténdig
als Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdélzarten (PHY) anzusprechen.
Lediglich einige alte Silberweiden sind vereinzelt vorhanden. Das Gebiisch
wurde beim Bau des Penny-Marktes gepflanzt (Einzdunung noch sichtbar).
Jedoch aufgrund der Uberwucherung mit der Armenischen Brombeere
dominieren nichtheimische Geholzarten. Nach Auskunft der Forstbehérde
handelt es sich hier um Wald. Der Radweg ist mit Sportgeraten ausgestattet, so
dass hier eine immense Vorbelastung besteht.

Die im nérdlichen Randbereich des Plangebietes vorhandene Gehdlzstruktur
besteht Uberwiegend aus Schlehenjungwuchs und Weilldorn. Es sind auch ein
roter Hartriegel und ein Bergahorn in dem Bereich vorhanden. Im Norden steht
eine stark pflegebeduirftige Kopfweide.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden Abstimmungen mit der Forstbehérde
zu den westlich angrenzenden Waldflachen gefiihrt. Der Wald befindet sich
aulerhalb des Plangebietes. Sonstige Gehdlze die innerhalb des Plangebietes
vorhanden sind, zéhlen nicht zum Wald.

Unter Beriicksichtigung des Bestandes der vorhandenen baulichen Anlagen
wurde das Einvernehmen mit der Forst hergestellt, dass ein Ersatzneubau
erfolgen darf. Belange des Waldabstandes stehen der Planungsabsicht nicht
entgegen. Die Errichtung des Einzelhandelsbetriebes als Nahversorger ist
innerhalb des Waldabstandes unter Beachtung, dass die westliche
Bebauungsgrenze des Bestandes nicht Uberschritten wird zuldssig. Eine
Vereinbarkeit mit den Anforderungen der Forst und der Waldbelange kann
somit hergestellt werden. Die Waldflachen selbst werden nicht beeintrachtigt.

Urspringlich als flachenhafte Anpflanzung westlich des Penny-Marktes erfolgte
Pflanzungen aus heimischen standortgerechten Gehdlzen werden mittlerweile
als Wald beurteilt. Die westliche Baukante fur Abbruch und Neubau sind
lageidentisch. Die Stadt Dassow hat die forstrechtliche Zustimmung zum
Vorhaben mit der Stellungnahme der Forst vom 6. Februar 2023 erhalten. Die
zustéandige Forstbehorde Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern Anstalt
des offentlichen Rechts, Forstamt Grevesmihlen, hat das forstrechtliche
Einvernehmen hergestellt. Das Vorhaben ist somit mit den Anforderungen der
Forst und des Waldes vereinbar. Die Unterschreitung des ansonsten geltenden
Waldabstandes ist zuldssig unter Berlcksichtigung der Bestandsbebauung.
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Abb. 13: Lage der Kopfweide (Luftbild auf dem Lageplan
(Quelle: WMS-MV-DOP und 2022-07-20_PLAN_29 Lageplan V10.dwg, Architekt Wieczorek)

Entsprechend der geringen floristischen Bedeutung ergibt sich ebenfalls eine
geringe faunistische Bedeutung der Flachen. So ist die biologische Vielfalt im
Plangebiet auch wenig ausgeprégt.

6.3.3 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine
GréRe von ca. 8.004,4 m2. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es
sich weitestgehend um die mit dem Einkaufsmarkt und dem zugehdrigen
Parkplatz baulich genutzte und bereits versiegelte Flache. Im nérdlichen
Randbereich werden durch die Erweiterung der Stellplatzflache in geringem
Umfang bisher unbebaute Flachen zusatzlich in Anspruch genommen. Die Lage
direkt an der BundesstralRe 105 und die damit verbundenen bestehenden Larm-
und Immissionsbelastungen wirken sich mindernd auf die Qualitat der Flache
aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielsetzungen des
derzeitigen Planungsstandes des Flachennutzungsplanes. Dort ist die Flache
als Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel dargestellt. Bezogen auf das
Stadtgebiet (66,97 km?) ist die Flacheninanspruchnahme von 0,8 ha als gering
zu bewerten.

6.3.4 Schutzgut Boden

Im Plangebiet herrschen grundwasserbestimmte Lehme/ Tieflehme und/ oder
staunall, > 40 % hydromorph mit einer mittel bis hohen Bewertung
(Bewertungsstufe 2) der Bodenpotentiale (GLP M-V 2003). Der Bodenzustand
wird als vorwiegend nicht naturgemaR angesehen.
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6.3.5

Das natirliche Bodengefiige ist durch die anthropogene Nutzung Uberwiegend
gestort. Ein nicht naturliches Bodenprofil und veranderte Bodeneigenschaften
sind durch die bestehende Nutzung bereits gegeben.

Fur die Béden stdlich des Marktgelandes wird die Bodenfunktion mit einer
hohen Schutzwirdigkeit bewertet, die vor baulicher Nutzung zu schutzen ist.
Der natirliche Bodenzustand wird mit mittel und die natirliche
Bodenfruchtbarkeit mit hoch eingeschatzt (Quelle;: © LUNG MV (CC BY-SA
3.0).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 weist
ebene Oberflache auf. Die Hohen des naturlichen Geléndes liegen zwischen
6m und 7m (Vermessungsbiro Urban + Neiseke (ObVi), Schwerin vom
02.02.2022, im Héhensystem DHHN2016).

Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Plangeltungsbereich sind nicht
bekannt.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemaRl Anlage 1 der HzE sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dem Schutzgut
Boden im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine Bedeutung zugeschrieben.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzzonen und von
Uberschwemmungsgebieten.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone IlIA (Dassow-
Prieschendorf) befindet sich ca. 0,5 km 6éstlich.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 10m. Der Grundwasserleiter ist bedeckt,
sodass eine hohe Geschutztheit besteht. Die Grundwasserneubildungsrate mit
Berlcksichtigung eines Direktabflusses liegt im Plangebiet bei 219,7 mm/a
(Umweltkartenportal des LUNG M-V 2022).

Graben

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Westlich des
Plangebietes im Abstand von ca. 40 m verlauft der ,Dassower Muhlenbach* und
mundet in den ,Dassower See".

Der ,Dassower See" stellt ein Hochwasserrisikogebiet dar. Das Plangebiet liegt
auRerhalb der extremen Uberflutungsflachen geman
Hochwasserrisikomanagement (Quelle: © LUNG MV (CC BY-SA 3.0).

Das StALU hat zur Prazisierung der Bestandsdarlegungen in seiner
Stellungnahme vom 15.02.2023 mitgeteilt, dass sich der Planungsbereich in
einer ausreichenden Héhe befindet, um langfristig vor marinen Uberflutungen
geschitzt zu sein. Siehe hierzu die entsprechenden Stellungnahmen in der
Verfahrensdokumentation. Mit einer Entfernung von rund 60 m vom seeseitigen
HangfuR bzw. vom Feuchtgebiets/Réhrichtgurtel ist langfristig keine
Betroffenheit durch Uferriickgang absehbar. Die Inhalte des vorliegenden
Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 39 stehen daher in keinem erkennbaren
Widerspruch zu den Belangen des Kustenschutzes. Der Aufstellung des
Bebauungsplanes kann aus Sicht des Kustenschutzes zugestimmt werden.

Das Grundstiick besitzt It. Auskunft des Zweckverbandes Grevesmiihlen keinen
Grundstiicksanschluss zur Ableitung des Niederschlagswassers. Es ist

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 64



Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau)
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

6.3.6

6.3.7

vorgesehen, das Niederschlagswasser zu versickern bzw. mit Rigolen
aufzufangen.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser
gemaR Anlage 1 der HzE sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dem Schutzgut
Wasser im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine Bedeutung
zugeschrieben.

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Fir die Stadt Dassow selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2021 fur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm).

Insgesamt besitzt die Flache keine groiraumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

Auf Grund der Lage des Plangebietes direkt an der Bundesstralle und der
damit verbundenen Verkehrsbelastung ist von einer Iufthygienischen
Vorbelastung auszugehen.

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima.

Das Klima fur die Stadt Dassow wird als geméaRigt beschrieben. Es ist eine
erhebliche Menge an Niederschlag wahrend des Jahres zu verzeichnen, dies
gilt auch fur den trockensten Monat. Es herrscht im Jahresdurchschnitt eine
Temperatur von 9,6 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 714 mm, am
wenigsten Niederschlag mit 46 mm gibt es im Monat April, der
niederschlagsreichste Monat ist Juli mit 75 mm (Quelle: Klimadaten der Stadte
weltweit, climate-data.org).

Das Plangebiet selbst nimmt auf Grund der bereits vorhandenen Versiegelung
und des fehlenden Baumbestandes keine lokalklimatische Bedeutung ein.
Durch bereits bestehende versiegelte Flachen sind schon Aufheizungseffekte
vorhanden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, welches direkt an der Bundesstralte 105
liegt, sind Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes
Luft und des Schutzgutes Klima gemaR Anlage 1 der HzE im Plangebiet nicht
vorhanden. Dem Schutzgut Luft im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine
Bedeutung zugeschrieben.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Fliche,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundséatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem MaRe durch die Auswirkungen der baulichen
Anlagen und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen
Schutzglter gepragt.
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Die Veranderungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich
durch die geplanten Nutzungsintensivierungen (Kfz-Verkehr, Gerausche, Licht),
den Verlust von Lebensrdumen flr Tiere und Pflanzen und den Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Durch die Lage des Plangebietes direkt an der
BundesstralRe 105 sind die Flachen bereits durch die angrenzenden Nutzungen
neben den bereits bestehenden Vorbelastungen beeinflusst.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die geplante Erweiterung der derzeit
bestehenden Nutzung nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiiter Mensch,
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Die Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungen sind ebenfalls zu
beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen zu erfassen und zu bewerten, die
ausreichend gut bekannt und untersucht sind und im Rahmen der
Umweltpriifung als entscheidungserheblich eingeschéatzt werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tab. 8: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgutern

Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes

— Abhéangigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewasser)

— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima

— Vegetation als Erosionsschutz

Tiere — Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, LebensraumgréfRe,
Boden, Gelandeklima, Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator fur
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/ — Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere und
Boden Pflanzen

— bedeutend fur Landschaftshaushalt

(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,

Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhéngigkeit der ©kologischen Bodeneigenschaften
von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhéltnissen

— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,
Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung

— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéaltnissen und der der
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Grundwasserneubildung

— Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhéngigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor
fur Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als Faktor
der Bodenentwicklung

— Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft | — Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung
fur den Menschen, als Standortfaktor flr Vegetation
und Tierwelt

— Abhéngigkeit des Gelandeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.)
von Relief, Vegetation/Nutzung, gréReren
Wasserflachen

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflichen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft | — Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima
— _Leit- und Orientierungsfunktion fur Tiere

6.3.8 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt naturraumlich in der Landschaftszone ,Héhenrlicken und
Mecklenburgische Seenplatte”, in der GroRlandschaft ,WWestmecklenburgische
Seenlandschaft‘ in der Landschaftseinheit ,Westmecklenburgisches Higelland
mit Stepenitz und Radegast".

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Urbaner
Raum", dessen Landschaftsbild mit urban bewertet wird.

Im Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
liegen Hohen des natirlichen Geldndes zwischen 6m und 7m
(Vermessungsplan vom Vermessungsbiiro Urban + Neiseke (ObVi), Schwerin,
02.02.2022, Héhenbezug DHHN2016). Das Gelénde ist Uberwiegend eben.
Das Plangebiet liegt im Bereich von Zerschneidungsachsen landschaftlicher
Freirdaume. Es befindet sich direkt westlich an der BundesstraRe B 105 nach
Lubeck. Das Landschaftsbild wird durch das Marktgebdude und zugehérige
Stellplatzflachen, die nicht durch Baumanpflanzungen gegliedert sind,
bestimmt. Bei dem Marktgebaude handelt es sich um einen eingeschossigen
Solitdrbau ohne besondere stadtebauliche Einbindung.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftsbild gemaR Anlage 1 der HzE sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Landschaftsbild im Plangebiet besitzt nur eine allgemeine Bedeutung.
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6.3.9

6.3.10

6.4

6.5

6.5.1

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsméglichkeiten zu betrachten.

Der geplante Nahversorgungsmarkt befindet sich direkt an der BundesstralRe
105 am  westlichen Stadtrand und (Ubernimmt eine  wichtige
Nahversorgungsfunktion fiur das Grundzentrum Dassow. Rund ein Viertel der
Anwohner kann den PENNY Markt fuBlaufig in maximal 10 Gehminuten
erreichen. Eine direkte Anbindung an den OPNYV ist in einer Entfernung von ca.
600 m gegeben.?. Der Standort befindet sich in direkter Anbindung an die
Bundesstrale 105 mit einer hohen verkehrlichen Belastung. Im Plangebiet
wirken im Bestand Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht, Gerliche) aufgrund
bestehender Nutzung (Einzelhandel, Verkehr).

Dem Plangebiet kommt keine Erholungsfunktion zu. Die Erholungsfunktion
kann in der naheren Umgebung erfillt werden. (Uferzone Dassower See).

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale bzw. es sind keine
Bodendenkmale flr das Plangebiet bekannt.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung dar.

Die bisherige Nutzung des Plangebietes als Standort des Einzelhandels wirde
fortgesetzt. Eine Anpassung an heutige Anforderungen an einen Einkaufsmarkt
wirde nicht vorgenommen werden.

Der ermittelte Zustand von Natur und Landschaft wiirde erhalten bleiben und
sich nicht wesentlich verandern.

Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Baumallnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung von Nebenflachen fur Baustelleneinrichtung sowie Material- und

2 Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung eines
PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA Beratung +
Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558 Lubeck, Januar 2021
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6.5.2

Lagerflaichen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die Wiederherstellung von in
Anspruch genommenen Nebenflaichen entsprechend des Ursprungszustandes
kénnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Um Stérungen der vorhandenen Tierarten wahrend der BaumaRnahmen zu
vermeiden und zu minimieren Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen fur
Brutvogel, Reptilen und Amphibien getroffen.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen werden baubedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als
nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die in den Randbereichen angrenzenden vorhandenen Heckenstrukturen
bleiben bis auf einen kleinen Teilbereich im nordwestlichen Plangebiet, der fir
die Herstellung von Umfahrungsflachen fur Stellplatze genutzt wird, erhalten.
Die zu rodenden Heckstrukturen werden durch Anpflanzungen ersetzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden aufgrund der Vorbelastungen und
der Ersatzpflanzungen als nicht erheblich eingeschatzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes (Sonstiges
Sondergebiet Nahversorgung) sowie durch die geplanten Verkehrsflachen kann
es durch Larm, Licht, Abgase und Bewegungen zu Vergramungen auf
vorhandene Arten kommen. Es bestehen bereits innerhalb und in der
Umgebung des Plangebietes Vorbelastungen durch den vorhandenen
Einkaufsmarkt und die Verkehrsstrukturen. Die vorkommenden Arten sind
entsprechend an die Stérquellen gewéhnt. Die betriebsbedingten Auswirkungen
werden als nicht erheblich eingestuft.

Fazit:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt aufgrund der Vorbelastungen als nicht erheblich zu
bewerten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Mit der
Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen von bisher
unversiegelten Flachen, sodass sich daraus bereits Auswirkungen ergeben.
Baubedingt wird das Schutzgut Flache tber die vorgesehenen Baufenster und
ErschlieBungsstraen hinaus beansprucht werden. Wéhrend der Bauphase
kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese
Auswirkungen sind jedoch =zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschranken.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielsetzungen der in

Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung. Dort ist die Flache als
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6.5.3

Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel dargestellt. Bezogen auf das
Stadtgebiet (66,97 km?) ist die Flacheninanspruchnahme von 0,8 ha als sehr
gering zu bewerten. Zu beriicksichtigen ist bei der Bewertung, dass die Qualitat
der Flache durch Verkehrsldarm bereits gemindert ist. Der vorhandene
Einzelhandelsmarkt soll entsprechend den heutigen Anforderungen an einen
Markt durch einen Neubau ersetzt werden. Daraus resultiert eine Erweiterung
des Marktes, die insgesamt nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
haben wird, die jedoch durch die Lage des Plangebietes direkt an der
Bundesstrafte 105 abgemindert werden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer geringen Neuversiegelung fur
Stellplatzflachen. Der zuklnftige Marktstandort nimmt zwar eine gréRere Flache
ein als der bisherige Penny Markt. In den Randbereichen werden jedoch
unbebaute Flachen und die Geholzbestande erhalten und durch Festsetzungen
dauerhaft gesichert. Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme betrifft nur in
einem geringen Umfang zusatzliche Versiegelungen im nérdlichen Planbereich;
ansonsten sind mafRgeblich bestandssichernde Festsetzungen fir Gehdlze
beachtlich.

Der Eingriff wird durch Anpflanzungen zur Abschirmung nach Norden
ausgeglichen. Damit wird eine bessere Einbindung in die Landschaft erreicht.
Eine verbale Bewertung wird aus Sicht der Stadt Dassow unter
Berlicksichtigung der Zielvorgaben des Vorhabentrdgers als hinreichend
erachtet. Die Umsetzung der Mafinahmen wird entsprechend gesichert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu prognostizieren,
da kein zuséatzlicher Flachenverbrauch tber den Plangeltungsbereich hinaus
vorbereitet wird.

Fazit:
Insgesamt ist durch die Neuversieglung von einer nicht erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Fldche auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflichen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenverdnderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fuhren bei naturlich gewachsenen Béden zu einer Veradnderung
des Bodengefiiges und der Bodenfunktionen. Die vorhandenen Béden sind
durch die vorhandene bauliche Nutzung bereits gestért, sodass eine Stérung
der Bodenfunktionen bereits vorliegt.

Im Plangeltungsbereich sind keine umfassenden Aufschittungen vorgesehen.
Das natirliche Gelénde soll genutzt werden.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen
z.B. Unféllen und Havarien kommen. Derartige Belastungen sind durch
Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zu vermeiden. Die Schadstoffeintrage
und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb werden jedoch als
geringfiigig und nachrangig bewertet. Eine zeitweilige Inanspruchnahme von
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6.5.4

Flachen aulerhalb des Plangeltungsbereiches insbesondere wahrend der
Baumaflnahmen ist nicht vorgesehen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen
Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und

Versiegelung. Durch die geplante geringfliigige Erweiterung und Anpassung des
Marktes an heutige Anforderungen geht im nordlichen Plangebiet Boden
verloren, der bisher Bodenfunktionen Ubernommen hat. Die bisher
unversiegelten Flachen werden durch die Erweiterung dauerhaft vollversiegelt
und auf ihnen gehen alle Bodenfunktionen verloren. Die dauerhafte
Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung stellt auf Grund der
Geringfligigkeit der zusatzlichen Bodenversiegelung einen Eingriff in den Boden
dar, der jedoch nicht als erheblich zu bewerten ist.

Durch die Planung ergeben sich gering erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Insgesamt ist durch die anlagebedingten Auswirkungen von
einer gering erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens
auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind geringflugige Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu
erwarten. Mégliche Schadstoffeintrage durch den Fahrzeugverkehr innerhalb
des Plangebietes sind aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen Vorschriften
nicht zu erwarten. Betriebsbedingt missen demzufolge Schadstoffeintrage,
Havarien sowie unsachgemafRer Umgang mit Schadstoffen ausgeschlossen
werden. Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
auszuschlieBen und werden somit als unerheblich bewertet.

Fazit:
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht
erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Voriibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Im Rahmen
von BaumaRnahmen sind bei Erfordernis Malnahmen zu ergreifen um eine
Beeintrachtigung des Grundwassers zu verhindern. Aufgrund der Lage des
Plangebietes aulerhalb von Wasserschutzgebieten werden diese
Beeintrachtigungen als unerheblich betrachtet. Die baubedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser werden als unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen
Mit der Versiegelung der zuséatzlichen Flachen stehen diese Flachen fir eine
Versickerung und fur eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfugung.
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6.5.5

Es erfolgt geringfligig eine Zunahme des Oberflaichenabflusses durch neu
versiegelte Flachen. Eine Reduzierung der Bedeutung der Flachen fur die
Grundwasserneubildung sowie eine potentielle Gefahrdung durch die
zukinftige Bebauung kénnen aufgrund der geringen Grofie der neuversiegelten
Flachen als gering bewertet werden. Die anlagebedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser werden als gering erheblich bewertet.

Die geordnete  Ableitung oder Versickerung des  anfallenden
Niederschlagswassers wird im weiteren Planverfahren nachgewiesen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Méogliche Schadstoffeintrage durch Fahrzeugverkehr und durch Unfélle oder

Havariefélle werden als vernachldssigbar eingeschéatzt, da es zu keiner
Anderung der bisherigen Nutzung durch die geringfigige Erweiterung des
Standortes kommt.

Fazit:
Die Auswirkungen insgesamt auf das Schutzgut Wasser werden als nicht
erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und das Schutzgut Klima

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der

Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Zeitweise ist mit erhéhten Staubemissionen bei den Abbrucharbeiten
des vorhandenen Marktgeb&dudes und der Parkfldche zu rechnen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher als nicht
erheblich einzustufen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/
Klima werden als unerheblich, da zeitlich befristet, bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen
Mit dem Neubau des Marktes ist mit einer geringfugigen Erhéhung des

Verkehrsaufkommens zu rechnen und die Erweiterung der dauerhaften
Versiegelung im Plangebiet wird zu lokal begrenzten Veranderungen der
Luftqualitdt und des Kleinklimas fuhren. Die versiegelten Flachen bedingen
besonders in den Sommermonaten erhohte Aufwarmeffekte. Die Flachen
besitzen keine Relevanz fur Kaltluftstréme auf die angrenzenden
Siedlungsbereiche. Nachteilige Auswirkungen kénnen durch grinordnerische
Festsetzungen minimiert werden.

Aufgrund der geringen Gréfe des Plangebietes und der Lage unmittelbar an
der BundesstraRe 105 ist eine geminderte Qualitéat der Luft vorhanden und es
sind anlagebedingt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die Luftqualitat wird sich aufgrund der Zunahme des Verkehrs durch den

zukUnftigen gering erweiterten Lebensmittelmarkt leicht veréandern, es werden
jedoch keine negativen Auswirkungen auf die Luftqualitdt und das Kleinklima
erwartet. Der geplante Nahversorgungsmarkt befindet sich direkt an der
Bundesstrale 105 am westlichen Stadtrand und Ubernimmt eine wichtige
Nahversorgungsfunktion fir das Grundzentrum Dassow. Rund ein Viertel der
Anwohner kann den PENNY Markt fuBRlaufig in maximal 10 Gehminuten
erreichen. Eine direkte Anbindung an den OPNV ist in einer Entfernung von ca.
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600 m gegeben.?. Aufgrund der bestehenden allgemeinen Vorbelastung kann
diese Mehrbelastung als gering eingeschéatzt werden.

Fazit:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima werden insgesamt als
unerheblich bewertet.

6.5.6 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Siuidwestlich des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 39 der Stadt Dassow befinden sich in unmittelbarer N&he folgende
internationale Schutzgebiete:
— Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) — ,Kuste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301),
— Europaisches Vogelschutzgebiet (VSG) -~ ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See" (DE 2031-471).
Im Bereich westlich des Plangebietes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind diese Schutzgebiete nahezu deckungsgleich. Fiur das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Kiste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) liegt ein Managementplan
vor, Abschluss 26.05.2015. Die Natura 2000-Gebiete befinden sich aulerhalb
des Plangebietes. Lediglich im stidwestlichen Bereich grenzen das Plangebiet
und die FFH-Gebiete in einem geringfuigigen Abstand aneinander.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Es werden keine Flachen der Schutzgebiete direkt in Anspruch genommen,
daher sind die bau- und anlagebedingten Auswirkungen als unerheblich zu
bewerten.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Erhaltungsziele von Arten und
Lebensrdumen, die durch Vogelschutz- oder FFH-Richtlinie geschitzt sind,
beeintrachtigt. Negative Auswirkungen auf den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete sind nicht zu erwarten. Positiv wirkt sich die geringere Gebaudehdhe
mit einer Uberwiegenden Hoéhe von Hmax 6,00 m und einer Hohe von Hmax von
7,5 m fur einen untergeordneten Teilbereich aus. Vorteilhaft sind die Vorgaben
fur die Dachbegrinung.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch den Neubau (Ersatzneubau) des Penny Marktes bleibt die bisherige

Nutzung erhalten. Das Verkehrsaufkommen und somit die Larm-, Licht-, und
Emissionsbelastungen werden sich nur geringfugig éndern. Es kommt zu keiner
Veranderung der bereits vorhandenen Auswirkungen aufgrund der
geringfugigen Erweiterung des Marktstandortes. Durch die bereits bestehenden
Vorbelastungen durch den vorhanden Nahversorgungsmarkt sind die
Mehrbelastungen als gering einzuschatzen.

Fazit:
Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Natura
2000-Gebiete werden aufgrund der Vorbelastungen und der regelnden

3 Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung eines
PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA Beratung +
Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558 Lubeck, Januar 2021
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6.5.7

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
unerheblich eingeschétzt.

Unter Bertcksichtigung der Erkenntnisse aus dem Stellungnahmeverfahren fiir
den Vorentwurf wurde eine Vertraglichkeitsvorprifung fir die betroffenen
Schutzgeblete durchgefihrt:
Natura2000-Vorpriifung fur die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB):

- Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-
301) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen" (DE 2132-303)
,Traveférde und angrenzende Flachen” (DE 2030-392) im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau
(Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort),
Stand September 2023

- Natura2000-Vorpriifung fiir die Europaischen Vogelschutzgebiete (VSG):

- ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See" (DE 2031-471)
,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-401)
,1rave-forde* (DE 2031-401) im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny
Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort), Stand September 2023

In der Natura 2000-Vorpriifung ist zu kldaren, ob von der angestrebten
Plananderung anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen,
die die Natura 2000 Schutzgebiete in den fir die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen  erheblich  beeintrachtigen kénnen. Sind  erhebliche
Beeintrachtigungen nicht auszuschlie3en, muss eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung nach § 34 ff. BNatschG durchgefiihrt werden. Sind
dagegen erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschlielRen, so ist
eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifungs nicht erforderlich.

Im Ergebnis kann beurteilt werden, dass es bei Umsetzung der Planung nicht
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der anliegenden in den fir die
Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteile kommen
kann. Belange der Natura 2000-Gebiete VSG DE 2031-471, DE 2233-401 und
DE 2031-401 stehen der Umsetzung der gemeindlichen Planung nicht
entgegen. Das Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der FFH-LRT
bzw. der Erhaltungsziele des GGB durch die Umsetzung der vorliegenden
gemeindlichen Planung nicht zu erwarten sind, wird mitgetragen. Eine
vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.*

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich storende Einfluisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgénge, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen
Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine VergroRerung des Einkaufsmarktes

und Erweiterung der zugehorigen verkehrlichen Flachen. Mit der geplanten

4 Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehotrde, Stellungnahme zum
Entwurf vom 01.02.2024
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6.5.8

Bebauung wird lediglich der bisher unbebaute Raum im nérdlichen Bereich des
Plangebietes verdndert. Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene
Nutzung im Plangebiet gepragt, so dass die Anderungen als gering erheblich
eingeschéatzt werden.

Am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches ist eine Heckenanpflanzung
vorgesehen. Damit wird das Landschaftsbild landschaftsgerecht gestaltet.

Die aktuelle Firsthéhe des Gebadudes nach vorliegenden Unterlagen betragt
790 m. Die festgelegte Gebaudehbhe des geplanten Neubaus des
Einkaufsmarktes betragt 7,50 m.

Durch die Abschirmung durch vorhandene Gehdélze westlich des Plangebietes
ist der Einkaufsmarkt vom Geh- und Radweg aus nicht wahrnehmbar.
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft/ Landschaftsbild durch
anlagebedingte Auswirkungen werden als gering erheblich bewertet.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ergeben sich aus Sicht der Stadt Dassow keine anderen
Auswirkungen als die der bisherige Markistandort ausweist. Durch die
Neuanordnung der Kundenparkpldtze kénnen Baumanpflanzungen realisiert
werden, die sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken und einer optisch
empfundenen grofien versiegelten Flache entgegenwirken.

Fazit

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild werden
insgesamt als gering erheblich eingeschéatzt und kénnen durch geeignete
MaBnahmen ausgeglichen bzw. minimiert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Mit der Erweiterung des Lebensmittelmarktes auf dem bestehenden Standort
wird die Nahversorgungsfunktion fir das Grundzentrum Dassow gesichert und
verbessert. Der Markt ist gut fuRléufig zu erreichen sowie an den OPNV an der
Bundesstralle 105 angebunden.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der BaumalRnahmen kénnen baubedingte Emissionen durch Baularm,

Staub, Abgase und Erschitterungen auftreten. Insbesondere kénnen die
Emissionen durch den Abbruch der vorhandenen Bausubstanz verstarkt
auftreten. Es kann wahrend der Bauphase zu zeitlichen Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion im angrenzenden Naturschutzgebiet ,Uferzone Dassower
See" (NSG_143) kommen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch lokal und
zeitlich begrenzt.

Durch die zeitliche Begrenzung der Auswirkungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen
Mit der Umsetzung der Planung wird der bestehende Standort der

Nahversorgungsfunktion aufgewertet. Es ergeben sich im Wesentlichen keine
veranderten Auswirkungen im Vergleich zur Bestandsnutzung. Die
angrenzende Erholungsnutzung (Radweg am Dassower See, Spielgerédte am
Radweg) bleibt erhalten.
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6.5.9

6.5.10

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Ersatzneubau fir den bestehenden Penny Markt wird die
Verkaufsfliche  bei  gleichbleibender  Produktpalette  erhéht. Die
Nahversorgungsfunktion wird damit gesichert und verbessert. Die
Erholungsfunktion in der angrenzenden Umgebung des Plangebietes bleibt
erhalten. Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht
darstellbar.

Fazit:
Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine in der Kreisdenkmalliste gefiihrten
Baudenkmale. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind ebenfalls keine
Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Anlagebedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf bekannte Bodendenkmale zu erwarten.

Fazit:
Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die geplante Nutzung des Vorhabens
nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser
und das Landschaftsbild.

Durch die kinftig mégliche Bebauung und die Verkehrsflachen geht Boden
verloren der bisher Bodenfunktionen Ubernommen hat. Die bisher
unversiegelten Flachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes werden
dauerhaft versiegelt und somit gehen auf diesen Flachen alle Bodenfunktionen
verloren.

Es erfolgt eine Zunahme des Oberflaichenabflusses durch neu versiegelte
Flachen. Eine Reduzierung der Bedeutung der Flachen fur die
Grundwasserneubildung sowie eine potentielle Gefahrdung durch die
zukunftige Bebauung koénnen aufgrund der geringen Gréle der neu
versiegelten Flachen als gering bewertet werden.

Mit dem Ersatzneubau des Marktes ist mit einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen und die Erweiterung der Versiegelung im
Plangebiet wird zu lokalen Veranderungen der Luftqualitat und des Kleinklimas
fuhren. Die versiegelten Flachen bedingen besonders in den Sommermonaten
erhohte  Aufwarmeffekte.  Nachteilige  Auswirkungen kénnen  durch
grunordnerische Festsetzungen minimiert werden.
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6.5.11

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet unter
Beriicksichtigung der schutzgutiibergreifenden MaRnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung sowie zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung
der Planung sind keine sich verstdrkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich durch das geplante Nutzungskonzept keine
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
werden als nicht erheblich bewertet.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebaduden eingehalten werden, sodass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfélle und Abwasser sind gemaR den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren. Ein
sachgerechter Umgang mit Abwé&ssern kann durch den Zweckverband
Grevesmuhlen gewahrleistet werden.

Es ist mit brancheniblichen Abfédllen aus dem Betrieb eines
Lebensmittelvolisortimenters zu rechnen. Die Abfdlle werden ({ber die
zustandigen Entsorgungsunternehmen abgefahren und entsprechend den
abfallrechtlichen Vorschriften fachgerecht entsorgt oder wiederverwertet.

6.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung des Gebaudes
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer
Energien zu beachten. Die Eigentimer neu errichteter Gebaude sind demnach
verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Durch Festsetzung des Bebauungsplanes
wird vorgegeben, dass Photovoltaikanlagen auf Dachfldchen zu errichten sind.

6.5.13 Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Der Bebauungsplan Nr. 39 wird als vereinbar mit den Zielen des
Landschaftsplanes gesehen. Die Grundziige der Zielsetzungen des
Landschaftsplanes werden beachtet.

Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fur das Plangebiet nicht vor.

6.5.14 Einhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Im Jahr 2021 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fur
Feinstaub und Stickstoffdioxid keine Grenzwertiberschreitungen festgestellt.
Die ermittelten Immissionskonzentrationen flir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid
und Benzol zeigten keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
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6.5.15

6.5.16

6.5.17

6.5.18

Grenzwerte. FuUr die Stadt Dassow lassen sich somit erkennbar keine
Betroffenheiten ableiten.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Vorhaben zuldssig, die zu einer
Verschlechterung der Luftqualitat fihren kénnten. Die bisherige Nutzung des
Plangebietes bleibt erhalten. Es ist nicht zu erwarten, dass es zu negativen
Einflissen auf die Luftqualitdt kommt. Mit dem Bebauungsplan werden keine
Uberdurchschnittlichen Erhdhungen der Verkehrszahlen erwartet, sodass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch den geplanten Einzelhandelsbetrieb und die zugehérigen Stellplatze
werden keine Vorhaben begriindet, durch die schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Risiken fur die menschliche Gesundheit durch die geplante Nutzung sind nicht
erkennbar.

Es besteht keine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kénnen MaRnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel vorgesehen werden. Hierzu gehéren die Festsetzung der
privaten und offentlichen Griinflaichen und die Anpflanzgebote fir Einzelbdume.
Die Moglichkeit der Errichtung von Grinddchern stellt ebenfalls eine
MafRnahme zur Anpassung an den Klimawandel dar. Anlagen fir die Erzeugung
von regenerativen Energien sind im Bebauungsplan ebenso zuldssig.
MaRnahmen der Oberflichengestaltung wie z. B. eine Teilversiegelung und
Bepflanzung der Stellplatzflache, kénnen sich positiv auf die kleinklimatische
Situation im Plangebiet auswirken.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Mal der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegeniiber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

6.5.19 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht méglich. Die zuldssigen Nutzungen werden keine
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Stoffe und Techniken verwenden, die 2zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhren kénnten.

& Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungsplane ausgelost. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsféhig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Die Grundlage fur die Aussagen zum Artenschutz sind die Faunistische
Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag
zum Umweltbericht fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39
,Neubau (Ersatzneubau) PENNY-Markt westlich der B 105 (am bisherigen
Standort) der Stadt Dassow und die Artenschutzfachliche Begutachtung des
Gebaudes und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fur den Abbruch und
Neubau des PENNY-Marktes in der Stadt Dassow, erstellt durch den Gutachter
Martin Bauer, Grevesmiuhlen, 01.September 2022.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine aktuelle
Erfassung der Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien innerhalb des
Plangeltungsbereiches bzw. auf den unmittelbar angrenzenden Flachen. Fur
den abzubrechenden Gebaudebestand wurden die Artengruppen der
Fledermause und Brutvdgel gesondert betrachtet.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen fur die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und
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8.1

Amphibien (siehe Gliederungspunkt 9. im Teil 2 der Begriindung), die zu
beriicksichtigen sind und als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden. Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen sind dazu
geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der
nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat
besonderer schutzwiirdiger Arten zu verbessern. Die zuklinftigen Bauherren
sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum
Artenschutz hingewiesen werden, um Verstélle zu vermeiden.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen) sowie
VorsorgemafRnahmen sind nicht erforderlich.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung war zunachst nicht vorgesehen. Es handelt
sich hier um einen Ersatzneubau am bisherigen Standort. Anpflanzungen zur
Abschirmung nach Norden sollten als Ausgleich fiir zusétzliche
Flacheninanspruchnahme und Versiegelung sowie zur besseren Einbindung in
die Landschaft dienen. Unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus dem
Stellungnahmeverfahren wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsregelung
erforderlich und erstellt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflaichen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)" wird die 1999 eingefiihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" mit  den Empfehlungen zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstdndig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine moglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil (Anlagen 1 bis
6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die
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KompensationsmaRnahmen zur Verfugung gestellt werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erlautert.

8.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung

Eine Bestandsbeschreibung ist unter Gliederungspunkt 6.3.2 Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt im Teil 2 der Begriindung dargestellt. Die
Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Jahr 2022.
Zusatzlich werden die Ausfihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
von 2022 genutzt. Weiterhin wurden Informationen aus thematischen Karten
und Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern®
des LUNG herangezogen. Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden
nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013
aufgenommen. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen werden
entsprechend berlicksichtigt.

Abb. 14: Darstellung des Plangeltungsbereiches auf Luftbild
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung)

Bilanzierungsgrundlagen
Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu

erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur
Eingriffsregelung.

Fiar die Berechnung der Eingriffsflache ist der Lage- und H&henplan vom
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Oliver Urban, Ginsterweg 8, 19288 Ludwigslust
mafgebend.

Die GroRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 0,8 ha.
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8.3

8.3.1

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes erfolgt im
Rahmen der Entwurfsphase unter Beriicksichtigung der weiteren Erkenntnisse
zum Projekt und dem Stellungnahmeverfahren. Der multifunktionale
Kompensationsbedarf wird ermittelt

- fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch Funktionsverlust
- fur Versiegelung und Bebauung.

Ermittlung des Biotopwertes

Far den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fur den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Geféahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006°). Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Gber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 9: Ermittlung des Biotopwertes (geman ,Hinweise zur Eingriffsregelung”)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1.5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist
in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemaR Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird tiber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 10: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemdR Anlage 4 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung")

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlic Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert® her Biotopwert” Biotopwert®
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12
a: Unterer Biotopwert
- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders

5 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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8.3.2

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlic Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert® her Biotopwert® Biotopwert®

charakteristischen Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V
b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert
- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen

Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder

Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fur die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fur die
geschutzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 11: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen
Biotoptypen (geschiitztes Biotop gem&R § 20 NatSchAG M-V)
Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
)
= o))
O i g
. = 0
z 3 S| s |2 @
a = I CEE | im 2| 3
2] ﬁ S S 2 )
L2 =} 2 o o o| ©
o X (i3} o S| m
Siedlungsgebiisch aus
13.2.1 | PHX heimischen Geholzarten 1 L i 15
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0 1,0
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0 1,0

Die als ,Lehm- bzw. Tonacker’ (ACL) kartierte Flache ist unversiegelt. Die
Versiegelung entspricht 0,00. Demnach ergibt sich ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,00 (1-Versiegelungsgrad).

Die als ,Artenarmer Zierrasen" (PER) kartierte Flache ist unversiegelt. Die
Versiegelung entspricht 0,00. Demnach ergibt sich ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,00 (1-Versiegelungsgrad).

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen beriicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
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Tab. 12: Ermittlung des Lagefaktors gemaR Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biosphéarenreservat, (1,25
LSG, Kusten- und Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdaume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralRen und vollversiegelte Iandliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks
Fir den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden. Der
bereits innerhalb des Plangebietes bestehende Einkaufsmarkt mit
dazugehérigem Parkplatz. Die im Osten verlaufende Bundesstrafte B105.
In Abbildung 15 ist der Bestandsplan mit Stérquellen und Wirkzonen eingefigt.

¥ Legende

’- - - =
o .' Geltungsbereich

[ eingriffsbereich

[ wirkzone | (Planung)
[ | Wirkzone I {Planung)

; | Stérquellen (Bestand)

1 D Wirkzone | (Bestand)

i Wirkzone |l (Bestand)
Eingriffsrelevante Biotop-

und Nutzungstypen

ACL - Lehm- baw.
Tonacker

PER - Artenarmer
Zierrasen

PHX - Siedlungsgeblisch
aus heimischen Arten

S| Kartengrundlage: GDHMV (DOP 2022)
[Roumbezug: ETRS 1969 UTM Zone 33N ZE-N

Gemeinde Dassow
Bebauungsplan Nr. 38
Kane'

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freirdaumen der Wertstufe 3 und 4.
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8.3.3 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdanderung (unmittelbare
Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflichen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird

dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.
Tab. 13: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverénderung (Funktionsverlust)

3 & £z
- b | 883
Biotoptyp B e RIS S oS
S Sm =y Scgcm
O ~ E ~— = U3 3 x
QN o 0 o T
w Y o £ S )
T Q - a fa C O ‘O
i + 8 o QP
£ES o0 Gl =l
=i s m 25 E = 8=
Bl 5 5 %
2] 3 55tk
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 2543 1,00| 0,75 19,07
PHX, Siedlungsgebisch aus
heimischen Arten 109,89 1,50| 0,75 123,62
PER, Artenarmer Zierrasen 44275 1,00] 0,75 332,06
Summe Funktionsverlust 578,06 474,76

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigungen

von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Ndhe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fur gesetzlich geschitzte Biotope und fur
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintréchtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als MaR der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 14: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5

Il 0,15
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8.3.4

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fir die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zuruckgegriffen.

Die geplante Nutzung der Nahversorgung wird dem Vorhabenstyp ,Industrie-
und Gewerbegebiete® zugeordnet. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 15: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintréchtigungen von Vorhabenstypen"

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
| I

Industrie- und Gewerbegebiete 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrdchtigungen werden vorhandene
Storquellen wie StraBenverkehrsflichen, Radwege, Wohnbebauung und
Gewerbeflachen und ihre Stérzonen beriicksichtigt. Nur die Uber die bereits
vorhandenen Stérzonen hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die
durch die Neubebauung verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung
als Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestelit.

Da es sich bei den Uberschneidungen von Wirkzonen von bereits bestehenden
Storquellen und Wirkzonen von Stérquellen, welche durch den Eingriff marginal
gewachsen sind, handelt. Kann davon ausgegangen werden, dass es keinerlei
zuséatzliche Auswirkungen auf die umliegenden Biotope gibt. Hinzu kommt, dass
im Norden des Plangeltungsbereiches eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird. Die Flache
soll einen zusatzlichen Schutz umliegender Biotope erhéhen. Da sich im Stiden
keine weiteren zusétzlichen Nutzungen zu den bestehenden einstellen, kann
auch hier von keiner erhéhten Stérung ausgegangen werden.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flichen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzguter, fur die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.
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Tab. 16: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

4TS 2 =
o Ko N o
5 Gl e ® S EN
S [J) [T P S D ey (¢
0 :_E it o 30}:
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@ O o «© 0P 2= o
= O Ea% _Oomth
ko S5 228 | 8332<
o Zm J == - gu_
5 =L NS 5'C KW
> ) S5 | £59
I—== Ll
SO NV 78,06 0,5 289,03
Summe Versieglung 578,06 289,03

8.3.5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (EFA)

8.4

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopverdnderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 763,79 m? Eingriffsflichenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 17: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdnderung durch

Funktionsverlust 474,76
Funktionsbeeintrdchtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 289,03
Multifunktionaler Kompensationseingriff 763,79

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmaRnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der dbrigen KompensationsmaRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begrinden.
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Tab. 18: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaR Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung")

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

« Alle nattrlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

« Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen.)

e Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensrdaume
besonders eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt

Schutzgut Landschaftsbild

« Markante gelandemorphologische Ausprégungen (z. B. ausgeprégte
Hangkanten)

« Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

« Natirliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

+ Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

« Landschaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermdglichen

o Landschaftsraume mit tberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

« Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

« VVorkommen seltener Bodentypen

« Bereiche mit Gberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

o Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Schutzgut Wasser

« Naturnahe Oberflichengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

« Oberflachengewasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

« Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

¢ Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft
o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung
Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und

belasteten Bereichen
o Gebiete mit Iuftverbessernder Wirkung (z.B.  Staubfilterung,
Klimaausgleich)

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des

Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen
Brutvégel, Reptilien und Amphibien verbunden:
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8.5

Bei Umsetzung der vorsorglich getroffenen  Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen besteht hinsichtlich des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften kein additiver Kompensationsbedarf.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich umfasst ausschlieBlich siedlungsnahe Flachen,
welche das Landschaftsbild bereits beeinflussen. Geplant ist es das
Landschaftsbild des Marktes zu verbessern. Hierzu soll durch das anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Siden, eine neue
Struktur geschaffen werden, welche die kinftige Bebauung in das
Landschaftsbild integriert.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu Gberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu {iberbaubaren Flachen
nicht betroffen.

Das anfallende Oberflaichenwasser wird wie bisher (Uber den
Regenwasserkanal in die vorhandene Vorflut abgeleitet. Das anfallende
Schmutzwasser wird Uber das bestehende Abwasserbeseitigungssystem
zentral entsorgt.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Der Eingriff in Natur und Landschaft in Héhe von 763,79 m? EFA sollte durch
eine geeignete Malnahme im Gemeindegebiet der Stadt Dassow oder durch
den Erwerb von Okopunkten eines Okokontos aus der Landschaftszone
,Ostseekilstenland®  alternativ  Landschaftszone  ,H6henricken  und
Mecklenburgische Seenplatte” erbracht werden. Die Bezugnahme auf zwei
Landschaftszonen erfolgte, weil sich das Gebiet in Grenzlage befindet. Somit
wurde im Planverfahren abgestimmt, welche Landschaftszone zuzuordnen ist —
es ist die Landschaftszone ,H6henriicken und Mecklenburgische Seenplatte” zu
verwenden.

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 89



Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau)
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

9.1

Tab. 19: Gesamtbilanzierung EFA und KFA

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - Malnahme im Gemeindegebiet

Kompensation: i
763,79 m? EFA — 764,00 m? KFA

oder
- Erwerb von Okopunkten

— 764,00 m? KFA
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
763,79 m? EFA 764,00 m? KFA

Im Rahmen der Abwagung wurde entschieden, dass der Ausgleich durch den
Erwerb von Okopunkten in Héhe von 764,00 m? KFA realisiert wird. Demnach
ist der Eingriff in Héhe von 763,79 m? EFA fir die zusatzliche Bebauung
vollstéandig ausgeglichen. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde mit 764
gm EFA ermittelt. Der Eingriff wird durch den Erwerb von Okopunkten aus dem
Okokonto NWM-038 ,Naturwald Lostener See“ aus der Landschaftszone
,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” erbracht.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

GemaR § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/ Pflanzen/
biologische Vielfalt

Minimierungs- und VermeidungsmaRBnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes
schutzwiirdiger Arten zu verbessern. Diese MalRnahmen kénnen im Zuge des
aligemeinen Ausgleiches erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind die
Habitatansprtche der Arten zu berticksichtigen.

Flederméuse
Am abzubrechenden Geb&dudebestand wurden die Artengruppen der
Fledermause und Brutvogel nicht festgestellt. Hier sind keine MalRnahmen

erforderlich.
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9.2

9.3

10.

Brutvégel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollten

Geholzpflegearbeiten in der Zeit vom 1. September bis 28./29. Februar
durchgefiihrt werden.

Reptilien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden

werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien) aus den Graben zu entfernen
sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdéglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien) aus den Graben zu

entfernen sind

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-Malnahmen) sowie
Vorsorgemafinahmen sind fur die betrachteten Artengruppen der Flederméause,
Brutvogel, Reptilien und Amphibien nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild
Anpflanzungen zur Abschirmung im Norden als Ausgleich und zur besseren
Einbindung in die Landschaft.

MaRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit den Eingriffen durch das Planvorhaben werden externe
Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen erforderlich. MaRnahmen innerhalb des
Plangebiets erfolgen durch  Heckenpflanzungen. Diese sind als
Eingriffsminimierung zu betrachten und koénnen auf den Ausgleichsumfang
mangels der GréRe nicht angerechnet werden.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Im Zusammenhang mit den Eingriffen durch das Planvorhaben werden externe
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wurde mit 764 gm EFA ermittelt. Der Eingriff wird durch den Erwerb
von 764 Okopunkten aus der Landschaftszone ,Hoéhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte® aus dem Okokonto NWM-038 ,Naturwald
Lostener See" erbracht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Mit der Modernisierung des Penny Marktes verbessert sich die
Einzelhandelsversorgung in der Stadt Dassow. Der Markt kann damit zu dem
bereits 2019 neu errichteten Norma Markt an der éstlichen Randlage der Stadt
aufschlieRen®.

Alternativ.  zur Modernisierung und  Verkaufsflachenerweiterung des
bestehenden Penny Marktes wurde ein Neubau an der &stlichen

6 Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt Dassow 2021, CIMA Beratung +
Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558 Lubeck, 17. August 2021
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1.
11.1

Grevesmuhlener Stralle nahe des Norma Marktes fur einen Vollsortimenter
geprift. Unter Berlicksichtigung der Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes ist
der Ersatzneubau des Penny Marktes am bisherigen Standort erforderlich, um
die Versorgungsfunktion fur den westlichen Bereich der Altstadt abzusichern.
Daruiber hinaus wird im 6stlichen Stadtbereich eine Einzelhandelsflache fur
einen Vollsortimenter vorgehalten und damit das Einzelhandelskonzept der
Stadt Dassow entsprechend umgesetzt. Im Rahmen der Variantenberprifung
durch die Stadt Dassow auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurden
weitere Varianten untersucht. Siehe hierzu die entsprechenden Darlegungen im
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow. Aufgrund der Versorgungsfunktionen
des Grundzentrums wird der Nahversorgungsstandort im westlichen
Stadtbereich durch die Stadt Dassow begrii3t. Die Abstimmung mit den
mafgeblichen Behérden und Stellen und insbesondere mit dem Amt for
Raumordnung und Landesplanung wurde gefuhrt. Das Einvernehmen zum
Einzelhandelsstandort liegt vor. Andere Uberprifte Standorte verfigen nicht
tber die Lagegunst zur Stadt Dassow und sind nicht geeignet, die
Nahversorgungsaufgaben des Grundzentrums zu erfillen.

Zusdtzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine

Schwierigkeiten aufgetreten.

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen

liegen zusatzlich folgende Gutachten vor; darlber hinaus gehende 6értliche

Erfassungen wurden nicht vorgenommen.

- Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Verkaufsflaichenerweiterung
eines PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA
Beratung + Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558 Lubeck, Januar
2021

- Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt Dassow 2021, CIMA Beratung +
Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558 Lubeck, 17. August 2021

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 39 ,Neubau (Ersatzneubau) PENNY-Markt westlich der
B 105 (am bisherigen Standort) der Stadt Dassow, Gutachterbiro Martin
Bauer, Grevesmuhlen, 01.September 2022

- Artenschutzfachliche Begutachtung des Gebaudes und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fur den abbruch und Neubau des
PENNY-Marktes in der Stadt Dassow, Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmiihlen, 01.September 2022

Fir die Schutzguter Luft, Boden und Wasser lagen keine konkreten
Erfassungen vor. Hierzu wurde auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG
M-V zurtickgegriffen (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).
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Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet wirden voraussichtlich keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

11.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

GemaR §4cBauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

GemaR dem Muster-Einflhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaRRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung zu diesem Bebauungsplan festgestellten
voraussichtlichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung des Vorhabens
kénnen Uberwiegend vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Minderungs- und VermeidungsmaRnahmen durch die Stadt
Dassow in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld
von artenschutzrelevanten Baumalnahmen und nach Umsetzung von
MaRnahmen.

Wiahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Stadt Dassow in Zusammenarbeit mit der
Unteren Naturschutzbehérde. Im Rahmen der Bauausfihrung sollen
Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung
von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft
die Einhaltung allgemeingiltiger Forderungen des Geholzschutzes, z.B. DIN
18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” sowie
der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei
BaumaRnahmen®.

Sollte es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zusétzliche geeignete MalRnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen.
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11.3 Aligemein verstdndliche Zusammenfassung

In Bezug auf das Planungsziel fir den Ersatzneubau wurden die
Umweltbelange mit nachfolgendem Ergebnis gepriift.

Fur die Bewertung der Schutzglter wurden Artenschutzrechtliche Fachbeitrage
erstellt. Die durchgefuhrte Umweltprifung ergab, dass aus der Umsetzung der
Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
resultieren kénnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrdgen zu dem Bebauungsplan ermittelt und sind bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten und werden durch die vorgeschlagenen
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen beriicksichtigt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt aufgrund der Vorbelastungen als nicht erheblich zu
bewerten.

Schutzgut Flache

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer geringen Neuversiegelung fur
Stellplatzflachen. Der zukinftige Marktstandort nimmt zwar eine gréRere Flache
ein als der bisherige Penny Markt; in den Randbereichen werden jedoch
unbebaute Flachen und die Gehdlzbestéande erhalten und durch Festsetzungen
dauerhaft gesichert. Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme betrifft nur in
einem geringen Umfang zuséatzliche Versiegelungen im nérdlichen Planbereich;
ansonsten sind mafgeblich bestandssichernde Festsetzungen fur Geholze
beachtlich.

Insgesamt ist durch die Neuversieglung von einer nicht erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen, da der vorhandene
Standort nachgenutzt wird und die Neuerrichtung des Marktes auf den
vorgenutzten Flachen erfolgt.

Schutzgut Boden

Das Vorhaben beeintréchtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Die dauerhafte Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung stellt
auf Grund der Geringflugigkeit der zusatzlichen Bodenversiegelung einen
Eingriff in den Boden dar, der jedoch nicht als erheblich zu bewerten ist.
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht
erheblich bewertet.

Schutzgut Wasser

Eine Reduzierung der Bedeutung der Flachen fur die Grundwasserneubildung
sowie eine potentielle Gefdhrdung durch die zukinftige Bebauung kénnen
aufgrund der geringen GroRe der neuversiegelten Flachen als gering bewertet
werden.

Die Auswirkungen insgesamt auf das Schutzgut Wasser werden als nicht
erheblich bewertet.

Schutzgut Klima, Luft
Mit dem Neubau des Marktes und der dauerhaften Versiegelung im Plangebiet

wird es zu lokal begrenzten Veranderungen der Luftqualitéat und des Kleinklimas
kommen. Die Flachen besitzen keine Relevanz fir Kaltluftstréme auf die
angrenzenden Siedlungsbereiche. Aufgrund der geringen GréRe des
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Plangebietes und der Lage unmittelbar an der Bundesstralte 105 ist eine
geminderte Qualitdt der Luft vorhanden und es sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima werden insgesamt als
unerheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Es ergeben sich aus Sicht der Stadt Dassow keine anderen Auswirkungen als
die der bisherige Marktstandort ausweist. Durch die Neuanordnung der
Kundenparkplatze kénnen Baumanpflanzungen realisiert werden, die sich
positiv auf das Landschaftsbild auswirken und einer optisch empfundenen
groRRen versiegelten Flache entgegenwirken.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild werden
insgesamt als gering erheblich eingeschatzt und kénnen durch geeignete
MaRnahmen ausgeglichen bzw. minimiert werden. Als wesentlich wird auf die
Festsetzung zur Hohe der Gebdude auf Uberwiegend 6,00 m und in
Teilbereichen auf 7,50 m bewertet; die bisherige Firsthéhe betragt 7,9 m; diese
wird somit durch die geplanten Gebaude unterschritten.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Durch den Ersatzneubau fir den bestehenden Penny Markt wird die
Verkaufsfliche  bei  gleichbleibender = Produktpalette  erhéht.  Die
Nahversorgungsfunktion wird damit gesichert und verbessert. Die
Erholungsfunktion in der angrenzenden Umgebung des Plangebietes bleibt
erhalten. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht
darstellbar.

Insgesamt sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter
Fur das Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiter besteht keine
Betroffenheit durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Fazit

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter kénnen
durch im Bebauungsplan festgesetzte Minderungs-, Vermeidungs- und
AusgleichsmaBRnahmen vermieden oder kompensiert werden. Auswirkungen
auf die europédischen Schutzgebiete lassen sich ausschliefen. Der Erfolg der
MaBnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und
sichergestellt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternativ.  zur Modernisierung und Verkaufsflichenerweiterung des
bestehenden Penny Marktes wurde ein Neubau an der &stlichen
Grevesmiihlener StraRe nahe des Norma Marktes gepriift. Hier bieten sich
Méglichkeiten fir die Erweiterung des Sortiments durch einen Vollsortimenter.
Eine Alternative fiir die Nahversorgung des westlichen Stadtbereichs ergibt sich
am Standort des Norma Marktes nicht.

Auswirkungen und Ausgleichsmalnahmen
Anpflanzungen zur Abschirmung nach Norden dienen als Ausgleich und zur
besseren Einbindung in die Landschaft.
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1.4

Im Zusammenhang mit den Eingriffen durch das Planvorhaben werden externe
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erforderlich. Der Eingriff in Natur und
Landschaft wurde mit 764 gm EFA ermittelt. Der Eingriff wird durch den Erwerb
von 764 Okopunkten aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte* aus dem Okokonto NWM-038 ,Naturwald
Lostener See" erbracht.

Uberwachungs- und AbhilfemaBnahmen

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Stadt Dassow in Zusammenarbeit mit der
Unteren Naturschutzbehérde. UberwachungsmaRnahmen erfolgen
baubegleitend laufend bei den Abbrucharbeiten und bei Errichtung des

Ersatzneubaus.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 1.5 Wesentliche Rechtsgrundlagen im

Teil 1 der Begrindung sowie unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses
Umweltberichts aufgeflihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachplane
Die Fachpléne sind unter dem Punkt 4.2 Fachpléne dieses Umweltberichts

aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Vemendete Gutachten und sonstige Quellen
Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung
eines PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA
Beratung + Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558 Libeck, Januar
2021

- Einzelhandelsuntersuchung fur die Stadt Dassow 2021, CIMA Beratung +
Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558 Libeck, 17. August 2021 —
Entwurf, Uberarbeiteter Entwurf 08.11.2021 — Strategieplan zur Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 39 ,Neubau (Ersatzneubau) PENNY-Markt westlich der
B 105 (am bisherigen Standort)* der Stadt Dassow, Gutachterbiiro Martin
Bauer, Grevesmiihlen, 01.September 2022

- Artenschutzfachliche Begutachtung des Gebaudes und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fur den Abbruch und Neubau des
PENNY-Marktes in der Stadt Dassow, GutachterbUro Martin Bauer,
Grevesmuhlen, 01.September 2022

Literatur und Arbeitshilfen

- Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

- Hinweise zur Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.

- Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote
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Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene
Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S.

- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutz-Richtlinie).

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

Geodaten und Karten
- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fiir

Umwelt, Naturschutz und Geologie
www.umweltkarten.mvregierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2022)
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105

(am bisherigen Standort) wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
LL0.Y }Lﬁ ....... gebilligt.

Dassow, den.. ZQ' . (;6 Zﬂgc/ mam—

Annett Pahl
Burgermeis
der Stadt

2. Arbeitsvermerke

Die Stadt Dassow hat am 04.05.2021 den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bauleitplanes gefasst.

Grundlage fur den Aufstellungsbeschluss waren diverse Unterlagen des
Vorhabentragers, die im Aufstellungsbeschluss beigefligt waren. Aus diesen
Unterlagen war eine Gegeniberstellung des bisherigen Bestandes und der
neuen Planungsziele méglich und gegeben. Es handelt sich hier um folgende
Unterlagen die fur die Entscheidung tber die Einleitung des Verfahrens genutzt
wurden und die letztlich in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan miindeten:

- Lageplan zum Penny Markt

- Pléne zu Grundriss und Schnittdarstellungen sowie Ansichten

- Bestand und Schnittdarstellungen.

Die diesbeziglichen Anlagen 5 bis 9 werden hier entsprechend eingefiigt.

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Abb. 16: Vorhaben- und ErschlieRungsplan — Lageplan
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Abb. 17: Vorhaben - Grundﬁssge-'staltung

Planungsstand: Satzung 30.04.2024 100



Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungspla:. .r. 39 der Stadt Dassow — Neubau (Ersatzbau) Penny .. .kt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

531 08 ATTIA

=140 1K SIHIR

~1V6 K ATTIEA

-4 X

VERKALF [HOCHT]

VERAE_ [Roo1]]

OOOODDDNRD A

et NEURIAL PENWYMARKT s
sane RUDOLF-BREITSCHED-STR ¢ DNAT DASSOW #
reld FMl CASSOW VERWALTUNG GMEH AT TR

1A WIECZOREK
TR S.CNE M 1:100 fomind "“"'"g
. il - il
Abb. 18: Vorhaben - Schnittdarstellung
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Abb. 19: Vorhaben - Ansichten
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Anlage zum Bavantrag

Gebdude: Dassow/Mecklenburg

Bauvherr: Terrain Immobilien Vermietungs-Kommanditgesellschaft & é;. GmbH
Uber Meyer Holzbau GmbH, Porgesring 38, 2008  Hamburg 74

’4

Ausfihrung: Dietrich Krohn Zentralheizungsbau
DorfstraBe 12, 2071 Hoisdorf

%10.90

Abb. 20: Bestandsgeb&ude - Schnittdarstellung
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