GEMEINDE SCHLAGSDORF

AMT REHNA
LANDKREIS NORDWESTMECKLENBURG

© GeoBasis-DE/M-V 2020

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 “NEUER WEG*

BEGRUNDUNG ENDFASSUNG 23. MARZ 2023




B-Plan Nr. 9 ,Neuer Weg" der Gemeinde Schlagsdorf 2

Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Schlagsdorf
Uber den

Bebauungsplan Nr. 9 ,,Neuer Weg*“

Gemarkung Schlagsdorf
Flur 4
Flurstiicke 238/1, 238/2 und 238/3

Begriindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023



B-Plan Nr. 9 ,Neuer Weg" der Gemeinde Schlagsdorf 3

Inhaltsverzeichnis
1. g Lo 1= 4 oSS 4
1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der PlanuUng .........cocooviiiriieieeieriaennseeessessesnnscsnssens 4
1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen..........c.cvveeeiviieeeiciveee e siveee s caeesennne 4
2. Planerische Rahmenbedingungen........ccivminiiniine e eee e 6
2.1. RechtSgrunIagen ..... ..ottt et e e e et nnen e s et nna 6
2.2 Vorgaben Ubergeordneter PlanuUngen.........coovveiieeriee e carasrncrvasvsannrse s ss e insrans 6
2.3 Kommunale PlanuUngEN ..o et ee e e e e e e e e es s eneesane e 8
3. o = T T T 1= RS RPPRN 8
3.1. Lage und Geltungsbher@iCh .. ... ..o er e e e e e ar e e eeessaeeeas 8
3.2. BestandsSsiUAtION ... ...ttt ra et s ee e e e s eees 9
4, 1o 11T 1 7= 1 S 9
4.1. Art der baulichen NULZUNQG ........oooi ettt s eee e e s nae s ereas s ecnbaeesrneees 9
4.2. Mald der baulichen NULZUNG ......cccciiiueeeiiiierrierreeserssasssresseeeressererreessrereemeeersseraens 10
4.3 Bauweise / Uberbaubare GrundsticksIEChE. .........coocoviieeiiiiiiieiiie e, 11
4.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FIAChen ..........oevveveeeeveeeeeeninans 11
4.5 Grunflachen / Erhaltungsgebote ........ccovieviiii it e 12
4.6 ErSChIERUNG cooeice et e e ee e ce et et e e e e ettt ae e e e e s ansnsaree seeeenn srsnneensees 12
4.6.1 VerkehrsersChlieRUNG......cociiiiiveecciiier e e baa e n 12
4.6.2 AV/ST U] o I o) €10 ] o 11T o o [ 12
5, Ortliche BauVOIrSCRIIFLEN c.uvviiiieesieceescseesieserssesseeresesessrsessassessessaensssseesenssesssnaes 14
6. Umwelthelange ...t cr e s s e re e s s r e ne e ene e 15
7. Artenschutzrechtlicher FAchbeitrag ... e s r e e renranes 26
8. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung................ 33
8.1 AUSWITKUNGEN ..ottt iee ettt e ee e s s e s e e s st et e e e e e eaessbasbeeeeseaesssnsbensesens seaetmnsmeeesaneeas 33
eI AT (U s To =] o [ TR 33
9. PlanungsalterNatiVen ... et c e rr e s rr v e s rana e v e nnras s s nenrmnnnnnnn 34
10. Bodenordnende Maflnahmen, Sicherung der Umsetzung......cccccceivreieecieeeinennnnees 35
1. [ = Td £ 1= o ] -1 2 O 35
12, L LR =T L= TP 35
12.1. PYa 37211 =T o1 E=To] o U Lo T PP 35
12.2. ARIASTEN .. et a e et e s 35
12.3. BrandSChULZ .....vveeiiiiceeccce et e e e e s sanarb b ees 35
12.4. DENKMAISCRULZ ......vvi e et e e e e e e et aee e 36
12.5. GEWASSEISCRULZ ...t ier et rr e st rr e rr s e s e s e s s e e et e e s eee s re e s seeaasbbeeees 36
12.6. Kataster Und VEIMESSUNG .......ueceeiie et e e e ne e n s 36
12.7. SITARENVETKENT ... ee et e e e st en s e r e s s sran e ar e e s 37
Anlagen:

* Geotechnisches Priflabor Libeck: Baugrunduntersuchung, geotechnischer Erkun-
dungsbericht vom 25.10.2022

Begriindung Stand: Endfassung/23. Méarz 2023



B-Plan Nr. 8 ,Neuer Weg" der Gemeinde Schlagsdorf 4

1. Allgemeines

1.1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

In Mecklenburg-Vorpommern als Flachenland soll sich kiinftige Siedlungsentwicklung schwer-
punktmaRig auf die Zentralen Orte mit entsprechender Infrastruktur und Einrichtungen zur Da-
seinsvorsorge konzentrieren. Andererseits ist dem ,Ausbluten” des ldndlichen Raumes entge-
genzuwirken, so dass Schlagsdorf als attraktiver Lebensraum flr die eigene Bevélkerung erhal-
ten bleibt. Bei leicht steigenden Bevdlkerungszahlen ist in den letzten Jahren eine dauerhafte
Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde zu verzeichnen. Hierbei spielen die guten infra-
strukturelle Standortfaktoren der Gemeinde mit Schule, Kindertagesstatte, Einrichtungen der
Nahversorgung und Arztpraxen eine Rolle. Im Gemeindegebiet sind kaum bauplanerisch vorbe-
reitete Wohnbauflachen mehr vorhanden. Die mit dem B-Plan Nr. 7 im Jahr 2016 ausgewiesenen
Wohnbauflachen sind bereits komplett bebaut. Im Februar 2020 wurde der B-Plan Nr. 6 rechts-
kraftig. Die daraus entwickelten 12 Bauplatze sind bereits vollsténdig reserviert bzw. verkauft und
weitgehend bebaut.

Zur Deckung des Eigenbedarfs der ortsansassigen Bevdlkerung plant die Gemeinde Schlagsdorf
im Anschiuss an die vorhandene Wohnbebauung am Neuen Weg im Ortsteil Schlagsdorf die
Erschlieung eines Wohnbaustandortes zur Errichtung von zunéchst zwei Eigenheimen. Lang-
fristig ist die Entwicklung von zwei weiteren Wohneinheiten vorstellbar. Hierfir macht sich die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um die entsprechenden planungsrechtiichen
Voraussetzungen zu schaffen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB zielt
der B-Plan Nr. 9 auf die Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale ab und dient damit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

1.2. Verfahrensablauf und Planungsgrundlagen

Die Aufstellung des B-Plans Nr, 9 ,Neuer Weg" soll gemaR § 13a BauGB als Bebauungspian der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt werden. Die Kriterien des § 13a
BauGB sind erfllt:

» Gemdl Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) vom 04.11.2015 — Az.: 4 CN
durfen in einen Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Aullenbereichsflichen einbe-
zogen werden, die jenseits der duReren Grenzen eines Siedlungsbereichs liegen. Uber-
plant werden diirfen jedoch Flachen, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen werden soweit die dufieren
Grenzen des Siedlungsbereichs durch den Bebauungsplan nicht in den AuRenbereich
hinein erweitert werden. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 wird dreiseitig unmittelbar
von der bebauten Ortslage eingerahmt und liegt im Norden einer Au3enbereichsinsel in-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schlagsdorf. Die Anforderung der o.
g. Rechtsprechung werden durch die vorliegende Planung eingehalten. Diese kann somit
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

= Die festgesetzte Grundflache ist kleiner als 20.000 m?.
= Mit der vorliegenden Planung werden keine Vorhaben begriindet, die die Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-

prufung (UVPG) oder nach Landesrecht erforderlich machen.

=  Durch den B-Plan Nr. 9 werden die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der

Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Begriindung Stand: Endfassung/23. Mérz 2023
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Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften (ber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der friihzei-
tigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der zusammenfassenden Erkldrung wird ge-
man § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entféllt die Ein-
griffsregelung. Das Verfahren zur Aufstellung des B-Plans Nr. 9 wird wie folgt durchgefiihrt;

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.04.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 ,Neuer Weg“ beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte
gemal Hauptsatzung in der Schweriner Volkszeitung (Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung)
am 08.07.2022 und den Libecker Nachrichten (Lokalausgabe Mecklenburg) am 02.07.2022 so-
wie auf der Homepage des Amtes Rehna unter der Internetadresse www.rehna.de.

Gemall § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) wurde dem
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 ,Neuer Weg“ mit Schreiben vom 29.06.2020 angezeigt und dabei die allgemeinen Pla-
nungsabsichten mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29.06.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Neuer Weg" gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Neuer Weg"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung wurde vom 18.07.2022 bis zum 19.08.2022 im
Amt Rehna, Fachbereich Il - Bau und Ordnung, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna wahrend der
Dienststunden flr jede Person zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt und war wahrend des Zeit-
raums der offentlichen Auslegung im Internet unter der Adresse hitps://www.rehna.de/verwal-
tung/amti-bekanntmachungen/ einsehbar . Die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des
Entwurfs erfolgte gemaR Hauptsatzung in der Schweriner Volkszeitung (Ausgabe Gadebusch-
Rehnaer Zeitung) am 08.07.2022 und den Libecker Nachrichten (Lokalausgabe Mecklenburg)
am 02.07.2022 sowie auf der Homepage des Amtes Rehna unter der Internetadresse
www.rehna.de mit den Hinweisen, dass

» der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird,

= Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

= nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 30.06.2022 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs informiert.

Nach Prifung der im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde
der Entwurf hinsichtlich folgender Festsetzungen/Hinweise gedndert:
= Ausschluss der Uberschreitungsméglichkeit der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO
» Ergénzung, dass Zufahrten und Stellplatze mit mindestens 20 % versickerungsfahigem
Fugenanteil herzustellen sind.
» Erganzung, dass die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken Gber
Versickerungsanlagen zu gewéhrleisten ist
Da die Grundziige der Planung hierdurch unberihrt blieben, wurde die Einholung der Stellung-
nahmen gemaR § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB auf die von den Anderungen/Erganzungen betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden beschrénkt.

Begriindung Stand: Endfassung/23. Mérz 2023



B-Plan Nr. 9 ,Neuer Weg" der Gemeinde Schlagsdorf 6

Die Gemeindeveriretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am
26.06.2023 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Neuer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 26.06.2023 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte nach Satzungsbeschluss sind auf der Planurkunde vermerkt.

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Apolony, Blilower
Stralle 24, 19217 Rehna. Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die vorhandenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Strallen und Wege etc. aus.

Der B-Plan Nr. 9 besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

= Verfahrens{lbersicht.

Dem B-Plan wird diese Begriindung beigefigt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
der Planung dargelegt werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert
worden ist

b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geadndert worden ist

c) die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

2.2  Vorgaben ibergeordneter Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Fur eine geordnete rdumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die Landesregie-
rung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbindung mit dem
Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP
M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung festgehalten sind.
Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berlicksichtigung
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern einschliellich des Kistenmeeres dar. Das LEP M-V wird

Begriindung Stand: Endfassung/23. Mérz 2023
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durch die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezi-
fisch konkretisiert. Das flir die vorliegende Planung maRgebliche Regionale Raumentwicklungs-
programm Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung fiir
verbindlich erklart. Somit weisen Ziele und Grundsatze des LEP M-V sowie des RREP WM die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschliel3en, gilt jeweils das neueste
Programm. Dies gilt nicht fur die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm ausgewiesenen
Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlieRend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleit-
planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und RREP WM sind bindend fir
sowohl Behdérden und Kommunen als auch fir Unternehmen und Personen des Privatrechts,
wenn diese o¢ffentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und
durchfiihren. Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.
Sie sind einer Abwagung noch zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu be-
riicksichtigen.

Schlagsdorf liegt im Landlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis und gehort zum Nahbereich
des Grundzentrums Rehna, das als Standort fir die Versorgung der Bevélkerung seines Nahbe-
reiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschatftlichen, sozialen und kulturel-
len Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden soll. Léndliche Rdume mit guinstiger
Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Stand-
ortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestérkt und weiterentwickelt werden,
dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten
und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen Radume geben kénnen.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbauflachenentwicklung unter Beriicksichtigung einer flichensparenden
Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung der vorhandenen tech-
nischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastruktur von grundlegender Bedeutung fiir die Le-
bensqualitdt und die Attraktivitat des Wohnumfeldes ist. In den Orten ohne zentral6rtliche Funk-
tion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Wohnbevdlkerung zu be-
schranken. Stehen innerértliche Baulandreserven nachweislich nicht zur Verfigung, sind neue
Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

= Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB entspricht die vorliegende
Planung den Programmséatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM Uber die vor-
rangige Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen und Méglichkeiten der Nachverdich-
tung. Der Eigenbedarf fir den Wohnungsbau in der Gemeinde Schilagsdorf bis zum Jahr
2020 ist bereits ausgeschopft. Mit Beschluss vom 10.06.2020 hat die Verbandsversamm-
lung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg den Prozess zur Teilfort-
schreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung des
RREP WM eingeleitet, worin eine angemessene Entwicklung der Gemeinde Schlagsdorf
berticksichtigt werden wird. Da die Realisierung der wohnbaulichen Entwicklung erst fir
den Zeitraum ab 2021 vorgesehen ist und mit dem Vorhaben eine sinnvolle Erganzung
der bestehenden baulichen Strukturen erfolgt, wird die vorliegende Planung zur Entwick-
lung von zwei Wohneinheiten und der Moglichkeit zur langfristigen Nachverdichtung um
zwei weitere Wohneinheiten geméaf landesplanerischer Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 13.07.2020 mitgetragen.

In den Karten des LEP M-V sowie des RREP WM sind im Gebiet der Gemeinde Schlagsdorf
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft (besonderes Gewicht des Erhalts und der Entwicklung land-
wirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten) und Tourismus (besonderes Gewicht der Si-
cherung der Funktion fir Tourismus und Erholung) sowie ein Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege festgelegt.

= Die Planung betrifft landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker). Die betreffende Flache ist je-
doch im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.

Begrindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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Touristische Belange werden durch die Planung nicht nachteilig bertihrt. Bei dem festge-
legten Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege handelt es sich um Kern- und
Pflegezonen des Gebietes mit gesamistaatlich reprasentativer Bedeutung ,Schaalsee-
Landschaft” (Biospharenreservat Schaalsee). Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
halb oder angrenzend zum vorgenannten Vorranggebiet. Aufgrund der wohnbaulichen
Nutzung und des Innentwicklungscharakters der Planung sin diesbeziiglich keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.3 Kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schlagsdorf verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
stellt mit Stand der 4. Anderung den Bereich des B-Plan-Gebietes als Wohnbauflache dar.

= Der vorliegende Bebauungsplan gilt somit gemafR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan Nr. 6 / Bebauungsplan Nr. 7

Der Bebauungsplan Nr. 6 fur den Bereich nordlich, stidlich und ¢stlich des Neuen Weges in
Schlagsdorf sowie der Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Holzwerk" grenzen unmittelbar nérdlich bzw.
gstlich an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 9 an. Beide rechtsverbind-
lichen Bebauungspléne legen allgemeine Wohngebiete als Art der baulichen Nutzung fest.

= Die vorliegende Planung fithrt die Wohnbauflaichenentwicklung der angrenzenden B-
Plan-Gebiete unter Beriicksichtigung wesentlicher stédtebaulicher Malfaktoren, Bau-
weise und auch gestalterischer Vorschriften fort.

3. Plangebiet
3.1. Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Schlagsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg an
der Grenze zum Bundesland Schleswig-Holstein und wird vom Amt Rehna verwaltet. Auf einer
Gemeindegebietsflache von ca. 20,44 km? leben 1203 Einwohner (Stand: 31.12.2021%). Zu den
Nachbargemeinden z&hlen Utecht, Thandorf, Rieps, Carlow, Grof Molzahn, Dechow (alle Amt
Rehna) sowie Rémnitz, Bak, Mechow und Ziethen (alle Amt Lauenburgische Seen).

Naturrdumlich ist die Gemeinde Schiagsdorf der Landschaftszone Héhenrlicken und Mecklen-
burgische Seenplatte zuzuordnen. Die Landschaftszone wird durch die 60 bis 80 m hohen Ho-
henriicken der Inneren und AuReren Hauptendmoréne gepragt, die Sandergebiete mit zahlrei-
chen Seen umschliefien. So liegt auch die Gemeinde Schlagsdorf in einem hiigeligen, seenrei-
chen Gebiet.

Die Ortslage Schiagsdorf ist iber die KreisstraRe K5 und hieriiber an das iiberregionale Stralken-
netz (Landesstral’e LO1 bei Schlagbriigge) angebunden.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage Schlagsdorf zwischen den be-
stehenden Wohngebieten am Neuen Weg und am Handwerkerweg. Der Geltungsbereich um-
fasst die Flurstiicke 238/1, 238/2 und 238/3 der Flur 4 in der Gemarkung Schlagsdorf und damit
eine Flache von ca. 0,6 ha. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB
festgesetzt und entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Planzeichnung darge-
stelit.

! Bevélkerungsentwicklung der Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern 2021
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3.2, Bestandssituation

Der Geltungsbereich der des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst ca. 0,6 ha. Die Flache wird
gegenwartig als Ackerland bewirtschaftet, welches zugunsten der Entwicklung eines Wohngebie-
tes in andere Nutzungsarten umgewandelt werden soll. Am nérdlichen und siidlichen Rand des
Plangebietes sowie am Neuen Weg bestehen Strauchhecken. In einem Abstand von ca. 6 m
parallel zur Strae (entspricht etwa dem Rand der Strauchhecke) verlauft eine Trinkwasserver-
sorgungsleitung (DN 100) des Zweckverbandes Radegast.

Das Plangebiet ist umgeben von:

= Nordlich — Wohngebiet (B-Plan Nr. 6)

»  Westlich - Gemeindestral3e mit dahinter angrenzendem Wohngebiet (innerértliche Wohn-
bebauung)

»  Sidlich — Grunland, dahinter anschlieBend Bebauung der Ortslage

» Ostlich - Wohngebiet (B-Plan Nr. 7)

Angrenzend zum Plangebiet verlauft ein Erdkabel der WEMAG im Neuen Weg (stdlicher Rand-
bereich des Stralenflurstiicks).

4, Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Neuer Weg" der Gemeinde Schlagsdorf sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Entwicklung eines Wohngebietes ge-
schaffen werden. Das Plangebiet soll zeitnah einer dem Wohnen dienenden Nutzung zugefiihrt
und dauerhaft fir diesen Zweck gesichert werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzep-
tion enthalt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stddtebauliche Ordnung
im Plangebiet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung von Baugebieten nach der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen fest, welche beson-
deren Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulassig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVQO festgesetzt.

Zulassige Nutzungen und Anlagen

Allgemeine Wohngebiete sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Zuldssig sind auch der Ver-
sorgung des Gebiets dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. GemaR textlicher Festsetzung 1.1 werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Verwaltungseinrichtungen im
Sinne der BauNVO sollen sich auf die Orte mit zentralértlicher Funktion beschranken. Schlags-
dorf ist eine solche Funktion im RREP WM nicht zugeordnet. Gartenbaubetriebe und Tankstellen
haben einen hohen Flachenbedarf, der an diesem Standort zu einer nicht gewollten lhermaigen
Einschrankung der Wohnnutzung fiihren wirde. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
andere nicht stérende Gewerbebetriebe, zu denen auch Ferienwohnungen zéhlen, sind ebenfalls
nicht zulassig, um auf den dauerhaften Erhalt von Dauerwohnraum hinzuwirken und beispiels-
weise auf dessen Zweckentfremdung fiir das Ferienwohnen vorzubeugen.

Héchstzahi der Wohnungen in Wohngebduden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten die héchst-
zuldssige Zahl von Wohnungen je Wohngebé&ude auf 2 begrenzt. Damit zielt der Bebauungsplan
Begrindung Stand: Endfassung/23. Méarz 2023
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vornehmlich auf die Schaffung eines Standortangebotes fur Ein- und Zweifamilienhauser/Eigen-
heimen und ein vertragliches Einfliigen in die vorhandene Nutzungs- und Bebauungsdichte ab.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein die stéddtebauliche Planung préagendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das aufRere Erschei-
nungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Inves-
titionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
zielen auf eine lockere bauliche Nutzung der zur Verfligung stehenden Flachen ab, die dem dérf-
lichen Charakter des Ortes, insbesondere dem der angrenzenden Wohngebiete, entspricht. Mit
den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung setzt die Gemeinde Schlagsdorf einen Rah-
men, der die bauliche Entwicklung im Sinne der angestrebten staddtebaulichen Entwicklung be-
grenzt, aber die Bedirfnisse der Bevolkerung an zeitgemafem und individuellem Wohnen be-
rlicksichtigt und hierfir einen ausgestaltbaren Planungsspielraum bel&sst.

Vollgeschosse

Fiir das Wohngebiet wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal festgesetzt. In Verbindung mit
der Grundfladchenzahl und der Bauweise soll so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes
entgegnet werden.

Gemal § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Geldndecberflache hinaus-
ragt und die ber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Das Mal der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zul&dssige Héhe baulicher
Anlagen nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO. Hierfiir dienen die Festsetzungen einer maximalen
Traufhéhe von 5,00 m und einer maximalen Firsthéhe von 10,50 m im Teil A (Planzeichnung).
Das Hoichstmafl bestimmt sich aus der Traufhéhe als Schnittkante zwischen Aulenwand und
Dachhaut eines Gebéudes bzw. der Firsththe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt
des Daches (obere Bezugspunkte) und dem unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt
wurde die mittlere Héhe der Fahrbahn des Neuen Weges in dem an das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet angrenzenden Abschnitt bestimmt. Die Bezugspunkte wurden gemé&R § 18 Abs. 1
BauNVO im Text-Teil B festgesetzt. Mit den genannten Festsetzungen wird die Héhenentwick-
lung von Gebauden begrenzt und die Gebaudekubatur gesteuert. Ein Uberschreiten der zulassi-
gen Firsthéhe durch technische Aufbauten wie zum Beispiel Schornsteine, Antennen- oder Pho-
tovoltaikanlagen ist zuldssig. Die festgesetzten Traufhdhen gelten nicht fir Dachgauben und
Krippelwalme.

Grundflache/Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksfliche von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grundfldchen sind neben den ge-
planten Gebduden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten rele-
vant.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt, was
dem fur allgemeine Wohngebiete angegebenen Orientierungswert fur die Obergrenze gemaR §
17 Abs. 1 BauNVO entspricht. Die Bodenversiegelung soll so auf ein notwendiges MaR begrenzt
werden, ohne den zuldssigen Nutzungen ausreichenden Spielraum fur die notwendige bauliche

Begriindung Stand: Endfassung/23. Mérz 2023
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Entwicklung zu nehmen. Insbesondere soll damit aber auch geplante Nachverdichtungsmaglich-
keiten offengehalten werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulédssige Grundfléche durch
= (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

= Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird,

um bis zu 50% uberschritten werden, sofern im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt wird.
Zur Bericksichtigung des Bodenschutzes wird diese Uberschreitungsméglichkeit per textlicher
Festsetzung ausgeschlossen und ein gerechter Ausgleich zwischen den betroffenen Belangen
zur baulichen Ausnutzung des Grundstlicks, Nachverdichtungsméglichkeiten und dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden angestrebt.

4.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Unter Bauweise ist die Art und Weise zu verstehen, in der Gebaude in Bezug auf die seitlichen
Grundsticksgrenzen auf den Baugrundstiicken angeordnet werden.

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Als Hausformen sind Einzelhaduser zuléssig. Damit zielt
die Festsetzung auf eine lockere Bebauungsstruktur entsprechend des Iandlichen Charakters des
Umfeldes ab. Gebaude sind freistehend unter Einhaltung der seitlichen Grenzabstinde zu errich-
ten. Dartber hinaus ist die Lange der genannten Hausformen mit Festsetzung der offenen Bau-
weise auf 50 m begrenzt, was einer zu starken Verdichtung des Baugebietes unterstiitzend ent-
gegenwirkt.

Die uberbaubare Grundstucksflache ist im allgemeinen Wohngebiet durch Baugrenzen definiert.
Innerhalb der so definierten tberbaubaren Grundsticksflache sind die Hauptgeb&ude zu errich-
ten. Zum Stralenflurstiick (Neuer Weg) hélt das Baufeld einen Abstand von 10 m. Der Abstand
begriindet sich aus der vorhandenen Hecke (Erhaltungsgebot) sowie der Trinkwasserleitung (Lei-
tungsrecht). Dementsprechend wird durch eine textliche Festsetzung auch fir Garagen und iber-
dachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bestimmt, dass diese zwischen dem Neuen Weg und der stralenseitigen Baugrenze nicht zulas-
sig sind. Die Wirkung der Festsetzung erstreckt sich ebenfalls auf die nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen zwischen den privaten Grinflachen und den seitlichen Baugrenzen, um dem Ge-
hélz- und Biotopschutz Rechnung zu tragen. Fir Erker und Eingangsbereiche diirfen die stralen-
seitigen Baugrenzen bis maximal 2,00 m Tiefe und in einer maximalen Breite von 4,00 m Gberbaut
werden. Dies gilt nicht fir die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen. Die entsprechende
textliche Festsetzung ermdglicht eine gréRere Individualitét bei der Baukorpergestaltung, be-
schranken die zuldssigen Abweichungen aber auf ein untergeordnetes Maf3.

Im Ubrigen kann die Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports oder anderen Nebenanlagen
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache (dstlich des
Baufelds) zugelassen werden. Die Vorgaben der LBauO M-V zu Abstandsflachen sind hierbei zu
beachten.

4.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im strallenseitigen Bereich des Plangebietes verlduft eine Trinkwasserversorgungsleitung fir die
Ortslage Schlagsdorf, fur die dauerhaft eine Trasse zu sichern ist. Die Leitung wurde entspre-
chend der vom Zweckverband Radegast Gbermittelten Lagepléne in die Planzeichnung tbertra-
gen. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird fiir den Bereich der Leitung in der Planzeichnungi. V.
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m. einer entsprechenden textlichen Festsetzung ein Leitungsrecht zugunsten des Zweckverban-
des Radegast festgesetzt. Die Festsetzungen ermoglichen die Belastung der bezeichneten Fla-
che (z. B. Dienstbarkeiten, Baulasten) zugunsten des Zweckverbandes und wirken gleichzeitig
Nutzungen entgegen, die der Ausiibung des Leitungsrechtes widersprechen. Dies betrifft bspw.
Bepflanzungen und Uberbauungen. Ebenfalls darf kein Bodenabtrag stattfinden, der zur Unter-
schreitung der Mindestiiberdeckung von 1.30 m fiihrt. Die mit dem Leitungsrecht zu belastende
Flache bemisst sich nach der Lage der Trinkwasserleitung und der dazugehorigen Schutzflachen
von beidseitig 3 m, die von baulichen Anlagen und Anpflanzungen freizuhalten sind.

4.5 Griinflachen / Erhaltungsgebote

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ermdglicht die Festsetzung von Griinflachen. Auf dieser Grundlage
werden in im B-Plan Nr. 9 fur die Bereiche der das Plangebiet umrandenden Heckenstrukturen
private Griinflachen festgesetzt. Die Grinflachen gehen tber die von den Hecken eingenomme-
nen Fldchen hinaus und bilden als Saumstreifen einen Puffer zum Baufeld. Hiermit soll auch dem
Gehdlzschutz (Schutz des Kronentrauf- und Wurzelbereichs) Rechnung getragen werden. Vor
diesem Hintergrund sind hier bauliche (Tiefbau)MalRnahmen und Bodenauftrage tber 0,1 m zu
unterlassen. Beispielsweise sind unterirdische Versickerungsanlagen hier nicht zuléssig (siehe
auch Kapitel 4.6.2 — Niederschlagsentwéasserung). Unter Beachtung des Wurzelschutzes sind
jedoch bspw. flache Versickerungsmulden bis zu 0,3 m Tiefe zulassig.

Die geschiitzten Feldhecken werden zum Erhalt festgesetzt. Zur Anwendung kommen hierbei
Uberlagernde Flachenfestsetzungen (Fldchen zum Erhalt von B&umen und Strauchern nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) in Verbindung mit einer entsprechenden textlichen Festsetzung. Die
Bereiche der bestehenden Zufahrten vom Neuen Weg sind vom Erhaltungsgebot ausgenommen
(siehe auch Kapitel 4.6.1), fur sie werden zur Berlcksichtigung des Wurzelschutzes der Hecken-
geholze jedoch Anforderungen an den Ausbau festgelegt.

4.6  ErschlieBung

4.6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist (iber bestehende &ffentliche Gemeindestralle
(Neuer Weg) gesichert. Das Plangebiet grenzt auf der gesamten Breite an diese an. Es bestehen
zwei Zu- bzw. Abfahrten, (iber die die spéteren Baugrundstiicke erschlossen werden kénnen. Die
genannten Zufahrten sind Teil des in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietes, welches
tiber diese somit unmittelbar an den Neuen Weg anschlief3t. Die Einfahrten sind in der Planzeich-
nung mittels Planzeichnen nach 6.4 der PlanZV dargestellt. Auf weitergehende Festsetzungen
zu Verkehrsflachen kann daher verzichtet werden. Das Anlegen einer inneren Erschlielungs-
strafte wird aber durch die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes offengehalten und kann
in Abhangigkeit einer spateren Nachverdichtung umgesetzt werden. Hierbei sind unter anderem
die Anforderungen an Zu- und Durchfahrten gemaf Richtlinie tiber Flachen fir die Feuerwehr
sowie ggf. verkehrstechnische Ausbauerfordernisse zu beachten, um eine Befahrbarkeit mit Ab-
fallsammelfahrzeugen zu gewahrleisten. In Hinblick auf herzustellende Zufahrten oder Stellplatze
im Plangebiet ist die textliche Festsetzung 7.4 zu beachten, die einen Mindestfugenanteil von
20% vorgibt (siehe auch Kapitel 4.6.2 — Niederschlagsentwéasserung).

4.6.2 Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung des Plangebietes ist im Rahmen der Erschliefungsplanung mit den
zusténdigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Radegast. Eine Trinkwasserversor-
gungsleitung DN 100 (PVC) verlauft im straRennahen Bereich (siehe Planzeichnung) durch das
Plangebiet. Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

Begrindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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Abwasserentsorgung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den durch den Zweckverband Radegast. Im Neuen Weg
verlduft eine Freigefélleleitung DN 200 aus Steinzeug. Entsprechende Anschiussgestattungen
sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

Niederschlagsentwésserung:

Die Gemeinde Schlagsdorf verfugt tber eine Satzung iber die Versickerung von Niederschlags-
wasser (NSchiWS vom 23.08.1999). Diese Satzung regelt die erlaubnisfreie Versickerung von
unbelastetem und gering verschmutztem Niederschlagswasser aulerhalb von Wasserschutzge-
bieten im Hoheitsgebiet der Gemeinde Schlagsdorf. Demnach ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern. Eine Versickerung ist nicht zuldssig, so-
weit Belange des Nachbarschutzes beeintrachtigt werden. Von einer Beeintréachtigung ist laut
Satzung insbesondere dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterir-
disch auf ein Nachbargrundstiick abflieRen kann.

In Auswertung der Baugrunduntersuchung (siehe Anlage) ist eine reine Oberflachenversickerung
von unbelastetem Niederschlagswasser aus versiegelten Flachen bei den angetroffenen Boden-
und Grundwasserverhéltnissen im Plangebiet nicht méglich. Im Sinne des Boden- und Grund-
wasserschutzes ist jedoch anzustreben, dass das vor Ort anfallende Niederschlagswasser auch
lokal zur Versickerung gebracht wird. Dies kann fiir das von versiegelten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser tiber entsprechend dimensionierte Versickerungsanlagen (z. B. Versicke-
rungsmulden, Zisternen, Rigolen, Sickerschichte) gewéhrleistet werden. Der natiirliche Abfluss
wild abfliefenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden. Fur die unversiegelten Freiflaichen der Grundstiicke
kann weiterhin von einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens aus-
gegangen werden. Es ist nicht zu erwarten, dass nachbarliche Belange in Bezug auf abflieRendes
Niederschlagswasser beeintrachtigt werden. Der dem B-Plan zugrundeliegende Lage- und Ho-
henplan zeigt fur das Plangebiet ein flaches, leicht nach Stidost bis Ost abfallendes Geldnde. Die
benachbarten Wohngrundstiicke im Osten sind durch eine 1 bis 2 m hohe Béschung bzw. durch
eine Hang- bzw. Stitzmauer abgegrenzt. Im Weiteren stehen die umgebenden Feldhecken je-
weils auf einem kleinen Wall, so dass kein Niederschlagswasserabfluss auf benachbarte Flachen
zu erwarten ist. Der Neue Weg im Westen liegt ebenfalls auf hoherem Niveau als das Plangebiet.
In Konformitét mit der Satzung der Gemeinde Schlagsdorf Uber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist das unbelastete bzw. gering verschmutzte Niederschlagswasser geméan vor-
liegendem B-Plan daher auf den Grundstiicken zu versickern, auf denen es anfallt. Um diesbe-
ziigliche Konflikte mit nachbarlichen Nutzungen sicher auszuschlieen und ebenfalls den Belan-
gen des Boden- und Grundwasserschutzes Rechnung zu tragen, wird aufgrund der einge-
schrankten Versickerungsféhigkeit des Bodens im Text-Teil B festgesetzt, dass die Versickerung
des Niederschlagswassers der versiegelten Flachen Uber Versickerungsanlagen zu gewahrleis-
ten ist. Hierbei ist auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu Geb&uden und Griinflachen (siehe
hierzu Kapitel 4.5) zu achten. Die Versickerungsanlagen sind ausreichend zu dimensionieren.
Entsprechende Hinweise enthélt das Arbeitsblatt DWA-A 138. Als weitere textliche Festsetzung,
die zur Gewahrleistung der értlichen Versickerung beitragen soll, ist im Text-Teil B eine Vorgabe
zum hoéchstzulassigen Fugenanteil von Zufahrten und Stellplatzen enthalten.

Léschwasserversorgung:

Entsprechend der Konzeption der 6rtlich zustdndigen Feuerwehr erfolgt die Erstversorgung mit
Léschwasser im Bedarfsfall Uber das Wasserreservoir im Bereich Waschpauhl (in ca. 300 m Ent-
fernung zum Plangebiet) und nachrangig tber Hydranten im Neuen Weg, in der HauptstralRe und
im Béckerberg. Da die vorhandenen Hydranten zum Spiilen des Rohrnetzes der Trinkwasserver-
sorgungsleitungen vorgesehen sind, kénnen diese nur nachrangig oder fir das Auffillen von
Léschfahrzeugen genutzt werden. Diese Versorgung wird ergénzt durch Tankldschfahrzeuge der
Feuerwehren des westlichen Amtsbereiches des Amtes Rehna. Die Léschwasserversorgung ist
damit fiir das Plangebiet gesichert.

Gasversorgung:
Die Gasversorgung kann Gber den Anschluss an das Erdgasnetz der Travenetz GmbH erfolgen.
Im Neuen Weg verlauft eine Gas-Mitteldruckleitung (125 PE).
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Elektroenergieversorgung:
Die Stromversorgung erfolgt iiber den Anschluss an das Verteilnetz der WEMAG Netz GmbH. Im
Neuen Weg verlauft ein 0,4 kV-Erdkabel.

Telekommunikation:
Eine Versorgung des Wohngebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist grundsétzlich még-
lich. Im Neuen Weg verlaufen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfalisatzung des Nordwestmecklenburg
und kann tiber den Neuen Weg sichergestellt werden. Zustandig hierfiir zeigt sich der Abfallwirt-
schaftsbetrieb des Landkreises. Die Abfallbehalter sind durch die jeweiligen Grundstiicksbewoh-
ner entsprechend § 7 Abs. 2 der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg an der
nachstgelegenen, 6ffentlichen Strale bereitzustellen. Die Bereitstellung der Abfallbehélter hat
demnach am Neuen Weg zu erfolgen.

5.  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Schlagsdorf verfiigt fiir den Bereich des Ortskerns tiber eine Gestaltungssatzung.
Die Satzung gilt fur Um-, Erweiterungs- und Neubauten soweit sie das duflere Erscheinungsbild
von Gebduden und Bauteilen bertihren und vom offentlichen Verkehrsraum sichtbar sind. Das
Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches dieser Gestaltungssatzung. Die Gemeinde
mochte die gestalterische Qualitat grundséatzlich auch fur neue Baugebiete sichern. Gemal § 9
Abs. 4 BauGB i, V. m. § 86 LBauO M-V kénnen 6rtliche Bauvorschriften auch durch einen Be-
bauungsplan erlassen werden. Auf dieser Grundlage hat die Gemeinde bereits fir die an das
Plangebiet und den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung angrenzenden Gebiete der B-Pléne
Nr. 6 und Nr. 7 értliche Bauvorschriften erlassen. Die hierin bestimmten gestalterischen Festset-
zungen sind inhaltlich an die Festsetzungen der Gestaltungssatzung angelehnt und sollen auch
fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 gelten. Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die
harmonische Weiterentwicklung des Ortsbildes auf Grundlage der in Schlagsdorf mit der Gestal-
tungssatzung definierten Mafstabe. Zur Beriicksichtigung des Klima- und Umweltschutzes wer-
den jedoch Vorschriften zur Dachform und -neigung sowie zur Fassadengestaltung angepasst,
so dass sich hier auch ,griine" Bau- und Gestaltungsformen erméglicht werden.

1. Es ist ausschlietlich die Errichtung von Geb&duden mit Satteldach, Krippelwalmdach,
Walmdach oder Mansarddach zuldssig.
Satteldacher, Krippelwalmdéacher und Walmdacher miissen mit einer Dachneigung von
22° bis 50° errichtet werden. Fir Mansarddécher ist eine Dachneigung von hochstens
65°zuldssig.
Dachneigungen < 22° sind nur bei Auspragung als Grindach zulassig.
Fir Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO, Wintergérten, Ter-
rassenltberdachungen und ahnliche Bauteile sowie Gebdude als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind auch Dacher mit einer Dachneigung < 22° zuléssig.

2. Als Dacheindeckung fiir Wohngeb&ude sind Dachziegel oder Dachsteine mit einem roten
bis rotbraunen, anthrazit bis schwarzen oder dunkelgriinen Farbton anzuwenden.
Fur Garagen und tiberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO, Wintergérten, Ter-
rassenilberdachungen und ahnliche Bauteile sowie Gebiude als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO gelten die Vorgaben zur Dacheindeckung aus Satz 1 nicht.
Grindécher sind zulassig.
Unbeschichtete Metalldacheindeckungen sind nicht zuldssig.

3. Gauben sind als Einzelgauben auszufithren. Als Abstand zwischen Ortgang oder Grat und

Gaube ist mindestens 1,00 m einzuhalten. Es missen mindestens zwei Dachpfannenrei-
hen vor der Gaube an der Traufe durchlaufen.

Begrundung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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4. Je Gebaude darf nur ein Zwerchgiebel angeordnet werden. Die Breite des Zwerchgiebels
darf hochstens 40 % der Trauflange des Geb&udes betragen. Die Firsththe des Zwerch-
giebels muss mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches liegen.

5. Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf héchstens 60 % der Trauflinge des
Gebdudes betragen. Die Dacheindeckung von Satteldachgauben und Zwerchgiebeln
muss in Art und Farbe dem Hauptdach entsprechen.

6. Solarmodule auf den Dachern der Geb&ude sind nur zuldssig, wenn sie parallel zur Dach-
flache eingebaut sind.

Es sind nur Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zuléssig.

7. Die sichtbaren Wandbauteile der Gebaude sind in steinsichtigem Ziegelmauerwerk, als
Putzfassade, als Fachwerk oder als Holzfassade herzustellen.
Dies gilt nicht fur Wintergérten, Garagen und Nebengeb&ude.
Fassadenbegrunungen sind zuléssig.

8. Strallenseitige Grundstlckseinfriedungen dirfen eine Hohe von 1,50 m Gber der Ober-
kante der angrenzenden ErschlieBungsstrale, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht
Uberschreiten.

Dies gilt nicht fur Hecken.

9. Die Oberkante der Erdgeschossfulbéden darf eine Héhe von 0,50 m Giber der Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstrae, gemessen in der Fahrbahnmitte, nicht Gber-
schreiten.

10. Wer vorséatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt

rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit einem
Bulgeld geahndet werden.

6. Umweltbelange

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Ein Umwelt-
bericht ist nicht erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (AFB). Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschréan-
ken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und einer Betrachtung
der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuihrung der Planung. Die Fldchenauswahl er-
folgte somit unter dem Aspekt der Fldchenarrondierung zugunsten der Erhaltung stérungsarmer
Flachen.

GroRlandschaft Westmecklenburgische Seenlandschaft: 40

Aussagen der Gutachterlichen Landschaftsrahmenplane fiir Schlagsdorf

In der Karte | Arten und Lebensrdume sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden. Ortsumfassend sind Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln européischer
Bedeutung V.1 ausgewiesen.

In der Karte |l Biotopverbundplanung sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen getroffen
worden. Ortsumfassend ist ein Biotopverbund im weiteren Sinne - Europaische Vogelschutzge-
biete — ausgewiesen.

In der Karte [ll Entwicklungsziele und MaRnahmen sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussa-
gen getroffen worden. Ortsumfassend ist der Erhalt der Lebensraume und Rastgebiete ausge-
wahlter Vogelarten unter Beriicksichtigung der besonderen Schutz- und MaRnahmenerforder-
nisse von Brut- und Rastvogelarten in Europaischen Vogelschutzgebieten (12.1) festgesetzt.

Begriindung Stand: Endfassung/23, Méarz 2023
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In der Karte |V Ziele der Raumentwicklung sind unmittelbar fir den Bereich keine Aussagen ge-
troffen worden. Ortsumfassend ist ein Bereich mit besonderer Bedeutung flr die Sicherung 6ko-
logischer Funktionen ausgewiesen.

in der Karte V Anforderungen an die Landwirtschaft sind unmittelbar fur den Bereich keine Aus-
sagen getroffen worden. Ortsumfassend ist der Bereich als Bereich mit erhéhten Bewirtschaf-
tungsanforderungen in Natura 2000-Gebieten - Vogelschutzgebiet — ausgewiesen.

In der Karte VI Wassererosion sind unmittelbar fuir den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Bestandsbeschreibung

Die FlachengrdRe des geplanten Bebauungsplangebietes betrégt ca. 0,6 ha. Von diesem Eingriff
sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Verdnderung betroffen:

» Lehmacker ACL Feldblock DEMVLI082DC20157

» (Siedlungshecke aus heimischen Arten PHZ) Strauchhecke mit Uberschirmung BHS

Das Plangebiet wird begrenzt:

Nordlich Verstadtertes Dorfgebiet ODV (B-Plan Nr. 6)
Westlich Verstadtertes Dorfgebiet ODV

Sudlich Intensivgriiniand GIM

Ostlich Verdichtetes Einzelhausgebiet OER (B-Plan Nr. 7)

(PHZ) BHS

Abbildung: Biotoptypen auf Grundlage Luftbild (Quelle: GAIA MV)

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und zu vermeiden.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabh&ngig von der
Eingrifisschwere im Rahmen der VerhéaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Maflnahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den mdglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Begriindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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1. Werden schédliche Bodenverénderungen, Altlasten oder altiastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbun-
gen bzw. Geriiche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises dar-
Uber Mitteilung zu machen. Bei abfallrechtlichen Schadstoffbelastungen ab Z 2 nach
LAGA M20 sind vielfach auch ohne organoleptische Auffélligkeiten Prifwerte nach
BBodSchV uberschritten, womit Mitteilungspflicht an die untere Bodenschutzbehérde be-
steht.

2. Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlos-
sen sein. Bauabfalle sind gemal § 8 GewAbfV zu separieren und die Entsorgung ist zu
dokumentieren.

3. Bei allen Mainahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

4. lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen hat so zu erfolgen, dass eine Gefédhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist.

5. Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Arbeiten sind so
auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewd&ssern entstehen. Bei
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

6. Werden Bdden umgelagert oder Fremdbéden in oder auf der durchwurzelbaren Boden-
schicht eingebaut ist § 6 der BBodSchV anzuwenden (bis 31.7.2023 § 12 BBodSchV).
Vorsorgewerte sind einzuhalten und die Vorgaben der DIN 19639, der DIN 19731 und der
DIN 18915 anzuwenden. Bei Verwendung von mineralischem Recycling-Material sind die
Einbaukonfigurationen nach Ersatzbaustoffverordnung {EBV) anzuwenden (bis 31.7.2023
LAGA M20).

7. Beiden Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu be-
rdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und, soweit im Umfang méglich, zum
Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Tole-
riert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine
Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstéRt gegen den sparsamen Umgang
mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden Uberschittet
wird.

8. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrirassen, Lagerflichen o.dgl. sollen auf zu-
kunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustralen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Flur deren vollstdndigen Rilckbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere SchutzmaBnahmen, wie
BaustralRenplatten oder Bodenschutzmatten, geprift werden.

9. Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewésser- und Bodenschutz.

10. Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflaichen sollten zur Verminderung der
auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsféhigen Bo-
denbeldgen hergestellt werden.

11. Die Bauausfuhrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhéltnisse und Grundwasserstdnde sind zu beachten.

12. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Begrindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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13. Bdume durfen auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiltzten B&dume missen
grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Naturschutzbehérde (hier BRA SCH-ELB).

14. Im Plangebiet sind zur Straflenbeleuchtung / Auenbeleuchtung nur zielgerichtete und
waagerecht montierte Lampen mit planem Schutzglas und einem UV-armen, insekien-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig. Es
sind Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, bei denen die Lampen nicht unten aus
dem Leuchtengehduse herausragen. Die Leuchtkérper sind nach oben hin vollabge-
schirmt und méglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach oben gerichtete
Scheinwerfer sind nicht gestattet. Wande darfen nicht angestrahlit werden.

15. Sondierungen (Bodenuntersuchungen) sind durch sachversténdige Bodenkundler (vgl. §
18 S. 1 BBodSchG) zu dokumentieren und dem Geologischen Dienst Mecklenburg-Vor-
pommern zur Ubernahme in das Fachinformationssystem Boden zu tibergeben. Dazu ist
die Erfassungssoftware unter http://www.lung.mv-regierung.definsite/cms/publika-
tion/publikation_download/publikation_download_boden.htm zu nutzen.

16. Am 31.08.2023 treten die liberarbeitete Fassung der Bundesbodenschutzverordnung und
die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft. Es wird empfohlen diese bereits vorher zu beriick-
sichtigen.

17. Zufahrten und Stellplatze sind mit mindestens 20 % versickerungsfahigem Fugenanteil
herzustellen.

18. Bei Dachneigungen < 22° sind D&cher zu begriinen (z.B. extensiv, 10 cm), soweit dies
einer Solarenergienutzung nicht entgegensteht.

19. Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Die Versicke-
rung ist daher lber entsprechend dimensionierte Versickerungsanlagen (z. B. Versicke-
rungsmulden, Zisternen, Rigolen, Sickerschachte) zu gewahrleisten.

20. Vor Baubeginn sind die festgesetzten privaten Grinflichen und die als Freiflache geplan-
ten Flachen durch eine ortsfeste Auszdunung gegen Befahren, Lagernutzung oder sons-
tige bodenschédigende Einflisse zu sichern, bis die Baumaflinahmen abgeschlossen und
vermeidbare Bodenschadigungen nicht mehr zu besorgen sind. Erforderliche Arbeitsbe-
reiche, htchstens jedoch weitere 100 m? kénnen ohne Ausz&unung verbleiben.

Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete:
= VSG (SPA) DE 2331-471 ,Schaalsee-Landschaft"

Das Gebiet liegt ortsmittig innerhalb vorhandener Bebauung, in ca. 150-350 m Entfernung zu
dem allseitig den Ort umschlieRenden SPA.

Begriindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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Erlduterungen zu der folgenden Tabelle:

sErhaltungszustand” = Erhaltungszustand und Wiederherstellungsméglichkeit der fir die Art
wichtigen Habitatelemente (A = sehr gut, B = gut, C = mittel bis schlecht); ,,Gesamtbeurteilung*
= Gesamtbeurteilung der Bedeutung des Européischen Vogelschutzgebiets fiir den Erhalt der Art

(A = sehr hoch, B = hoch, C = mittel bis gering)

Artname Anhang ||Status Populati-  ||,Erhal- ,Gesamtbeur-
I onsgrofe [ftungszu- |/teilung (It.
deutsch Wissen- VS-RL stand SDB) bezogen
schaftlich (It. SDB)" |[auf Deutsch-
land*
Eisvogel Alcedo atthis Anhang bruetend - & Bmt_"B B
I paare
FluBsee- ; Anhang = 2 Brut-
i Sterna hirundo | bruetend paare C C
Kranich Grus grus ;lﬂmhang bruetend = 108 Bl B A
paare
Kranich Grus grus )If\nhang durchziehend |[> 800 Ind. ||B B
Mittelspecht  |[oondrocopos  fAnhang - oong ~ 20 Uk C
medius | paare
Neuntéter Lanius collurio IAnhang bruetend ot S B C
| paare
Rohrdommel Bptaurus stella-{{Anhang bruetend |- 8 Brut-B A
ris | paare
Firihevanitas Circus aerugino-{{Anhang bruetend |-- 25 Brut- B B
sus I paare
Rotmilan iMiIvus milvus pnbang bruetend 0 il B C
I paare
Schwarzmilan |Mi|vu5 migrans f\nhanngruetend Ij 1 BrUt'B c
paare
Schwarzspecht Dryocopus: mar-[Anhang (i .cna R | B
tius | paare
Bosaillsy I-!allaeetus albi-||Anhang bt = 3 Brut- B B
cilla | paare
Sp:erbergras- Sylvia nisoria rbang bruetend = W e B C
micke | paare
Tupfelsumpf- ||[Porzana Anhang — ~ B Brut-B B
huhn porzana | paare
Wachtelkénig ||Crex crex i bruetend ~ 5 Bk B |C
| paare
Weillstorch Ciconia ciconia prhang bruetend = 19 Brl'[t'B |B
I [paare
Wespen-bus-  llbymis apivorus Anhang |l etend ~ 6 Bay C
sard | paare
Zwergmowe Larus minutus f\nhang durchziehend |~ 1000 Ind. ||B 18
pwargachnap: Ficedula parva Anhang bruetend ~ & Bt B C
per I paare
ualaugans Anser albifrons durchziehend |- 190% |B B
Begrindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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Gansesager Mergus mergan- bruetend ~ 6 Brutyo “B
ser paare

Haubentaucher || CIcePS crista- bruetend ~ 150 Brut-{lo B
tus paare

Haubentaucher Zt;dfceps crista- durchziehend ||< 2300 Ind. ||B A

Knakente Anas bruetend < 5 Brutyg c
querquedula paare

Kolbenente Netta rufina bruetend < 13 Brut- B A
. paare

[Kolbenente  [Netta rufina I durchziehend |< 176 Ind. [B B

[Kri["keme Anas crecca bruetend < 10 Brutg C
paare

Loffelente Anas clypeata bruetend ~ 4 Brut c
paare

Raubwurger  ||Lanius excubitor bruetend |[~ 5 Brut lB C
paare

Reiherente Aythya fuligula bruetend ~ 20 Brut- B C
paare

Reiherente Aythya fuligula durchziehend rnd 13000)(5 A

Saatgans Anser fabalis durchziehend I;1d 20000 B A

Tafelente Aythya ferina bruetend ~ 15 Brutly c
paare

Es sind keine Habitate oder Lebensrdume von Arten betroffen.

= (GGB (FFH) DE 2231-303 ,Goldensee, Mechower, Lankower und Culpiner See (MV)"
Das Plangebiet liegt etwa 710 m vom GGB entfernt (dazwischen bebaute Ortslage).

FFH-Arten:
Rotbauchunke, Steinbeiller, Fischotter, Bauchige Windelschnecke, sowie laut Managementplan
Kammmolch

FFH-Lebensraumtypen:

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewéasser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteral-
gen

3150 Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions

Es sind keine Habitate oder Lebensrdume von Arten, bzw. es sind keine Lebensraumtypen be-
troffen.

Das Vorhaben ist vereinbar mit den Schutz- und Erhaltungszielen des VSG (SPA) DE 2331-471
.Schaalsee-Landschaft" und des GGB (FFH) DE 2231-303 ,Goldensee, Mechower, Lankower
und Culpiner See (MV)",

Es ist keine FFH-Vorpriifung durchzufiihren.
Nationale Schutzgebiete:
UNESCO-Biosphéarenreservat Schaalsee Entwicklungszone ortsibergreifend

Nationale Schutzgebiete und -objekte:
Schutzgebiete nicht betroffen, keine im 500 m Umkreis

Begriindung Stand: Endfassung/23. Méarz 2023
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Wertbiotope (§20) im Geltungsbereich:

= NWM30474, GIS-Code 0403-432B5062, Biotopname: Hecke, Gesetzesbegriff: Natur-
nahe Feldhecken

Wertbiotope (§20) im 50 m Wirkraum:
»  Hecke Naturnahe Feldhecken Nordlich NWM30484, Stidlich NWM30474

Die Bebauung des Bereiches mit 2 - 4 Eigenheimen ist als Bebauung mit geringer Storintensitat
einzustufen. FOr die umlaufenden Feldhecken ist fir den nérdlichen Bereich aber aufgrund der
nunmehr beidseitigen Storung eine erhebliche Beeintrachtigung einzustellen und aus arten-
schutzrechtlichen Grinden ist ein Ausgleich vorzusehen. Daher ist eine 70 m mind. 3-reihige
Hecke mit 8 m Breite an anderer Stelle als Ausgleich zu pflanzen.

Wertbiotope (§20) im 200 m Wirkraum (hinter Bebauung):
= Hecke Naturnahe Feldhecken NWM30474, NWM30485
= Gebisch/ Strauchgruppe Naturnahe Feldgeholze NWM30482
= permanentes Kleingewasser; Gehdlz; Weide Stehende Kleingewasser, einschlieflich
der Ufervegetation NWM30493, NWM30478, NWM30475

Fur die Biotope ist eine weitere Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt
und seinen Auswirkungen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

bn

Keine Hecke existierend
Abbildung: Biotope und Bebauung (Kartengrundlage: Umweltkarten MV)

Begriindung Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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Abbildung: vorsorgender Bodenschutz (Kartengrundlage: Umweltkarten MV)

Im Westen sind mehr als die Halfte der Gesamtflache als Bodenfunktionsbereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit ausgewiesen. Die Einstufung der hohen Schutzwiirdigkeit ist kritisch zu hinter-
fragen, da hier Lagertétigkeit (siehe auch Luftbild 2002) stattgefunden hat. Im Bodengutachten?
erfolgte eine Prifung auf Schadstoffe mit negativem Befund.

Eine reine Oberflachenversickerung von unbelastetem Niederschlagswasser aus versiegelten
Fléchen ist bei den angetroffenen Boden- und Grundwasserverhaltnissen auf der Bauflache nicht
maoglich. Daher sollte auf eine geringe Versiegelung der Fidchen wert gelegt werden. Fur den
Bau entsprechend dimensionierter Versickerung (Zisternen mit nachgelagerten Rigolen u.a.) sind
ggf. Teilbodenaustauschmaflnahmen erforderlich. Bei der Verwendung von Versickerungsmul-
den in den Grinflachen ist der Wurzelschutz zu beachten (nicht tiefer als 0,3 m, Suchschachtun-
gen vor Planung notwendig).

Die zusétzlichen Hinweise der Unteren Bodenschutzbehérde (UBodB) zu Vorkehrungen zur Ver-
meidung und Minderung von Auswirkungen werden in der Begrindung des Entwurfs Kapitel 6
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen aufgefiihrt.

2 Geotechnisches Prisflabor Litbeck: Baugrunduntersuchung, geotechnischer Erkundungsbericht vom 25.10.2022

Begriindung Stand: Endfassung/23. Mérz 2023
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Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit mdglich, eine Bewertung (Einschét-

zung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Begriindung

Umiveltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung g;hf:,g?nh}
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht uberplant und sind nicht | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | betroffen
licher Bedeutung (FFH) u. Eu- VSG (SPA) DE 2331-471 ortsumschliellend
:opéischen Vogelschutzgebiete | g (FFH) DE 2231-303
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich nationale Schutzgebiete | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- [ UNESCO-Biospharenreservat Schaalsee
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete, aber | Ja, teilweise
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte.
Landesnaturschutzgesetz §20-Biotope — Strauchhecke mit Uberschirmung
(NSG, LSG, Naturparke, Natur- | Tejlweiser Ersatz notwendig
denkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Ge-
schitzte Biotope/Geotope, Al-
leen und Baumreihen})
Nach NatSchAG M-V ge- Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten MNein
schitzte Baume o. Grof3strau- Baume
cher (Uberhalter der Hecken mit 2 vorhandenen Zufahrten)
Gewasserschutzstreifen § 29 NatSchAG M-V, nicht betroffen Nein
und Waldabstand § 20 LWaldG, nicht betroffen Nein
Artenschutz (§§44ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebens- Nein
§8§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) statten der nach Anhang | der VSchRI / Anhang IV der
FFH-Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Ausster-
ben bedrohten Arten auf der Flache oder der unmittelbaren
Umgebung vorgefunden worden.
Bereich des Vogelzugs Zone B
Rastgebiete Land - keine, aber ortsumschliel3end regel-
maRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastge-
bieten verschiedener Klassen — mittel bis hoch (Stufe 2),
stidwestlich auch Stufe 3
Tiere und Pflanzen, einschlie- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, Tiere und deren Le- | Nein
lich ihrer Lebensrdume bensrdaume beeinflusst.
Acker (historisch auch Lagerflache),
Verlust von unversiegeltem Boden
Boden und Flache Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder stau- Nein
nass, > 40% hydromorph, tb07
Bodennutzung Acker (historisch auch Lagerflache)
Pseudogley, Parabraunerden, Ackerzahl (49) 35-49
Erosion-Wind = keine
Erosion-Wasser = sehr gering bis gering
POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG westlich
mittel — dstlich gering
FELDKAPAZITAT (Fk100) mittel
NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) mittel
EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) mittel

Stand: Endfassung/23. Marz 2023
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erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja / nein)

Abwéagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: west-
lich hohe — &stlich erhtshte Schutzwirdigkeit

Die Einstufung der hohen Schutzwiirdigkeit ist kritisch zu
hinterfragen, da hier Lagertétigkeit stattgefunden hat.
Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 4 (hoch) -3 (mittlere)
Extreme Standortbedingung: 1 (sehr gering)

Naturgemafer Bodenzustand: 3 (mittlere)
Meliorationsfliche nein

Verlust von unversiegeltem Boden (historisch auch Lager-
flache)

Baugrunduntersuchung vorliegend, reine Oberflachenversi-
ckerung nicht ausreichend, Versickerungsanlagen erforder-
lich

Grund- und Oberflichenwasser | Festgesetzte Trinkwasserschutzzone: keine Nein
potentiell nutzbares Dargebot: mit hydraulischen Ein-
schrankungen erlaubte mittlere Entnahmerate [m?d]: 0
mittlere Grundwasserneubildung [mm/a): 126.7 nutzbares
Dargebot [m®*/d]: 3797 hydraulische Einschrankung: starke
Machtigkeitsschwankungen, Fehlbildungen méglich.
Machtigkeit bindiger Deckschichten: > 10 m, Grundwasser-
leiter: bedeckt, Geschitztheit: hoch

Gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der
oberste wasserfiihrende Grundwasserleiter hoch geschitzt
Grundwasserneubildung mit Berlicksichtigung eines Direk-
tabflusses: 269.8 mm/a

LAWA-Route 862423400000000 Graben aus Schlagbriigge
von Auslauf Kleiner See bis Miindung in Bak/Mechower See

Keine Flieflgewasser im 300 m Umkreis

Klima und Luft maritim gepragtes Binnenplanarklima Nein

unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe
1971-2000: 648.0 mm/a

keine zusatzliche Beeintrachtigung

Klimaschutz Die Gemeinde besitzt kein eigenes Klimaschutzprogramm | Nein

Wirkungsgeftge der Kompo- Bebauung entsprechend benachbarter Wohnnutzung Nein
nenten des Naturhaushaltes keine zusétzliche Beeintrachtigung

Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum - ID: 117 ,Ackerplatte von Selmsdorf- | Nein
Ludersdorf-Schlagsdorf* Landschaftsbildraum: {IV 1 - 6)
Bewertung: mittel bis hoch

keine Veranderungen des Landschaftsbildes

Biologische Vielfalt Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust be- | Nein
troffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitat unter Organis-
men jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die
dkologischen Komplexe, zu denen sie gehtren; dies um-
fasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Ar-
ten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversi-
tatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur natur-
raumgebunden erfolgen und hat die natlrlichen Verhalt-
nisse sowie Einflusse des Menschen auf die Vielfalt an
Standorten und Biotopen zu beriicksichtigen.

geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.
keine erhebliche Beeintrachtigung

Begrindung Stand: Endfassung/23. Mérz 2023
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; ; erheblich
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung:der:Planung (i3 / rieir)
Menschen, menschliche Ge- Né&chstgelegene Wohngebude schlielten sich nordlich Nein
sundheit, Bevélkerung dstiich und westlich an (Ortslage).

Siehe bei Vermeidung von Emissionen
Vermeidung von Emissionen Ja, auf das Gebiet wirken geringe Emissionen ein (benach- | Nein

barte Bebauung / lokale Verkehrswege)

keine zusatzliche Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Ja, im geplanten Baugebiet fallen Abwasser an. Nein
wassern geringer zuséatzlicher Anfall von Abwéassern
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden tber kommunale Abfallentsor- Nein
fallen gung abgefihrt

geringer zusétzlicher Anfall von Abfallen
Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie Im Rahmen des EnEV zu beachten
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig, dass Nein
den einzelnen Belangen der keine umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkun-
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, gen treten bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Arten-
Boden, Wasser, Klima/Luft, schutz (Zeitraum) oder der Nutzung durch Stérungen der
Mensch, Kultur- und sonstige Umgebung auf.
Sachguter

Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden landwirtschaftliche Flachen fur die geplante Bebauung in Anspruch genommen. Ein
weiterer Verlust durch Ausgleichsmallnahmen ist aber nicht gegeben. Hecken sind als Struktu-
relemente der Landschaft einzustufen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmafnah-
men vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der Mallnahme Zeitpunkt, Turnus - | Hinweise zur Durchfiihrung

Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 | Kontrolle vor Be- | Bauherr, bei Bedarf Bauamt
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (Tétung, ginn Baumafnah-
Stérung, Entfernung von Lebensstatten) be- | men

sonders geschitzter Arten

Einhaltung der Vorgaben zum Baumschutz Kontrolle BaumaRB- | Bauamt
nahmen

Baumschutz

Baume uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Fallungen bedirfen der vor-
herigen Genehmigung der zusténdigen Naturschutzbehorde (hier Biosphérenreservatsamt). Der
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Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen.® Im Geltungsbereich sind
zurzeit keine nach § 18 NatSchAG MV geschiitzte Bdume vorhanden (vorhandene Uberhélter in
der zu erhaltenden Hecke). Die vorhandenen Zufahrten sind zum Schutz der vorhandenen Wur-
zeln hdchstens teilversiegelt mit Wabenplatten bzw. Rasengitter oder Systemverbundsteinen in
vermindertem Aufbau (max. 10 cm Unterbau) herzustellen. Eine wiederholte Reparatur (aufgrund
der fehlenden Frostschutzschicht) ist billigend in Kauf zu nehmen.

Hinweise zum Gehdlz- und Biotopschutz

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeitraum vom
1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Zum Schutz der Feldhecken ist ein temporéarer Bauzaun oder eine feste Pfosten-/Riegelkonstruk-
tion aufzustellen.

Fur die umlaufenden Feldhecken ist fur den nérdlichen Bereich aufgrund der nunmehr beidseiti-
gen Storung eine erhebliche Beeintrachtigung einzustellen und aus artenschutzrechtlichen Griin-
den ist ein Ausgleich vorzusehen. Daher ist auf 70 m eine 3-reihige Hecke mit 8 m Breite an
anderer Stelle als Ausgleich zu schaffen.

Verwendeten Quellen

= Flade, Martin: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. IHW-Verlag,
1994

»  www.umweltkarten.mv-regierung.de

» Geologische Karte von MV, BUK 500, Glistrow 2005

7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, inshesondere solche nach
§ 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig. Bestand-
serfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauerhaft)
sind darzulegen.

Baubedingte Wirkfaktoren:
Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und Ge-
bauden sowie Freiflachen fur die Gartengestaltung. Bei Baumalinahmen sind folgende baube-
dingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumaRnahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-

stelle.

- Larm, Licht und Erschutterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zuséatzliche Beeintréchtigung zu bewer-
ten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:
Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung bisheriger landwirtschaftlicher Flache am Rand der bebauten Ortslage. Histo-
risch aber Vorbelastung durch zeitweise Nutzung als Lagerflache (2002).

3 Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
15. Oktober 2007 — V1 6 - 5322.1-0
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Eine anlagebedingte Beeintrachtigung (Versiegelung / Flacheninanspruchnahme) ist einzustel-
len.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Die Intensitét ist mit der derzeitig méglichen Nutzung der unmittelbar angrenzenden Flachen
gleichzusetzen. Aufgrund der Lage der benachbarten Flachen ist die Nutzung der Flachen nicht
als Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitat der derzeitigen Nutzung (landwirtschaftliche Bo-
denbearbeitung) ist aber nicht mit der derzeitigen Nutzung zu vergleichen.

Aufgrund der Lage mit Anbindung an vorhandene Bebauung in der Ortsmitte ist von keiner signi-
fikanten Beeintrachtigung durch das Plangebiet auszugehen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf ihre Relevanz gepriift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorliegenden B-Plan
nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie _streng ge-
schutzte" Pflanzen und Tierarten®

A A I\;‘J|
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FEH= SRR ebensraum - Kurzfassung
RL RL
GefaRpflanzen |Angelica palustris Sumpf-Engelwurz M v nasse, néhrstofireiche Wiesen
Gefdlpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, 4l v Stillgewdsser
Seflerie
Gefélpflanzen \Cypripedium calceolus  |Frauenschuh i v Laubwald
Gefél3pflanzen {Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *l v Sandmagerrasen
Gefdllpflanzen |Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf4ll v Niedermoor
Glanzkraut
Gefalpflanzen [Luronium natans Schwimmendes Froschkraut (Il v Gewd&sser
Weichliere Wnisus vorticulus \Zierliche Tellerschnecke i v Simpfe/Pflanzenreiche Gewédsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 v FlieBgewdsser
Libellen \Weshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libellen  |Gomphus flavipes Asialische Keiljungfer v Bache
Libellen Leucorrhinia albifrons  |Ostliche Moosjungfer v \Altarme / Waldteiche
L ibelten Leucorrhinia caudalis \Zierliche Moosjungfer V Teiche mit hohen Bewuchsansprii
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis  |Groe Moosjungfer I v Hoch-/Zwischenmoor
Libellen ISympecma paedisca [Sibirische Winterlibelle | \
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock T v |Alteichen tber 80 Jahre
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand i v stehende Gewdésser mit dichten Flach-
wasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus \Schmalbindiger Breitfiigelif V MNahrstoffarme Gewdésser mit groen
Tauchkéfer | fachw. r i
Kdfer Osmoderma eremita \Eremit, Juchtenk&fer I 14 Waider/Mulmb&ume
Faiter | ycaena dispar Grofier Feuerfalter I v Moore, Feuchtwiesen
Falter I ycaena helle Blauschillernder Feuerfalter |l "4 Feuchtwiesen /Queliflisse
Falter Proserpinus proserpina [Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/Wald
IFische Acipenser sturio \Europé&ischer Stér 1 Gewdsser
Lurche Bombina bombina \Rotbauchunke I v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamila Kreuzkrtite v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte IV Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Gebiische/Waldrénder/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrte T IV [Sand/Lehmgebiete
Lurche \Rana arvalis IMoorfrosch v Moore/Feuchlgebiete
[ urche IRana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchigebiete
Lurche IRana lessonae Kieiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch i v Gewdsdsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schiingnatter iV Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere IEmys orbicularis [Europdische  Sumpfschildll Vv Gewdsser/Gewdsserndhe
krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Vv Hecken/Gebiische/Wald
Meeressduger |Phocoena phocoena Schweinswal i v Ostsee
Fledermduse [Barbastella barbastellus [Mopsfledermaus 1] IV Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsge-
biete
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1A A V]
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- FFH- ) chensraum - Kurzfassung
RL RL

Flederm&use [Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsge-
biete

Fledermiuse [Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v Kulturtandschaft/Wald/Siedlungsge-
biete

Fledermduse [Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus IV Kulturlandschaft/Gewésser

Flederméuse |Myotis dasycneme Teichfledermaus i IV Gewédsser/Wald

Flederméduse |Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdsser/Wald

Flederm&use |Myolis myolis Grof3es Mausohr 1l 4 Wald

Fledermduse [Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Fledermaduse |Myotis nattereri Fransenfledermaus IV Kulturlandschaft/Wald

Flederméduse |Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald

Fledermaduse [Nyctalus noctula IAbendsegler IV Gewdsser/Wald/Siedlungsgebiete

Flederméuse |Pipistrellus nathusii \Rauhhautfledermaus 4 Gewdsser/Wald

Flederméduse [Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Fledenméduse Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Fledermause |Plecotus auritus Braunes Langohr IV Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsge-
biete

Flederméduse [Plecotus austriacus iGraues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Flederméduse [Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Vv Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Landsduger [Canis lupus Wolf il v

Landsduger  (Castor fiber Biber Il % Gewdsser

Landsduger [Lutra lutra Fischotter i v Gewdsser

Landsduger  Muscardinus avellanarius Haselmaus v Mischwaéider mit Buche /Hasel

*prioritare Art, fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausge-
schlossen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primé&r geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlun-
gen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszulésen.

Reptilien / Amphibien

Bei Bodenwertzahlen knapp unter 50 ist ein Vorkommen der Zauneidechse auszuschlieien. Gra-
ben oder Gewasser sind mind. 300 m entfernt. Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen
(Acker) ist ein Vorkommen von Amphibien innerhalb der geplanten Bauflachen auszuschlielen.
Beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um mafigebliche Bestandteile eines Habitats / Vermeh-
rungslebensraumes bzw. um ein mafigebliches Winterquartier.

Saugetiere

Wolf:

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortsmitte und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist auszu-
schlielRen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem Wolfs-
management sind aber grundsatzlich nicht auszuschlielen.

Fledermé&use:
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in der Ortsmitte besteht potenziell auch eine Be-
deutung fiir die Artengruppe der Flederméause.
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Die Bedeutung als Nahrungshabitat ist im Eingriffsgebiet selber (iiberwiegend Acker) gegeben.
Aufgrund der Eigenart des Vorhabens kommt es bau- und betriebsbedingt nur zu nicht erhebli-
chen Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Fleder-
mause.

Aufgrund der Eigenart des Vorhabens schrénkt sich bau- und betriebsbedingt die mégliche Funk-
tion des Untersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Fledermause nicht ein. Habi-
tatrelevante Bdume / Héhlenb&ume in ihrer Eignung als Winterquartier sind nicht betroffen. Der
Art der Beleuchtung ist erhéhte Aufmerksamkeit zu widmen. Die Beeintrachtigung durch die Um-
strukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft werden.

Fischotter:
Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der Lage in der Ortsmitte,

ist bei Wanderbewegungen, eine Stérung durch diesen Bereich und damit eine Betroffenheit aus-
zuschlielRen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade* eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten der européischen Vogelarten entsprechend:
» Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
» Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
» Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebdudebriter, Héhlenbriiter, Ko-
lonienbriter, grolle Lebensraumausdehnung),
Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).
Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fir:
» Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
» Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
= ungefédhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Al-
lerweltsarten”).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten:

Nachfolgend werden die potenziell im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50 m im Um-
kreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kénnten dort potenziell aufgrund ihrer
Habitatanspriiche vorkommen.

Durch das Vorhaben werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die eine geringe Bedeutung
fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) besitzen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stérpotential allenfalls Arten
wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspétter zu er-
warten. Aufgrund der Lage in der Ortsmitte sind Arten wie Heidelerche oder Feldlerche eher un-
wahrscheinlich.

Da im Nahbereich des Eingriffsraums Geb&aude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen
Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz,
aber auch siedlungsbewchnenden Arten wie Stare oder Drosseln zu rechnen.

4 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Von den Arten der Geblsche (benachbarte Hecken) sind aber durch das hohe Stoérpotential al-
lenfalls Arten wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiicke, als Nahrungsgast zu erwarten.
Fur die Leitarten wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Gold-
ammer ist der Lebensraum, als mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren) verbunden, einzustufen.
Der teilweise Verlust des Lebensraumes ist durch Ersatzpflanzung an anderer Stelle auszuglei-
chen.

Fur Bodenbriter ist der Bereich zu kleinrdumig und mit hohem Stérpotential verbunden. Hier
konnten bei der Begutachtung am 15 Juli 2020 (sonnig, leichter Wind, ca. 21 "C) im Rahmen der
Biotoptypenkontrolle keine Sichtungen eingestellt werden. Die Nutzung des Vorhabengebietes
als Nahrungshabitat ist untergeordnet.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine mal3geblichen Lebens-
raumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden.

Jedoch ist durch die geplante Bebauung ven einer Beeintrachtigung der artenschutzrechtlichen
Funktion der Heckenstrukturen flur europdische Vogelarten auszugehen.

Fir die Beeintréachtigung der artenschutzrechtlichen Funktion der Heckenstrukturen sind 70 m 3-
reihige Hecke mit 8 m Breite als vorgezogener Ausgleich zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aullerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom September bis Marz aufzunehmen bzw. es sind ab 28.
Februar VergramungsmafRnahmen vorzusehen.

Rastfléchen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de ortsumschlieRend benannt. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Lage in
der Ortsmitte nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger (Rotmilan, WeiRstorch, Wiesenweihe), ist ein
Verlust des Nahrungsraumes nicht relevant (hohes vorhandenes Stérpotential, Lage in der Orts-
mitte). Ausreichend Ausweichrdume stehen zur Verfligung.

Wanderkorridore

Die Lage in der Ortsmitte schlie3t die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.

Verbote

Im Hinblick auf das Toétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstétten geschiitzter Arten liegt,
so dass sich der Eintritt eines erhohten Totungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht,
da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Absténde be-
stehen bzw. mogliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvogel im Bereich des Plange-
bietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschiitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts-
stitten der potentiell betroffenen Arten auf der beplanten Flache nur wahrend der Brutsaison

(Mérz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstitten und
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Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor
der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die Brutstatten im Plangebiet
haben kénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinreichende Ausweichrdume verfligen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind mit
der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliefen, Verbotstatbestidnde sind auszuschlie3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote unter Berlicksichtigung Européische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist die Baufeldfreimachung aul3er-
halb der Hauptbrutzeit der Végel in der Zeit vom September bis Marz auszufiihren bzw. es sind
ab 28. Februar Vergramungsmafnahmen vorzusehen.

Fur die Hecke mit erhéhter Beeintrachtigung / Funktionsstérung ist eine 70 m lange dreireihige
Hecke mit 8m Breite als Ausgleich zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Zum Schutz der Feldhecken ist ein tempordrer Bauzaun aufzustellen.

Im Plangebiet sind zur Strafenbeleuchtung / AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete und waage-
recht montierte Amber-LED-Leuchten (bernsteinfarbenes Licht) mit planem Schutzglas und ei-
nem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiften
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2.000 bis max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur
(optimal 2.200 Kelvin) zuldssig. Es sind Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden, bei denen die
Lampen nicht unten aus dem Leuchtengehduse herausragen. Die Leuchtkdrper sind nach oben
hin vollabgeschirmt und mdéglichst niedrig zu installieren. Bodenstrahler und nach oben gerichtete
Scheinwerfer sind nicht gestattet. Wande durfen nicht angestrahlt werden.

MaRnahmenbeschreibung

In den Flachen fiur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die Groflgehdlze der Feldhe-
cken (§20-Biotope) im Bestand auf Dauer zu erhalten. Malinahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht und der fachgerechten Heckenpflege sind zuldssig. Pflegemallnahmen, vor allem ein Auf-
den-Stock-Setzen der Hecken, ist nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und
maximal nur alle 8 — 10 Jahre zuldssig. Die Lage der vorhandenen westlichen Grundstiickszu-
fahrten geméaR der Planzeichnung ist nicht zu &ndern. Die vorhandenen Zufahrten sind zum
Schutz der vorhandenen Wurzeln héchstens teilversiegelt mit Wabenplatten bzw. Rasengitter
oder Systemverbundsteinen in vermindertem Aufbau (max. 10 cm Unterbau) und einer maxima-
len Breite von 5 m herzustellen. Anspriche auf eine Heckenrodung aufgrund der Verlegung von
Ver- und/oder Entsorgungsleitungen sind nicht zulassig.

Die privaten Grunflachen dienen dem Erhalt der Feldhecken (§20-Biotope). Eine Mahd der he-
ckenbegleitenden Saumflachen ist maximal zweimal jéhrlich zuldssig. Es sind keine Ablagerun-
gen am Heckenfull oder eine freizeitliche Nutzung sowie die Errichtung von baulichen Anlagen
und Bodenauftrage tber 0,1 m in den privaten Griinflichen insbesondere in den Hecken-Rand-
streifen gestattet. Unter Beachtung des Wurzelschutzes sind jedoch bspw. flache Versickerungs-
mulden bis zu 0,3 m Tiefe zuldssig.

Die Ausgleichspflanzung ist als vorgezogene CEF-MaRnahme vor Baubeginn als Ausgleich fiir
die Funktionseinschrankung der Hecken im Baugebiet, in der Gemarkung Schlagsdorf Dorf, Flur
6, Flurstick 43 zu realisieren. Auf einer Lange von 70 m ist eine 3-reihige Hecke mit 8 m Breite
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstande der Stréucher im Verband 1,5
m x 1,5 m. Pflanzabstande der Baume in der Mittelreihe in Abstédnden von 20 m mit 3 m Abstand
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zu den Strauchern in der Reihe. Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildver-
biss zu sichern. Die Hecke ist zum Griinland durch mindestens 4 Stiick Eichenspaltpféhle in ma-
ximal 20 m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern. Das Befahren des Brachesaums zur Pflege
ist zulassig. Die Pflege der Geholze durch 1-2 malige Mahd je nach Standort und Vergrasung ist
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren erforderlich. Nachpflanzungen der Heister bei Ausfall sowie
bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfall. Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher/Heister
zu wassern bzw. die Schutzeinrichtung in Stand zu setzen. Die Vorgaben der Hinweise zur Ein-
griffsregelung 2018 sind einzuhalten. Pflegemalnahmen, vor allem ein Auf-den-Stock-Setzen
(abschnittsweise, max. alle 8-10 Jahre) der Hecken sind nur in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde zulassig.

A

bilng Lage der Ausgleichspflanzung (Kartengrundlage GAIAMV)
Pflanzliste Straucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Ab

Ha Haselnuss Corylus avellana

eW  Weilldorn Crataegus monogyna

zZW  Weilldorn Crataegus laevigata

Pf Pfaffenhiltchen Euonymus europaeus (Hinweis giftig, bei Beweidung Aus
zaunung beachten)

Ho Holzapfel Malus sylvestris

Wb  Wildbirne Pyrus communis
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Ro Heckenrose Rosa canina
sH Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wo  Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Pflanzliste Baum: Qualitat: HSt 12/14 cm, 2 x verpflanzt, Zweibocksicherung

FA Feld-Ahorn Acer campestre
WL  Winter-Linde Tilia cordata
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Abbildung: Pflanzplan fur Feldhecke als fortlaufendes Schema 3-reihig!

8. Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung

8.1. Auswirkungen

Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte er-
warten lassen. Angrenzend zum Plangebiet befinden sich allgemeine Wohngebiete und damit
gleichartige bauliche Nutzungen.

Belange des Umweltschutzes

Klimaschutz:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Die Ortslage
ist nicht stadtklimageféahrdet. Die GroRe der Bebauung entfaltet keine Beeintrachtigungswirkung
fur das Klima. Zugunsten des lokalen Kleinklimas werden alle Strukturelemente der Landschaft
(Hecken) erhalten.

Auf die weiteren Auswirkungen auf Belange des Natur- und Umweltschutzes wird im Kapitel 6
(Umweltbelange) eingegangen.

8.2. Einwirkungen
Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte er-
warten lassen. Angrenzend zum Plangebiet befinden sich allgemeine Wohngebiete und damit
gleichartige bauliche Nutzungen. Sudlich des Plangebietes befinden sich noch unbebaute Fl&-
chen als AuRenbereichsinsel innerhalb der &ufieren Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Schlagsdorf. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde sind diese wie auch der siidostli-
che Bereich mit den Ruinen eines ehemaligen Schweinestalls (Riickbau vorgesehen) als Wohn-

Begrindung Stand: Endfassung/23. Méarz 2023



B-Plan Nr. 9 ,Neuer Weg" der Gemeinde Schlagsdorf 34

baufldchen dargestellt. Insofern ergeben sich auch im Abgleich mit dem F-Plan und der dort dar-
gestellten zukiinftig beabsichtigten Bodennutzung benachbarter Flachen keine grundsatzlichen
Konflikte. Bei einer zukinftigen Erweiterung des Schulgelédndes sind aber ggf. immissionsschutz-
rechtliche Aspekte naher zu priifen, sofern diese Nutzungen dadurch an bestehende Wohnbe-
bauung als schutzbediirftige Nutzung heranriicken. Dies ist jedoch in dem dafir erforderlichen
Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen. Durch die rdumliche Trennung von Plangebiet und be-
stehenden Schulgeldnde sind gegenwartig keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Altlasten / Schadliche Bodenveranderungen

Das Plangebiet wurde historisch als Lagerfldche im Zusammenhang mit den ehemaligen Holz-
werken genutzt (nachweislich bis 2002, siehe Abbildung Seite 22). Es ist anzunehmen, dass eine
Befahrung mit Radfahrzeugen aufierhalb von Regelspuren stattgefunden hat. Vermutlich wurde
die ErschlieRungsflache vor und nach ihrer Nutzung als Lagerflache gepflugt. Das ehemalige
Betriebsgelande der Holzwerke befand sich unmittelbar dstlich des Plangebietes am Handwer-
kerweg. Mit Aufgabe des Produktionsstandortes fiel der Standort brach. Die Gemeinde flur diesen
Bereich im Jahr 2016 den Bebauungsplan Nr. 7 zur Entwicklung eines Wohngebietes zur Rechts-
kraft gebracht. Aufgrund der ehemaligen Lagerflachennutzung fur die zuvor genannten Holz-
werke ist eine Schadstoffbelastung des Bodens zwar unwahrscheinlich, kann aber nicht sicher
ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Planverfahrens wurde daher eine Baugrunduntersu-
chung (siehe Anlage) beauftragt, um unter anderem die Einhaltung von Vorsorgewerten nach
BBodSchV zu prifen.

Zur Erkundung des Baugrundes wurden insgesamt 8 Aufschlussbohrungen im Kleinrammbohr-
verfahren bis 5,0 m Tiefe niedergebracht. Eine Mischprobe des humosen Oberbodens wurde dem
chemischen Labor zur Untersuchung nach BBodSchV Tab. 4.1 & 4.2 ,Vorsorgewerte Metalle
(+As) & Organik“ Ubergeben. Es wurden keine Uberschreitung von Vorsorgewerten nach
BBodSchV festgestellt. Insofern kann von einer uneingeschrankten Wiederverwendungsmoglich-
keit des humosen Oberbodens ausgegangen werden. Eine diesbeziigliche Beeintrachtigung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéalinissen ist daher nicht zu beflrchten.

9. Planungsalternativen

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, ein Standortangebot fiir Wohnungsbauland zu schaffen.
Als Bebauungsplan der Innenentwicklung entspricht der B-Plan Nr. 9 dem planerischen Grund-
satz ,Innen- vor Aultenentwicklung®. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Sudostlich des Plangebietes wurde durch die Gemeinde
bereits im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplans eine devastierte Flache (ehema-
lige Schweinestalle, Flursticke 257 und 259) als Entwicklungsstandort fir den Wohnungsbau
gepriift. Hierbei hat eine schalltechnische Untersuchung gezeigt, dass eine Wohnbauflachenent-
wicklung hier aufgrund der siidwestlich gelegenen Funktionskomplexe Kindertagesstéatte und
Schule mit Sportplatz zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten flthren wiirde. Im Zusammen-
hang mit den genannten bodenschutzrechtlichen Belangen (Altlastenrelevanz) ist die Flache als
Entwicklungsstandort stadtebaulich herausfordernd. Auch unter Beriicksichtigung der raumord-
nerisch vorgegebenen Eigenbedarfsregelung zur Wohnbauentwicklung und der Planungen zur
Erweiterung des Schulkomplexes plant die Gemeinde, diese Flache deshalb zu einem spateren
Zeitpunkt zu entwickeln. Im Rahmen der stédtebaulichen Abwégung wird demnach der durch den
B-Plan Nr. 9 zu dberplanenden Flache gegenwartig der (zeitliche) Vorzug gegeben. Insofern kom-
men Planungsalternativen unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und VerhaltnismaRigkeits-
aspekten nicht in Betracht.
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10. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die betroffenen Flurstiicke der Flur 4, Gemarkung Schlagsdorf befinden sich in Privateigentum.
Der Eigentumer beabsichtigt, die Baugrundstiicke fiir eigene Wohnzwecke zu nutzen. Zwischen
Eigentiimer und der Gemeinde Schlagsdorf wird vor Satzungsbeschluss des B-Plans Nr. 9 ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, so dass die Umsetzung der Planung gesichert ist.

11. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] Fléche [%]
Allgemeines Wohngebiet 4.612 76,8
Grunflachen
(inkl. Erhaltungsgebot) 1.391 23.2
Geltungsbereich B-Plan 6.003 100

12. Hinweise

12.1. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fur das Plangebiet kann Gber die Bereitstellung der Abfallbehéalter an der
StralRe ,Neuer Weg" sichergestellt werden. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass die Abfallbehilter bis spatestens 06:00 Uhr des Abfuhrtages an diesen Sammelplatzen be-
reitzustellen und nach der Leerung unverziglich wieder auf das Grundstiick zurlickzuholen sind.
Bei der Bereitstellung der Behélter ist darauf zu achten, dass andere Verkehrsteilnehmer hier-
durch nicht beeintrachtigt werden.

12.2. Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG), Goldberger Stralte 12, 18273 Gustrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Biirgermeister
der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort er-
haltlich. Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus schadliche Bodenverénde-
rungen, Altlasten oder altlastverddchtige Fidchen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG
M-V) der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hieriiber Mittei-
lung zu machen.

12.3. Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorge-
beugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Lésch-
arbeiten mdéglich sind (§ 14 LBauO M-V).
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Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feu-
erwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des Feu-
erwehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebiuden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflichen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wende-
flache zur Verfugung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g.
Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

12.4. Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der vorliegenden Planung keine Baudenkmale so-
wie Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden.

Wer wéhrend der Baumaflinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde)
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-
V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die An-
zeige unverzlglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlan-
gern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl.
§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

12.5. Gewaiasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sons-
tige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefédhrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf
der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der
unteren Wasserbehoérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erd-
warmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Be-
wegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemé&f § 49 Abs.
1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumaflinahmen zu.

12.6. Kataster und Vermessung

Nordlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich am Neuen Weg ein Aufnahme- und Siche-
rungspunkt des Lagenetzes Mecklenburg-Vorpommern. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist
zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Malf3-
nahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermalien verfahren
werden. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
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Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wiederherstellen zu lassen.

12.7. StraBenverkehr

Sofern im Zuge der Bauarbeiten éffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein Antragsver-
fahren nach § 45 Abs. 6 Strallenverkehrs-Ordnung gegeniiber der StraRenverkehrsbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu erdffnen.
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