x BEGRUNDUNG ZUR
SATZUNG

DER GEMEINDE STRALENDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.5

INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
’ 1. Anderung

Gebiet wird begrenzi: - im Norden durch landwirtschatftlich genutzte Fldchen
- im Osten durch den Totenweg
- Im Siden durch die VerbindungsstraBe zwischen Stralendorf und
Pampow
- im Westen durch Agrarbetrieb
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Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Stralendorf Ober den Bebauuungsplan Nr. 5
Industrie- und Gewerbegebiet
1. Anderung

Das Plangebiet wird eingegrenzt:

-im Norden  durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen,

- im Osten durch den Totenweg,

- im Siiden durch die VerbindungsstraBe zwischen Stralendorf und ampow

-im Westen  durch Agrarbetrieb.

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Stralendorf fiir das Industrie- und
Gewerbegebiet / 1. Anderung wird aufgesteltt aufgrund der bereits
vorliegenden rechtskréftigen Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 5 der
Geminde Stralendorf fir das Industrie- und Gewerbegebiet.

Die Gemeinde stelt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Ubereinstimmungen mit der vorhandenen Ortlichkeit her. In Abweichung vom
urspriinglichen Bebauungspian ist es bei der technischen Realisierung des
Bebauungsplangebietes zu Abweichungen von den Vorgaben des B-Planes
gekommen. Diese beziehen sich insbesondere auf die Lage des
Regenwasserr(ickhaltebeckens, die Lange der PlanstraBe ,D" und die GrdBe
der Ausweisung der Gewerbeflache 2,

Dar(iber hinaus ist bereits in Realisierung der Anbindung des Plangebietes an
die Pampower StraBe eine zusétziiche AusgieichsmaBnahme bestimmt
worden. Diese MaBnahme soll gesondert als Bestandteil in den
Bebauungsplan bzw. in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen

werden.

Da sich der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan nicht &ndert, und die
Anderungen eine Anpassung der Planung an die vorhandene Ortlichksit
darstellen, macht die Gemeinde Stralendorf bei der Satzungsidnderung von
der Moglichkeit Gebrauch, die Anderung des Bebauungsplanes als
vereinfachte Anderung nach § 13 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Da sich aus
Sicht der Gemeinde die Anderungen nur unwesentlich ausnehmen, wird das
Verfahren der vereinfachten Anderung als ausreichend erachtet. Mit der
Flanung sind die berlihrten Trdger oOffentlicher Belange zu beteiligen.
insbesondere sind der Landkreis Ludwigslust und das Staatliche Amt fir
Umwelt und Natur an dem Anderungsverfahren mit den Unterlagen zu

beteiligen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Stralendorf fir das Industrie- und Gewerbegebiet Stralendorf fallt
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mit dem gesamten Plangebiet zusammen. Auf die Kennzeichnung eines
neuen gesonderten Geltungsbereiches wird verzichtet. Das Plangebiet soll
weiterhin im Gesamtzusammenhang betrachtet werden. Es wird lediglich
darauf hingewiesen, daB3 Anregungen und Bedenken im Planverfahren nur zu
den gednderten Teilen erhoben werden diirfen.

Griinde fiir die 1. Anderung

Die Gemeinde Stralendorf flihrt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
durch, da sich im Zuge der technischen Realisierung einige Abweichungen im
Vergleich zu der urspriinglichen Planungsabsicht des Bebauungsplanes
ergeben haben. So wurde die Lage des Regenwasserriickhaltebeckens
aufgrund technischer Rahmenbedingungen verindert. Aufgrund von
verdnderten Ansiedlungsabsichien ist es zu einem reduzierten Ausbau der
PlanstraBe ,D“ gekommen. Dariiber hinaus sind zusatzliche Ausgleichs- und
Ersatzmaf3inahme im Zusammenhang mit der Realisierung der Anbindung an
die Pampower StraBe bestimmt worden. Eine Verinderung hat sich
hinsichtlich der Ansiedlungsfldche 2 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet

ergben.

Die Gemeinde Stralendorf méchte den Bebauungsplan Nr. 5 / 1. Anderung als
mit der Ortlichkeit Ubereinstimmender Rechtsgrundlage verstehen. Deshalb
fohrt sie das Anderungsverfahren des bereits rechiskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 durch.

Planinhait

Die wesentlichen inhaltlichen Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 5 der Gemeinde Stralendorf, der bereits rechtskriftig ist, werden
aufrechterhalten. Deshalb wird in dieser Begrlindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 nur auf die beabsichtigten bzw. vorgenommenen
Anderungen eingegangen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 5 - 1.
Anderung gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 5! Die Darlegungen der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 5 gelten als
Ergdnzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5.

Verinderung der Lage des Regenwasserriickhaitebeckens

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde
Stralendorf verdndert sich die Lage des Regenwasserriickhaltebeckens
aufgrund der Realisierung der ErschlieBungsleistungen. Die verdnderte Lage
des Regenwasserriickhaltebeckens Ist in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan Nr. 5 - 1. Anderung dargestelit. Die urspringlich fiir
Regenwasserriickhaltung vorgesehene Flache wird der Sukzessionsfiiche
zugeordnet. Da auch das bereits errichtete Regenwasserriickhaitebecken
innerhalb der Sukzessionsfiiche vorgesehen wird und die Hdhenlage des
neuen Standortes gegeniiber dem aiten Standort ungefihr gleich ist, geht die
Gemeinde Stralendorf davon aus, daB mit dieser Verlagerung des
Regenwasserriickhaltebeckens keine Anderungen bzw. Auswirkungen auf den
Planinhalt zu betrachten sind. Die Gemeinde geht davon aus, daB
AusgleichsmaBnahmen nicht berlihrt werden. Fldcheninanspruchnahme und
Lagekriterien des neuen Regenwasserrlickhaltebeckens haben sich im
Vergleich zur Lage des urspringlichen Regenwasserriickhaitebeckens nicht

geé&ndert.
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Fihrung der PlanstraBe ,,D“

Die Fuhrung der PlanstraBe ,D" hat sich Im Vergleich zur Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 5 veréndert. In der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 - 1.
Anderung ist die PlanstraBe ,D° um etwa 30 m kirzer dargestellt. Diese
Darstellung entspricht der Ausfithrung in der Ortlichkeit. Damit erfolgt eine
Anpassung an die Ausflihrung gem4B technischer Planung. Hinsichtlich der
Auswirkungen kann davon ausgegangen werden, daB sich der
Ausgleichsumfang mit Verklrzung der PlanstraBe reduziert. Es kommt zu
einem geringeren Grad der Versleglung im Zusammenhang mit dem

StraBenbau.

Veranderung der Teilfliche 2

Aufgrund der Ausflhrungsarbeiten im Zusammenhang mit der technischen
Planung und den Anpflanzungsarbeiten hat sich in der Ortlichkeit eine
verénderte Grofe fir die Teilfliche 2 im stidostlichsten Teil ergeben. Es ist
eine VergroBerung der Teilfliche 2 in diesem Bersich dargestelt. Die
Gemeinde geht davon aus, daB ohne gréBere Aufwendungen der
Gewerbefldche im nordastlichen Teil der Teilfliche 2, unmittelbar in Grenzlage
zum dargesteliten Biotop, eine Verwertung der Fliche nicht méglich nicht.
Deshalb ist eine geringfigige VergréBerung der Teilfliche 2 im siidlichen Teil
vorgenommen worden.

Damit sind Auswirkungen auf hSheren Ausgleichsbedarf verbunden. Diese
werden in den Auswirkungen der Planung dargestellt.

AusgleichsmaBnahmen in Realisierung der Anbindung an die
Pampower Strafe

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Anbindung an die Pampower
StraBe wurden zusétzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen abgestimmt.
Diese zusétzlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplanes. Die Gemeinde nimmt Bezug auf das
Schrelben des Landkreises Ludwigslust vom 29.08.1996. Darin heiBt es als
Auflage:

»Als Ersatz fir den mit der Abnahme der Hecke verursachten Eingriff ist auf
dem Flurstick 222/1 der Flur 3 der Gemarkung Stralendorf eine 87 m lange, 3-
reihige, mindestens 3 m breite Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind heimische, standorigerechte Gehdlze entsprechen der in den
Antragsunterfagen genannten Arten zu verwenden. Die Pflanzung hat
spétestens bis zum 30. April 1997 zu erfolgen.”

Héhenlage baulicher Anlagen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes haben sich Anregungen
seitens der Interessenten fir die gewerbliche Ansiedlung ergeben. Danach
wurde die Bitte an die Gemeinde getragen, die Ausnutzung zur Héhenlage zu
verdndern. Eine Verdnderung der Hohenlage Ist in den Text (Teil B) des
Bebauungsplanes aufgenommen worden, Danach sollen auf den Teilflichen 1,
2, 3 und 4 jeweils maximale Oberkanten baulicher Anlagen mit 10,00 m ber
Bezugspunkt zuldssig sein. Darlber hinaus wird bestimmt, daB bei Gebauden
mit einem Steildach die maximale Gebdudehdhe 12,00 m betragen darf. Damit
wird den Ansiedlungsbegehren von Unternehmen besser Rechnung getragen.
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Hinsichtlich der Ausnahmeregelungen bleibt erhalten, daB
Betriebseinrichtungen, die entsprechend technischen Anforderungen oberhalb
der Gebaudedeckung (Luftungsanlage, Schornsteine usw.) notwendig sind
sowie fur Anlagen, die zur Auslibung der gewerblichen Nutzung unabdinglich
sind (Kranbahnen - innen und auBen — Silo) Ausnahmen von den
Festsetzungen zur Hohenlage zuldssig sind. Dieses bedeutet, daB fir
Gebéudeteile auch Gebdudeh&hen von mehr als 10,00 m bis 12,00 m zulissig

sind. -

Auswirkungen des Planes
Fldcheninanspruchnahme

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist eine verdnderte
Flacheninanspruchnahme gegeben. Wesentlich und auch mit Auswirkungen
auf die AusgieichsmaBnahmen ist die Verdnderung der Gewerbeflichen.

Die Reduzierung der StraBenverkehrsfliche zugunsten von Gewerbefldche
wird in Bezug auf weniger Ausgleichsbedarf, der mit dieser Anderung
verbunden ist, vernachiassigt. Diese Anderung soll auf den Ausgleichsumfang
nicht berlcksichtigt werden. Hingegen soli mit der Erweiterung der
Gewerbeflichen um etwa 1.150 m2 (0,115 ha) aui den erhShten
Ausgleichsbhedarf eingegangen werden. Es ergibt sich eine verdnderte
Fldchenbilanz im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 5:

B-Plan Nr. 5 B-Plan Nr. 5 - 1. And.
- Industrie- und Gewerbefliche 8,82 8,97
- Griinfldchen (ffentlich) 4,83 4,71
- Wasserfldchen 0,34 0,34
- Verkehrsfldchen 0,82 0,78
Summe 14,81 14,81

Veranderung des Ausgleichsumfangs

Mit der Erhdhung der Gewerbefldche und der gleichzeitigen Reduzierung der
Grinfldchen um etwa 1.150 m? im siddstlichen Bereich der Taeilfldche 2 ergibt
sich eine zusatziich auszugleichende Fidche. Die Gemeinde Stralendorf geht
davon aus, daB diese auf die Sammelausgleichsiliche der Gemeinde
Stralendorf, Flurstlick 113/2, Flur 2, der Gemarkung Stralendorf,
aufgeschlagen werden soll. Bei einer Biotopwerterhdhung dieser auBerhalb
des Plangebietes liegenden Flache ergibt sich bei einem Biotopwertfaktor von
0,5 ein zuséatzlicher Fldchenbedarf von 2.300 m2 an Ausgleichsfliche.
Bewertungsmafstab wird wie in der BegrOndung und Darsteliung zum
Bebauungsplan angesetzf. Damit erhdht sich Gesamtausgieichsfliche von
6.710 m2 auf 8.010 m2,

Zus#tzlich zu dieser vereinbarten Ausgieichsmenge ist die MaBnahme
beachtlich, die der Gemeinde als Auflage zum Bebauungsplan Nr. 5 erteilt
worden ist. Als Ersatzmaf3nahme fir den durch die Abnahme der Hecke



verursachten Eingriff in der Pampower StraBe ist auf dern Flurstiick 222/1 der
Flur 3 der Gemarkung Stralendorf eine 87 m lange, 3-reihige, mindestens 3 m
breite Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind heimische,
standortgerechte Gehdlze entsprechend der in den Antragsunterlagen
genannten Arten zu verwenden.

Beschlu8 {iber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 - 1. Anderung der Gemeinde
Stralendorf, die nur im Zusammenhang mit der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Stralendorf giiltig ist, wurde gebilligt in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 16.04.1997/25.02.1998. '

Stralendorf, den 3d.03. ?40

John
Bargerrrieister
der Gemeinde Stralendorf




