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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen Uber die 1. Anderung der Klarsteliungs- und
_Erg&nzungsatzung fr einen Teilbereich der Orislage Holthusen am Wiesenweg

1. Anlass und Ziel der Satzung

Die Gemeinde Hoithusen hat sich mit dem Anliegen, ein Grundstiick am
Wiesenweg zu bebauen, beschéftigt. Im Zuge der Aufstellung der Satzung der
Gemeinde Holthusen (iber die Klarstellungs- und Ergénzungsaizung fir einen
Tellbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg und an der K62 nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wurde die Absicht vorgetragen, das Flurstiick
242, Flur 6 in der Gemarkung 130671 / Holthusen nordlich des Wiesenweges mit
einem Wohnhaus zu bebauen. Unter Bericksichtigung der Bewertung der
Stellungnahmen wird es aus Sicht der Gemeinde als geboten angesehen, die
Ursprungssatzung anzupassen. Die Ergénzung und Einbeziehung eines Teiles
des Flurstlickes 242 sowie eines Teiles des Wegeflurstickes 239 ist nun
Gegenstand der Satzung der Gemeinde Holthusen Uber die 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungsatzung fur einen Teilbereich der Ortslage
Holthusen am Wiesenweg.

Die Gemeinde hat die in Rede stehende Fliache mit den Zielsetzungen des
Flachennutzungsplanes Uberprift. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als
Wohnbauftiche dargestellt. Fr den einbezogenen Teil des Grundstlickes wird
Baurecht geschaffen. Hierzu werden die erforderlichen Festsetzungen getroffen.
Das Aufstellungsverfahren ist nach Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses mit Beteiligung der Behéirden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und der Offentlichkeit durchzufithren (in Anwendung des §
4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB). Die Aufstellung der Satzung der Gemeinde
Holthusen Uber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéinzungsatzung fur
einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg wurde von der
Gemeindevertretung am 25.09.2014 beschlossen.

Als Rechtsgrundlage fUr die Aufstellung der Satzung gilt das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz
v. 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Im Rahmen der Aufsteliung der Satzung hat sich die Gemeinde Holthusen auch
mit den Anforderungen der Landeshauptstadt Schwerin beschéftigt. Hierzu liegt
die Steilungnahme der Landeshauptstadt Schwerin vom 14.10.2015 vor. Die
Gemeinde wurde darauf hingewiesen, dass die Satzung auf den Eigenbedarf der
Bevdlkerung auszurichten ist. Die Gemeinde stellt ebengerade diese Satzung
auf, um mit der Ergénzungsflaiche ein Baugrundstiick fiir Einheimische
vorzubereiten. Die Planungsabsicht entspricht auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung zur Starkung der inneren Ortslage. Die
Arrondierungs- und Ergénzungsfidiche ist geeignet, die Ortslage zu ergénzen; die
Aufstellung einer qualifizierten Bauleitplanung oder eine verbindliche
Bauleitplanung mit einem Bebauungsplan ist nicht zwingend erforderlich. Bei
dem fiir die Bebauung vorgesehen Grundstiick handelt es sich um eines, dass
fur die Abdeckung des Eigenbedarfs vorgesehen ist.

Das Betelligungsverfahren wurde mit der Durchflhrung der
Offentlichkeitsbeteiligung_ in der Zeit vom 11.11.2014 bis zum 12.12.2014
durchgefiihit. Die Beh&rden und TOB wurden durch Schreiben vom 09.09.2015
im Rahmen der Satzung beteiligt mit dem Hinweis darauf, dass die Satzung im
0.g. Zeitraum zur Einsichtnahme &ffentlich auslag.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen Ober die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungsatzung firr einen Teilbereich der Orislage Holthusen am Wiesenweg

2. Verhiiltnis zur Ursprungssatzung

Die Satzung der Gemeinde Holthusen (ber die Klarstellungs- und
Ergédnzungsatzung fiir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg
und an der K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen als Satzung beschlossen. Am
25.09.2014 erfolgte der Aufstellungsbeschiuss der Satzung der Gemeinde
Holthusen Gber die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungsatzung fir
einen Teilbereich der Ortslage Hoithusen am Wiesenweg.

Wie bereits dargelegt, hat die vorliegende 1. Anderung lediglich die Ergénzung
zweier Teilflichen der Flurstiicke 242 und 239 zum Gegenstand. Diese grenzen
unmittelbar an die Flachen der Ursprungssatzung an. Aufgrund des zeitlichen
und rdumlichen Zusammenhangs der Ursprungssatzung und dessen 1.
Anderung, sind die in der Begriindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen (iber
die Klarstellungs- und Ergdnzungsatzung fir einen Teilbereich der Ortslage
Holthusen am Wiesenweg und an der K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB enthaltenden Ausfiihrungen vielfach auch fur die 1. Anderung zutreffend.
Dies betrifft im Einzelnen:

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Bisherige Rechislage

Kartengrundlage

Rechtsgrundlagen

Bestandteile der Satzung

Quellenverzeichnis

Einordnung in {ibergeordnete und értliche Planungen
Bestandsbeschreibung und naturrdumliche Einordnung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen fur den Geltungsbereich der
Satzung

Eine Klarstellung umliegender Bereiche ist nicht Gegenstand der vorliegenden 1.
Anderung. Daher sind die eben genannten Punkte nur auf die in der
Ursprungssatzung festgesetzten Erganzungsfiichen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB zu beziehen.

Hinsichtlich der inhaltlichen Festsetzungen werden weitestgehend jene der
Ursprungssatzung ibernommen und gelten somit auch fur die
Ergénzungsflachen der 1. Anderungen. Festsetzungen, die nicht Gbernommen
werden kénnen, werden entsprechend kenntlich gemacht und gelten somit
ausschlieBlich fir den Geltungsbereich der Ursprungssatzung und nicht fur
Flachen der vorliegenden 1. Anderung.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung hat sich die Gemeinde nochmals mit
den Anforderungen an die Umgebung und das erforderliche Mall an
Festsetzungen beschéftigt. Unter Bertcksichtigung der konkreten
Standortbedingungen werden zusétzlich zu den bisherigen Festsetzungen des
Entwurfs im Rahmen der Aufstellung der Satzung Angaben und Festsetzungen
zur maximalen Traufhéhe und zur maximalen Firsththe in Bezug auf die der
verkehrlichen Anbindung dienenden Verkehrsflache ergénzt. So ist eine
rechtseindeutige Regelung gegeben fir das zukiinftige MaR der baulichen
Nutzung auf dem Grundstick.

Die Gemeinde begrindet die Aufnahme als Ergénzungsflaiche damit, dass sie
sich an vorhandene und bebaute Grundstiicke anschlieft und Uber einen
dffentlichen Weg erschlossen ist. Die Flache ist derzeit mit der
siedlungstypischen Gartennutzung als intensives Gartenland genutzt. Die Flache
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Begrondung zur Satzung der Gemeinde Holthusen Ober die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungsatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg

3.1

1. A

ist als Ergédnzung der bebauten Ortslage unter Berlicksichtigung der Ortsstruktur
geeignet.

Die Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse wurden ermittelt und sind durch den
privaten Vorteilsnehmer entsprechend zu erbringen und abzusichern. Durch die
Gemeinde Holthusen werden die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflichen
auf offentlichen Granflichen festgelegt, auf der der private Vorteilsnehmer
entsprechend die Anpflanzungen vorzunehmen hat, um Eingriffe auszugieichen.
Bestandteil der Ursprungssatzung ist weiterhin ein ausfiihrlicher
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Da die Ergénzungsfléche der vorliegenden
1. Anderung &uBerst gering ist, die Aufstellung der 1. Anderung unmittetbar nach
Satzungsbeschiuss der Ursprungssatzung erfolgt und ein enger rdumlicher
Zusammenhang besteht, wurde auf die erneute Erstellung eines
Antenschutzrechtlichen Fachbeitrages verzichtet. Da seitens des Landkreises
aus naturschutzfachlicher Sicht keine Einwénde vorgetragen wurden im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens, sieht sich die Gemeinde Holthusen in ihrer
Vorgehensweise bestétigt. Aus Sicht der Gemeinde sind artenschutzrechtliche
Belange fOr das bereits anthropogen genutzte Grundstiick nicht ber{thrt.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und in Beachtung
der Stellungnahmen der Behtirden und TOB, hier insbesondere des Landkreises,
mit den Anforderungen an das Aufstellungsverfahren der Satzung beschéftigt. Es
handelt sich aus Sicht der Gemeinde um die Ergénzung der Klarstellungssatzung
am Wiesenweg. Es handelt sich bei der Einbeziehung und Ergénzung um ein
Grundstiick aus Sicht der Gemeinde nicht um eine Entwicklungssatzung.
Deshalb wird das Verfahren weiterhin als Aufstellungsverfahren fur die Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durchgefilhrt. Die Festsetzungen sind als
klare Grundlage fur zukUnftige baurechtliche Entscheidungen geeignet.

Die Gemeinde hatte im Rahmen der Aufstellung der Satzung am Wiesenweg und
an der K 42 als Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung auch Hinweise fiir die
Beurteilung des Grundstiicks/Flurstlicks 242 erhalten. Ebendiese Hinweise aus
der Stellungnahme vom 05.05.2014 des Landkreises Ludwigslust-Parchim nimmt
die Gemeinde Holthusen zum Anlass, das besagte Baugrundstiick als
Ergénzungsgrundstiick in die Satzung mit aufzunehmen. Da der &ffentliche Weg
vorhanden ist und die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung abgesichert
werden, wird die Satzung aufgestellt, um Baurecht zu schaffen. Unter
Beriicksichtigung der Vorprégung in der Umgebung werden das Mal} der
maximalen Traufhéhe und das Mal? der maximalen Firsthéhe festigelegt.

Planerische Ziglsetzungen

§ 1 - Rédumlicher Geltungsbereich

{1) Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemé&R
den in dem beigefiigten Lageplan ersichtlichen Darstellungen fesigelegt-und
ergénzt.

(2) Der beigef(]gté Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Erganzungsfliche befindet sich in Arrondierung der bereits bestehenden
Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung und arrondiert die Ortslage sinnvoll. Dies
ist aus den Planunteriagen ersichtlich.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen tber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungsatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg

3.2 § 2 - Zulassigkeit von Vorhaben
1. A Rk i

(2) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahren wurde die eigentliche Klarstellung nicht
mehr berucksichtigt. Es handelt sich hier ausschlieBlich um eine
Erganzungssatzung. Deshalb werden nur die Festsetzungen flr die
Ergénzungssatzung mit der erforderlichen Umgrenzung und erforderlichen
Festsetzungen, die im Rahmen der Aufsteilung der Satzung ergédnzt wurden,
berlicksichtigt.

3.3 §3-Ergdnzungssatzung; Festsetzungen innerhalb der ergénzten Gebiete
1.A. i

Nig H ntaah Ao eind i ndic o tefntam 8 0 Al

(2) Es sind nur Einzelhduser zul&ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

(3) Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen
zul&ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

1.A. (4) Die Hohenlage der néchstgelegenen &ffentlichen ErschlieRungsfidche dient
als Bezugshdhe (Bezugspunkt) fiur die Festsetzung der maximal zuldssigen
Trauf- und Firsthohe. Die Traufhdhe ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und
dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuBenwand der Traufseite mit der
Dachhaut. Die festgesetzte Trauthéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten
und Dacheinschnitten sowie flr Nebengiebel und Krippelwalm bei
Hauptgeb&uden. Die Traufhéhe wird mit maximal 4,00 m Uber dem Bezugspunkt
festgesetzt. Die Firsthéhe ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem
obersten Abschluss der Dachhaut (First) also dem Schnittpunkt der
DachauRenhautflichen. Die Firsththe wird mit maximal 8,50 m Uber dem
Bezugspunkt festgesetzt.

Die Satzung wird um Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung erganzt.
Bei der Arrondierungsfliche ist Bebauung in der Umgebung vorhanden, um
jedoch rechtseindeutig Vorgaben fOr die zukOnftige Nutzung zu treffen, hat sich
die Gemeinde den Anforderungen der Stellungnahme des Landkreises
angeschlossen und trifft entsprechende Festsetzungen.

34 §4-Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation der Eingrifie sind insgesamt 5 Obstbaumpflanzungen
durchzufiihren. Die Pflanzungen sind auf 6ffentlichen Griinflachen der Gemeinde
(Flurstiuck 259, Flur 6, Gemarkung Holthusen) zu realisieren. Es sind
standortgerechte und einheimische Obstbdume =zu pflanzen. Fur die
Obstbaumpflanzung sind ausschlieBlich Hochstdmme mit einem Stammumfang
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen Ober die 1. Anderung der Klarstellungs- und
[Ergéinzungsatzung fUr einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg

von 10-12 cm der Arten Apfel (Malus), Bire (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder
Kirsche (Prunus) zu verwenden.

Die Umsetzung und Sicherung der MalRnahme ist zwischen der Gemeinde
Holthusen und dem Vorhabentréiger vertraglich gesichert.

4. Ver- und Entsorgung und verkehrliche ErschlieBung

Die Belange der Ver- und Entsorgung fiir den Bereich am Wiesenweg wurden im
Rahmen der Aufstellung der Safzung der Gemeinde Holthusen (ber die
Klarstellungs- und Ergénzungsatzung fir einen Teilbereich der Ortslage
Holthusen am Wiesenweg und an der K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB abschlieBend geklért.

Der im Kataster und in der Ortlichkeit vorhandene und im
Bodenordnungsverfahren gebildete Weg der vom Wiesenweg abzweigt wird fiir
die Anbindung des Grundstiicks genutzt. Die Ausbauabsichten, auch in Bezug
auf die Herstellung der grundstiicksbezogenen Ver- und Entsorgungsanlagen
und die ggf. erforderliche Wegebefestigung, wurden zwischen der Gemeinde
Holthusen und dem privaten Vorteilsnehmer im Rahmen der Aufstellung der
Satzung und vor Satzungsbeschiuss entsprechend geregelt. Die Gemeinde hat
sich mit dem Bauherrn versténdigt und die Ubernahme von Kosten fir die
Herstellung der Zufahrt mit dem Vorteilsnehmer geregelt. Die Aufwendungen fir
die Herstellung der Hausanschliisse und Anschlussleitungen auf offentlichen
Grund werden durch den Vorhabentréger bis zu den vorhandenen Leitungen und
Anlagen im Wiesenweg ergénzt.

Die Gemeinde fuhrt hier maBgeblich die Ausfiihrungen zu den Belangen des
Léschwassers ergédnzend aus. Die Gemeinde ist fiir die Bereitstellung und
Absicherung des L&schwassers im Rahmen des Grundbedarfs zusténdig. Im
Rahmen der Grundversorgung bzw. der Abdeckung des Grundbedarfs werden
insbesondere die bebauten Bereiche in der Umgebung mitbetrachtet.

Zugénge und Zufahrten von &ffentlichen Verkehrsfidchen auf den Grundstlicken
sind gemé#R der LBauO M-V zu gewdhrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur
lichten Breite und Hohe gem&R der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr M-
V zu beachten.

Bei den Léschwasserentnahmestelien ist ein Ldschbereich von 300 m zu
erfassen. Bei der Sicherung der L&schwasserversorgung {ber ein
Hydrantennetz, sind Hydrantenabst&nde von ca. 100 m gem&R Arbeitsbiatt W
331 der DVGW einzuhalten.

FOr die Lb6schwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit
Léschwasserfahrzeugen ungehindert angefahren werden kénnen und dort zur
Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann. Insbescndere ist darauf
zu achten, dass die Fliachen so zu befestigen sind, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen,

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung geht es um die Erg&nzung eines nach §
34 BauGB bereits zu versorgenden Bereiches. Die Gemeinde sichert die
Bereitstellung des Léschwassers gemaR Erfordernis bereits flir den Bereich ab.
Somit ist die L&schwasserbereitstellung auch fir das Ergédnzungsgrundstiick aus
Sicht der Gemeinde gesichert.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen (iber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungsatzung fiir einen Teilbereich der Orlslage Holthusen am Wiesenweg

5.2

Eingriffs-/ Auggleichsermittiung
Ausgangsdaten

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Verhabenbestandteile

Durch die Gemeinde Holthusen wird die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungsatzung fur einen Teilbereich der Orislage Holthusen am Wiesenweg
aufgestellt, um durch die Einbeziehung von einzelnen Au3enbereichsfléichen den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu ergénzen. Durch die Einbeziehung von
Auf’enbereichsfiichen wird eine Bebauung bisher unbebauter Flichen
ermbglicht. Fur diese Bereiche ist nach '§ 12 NatSchAG M-V der
Eingriffstatbestand erfllt und es ist eine entsprechende naturschutzfachliche
Kompensation zu erbringen.

Die als Erganzungsfléachen vorgesehenen Flachen schiieBen sich an vorhandene
Grundstiicke an und sind Gber einen &ffentlichen Weg erschlossen.

Die Erganzungsflichen sind im Bestand als siedlungstypisches, Intensiv
genutztes Gartenland (PGN) ausgebildet. Mit einer zukiinftigen Bebauung
erfoigen Versiegelungen, die im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsbilanzierung zu bewerten sind. Weiterhin sind auch die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sowie auf den nach NatSchAG M-V geschitzten Biotop- und
Gehdlzbestand zu priifen.

Abgrenzung der Wirkzonen

Durch die Vorpragung des Gebietes, die vorhandenen Bebauungen und
Nutzungen werden sich keine zusétzlichen Auswirkungen auf die hochwertigen
Biotopstrukturen im Anschiuss ergeben. Auf die Ausweisung von zu beachtenden
Wirkzonen wird unter Berlicksichtigung der genannten Punkte verzichtet.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
- Entfallt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich bzw. am Siedlungsrand.

Ermittiung der Freiraumbeeintréchtigung

Der Uberplante Bereich grenzt an bebaute und intensiv genutzte Fldchen an. Aus
diesen Griinden werden ein Freiraumbeeintréchtigungsgrad von 1 und ein
Korrekturfaktor (Ko) von 0,75 verwendet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Bestimmung des Kompensationserfordernisses _ aufgrund _ betroffener
Biotoptypen- hier Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust

Die unversiegelten Flachen sind im Bestand als Nutzgartenflachen (PGN)
ausgebildet. Dieser Biotoptyp unterliegt einer intensiven Nutzung. Im Bestand
sind die Flachen sehr strukturarm ausgebildet. Unter Beachtung dieser Punkte
wird fur die Gartenflachen ein mittlerer Kompensationswert von 0,4 festgelegt.

Fiur die zukoOnftige Bebauung wird davon ausgegangen, dass auf dem
Baugrundstlick eine Versieglung von 275 m? erfolgen wird.
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen bber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungsatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg
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Im Bestand unversiegelte Flachen erhalten einen Zuschlag von 0,5 auf den
Kompensationswert.

Die unversiegelten Freifiichen des einbezogenen Bereiches werden sich
zukuinftig als Gartenfléachen mit einem Biotopwert von mindestens 0,4 entwickeln.
Fiar = vorhandene Gartenbereiche  ergibt  sich demnach kein

Kompensationserforderniss.

Biotopbeeintréichtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Von zusétzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen wird unter Beriicksichtigung
der Aussagen gemaR Punkt A.2 nicht ausgegangen.

Beriicksichtigung von gualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von Iandschaftlichen Freirdumen mit der Wertstufe 4
- Enffalit aufgrund der Lage im Siedlungsbereich.

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit der Weristufe 3 und

iiberdurchschnittlichen NatUrlichkeitsgrad
- Entfallt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich.

Berilicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Vorkommen von Arten mit grofen Raumanspriichen

- entfallt

Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen

- entfali

Berlcksichtigung von abictischen Senderfunktionen

Boden/Geologie
- entfilit
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Begrindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen Ober die 1. Anderung der Kiarstellungs- und
Ergénzungsatzung for einen Teilbereich der Ortslage Holthusen am Wiesenweg

Wasser/Grundwasser
- entfalit

Klima/Luft
- entfalit

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht durch die vorhandene Bebauung eine
entsprechende anthropogene Pragung des Bereiches. In diesem
Zusammenhang ist die mdgliche bauliche Ergénzung als fir den Standort
angemessen anzusehen. Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes erfolgt
nicht.

Geschiitzte Einzelbdume und Alleen

Far geschiltzte Einzelbdumen (§18 NatSchAG M-V) bleibt der gesetzliche Schutz
bestehen. Eine Beeintrachtigung der §18- B&ume ist nicht zul&ssig und nicht
vorgesehen. Unter dieser Voraussetzung sind geschitzte Einzelbaume vom
Vorhaben nicht betroffen.

Geschiitzte Alleebidume (§19 NatSchAG M-V) sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Fléchenversiegelung 186
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust -
Biotopbeeintréchtigung -
Sonderfunktion landschaftliche Freirdumen mit
Wertstufe 4 -
Sonderfunktion landschaftliche Freirdurnen mit
Wertstufe 3 -

Sonderfunktion Arten mit Vgroﬁen Raumanspriichen -
Sonderfunktion geféhrdete Tierpopulationen- -
Sonderfunktion Boden/Geologie -
Sonderfunktion Wasser/Grundwasser -
Sonderfunktion Klima/Luft -
Sonderfunktion Landschaftsbild -

Geplante Manahmen zur Kompensation des Eingriffs

Planungsstand: Satzung — 20.02.2017 9



Begrindung zur Satzung der Gemeinde Holthusen tber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
E[ganzun@atzung fiir einen Teilbereich der Orislage Holthusen am Wiesenweg
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Gesamtumfang der Kompensation: 188

Die KompensationsmaRnahme ist entsprechend der Festsetzung auf
gemeindeeigenen Fisdchen umzusetzen.

Erlduterungen der KompensationsmaBnahme:

Zur Kompensation der Eingriffe sind insgesamt 5 Obstbaumpflanzungen
durchzufihren. Die Pflanzungen sind auf &ffentlichen Grinfliichen der Gemeinde
(Flurstiick 259, Flur 8, Gemarkung Holthusen) zu realisieren. Es sind
standorigerechte und einheimische Obstbdume zu pflanzen. For die
Obstbaumpflanzung sind ausschlieRlich Hochstdmme mit einem Stammumfang
von 10-12 cm der Arten Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder
Kirsche (Prunus) zu verwenden.

Die Umsetzung und Sicherung der MaRnahme wird zwischen der Gemeinde
Holthusen und dem Vorhabenirager vertraglich gesichert.

Mit der MaBnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhht und ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen. For die Anpflanzung werden
entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung
eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 festgelegt. Bedingt durch
die Lage im Siedlungsbereich wird ein korrigierender Leistungsfaktor von 0,75
verwendet.
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5.3

Gesamtbilanzierung

Bedarf Planung

Kompensationsﬂéchenéquivalent far Kompensationsﬂachenaquivalent der
das Baugrundstiick bestehend aus: geplanten Kompensationsmafinahmen
FOr das Baugrundstlick bestehend aus:

L.Sockelbetrag  fir multifunktionale | Anpflanzung von 5 Obstbdumen
Kompensation.

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf) in m2 Flachenaquivalent (Planung) in m?

186 188

Bemerkungen und Eriduterungen

Die Flacheniquivalente der geplanten Kompensationsmainahmen uibertreffen
die Flachendquivalente des betroffenen Bestandes. Es 5 Obstbdume als
KompensationsmaBnahme anzupflanzen. Nach Durchflihrung der erforderlichen
Kompensationsmafnahmen ist der Eingriff vollsténdig kompensiert.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Satzung

Belange des Immissionsschutzes

1m Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung ist eine geringe Zahl an
susatzlichen Uberbaubaren Grundsticken moglich. Das dadurch induzierte
Verkehrsaufkommen wird sich nicht wesentlich auf die vorhandene
stadtebauliche Umgebung auswirken und ist zumutbar. Die Gemeinde geht
davon aus, dass die schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend der DIN
18005 nicht Gberschritten werden.

Das Satzungsgebiet befindet sich innerhalb des landlich gepragten Raumes. Es
wird zum AuBenbereich hin von Auswirkungen, die landwirtschaftlich typisch
sind, auszugehen sein. Dies betrifft insbesondere die Auswirkungen von der
Bewirtschaftung landwirtschaftliche Nutzflachen.

Unter Berlicksichtigung der gesamten stadtebaulichen Situation ist nicht von
erheblichen Geruchsbeléstigungen auszugehen.

Mit Schreiben vom 28.04.2014 teilte das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg mit, dass sich in der immissionsschutzrelevanten
Umgebung der Satzung zwei Betriebe befinden, welche Bestandsschutz
geniefen. Von den benannten Betrieben wirken jedoch keine Immissionen auf
die Flachen der Satzung ein. Dies teilte das StALU mit Schreiben vom
09.07.2014 mit.

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim teilte im Zuge des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Safzung der Gemeinde Hoithusen (ber die
Kiarstellungs- und Ergénzungsatzung fir einen Teilbereich der Orislage
Hoithusen am Wiesenweg und an der K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB keine Bedenken oder Einwinde bezlglich des Immissionsschutzes/
Abfaliwirtschaft, jedoch folgende Hinweise mit: Wahrend der Realisierungsphase
von BaumaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der  Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen VwV
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6.2

6.3

64

- vom 19. August 1970 durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der
Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen
sowie zur Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewdhrleisten (§ 23 BimSchG). Entsprechend § 3 der Verordnung Ober
elektromagnetische  Felder sind die 20 kV-Freileitungen  und
Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) 80 umzuverlegen und zu
errichten, dass eine unzuldssige Beeinflussung bzw. eine Schédigung von
Personen ausgeschlossen wird.

Die Gemeinde hat mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung die Art der baulichen Nutzung nicht festgelegt. Die
Gewthrieistung des Immissionsschutzes ist im konkreten
Baugenehmigungsverfahren zu prufen. Die Art der Nutzung ergibt sich aus der
néheren Umgebung.

Naturschutzfachliche Belange

Auswirkungen der Planung ergeben sich durch die Eingriffe fur die
Ergénzungsflachen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung der Satzung
bilanziert. Durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen die ' Eingriffe
kompensiert werden.

Schutzgebiete europsischer Bedeutung sind von den Flichen im
Geltungsbereich der Satzung nicht betroffen. Deshalb ergeben sich hier keine
weiteren Anforderungen, die im Zusammenhang mit naturschutzrechtlichen
Forderungen iibergeordneter Gebiete zu beachten wéren.

Umweltrelevante, irreversible und schwere Auswirkungen durch die
Planungsziele und nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Belange

Die einzubeziehende Fliche der Satzung wird bisher als Garten- bzw,
Rasenfliche genutzt.

Bergbauliche Belange

Die Gemeinde hat mit Schreiben vom 11.02.2015 die Stellungnahme des
Bergamtes Stralsund erhaiten. Die Gemeinde hatte sich bereits im Rahmen der
Aufstellung der Satzung am Wiesenweg mit dem Sachverhalt von
Bergbauberechtigungen beschéftigt. Die Gemeinde ist darauf hingewiesen
worden, dass sich das Grundsttick innerhalb der Bergbauberechtigung
»«Bewilligung zur Nutzung fir Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen
behalterlosen Speicherung geeignet sind im Bewilligungsfeld Schwerin-
Ludwigslust* befindet und die Belange behandeit. in der Stellungnahme vom
05.05.2014 durch das Bergamt Stralsund wird mitgeteilt, dass Auswirkungen des
Vorhabens auf die Bergbauberechtigungen gegenwartig nicht gesehen werden.
Im Detail sind Abstimmungen mit dem Inhaber der Bergbauberechtigung bei
méglichen Auswirkungen auf die Bewilligung durchzufohren. Erforderiiche
Abstimmungen sind auf der Ebene des Bauantragsverfahrens nach Anforderung
der Behérde durchzufiihren.
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7. Nachrichtliche UObernahmen und Hinwelse
Realisierung der Anpflanzungen - Anpfianzungen gem. § 4 dieser Satzung sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf dem in
§ 4 genannten Flurstlick der Gemeinde Holthusen abnahmeféhig abzuschliefen
und der Gemeinde Holthusen mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflanzung
erfolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbeiterfin der Gemeinde Holthusen.

Bodendenkmalpflege — Bodendenkmalpflege — Das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommerm teilte mit Schreiben vom 16.05.2014
mit, dass im Satzungsgebiet der Satzung der Gemeinde Holthusen iiber die
Kilarstellungs- und Ergénzungsatzung fiir einen Teilbereich der Orislage
Holthusen am Wiesenweg und an der K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1und 3
BauGB keine Bodendenkmale bekannt sind. Da bei Bauarbeiten jedoch jederzeit
arch#ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden koénnen, werden
Hinweise mit berlcksichtigt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend
archéologisch betreuen Zu kénnen, ist es erforderlich, der unteren
Denkmalschutzbehtrde den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, und zwar
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn
wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdecki
werden, ist § 11 gemdaB DSchG M-V die =zustandige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige, kann
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehorde zur Sicherstellung einer
fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren
veriangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Leitungsbestand — Leitungen von Ver- und Entsorgungstréger dirfen durch
BaumaBnahmen nicht beeintréchtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren
sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.

Abfall- und Kreislaufwirischaft - Soliten wihrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten,
wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der
Landkreils Ludwigslust-Parchim als zustindige Behorde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KIWG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von riickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bundesbodenschutzgesetz — Im Zuge der Aufstellung der Satzung der Gemeinde
Holthusen tiber die Klarstellungs- und Ergénzungsatzung fir einen Teilbereich
der Ortsiage Holthusen am Wiesenweg und an der K62 nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB wurden keine Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen
mitgeteilt.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
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vorliegt, unverzlglich dem Landkreis Ludwigslust-Parchim als zusténdige
Bodenschutzbehtrde mitzuteflen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zus#tzlich fr die Bauherren und die von ihnen mit der DurchfGihrung
dieser Tatigkeiten Beaufiragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und
Untersuchungsstellen.

Werden schidliche Bodenveranderungen oder Altiasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die Grundstiickseigentlimer
in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommemn [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehsrden der Landkreise und kreisfreien
Stédte hieritber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadiiche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Katastrophenschutz — Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und
aktuelle Angaben fiir die Kampfmittelbelastung (Kampfmitteibelastungsauskunft)
der i. R. stehenden Flache sind beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes
for zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern erhdltlich. Gemag § 52 LBauO ist der Bauherr fir die
Einhaltung der dffentlich-rechtlichen Vorschrifien verantwortlich. insbesondere
wird auf die aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefihrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitenda Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu
kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tiber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeides einzuholen. Tiefbauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Soilten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellon und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggof. die 6rtliche
Ordnungsbeh&rde hinzuzuziehen.

Bergbauberechtigung - Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die
Gemeinde mit Stellungnahme vom 11.02.2015 durch das Bergamt Stralsund

darauf hingewiesen, dass sich das Grundstick innerhalb  der
Bergbauberechtigung .Bewilligung zur Nutzung for Formationen und Gesteine,
die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind, im
Bewilligungsfeid Schwerin-Ludwigsiust’ befindet. Bereits aus dem
urspriinglichen Beteiligungsverfahren der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
fur den Wiesenweg sind der Gemeinde diese Belange bekannt. Auswirkungen
auf die Bergbauberechtigung werden aus Sicht des Bergamtes Stralsund nicht
gesehen. Die endglltige Abstimmung erfolgt Iim Rahmen des
Bauantragsverfahrens mit dem Bergamt Straisund.
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8. Billigung der Begriindung

Die Begrindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Holthusen
am 20,01.&2:‘& gebilligt.

Holthusen, den (Siegel)

I Senttn—

Facklam
Birgermeisterin
der Gemeinde Holthusen

9. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Gemeinde Holthusen
durch das:

Planungsbtro Mahnel
Rudoif-Breitscheid-Stralke 11
23936 Grevesmithlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-—-50

mahnel@pbm-mahnel.de
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