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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Klein Rogahn stellt derzeit den vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 11 "Am alten Gutshaus" auf.

Das Planungsziel besteht darin, auf der Flache des ehemaligen Gutshauses die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern zu
schaffen. Durch die Planung soll die an der Strale "Am Turnierplatz" vorhandene
Wohnbebauung um maximal sechs Eigenheimstandorte ergénzt werden.

Durch die Entwicklung der Flachen soll verhindert werden, dass sich in dem Bereich
durch den weiter anhaltenden Leerstand des Gutshauses ein stidtebaulicher Miss-
stand entwickelt. Aufgrund des schlechten baulichen Zustandes des um 1900
entstandenen Gebaudes, Iasst sich der Erhalt bzw. eine Nachnutzung nicht realisie-
ren. Eine Sanierung wére, wenn Uberhaupt, nur mit einem unverhaltnismaRigen
Aufwand zu realisieren. Daher sollen das ehemalige Gutshaus und die vorhandene
Pflasterstralie zuriickgebaut werden.

Die Neubebauung soll sich in Art und MaR der baulichen Nutzung weitgehend an
dem nordlich vorhandenen Einfamilienhausgebiet mit freistehenden Einzel- oder
Doppelhausern orientieren. Damit soll die bauliche Dichte, ausgehend von der dstlich
vorhandenen Reihenhausbebauung, in Richtung Westen abnehmen. Das neue
Quartier soll insbesondere jungen Familien die Mdglichkeit bieten, Eigentum zu er-
werben. Entsprechend der Zielgruppe sollen unter Bericksichtigung der
Anforderungen an das kostensparende Bauen auch moderne Haustypen angeboten

werden.

Vorhabentrager ist die Wertehaus Bau GmbH, Alexandrinenstr. 7, 19055 Schwerin.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Verfahren nach § 13a BauGB.
Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungspléane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer Mal}-
nahmen der Innenentwicklung. Dies ist firr die vorliegende Planung der Fall, da die
Uberplante Flache bereits bebaut und erschlossen ist. Ein wichtiges Kriterium ist z.B.,
dass eine Grundflache der kiinftigen baulichen Anlagen von 20.000 m? nicht Gber-
schritten wird. Dieses wird erfiillt, da innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 fiir Hauptgebdude nur eine Grundfla-
che von insgesamt ca. 1.260 m? zulassig ist.

Bei Einhaltung einiger Parameter kann der Bebauungsplan nach den Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) aufgestellt werden. Dies fiihrt im We-
sentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird und die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit entfallen kann.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Rogahn hat in ihrer Sitzung am
22.10.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 mit der
Gebietsbezeichnung "Am alten Gutshaus" beschlossen.
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Ebenfalls am 22.10.2015 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen. Diese wurde zwischen dem 05.11.2015 und dem
07.12.2015 durchgefiihrt. Parallel dazu wurden die von der Planung berlihrten Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
beteiligt.

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen sind keine
wesentlichen Anderungen an der Planung vorgenommen worden. Biirger haben sich
nicht geauflert.

Im Wesentlichen wurden ein Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ergénzt, das
zulassige Maf} an Gelandeveranderung um 0,5 m auf insgesamt 1,0 m erhéht sowie
klargestellt, dass Wintergarten zuldssig sind.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich im
sudlichen Bereich der Ortslage Grof® Rogahn und umfasst die Flurstiicke 155/14 und
154/1 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Grof® Rogahn, und wird im Norden durch die
Stralte "Am Turnierplatz", im Osten durch die vorhandene Reihenhausbebauung so-
wie im Stden und Westen durch die Flachen des ehemaligen Reiterhofs begrenzt,

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs folgt iberwiegend den vorhanden Flursticks-
grenzen und bezieht zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung ein Teil des

offentlichen Flurstiicks 154/1 ein.
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1.3  Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Klein Rogahn verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan,
der in der wirksamen Fassung das Plangebiet als Mischgebiet darstellt. Der Fl&-
chennutzungsplan wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 angepasst.
Die betroffene Flache wird in eine Wohnbaufldche umgewidmet.

Planungsrechtliche Grundiagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGB. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZVv 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschiieBlich aller rechtsgliitigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller

rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Strahlendorf eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan im MaBistab 1:1000, erstellt im
Jahr 2015 durch das Vermessungsbiiro Gudat, Schwerin, die topographische Karte
im Malistab 1:10.000 vom Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-

Vorpommern sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Klein Rogahn liegt in der Region Westmecklenburg. GemaR der Ein-
ordnung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP
WM) befindet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt
Schwerin. Des Weiteren ist der iberwiegende Teil des Gemeindegebietes als "Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft” ausgewiesen. Die Gemeinde besitzt keine
zentralortliche Funktion. Die Wohnbauflachenentwicklung ist daher auf den Eigenbe-
darf der ortsansassigen Wohnbevolkerung auszurichten. Im Gemeindegebiet leben
1.326 Einwohner (Stand 31. Dez. 2013).

Die Gemeinden im Stadt-Umland-Raum unterliegen einem besonderen Kooperati-
ons- und Abstimmungsgebot. Dieses Gebot gilt fir Planungen, Vorhaben und
MaBnahmen mit Gberértlichen Auswirkungen. Die Gemeinde geht davon aus, dass
bei der vorliegenden Planung eine Beteiligung der Nachbargemeinden im Rahmen
der Behérdenbeteiligung eine ausreichende Abstimmungstiefe ermdglicht. Wie schon
dargestellt, handelt es sich um die Nachnutzung einer bereits bebauten Fléache durch
Ruckbau eines Gebaudes und anschlieBender Neubebauung mit maximal 6 Einfami-
lienhdusern. Auch in dem bestehenden Geb3ude wiirde nach einer Sanierung bzw.
einem Neuaufbau eine entsprechende Anzahi von Wohneinheiten zur Verfligung
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stehen. Unter diesen Voraussetzungen geht die Gemeinde ebenfalls davon aus,
dass durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 raum-
ordnerische und landesplanerische Ziele nicht beriihrt werden. Bei dem Vorhaben
handelt es sich um eine Wohnbaufldchenentwicklung im Bestand durch die Nachnut-
zung von bereits bebauten Flachen.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst den
Standort des ehemaligen Gutshauses. Nach Jahren des Leerstandes verfallt die
Bausubstanz zunehmend, so dass sich in dem Bereich ein stidtebaulicher Missstand
entwickelt hat, der auch das bauliche Umfeld negativ beeinflusst. Eine Sanierung und
Nutzung, etwa als Mietshaus, lasst sich aufgrund des schlechten baulichen Zustan-
des nicht realisieren. Des Weiteren verlauft in Nord-Siid-Richtung eine Pflasterstralle
Uber das Grundstiick, die im Rahmen der Erschliefung der Fliche zurlickgebaut
werden soll. Im ostlichen Planbereich sind darGber hinaus an der Grenze zur be-
nachbarten Bebauung noch Schuppen vorhanden.

Ostlich grenzt das Plangebiet an Flichen, die mit Reihenhdusern bebaut sind. Dieser
Bereich wird durch eine vergleichsweise dichte Bebauungsstruktur gepragt. Entlang
der Plangebietsgrenze féllt das Geléndeniveau in Richtung vorhandener Bebauung
um ca. 1,0 m bis 2,0 m ab, so dass eine kieine Bdschung vorhanden ist, die sich im
Plangebiet befindet und im Rahmen der Bebauung der angrenzenden Flachen ent-
standen ist.

Nordlich verlauft die offentliche StraRe "Am Turnierplatz” Uber die das zuklinftige
Wohngebiet durch Anbindung eines Privatweges erschiossen wird. Nordwestlich
schliefen sich Wohngrundstiicke an, die iberwiegend mit eingeschossigen, freiste-
henden Familieneigenheimen bebaut sind. Gegeniiber der Reihenhaussiediung
nimmt hier die Bebauungsdichte erkennbar ab.

e B r'_r_...'u.'..._ c lir-E;F.-;;i';;ig;‘.'}lr?!'.:-_ ":ﬁr -i $31'Eé-EJ 1 .
Blick in Richtung Osten auf das riickzubauende Gebéude Der stidwestliche Plangebietsbereich aus Richtung Nor-
des ehemaligen Guishauses. den.
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Plangebietsfldche in Richtung Osten mit vornandener Rei- Nordwestlich angrenzende Einfamiilenhausbebauung. Im
henhausbebauung. Vordergrund die Stralle "Am Turnierplatz”,

Sudlich des Vorhabengebietes befinden sich ein Reitplatz sowie das Gebéude des
ehemaligen Reiterhofes. Sudlich des Gebaudes befindet sich ein weiterer Reitplatz.
Der Reiterhof hat seinen Betrieb eingestelit.

Westlich des Plangebietes grenzt der Turnierplatz an, der allerdings teilweise als
Weide genutzt wird und sich entsprechend als Griinlandflache darstellt. Fiir einen
Pferdeturnierbetrieb ist die Flache daher nur noch bedingt geeignet.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Waéhrend der &stlich angrenzende Bereich durch die Reihenhausbebauung eine rela-
tiv verdichtete Bebauungsstruktur aufweist, soll durch das geplante Baugebiet die
stadtebauliche Struktur der nérdlich vorhandenen Bebauung in westlicher Richtung
fortgefuhrt werden. Dieser Bereich ist durch freistehende Einzel- und Doppelhduser

gepréagt.

Das Plangebiet wird durch einen gradlinig in Nordsiid-Richtung verlaufenden Privat-
weg erschlossen der an die die offentliche Stralle "Am Turnierplatz” angebunden
wird. Die stadtebaulich gunstigere Variante, mit einem leichten Abknicken des Weg-
es in Richtung Osten ist nicht mdglich, da die Stralle "Am Turnierplatz" in dem
moglichen Anbindungsbereich als private Verkehrsfliche gewidmet ist und somit ei-
ner solchen Lésung eigentumsrechtliche Fragen entgegenstehen.

in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zuldssig. (§ 1 Abs. 5
BauNVQO). Die Gemeinde geht davon aus, dass aufgrund der geringen Grofle des
Gebietes, je nach Charakter der Einrichtung, erhebliche Stérungen bezlglich der
Wohnfunktion entstehen kénnen. Die allgemeine Zuldssigkeit von Schank- und Spei-
sewirtschaften wird in dem Allgemeinen Wohngebiet daher ausgeschiossen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht Bestandteil dieser Satzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Bei diesen Nutzungen
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geht die Gemeinde davon aus, dass die geplante und auch die angrenzende Wohn-
nutzung beeintrachtigt werden kann.

Trotzt des Ausschlusses von potenziell stérenden Nutzungen halt die Gemeinde an
der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden fest, da auch die umgebenden Flachen als Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt sind. Es soll so ein homogen genutzter Siedlungsbereich entstehen.

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (bedingtes Baurecht). Diese
Festsetzung ist notwendig, wenn die Gemeinde, wie im vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 11, ein Baugebiet - hier: Allgemeines Wohngebiet (WA) -
aufgrund der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt.

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maxi-
malen Anzah! der Geschosse sowie der maximalen Firsthbhe begrenzt. Im
Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal zwei Geschossen zuidssig. Die maximal
zulassige Firsthohe betrdgt 9,00 m. Dadurch ist auch bei einer zweigeschossigen
Bebauung gewiéhrleistet, dass sich das neue Quartier orts- und landschaftsvertrag-
lich in das raumliche Umfeld einfligt.

Fur das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt in allen Baugebieten eine maximale
Sockelhéhe von 0,30 m fur die der ErschlieBungsstrale zugewandten Gebaudeteile.
Zur Herstellung einer Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind Aufschiittungen oder
Abgrabungen bis zu einem Mal} von jeweils 1,00 m zulassig. Da auf dem Grundstiick
in der Vergangenheit im sudodstlichen Bereich schon umfangreiche Aufschiittungen
und Abgrabungen vorgenommen wurden, die im Rahmen der ErschlieBung und Be-
bauung des Gebietes zurickgenommen werden missen, gelten die genannten
Festsetzungen nicht flir die Wiederherstellung der urspriinglichen Gelandeoberfla-
che.

Far die Bestimmung der zulassigen Firsthéhen sowie anderer Hohenfestsetzungen
wird der Bezugspunkt mit 63,07 m . HN festgelegt. Die zuldssige Hohe versteht sich
zu- bzw. abzlglich des Héhenunterschiedes der vorhandenen Gelandeoberflache

gegenlber dem Bezugspunkt.
Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,4 festgesetzt. In den Allgemeinen
Wohngebieten sind Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

Die Gberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Kleinwindkraftanlagen sind in allen Baugebieten unzuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO). Durch diese Anlagen kdnnen in vergleichsweise kompakten Siedlungsbe-
reichen nachbarschaftliche Konflikte entstehen, die die Gemeinde durch den
Ausschluss vorsorglich vermeiden will.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) durfen nur mit einem Mindestabstand
von 5,0 m zur festgesetzten Straflenbegrenzungslinie errichtet werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass vor der Garage bzw. dem Carport ein Stellplatz fiir PKW

bereitgestellt wird.
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2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur dufleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene
ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und MaR der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes
gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Gestaltung der Gebadude und der Freiflichen. Insbesondere unangepasste Dach-
landschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehalter sowie Einfriedungen kénnen das
Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen. Da es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungspian handelt, fiir den ein Durchfilhrungsvertrag zwi-
schen der Gemeinde und dem Vorhabentridgen abgeschlossen werden muss,
beschranken sich die ortlichen Bauvorschriften auf einen Gestaltungsrahmen, der zu

berlcksichtigen ist.

- Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rot-braune, rot-bunte, anthrazit-bunte,
grau-braune, anthrazit-braune, grau-bunte sowie anthrazitfarbene Sichtmau-
erwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putz- oder Holzfassaden in
weill oder in hellen Ténen sowie in den gebrochenen Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Beige, Gelb, Grau und Anthrazit zuldssig. Die Kombination von Putz-,
Holz- und Klinkerfassaden ist zuldssig Fassaden in Blockbohienbauweise sind
unzulassig. Wintergarten sind zulassig.

- Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene, graue oder
schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zuldssig. Bei Dachneigungen unter
15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie
Blecheindeckungen zulassig.

- Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig.

Einfriedungen sind zu den Strallenseiten hin als Laubholzhecken oder
Feldsteinmauern auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeordnete
Drahtzaune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

- Oberirdische Gas- oder Olbehdlter sind unzulassig. Stellplatze von
Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung, Holzverschlagen oder Rankgittern zu versehen.

- Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind

unzulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto3 kann mit Buflgeld geahndet

werden.

24 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Das geplante Baugebiet ist bisher verkehrlich nicht zweckméRig erschlossen. Es ist
daher geplant, in Nord-Std-Ausrichtung eine neue ErschlieBungsstralie zu errichten.
Diese Verkehrsfldche wird als private innere ErschlieBung festgesetzt. Die Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) sind somit nicht zwingend anzuwenden.
Diese private innere Erschliefung soll an die Strale "Am Turnierplatz” angebunden
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werden, die in dem betreffenden Abschnitt offentlich gewidmet ist. Die Erschlie-
RBungsstralle wird als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
"Privatweg" mit einer lichten Breite von 4,50 m festgesetzt. Im slidlichen Bereich wird
eine Wendeméglichkeit flir PKW geschaffen.

Die privaten Stellplatze sind in ausreichender Anzahl auf den privaten Grundstiicks-
flachen bereitzustellen.

Es wird davon ausgegangen, dass der Privatweg von Entsorgungsfahrzeugen nicht
befahren wird. Daher sieht der Bebauungsplan im Bereich des Anbindepunktes an
die offentliche Verkehrsflache eine Aufstellfliche flir Millbehélter vor, die jeweils am
Tage der Abholung genutzt werden soll.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 11 betrdgt rund 0,4 ha. Die Flache unterteilt sich

folgendermafien:

Flachennutzung FlachengroBe in m?
Allgemeines Wohngebiet 3.130
Verkehrsflidche 580
Offentlich 250
Privat 330
Plangebiet Gesamt 3.710

3. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich der Strafe vorhan-
den. Die Leitungen und Anbindungspunkte haben eine ausreichende
Dimensionierung fir die Erschliefung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11. Alle notwendigen Leitungen sol-
len in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstrdgern innerhalb der Planstrale
verlegt werden. Da diese als Privatweg konzipiert ist, wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht flir die Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie flir die Anlieger
festgesetzt. Dadurch sind jedoch nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen. Die ErschlieBung muss offentlich-rechtiich durch die Eintragung einer
Baulast gesichert werden.

Die Mindestabstande zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erldutert.
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Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Anbindung an vorhandene Frischwasser-
leitungen im Bereich der Stralle "Am Turnierplatz" sichergestellt. Die Leitungen
verflgen Uber eine ausreichende Dimensionierung.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehit
sich die Nutzung des Wassers von den Dachfldchen. Zur Wasserspeicherung wer-
den Zisternen auf den privaten Grundstlicken empfohlen.

Das L6schwasserkonzept der Gemeinde Klein Rogahn fiir den Ortsteil Grofl Rogahn
sieht mittelfristig vor, die erforderliche Loschwassermenge aus den vom Straf’enbau-
lasttrédger zu schaffenden Hydranten zu entnehmen. Diese sollen im Zuge des
Ausbaus der Hauptstral’e (L 042) vorgesehen werden. Bis dahin gilt, dass das not-
wendige Léschwasser von 48 m%h fir einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem in
einer Entfernung von ca. 200 m, nordéstlich des Plangebietes liegenden Loschwas-
serteich zu entnehmen ist. Die Erstbrandbekdmpfung erfoigt mit Wassermengen, die
auf den Fahrzeugen mitgefiibrt werden. Mit diesem Ldschwasserkonzept wird derzeit
die Loschwasserversorgung im Ort gesichert.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (ber das vorhandene Abwassernetz. Die An-
bindung erfolgt liber die Strale "Am Turnierplatz”.

Die GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH kommt in einem Baugrundgutach-
ten (06/2015) zu dem Ergebnis, dass das anfallende Regenwasser auf den
Grundstiicken nicht zur Versickerung gebracht werden kann. Daher wird das auf den
privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser in ein zentrales Rigolensystem
eingeleitet und zur Versickerung gebracht. Das zentrale Rigolensystem wird in die
private Verkehrsflache zu integriert.

Sofern beim Riickbau des ehemaligen Gutshauses ein bestehendes Entwésse-
rungssystem nachweislich vorgefunden wird, ist das anfallende Regenwasser dort
einzuleiten. Die Errichtung eines Rigolensystems ist in diesem Fall nicht notwendig.

Abfallentsorgung/ Aitlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises. Die
Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der dffentlichen Strafte "Zum Tur-
nierplatz® bereitzustelien. Zu diesem Zwecke wird im Einmindungsbereich der
Planstralie eine entsprechende Aufstellflache vorgesehen. Die Strafde "Am Turnier-
platz" ist eine als typisch zu bezeichnende dorfliche ErschlieBungsstrafle. Die
Anforderung bezliglich der Mindestbreite der Anliegerstra’en mit Begegnungsver-
kehr betragt an den Anforderungen der genannten Broschiire 4,75 m. Dies wird im
Bereich des Turnierplatzes durch die Mitbenutzung des teilbefestigten Seitenstreifes
gewahrleistet.

Die Stralle wird schon seit Bestehen der anliegenden Wohnbebauung durch Mull-
fahrzeuge angefahren, sodass die Gemeinde die Miillentsorgung aller anliegenden
Grundsticke als gesichert ansieht. Die gesicherte Ver- und Entsorgung war schon
Grundlage fiir die in der Vergangenheit ausgereichten Baugenehmigungen der neue-
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ren Wohnbebauung der StralRe "Am Tumierplatz". Die Schaffung von 6 Familienei-
genheimen andert die gegebene Situation nicht. Die Gemeinde geht davon aus, dass
der Siedlungsbereich auch zukiinftig durch Miillfahrzeuge angefahren wird. Es wird
beriicksichtigt, dass die Millifahrzeuge, wie bisher schon in die bestehende Strafte,
durch Zuruckstof3en in die neue ErschlieBungsstrafie wenden kénnen.

Die Stellplatze fur Abfailbehélter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestaiten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung

nicht beglnstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
(unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Aus-
gasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gemart § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren
Abfalibehérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstiandige und

Untersuchungsstellen.

4, Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Fiachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in
privatem Besitz. Die Kosten fir die Planung und die Erschlie3ung tragt der Vorha-

bentrager.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schliefend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdlinisse beachtet werden. Die Gemeinde Klein Rogahn hat sich mit den
maoglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist bezlglich der Belastung durch Verkehrs-
larm, die nérdlich durch die Ortslage verlaufende L 042 zu betrachten und bezliglich
der méglichen Geruchsbelastigung, der sidlich liegende Pferdestall.

Durch die L042 sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die StrafRe
verlauft in einer Entfernung von rd. 60 m und wird durch die nérdlich des Plangebie-
tes vorhandene Bebauung abgeschirmt.

In dem stdlich des Plangebietes liegenden Pferdestall sind 16 Pensionsboxen mit
Selbsttranken vorhanden. Die Beliiftung und der Zugang zu dem Stall erfolgen tber
die dem Plangebiet abgewandten westlichen und sldlichen Geb&dudeteilen. Von
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Frahjahr bis Herbst werden die Pferde Uberwiegend auf Sommerkoppeln gehaiten.
Im Winter stehen Winterauslaufe mit Unterstanden zur Verfligung.

Da der Pferdehof Ende 2015 seinen Betrieb aufgegeben hat, sind keine negativen
Auswirkungen auf das geplante Quartier zu erwarten.

Durch die unmitteilbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten AuRenbe-
reichsflachen im Ortsrandbereich kann es dennoch zu Beeintrachtigungen durch
Emissionen kommen (Larm, Staub, Geruch). Diese sind jedoch in einer Landge-
meinde durchaus typisch und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Aufgrund der dargesteliten Situation ist die Festsetzung von immissionsschutzrechtli-
chen Regelungen im Bebauungsplan nicht erforderlich.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Die Gemeinde Klein Rogahn beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 11 "Am alten Gutshaus".

Das Planungszie! besteht darin, auf der Flache des ehemaligen Gutshauses die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Einfamilienhdusern zu
schaffen. Durch die Planung soll die an der StraBe "Am Turnierplatz” vorhandene
Wohnbebauung um sechs Eigenheimstandorte ergénzt werden,

Durch die Entwicklung der Flachen soll verhindert werden, dass sich in dem Bereich
durch den weiter anhalten Leerstand des Gutshauses ein stadtebaulicher Missstand
entwickelt. Aufgrund des schlechten baulichen Zustandes des um 1900 entstande-
nen Gebdudes, lasst sich der Erhalt bzw. eine Nachnutzung nicht realisieren. Eine
Sanierung wére, wenn Uberhaupt, nur mit einem unverhéltnisméaRigen Aufwand zu
realisieren. Daher sollen das ehemalige Gutshaus und die vorhandene Pflasterstrafie

zurtickgebaut werden.

Die Neubebauung soll sich in Art und MaR der baulichen Nutzung an dem nérdlich
vorhandenen Einfamilienhausgebiet mit freistehenden, eingeschossigen Einzel- oder
Doppelhdusemn orientieren. Damit soll die bauliche Dichte, ausgehend von der dstlich
vorhandenen Reihenhausbebauung, in Richtung Westen abnehmen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am alten Guts-
haus® erfolgt innerhalb des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB. Jedoch sind Umwelt-
belange nach allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln und zu bewerten. Innerhalb des
beschleunigten Verfahrens ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erfor-
derlich, zumal es sich bei dem vorliegenden Projekt um die Wiedernutzbarmachung
einer zuvor bebauten Flache handelt.
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6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Ortslage
Grof} Rogahn erfolgen im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fiir die Region
Westmecklenburg (GLRP WM) keine spezifischen Aussagen fir das Plangebiet. Es
werden folgende Aussagen zum Umfeld des Plangebietes getroffen:

o Die Ortslage Gro® Rogahn ist der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenbur-
gischen- Seenplatte” und der Grofdlandschaft sowie der Landschaftseinheit
~Sudwestliches Altmoranen- und Sandergebiet” zugeordnet (siehe Karte 1,
GLRP WM).

¢ Die Schutzwiirdigkeit des Bodens ist im GLRP als gering bis mittel eingestuft
(siehe Karte 4, GLRP WM). Dies trifft ebenso fiir die Schutzwiirdigkeit des
Grund- und Oberflachenwassers zu (siche Karte 6, GLRP WM).

e Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes ist fir die Ortslage Gro3 Rogahn
als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit‘ ausgewiesen (sieh Karte
8, GLRP WM). Die Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freiraume wird im Raum
um Grof} Rogahn hingegen als gering bewertet (siche Karte 9, GLRP WM).

o Westlich der Ortslage befindet sich das FFH- Gebiet DE 2433- 301 ,Gram-
bower Moor* (siehe Karte 10, GLRP WM).

» Sudostlich der Ortslage GroRR Rogahn ist das Landschaftsschutzgebiet L107b
~Siebendorfer Moor (Ludwigslust- Parchim) vorhanden. Westlich der Ortslage
liegt das Naturschutzgebiet 109 ,Grambower Moor* (siehe Karte 11, GLRP

WM).
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Folgende Aussagen zum Plangebiet sind dem RREP WM zu entnehmen:

* Die Ortslage Grol? Rogahn der Gemeinde Klein Rogahn liegt innerhalb des
Stadt- Umland- Raumes der Landeshauptstadt Schwerin (siehe Karte 2,
RREP WM).

o Die Ortslage liegt entlang eines ,Regional bedeutsamen Radroutennetz” (sie-
he Karte 4, RREP WM).

* Westlich der Ortslage, auf den Flachen des Grambower Moores, befindet sich
ein "Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege” (siehe Karte 5, RREP
WM).

¢ Es sind Flachen des ,Biotopverbundes im weiteren Sinne* sowie des ,Bio-
topverbundes im engeren Sinne” im Umfeld der Ortslage vorhanden (siehe
Karte 6, RREP WM).

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches
der Ortslage Grof? Rogahn sind fiir den Bereich kaum umweltbezogene Ziele festge-
legt. Durch die hier betrachtete Planung werden keine erheblichen Beeintrachtig-
ungen auf die in den lUbergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele her-
vorgerufen, zumal es sich um die Wiedernutzbarmachung einer bereits bebauten

Fiache handelt.
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Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete von nationaler und internationaler Bedeutung
innerhalb des Geltungsbereichs.

Folgende Schutzgebiete sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes vorhan-

den:
e FFH- Gebiet DE 2433- 301 ,Grambower Moor®, westlich des Plangebietes in

ca. 1,4 km Entfernung,

e Landschaftsschutzgebiet L 107b ,Siebendérfer Moor (Ludwigslust- Parchim)®,
studwestlich des Plangebietes in ca. 700 m Entfernung,

o Naturschutzgebiet 109 ,Grambower Moor”, westlich des Plangebietes in ca.
1,4 km Entfernung.

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der mit dem Planvorhaben ver-
bundenen Malnahmen wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefiihrten

Schutzgebiete ausgegangen.
Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schiitzte Biotope vorhanden.

Suddstlich des Plangebiets, in ca. 25 m Entfernung liegt ein gemai LINFOS- Daten-
bank gesetzlich geschitztes Gehdlzbiotop. Es handelt sich dabei um ein naturnahes
Feldgeholz aus Buche, Ahorn und sonstigen Laubbaumarten mit einer Flache von

ca. 6.702 m2.

Nordwestlich des planungsrelevanten Bereichs, in ca. 75 m Entfernung ist ein
Feuchtbiotop vorhanden. Es handelt sich dabei um ein stehendes Kleingewésser,
einschlieBlich Ufervegetation mit einer Fldche von 504 m?2,

Aufgrund der Entfernung der gesetzlich geschiitzten Biotope zum Plangebiet und der
geringen Dimension des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die Wirkungen des Vorhabens werden das derzeitige Mal der Wirkungen
der Ortslage Grol Rogahn nicht libersteigen.

6.3 Bestandsbeschreibung

Erfassung der Biotoptypen

Die Erfassung der vorhandenen Biotopstruktur erfolgt auf Grundlage der ,Anleitung
fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern®, herausgegeben vom Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geolo-

gie, Heft 2/2013.

Brachflache der Dorfgebiete (OBD)
Innerhalb des Geltungsbereiches liegt das leerstehende Herrenhaus des ehemaligen

Guts Grof} Rogahn. Ein zum Gutsgelénde zugehoriges Stallgebdude befindet sich
sudiich des Haupthauses, aulderhalb des Plangebietes. Dieses wird aktuell als Reit-
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stall genutzt. Erste Anzeichen des Verfalls sind am Gutsgebaude aufgrund des Leer-
standes erkennbar, sodass sich ein stadtebaulicher Missstand entwickelt hat.

Westlich des Plangebietes verlauft die StraRe ,Am Gutshaus". Dieser versiegelte
Weg ist mittels Kopfsteinpflaster befestigt und fiihrt von der Strale ,Am Tunierplatz*
in Nord- Siid- Richtung zum Stallgebaude. Hier befindet sich auch eine altere Weide
(Salix spec.), welche dem gesetzlichen Schutz gemal § 18 NatSchAG M- V unter-

liegt.

Das Herrenhaus ist von regelméBig gemahten Rasenflachen umgeben. An der 6stli-
chen Gebéudeseite sind noch vereinzelte Beete/Rabatte mit Staudenpflanzungen

vorhanden.

An der nordlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Baumreihe aus Pappeln.
Diese besitzen zwar einen Stammumfang von > 100 cm, ein gesetzlicher Schutz
gemall § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes Mecklenburg- Vorpommern
(NatSchAG M- V) besteht aufgrund der Lage im Innenbereich jedoch nicht. Hier be-
findet sich ebenfalls eine einzeln stehende Esche, die dem gesetzlichen Schutz
gemal § 18 NatSchAG M- V unterliegt.

Im éstlichen Bereich des Plangebietes ist eine Ligusterhecke vorhanden. Diese
trennt das Gelande des ehemaligen Gutshofes von der ndrdlich liegenden Reihen-
hausbebauung. Nérdlich der Hecke befinden sich Gartenschuppen, welche von den
Anwohnern der Reihenhaussiediung genutzt werden. Eine Erdaufschittung siidlich
der Heckenstruktur ist vollstandig mit Berg- Ahorn und Essigbaum (iberwachsen. Ei-
ne nach § 18 NatSchAG M- V geschiitzte Fichte ist ebenfalls in diesem Bereich

vorhanden.

Stralke (OVL)

Nordwestlich des Plangebietes verlduft die Stralke ,Am Tunierplatz. Diese verlauft
von Westen in Richtung Reihenhaussiedlung.

Stellpladtze (QVP)
An der nordlichen Plangebietsgrenze sind Offentliche sowie private Stellplatze vor-

handen.

Alterer Einzelbaum
Westlich des Plangebietes ist eine dltere Weide (Salix spec.) vorhanden. Aufgrund

des gemessenen Stammumfanges in Brusthdhe, ist diese gemalk § 18 NatSchAG
M- V gesetzlich geschitzt.

Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER)
Nordwestlich des Geltungsbereichs sind ausschlielllich Einzelhduser mit Ziergarten
vorhanden. Im Nordosten hingegen schlief3t eine Reihenhausbebauung an das Plan-

gebiet an.

Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)
Das in der Vergangenheit zum Gutshof zugehérige Stallgebdude siidlich des Plan-
gebietes wird aktuell als Reitstall genutzt. Zum Reitstall gehéren die Reit- und
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Tunierplatze sudostlich sowie westlich des Geltungsbereichs. Der von Grinland ge-
pragte Tunierplatz wird berwiegend als Weide genutzt. Siidlich des Stallgebéudes
befinden sich weitere Reitpléatze sowie Paddocks.

Baumgruppe
Westlich des Plangebietes, im Bereich des Tunierplatzes befindet sich eine Gruppe

aus jungeren Pappeln.

Nachfolgend sind s@mtliche erhobene Biotoptypen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes tabellarisch aufgefihrt:

Tabelle 1: Eingriffsrelevante Biotoptypen gemaR der .Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern, LUNG 2013

Code Biotopbezeichnung Status
BBA (2.7.1) |Alterer Einzelbaum §18
BBG (2.7.3) |Baumgruppe §18
PZS (13.9.8) | Sonstige Sport- und Freizeitanlage

OER

(14.4.3) Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet

OVL (14.7.5) | Strale

OVP (14.7.8) | Parkplatz, versiegelte Freiflachen
OBD
{14.11.2) Brachfléche der Dorfgebiete

Weiden (Salix spec.), geméR § 18 NatSchAG M-V Verbliebene Beele Gsilich des Herrenhauses
gesetzlich geschiitzt

Vegetationsstrukiuren an der 8stlichen Plangebiets-  Ehemaliges Herrenhaus
grenze
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Erfassung des Baumbestandes

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Baumreihe aus Pappeln. Ei-
ne weitere Pappeigruppe befindet sich an der sidwestlichen Plangebietsgrenze.
Trotz des in 130 cm Hbhe gemessenen Stammumfanges (> 100 cm) ist dieser Be-
stand nicht gemaf § 18 NatSchAG M- V gesetzlich geschiitzt. Da der Standort der
Gehdlze sich im Innenbereich der Ortslage Grol’ Rogahn befindet und Gehdlze die-
ser Gattung nach § 18 Abs. 1 Punkt 3 NatSchAG M- V vom gesetzlichen Schutz
ausgenommen sind. Es ist dennoch ein entsprechender Ausgleich gemal Baum-
schutzkompensationserlass Mecklenburg- Vorpommern zu gewéahrleisten.

In dem Planbereich ist ebenfalls eine einzeln stehende Esche vorhanden. Diese ist
aufgrund ihres Stammumfanges nach § 18 NatSchAG M- V gesetzlich geschiitzt. Bei
einer notwendigen Fallung ist eine Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehor-
de (UNB) des Landkreises Ludwigslust- Parchim einzuholen.

Die Kronentraufbereiche der westlich an das Plangebiet angrenzenden Pappelgrup-
pe liegen aullerhalb der geplanten Baugrenze. Eine Beeintrachtigung des Bestandes

ist somit nicht erfullt.

An der westlichen Plangebietsgrenze sind ebenfalls zwei gesetzlich geschiitzte Wei-
den vorhanden. Diese sind aufgrund ihres Stammumfanges nach § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt. Bei einer notwendigen Fallung ist eine Genehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Ludwigslust- Parchim ein-

zuholen.

Der Gehdizbestand sidlich und ostlich des Haupthauses wird von Berg- Ahorn und
Essigbaum bestimmt. Es handelt sich um jingere Gehélzexemplare, ein gesetzlicher
Schutzstatus ist nicht gegeben. Allerdings sind Gehélze ab einem Stammumfang von
50 cm laut Baumschutzkompensationserlass auszugleichen. Dies ist fiir den be-
troffenen Bestand zu berticksichtigen.

Weiterhin befindet sich eine Fichte an der dstlichen Grenze des Plangebietes im Be-
reich der Gelandeaufschittungen. Aufgrund des gemessenen Stammumfanges ist
diese geman § 18 NatSchAG M- V gesetzlich geschiitzt. Im Falle einer Beseitigung
ist eine Ausnahmegenehmigung bei der UNB des Landkreises Ludwigsiust- Parchim

einzuholen.

Die Fallungen sind unter Beachtung des § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durchzufihren. Danach sind Bdume, die auf3erhalb des Waldes stehen,
Hecken, Gebische und andere Gehdlze ausschliefdlich in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum 29. Februar abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Nicht zu erhalten-
de Gehdlze miissen somit zum Schutz von Brutvogeln aulRerhalb dieser Zeit entfernt

werden.
Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk
Der Erhalt des vorhandenen Gehélzbestandes ist angestrebt. Zur Realisierung der
vorliegenden Planung ist die Fallung einiger Gehdlze notwendig. Griinde daftir, sind

einerseits die Standorte der Baume innerhalb oder angrenzend an Baufeider und
andererseits die Beriicksichtigung der Verkehrssicherungspflicht.
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Geméal Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg- Vorpommermn sind entfallen-
de Gehdlze ab einem Stammumfang von > 50 cm auszugleichen. Die Hohe des
Ausgleichs richtet sich nach den Vorgaben der Anlage 1 des Baumschutzkompensa-

tionserlasses (s. Tab. 2).

Tabelle 2: Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Bdumen

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 em 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Die Ermittlung des Stammumfanges erfolgt nach den Angaben des Lage- und H6-
henplanes ,Ehemaliges Gutshaus” des Vermessungsbiiros Dipl.- Ing. Jirgen Gudat,
Schwerin vom 04.05.2015. Eine unverbindliche Auflistung der kiinftig fortfallenden
Gehdlze und des dazu erforderlichen Ausgleichsumfang ist Tabelle 3 zu entnehmen.
Ein Plan Gber den aktuelien Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches befin-
det sich im Anhang zu dieser Unterlage.

Die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlichen geschiitzten Gehdlzexemplare der
Esche, der Fichte und eine Weide werden zum Erhalt festgesetzt.

Die Weide im Nordwesten des Plangebietes lasst sich kaum sinnvoll erhalten. Der
Kronentraufbereich des betroffenen Gehdizes und der Wirkbereich eines geplanten
Wohngebéudes liegen unmittelbar nebeneinander. Eine Beeintrachtigung des Ge-
holzes, insbesondere des Wurzelraumes ist wahrscheinlich. Dartiber hinaus besteht
eine erhdhte Unfallgefahr. Sollte es durch Schadigungen des Wurzelraumes bzw.
durch Sturmereignisse zu einem Sturz des Gehodlzes kommen, kénnen erhebliche
gesundheitliche und wirtschatftliche Folgen entstehen. Des Weiteren ist bei Verzicht
auf die Fallmafinahme keine wirtschaftliche Nutzung des betroffenen Baugrundsti-
ckes moglich.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird die Fallung des geschiitzten
Baumes erforderlich.
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Der Pappelbestand des Plangebietes wird kinftig teilweise fortfallen. Aufgrund der
Uberschneidung der Kronentraufbereiche mit dem geplanten Baufeld, ist der Erhalt
dieser Gehdlze nicht mdglich. Gemafl § 18 Abs. Punkt 3 NatSchAG M- V unterliegen
diese trotz des Stammumfanges keinem gesetzlichen Schutz. Dennoch sind die ent-
fallenden Gehdlze nach den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses M- V

auszugleichen.

Der Geholzbestand aus Berg- Ahorn und Essigbaum wird ebenfalls kiinftig entfallen.
Ein gesetzlicher Schutz dieser Gehdlze besteht nicht. Die Ligusterhecke im ostlichen
Teil des Plangebietes sowie der Bestand aus Essigbdumen werden ebenfalls im Zu-
ge der Bauarbeiten beseitigt. Ein gesetzlicher Schutz dieser Griinstrukturen besteht

nicht.

Insgesamt gehen mit der Beseitigung der vorhandenen Griinstrukturen Habitatverlus-
te einher. Durch die Gestaitung von Privatgarten werden jedoch neue Lebensraume

entstehen.

Gehélzbeseitigungen sind gemal § 3¢ BNatSchG prinzipiell aulierhalb der Brutzeit
der Artengruppe Végel, d.h. im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar
durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der freizumachenden Bereiche keine
Brutvogel briten und die Zustimmung der zustindigen Behdrde vorliegt.
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Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzende Gehdlze sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Tabelle 3: Liste der enffallenden Gehdlze im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Am alten
Gutshaus" der Gemeinde Klein Rogahn
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1 Weide X 0.,9/114,0 280 1:3
3 Pappel 0,4/10,0 130 11
4 Pappel 0,3/0,6 90 1:1
5 Pappel 0,5/12,0 160 1.2
6 Pappel 0,3/10,0 a0 11
7 Ahorn 0.2/4.0 60 1.1
8 Ahorn 0,2/4,1 60 1:1
g Ahorn 0,2/4,0 &0 1:1
10 Ahom 0.3/4,0 90 11
13 Essigbaum 0,2/8,0 60 1:1
15 Pappel 0,7/12,0 220 1:2
16 Pappel 0,4/6,0 130 1:1
17 Pappel 0,6/20,0 190 1:2
18 Pappel 0,3/6,0 90 1:1
19 Pappel 0,5/8,0 160 1:2
20 Pappel 0,4/4,0 130 1:1
21 Pappel 0,6/12,0 190 1:2
22 Pappel 0,6/20,0 190 1:2
23 Pappel 0,7/20,0 2290 1.2
24 Pappel 0,4/8,0 130 11
25 Pappel 0,4/8,0 130 1:1
21 | Gesamtsumme 1 30

Der Ausgleich der entfallenden Gehdlze wird durch griinordnerische Festsetzungen
gewdhrleistet. Diese beinhalten die Pflanzung einer 1 m und 2 m breiten Laubholz-
hecke an der westlichen, sidlichen, nordlichen und teilweise 6stlichen
Plangebietsgrenze sowie die Pflanzung eines kieinkronigen Laub- bzw. Obstbaumes

je Baugrundstick.

6.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund der vorhandenen Strukturen lasst sich ein potentielles Vorkommen ge-
schutzter Arten nicht ausschliefen. Zur Analyse und Bewertung mdglicher

Wirkungen auf potentiell vorkommende, geschiitzte Arten wurde ein Artenschutz-
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rechtlicher Fachbeitrag durch das Gutachterbiiro Martin Bauer aus Grevesmiihlen
erarbeitet.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird fiir alle europarechtlich ge-
schitzten Arten (Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH- Richtlinie,
europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtiinie) sowie fiir samtliche
weitere streng geschiitzten Arten geprift, ob Verbotstatbestinde gemanR
§ 44 BNatSchG zutreffen.

Sollten geschiitzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Férderung der dkologischen Funktionalitiat sichern lasst
(CEF-Maftnahmen).

Letztendlich ist zu Uberpriifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fiir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustindig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art trotz Kom-
pensationsmalnahmen verschlechtern, ist eine BaumafRnahme unzulassig.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte die Erfassung der Arten-
gruppen Flederméuse, Brutvogel, Reptilien, Amphibien sowie xylobionte Kéfer
innerhalb des Geltungsbereichs. Die Basis dieser Untersuchungen bilden die nach-
folgend aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Grundlagen.

Artenschutzrechtliche Grundlagen

§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes Abs. 1 Nr. 1- 4 besagt wie folgt:

LES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren.”

Weiterhin ist in § 44 BNatSchG vermerkt:

» Sind in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto? gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
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ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

o Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-
Malnahmen) festgesetzt werden.

+ Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol} gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsgebote nicht vor,

¢ Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Sollte ein Verbotstatbestand gemaf: § 44 BNatSchG vorliegen, so ist zu priifen, ob
sich der Erhalt der lokalen Population durch die Forderung der 6kologischen Funkti-
onalitdt (CEF- Malnahmen) sichern lasst. Letztendlich ist zu priifen, ob eventuelle
Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Fir die
Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die
nach Landesrecht berechtigte Behdérde fir die eventuelle Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung zustandig. Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich
geschitzten Art trotz KompensationsmafRnahmen verschlechtern, ist die Umsetzung
der Baumalinahme unzulassig.

Ergebnis der faunistischen Bestandserfassung sowie Priifung der Verbotstat-
bestande gemal § 44 BNatSchG

Nachfolgend werden die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu-
sammengefasst dargestellt. Fiir detaillierte Informationen wird auf den Inhalt des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als separate Unterlage zu dieser Begriindung
verwiesen. Die Darstellung der Untersuchungsergebnisse erfolgt einzeln, bezogen
auf die im Plangebiet zu erwartenden Artengruppen.

Flederméiuse

Im Ergebnis der Untersuchung der Artengruppe der Fledermaduse konnten keine
Sommerquartiere (Mannchenquartiere, Wochenstuben) und Winterquartiere bzw.
dazu geeignete Habitate von gebaudebewohnenden Fledermausarten im Plangebiet
festgestellt werden. Der Nachweis fir baumbewohnende Fledermausarten konnte
ebenfalls nicht erbracht werden, da der vorhandene Gehdlzbestand keine geeigneten
Hohlungen als Wohnstéitte aufzeigt. Lediglich einige Kotspuren und Nahrungsreste
deuten auf eine gelegentliche Nutzung des Dachbodens des ehemaligen Gutshau-
ses als Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier hin. Zum Zeitpunkt der Kartierung
wurde zur Dammerung kein Ein- und Ausflugverhalten durch Fledermause am Ge-
bdude und am Baumbestand festgestellt. Einzelne Exemplare der Arten
Breitfligelfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfiedermaus wurden in den
Abendstunden im Gebaudebereich beobachtet. Diese Tiere stammen vermutlich aus

Quartieren der Umgebung.

Bewertung

Nach gutachterlicher Einschatzung gehen durch die Beseitigung des Gebdudes po-
tenticlle Tageshangplatze bzw. Ubergangsquartiere fur die Artengruppe
Flederméduse verloren. Diese Habitate besitzen nur eine untergeordnete Rolie und
sind durch die Umsetzung entsprechender CEF- Mallnahmen (continous- functionali-
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ty- measures) kompensierbar. Dazu wird vom Gutachter das Anbringen von zwei
Fledermaus- Fassadenflachkédsten am Stallgebdude sidlich des Geltungsbereichs
empfoblen. Das Gebaude zur Umsetzung der MafRnahme befindet sich jedoch nicht
im Eigentum des Vorhabentragers. Daher sind stattdessen zwei Fledermaus- Spai-
tenkadsten (z.B. der Firma Hasselfeldt) als Ersatzquartier am vorhandenen
Baumbestand anzubringen. Darlber hinaus sollten zur Vermeidung von Verbotstat-
bestdnden gemalk § 44 BNatSchG, die Baufeldberaumung, der Abbruch des
ehemaligen Gutshauses und die Beseitigung des Geholzbestandes im Zeitraum vom
15. September bis zum 15. Marz durchgefiihrt werden. Unter Beriicksichtigung der
genannten CEF- und Vermeidungsmalinahmen ist ein Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG mit Umsetzung des Vorhabens nicht erfillt.

Brutvogel

Innerhalb des Plangebietes konnte das Vorkommen von Freiflichen-, Gehdlz- und
Gebaudebriter erfasst werden. Davon konnten die Reviere von 10 Vogelarten der
Freiflachen und Gehdlze sowie 3 Reviere von gebaudebriitenden Arten ermittelt
werden (siehe Tabelle 2 und 3 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages). Das fest-
gestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Wertarten auf.

Bewertung

In Bezug auf die Brutvogelarten der Freiflachen und Geholze ist ein Habitatverlust
teilweise zu erwarten, da sich die Revierzentren der Arten auf die Geblisch und Ge-
holzstrukturen konzentrieren. Diese Verluste sind artenschutzrechtlich nicht refevant,
da die Habitatfunktion im weiteren Umfeld gleichwertig erfiillt wird. Nachhaltige Wir-
kungen auf die lokale Population sind ebenfalls auszuschlieRen. Das Totungsverbot
fiir die Brutvogel der Freiflichen und Gehdlze gemal § 44 BNatSchG ist durch die
Regelung der Zeiten der Beseitigung der Gehdlze auszuschlielien. Aus artenschutz-
rechtlichen Grinden soliten diese Arbeiten im Zeitraum vom 15. September bis zum
15. Marz durchgefiihrt werden.

Hinsichtlich der in Geb&uden briitenden Arten sind Habitatverluste ebenfalls zu er-
warten. Die vorgefundenen Nester innerhalb des Gebaudes sind nach gutachter-
licher Einschatzung im zweiten Jahr so stark von Parasiten befallen, dass eine er-
neute Nutzung unwahrscheinlich ist. Dennoch folgt zur Vermeidung eines
Verbotstatbestandes gemafl § 44 BNatSchG die Regelung der geplanten Abbruch-
arbeiten. Aus artenschutzrechtlichen Grunden sollten diese Arbeiten im Zeitraum
vom 15. September bis zum 15. Marz durchzuflihren.

Reptilien

Aus der Artengruppe der Reptilien konnte die Ringelnatter im Plangebiet nachgewie-
sen werden. Diese nutzt das Gebiet nur im Zuge der artspezifischen Wanderungen.
Das Gebiet besitzt aufgrund der starken Beschattung keine besondere Eignung als
Vermehrungshabitat flr die Ringelnatter.
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Bewertung

Das Vorhabengebiet besitzt keine mafigebliche Bedeutung fir artenschutzrechtiiche
relevante Reptilienarten. Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit

der Artengruppe Reptilien auszugehen.
Amphibien

Im Plangebiet sind keine Gewasser, die ein Habitat der Artengruppe Amphibien dar-
stellen, vorhanden. Das Plangebiet eignet sich jedoch als Migrationskorridor
zwischen den einzelnen Gewéassern der Ortslage Grof3 Rogahn. Als durch das Plan-
gebiet migrierende Arten wurden Europdischer Laubfrosch und Teichmolch

nachgewiesen.

Bewertung

Ein Verlust von potentiellen Laichgewéssern der vorkommenden Amphibien bzw.
sonstiger mallgeblicher Habitatbestandteile tritt bei Realisierung des Vorhabens nicht
ein. Die Funktion als Migrationskorridor geht mit der Errichtung von Wohngeb&uden
verloren. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt allerdings nicht vor, da das
Gebiet nur gelegentlich aufgesucht wird.

Kafer

Aus der Gruppe der Kéfer wurde der Marmorierte Rosenkéfer innerhalb der alten
Linden angrenzend an den Geltungsbereich nachgewiesen.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung des Marmorierten Rosenkéfers ist ausgeschlossen. Die be-
siedelte Linde befindet sich aullerhalb des Geltungsbereichs und wird von der

Planung nicht berhrt.

CEF- MaBnahmen

Es sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF- Maflnahmen) zur funktionsge-
rechten Wiederherstellung der vom Vorhaben beeintrachtigten Habitatbestandteile
der vorkommenden Fledermause vor Beginn der BaumafRnahme erforderlich. Es sind
zwei Fledermaus- Spaltenkésten (z.B. der Firma Hasselfeldt) an den im Geltungsbe-
reich verbleibenden Gehdlzen anzubringen.

VermeidungsmaRnahmen

In Auswertung des artenschutzfachlichen Gutachtens werden folgende Festsetzun-
gen aufgenommen um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschlielien.

o Gemal § 39 Abs. 5 S. 2 BNatSchG ist es verboten, Biaume, Hecken, lebende
Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Bdumen. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
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gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Gehdlzflachen keine Végel briiten, Quartiere von Fledermdusen oder Am-
phibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustidndigen

Behdrde vorliegt.

* Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, ist die Bau-
feldberaumung einschliellich des Abbruchs von Gebauden im Zeitraum vom
15. September bis zum 15. Marz durchzufiihren. Damit wird eine Beeintrachti-
gung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplitze der
Fledermause und der Niststatten der Brutvigel grundsétzlich ausgeschlossen.

« Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Kabelgrdben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den Graben
zu entfernen sind.

6.5 Planwirkungen

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Wiedernutzbarmachung einer in der Ver-
gangenheit bereits versiegelten Flache. Durch die Entwicklung der Flache soll
verhindert werden, dass sich in dem Bereich durch den weiter anhalten Leerstand
des Gutshauses ein stadtebaulicher Missstand entwickelt. Aufgrund des schlechten
baulichen Zustandes des um 1900 entstandenen Gebaudes, lasst sich der Erhalt

bzw. eine Nachnutzung nicht realisieren.

Die Neubebauung soll sich in Art und Mal} der baulichen Nutzung an dem nérdlich
vorhandenen Einfamilienhausgebiet mit freistehenden, zweigeschossigen Einzelhdu-
sern orientieren, sodass insgesamt ein einheitlicher und attraktiver Gesamteindruck
entsteht. Durch die Flacheninanspruchnahme zur Herstellung von Gebduden und
dazugehériger Stellplatzflachen und Wege, wird ein Verlust der Biotop- und Boden-
funktion durch Versiegelung hervorgerufen. Ein Ausgleich im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist innerhalb des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a BauGB nicht erforderlich, zumal es sich um die Wiedernutzbarma-
chung einer in der Vergangenheit bereits versiegelten Fliche des Innenbereichs
handeit. Der Grad der Versiegelung ist durch die Festlegung der maximal zuldssigen
Versiegelung (Grundflichenzahi 0,4) begrenzt.

Weiterhin ist die Entwicklung von Griinflaichen (Garten) vorgesehen, sodass neue
Lebensraume fir vorkommende Arten entstehen und die Strukturvielfalt im Plange-
biet insgesamt erhoht wird.

Die Umsetzung der geplanten Malinanme erfordert die Beseitigung vorhandener Ve-
getations- und Gehdlzstrukturen mit einhergehendem Habitatverlust insbesondere fiir
die Brutvigel. Diese Habitatverluste sind rechtlich nicht relevant, da die Habitatfunk-
tion im Umfeld zum Plangebiet besteht.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt der gegenwartige Zustand der Flache, d.h.
das ehemalige Gutshaus erhalten. Der Verfall des Gebaudes sowie die Ausbreitung
von Baumen und Strauchern wirden bei Ausbleiben von Pflege- und Erhaltungs-
maflinahmen weiter voranschreiten.
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6.6 Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum
(Baum Ill. Ordnung) oder ein kleinkroniger Obstbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es gelten folgende Mindestqualitaten: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, StU 16/18 cm

Innerhalb der Fidache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist einheitlich eine Laubholzhecke mit einer Breite von 1 m und 2 m aus
heimischen, standorigerechten Gehélzen der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es gelten folgende Mindestqualitaten: Heister= 150/175 cm und Strau-
cher= 60/100 c¢m. Die Mindestabstande zu vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei den Anpflanzungsmaflnahmen zu beachten.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefédhrden, insbesondere wahrend den
Baumalnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Ein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufithren. Beschadigte oder
abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal® zu beschridnken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

Der Geb&udeabbruch, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemai zu
entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzuflhren.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden, sind die Baufeld-
berdumung einschlielllich des Abbruchs von Gebduden im Zeitraum vom 15.
September bis zum 15. Méarz durchzufiihren. Damit wird eine Beeintrachtigung even-
tuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze der Flederméause und
der Niststatten der Brutvdgel grundsatzlich ausgeschlossen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Kabelgrdben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien, usw.) aus den Gridben zu entfernen

sind.

Zur funktionsgerechten Wiederherstellung der vom Vorhaben beeintrachtigten Habi-
tatbestandteile der vorkommenden Fiedermause sind vor Beginn der Baumafinahme
zwei Fledermauskasten an den im Geltungsbereich verbleibenden Gehélzen anzu-

bringen.

Pflanzliste 1
Feuer- Ahorn (Acer ginnala), Kugel-Ahorn (Acer platanoides ,Globosum®), Felsenbir-

ne ,Ballerina® (Amelanchier ,Ballerina”), Weissdorn (Crataegus Iaevigata),
Trompetenbaum (Catalpa bignonioides), Apfel (Malus div. Sorten), Birne (Pyrus div.
Sorten), Pflaume (Prunus div. Sorten), Kirsche (Prunus div. Sorten)
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Pflanzliste 2
Soweit nicht anders festgelegt, sind fir die Heckenpflanzung innerhalb der privaten

Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke" folgende Arten zu verwenden:
Rot- Buche (Fagus sylvatica), Hain- Buche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus
avellana), Feld- Ahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare "Atrovirens”).

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRlnahmen Munitionsfunde aufireten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde

hinzuzuziehen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Stralendorf, Dorfstralte 30, 19073 Stralendorf, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Klein Rogahn, den M403.20/10
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